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Stadtebauliche Erhaltungssatzung fiir den Bereich "Brolingplatz"
im Stadtteil St. Lorenz Nord
Aufstellungsbeschluss gemaR § 172 Abs. 2 BauGB (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
22.08.2018 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
03.09.2018 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Fur den zwischen KerckringstralRe, Brolingstrale, Schwartauer Allee, Katharinenstralle,
Marquardstralte, Klappenstralle und Waisenhofstra3e im Stadtteil St. Lorenz Nord gele-
genen und im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellten Bereich wird die
Aufstellung der Erhaltungssatzung ,Brolingstralle zu Erhaltung der stadtebaulichen Ei-
genart auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt gemall § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB be-
schlossen.

Ziel der Satzung ist die Erhaltung des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt.
Trotz vereinzelter Einbullen der urspriinglichen Gestaltqualitat ist das Stadtviertel Uber-
wiegend noch intakt. Mit einer Erhaltungssatzung kann das gestalterisch und bauge-
schichtlich bedeutsame Quartier in St. Lorenz Nord langfristig erhalten und verbessert

werden.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

3. Fur einen Teilbereich des zukiinftigen Satzungsgebietes nordwestlich der Warendorp-
stralRe besteht bereits eine stadtebauliche Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB (Anlage 2). Diese soll im Zuge dieses Verfahrens mit dem stiddéstlichen Bereich

zusammengefasst und durch die aufzustellende Satzung ,Brolingplatz® ersetzt werden.

4. Auch wenn das BauGB kein formliches Beteiligungsverfahren zur Aufstellung einer Er-
haltungssatzung vorsieht, soll der Entwurf der Satzung mit zugehdriger Begriindung flr

die Dauer eines Monates in der Bauverwaltung 6ffentlich ausgelegt und in das Internet
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eingestellt werden. Dazu soll eine Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Erdrterungs-

veranstaltung fur Anwohner und Besitzer erfolgen. Parallel werden von der Satzung be-

troffene Trager offentliche Belange beteiligt.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
Siehe Anlagen

Anlagen:

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
schutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.610.3 UNESCO-Welterbe-Beauftragte
5.610.5 Bauaufsicht/Bauberatung

5.651 Gebdudemanagement

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Keine Einwande

Ja

Nein

Dem Beschluss zur Aufstellung einer Erhal-
tungssatzung geht regelmaRig keine Offent-
lichkeitsbeteiligung voraus.

Eine besondere Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen gemal § 47 f GO ist nicht vor-
gesehen, da die Belange von Kindern und
Jugendlichen durch die aufzustellende Erhal-
tungssatzung nicht berthrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Nein (Zu den mittelbaren finanziellen Auswir-
kungen siehe Pkt. 4 der Begrindung zum
Aufstellungsbeschluss)

Ja (Anlage 1)

1 L:Jbersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss
2 Ubersichtsplan mit bestehender Erhaltungssatzung

3 Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

Senatorin Joanna Glogau
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DER ERHALTUNGSSATZUNG "BROLINGPLATZ"

fur den Bereich zwischen
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UBERSICHTSPLAN MIT DARSTELLUNG DER BESTEHENDEN UND DER
NEU AUFZUSTELLENDEN ERHALTUNGSSATZUNG "BROLINGPLATZ"
fir den Bereich zwischen
Kerkring-, Brolingtstrale, Schwartauer Allee, Katharinen-, Marquard-, Klappen- und Waisenhofstrale

I BN B Geltungsbereich der aufzustelllenden Erhaltungssatzung Geltungsbereich der bestehenden Erhaltungssatzung
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Anlage 3

Erhaltungssatzung ,,Brolingplatz*

Begriindung zum Aufstellungsbeschluss einer Satzung
uber die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt gemaR § 172 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord, Stadtbezirk 04 — Holstentor Nord.
Der ca. 45 ha grolke Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den folgendermalRen abge-
grenzten Bereich:

e nordliche Begrenzung durch die Grundstlicke KerckringstralRe 9-69, die Flurstlicke
68/38, 68/37, 68/27 Flurnummer 4 Gemarkung St. Lorenz, den Grundstiicken Brocke-
stralle 59 und 61, 62-48, Brolingstral’e 47-49b, Drégestral’e, Brolingstralle 40-60 und
Warendorpstrafte 53 und 72,

e Ostliche Begrenzung durch die Grundstiicke Schwartauer Allee 67-99, Matthaistralle
3-7, durch die Grundstiicke Katharinenstral3e 9-65, Katharinenstieg komplett, sowie die
rickwartigen Grenzen der Grundsticke Schwartauer Allee 2, 2a, 4 und 4a,

e sudliche Begrenzung durch die Grundstiicke Schwartauer Allee 1a, 2, 2a, 3a -d, die
rickwartigen Grenzen der Grundstiicke Marquardplatz 1-6 und Marquardstralie 1-2,

o westliche Begrenzung durch hintere Grenzen der Grundstiicke Adlerstralle 3-35d, die
rickwartigen Grundstlicksgrenzen der nérdlichen Klappenstrale 4d-30a, weiter mit
den hinteren Grundstiicken SadowastraRe 1-35 und Wickedestralle 53-59, die Grund-
stiicke WaisenhofstralRe 3-15a, den hinteren Grundstiicksgrenzen der Waisenhofstra-
Re, 17-35 und den hinteren Grundstlicksgrenzen der Friedenstrale 83-103.

Der Aufstellungsbeschluss muss das kunftige Satzungsgebiet zwar genau umschrei-
ben, es ist aber nicht erforderlich, dass das zukiinftige Satzungsgebiet mit dem Aufstel-
lungsbeschluss deckungsgleich ist. Eine Abweichung vom urspriinglichen Gebietszu-
schnitt kann sich ergeben, wenn in der weiteren Bearbeitung festgestellt wird, dass ein-
zelne Bereiche nicht schutzwirdig im Sinne des Satzungszweckes sind.

1.2 Anlass und Erfordernis Aufstellung einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hatte bereits 1986 ein Konzept zur Erhaltung aus-
gewahlter Vorstadtbereiche beschlossen, welches nur teilweise umgesetzt wurde.

Fur den Bereich zwischen Katharinenstral3e - Marquardplatz - Warendorpstralde gibt es seit
dem 12.03.1990 eine rechtskraftige Erhaltungssatzung.

Fur den direkt nordwestlich angrenzenden Bereich zwischen Warendorpstralle und Kerck-
ringstralde wurde am 11.04.2005 ein Aufstellungsbeschluss gefasst, eine rechtsgiltige Sat-
zung aber nicht verabschiedet.

Aufgrund zeitgleicher Entstehung, ahnlicher Pragung und gleicher Schutzwirdigkeit sollen
beide Gebiete zu einem Satzungsgebiet samt dem westlichen Bereich der WaisenhofstralRe
zusammengefasst werden.
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Erhaltungssatzung St. Lorenz Nord Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Besondere Bedeutung hat das Konzept zur Erhaltung der Vorstadtbereiche durch die Eintra-
gung der Altstadt Libecks in die Liste des Weltkulturerbes erhalten. Die Stadterweiterungen
seit der Aufhebung der Torsperre (1864) bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts sind als stadte-
baulich charakteristische Ubergangszonen rings um die Altstadtinsel auch fiir das Erlebnis
der Altstadt in ihren topografischen und stadtebaulichen Kontext relevant.

Im Gegensatz zur Altstadt und zu anderen Lubecker Vorstadten kam es in St. Lorenz Nord
nur zu geringen Kriegsschaden. Trotz vereinzelter EinbuRen der urspringlichen Gestaltqua-
litat ist das Stadtquartier generell noch intakt.

An-, Auf- und Umbauten und Veranderungen von Dachern und Dachstuhlen fihren haufig zu
einem Verlust der stadtebaulichen Eigenart.

Stadtbildpragende Elemente gehen durch energetische Fassadensanierungen und Aus-
tausch von Bestandsfenstern und -tiren verloren.

Die Versiegelung von Vorgartenflachen durch Stellplatzanlagen, untypische private Terras-
senbereiche, Rampen zu Kellereinfahrten sowie der Wegfall historischer Einfriedungen be-
eintrachtigen das Stral3en- und Stadtbild.

Bei gebaudeilbergreifenden Modernisierungen und neueren Gebauden geht der Stadtteil
pragende Bezug zur kleinmalRstablichen Parzelle verloren.

Nur mit dem Erlass einer stadtebaulichen Erhaltungssatzung kénnen diese Beeintrachtigun-
gen abgewendet und vertraglichere Lésungen angestolien werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Die Erhaltungssatzung ,Brolingplatz® nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fur den Bereich
- Kerckringstralle, Brolingstrale, Schwartauer Allee, Katharinenstralte, Marquardstralle,
Klappenstralle und Waisenhofstralie - soll als einfache Ortssatzung festgelegt werden.

Ein Aufstellungsbeschluss ist kein RechtmaRigkeitserfordernis. Mit einem Aufstellungsbe-
schluss nach § 172 Abs. 2 BauGB kdnnen jedoch Antrage auf satzungsrelevante Vorhaben
fur eine Dauer von 12 Monaten bereits vor Wirksamwerden der Satzung zurtickgestellt wer-
den.

Eine Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird durchgefiihrt, obwohl diese nicht ver-
pflichtend ist.

Mit Einbeziehung und Information der Eigentiimer und Bewohner soll eine breite Offentlich-
keit geschaffen werden, um die vorhandenen stadtebaulichen Qualitadten herauszustellen
und um die Ziele der Erhaltungssatzung hervorzuheben.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und zu erhaltende stadtebauliche Eigenart

Der planmallige Ausbau von St. Lorenz erfolgte erst zdgerlich auf Grundlage des ,Gesetzes
zur Anlage von Straflen in den Lubecker Vorstadten® von 1873. Es bestimmte lediglich
Straltenklassen durch Festlegen unterschiedlicher Stralien- und Gehwegbreiten und Vorgar-
tenzonen. Erst der weitere Ausbau der Bahnanlagen, die grol3e Alte Kaserne an der Facken-
burger Allee (Abriss 1976), die Hafen- und Werftnutzung an der Roddenkoppel und die zu-
nehmende Industrialisierung liefsen die Vorstadt St. Lorenz zur dicht bebauten Arbeitersied-
lung werden. Das Quartier gehort heute noch zu den dichtest besiedelten Gebieten der Han-
sestadt Lubeck.

Mit den Bebauungsplanungen um 1894 wurden bereits bestehende Strallenziige in die neue
Blockrandbebauung integriert. Aufgrund der Uberfiihrung des alten StralRensystems mit sei-
nen bestehenden kleinteiligen Parzellenstrukturen in die Blockrandbebauung sind die Uber-
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Erhaltungssatzung St. Lorenz Nord Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

gange und Bauwiche nicht immer in einer Flucht und weisen unterschiedliche Abstéande auf.
Die Spannbreite der charakteristischen Siedlungsbau- und Bebauungsformen reicht von ein-
geschossigen Arbeiterreihenhdusern Uber freistehenden Villen bis zu mehrgeschossigen
Mietwohnungsbauten.

Uberwiegend ist das Satzungsgebiet von einer griinderzeitlichen Bebauung gepragt. Es fin-
den sich daneben auch Bauten aus der Zeit vor der Torsperre, dazu Merkmale des Jugend-
und des Heimatschutzstils und vereinzelt Anklange an die Neue Sachlichkeit bzw. den Nord-
deutschen Backsteinexpressionismus. Die Aufzahlung der stadtebaulichen Eigenarten des
Erhaltungsgebietes kann aufgrund von Mischformen und Varianten nicht vollstdndig sein,
ebenso ist eine genaue Abgrenzung der Stilmerkmale aufgrund des Stilpluralismus der
Hauptentwicklungszeit schwierig.

Diese baulichen Anlagen sind pragend fur das stadtebauliche Erscheinungsbild und fuhren
zur unverwechselbaren Identitat dieses Gebietes. Sie sind Zeichen bestimmter Bauphasen
und spiegeln die Lebensverhaltnisse dieser Zeiten wider.

Sie sind von klnstlerischer, geschichtlicher und stadtbaugeschichtlicher Bedeutung und sol-
len dementsprechend durch die zukunftige Erhaltungssatzung geschutzt werden.

2.2 Sonstiges Planungsrecht

Fir den Bereich Schwartauer Allee/KatharinenstralRe/Katharinenstieg gilt der Bebauungsplan
03.60.00 Bahnhofsviertel. Dort sind allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet festsetzt, in
den Ubrigen Bereichen sind fiir die Beurteilung von Bauvorhaben die Einfligekriterien des
§ 34 BauGB heranzuziehen.

2.3 UNESCO-Welterbe-Managementplan
Der Bereich sldlich der Schwartauer Allee gehort zur Pufferzone des UNESCO-Welterbes.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Zielsetzung der vorliegenden Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist es, die
stadtebauliche Eigenart des Satzungsgebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
(siehe 2.1) zu erhalten.

4. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Erhaltungssatzung keine unmittelbaren Kosten.
Mittelbar kdnnten theoretisch Kosten fiir den Erwerb von Grundstiicken entstehen.

Falls die Genehmigung eines beantragten Vorhabens in Anwendung des § 172 Abs. 3
BauGB versagt wird und Erhalt und Nutzung des Gebaudes nachweislich wirtschaftlich nicht
zumutbar sind, kann ein Eigentlimer bzw. eine Eigentiimerin ein Ubernahmeverfahren nach
§ 173 Abs. 2 BauGB verlangen.

Ein Ubernahmeverfahren in Erhaltungsgebieten wurde in den letzten Jahrzehnten in der
Hansestadt Libeck nicht eingeleitet. Auch die Erfahrungen in anderen Stadten zeigen, dass
dieses Risiko bzgl. eines Ubernahmeanspruchs sehr gering einzuschéatzen ist. Normalerwei-
se sind die Eigentimer an der Erhaltung des speziellen und finanziellen Wertes ihrer Gebau-
de interessiert.

Nach den Vorschriften des § 89 BauGB besteht eine WiederveraufRerungspflicht, d.h. es
handelt sich um einen Zwischenerwerb.
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Erhaltungssatzung St. Lorenz Nord Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

5. Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

5.1 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss erfolgt aufgrund § 172 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), sowie § 4 der Gemein-
deordnung fur Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung vom 28. Febru-
ar 2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt geandert durch Ges. v. 04.01.2018 (GVOBI. S. 6).

Libeck,den ..................
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.2 / Eck
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