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Anlass:

Der Abschluss der stadtischen BaumafRnahmen zur Herstellung baureifer Grundstiicke im
Grindungsviertel wird zum Anlass genommen, einen Zwischenbericht tGber den Stand der
stadtischen und privaten Mallnahmen zu erstatten.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begriindung: Eine Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen gemaf § 47 f GO ist nicht vorgesehen,
da die Belange von Kindern und jugendlichen
durch den Bericht nicht im besonderen Malte
berthrt werden.

Die MalRnahme ist: neu

X | freiwillig

vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja (Anlage 1)
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Begriundung zum Bericht Projektstand Grindungsviertel Anlage 1

Anlass

Der Baubeginn der privaten Baumaflnahmen auf den Grundstiicken im Grindungsviertel
wird zum Anlass genommen, einen Zwischenbericht Uber den Stand der stadtischen und
privaten Mal3hahmen zu erstatten.

Die Umsetzung von 38 Einzelbauvorhaben auf individueller Parzelle mit hohem gestalteri-
schem Anspruch an eine sensible, zeitgemafie Architektur, die der Geschichte an diesem
Ort wiirdig ist und die den stadtrdumlichen Kontext des UNESCO-Welterbes ,Libecker Alt-
stadt” respektiert, ist eine komplexe Malinahme, die eine sehr umfangreiche fachliche Koor-
dinierung und Steuerung erfordert.

In vielerlei Hinsicht ist das Grundungsviertel-Projekt auRergewdhnlich. Die Bauarbeiten auf
kleinstem Raum, enge StralRen und kaum Lagerflachen auf den Baufeldern mit der Vielzahl
von privaten Bauherr/-innen und Firmen stellen groRe logistische Anforderungen. Begleiten-
de Baumaflinahmen, wie u. a. die bis heute noch andauernden Arbeiten der Archaologie und
der gerade erst abgeschlossene Umbau des Entwasserungssystems in allen StraB3en des
Baugebiets beeinflussen zusatzlich den Ablauf des gesamten Vorhabens.

Eine fortlaufende Anpassung von Planung und Ablaufen ist erforderlich.

Dazu gehoéren zur Vermeidung von kostenintensiven Verzégerungen und Stillstdnden viel-
fach kurzfristig ergdnzende oder veranderte Beauftragungen. Eine Zusammenstellung dieser
Auftrage und Nachtrage wird parallel vorgelegt.

Im Folgenden sind die Planungsstufen im Ablauf sowie die Projektstdnde und auch die Auf-
tragsvergaben aufgefuhrt:

1. Vorbereitende BaumalRnhahmen

Um das individuelle und zeitversetzte Bauen zu ermdglichen, waren umfangreiche bauvorbe-
reitende Mal3nahmen erforderlich. Neben einer Abfangung der Straf3en durch Verbau wur-
den fur sdmtliche Gebaude die Kellersohlen durch die Hansestadt Libeck erstellt. Auf diese
Weise kénnen samtliche Grundstiicke baureif (ibergeben werden.

— Beratung und Planung
Ein mit dem Abriss der Schulen beauftragtes Architekturbiiro wurde aufgrund seiner um-
fangreichen Vorkenntnisse mit Beratungs- und Planungsleistungen bis zur Ausfiihrungs-
planung fur die bauvorbereitenden Mafnahmen und die Energiezentrale beauftragt.

— Baugrunduntersuchung
Wesentlicher Teil der Vorbereitung aller Baumal3hahmen war eine vorgeschaltete Bau-
grunduntersuchung. Dieser Auftrag wurde an ein Libecker Ingenieurblro vergeben, das
bereits den Schulabbruch begleitet und im Vorwege umfangreiche Untersuchungen
durchgefiihrt hat, auf die hier aufgebaut werden konnte. Mit der statischen Berechnung
fur die Verbauarbeiten wurde ebenfalls dieses Biro beauftragt.

— Kampfmitteliberprifung
Aufgrund der groRflachigen Bombardierung des Griindungsviertel 1942 war eine fla-
chendeckende Kampfmitteliberprifung erforderlich. Das positive Ergebnis dieser Son-
dierungsmalRnahmen war, dass keine Munitionsfunde vorlagen und das Baufeld nun als
~-Kampfmittelfrei“ fir Bauvorhaben freigegeben werden konnte.

— Verbauarbeiten



Erster erforderlicher Arbeitsschritt zu Beginn der bauvorbereitenden MaRnahmen war
die Sicherung der StralRen gegen ein Abrutschen in die Baugruben. Weiterhin war es
unerlasslich, die im Boden vorhandenen straf3enseitigen historischen Giebelmauern sta-
tisch vor Belastungen zu schiitzen. Hierzu erfolgte der Bau einer Tragerbohlwand. Dar-
Uber hinaus sichern Bohrpfahlwénde die kinftige zweigeschossige Tiefgarage und die
Energiezentrale.

Wahrend der Bauarbeiten waren immer wieder Anpassungen an die 6rtlichen Gegeben-
heiten oder archdologischen Befunde erforderlich. Vor diesem Hintergrund waren Auf-
tragserweiterungen tber Nachtrdge unabdingbar.

— Beratung durch Bodengutachter
Aufgrund der Komplexitat der Verbauarbeiten und der sich im Laufe der Erdarbeiten im-
mer neu ergebenden Anderungen sowohl der zu entsorgenden wie auch neu einzubrin-
genden Bdden war eine begleitende laufende Baustellenberatung durch einen Fachpla-
ner erforderlich.

— Erdarbeiten
Fiur den Bau der Kellersohlen waren umfassende Erdarbeiten erforderlich. Aufgrund der
inhomogenen Bodenverhéaltnisse war in der Planungs- und Ausschreibungsphase noch
nicht erkennbar und zu erwarten, dass umfangreiche Fundamentreste von den Schul-
bauten auch nach deren Abbruch im Boden verblieben waren. Zudem war vielfach ein
Bodenaustausch notwendig. Fir die Entsorgung der Béden wurden neben dem Haupt-
auftrag kurzfristig zusatzliche Auftrdge an eine Lubecker Erdbaufirma erteilt.

— Bau der Kellersohlen
Die Kellersohlen wurden individuell fur jede Parzelle erstellt. Sie sind in wasserundurch-
lAssigem Beton ausgefuhrt, Blitzschutz- und Erdungsanlagen vorbereitet. Im Falle der
Verwendung des gleichen Abdichtungssystems fiir die aufgehenden Kellerwande gibt
der Hersteller die Gewahrleistung fir die Dichtheit des gesamten Kellers.
Ebenso wie bei den Verbauarbeiten waren auch hier Nachtrége unumgénglich.

— Beweissicherung
Vor und begleitend zu den BaumafRnahmen wurde der bauliche Zustand der Nachbar-
bebauung fur den Fall von eventuell méglichen Bauschaden gutachterlich dokumentiert.
Mit der Beweissicherung wurde zwei Ingenieurbliros aus Schleswig-Holstein beauftragt.

2. Arché&ologie

Das UNESCO-Welterbestéatten-Programm ermdglichte vor dem Hintergrund des Schulent-
wicklungsplans im Jahr 2009, die Nachkriegsschulbauten im Grindungsviertel abzubrechen
und eine ausfuhrliche archéologische Grabung und Dokumentation auf dem Gelédnde des
Grundungsviertels durchzuflihren. Ergénzend zu der Grol3grabung wurden weitere Nachgra-
bungen erforderlich: Eine Flache an der Geraden Querstral3e sowie ein Streifen an der ostli-
chen Grundstucksgrenze zwischen Fischstraf3e und Braunstralle mussten auf Kosten des
Projekts Grindungsviertel archaologisch untersucht werden. Dartber hinaus wurden die
Tiefbauarbeiten in den Straf3en kontinuierlich baubegleitend archaologisch untersucht.

Im Rahmen des Europdischen Kulturerbe Jahres 2018 wird das Grindungsviertel als ar-
chaologisch nachgewiesenes dltestes Quartier der Hansestadt Libeck Gegenstand von
Ausstellungen und Rundgéangen sein.

3. Stralen- und Leitungsbau

Die Entsorgungsleitungen fir Schmutz- und Regenwasser sind seit Jahresende 2017 als
Trennsystem im gesamten Grindungsviertel erneuert. Aufgrund der bis 1,50 m starken und
zu erhaltenen historischen Kellerau3enwande ist die ErschlieBung der Baugrundstiicke mit

2



Ver- und Entsorgungsleitungen sehr aufwandig. Da die Entsorgungsbetriebe die Leitungen
lediglich bis zur Grundstticksgrenze gelegt haben, mussten die Anschlussvorbereitungen wie
Durchbohren der Mauern vor Verfullung der Baugruben als MaRhahme des Projekts durch-
gefuhrt werden. Den Auftrag erhielt ein Libecker Unternehmen. Da die Hausanschlisse
Uberall vorgelegt wurden, sind die Anschliisse der Gebaude jederzeit moglich. Fir die Tele-
kommunikation sind die Hauseinfihrungen vorinstalliert. Diese werden als Glasfaserleitun-
gen (Telekom, Travekom) oder als Koaxialkabel (Vodafone) zum Einbau angeboten.

Zur laufenden Unterstitzung der Koordinierung von Arbeiten der verschiedenen Leitungstra-
ger mit den archaologischen Grabungen und den Vorbereitungen der HochbaumalRnahmen
sowie der kinftigen Straf3enbeleuchtung und den geplanten StralBenbaumafnahmen war
eine externe Ubergeordnete Koordination durch ein Ingenieurbiro erforderlich.

Hierfiir wurde ein Libecker Blro beauftragt.

Nach Abschluss aller BaumalRnahmen wird der endgiltige Ausbau der Stralen im Grin-
dungsviertel erfolgen. Geplant ist es, diese bis 2022 fertig zu stellen. Auch hier ist eine fach-
liche Begleitung durch die Hansestadt Liibeck notwendig.

4. Vermarktung und Verkauf

Die Kriterien fur das Grundstiicksvergabe- und Auswahlverfahren hat die Burgerschaft am
25.06.2015 durch Beschluss festgelegt (VO/2015/02775).

Die Grundsticke im Grundungsviertel werden an 38 einzelne Bauherr/-innen oder Bauge-
meinschaften verkauft. Ziel der Hansestadt Libeck ist es, den demographischen Wandel in
der Lubecker Altstadt aktiv mit zu gestalten und auch junge Familien zu halten bzw. sie neu
zu gewinnen. Urbanes Wohnen fir Familien mit Kindern soll daher gestérkt werden, ebenso
verschiedene zukunftsorientierte Wohn- und Geschéftskonzepte.

Die Grundsticke wurden nicht ausschlie3lich nach Héchstgebot vergeben. Die Halfte der
Grundstiicke wurde zum Festpreis angeboten, um auch Familien mit Kindern sowie beson-
deren Wohnformen, wie z. B. Mehrgenerationenwohnen zu ermdglichen.

Fir 35 Grundstiicke des Grundungsviertels ist eine Anhandgabe erfolgt, mit notariellem Ver-
trag sind bisher 11 Grundstiicke verkauft.

Es sind noch 27 Kaufvertrage vorzubereiten, mit den Bauherren abzustimmen und zu beur-
kunden. Nach derzeitigem Stand missen mindestens zwei Grundsticke erneut ausge-
schrieben werden, da die Anhandgaben zuriickgegeben worden sind.

5. Qualitatssicherung

Die Entwicklung des Griindungsviertels in der Libecker Altstadt ist eine groRe Herausforde-
rung fur die Stadt und fir die zuklnftigen Eigentimer/-innen. Deshalb bedarf es einer inten-
siven Auseinandersetzung mit diesem bedeutsamen Standort und einer sorgfaltigen Konkre-
tisierung der Planung. Zur Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen und architektonischen
Qualitat hat die Hansestadt Libeck folgenden Weg praktiziert:

— Beteiligungskultur
Flr die Neuordnung des Grindungsviertels ist eine fruhzeitige, intensive und kontinuierli-
che Beteiligung der Offentlichkeit und Politik Gber den gesamten Planungszeitraum er-
folgt.

— Architektenwettbewerbe
Ein europaweit ausgeschriebener ldeenwettbewerb zur Fassadengestaltung des Grin-
dungsviertels durch die Hansestadt Libeck und Realisierungswettbewerbe durch die
Bauherren/ Bauherrinnen fir die Grundstiicke an der Einhduschen Querstralle sowie fir



6.

das Eckgrundstick AlfstraRe 31 und 29 sollen eine qualitatsvolle Architektur im Grin-
dungsviertel gewahrleisten.

Die Vorpriufung der 133 eingereichten Arbeiten fur den Architektenwettbewerb zur Fas-
sadengestaltung wurde extern an ein auf Vorprifungen dieser GréRenordnung speziali-
siertes Blro vergeben.

Gestaltungsleitfaden

Auf der Basis der Gestaltungssatzung fir die Libecker Altstadt und den Festsetzungen
des Bebauungsplans wurde ein Gestaltungsleitfaden flr das Bauen im Griindungsviertel
entwickelt. Dieser Leitfaden soll den Bauherr/-innen die Mdglichkeiten des Bauens an-
hand von gestalterischen Leitlinien und Beispielen aufzeigen und bei der Entwicklung des
Architekturkonzeptes unterstiitzen. Der einzige Libecker Preistrager des Fassadenwett-
bewerbs wurde mit der Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens beauftragt.

Gestaltungs- und Welterbebeirat

Grundsatzlich muss jede BaumafRnahme im Grindungsviertel abschliel3end mit dem Ge-
staltungs- und Welterbebeirat (GBR) abgestimmt werden. Der Beirat priift, ob der Bau-
entwurf samt der zu erstellenden Musterfassade die gestalterischen Vorgaben einhélt.
Nach Freigabe des Bauentwurfs und der Musterfassade durch den Gestaltungs- und
Welterbebeirat werden diese dann zu verbindlichen Anlagen des privat-rechtlichen Kauf-
vertrags und auch der offentlich-rechtlichen Baugenehmigung. Zuséatzlich fanden Work-
shops fir die Architekten/ Architektinnen gemeinsam mit einzelnen GBR-Beiraten statt.
Auf diese Weise wurde der fachliche Austausch intensiviert und gleichzeitig die Freiga-
ben der Bauentwiirfe beschleunigt.

Mit Ausnahme von vier Gebauden sind alle Vorhaben vom Gestaltungs- und Welterbe-
beirat freigegeben, 18 Fassaden stehen noch zur Bemusterung an.

Baugenehmigungen

Bisher sind 11 Bauantrage genehmigt, es werden noch 27 Antrage eingehen. Bei sdmtlichen
Bauvorhaben ist aufgrund der Gro3e der Geb&ude die Prifung der Statik durch die HL erfor-
derlich.

7.

Hochbaumalnahmen

Nach Abschluss der bauvorbereitenden Ma3nahmen erfolgen inzwischen die ersten stadti-
schen und privaten Hochbaumafinahmen:

Private Bauvorhaben

Die ersten zwei Gebaude im Griindungsviertel stehen, die ersten Bewohner werden im
Sommer 2018 einziehen. Weitere Bauvorhaben in der Braun- und AlfstralRe starten im
Laufe des Jahres 2018. 2019/ 2020 wird der Schwerpunkt der Bautatigkeit in der Fisch-
stral3e liegen.

Bauvorhaben Einhauschen Querstralie

Das grofite, mehrere Parzellen umfassende Grundstiick im Grindungsviertel ist fir den
Geschosswohnungsbau bestimmt. Ca. 30 % der Wohnflachen sind far 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbau geplant. Eine Quartierstiefgarage soll in zwei Untergeschossen er-
richtet werden. Das Gebaude fir die Energiezentrale wird in den Gesamtkomplex inte-
griert. Der Investor hat seine Bereitschaft signalisiert, den Trafo aus der Einhduschen
Quertrasse in der Tiefgarage unterzubringen und auf zwei Stellplatze zu verzichten.



Die Genehmigungsplanung ist in der Abstimmung. Nach Ausfiihrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe soll voraussichtlich noch 2018 der Baubeginn erfolgen. Derzeit
erfolgt die Abstimmung tber den Kaufvertrag.

Energiezentrale und Verteilungsleitungsnetz

Die Energiezentrale wird alle Gebaude im Grindungsviertel mit Energie fir Raumheizung
und Wassererwarmung versorgen. Das Gebaude fiir die Energiezentrale wurde vorab als
1. UG des Gebaudes Fischstral3e 25 von der HL fertiggestellt. So kann schon vor Fertig-
stellung des Gebaudekomplexes Uber der Tiefgarage Energie geliefert werden. Das Lei-
tungsnetz ist so weit fertiggestellt, dass die Geb&ude mit ihren jeweils nach Warmebedarf
individuell angepassten Ubergabestationen angeschlossen werden kénnen.

Fur die Errichtung des Baukorpers wurden Auftrage fur Erdarbeiten sowie Stahlbetonar-
beiten an zwei Lubecker Firmen vergeben.

Braunstralie 14

Das Bestandsgebaude Braunstral3e 14 stellt einen Sonderfall im Grindungsviertel dar:
Da sich die Brandwand des benachbarten, denkmalgeschitzten Bestandsgebéudes ge-
gen den noch vorhandenen Rest der ehemaligen Schule lehnt, kann dieser nicht abge-
brochen, sondern nur umgebaut und Uberformt werden. In seinem jetzigen Zustand ist
der Gebauderest ohne Treppe und Sanitareinheiten nicht nutzbar. Er bedarf also einer
tiefgreifenden Umgestaltung, die fir eine Transformation in eine dem Grindungsviertel
angemessene Form genutzt werden soll.

Aufgrund der statischen Vorgaben und der bereits vorab durchgefiihrten Sicherungs-
mafnahmen wird das Gebaude durch die Hansestadt Libeck umgebaut und anschlie-
Rend im Hochstgebotsverfahren angeboten.

Den Auftrag fir die Planung ging an den einzigen Lubecker Preistrdger des Fassaden-
wettbewerbs.

Der Bauantrag ist gestellt, Baubeginn ist voraussichtlich Frihjahr 2019.

Historische Keller FischstralRe

In der Fischstral3e 24, 26, 28 und FischstralBe 7-9 und 11 wurden bei den archaologi-
schen Grabungen gut erhaltene Keller gefunden, die erhalten, in eine Neubebauung inte-
griert und der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden sollen. Die Possehl-Stiftung hat
hierfiir eine Forderung zugesagt. Férdervoraussetzung ist, dass die Umsetzung aller funf
Keller durch die Bauherren gewahrleistet ist.

Da die Anhandgabe fur das mittlere Grundstiick, FischstralRe 26 zuriickgegeben wurde
und die Grindung aller drei benachbarten Grundstiicke gleichzeitig erfolgen muss, wird
die Hansestadt Liibeck hier analog wie bei den Kellersohlen in Vorleistung gehen und die
Grindung planen und herstellen, so dass es keine Verzdgerungen der benachbarten
Baumaflnahmen geben wird.

Fur die Planung ist eine Statik erforderlich. Da bereits ein Statikbiro aus Lubeck fir die
Planung der mdglichen Stitzenstandorte unter Berlcksichtigung der historischen Sub-
stanz tatig war, beabsichtigen die privaten Bauherren gemeinsam mit der HL, dieses Bu-
ro fur die weiteren Planungen zu beauftragen.

Das Grundstick wird dann mit fertiger Griindung und den Vorgaben zum historischen
Keller ausgeschrieben und verkauft. Die Kosten fir die Grindung werden an den Kaufer
weiter gegeben, Erhalt, Nutzung und offentliche Zuganglichkeit werden im Kaufvertrag
und Grundbuch gesichert.

Mauer
Nach Abschluss der HochbaumalRnahmen wird an den Grundstlicksriickseiten eine ca.
2,40 hohe Mauer errichtet. Abstimmung, Planung und Bau der rickwartigen Grund-



sticksmauer ist fur 2019/ 2020 geplant. Die Kosten hierfir werden auf die Grundstiicks-
eigentiimer umgelegt.

8. Koordination der einzelnen Baumal3nahmen

Die weitgehend zeitgleiche Realisierung von 38 privaten Einzelbauvorhaben auf sehr beeng-
ten rdumlichen Verhéltnissen innerhalb weniger Jahre ist nur mdglich mit einer Gibergeordne-
ten begleitenden Koordination. Ein mit der Anhandgabe zugesichertes Baustellenmanage-
ment der Hansestadt Libeck (Projektbiro Griindungsviertel) sorgt fur einen reibungslosen
Bauablauf der unterschiedlichen privaten Baumafinahmen wéhrend der gesamten Bauzeit.
Unterstiitzend wurde ein Libecker Architekturbliro mit der Moderation des Abstimmungspro-
zesses und der Koordination aller Beteiligten wie Planern, Baufirmen, Hansestadt Libeck
und Bauherrn sowie der Bauablaufplanung beauftragt. Die Bauherren haben sich vertraglich
verpflichtet, dass ihre Architekten an den regelméaRigen Baukoordinierungsrunden teilneh-
men und ihre Bauvorhaben mit der Baustellenkoordinierung abstimmen, um in der Bauphase
eine effiziente Baustellenlogistik zu gewahrleisten.

Die Steuerung der fur Sondernutzungen in Anspruch genommenen 6ffentlichen Flachen mit
entsprechender verkehrlicher Sicherung wurde von der Stralenverkehrsbehorde im Interes-
se einer groReren Flexibilitdt auf das Projektbiro Griindungsviertel Ubertragen.

Aufgrund der geringen Straf3enbreiten von Braun-, Fisch- und Alfstral3e ist eine Anfahrbarkeit
der Baugrundstiicke mit Bau- und Lieferfahrzeugen Uber die Stralen nicht mdglich. Eine
private, durch die Hansestadt Libeck vorab erstellte Baustra3e im stdlichen Baufeld zwi-
schen Braun- und FischstraRe sowie im nérdlichen Baufeld zwischen Alf- und Fischstral3e
soll es den Vorhabentrdgern erméglichen, die Baustelle riickseitig anzufahren.

Eine Kostenverteilung fur BaustraRe, Bauzaun einschlieRlich der Sicherung und Uberwa-
chung wird kostenmafiig auf alle Grundstiickseigentimer umgelegt. Entsprechende Vertrage
zwischen HL und Bauherr/-innen wurden von allen unterzeichnet.

Die Bautatigkeit wird voraussichtlich bis 2020/ 2021 andauern, so dass die Koordination der
Einzelvorhaben bis 2020 erforderlich sein wird.

9. Presse und Medien

Das Interesse der regionalen, aber auch der nationalen und internationalen Presse sowie
aller Baufachzeitschriften und Medien am Grindungsviertel ist grof3. Das Projekt ist Gegen-
stand vielfacher und durchgangig positiver regionaler und tberregionaler Berichterstattung in
Printmedien wie z.B. LN, Neue Ziricher Zeitung, Welt und Stddeutsche Zeitung sowie in
elektronischen z.B. in Sendungen des NDR Hoérfunks und des Kulturjournal in der ARD.

10. Publikation

Wegen des Vorbildcharakters des Projekts hinsichtlich Vorbereitung, Planung und Architek-
tur sowie der Umsetzung im historischen Kontext des UNESCO Welterbes der Lubecker Alt-
stadt soll eine Publikation entstehen, die das Thema Bauen im historischen Bestand am Bei-
spiel des Grundungsviertels darstellt und anderen Kommunen als Handlungsleitfaden dienen
kann. Zur Finanzierung der Publikation werden Forderantrage bei Stiftungen und Institutio-
nen gestellt. Das Erscheinen des Buches ist fur 2019 geplant.

11. Kostenbilanz

Mit der Anhandgabe nahezu aller Grundstiicke und der Abrechnung des Uberwiegenden
Teils der bauvorbereitenden Maflinahmen kann nunmehr eine zuverlassige Prognose des fur
die Hansestadt Liibeck zu erwartenden Gewinns aus dem Projekt Griindungsviertel gegeben
werden. Aktuell wird ein Uberschuss von ca. 2,5 Mio. Euro erwartet. Die Kostensteigerungen
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der Baureifmachung insbesondere bei den Erd- und Verbauarbeiten sowie dem Bau der Kel-
lersohlen kénnen durch héhere Einnahmen bei den Grundstiicksverkaufen kompensiert wer-
den.

Bei Aufhebung der StralRenausbaubeitragssatzung und Entfall der KAG Beitrage fehlen al-
lerdings in der Projektkosten Kalkulation 3,7 Millionen Euro.

12. Ausblick

Der geplante Neuaufbau des Liubecker Griindungsviertels als modernes Wohnquartier far
neues Wohnen und Arbeiten im UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt” ist eines der heraus-
ragenden Projekte der Hansestadt Lubeck. Auf dem rund 10.000 m2 grof3en Areal soll ein
zukunftsweisendes, lebendiges Quartier mit individuellen Wohnformen und ergénzenden
Nutzungen fiir ca. 500 neue Bewohner/-innen entstehen. Die Libecker Altstadt soll als
Wohnstandort weiter gestarkt werden und urbanes Leben zuriickgewonnen werden.

Es ist geplant, das fiur die Stadtentwicklung bedeutsame Projekt Griindungsviertel bis 2022
zum Abschluss zu bringen.

Um dieses anspruchsvolle Ziel und die angestrebte hohe Projektqualitat zu erreichen, ist ein
optimales, koordiniertes Zusammenspiel aller privaten und stadtischen Planungsbeteiligten
bis zum Abschluss des Projekts unabdingbar. Voraussetzung und Grundlage hierfir ist wei-
terhin eine effiziente Gbergreifende Zusammenarbeit aller beteiligten Fachbereiche, Bereiche
und Abteilungen.
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Zeichenerkldrung:

BraunstraBe einschl. Leder-
[ undEinhéuschen Querstratie
Block Siid:
Bauz. 2J. 10/2017-10/2019 (Blocke./Tiefg.
Bauz. 3J. 03/2017 bis 02/2020 (Siidseite)

StraRenbau: (einsch. telekom.-Leitungen)
Bauz. 8 M. 03/2020 bis 11/2020

[ Astrase

Block Nord: (Nordseite)
Bauz.2 J. 03/2017 bis 02/2019

Strafenbau: (einschl. telekom.-Leitungen)
Bauz. 8 M. 03/2019 bis 11/2019

[ Fischstrate cinschl.
Gerade u. Neue Querstrate

EBL: (Schmutz-/Regenwasserkanal)
Bauz. 1J.  01/2017 bis 01/2018

BI. Siid (Nordseite 17-23) &
BI. Nord (Silds. 22-28 und 18)
Bauz. 3J. 02/2018 bis 02/2021

Bl. Sid (Nordseite 13-15) &
Bl. Nord (Siids. 18-20)
Bauz. 13J. 10/2019 bis 0212021

Straftenbau: (einschl. telekom.-Leitungen)
Bauz. 8 M. 03/2021 bis 11/2021

Gesamtbauzeit: 7} Jahre
darin enthalten 4} Jahre Blockbebauung

HANSESTADT LUBECK
DER BURGERMEISTER

Fachbereich Planen und Bauen - Bereich Stadigriin und Verkehr

~ Stand: M

Griindungsviertel
Ubersichtslageplan mit
geplanten Bauzeiten

[ e e oatm: 20022017
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Neue Querstrape
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Bauvorbereitende Mallhahmen: Erdarbeiten
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Bauvorbereitende MaRnahmen: Systemschnitt

Systemschnitt durch ein Baufeld

Seitenfllgel

Seitenfllgel

|| BraunstraBe
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Bauvorbereitende MalRhahmen: Verbauarbeiten und Bau der Kellersohlen
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Nahwarmeleiturlg

Bauvorbereitende MalRnahmen: Energiezentrale
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Datum: 24.11.2016
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1:100

Bauherrschaft:

Hansestadt Lilbeck

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Projektleitung Griindungsviertel
Miihlendamm 12

23552 Lilbeck
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Bauvorhaben:
12.32° Neubau einer Energlezentrale
FischstraRe 25
23552 Liibeck
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Finanzielle Auswirkungen | Einnahmen-Ausgaben-Bilanz | Stand Juni 2018

Einnahmen-Ausgaben-Bilanz 2.543.967 €
Einnahmen 13.615.975 €
Verkaufserlose aus Grundstiicksverkaufen 7.987.825 €
Umlage Baureifmachung 1.928.150 €
Umlage o6ffentliche Entwasserung 724.506 €
KAG Neubauten und Altanlieger 3.700.000 €
Ausgaben / Kosten 11.072.008 €
1. Konzepte / Gutachten / Wettbewerbe / Presse 476.471 €
2. Herstellung baureifer Grundstiicke 4.645.037 €
3. Vermarktung und baubegleitende Beratung 737.700 €
4. Sonstiges / Unvorhersehbares 1.229.700 €
Zwischensumme 7.088.908 €
5. StraBenbau / Herstellung und Umgestaltung 3.983.100 €
14
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