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Schul- und Sportausschuss 18.05.15

1) Schultoilettensanierung

2) Ubersicht vorgesehene
Mittelverwendung Bauunterhaltung 2015
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Teil 1)

Schultoilettensanierung
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LUBECK & %

Sachstand

WC -Sanierung = Bearbeitungsstand
) SChadenkataSter fur 16 Standorte erste”t Objenr. |Schule Begehung | Berechnung | Kataster | Kamera ;::i:'iif\gen
° AUfnahme VOn 0008 |Tremser Teich 24.02.2015| X | X
0013  |Geschwister Prenski 25.02.2015 X X
® ZUStand a”gemeln 0052  |Johanneum z Libeck 02.03.2015: X : X o
o = 0065  |Baltic Schule (OPS) 06.03.2015 X X
Gro Be der Anlage 0167  |ehem. Burgschule 02.03.2015| X | X _—
e Lage der Anlage 0196  |Kahlhorst Schule 26.02.2015: X : X
» Anzahl Waschbecken / Wc / Urinal R D S I S —
0208  |Willy Brandt Schule 04.03.201 5| X | X
» vorh. Elektrik 0215 |Emestinenschule 02.03.2015 X X
. B d h t . 0222  |Schule am Koggenweg 2.’3.02.2015| X | X _—
esogl elr .tel en. 0270 |G GS Jul.Leber Schule 31.03.2015| X | X o
) te;kel rugg?n h 0292  |Bugenhagen Schule 25.02.2015| X | X — Sonderprojekt
;uaVieele /iuu\?\/enig An|agen 0303 G GS St. Jirgen 26.02.2015: X : X _
- Schaden (z.B. Durchfeuchtungen) i — s R S —
SCh aC hte 0434  |Holstentor GS 23.02.2015 X X
; . . . 0449 C.JB. Gym. 03.03.2015| X | X _
- notwendige Optimierung von
Anlagen (bzgl. KabinengrdBe,
Abstande, etc.)
- Abweichungen von DIN / EU-Normen LAz 16 18 6 | 16 | 18
— Planabweichungen
*Angaben Sielleitungen
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Beispiel: Julius Leber Schule - Wc M

* Aufteilung in 6 Gewerke:

Sanitar / Fliesen / Maurer / Maler / Tischler /
Elektro /

*Punkte von 1-10:

Max. 60
Punkte

1:sehr guter Zustand ——

10: sehr schlechter Zustand

Il—(ostnmel'lllzung und Bewertung

Gewerk Kosten (€), gerundet Bewertung Punkte
Sanitar 35.000 10
Fliesen 25.000 10
Maurer 15.000 10
Maler 10.000 9
Tischler 22 000 9
Elekiro 5.000 10
(Gesamtpunkizahl 58
Reinigung 1.200
[Sonstiges :
Gesamt 113.200

Beweriungsmatrix

LUBECK & %

Gebaude: Julius Leber Schule Objektnummer 0270
Gebaudeteil: We Madchen Hausmedster ] Kal s Kugat
Ansprechpartner

AuBanwand

- s |

lerhebliche Geruchsbeldstigung!

|Veraltete Bodenablaufe

keine Bodenfliesen vorhanden

IAnlage insgesamt sehr verdreckt und beschmiert
Bleileitungen vorhanden!

|Wandfliesen noch aus der Bauzeit

ovaler Schacht im Kabinenbereich: 84x44cm

Anlage muss tberplant werden, da Kabinentiefe zu kurz

Kabinentiefe: 1,22 m
Kabinenbreite: 756 cm

Typ Lage GraBe (m?) Arzahl We's Anzahl Waschbecken | Anzahl Urinale Bemerkungen
Plane stimmen nicht mit dem Bestand Gberein - 1 We
We Madchen KG 56,00 18 2+1 (Ausgussbecken) o |z usatzlich vorhanden
[Sielleitungen
Material ttm Kosten € (gerundet)
Far die gesamie Liegenschaft sind ca. 60 Iim abgangige Siellsitung vorhanden (s. Kamerabefahrung)
far der Sielleitung ca. 12.000 € Steinzeug/ PVC 60,00 12.000
[-> Kosten sind in der Gesamtibersicht enthalten

[Elekiro

4 x Leuchtstoff- Deckenleuchte
1 x Wandleuchte rund

1x Bew.- Melder

1x StromstoB- Lichtschalter
1x Lichtschalter (tot)

1x Zeitschaltunhr AP

1 x Fensteriofter

1. Waschbecken

3. We / AuBenwanddurchfeuchtung

2. We-Anlage

4. Bleileitungen / Abfluss

keine Sanierung erforderlich 0-9
Renovierung in Kleinbereichen 10-25
4 Sanierung empfehlenswert 26-39
57 Sanierung erforderlich 40-49
Sanierung dringend erforderlich 50-80

Gesamtbewertung

J

|Kostenschatzung und Bewertung Bewertungsmatrix

Gewerk Kosten (€), gerundet Punkte & Sanierung [X]
fSanitar 35.000 10] i in i 10-25
Fliesen 25.000] 10 | 26-39
aurer 15.000 10| | 40-48
[Maler 10,000| 9 isan\erung dringend 50-60
Tischier 22,000 9)
Elekiro 5.000 10

58

Reinigung 1200,
|sonstiges Gesamtbewertung
Gesamt 113.200]

5.651 Gebaudemanagement Hansestadt Liibeck

Schul- u. Sportausschuf3
18.05.2015



LUBECK g %
BeiSpiell Eingruppierung (5 % Sonstige: Riickbau, keine Nutzung, etc.)

0-25 : 1— 26-49 : 54 Anlagen > ~ 35 - 50-60 : 73 Anlagen - 48 %
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LUBECK & %

Auswertung:
| Objektnr. Schule gir:r?ei}ltewnc g::it::]ung(%:} Sielleitungen Gesamt € Faktor' \
0008 Tremser Teich 5 187.500 8.000 195.500 47,40
0013 Geschwister Prenski 15 332.600 16.000 348.600 49,20
0052 Johanneum z Libeck 26 544.000 20.000 564.000 39,32
0065 Baltic Schule (OPS) 11 220.300 24.000 244.300 52,18
0167 ehem. Burgschule 4 45.800 10.000 55.800 42,00
0196 Kahlhorst Schule 7 63.200 16.000 79.200 23,86
0198 G GS St. Jargen - Kaklbr. 13 274.700 10.000 284.700 47,40
0208 Willy Brandt Schule 4 112.600 14.000 126.600 46,25
0215 Ernestinenschule 9 254.800 20.000 274.800 54,33
0222 Schule am Koggenweg 6 180.000 32.000 212.000 50,33
0270 G GS Jul.Leber Schule 5 256.800 12.000 268.800 52,20
0292 Bugenhagen Schule 4 191.000 20.000 211.000 58,25
0303 G GS St. Jurgen - Monkh.* 11 200.050 14.000 214.050 33,00
0411 Schule Utkiek 8 161.000 6.000 167.000 40,38
0434 Holstentor GS 13 404.000 14.000 418.000 55,62
0449 C. J B. Gym. 12 179.600 22.000 201.600 40,80
153 3.607.950 258.000 3.865.950

1: der Faktor entspricht dem Durchschnittswert der Summe aller Bewertungspunkte bezogen auf die Anzahl der Anlagen.
*: We Nr. 2, Objekt Nr. 0303 ist derzeit gesperrt aufgrund eines Rohrbruchs --> umgehende Sanierung erforderlich (unabhangig der Prioritat)

Gesamtinvestitionsbedarf (16 Standorte): 3.865.950 €
Im Haushalt vorgesehen gem. laufender BU-Liste: 685.000 €

Finanzierungslucke 2015:
3.180.950 €
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Auswertung:
Rang |Obj.nr |Schule Kosten Faktor
1 0292 Bugenhagen Schule 211.000 58,25
2 0434 Holstentor GS 418.000 55,62
3 0215 Ernestinenschule 274.800 54,33
4 0270 GGS Julius Leber 268.800 52,20
5 0065 Baltic Schule (OPS) 244.300 52,18
6 0222 Schule am Koggenweg 212.000 50,33
7 0013 Geschwister Prenski 348.600 49,20
8 0198 G GS St. Jurgen - Kaklbr. 284.700 47,40
9 0008 Tremser Teich 195.500 47,40
10 0208 Willy-Brandt Schule 126.600 46,25
11 0167 ehem. Burgschule 55.800 42,00
12 0449 C.J.B. Gymnasium 201.600 40,80
13 0411 Schule Utkiek 167.000 40,38
14 0052 Johanneum zu Lubeck 564.000 39,32
15 0303 G GS St. Jurgen - Ménkh. 214.050 33,00
16 0196 Kahlhorst Schule 79.200 23,86
3.865.950

LUBECK B %

2015: 685.000 €

Aus wirtschaftlichen
Grunden:

Standortsanierung
(moglichst keine einzelnen
Anlagen verteilt auf viele
verschiedene Standorte)
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Auswertung (Aktualisierung 04.05.15):

LUBECK & %

2015: 685.000 €

Rang |Obj.nr |Schule Kosten Faktor
1 0292 211.000 58, 25| — = 105.500 €*
> 0434 418.000| 55,62 > 348.500 €*1
3 0215 274.800 54,33
4 0270 GGS Julius Leber 268.800 52,20
5 0065 Baltic Schule (OPS) 244.300 52,18
6 0222 Schul K 212.000 50,33 Pavillons
7 0013 348.600| 4920 — > 126.750 €
8 0198 . . 284.700 47,40
9 0008 Tremser Teich 195.500 47,40
10 0208 Willy-Brandt Schule 126.600 46,25
11 0167 ehem. Burgschule 55.800 42,00
12 0449 C.J.B. Gymnasium 201.600 40,80
13 0411 Schule Utkiek 167.000 40,38
14 0052 ( 564.000 39,32
15 0303 214.050 33,00 —>  62.500 €*2
16 0196 79.200 23,86
3.865.950 643.250 €
1: alle Anlagen bis auf Wc Nr. 3 + 4, da Abriss in 2017 (insg. 69.500 €) l

2: Sanierung Wc Jungen (derzeit gesperrt)
3: davon rd. 22.000 € fur Sieluntersuchungen alle Standorte

4: 50% Forderung durch die Friedrich Bluhme und Else Jebsen-Stiftung(

Rest: 41.750 €*3

von veranschlagten 685.000 €)
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Aktueller Stand:
Gem. Bericht aus Jan. 2013
Prioritat A Prioritat B Prioritat C
2.704.000 € 2.8010.500 € 1.870.000 €

Gesamt: 7.375.000 €

(Grobkostenschatzung)

Ausfiuhrung 2014: 630.000 €
(21 Wc-Anlagen an unterschiedlichen Standorten)

Schulen in HL:
Insg. Wc-Anlagen:

Davon saniert (2014)

Noch offen:

Begangen in 2015:

Noch nicht begangen:

68 Schulen
592 Anlagen
- 21Anlagen

571 Anlagen

153 Anlagen

418 Anlagen
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LUBECK & %

Aktueller Stand:

418 Anlagen noch nicht begangen!
Geplante Sanierung 2015 (24 Anlagen): 685.000 €
Gesamtinvestitionsbedarf (in 2015 begangene Anlagen (153)): 3.865.950 €

A 2015= 3.180.950 €

Uberschligige Hochrechung Investitionsbedarf:

153 Anlagen (aus 2015) = 3.865.950 €
418 Anlagen (noch nicht begangen) = ~ 10.561.876 €
~ 14.427.826 €

Generelles Problem: - ggf. SchlieBung von Wc-Anlagen auf Grund

mmmmdp- | hygicnischer Zusténde (nach Priifung Gesundheitsamt)
u.a.: Baltic Schule / Julius Leber Schule (Wc M)

Instandhaltungsstau
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Teil 2)
Ubersicht vorgesehene

Mittelverwendung Bauunterhaltung

(mit Auswahl aktueller Sanierungsfalle)
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GGS St. Jiirgen — Ménkhofer Weg  L{JBECKE %

RS

Fassadenschaden (Sanierung zur Zeit nicht finanzierbar)

Sachstand L
S
Sanierungskosten gesamte Fassade StraBe: 200.000 €
Kosten Vorhaltung Gertist (Verkehrsicherung 6.000 €/ Jahr
[ [ TR :
[ =
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GGS St. Jiirgen — Ménkhofer Weg  L{JBECKE %

Fassadenschaden (Sanierung zur Zeit nicht finanzierbar)

===
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Johanneum - Bei St. Johannis LUBECK & %

AR

Dachsanierung (z. Zt. nur Planung 2.BA finanzierbar)

Sachstand

Kosten fur ausstehende Sanierung: 1.500.000 €

In 2015 Kosten Sanierung Il. BA (im wesentlichen Planungskosten) 321.000 €

Kosten Vorhaltung Gerust (Verkehrsicherung): ca. 65.000 €/ Jahr
Hauptgebéde Refektorium (vor_her/nachher) Turnhalle (vorher/nachher)

./

K -_? L e e
= ‘;
g - -~
——
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Marien-Schule — Langer Lohberg LUBECKE %

z L\ Dachsanierung

Sachstand

Hofseite & Querseiten Walmdach:
eingedeckt

Decken- und Dachbalken verstarkt / erganzt

Hauptdach StraBenseite in Bearbeitung

»reine” Sanierung: ~ 150.000 €
L 4 Zusatzkosten durch ,,Sanierungsverzug®: zzgl. 20 %
Zzgl. Preissteigerung

Gesamtkosten inkl. Ingenieurleistungen: ~ 220.000 € \\

]

- / fi

Langjahriger Instandhaltungsstau fihrte zu:

- Undichtigkeiten im Dach
- verrottete Dachbalken > Hausschwamm

- Deckendurchhang
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Theater — Beckergrube LUBECKE %
p L\ Schadensaufnahme VS-Begehung

(Sanierung zur Zt. nicht finanzierbar)
Sachstand wuvvunenstrc TR 0090

Kostenschatzung fiir anierung der Fenster: ca. 2.600.000 €

Kostenschatzung baukonstruktive MaBnahmen: ca. 510.000 €
Kosten fir TGA: ca. 230.000 €
Kosten flr Brandschutz-MaBnahmen zukiinftig: ca. 130.000 €
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Willy Brandt Schule LUBECK & %
L\ (AuBenstelle Kirchstr.)

Schaden Dach (Sanierung zur Zeit nicht finanzierbar)

Sachstand
Sanierungskosten;

ca. 270.000 € (¢
Verkehrsicherung 6.000 €/ Jahr |
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Katharineum - Innenstadt LUBECKH %

AR

Gebaudeschaden (zur Zeit nicht finanzierbar)

Sachstand

Urspranglich: kleine Hohlstelle Putz = beim Abklopfen hat sich herausgestellt, dass der gesamte Putz
abgangig ist (hier Raum 209)

Reparaturkosten Putzschaden urspringlich (geschatzt): ca. 800 €
Nach Schadensbild nahere Untersuchungen notwendig, u.a.:

Sanierung Putz: Kostenaufstellung in Arbeit

Sanierung Elektro: Kostenaufstellung in Arbeit
Sanierung Decken: Kostenaufstellung in Arbeit
Durchbiegung der Deckenbalken: Kostenaufstellung in Arbeit
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Dorothea-Schlozer-Schule LUBECKE %
Jerusalemsberg

z L\ Wasserschaden (Sanierung zur Zeit nicht finanzierbar;

Rohrleitungsschaden sind nicht versichert)

Sachstand E— /
Bereits 3. Wasserschaden im Neubau! (2005 /2009 (nicht verpresster Kupferfitting) / 2015
(2 Einzelschaden in Ventilen)

Schaden 2009: (iber das Wochenende aufgetreten, Uberflutung der Bodenkanéle der Ebenen 2.0G,

1.0G, EG und UG. Erneuerung von 80% der Elektroleitung war notwendig (zzgl. Trocknungs- und
Wiederherstellungskosten)

Kosten Sanierung 2009: ca. 500.000 €
Kosten Sanierung 2015: Kostenaufstellung in Arbeit (UG z. Zt. in Teilen gesperrt)
. o 5
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. Julius Leber Schule [UBECK @ %
L\ Marquardplatz

Dachschaden (Sanierung zur Zeit nicht finanzierbar)

Sachstand
Sanierungskosten : ca. 980.000 €

Kosten Vorhaltung Gerist (Verkehrsicherung): ca. 90.000 €/ Jahr

\

\
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Emanuel-Geibel-Schule LUBECK &
Innenstadt

AR

Fassadenschaden

Sachstand
Begehung der Verkehrssicherheit: 14.04.2015

Auffalligkeiten, Risse an der Fassade der Nebengebaude (GlockengieBerstr. 35/37)

Gerulstaufstellung zur Sicherung und weiteren Kontrollen 17.04.2015
Termin mit Denkmalpflege veranlasst (23.04.15)

Kostenaufstellung derzeit in Arbeit
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z7.

Ausschnitt Tabelle Stand 20.04.15:

LUBECK &

Probleme bei der Bauunterhaltung
BU-Mittelverwendung 2015

Projektplanung Hochbau Gesamtansatz Soll 2015 Ist 2015 Konsequenzen, wenn keine Umsetzung erfolgt

Julius Leber Schule, Marquardplatz - Dachsanierung 980.000,00 € 500.000,00 € 0,00 € Teil SchlieBungen ( analog Projekt: Marienschule)

St. Jirgen GGS - Ménkhofer Weg /

Fassadensanierung und Stlirze erneuern 200.000,00 € 200.000,00 € 0,00 € Teil- Sperrungen

Schule Niederbiissau - Grundinstandsetzung 500.000,00 € 100.000,00 € 0,00 € Nutzungseinschrénkung / Sperrungen
Gesamisumme | 3, 113.500,00 € 25.028.500,00 € |  8.500.000,00 €

Die Aufstellung ist nicht abschlieBend und stellt den heute bekannten, maBnahmenbezogenen Bedarf an BauunterhaltungsmaBnahmen fir 2015 dar. Eine Gebaudeaufnahme und Instandhaltungsplanung fir alle stadtischen

Gebéaude liegt nicht vor, da die hierfir erforderlichen Sach- und Personalmittel bislang nicht zur Verfligung gestellt wurden. Wie bereits seit vielen Jahren festzustellen ist, ist auch zukinftig davon auszugehen, dass sich die finanziellen

Aufwendungen flr die Bauunterhaltung jahrlich erhdhen, wenn keine nachhaltige Instandsetzung und Instandhaltung der Gebaude ermdglicht wird.
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LUBECK & %

|| Probleme bei der Bauunterhaltung

Ursachen:

- keine ausreichenden finanziellen Ressourcen
- keine ausreichenden personellen Ressourcen

... Uber viele Jahre (Jahrzehnte) hinweg ...
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LUBECK & %

|| Probleme bei der Bauunterhaltung

... und Wirkung:

- zunehmende Schadigung der Gebaude (Reduzierung Anlagevermogen)

- zunehmende Gefahrdung der Verkehrssicherheit
- Sperrungen wegen Bauschaden / Hygiene
- Uberdimensionaler Energieverbrauch
- weiteres Ansteigen von ungeplanten MafBnahmen
- zunehmende Kosten fur Mangelbeseitigung (Instandhaltungsstau wachst)

- insbes. der Objektservice (GMHL) kann seinen Aufgaben nicht
ausreichend (bzw. ordnungsgemaf) nachkommen:

- Beseitigung von Schaden und Stérungen (Reparaturen ausschreiben,
Vergaben, Kontrollen, Wartungen, Abrechnungen, usw.)

- Verkehrssicherheitsbegehungen (z.Zt. nicht flachendeckend moglich!)

- keine Bestandsaufnahmen und Instandhaltungsplanungen maoglich
(situatives statt pro-aktives Handeln)

- Unzufriedenheit der Mieter / Nutzer
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LUBECK & %

|| Probleme bei der Bauunterhaltung

Gegensteuern ist dringend erforderlich:

- deutliche, umgehende und anhaltende Aufstockung der BU-Mittel

It. Ermittlung der Wirtschaftsprifungsgesellschaft BDO aus 2014 musste der Haushalt um ca. 20 Mio. €
p.a. erhdht werden, um das Gebaudevermdgen der Stadt nicht weiter zu reduzieren und das Anwachsen
der ungeplanten InstandsetzungsmafBnahmen einzudammen

— 29,28 €/m? p.a. Instandhaltung bei IST-Zustand und Aufrechterhalten der Funktionalitat
= 26,94 Mio. € p.a.

- Bereitstellung der erforderlichen personellen Ressourcen

zur ordnungsgemaBen Aufgabenwahrnehmung
(u.a. Bewirtschaftung der zur Verfligung gestellten BU-Mittel)

- Durchfthrung einer flachendeckenden Gebaudebestandsaufnahme flr
eine pro-aktive Instandhaltungsplanung

Untersuchung von Baukonstruktion, TGA, Brandschutz, Schadstoffen

— externe Aufnahme zw. 3,50 — 4,00 €/m2 BGF
— bei ca. 800.000 m2 aufzunehmender Flache = ca. 2.800.000 € bis 3.200.000 €
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AR

Vielen Dank
far lhre Aufmerksamkeit !
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