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B Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts durch das Niedersachsische
Institut fir Wirtschaftsforschung (NIW)

B Projekizeitraum 12 Monate
B Integrierte Erarbeitung
B Projektbegleitende Arbeitsgruppe mit Vertreterinnen der Hansestadt Libeck,
FB2 / Bereich Wirtschaft und Liegenschaften, FB5 / Bereich Stadtplanung, KWL
GmbH sowie Wirtschaftsférderung LUBECK GmbH
B Rickkopplung der Zwischenergebnisse in zwei Workshops mit breiter
Beteiligung
B Expertengespréache durch das NIW
® Vor-Ort-Erhebungen

=> fundierte und belastbare Ergebnisse
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Beschéftigtenprognose fiir die Hansestadt Liibeck 2010 bis 2025

2010 2015 2020 2025 Anderung

Verarbeitendes Gewerbe
davon Verarbeitendes Gewerbe emissionsintensiv
davon Verarbeitendes Gewerbe emissionsarm

ronemenbezsgovense |10 | 17405 | 003 | tosi0 | eraon|

Insgesamt 83.261 | 87.366 | 88.829 89.761 +7,8%

Quelle: NIW Beschéftigtenprognose 2010-2025, Berechnungsstand Marz 2012
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B Quantitative Gewerbeflachennachfrage in der Hansestadt Liibeck bis 2025 (auete: nw)
B untere Variante
B 107 ha bebaute Flachen, d.h. 7 ha p.a.
B 135 ha unbebaute Flachen, d.h. 9 ha p.a.
B obere Variante
B 131 ha bebaute Flachen, d.h. 9 ha p.a.
B 165 ha unbebaute Flachen, d.h. 11 ha p.a.

B Qualitative Gewerbeflachennachfrage in der Hansestadt Liibeck bis 2025 (ueti: nw)
B 28% Verarbeitendes Gewerbe
B 10% auf Unternehmensdienstleistungen und 15% auf sonstige Dienstleistungen
B 22% auf Logistikwirtschaft
B 17% auf KfZ-, GroB- und Einzelhandel
B 8% auf Ver- und Entsorgung sowie Bau
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B Fiskalische Effekte fiir die Hansestadt Libeck p.a. im Jahr 2025 quse: niw)
B Gewerbesteuer: € 4,2 Mio. bis € 6,2 Mio.
B Umsatzsteuer: € 0,6 Mio. p.a.
B Grundsteuer: € 2,1 Mio. bis € 2,5 Mio. p.a.
B Einkommenssteuer: € 0,4 Mio. bis € 0,5 Mio. p.a.

B Gesamteinnahmepotential (iber den Betrachtungszeitraum 2010 bis 2025:
€ 61,5 Mio. bis € 84,8 Mio.
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B Gewerbe- und Industriegebiete sowie fiir die gewerbliche Entwicklung relevante
Misch- und Sondergebiete in der Hansestadt Libeck (Vollerhebung)
B Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von 1.234 ha; MindestgréBe: 1.000 gm
B Primére Quellen:
m Gewerbeimmobilienportal der Wirtschaftsférderung LUBECK GmbH
m Brachflachenerhebung der KWL/Wirtschaftsférderung LUBECK GmbH
B Immobilienportale, Expertengesprache und Begehungen
B Erhebung der relevanten Fladcheneigenschaften sowie der

Aktivierungshemmnisse (z. B. abweichende Preis- und Nutzungsvorstellungen der
Eigentiimer, Altlasten, planungsrechtliche Restriktionen usw.)

= Zuordnung jeder Flache zu einem Standorttyp (Klass. Gewerbegebiet, klass.
Industriegebiet, Standort fir hafenaffines Gewerbe, Héherwertiges Gewerbegebiet /
Gewerbepark / FUE-Standort und Standort fiir produzierendes Handwerk), um
Angebot und Nachfrage gegeniiber zu stellen.
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B Datenbasis: 150 Flachen mit insgesamt 315 ha

B 71 Flachen mit 142 ha in der Vermarktung
W 60 ha im o6ffentlichen Besitz (davon zwei Drittel KWL)
m 103 ha sind unbebaut, v. A. in

B Genin-Sid (21 ha)

B Seelandstr. (15 ha)

B Herrenwyk (14 ha)

B Gewerbepark am Flughafen (12 ha)

® Skandinavienkai (11 ha)

W 79 Flachen mit 173 ha stehen dem Markt nicht zur Verfiigung

B 117 ha unbebaut
B Schlutup (48 ha)
B Genin-SUd (29 ha)
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Klassisches  Klassisches Standort fur Hoherwertiges Standort fur Insgesamt
Industrie- Gewerbe- hafenaffines Gewerbegebiet, produzierendes
gebiet gebiet Gewerbe Gewerbepark Handwerk

unbebaute Flachen 19,4 ha 23,4 ha 8,7 ha
in der Vermarktung

Saldoin % -30,5 % 21,2 % 4,1 % -81,8 % -57,4 % -31,1%
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B Engpésse bestehen insbesondere bei
B hoherwertigen Gewerbeflachen sowie integrierten, urbanen Standorten,
B Flachen fir wissenschafts- und technologieaffine Betriebe,
B Flachen an der Entwicklungsachse A1,
B sehr groBen Flachen Uber 5 ha,

W groBeren Flachen fir Produktionsunternehmen, die eine Kaikante benétigen.
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Nachfrage unbediente zusétzlichzu Fiskalisch Kosten der Nettoeffekt

(ha) Nachfrage entwickelnde e Effekte Bereitstellun (Mio. €)
(ha) Flachen (ha) (Mio. €) g (Mio. €)

ossarsaowro | _uo0| o] oo| w2 s s
somopusnr | 02| 00| | 7or]  wo| o]

Quelle: NIW
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H Die Bereitstellung eines attraktiven, nachfragegerechten

Gewerbeflachenangebotes ist eines der zentralen / prioritaren stadtpolitischen
Ziele der Hansestadt Libeck.

B Angesichts der wirtschaftlichen und demographischen Herausforderungen der
Hansestadt Libeck hat die wirtschaftliche Entwicklung eine hohe Prioritat.

B Die gunstige Prognose kann nur eintreffen, wenn a.) exzellente
Standortbedingungen gegeben sind und b.) keine Engpasssituation bei
gewerblichen Flachen eintritt.

B Libeck sollte es sich nicht leisten auf Entwicklungspotenziale zu verzichten.

B Prioritdt bedeutet nicht Dominanz ... Gewerbeflachenentwicklung kann durch
Entmischung und Biindelung gewerblicher Aktivitaten Nutzungskonflikte

verringern.
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= Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

B Neuorientierung auf hochwertige Flachen & Aufgabe nicht mehr benétigter
Flachen

=> Notwendigkeit einer kommunalen Bodenbevorratungspolitik
B Flachen mit bestimmter Nutzungseignung bleiben Zielgruppen vorbehalten
B Notwendigkeit einer ausreichenden Finanzausstattung & politischer Absicherung

=> Zielorientierter Abbau von Aktivierungshemmnissen & Brachflachen-
entwicklung

=> Etablierung eines kontinuierlichen Prozesses der Gewerbeflachen-
entwicklung

B Etablierung und Absicherung der Gewerbeflachenentwicklung als dauerhafte
Aufgabe

B Gewerbeflachen werden nicht gegen einen zukiinftigen Zeitpunkt null entwickelt
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