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Lubeck-Management e.V. Fleischhauerstr.37 23552 Liibeck

Hansestadt Liibeck

Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fiir den "Kurbetrieb
Travemuinde (KBT)"

Herrn Dr. Burkhart Eymer

Rathaus

23539 Liibeck

Libeck, den 13. Marz 2016

V0/2016/03319 Bebauungsplan 04.41.00, Schwartauer Allee/KatharinenstraRRe
Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB (5.610)

Sehr geehrter Herr Dr. Eymer,

das Libeck Management begriiRt die Bemiihungen um eine Neugestaltung des ehemaligen
Schlachthofgelandes und spricht sich ausdriicklich fiir den Aufstellungsbeschluss und die gleichberechtigte
Prifung der drei Varianten aus. Die zligige Erstellung eines rechtskraftigen B-Plans ist anzustreben. Eine
zligige NeuerschlieRBung dieser Industriebrache muss Prioritdt haben.

In diesem Zusammenhang betonen wir erneut, dass es Aufgabe der Hansestadt Liibeck, der Verwaltung, der
jeweiligen Ausschiisse und der Birgerschaft ist und sein muss, konkrete Vorstellungen einer geeigneten,
stadtvertraglichen Entwicklung zu definieren und diese im Sinne einer verniinftigen, nachhaltigen und fir
die Hansestadt Liibeck positiven Stadtentwicklung zu beschlieRen und umzusetzen. Hierbei miissen die
bestehenden Konzepte beriicksichtigt werden. Das gilt nicht nur fiir das Schlachthofgelande an der
Schwartauer Allee.

Fir die Entwicklung des Areals am ehemaligen Schlachthofgeldande an der Schwartauer Allee sind unseres
Erachtens sowohl der Flachenentwicklungsplan 2030 als auch das Zentrenkonzept der HL heranzuziehen.

Im Flachenentwicklungsplan 2030 wird auf die Wohnungssituation in der Hansestadt Liibeck eingegangen.
Die Stadtplanung hat hierzu Stellung genommen und spricht sich am genannten Standort begriindet fiir
eine reine Wohnbebauung aus.

Das Zentrenkonzept regelt die Ansiedlung von Handelsflachen in der Hansestadt Libeck.

Aus dem Protokoll der Sitzung des Bauausschusses vom 16. November 2016: Frau Kempke vom Liibeck
Management, der vom Bauausschuss Rederecht eingeréiumt wird, teilt mit, dass sie grundsétzlich eine
Entwicklung auf dem ehemaligen Schlachthofgeldndes als positiv bewerte. Sie sehe die Verkaufsfldche des
Verbrauchermarktes fiir einen Nahversorger als liberdimensioniert und méchte wissen, ab welcher Fléiche
eine Nahversorgung aufhére. Herr Senator Boden erléutert, dass man dies nicht an einer Quadratmeterzahl
ausmachen kénne, sondern die Zahl der angebotenen Artikel hier eine héhere Relevanz habe.

Unsere Anmerkung hierzu: Dann sollte man das im Zentrenkonzept schleunigst verankern, um Klarheit zu
haben! Siehe dazu unsere Ausfiihrungen am Ende dieses Schreibens!
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Grundsétzlich Ubersteigen 3.800 m? Verkaufsfliche bei Weitem die im Zentrenkonzept gesetzten Grenzen.
Es ist darliber hinaus zu bewerten, ob fiir diesen Standort ein Nahversorger dieses Umfangs, zusétzlich zu
dem dort bereits vorhandenen Nachversorger, nétig ist. Eine Versorgungsunterdeckung erscheint uns,
zumindest auf der StraBenseite, nicht gegeben.

Ferner darf die Verkehrssituation in diesem Bereich keine untergeordnete Rolle spielen.
Die seitens der CDU geforderte ,rechts rauf —rechts runter“-Variante bei der Zu- und Abfahrt des in Rede
stehenden Nahversorgungsgelandes greift — allein gesehen — zu kurz.

Die Verkehre flieBen zunéchst tiber die StraBen Bei der Lohmihle oder Schwartauer Allee oder Karlstralle,
um an den Grundstiickseinfahrten Schwartauer Allee oder Einsiedelstral3e ein- und spater in
entgegengesetzter Richtung wieder auszufahren. Es ist davon auszugehen, dass die meisten Fahrzeuge den
heute bereits stark be-/liberlasteten Kreuzungsbereich Schwartauer Allee/KarlstraRe/Bei der Lohmiihle
passieren. Es ist ferner davon auszugehen, dass ein Nahversorger — bei einer Dimension von 3.800 m?
spricht man von einem Uberaus groRen (Nah?)Versorger mit einem tberaus groRen und breit gefacherten
Sortiment! — nicht ausschlieRlich als Versorger fir die im Gebiet Schwartauer Allee ansassigen Personen
auftritt. Vielmehr ist wohl anzunehmen, dass insbesondere die grofRe Produktvielfalt Kduferschichten aus
anderen Stadtteilbereichen und dem nahen Umland (Stockelsdorf, Bad Schwartau, Sereetz) anziehen wird.

In diesem Zusammenhang bemerken wir am Rande die Diskussion um die seitens der Brolingplatz-Initiative
gewinschte und derzeit ebenfalls diskutierte Nahversorgungsansiedlung (Bei der Lohmihle), die stets mit
der ,,zusétzlichen verkehrlichen Belastung der StralRe Bei der Lohmiihle” als nicht realisierbar begriindet
wird. Wenn schon der zu erwartende zusétzliche Verkehr eines ,relativ kleinen Nahversorgers” (ca. 1.200
m?) Sorgen bereitet, sollten die zweifelsfrei auch tber die Lohmiihle anfahrenden Fahrzeuge zum
Nahversorger am Schlachthofgeldande nicht unberiicksichtigt bleiben.

Der Standort am ehemaligen Schlachthofgeldnde in der Schwartauer Allee ist aus vorgenannten Griinden
fiir eine Nahversorgungsansiedlung in dieser Dimension nicht geeignet.

Im Ubrigen duRern wir unsere sehr kritischen Bedenken, dass im Zuge der Diskussion um diese Ansiedlung
nicht selten pro oder kontra einer , Kaufland-Ansiedlung” diskutiert wird. Es ist allein Sache eines Investors,
an wen er die im Rahmen eines B-Plan-Verfahrens festgeschriebenen Flachen vermietet und wer diese
Gewerbefldchen spéater betreibt. Wir betonen mit Nachdruck, dass sich unsere Bedenken allein gegen eine
Nahversorgungsansiedlung in der seitens des Investors gewiinschten Dimension begriinden und sich weder
in der Art noch Ausfiihrung an einem Betreiber orientieren.

Die Ausfithrungen und Empfehlungen der Stadtplanung, die sich im Ubrigen auch am
Flachenentwicklungsplan 2030 und dem Zentrenkonzept orientieren, missen Bericksichtigung finden.
Ebenso muss es der Stadtplanung gestattet sein, gutachterliche Betrachtungen infrage zu stellen. Ansonsten
dirfte die Frage erlaubt sein: Wozu erlaubt sich die Hansestadt Liibeck eine Stadtplanung, wenn deren
fachliche —und auch im Rahmen der Gesetzgebung - vorgebrachten Argumentationen — wiederholt - in den
Wind geschlagen werden?
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Es stellt sich uns ferner die Frage, ob das Zentrenkonzept nicht langst einer Uberarbeitung bedarf?
Wiederholt wurden Ansiedlungen von Einzelhandelsflachen im Libecker Stadtgebiet am Zentrenkonzept
vorbei auf den Weg gebracht. Wiederholt wurden Schlupflécher genutzt und Ausnahmeregelungen
geschaffen, um Investoreninteressen nachzugeben.

Manch eine Ansiedlung oder Ausweitung von Sortimentsobergrenzen ware, unter strenger Einhaltung des
beschlossenen Zentrenkonzepts, nicht moglich gewesen. Die derzeitige Flachenbegrenzung fur
Nahversorger (800 m?) ist nicht mehr zeitgemaR. Sinnvoller erscheint uns deshalb, das Zentrenkonzept noch
einmal zu Giberarbeiten, sich dann aber auch konsequent an deren Leitsidtze zu halten und danach zu
handeln.

Die Hansestadt Libeck steht in dem Ruf, ,,investorenfeindlich” zu sein. Libeck braucht aber dringend
Investoren. Deshalb: Vernlinftige Konzepte, an denen sich sowohl die Stadt als auch die Investoren
orientieren, schaffen Planungsklarheit. Der Investor kennt die Bedingungen und seine Moglichkeiten. Das
wadre ,investorenfreundlich”! Dadurch lieRen sich Diskussionen, wie jetzt im Verfahren um das
Schlachthofgeldande oder die Parkplatz-Debatte am Travemiinder Strandbahnhof vermeiden. Das schadet
Lubeck.
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Olivia Kempke |
Geschéftsfiihrende Vorsitzende
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