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Lubecker Wohnstifte - Jahresabschluss 2010

Beratungsfolge:
Datum Gremium
21.02.2018 Senat

20.03.2018 Hauptausschuss
22.03.2018 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck

Beschlussvorschlag:

Status Zustandigkeit
Nichtoffentlich zur Senatsberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Entscheidung

1) Der als Anlage beigefugte Jahresabschluss 2010 mit einem Jahres-

ergebnis von 30.359,76€ (gem. Ergebnisrechnung) wird gem. § 95 n

Abs. 3 GO zur Kenntnis genommen.

2) Das Jahresergebnis wird in Hohe von 17.047,53€ der Zweckriicklage

und in Hohe von 13.312,23€ der Bauerneuerungsriicklage im Jahr 2011 zuge-

fihrt.

3) Der beigefugte Priifbericht des RPA, der im Rechnungsprifungs-

aausschuss am 08.02.2018

abschlieBRend beraten

(VO/2018/05675) wird zur Kenntnis genommen.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:
Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Begrindung:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen: X

Ja
Nein
da nicht betroffen.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: GO SH

Nein
Ja (Anlage 1)

wurde
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Begriindung:

Gemal der Abgabenordnung (AO) i.V.m. dem zugrunde liegenden GBV mit der GG Trave
mbH wurde der Jahresliberschuss den gebildeten Zweckriicklagen zugefiihrt. Den hiesigen
Beschluss antizipierend wurde dies so bereits im sich anschlieRenden Jahresabschluss 2011
umgesetzt.

Anlagen:

Birgermeister Bernd Saxe
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Ergebnisrechnung Jahr 2010 (in EUR)

116 Liubecker Wohnstifte
Ergebnis des - Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
, Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres , .
2009 2010 2010 2010 2010
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 Zuwendungen und allgemeine Umiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 Sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441
442
446 5 Privatrechtliche Leistungsentgelte 0,00 454.800,00 551.885,29 97.085,29
448 6 Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 Sonstige ordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
471 8 Aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 ORDENTLICHE ERTRAGE 0,00 454.800,00 551.885,29 97.085,29
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 Aufw. fiir Sach-u. Dienstleistungen 0,00 -269.167,13 -374.802,35 -105.635,22 0,00
57 14 Bilanzielle Abschreibungen 0,00 -97.900,00 -108.062,00 -10.162,00 0,00
53 15 Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 Sonstige ordentliche
Aufwendungen 0,00 -22.400,00 -20.803,59 1.596,41 0,00
17 ORDENTLICHE
AUFWENDUNGEN 0,00 -389.467,13 -503.667,94 -114,200,81 0,00
18 ERGEBNIS AUS LAUFENDER
VERWALTUNGSTATIGKEIT 0,00 65.332,87 48.217,35 17.115,52 0,00
46 19 Finanzertrage 0,00 91.300,00 74.014,79 -17.285,21
55 20 Zinsen und sonstige Finanzaufw. 0,00 -93.600,00 -91.872,38 1.727,62 0,00
21 FINANZERGEBNIS 0,00 -2.300,00 -17.857,59 -15.557,59 0,00
22 ORDENTLICHES ERGEBNIS 0,00 63.032,87 30.359,76 -32.673,11 0,00
49 23 AuBerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00 .
59 24 AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 AURBRERORDENTLICHES
ERGEBNIS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
26 ERGEBNIS VOR BERUCKSICHTIGUNG
DER INT. LEISTUNGSBEZ. 0,00 63.032,87 30.359,76 -32.673,11 0,00
48 27 Ertrage aus int. Leistungsabr., soweit
budgetrelevant 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
58 28 Aufwendungen aus int. Leistungsabr.,
soweit budgetrelevant 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
29 ERGEBNIS NACH INT.
LEISTUNGSABR., -BUDGETERGEBNIS- 0,00 63.032,87 30.359,76 -32.673,11 0,00
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
. Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz/ Ist
Nachrichtlich: -
Interne Leistungsbeziehungen Haushaltsjahres
2009 2010 2010 2010
3 4 5 6 7
48 Ertrage aus int. Leistungsabr., nicht
budgetrelevant 0,00 0,00 0,00 0,00
58 Aufwendungen aus int. Leistungsabr.,
nicht budgetrelevant 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS NACH INTERNER
LEISTUNGSABRECHNUNG 0,00 63.032,87 30.359,76 -32.673,11
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Finanzrechnung Jahr 2010 (in EUR)

116 Liibecker Wohnstifte
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Vorjahres | bener Ansatz des | Haushaltsjahres nsatz / Ist
2009 w0 2010 2010
1 2 3 4 5 6 7 8
60 1 Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00}
61 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00f
62 3 sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 000f
63 4 offentl.-rechtl. Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 000f
641 5 privatrechtl. Leistungsentgelte ’
642
646 0,00 454.800,00 557.136,33 102.336,33
648 6 Kostenerstattungen, Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
65 7 sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
66 8 Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 0,00 91.300,00 50.562,81 -40.737,19
9 Einz. Ifd. Verwaltungstétigkeit 0,00 546.100,00 607.699,14 61.599,14]
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 Ausz. Sach- und Dienstleistungen 0,00 -269.167,13 -374.334,20 -105.167,07 0,00
75 13 Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen 0,00 -93.600,00 -93.172,07 427,93 0,00
73 14 Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 15 sonstige Auszahlungen 0,00 -22.400,00 0,00 22.400,00 0,00
16 Ausz. Ifd. Verwaltungstéatigkeit 0,00 -385.167,13 -467.506,27 -82.339,14 0,00
17 SALDO LFD. R
VERWALTUNGSTATIGKEIT 0,00 160.932,87 140.192,87 -20.740,00 0,00
681 18 Einz. Zuw. u. Zusch. fir Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00f
682 19 Einz. VerauB. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00f
683 20 Einz. VerauB. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 000}
684 21 Einz. a. d. VerauB. v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 000]
685 22 Einz. Abwicklung v. BaumaBn. 0,00 0,00 0,00 0,00f
686 23 Einz.Ruckfl. (f. Invest. Dritter) 0,00 0,00 21.182,82 21.182,82)
688 24 Einz. Beitragen u. &. Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00f
689 25 sonstige Investitionseinzahlung 0,00 0,00 0,00 0,00} ,
26 Einz. a. Investitionstatigkeit 0,00 0,00 21.182,82 21.18282]
781 27 Ausz. Zuw. u. Zusch. fir Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 Ausz. Erwerb v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 Ausz. Erwerb v. bew. Anlagever. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
784 30 Ausz. f. d. Erwerb v. Finanzan!. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 31 Ausz. f. BaumaBnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 Ausz. f. d. Gewahr. v. Ausleih. 0,00 0,00 -384.330,77 -384.330,77 0,00
787 33 sonstige Investitionsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 Auszahlung Investitionstatigkeit 0,00 -200,00 -384.330,77 -384,130,77 0,00
35 SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT 0,00 -200,00 -363.147,95 -362.947,95 0,00
35a Einzahl. aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00 1.340.892,55 1.340.892,55
35b Ausz. aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00 -976.175,18 -976.175,18]
35¢ SALDO AUS FREMDEN
FINANZMITTELN 0,00 0,00 364.717,37 364.717,37
36 FINANZMITTELUBERSCHUSS/-FEHLBE
TRAG 0,00 160.732,87 141.762,29 -18.970,58 0,00
692 37 Aufnahme Kred. f. Investitionen 0,00 100,00 0,00 -100,00
695 38 Einz. a. Rickfl. v. Darlehen aus der Anlage
liquider Mittel 0,00 21.100,00 0,00 -21.100,00
693 39 Aufnahme v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 .
792 40 Tilg. v. Kred. {. Investitionen 0,00 -123.800,00 -123.311,25 488,75 0,00
795 41 Ausz. a.d. Gewédhrung v. Darl. z. Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 SALDO A. FINANZIERUNGSTATIGKEIT 0,00 -102.600,00 -123.311,25 -20.711,25 0,00
44 AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 0,00 58.132,87 18.451,04 -39,681,83 0,00
45 Anfangsbestand an Finanzmitteln 0,00 60.900,00 62.085,65 1.185,65 0,00
46 LIQUIDE MITTEL 0,00 119.032,87 80.536,69 -38.496,18 0,00
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Finanzrechnung Jahr 2010 (in EUR)

116 Liibecker Wohnstifte
Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermachtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres . ,
2009 2010 2010 2010 2010
1 2 3 4 5 6 7 8
Nachrichtlich davon:
Fremde Finanzmittel nach § 14
GemHVO-Doppik
Bestand Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen 0,00 0,00 1.340.892,55 1.340.892,55|
- Auszahlungen 0,00 0,00 -976.175,18 -976.175,18 0,00
Bestand Haushaltsjahr 0,00 0,00 364.717,37 364.717,37 0,00
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
an das Land abzufiihrender Beitrag nach § 21 Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / st
Gesetzes zur Ausfiihrung des Krankenhausfinanz Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VerauBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten fiir
Investitionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen
2009 2010 2010 2010
1 3 4 5 6 7
7311.. abzuflhrender Beitrag nach § 21 Abs. 2
AG-KHG 0,00 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der VerduBerung von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
6841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
6842 Bdrsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
7841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
7842 Bdrsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00 0,00
792..4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00 100,00
792..5 Ordentliche Tilgung 0,00 -123.700,00 -123.311,25 388,75
792..6 AuBerordentliche Tilgung 0,00 0,00 0,00 0,00
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Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2010 den ersten ,doppischen® Jahresabschluss
nach § 5 Abs. 1 der Stiftungssatzung vom 25.06.1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung fiir
Schleswig-Holstein (GO) aufgestellt. Die Eroffnungsbilanz wurde zum 1. Januar 2010 erstellt.

Nach § 95 m Abs. 1 GO i.V.m. § 135 Abs. 2a Nr. 7 GO i.V.m. § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik
(GemHVO-Doppik) ist ein Anhang in entsprechender Anwendung der Regelungen nach § 51 GemHVO-Doppik
und §§ 43 Abs. 6 Satz 3, § 48 Abs. 4 Satz 3, § 48 Abs. 5 Sitze 2 und 3 sowie § 50 Abs. 1 Satz 2 GemHVO-
Doppik ein Teil des doppischen Jahresabschlusses. Neben dem Anhang besteht der Jahresabschluss nach
§ 95 m Abs. 1 GO aus der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung, den Teilrechnungen und der Bilanz.

Im Anhang sind entsprechend die verwendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zu den Posten der
Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu erléutern, dass sachverstindige Dritte die Richtigkeit,
Vollstindigkeit und Angemessenheit beurteilen kinnen. Die Anwendung von Vereinfachungsregelungen und
Schdtzungen ist zu beschreiben. Ferner sind die im Verbindlichkeitenspiegel auszuweisenden
Haftungsverhaltnisse sowie alle Sachverhalte, aus denen sich kiinftig erhebliche finanzielle Verpflichtungen
fiir die ,Liibecker Wohnstifte" ergeben konnen, zu erldutern. Auch die konkreten Sachverhalte i.S.d. § 51 Abs.
2 GemHVO-Doppik sind anzugeben und zu erldutern. Weiterhin sind dem Anhang nach § 51 Abs. 3 GemHVO-
Doppik ein Anlage-, ein Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der
libertragenen Haushaltserméchtigungen und eine Ubersicht iiber verbundene Unternehmen bzw.
Beteiligungen beizufiigen.

Fir die &uBere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben. Um die Fiille der erforderlichen Informationen in einen direkten Zusammenhang mit den
Posten der Bilanz zu stellen, ist jedoch eine entsprechende Strukturierung sinnvoll. Im Anschluss an die
allgemeinen Hinweise sowie der Gliederung der Bilanz und der allgemeinen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden folgt deshalb die Erlduterung der Posten der Bilanz der nach § 48 GemHVO-Doppik
vorgegebenen Bilanzgliederung und der Ergebnisrechnung nach § 45 GemHVO-Doppik. AnschlieBend
erfolgen die notwendigen Angaben nach § 51 Abs. 2 und 3 GemHVO-Doppik soweit sie nicht bereits erldutert
wurden.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen Betrag
enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik).

Auf der Aktivseite werden die Vermogensgegenstande getrennt nach Anlagevermdgen und Umlaufvermdgen
erfasst. Dabei wird das Vermogen mit den zum Bilanzstichtag ermittelten Werten aufgefiihrt. Die Aktivseite
gliedert sich auf der obersten Ebene nach:

* Anlagevermigen

e Umlaufvermogen

*  Aktive Rechnungsabgrenzung
Auf der Passivseite wird das Kapital getrennt nach Eigenkapital und Fremdkapital unterschieden.
Die Passivseite zeigt die Herkunft der Mittel, wahrend die Aktivseite die Verwendung der Mittel ausweist.
Die Passivseite gliedert sich auf der obersten Ebene wie folgt:

e Eigenkapital

e  Sonderposten

e Riickstellungen

e Verbindlichkeiten

® Passive Rechnungsabgrenzung

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach § 2 GemHVO-
Doppik fiir die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach den
Ausfiihrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

Die Gliederung der Finanzrechnung entspricht dem Muster, das nach den rechtlichen Vorschriften erst ab
dem 1.1.2013 zu verwenden ist. Hier wurden vom Gesetzgeber drei zusitzliche Zeilen zur Darstellung
fremder Finanzmittel eingefiigt, so dass der nun ermittelte Liquiditdtsbestand mit dem der Bilanz
tibereinstimmt.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz standen Ansatz und Bewertung von Vermdgen und Schulden im Mittelpunkt.
Dabei ist zu beachten, dass Ansatz- und Bewertungsvorschriften zu unterscheiden sind. Die
Ansatzvorschriften legen fest, ob ein Vermdgensgegenstand oder eine Schuld dem Grunde nach ausgewiesen
werden muss. Die Bewertungsvorschriften regeln, mit welchem Wert der Ansatz erfolgen muss.

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermigensgegenstdnden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten
wurden fiir den Jahresabschluss zum 31.12.2010 nach § 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik die Bewertungen der
Erdffnungsbilanz zum 1.1.2010 als Grundlage genommen. Fiir Zwecke der Erdffnungsbilanz fanden die
Bewertungsvorgaben der §§ 39 bis 43 und die §§ 44, 48 und 51 GemHVO-Doppik Anwendung. Die
besonderen Bilanzierungs- und Bewertungsregeln zur Aufstellung der Erdffnungsbilanz in den §§ 54 bis 56
GemHVO-Doppik wurden ebenfalls berticksichtigt.
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Darliber hinaus finden ergdnzend die Grundsitze ordnungsmiBiger Buchfiilhrung Anwendung. Die
Grundsétze fiir die OrdnungsmaBigkeit der laufenden Buchfiihrung und Inventur sollen sicherstellen, dass
sich sachverstindige Dritte in angemessener Zeit einen Uberblick iiber die Aufzeichnung von
Buchungsvorfdllen und die Aufzeichnung von Vermdgens- und Schuldenpositionen verschaffen kénnen und
Manipulationsmdglichkeiten verhindert werden.

Entsprechend dem Grundsatz der Vollstindigkeit wurden in der Bilanz sidmtliche Vermigensgegenstinde
und Schulden im wirtschaftlichen Eigentum der ,Liibecker Wohnstifte* wertmiBig erfasst.

Entsprechend § 37 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde vor der Aufstellung des Jahresabschlusses eine Inventur
durchgefiihrt und ein Inventar mit allen Vermdgensgegenstinden und Schulden aufgestellt. Auf eine
kdrperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermdgensstruktur verzichtet.

Von der Verfahrensweise zur erstmaligen Bewertung in der Erdffnungsbilanz wurde nicht abgewichen. Die
erstmalige Bewertung der Vermdgensgegenstinde der ,Liibecker Wohnstifte* erfolgte grundsitzlich zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um Abschreibungen nach § 43 GemHVO-Doppik. § 55
Abs. 2 GemHVO-Doppik schreibt vor, dass hiervon abgewichen werden kann, wenn die tatsichlichen
Anschaffungs- oder Herstellungskosten nicht oder nur mit unverhiltnisméBigem Aufwand ermittelt werden
konnen. In diesem Fall kénnen den Preisverhdltnissen zum Anschaffungs- oder Herstellungszeitpunkt
entsprechende Erfahrungswerte angesetzt werden, vermindert um Abschreibungen nach § 43 GemHVO-
Doppik seit diesem Zeitpunkt.

Nach § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik kénnen bei Vermogensgegenstanden, fiir die bereits im bisherigen
Rechnungswesen der Stiftung Abschreibungen angesetzt worden sind, die Abschreibungen mit
unverinderten Abschreibungssétzen fortgefiihrt werden. Ebenso konnen gem. § 55 Abs. 5 GemHVO-Doppik
die im bisherigen Rechnungswesen ermittelten Wertansitze fiir Vermogensgegenstande iibernommen
werden. Bei der Stiftung ,Liibecker Wohnstifte“ wurden bereits seit den 1980er-Jahren Anlagennachweise
geflihrt. Daher wurden sowohl die Werte des bisherigen Anlagennachweises als auch die Abschreibungspline
{ibernommen.

Der Begriff des Zeitwerts ist kein bestimmter Wert, sondern der unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse des
Einzelfalls sinnvollste Wert. Somit bildet der vorsichtig geschitzte Zeitwert einen iibergeordneten
Wertbegriff, der dem in § 39 Abs. 1 Nr. 3 GemHVO-Doppik festgeschriebenen Vorsichtsprinzip folgt und der
sich aus verschiedenen Wertbegriffen wie dem Verkehrswert, dem Wiederbeschaffungszeitwert oder den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten ableiten ldsst. Sofern Zeitwerte bei der Wertermittlung verdndert
wurden, wurden diese auf den Zeitpunkt der Anschaffung oder Herstellung zuriick indiziert.

Aus dem Vorsichtigkeitsprinzip ergibt sich auch, dass Vermdgensgegenstdande eher zu niedrig als zu hoch zu
bewerten sind. Nicht realisierte Gewinne zum Stichtag diirfen nicht, aber vorhersehbare Risiken und Verluste
miissen beriicksichtigt werden (Imparitdtsprinzip).

Bei abnutzbaren Vermdgensgegenstinden wurde der auf den abgelaufenen Nutzungszeitraum entfallende
Wertverlust - bei Beriicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer - abgezogen.

Fiir die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermigensgegenstinden ist
gemdfB § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene Abschreibungstabelle zu
Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgefiihrt wurden.

AuBerplanméBige Abschreibungen im Sinne des § 43 Abs. 6 GemHVO-Doppik sind bei einer voraussichtlich
dauernden Wertminderung von Vermdgensgegenstinden vorgenommen worden, sofern diesem Umstand
nicht durch Bildung einer Riickstellung begegnet werden konnte.

Ist ein Vermdgensgegenstand vollstdindig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er mit
einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser Erinnerungswert betrdgt fiir die
,Liibecker Wohnstifte" grundsétzlich 1,- EUR. Abweichende Werte in Vermdgensverzeichnissen, die bereits
vom Finanzamt anerkannt sind, werden unverédndert fortgefiihrt.
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Der Erinnerungswert von 1,00 € wurde auch dann fiir einen Vermigensgegenstand angesetzt, wenn die
Anschaffungs- oder Herstellungskosten unbekannt sind und der Wiederbeschaffungszeitwert nur mit nicht
vertretbarem Aufwand ermittelt werden kann.

Die in der Eréffnungsbilanz fiir die einzelnen Vermigensgegenstinde ermittelten Werte gelten fiir die
kiinftigen Haushaltsjahre als Anschaffungs- oder Herstellungskosten und stellen somit die wertmiBige
Obergrenze dar.

In die Bilanz wurden nur Vermogensgegenstinde aufgenommen, bei denen die ,Liibecker Wohnstifte* das
wirtschaftliche Eigentum inne hat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der Stiftung
»Libecker Wohnstifte* dauerhaft fiir die wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr, Nutzungen und
Lasten zustehen und wenn sie {iber das Verwertungsrecht verfiigt und somit die tatsichliche
Verfligungsgewalt ausiibt.

Des Weiteren wurden Vermdgenswerte und Schulden aus existierenden Geschiftsbesorgungsvertrigen
bilanziert, die im Namen und fir Rechnung der Stiftung “Liibecker Wohnstifte" von der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ausgefiihrt wurden. Die Stiftung hilt Gesellschaftsanteile in Hiohe von
7,5 % an dieser Gesellschaft.

Als weiterer Bewertungsgrundsatz wurde ganz iberwiegend das Prinzip der Einzelbewertung angewandt. Es
besagt, dass Vermdgen und Schulden zum Bilanzstichtag einzeln zu bewerten sind.

Davon sind Vermdgensgegenstinde ausgenommen, die nicht selbstindig nutzbar sind und mit anderen
Vermégensgegenstdnden eine Bewertungseinheit bilden.

In begriindeten Féllen wurde fiir Vermdgensgegenstinde des Sachanlagevermdgens zur Vereinfachung der
Bewertung eine Festbewertung gem. § 37 Abs. 2 GemHVO-Doppik durchgefiihrt.

Aktiva

1 Anlagevermdgen

1.1 Immaterielle Vermbgensgegensténde
Immaterielle Vermdgensgegensténde liegen nicht vor.

1.2 Sachanlagen

1.2.1  Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstiicken oder
grundstiicksgleichen Rechten.

1.2.2  Bebaute Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstiicke im Wert von 213.261,00 € und Wohnbauten
im Wert von 3.265.033,00 € (Vorjahr: 3.372.798,00 €). Diese sind ein Altenpflegeheim und seniorengerechte
Wohnungen.

Die Werte wurden den Anlagennachweisen entnommen. Immobilien wurden im Jahresverlauf nicht gekauft
und auch nicht verkauft.

1.2.3  Infrastrukturvermégen

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" hat unter diesem Bilanzabschnitt lediglich beim Posten ,Strafennetz mit
Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen® Vermdgen i.H.v. 6.830,00 € vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt.
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1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden
Siehe unter 1.2.2

1.2.5 Kunstgegenstdnde, Kulturdenkmaler
Das Vermogen der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" beinhaltet keine Kunstgegenstinde oder Kulturdenkmiler.

1.2.6  Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge

Maschinen und technische Anlagen oder Fahrzeuge befinden sich nicht im Eigentum der Stiftung "Liibecker
Wohnstifte".

1.2.7  Betriebs- und Geschaftsausstattung
Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" hat keine Betriebs- und Geschiftsausstattung.

1.2.8  Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau
Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" hat keine Anlagen im Bau.

1.3  Finanzanlagen

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH beteiligt. Die
Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten i.H.v. 757.500,00 € bewertet. Die geméB § 55 Abs. 3
GemHVO-Doppik ermittelten Werte fiir Finanzanlagen gelten gemdB § 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik in
zukiinftigen Haushaltsjahren als Anschaffungs- oder Herstellungskosten.

Die Stiftung ‘Liibecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung iber 400.708,42€ an die
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planmiBig durch die Gesellschaft bedient. Die
Bewertung der Ausleihung erfolgte zum Bilanzstichtag.

2 Umlaufvermégen

2.1 Vorrate
Vorrite liegen bei der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" nicht vor.

2.2 Forderungen und sonstige Vermogensgegenstédnde

Die Position untergliedert sich insbesondere in &ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen, unter
denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Siamtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdande sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Es sind ein Kurzfristiges Darlehen gegeniiber der Hansestadt Liibeck i.H.v. 1.800.000,00 € sowie Forderungen
aus der laufenden Geschéftsabwicklung i.H.v. 384.330,77 € und 24.716,78 € enthalten.

Der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH gegeniiber bestehen Forderungen aus dem Geschéftsbesorgungs-
vertrag von 40.135,78 €.

Forderungen in Fremdwidhrung lagen am Bilanzstichtag nicht vor.

2.3 Wertpapiere des Umlaufvermdgens

Die Stiftung ‘"Llbecker Wohnstifte" verfiigte zum Bilanzstichtag iber keine Wertpapiere des
Umlaufvermdgens.

2.4  Liquide Mittel

Bei der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" liegen liquide Mittel i.H.v. 80.536,69 € vor, die von der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH im Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages verwaltet werden.
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3  Aktive Rechnungsabgrenzung
Bei der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" wurden keine aktiven Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Passiva

1 Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

®  Stiftungskapital,

* Freie Riicklage,

e Zweckriicklage und
® Ergebnisriicklage

Das Stiftungskapital ist wie im Vorjahr insgesamt mit einem Betrag von 3.092.737,37 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Eréffnungsbilanz zum 1.1.2010 ermittelte Differenzbetrag
zwischen Aktiva und Passiva i.H.v. 2.754.108,37 €.

Die Freie Riicklage betrigt wie im Vorjahr 678.065,00 €.

Die Zweckriicklage wurde zur Erdffnungsbilanz in einer Gesamtsumme i.H.v. 1.016.548,24 € mit dem
Jahresiiberschuss des Jahres 2009 ausgewiesen.

Als weitere Zweckriicklage wurde eine Bauwerneuerungsriicklage i.H. v. 13.312,23 € gebildet. Die bisher
bilanzierte Bauerneuerungsriickstellung wird nach Art. 67 Abs. 3 EG-HGB weitergefiihrt. (s.a.
Riickstellungen) Der nach Bildung der Bauerneuerungsriicklage verbleibende Jahresiiberschuss 2010 von
17.047,53 € soll ebenfalls nach Beschlussfassung den Zweckriicklagen zugefiihrt werden.

Nach § 56 GemHVO-Doppik sind Korrekturen an den Werten der Eroffnungsbilanz in den darauf folgenden
Jahresabschliissen abzubilden. Hieraus resultierende Wertberichtigungen sind noch ergebnisneutral mit der
Ergebnisriicklage zu verrechnen. Mit der Anderung der GemHVO-Doppik zum 1.1.2013 kinnen nun sogar
noch Korrekturen bis zum fiinften auf die Eréffnungsbilanz folgenden Jahresabschluss durchgefiihrt werden.

In der Eréffnungsbilanz zum Stichtag 1.1.2010 waren fiir Zinsabgrenzungen keine Verbindlichkeiten gebildet
wurden. Wenn im Laufe des Jahres Zinsen zum Teil auch fiir das Vorjahr gezahlt wurden, sind die das
Vorjahr betreffenden Zinsanteile als weitere Verbindlichkeiten darzustellen. Die nun riickwirkend auch zum
Stichtag der Erdffnungsbilanz gebildeten Zinsabgrenzungen betreffen zwei Kredite und betragen insgesamt
20.917,23 €.

2 Sonderposten
Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" hat keine Sonderposten gebildet.

3 Riickstellungen

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" hat lediglich eine sonstige Riickstellung gebildet. Dahinter verbirgt sich
die Bauerneuerungsriickstellung i.H.v. 20.903,56 €, die sich aus der Bilanz der von der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bewirtschafteten Konten im Rahmen der Geschiftsbesorgungsvertrige
ergibt. Nach dem Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) diirfen Riickstellungen entsprechend § 249
Abs. 2 HGB a.F. nicht mehr in einem Jahresabschluss mit Stichtag nach dem 31.12.2009 gebildet werden. Sie



Seite 14 von 29

diirfen lediglich erfolgsneutral aufgeldst oder zweckgerecht verbraucht werden. Ein Verbrauch wurde nicht
gebucht. (s.a. Zweckriicklagen)

4 Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 1.910.400,99 € (Vorjahr:
2.027.138,70 €). Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem &ffentlichen Bereich haben einen Bestand von
124.374,84 € (Vorjahr: 130.948,38 €).

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 1.002,48 € (Vorjahr:
534,33 €), die sich aus dem Geschiftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH
ergeben, ausgewiesen.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten nicht
zuzurechnen sind. Hierzu gehoren u.a. Verbindlichkeiten aus der Abrechnung aufgrund eines
Geschiftsbesorgungsvertrages durch die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH in Héhe von 75.730,77 €. Die
Gesamthdhe der sonstigen Verbindlichkeiten betrdgt im Wirtschaftsjahr 2010 119.577,43 € (Vorjahr:
74.256,37 €).

Verwahrposten aufgrund von ungeklirten Einzahlungen konnten aufgekldrt werden und bestehen nun nicht
mehr. Einzahlungen Ende Dezember 2010 fiir Erbbauzinsen, die erst Anfang Januar 2011 vollstindig als
Forderungen per Dauerbuchungen gebucht werden, werden in Hoéhe von 3.425,53 € zwischenzeitlich als
sonstige Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Ebenfalls enthalten sind nun Zinsabgrenzungen in Hohe von 19.617,54 €, um die Zinsaufwendungen fiir das
Jahr 2010, die in der Zahlung vom 2.3.2011 enthalten sind, richtig erfassen und den Geschiftsjahren
zurechnen zu konnen. Im Rahmen einer Eréffnungsbilanzkorrektur wurde der Effekt der Zinsabgrenzung fiir
Zinsaufwendungen des Vorjahres nachgeholt.

Verbindlichkeiten in Fremdwéhrung lagen am Bilanzstichtag nicht vor.

5  Passive Rechungsabgrenzung

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten sind vor dem Bilanzstichtag eingegangene Einzahlungen
auszuweisen, soweit sie anteilig Ertrag fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Bei der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.
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1 Ertrage

Die Ertrige bestehen ausschlieBlich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten.
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Die Erlose aus Mieten und Pachten liegen deutlich {iber den Erwartungen. Das erwartete Niveau an
Zinsertrdagen konnte aufgrund der niedrigen Kapitalmarktzinsen nicht erreicht werden.

Planansatz 2010

Ergebnis 2010

€ €

Mieten und Pachten 439.900,00 536.954,09
Ertridge aus Erbbaurechten 14.800,00 14.837,20
sonstige privatrechtliche 100,00 94,00
Leistungsentgelte

Zinsertrage 45.900,00 28.564,79
Gewinnausschiittungen 45.400,00 45.450,00
Summe 5446.100,00 625.900,08

2 Aufwendungen

Der Stiftung ,Liibecker Wohnstifte“ entstanden lediglich Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen. Sie

hat kein eigenes Personal.

Planansatz 2010 Ergebnis 2010
€ €

Unterhaltung und Bewirtschaftung der 269.167,13 374.802,35
Grundstiicke, Gebdude und baulichen
Anlagen
Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 22.400,00 20.803,59
Zinsaufwendungen, Aufwendungen zur 03.600,00 91.872,38
Kreditbeschaffung
Abschreibungen 97.900,00 108.062,00
Summe 483.067,13 595.540,32

Die Aufwendungen zur Unterhaltung und Bewirtschaftung der Immobilien haben deutlich den Planwert

{iberschritten. Dies resultiert daraus,

dass

erstmalig die Ertrage und Aufwendungen aus dem

Geschiftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH abgebildet werden.

3 Jahresergebnis

Auf Grundlage der unerwartet hohen Ertrdge konnte ein positives Jahresergebnis erzielt werden. Dieses soll
nach Beschlussfassung den Zweckriicklagen zugefiihrt werden.

Planansatz 2010
€

Ergebnis 2010
€

Jahresergebnis vor Verwendung

63.032,87

30.359,76

Summe

63.032,87

30.359,76
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lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,Liibecker Wohnstifte” plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die Teilrechnungen nach
§ 47 GemHVO-Doppik der beigefiigten Ergebnisrechnung bzw. der beigefiigten Finanzrechnung entsprechen.

Haushaltsmittel wurden nicht in das Jahr 2011 {ibertragen, so dass eine entsprechende Aufstellung nach

§ 51 Abs. 3 Nr. 4 GemHVO-Doppik entféllt. Im Jahr 2010 wurden Haushaltsausgabereste in Hohe von
140.867,13 € gebildet. Diese wurden bereits in der kameralistischen Haushaltsrechnung des Jahres 2009
gebucht und belasten systembedingt auch wieder die Finanzrechnung 2010, da die Zahlungen tatsachlich im
Jahre 2010 geleistet wurden.

Die Stiftung ,Liibecker Wohnstifte* besitzt im Wirtschaftsjahr 2010 keine eigenen liquiden Mittel (siehe
auch. II. Aktiva 2.4 Liquide Mittel, kein selbstverwaltetes Geschiftskonto), stattdessen verwaltet die
Hansestadt Liibeck die liquiden Mittel der Stiftung. Ab dem Wirtschaftsjahr 2013 wird dies so umgestellt
(Stichtag 01.01.2013), dass jede von der Hansestadt Liibeck verwaltete Stiftung iiber ein entsprechendes
eigenstdndiges Geschiftskonto verfiigt. Die Ein- und Auszahlungen werden bis dahin bei der Stiftung
,Liibecker Wohnstifte" als Forderung bzw. als Verbindlichkeit gegeniiber der Hansestadt Liibeck
entsprechend ausgewiesen. Die Bewegungen der liquiden Mittel werden in der Finanzrechnung als Ein- bzw.
Auszahlungen fremder Finanzmittel (Zeilen 35 a-c) ausgewiesen.

Eine Ubersicht iiber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 4 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Liibecker Wohnstifte” ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kdrperschaftsteuer befreit und
nach § 3 Nr. 6 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschlieBlich und unmittelbar
steuerbegiinstigten gemeinnitzigen und mildtdtigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Ein
entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Liibeck vom 6.6.2008 liegt vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Liibeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fiir Schleswig- Holstein verwaltet. Die Hansestadt Libeck darf durch Verwaltungs-
aufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch unverhidltnismaBig hohe Verglitungen nicht
begiinstigt werden.

Die Hansestadt Liibeck vertritt die Stiftung vorbehaltlich der Bestimmungen des Abs. 3 gerichtlich und
auBergerichtlich. Soweit die Hansestadt Liibeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der
Vertretung der Stiftung ,Liibecker Wohnstifte* gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrge-
nommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein fiir
die Dauer von 6 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Biirger der Hansestadt Liibeck, sie diirfen
jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen Vertretung der Stiftung ,Liibecker Wohnstifte*
genligt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

Liibeck, den m\( (‘&_‘

Bernd Saxe

Biirgermeister der
Hansestadt Liibeck
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Anlagen zum Anhang nach
§ 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik
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Anlagenspiegel
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Anlage 25

zu § 51 Abs. 3 Nr. 2 GemHVO-Doppik

Art der Forderung’

Gesamtbetrag des
Haushaltsjahres

mit einer Restlaufzeit von

bis zu 1 Jahr
in EUR

1 bis 5 Jahre

mehr als 5 Jahre

in EUR

Gesamtbetrag
des Vorjahres
in EUR

2

3

4

in EUR
5

6

8

161

2.2.1 Offentlich-rechtliche
Forderung aus
Dienstleistungen

169

2.2.2 Sonstige &ffentlich-
rechtliche Forderungen

171

2.2.3 Privatrechtliche
Forderungen aus
Dienstleistungen

178

2.2.4 Sonstige
privatrechtliche
Forderungen

2.249.183.33

2.249.183,33

2.206.469,06

178

2.2.5 Sonstige
Vermogensgegenstande

Summe

2.249.183.33

2.249.183.33

2.206.469,06

siehe auch § 48 Abs. 3 GemHVO-Doppik.
Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum zwischen dem Abschlussstichtag des Jahresabschlusses und dem letzten Falligkeitstag der

einzelnen Forderung.

Die Ziffern geben an, in welchen Kontengruppen und Kontenarten veranschlagt wird.
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Anlage 26
zu § 51 Abs. 3 Nr. 3 GemHVO-Doppik

Art der Verbindlichkeit’

Gesamibetrag des
Haushaltsjahres

mit einer Restlaulzeit von

bis zu 1 Jahr
in EUR

1 bis 5 Jahre
in EUR

mehr als 5 Jahre
in EUR

Gesamtbetrag
des Vorjahres
in EUR

2

3

3

5

[

8

30

4.1 Anleihen

32

4.2. Verbindlichkeiten aus
Krediten fir Investitionen

2.034.775,83

2.034.775,83

2.158.087,08

321-

4.2.1 von verbundenen
Unternehmen, Beteiligungen,
Sondervermégen

321-

4.2.2 vom bHffentlichen Bereich

124.374.84

124.374.84

130.948,38

321-

4.2.3 vom privaren Kreditmarkt

1.910.400,99

1.810.400,99

2.027.138,70

33

4.3. Verbindlichkeiten aus
Kassenkrediten

34

4.4. Verbindlichkeiten aus
Vorgéngen, die Kreditaufnahmen
wirtschaftlich gleichkommen

35

4.5 Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

1.002,48

1.002,48

534,33

36

4.6. Verbindlichkeiten aus
Transterleistungen

37

4.7. Sonstige Verbindlichkeiten

119.577,43

119.577,43

74.256,37

[

2.155.355,74

120.579,91

2.034.775,83

2.232.877,78

Nachrichtlich

Schulden aus Vorgéngen, die
Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen, soweit nicht in
der Bilanzposition 4.4 enthalten.

Schulden der Sondervermégen?
mit Sonderrechnung

- aus Krediten

- aus Krediten Vorgéngen, die
Kreditauinahmen wirtschaftlich
gleichkommen

siehe auch § 48 Abs. 4 GemHVO-Doppik.
Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum zwischen dem Abschlu

Verbindlichkeit.

tichtag des J.

Die Ziffern geben an, in welchen Kontengruppen und Kontenarten veranschlagt wird.
Die Angaben sind zu trennen nach den verschiedenen Sondervermagen (z.B. Stadtwerke, Krankenhaus usw.)

bschlusses und dem Zeitpunkt des vollstandigen Ausgleichs der
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Ubersicht iiber die Sondervermdgen, Zweckverbinde, Gesellschaften, Kom-
munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen nach
§ 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit
Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbinde

MName Stamm- Anteil der Gemeinde Gewinnabfihrung (+) Jahres-
kapital am Stammkapital Verlustabdeckung (-) ergebnis
Umlagen (-}
in TEUR in TEUR % 2008 2009 2010 in TEUR
in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 -] T 8
1ll. Gesallschaften
1) Grundsticks- 10.100,00 757,50 7.5% 4545 4545 4545 632,78
geselischaft
TRAVE mbH
Nachnchtlich:

Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbanden

gebnis des letzten Geschaftsjahres, fur das ein Jahresabschluss vorliegt
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Stiftung Lubecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2010

Allgemeines
Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer groBen Anzahl in Libeck ansassigen, selbststéandigen und mildtatigen
Stiftungen einer straffen Zusammenfassung entgegenzufiihren und um eine
einheitliche und leistungsfahige Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen
Vermadgens sicher zu stellen, ist im Jahre 1941 die Stiftung Libecker Wohnstifte
gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der Unterhaltung
mildtatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht
mit Rlcksicht auf ihr groBes Vermdgen eine weitere Selbstandigkeit fir sich
beanspruchen konnten. Die Einzelstiftungen, deren Vermdgen lberwiegend aus
Grundvermdgen bestand, existierten zum Teil bereits im 15. Jahrhundert. Die in die
Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngénge tragen bis heute noch ihre
urspringlichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstiicke und Gebaude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen
Sanierungsaufwendungen zu Sehenswirdigkeiten der Liibecker Altstadt entwickelt. Da
die Stiftung nach geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fiir die
erforderliche Substanzerhaltung und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des
Grundvermoégens verauBert bzw. es wurden Erbbaurechte gebildet, wobei der
urspringliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht abgednderter Form,
erhalten geblieben ist. Durch o0.g. Transaktionen war es der Stiftung méglich, neben
den bestehenden Objekten ein Altenpflegeheim und sich daran anschlieBende
Altenwohnungen zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form
nachzukommen.

Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung Libecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschlieBlich, bedirftige
alte Menschen zu unterstitzen. Voraussetzung ist die Bedurftigkeit im Sinne der jeweils
geltenden steuerlichen Bestimmungen. Sie erflillt diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

¢) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinniitziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhéhung unmittelbar zur Erfillung eines der zu b) und c)
genannten Zwecke dient.

Vermogen der Stiftung

Zum Vermogen der Stiftung Liibecker Wohnstifte gehéren 8 Grundstiicke innerhalb von
Libeck. Auf einem befindet sich ein stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80
Pflegeplatzen, das von der Hansestadt Libeck betrieben wird. Die Ubrigen 7
Grundsticke in der Libecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2 Wohnungsbau-
gesellschaften (Grundstlicksgesellschaft Trave mbH und Pirelli RE) vergeben. Auf
einem an das Pflegeheim angrenzendem stadtischen Grundstlick befinden sich 30
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stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung Eigentiimerin
von 20 ehemaligen Arbeiterwohnhdusern in Libeck-Kicknitz (,Flendersiedlung*). Der
Buchwert aller Immobilien belduft sich auf ca. 3,5 Mio. EUR. Daneben besteht das
Vermdgen aus Forderungen in Héhe von 2,2 Mio. EUR und liquiden Mitteln von

80,5 TEUR. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am Stammkapital der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (757,5 TEUR) und eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in Héhe von 400,7 TEUR.

Organe der Stiftung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Liibeck nach den
Vorschriften der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein verwaltet. Die Hansestadt
Libeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind,
oder durch unverhaltnismaBig hohe Vergitungen nicht beginstigt werden. Die
Hansestadt Libeck vertritt die Stiftung im Regelfall gerichtlich und auBergerichtlich.
Soweit die Hansestadt Liibeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der
Vertretung der Stiftung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen,
der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein flr die Dauer von sechs Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Birgermeister der Hansestadt Liibeck - 2.280.33
Stiftungsverwaltung.

Stiftungssatzung

Die Stiftung Libecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach
dem Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung
der Stiftung Libecker Wohnstifte vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134),
geflhrt.

Geschaftsablauf im Berichtsjahr

Das Haushalts- und Rechnungswesen der Stiftung wurde erstmalig im Haushaltsjahr
2010 in der Systematik der ,Doppelten Buchfiihrung in Konten“ (Doppik) geflihrt. Sie
bedient sich dabei den Regelungsinhalten, Vorgaben und Konzepten der Hansestadt
Libeck zur Umstellung des Haushalts- und Rechnungswesens, soweit diese fir
Stiftungen anwendbar sind. Grundlage bildet insbesondere die Gemeindehaushalts-
verordnung-Doppik. Sie gilt nach § 58 GemHVO-Doppik flir Treuhandvermégen der
Gemeinde sinngeman.

Wesentliche Aufgabe der Doppik ist der Nachweis des periodengerechten Ressourcen-
verbrauchs mit seiner Folgewirkung auf die Bilanzrelationen und das Eigenkapital. Die
bei Privatunternehmen wichtigen Funktionen des Rechnungswesens zur Feststellung
des Gewinns und der Bemessung des zu versteuernden Einkommens sind im
Stiftungsrecht — soweit es gemeinnitzige Stiftungen betrifft — von untergeordneter
Bedeutung. Die Stiftung Libecker Wohnstifte ist weitgehend steuerbefreit, ein
Ansammeln von ,Gewinnen* widerspricht der Pflicht der ,zeitnahen Mittelverwendung*
sowie dem grundsatzlichen Thesaurierungs- und Admassierungsverbot im
Stiftungssteuerrecht.

Relevant sind Aussagen Uber die Konstanz des Eigenkapitals, das maBgeblich durch
die Jahresergebnisse (Ergebnisrechnung) bestimmt wird sowie Aussagen uber die
Leistungsfahigkeit der Stiftung im Rahmen der Zweckverfolgung.

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte stellt eine sog. Anstaltsstiftung dar, die ausschlieBlich
operativ arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht tber das Ausschiitten von
Vermdgensertragen erfullt, sondern durch Einsatz der Vermdgenssubstanz selbst
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sowie durch Dienstleistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehért das Pflegeheim Schénbdckener Str. 55. Die
angeschlossenen betreuten Wohnungen Schénbdckener Str. 55a sowie die Wohn-
h&user in der ,Flendersiedlung” werden gemaB Geschéftsbesorgungsvertrag von der
Grundstlcksgesellschaft Trave mbH bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Héhe von 537,0 TEUR liegen deutlich Gber den
Erwartungen (439,9 TEUR), da die Ertrage (und auch die Aufwendungen) aus der
Bewirtschaftung im Rahmen des Wohnungsverwaltungsvertrages mit der Grundstiicks-
gesellschaft Trave mbH nicht getrennt voneinander in der Planung beriicksichtigt
wurden. Nach kameralistischer Planung war lediglich der Uberschuss abzubilden. Fir
die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Héhe von 14,8 TEUR
vereinnahmt. Flr die Beteiligung an der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH erhielt die
Stiftung eine Dividende von 6. v.H. auf das eingebrachte Kapital (757,5 TEUR) in Héhe
von 45,5 TEUR. Das erwartete Niveau an Zinsertrdgen (45,9 TEUR) konnte aufgrund
der niedrigen Kapitalmarktzinsen (28,5 TEUR) nicht erreicht werden.

Far die bauliche Unterhaltung einschlieBlich der Betriebskosten fir die stiftungseigenen
Liegenschaften wurden 374,8 TEUR verausgabt. Die Aufwendungen fiir Sach- und
Dienstleistungen sind allerdings aufgrund einer nicht zutreffenden Pauschal-
abrechnung zu hoch ausgewiesen.

Daraufhin ist im Wirtschaftsjahr 2011 aufgrund einer Rickzahlungsvereinbarung
zwischen der Stiftungsverwaltung und dem GebZdudemanagement der Hansestadt
Libeck ein aktiver Rechnungsabgrenzungsposten zu den Jahren 2010 (177.417,89 €)
und 2011 (78.286,47 €) in Hbéhe von 255.704,36 € gebildet worden, der im
Wirtschaftsjahr 2012 wieder aufgeldst wurde. Im Wirtschaftsjahr 2011 ergeben sich
durch die Bildung dieses Aktiven Rechnungsabgrenzungspostens eine Reduzierung
der Aufwendungen flir Sach- und Dienstleistungen von 78.286,47 € sowie ein
auBerordentlicher Ertrag von 177.417,89 €.

Die Zinsaufwendungen fur Darlehen beliefen sich auf 91,0 TEUR, daneben erfolgten
Zahlungen von Tilgungsleistungen in Hohe von

123,3 TEUR. An die Hansestadt Libeck wurden Verwaltungskosten (Personalkosten,
Kassengeschéfte usw.) in Hohe von 19,8 TEUR erstattet. Es wurde ein positives
Jahresergebnis in H6he von 30,4 TEUR erzielt. Dieses soll in voller Hohe nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Libeck den Zweckriicklagen
zugefuhrt werden.

Vermogenslage

Die Eigenkapitalquote liegt bei 69 %, dem stiftungsrechtlichen Grundsatz, das
Vermégen zu erhalten, wird auch in 2010 Rechnung getragen.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die
dauernde Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden
bzw. nicht erkennbar.

Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2010 jederzeit gegeben.

Ausblick

In Zusammenarbeit mit dem Bereich Gebdudemanagement der Hansestadt Libeck
und der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH, Libeck soll das Pflegeheim sowie die
angegliederten Altenwohnungen in den nachsten Jahren modernisiert werden, um die
Wettbewerbsfahigkeit gegeniiber anderen Betreibern &hnlicher Einrichtungen zu
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erhalten bzw. nachhaltig zu verbessern. Insbesondere wird daran gedacht,
Einsparungspotentiale in energetischer Hinsicht zu suchen.

Liibeck, de QL( (3

der Hansestadt Lubeck
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1 Vorbemerkungen

Die Stiftung Liibecker Wohnstifte ist eine rechtsfahige Stiftung des biirgerlichen Rechts. Sie
wird gemaB § 4 ihrer Satzung von der Hansestadt Liibeck nach den Vorschriften der GO ver-
waltet. Es handelt sich um Treuhandvermogen im Sinne von § 98 GO, demnach unterliegen
die Jahresabschliisse der Priifung durch das RPA.

§ 95n Abs. 1 GO:
In Gemeinden, in denen ein Rechnungspriifungsamt besteht, priift dieses den Jahresab-
schluss und den Lagebericht mit allen Unterlagen dahin, ob

1. der Haushaltsplan eingehalten ist,

2. die einzelnen Rechnungsbetrage sachlich und rechnerisch vorschriftsmaBig begriin-
det und belegt worden sind,

3. bei den Ertragen, Aufwendungen, Einzahlungen und Auszahlungen sowie bei der Ver-
mogens- und Schuldenverwaltung nach den geltenden Vorschriften verfahren worden
ist,

4, das Vermogen und die Schulden richtig nachgewiesen worden sind,

5. der Anhang zum Jahresabschluss vollstandig und richtig ist,

6. der Lagebericht zum Jahresabschluss vollstdndig und richtig ist.

Das Rechnungspriifungsamt kann die Priifung nach seinem pflichtgemdBen Ermessen be-
schranken und auf die Vorlage einzelner Priifungsunterlagen verzichten.

Im Sinne einer zligigen Priifung zuriickliegender Jahresabschliisse hat das RPA von dieser
Regelung Gebrauch gemacht. Die nicht gepriiften Positionen werden am Ende des Kapitels
2.1 Bilanz in diesem Bericht aufgelistet.

Priifungsgegenstand war der Jahresabschluss des Jahres 2010. Dieser wurde dem RPA erst-
mals im Oktober 2015 zur Priifung vorgelegt. Die weiteren Priifungsunterlagen wurden
wahrend der Priifung, die hauptsichlich im Juni und Juli 2016 stattfand, bereitgestellt. Ein
aufgrund von Prifungsfeststellungen geédnderter Jahresabschluss wurde am 05.04.2017
vom Biirgermeister unterzeichnet und ist Grundlage dieses Berichts.

Die Stiftung hat mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH einen Geschaftsbesorgungsver-
trag geschlossen. Der Geschiftsbesorger verwaltet Wohnungen der Stiftung, er ist fiir Ver-
mietung und Instandhaltung zustdndig und erhéalt dafiir von der Stiftung eine jahrliche Ver-
waltungskostenpauschale. Erwirtschaftete Uberschiisse werden an die Stiftung abgefiihrt.
Die Zahlungsstrome des Geschaftsbesorgers waren nicht Gegenstand dieser Priifung.

1.1 Priifung der Eroffnungsbilanz und Beschluss

Die Eroffnungsbilanz zum Stichtag 01.01.2010 und der Bericht des RPA zu deren Priifung
waren zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts noch nicht der Biirgerschaft vorgelegt
worden.

Wesentliche Priifbemerkungen waren:
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Tabelle 1: Priifbemerkungen zur Eréffnungsbilanz (Stichtag 01.01.2010)

Bilanzposten

Bericht vom 30.04.2015

Stellungnahme der Ver-
waltung vom 18.04.2016

Anmerkungen

A1.2.23 Zwei Anlagen (9600022 | Das Beinhalten von Erhal- | Bisher (Juli 2017) ist keine
Wohnbauten und -24) enthalten unzu- |tungskosten in den AHK Korrektur erfolgt.
l&ssigerweise Erhaltungs- | wird verwaltungsseitig ge-
aufwand und Werte des | priift. Falsch zugeordnetes
Bilanzpostens A 1.2.6 Sachanlagevm. wird im
Maschinen und techni- | Zuge der Folgeinventur er-
sche Anlagen. fasst und korrigiert.
A1.2.23 Die Anlagen 960000 1- Entsprechend § 55 Abs.5 | GemaB den Erlduterungen
Wohnbauten 9600021 haben aufgrund | GemHVO-Doppik ist ins- zu § 55 Abs. 5 GemHVO
eines Fehlers bei einer besondere nicht die Be- sind Ubernommene Wert-
Umstellung der Abschrei- | wertung, sondern nur die | ansatze auf sachliche Rich-
bungsmethode iberhdhte| Anzahl der ibernommenen | tigkeit zu Uberprifen. (Wer-
Restbuchwerte. Vermogenswerte zu priifen.| tung des RPA vom
28.04.2016)
A1.223 Die Anlagen 960000 1- Diese Anmerkung wird ge- | Bisher (Juli 2017) ist keine
Wohnbauten 9600022 stehen auf Erb- | priift und bei einer Bestati- | Korrektur erfolgt.
baurechtsgrundstiicken | gung im Rahmen von Eroff-
und héatten daher in der | nungsbilanzkorrekturen
Position A 1.2.4 Bauten |umgesetzt.
auf fremden Grund aus-
gewiesen werden mis-
sen.
A2.24 Es fehlt die antizipative | Dies ist ein einmaliger Ef- |erl.,, s. Tz 2.2.4 korrekte

Sonstige privat-
rechtliche Forde-
rungen

Rechnungsabgrenzung in
Hohe von 45.732 EUR

fekt, der dem Ubergang von
Kameralistik hin zur Doppik
geschuldet ist.

Abgrenzung der Finanzer-
trage im JA 2010

P15
Jahresiberschuss

140.867 EUR Haushalts-
ausgabereste haben
keine Beriicksichtigung in
der Bilanz gefunden und
standen daher nicht fir
Stiftungszwecke zur Ver-
fugung.

Dies ist ein einmaliger Ef-
fekt, der dem Ubergang von
Kameralistik zur Doppik ge-
schuldet ist.

Mit Beschluss der Blrger-
schaft tber die EB wird
diese Bemerkung vom RPA
nicht weiter verfolgt wer-
den.

P 4.7 Sonstige
Verbindlichkeiten

Es wurden Verbindlich-
keiten in Hohe von
15.413,34 EUR fiir Zin-
sen, die erst in 2010 fir
2009 zu zahlen waren,
nicht bilanziert.

Die in diesem Zusammen-
hang erforderliche Eroff-
nungsbilanzkorrektur wurde
mit dem JA 2010 umge-
setzt.

erl., s. Tz 2.1.5 Ergebnis-
ricklage.

Die Verwaltung wird um Stellungnahme zum aktuellen Stand der EB-Korrekturen bzw. um
Mitteilung gebeten, zu welchen Priifbemerkungen des RPA keine Korrekturen seitens der
Verwaltung vorgesehen sind.

Ein vorgetragener Jahresfehlbetrag, iber den die Biirgerschaft im Rahmen der Beschlussfas-
sung Uber die Eroffnungsbilanz (§ 95n GO) beschlieBen miisste, ist in der Eréffnungsbilanz
nicht ausgewiesen.
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1.2

Haushaltsplanung

Die Haushaltssatzung fiir 2010 wurde am 26.11.2009 von der Biirgerschaft beschlossen und
im Marz 2010 dem Innenminister gemeinsam mit dem stadtischen Haushalt vorgelegt.

2

Jahresabschluss 2010

Der Jahresabschluss der Stiftung besteht entsprechend § 95m GO aus der Bilanz, der Ergeb-
nisrechnung, der Finanzrechnung und dem Anhang. Thm ist ein Lagebericht beigefiigt.

2.1

AKTIVA

Bilanz

Stiftung Lubecker Wohnstifte
Abschlussbilanz zum 31. Dezember 2010

Vorjahr 2010 PASSIVA
Euro Euro

Vorjahr 2010
Euro Euro

1 Anlagever- 477257724  4.643.332,42 20 1. Eigenkapital

mdbgen

0311.2.2.3 Wohnbaute

0451235 StraBennetzm
Wegen, Platzel

n 3.586.059,00 3.478.294,00 [0- 1.01 Stiftungskapital

: 7.127,00 6.830,00 [20- 1.011Stiftungskapital aus Bilanzie-

nu. .
Verkehrslenkungs- rungsunterschied
anlagen
11132 Beteligungen 757.500,00 757.500,00 20-1.02 Freie Riicklage

13-1.3.4.2 Sonst. Ausleihungen 421.891,24 400.708,42 [P0-1.03 Zweckricklage

2. Umlaufver- 2.268.554,71 2.329.720,02

mdogen

119224  Sonst. privatrechtl.  2,206.469,06 2.249.183,33 893.9  Sonst. andere Riickstellungen

Forderungen
1824 Liquide Mitt

31,3  Ergebnisriicklage

°~3.  Rickstellungen

el 62.085,65  80.536,69

3 4. Verbindlichkeiten

fur Investitionen
32-4.2.2 vom offentlichen Bereich
52 4.2.3 vom privaten Kreditmarkt

37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten

0515 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten

35 4.5 Verbindlichk.aus Lieferg u.Leistg.

4.787.350,61 4.796.793,14

338.629,00 338.629,00
2.754.108,37 2.733.191,14

678.065,00 678.065,00
1.016.548,24 1.016.548,24
0,00 0,00

0,00  30.359,76

20.903,56  20.903,56
20.903,56  20.903,56

2.232.877,78 2.155.355,74

130.948,38  124.374,84
2.027.138,70 1.910.400,99
534,33 1.002,48
74.256,37 119.577,43

Summe Aktiva 7.041.131,95 6.973.052,44 Summe Passiva

7.041.131,95 6.973.052,44

Der Eigenkapitalausweis weicht von der Bilanzgliederung nach § 48 GemHVO-Doppik ab
(s.a. Tz. 2.1.6), ansonsten ist die Bilanz formal korrekt. Die Vorjahreswerte stimmen mit der
Eroffnungsbilanz iiberein. Die Ergebnisrechnung stimmt mit dem Jahresiiberschuss
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(30.360 EUR) und die Finanzrechnung mit den Liquiden Mitteln iiberein. Des Weiteren wur-
de die Ubereinstimmung der Bilanzposten mit den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forde-
rungs- und Verbindlichkeitenspiegel) und mit den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem
uberpriift.

2.1.1 Sonstige Ausleihungen

Kontenart 13- 400.708,42 EUR

Es handelt sich um ein Darlehen an die GG Trave mbH von urspriinglich 1,38 Mio. DM zur
Mitfinanzierung von Altenwohnungen. Das Darlehen war 2010 zinsfrei, dafiir haben die
Libecker Wohnstifte gemeinsam mit der Stiftung Vereinigte Testamente ein Wohnungsbe-
setzungsrecht. Das Darlehen wurde in 2010 vertragsgemaB mit 3% (21.183 EUR) getilgt.

Das Darlehen wird auf dem Konto 1318311201 gefiihrt. Die Bereichsabgrenzung fiir eine
Ausleihung an eine Beteiligung ware hier die 5, das Konto miisste also 1315... lauten. Dies
wurde bereits bei der Priifung der EB festgestellt und von der Verwaltung in ihrer Stellung-
nahme bestitigt, eine Anderung ist bisher (Juli 2017) allerdings nicht erfolgt. Da es sich um
eine Ausleihung an eine Beteiligung handelt, wie auch die Verwaltung in ihrer Stellung-
nahme schreibt, hitte sie unter dem Bilanzposten 1.3.4.1 Ausleihungen an verbundene Un-
ternehmen, Beteiligungen, Sondervermogen und nicht wie geschehen unter 1.3.4.2 Sonstige
Ausleihungen ausgewiesen werden miissen.

Das RPA erwartet den korrekten Ausweis in der Schlussbilanz 2011 und bittet diesbeziig-
lich um Stellungnahme.

2.1.2 Sonstige privatrechtliche Forderungen

Kontenart 179 2.249.183,33 EUR

Die sonstigen privatrechtlichen Forderungen setzen sich aus Forderungen gegeniiber der
Hansestadt Liibeck und Forderungen aus der Geschéftsbesorgung zusammen. Sie nahmen
in 2010 um 42.714 EUR zu. Die Veranderung beruht tiberwiegend auf der Verdanderung von
Forderungen gegeniiber der HL.

Die Forderungen gegeniiber der HL setzen sich wie folgt zusammen:
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Tabelle 2: Forderungen gegeniiber der Hansestadt Liibeck

Konto Bezeichnung EUR
1791991162 | Mitbuchrolle aus Ifd Forderungen ggii HL 24.717
1791991164 | Forderungen aus Darlehen ggi HL -04 1.800.000
1791991168 | Forderungen aus Darlehen ggii HL -08 384.331
Summe | 2.209.048

Bei der Hansestadt Liibeck sind die entsprechenden Verbindlichkeiten ausgewiesen. Der
Anstieg resultiert zum einen aus den Zinsen, die die Stadt fiir eine Festgeldanlage an die
Stiftung leisten muss und zum anderen aus der Kontenfiihrung, die die Stadt fir die Stif-
tung wahrnimmt.

Die Forderungen aus der Geschiftsbesorgung der GG Trave mbH blieben im Geschéftsjahr
fast unverdndert und lagen zum Stichtag bei 40.135,78 EUR.

2.1.3 Liquide Mittel

Kontengruppe 18 80.536,69 EUR

Die GG Trave mbh verwaltet im Rahmen der Geschaftsbesorgung auch Konten der Liibecker
Wohnstifte. Die Zahlen wurden aus der Abrechnung der GG Trave mbH in das Finanzbuch-
haltungssystem der Stiftung ibernommen. Das RPA hat die Kontostdnde anhand von Kon-
toausziigen bei der GG Trave mbH tiberpriift.

Die Liquiden Mittel setzen sich aus zwei Festgeldkonten mit insgesamt 50.000 EUR und vier
Girokonten mit insgesamt 30.537 EUR zusammen.

2.1.4 Stiftungskapital
Konto 2009000 Stiftungskapital 338.629,00 EUR
Konto 2009011 Stiftungskapital aus 2.733.191,14 EUR

Bilanzierungsunterschied

In der Eroffnungsbilanz wurde das Stiftungskapital noch zusammengefasst mit dem Stif-
tungskapital aus Bilanzierungsunterschied ausgewiesen. Im JA werden sie nun getrennt
dargestellt. Im Anhang wird die Hohe des Stiftungskapitals nicht ndher erldutert.

Die 338.629 EUR entsprechen dem ,Kapitalvermdgen gemaB Satzung® bei der letzten kame-
ralen Riicklagenaufstellung. Dies ist nur ein Teil des Grundstockvermogens, das dariiber
hinaus gemdB § 1 der Stiftungssatzung auch aus der Beteiligung an der GG Trave GmbH
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und Liegenschaften besteht. Die Verwaltung wird gebeten, in ihrer Stellungnahme die Auf-
teilung des Stiftungskapitals zu erldutern.

Das Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied ist gegeniiber der Eroffnungsbilanz um
20.917 EUR gemindert. Dies beruht auf einer Verrechnung mit der Ergebnisriicklage (s. u.).

2.1.5 Ergebnisriicklage

Kontenart 203 Ergebnisriicklage 0,00 EUR

GemaB § 56 Abs. 1 GemHVO-Doppik sind Werte zu korrigieren, die in der EB falsch ange-
setzt worden sind. Es wurden in der EB fehlende Zinsabgrenzungen bei den sonstigen Ver-
bindlichkeiten (3791502200 Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzungen) eingebucht. Das
Korrekturkonto 20300099 dient der ergebnisneutralen Gegenbuchung.

Durch die EB-Korrekturen hatte die Ergebnisriicklage zunédchst einen negativen Wert ange-
nommen. Dies ist bilanzsystematisch nicht vorgesehen. Die Verwaltung hat die Ergebnis-
riicklage mit dem Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied verrechnet (Beleg
4960246). In dieser Bilanzposition ware der Betrag bei korrekter Erfassung im Rahmen der
Eroffnungsbilanz auch aufgegangen, insofern hélt das RPA die Verbuchung fiir inhaltlich
korrekt.

Die Entscheidung iiber die Verwendung von Jahresiiberschiissen, die Behandlung von Jah-
resfehlbetrdgen oder den Ausgleich von vorgetragenen Jahresfehlbetragen trifft allerdings
die Biirgerschaft (§ 95n Abs. 3 GO i.V.m. § 26 GemHVO-Doppik). Auch die hier vorgenom-
mene Verrechnung zwischen Ergebnisriicklage und Allgemeiner Riicklage hatte daher von
der Biirgerschaft beschlossen werden miissen und erst im folgenden JA 2011 umgesetzt
werden diirfen (s. Erlauterungen des Innenministeriums zu § 26 GemHVO-Doppik).

Das RPA empfiehlt, mit Vorlage des JA den entsprechenden Beschluss der Biirgerschaft zu-
mindest nachtraglich einzuholen.

2.1.6 Ausweis des Eigenkapitals

Die Gliederung des Eigenkapitals entspricht nicht der Gliederung in § 48 GemHVO-Doppik.

Die Kontenart 200 existiert in den VV-Kontenrahmen nicht. Die Freie Riicklage und die
Zweckriicklage sind der Kontenart 203 Ergebnisriicklage zuzuordnen.

Die Verwaltung wird um Stellungnahme zum Ausweis des Eigenkapitals gebeten.
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2.1.7 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom
offentlichen Bereich

Kontengruppe 32- 124.374,84 EUR

In diesem Posten sind zwei Kredite bei der IB-SH aus 1961 und 1973 fiir das APH Schénbdo-
ckener StraBe ausgewiesen. Diese wurden in 2010 mit 6.574 EUR getilgt, die Zinsen lagen
bei durchschnittlich 0,9%.

Die Kredite werden im Verbindlichkeitenspiegel in der richtigen Spalte (> 5 Jahre Restlauf-
zeit) gelistet, die Kontonummern (3211011601 und -02) enthalten fiir die Laufzeit jedoch
nicht die richtige Bereichsabgrenzung nach den VV-Kontenrahmen (321131...).

2.1.8 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom
privaten Kreditmarkt

Kontengruppe 32- 1.910.400,99 EUR

Der Bilanzposten setzt sich aus vier Darlehen fiir das APH Schonbockener StraBe zusam-
men. Die Kredite wurden 2010 um 116.738 EUR getilgt. Die Zinsen lagen bei durchschnitt-
lich 4,5%.

Ebenso wie bei den Krediten vom offentlichen Bereich entsprechen die Kontonummern
nicht der Bereichsabgrenzung fiir Darlehen mit einer Laufzeit iiber 5 Jahren. Im Verbind-
lichkeitenspiegel ist die Laufzeit richtig angegeben.

Ein Kredit (Konto 3217011604) tiber 874.002 EUR ist von der KfW. Die Zuordnung zum Bi-
lanzposten ,vom privaten Kreditmarkt“ ist nicht korrekt. Der Kredit ist, wie die Kredite der
IB-SH bei den Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom oOffentlichen Bereich
auszuweisen. Die Hohe der Verbindlichkeiten insgesamt bliebe durch die Umgliederung
unverdandert. Das RPA bittet um Stellungnahme.

Folgende weitere wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschluss-
prifung 2010 nicht systematisch gepriift:

e  Wohnbauten,

e Sonstige Verbindlichkeiten.
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2.2

Ergebnisrechnung

Ergebnisrechnung Jahr 2010 (in EUR)

Ergebnis Fortgeschriebener Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene Er-
des Vor- Ansatz des Haus- Haushaltsjahres Ansatz / Ist machtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten jahres haltsjahres
2009 2010 2010 2010 2010
1 2 3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |3 Sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
43 |4 Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441
442 |5 Privatrechtliche Leistungsentgelte 0,00 454.800,00 551.885,29 97.085,29
446
448 |6 Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 |7 Sonstige ordentliche Ertrége 0,00 0,00 0,00 0,00
471 |8 Aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 |9 Bestandsverénderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | ORDENTLICHE ERTRAGE 0,00 454.800,00 551.885,29 97.085,29
50 |11 | Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 | Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 | Aufw. fiir Sach-u. Dienstleistungen 0,00 -269.167,13 -374.802,35 -105.635,22 0,00
57 14 Bilanzielle Abschreibungen 0,00 -97.900,00 -108.062,00 -10.162,00 0,00
53 |15 | Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 Sonstige ordentliche Aufwendungen 0,00 -22.400,00 -20.803,59 1.596,41 0,00
17 | ORDENTLICHE AUFWENDUNGEN 0,00 -389.467,13 -503.667,94 -114.200,81 0,00
ERGEBNIS AUS LAUFENDER
18 | VERWALTUNGSTATIGKEIT 0,00 65.332,87 48.217,35 -17.115,52 0,00
46 |19 | Finanzertrage 0,00 91.300,00 74.014,79 -17.285,21
55 20 Zinsen und sonstige Finanzaufw. 0,00 -93.600,00 -91.872,38 1.727,62 0,00
21 | FINANZERGEBNIS 0,00 -2.300,00 -17.857,59 -15.557,59 0,00
22 | ORDENTLICHES ERGEBNIS 0,00 63.032,87 30.359,76 -32.673,11 0,00
49 23 | AuBerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
59 |24 | AuRerordentiiche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 AURERORDENTLICHES ERGEBNIS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS VOR BERUCKSICHTIGUNG
26 | DERINT. LEISTUNGSBEZ. 0,00 63.032,87 30.359,76 -32.673,11 0,00
Ertrége aus int. Leistungsabr., soweit
48 |27 budgetrelevant 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aufwendungen aus int. Leistungsabr., soweit
58 (28 budgetrelevant 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS NACH INT. LEISTUNGSABR., R
29 | BUDGETERGEBNIS- 0,00 63.032,87 30.359,76 32.673,11 0,00
Ergebnis Fortgeschriebener Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: des Ansatz des Haus- Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Interne Leistungsbeziehungen Vorjahres haltsjahres
2009 2010 2010 2010
1 2 4 5 & 7
8 Ertrage aus int. Leistungsabr., nicht budget- 0,00 0,00 0,00 0,00
relevant
58 Aufwendungen aus int. Leistungsabr., nicht 0,00 0,00 0,00 0,00
budgetrelevant
ERGEBNIS NACH INTERNER
LEISTUNGSABRECHNUNG 0,00 63.032,87 30.359,76 -32.673,11
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Die Aufstellung entspricht den Vorgaben des § 45 i.V.m. § 2 GemHVO-Doppik. Die letzte
Zeile im nachrichtlichen Bereich der Ergebnisrechnung entspricht nicht dem Muster (An-
lage 20 der AA GemHVO-Doppik); statt ,Ergebnis nach interner Leistungsabrechnung®
muss es ,Ergebnis aus internen Leistungsbeziehungen“ heien. Die Ergebnisrechnung ist
rechnerisch richtig. Die fortgeschriebenen Planansitze sind richtig dargestellt.

2.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte (Ertrage)

Kontenarten 441, 442 und 446 551.885,29EUR

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte bestehen groBteils (536.954 EUR) aus Mieten
(Konto 4411). Diese setzen sich aus Mieteinnahmen fiir das APH Schonbdckener Strale von
den SeniorInnenEinrichtungen (414.014 EUR) und aus Einnahmen des Geschéaftsbesorgers
(136.940 EUR) zusammen.

Die Zahlen der GG Trave mbH wurden richtig aus der Abrechnung 2010 iibernommen.

Die Stiftung erhielt fiir das APH gemdB Mietvertrag einen Mietzins, der sich im Wesentli-
chen aus den Positionen

Verzinsung und Tilgung 215.599 EUR
Instandhaltungskostenpauschale nach der II. BV 88.595 EUR
Verzinsung der Eigenmittel 54.008 EUR
zusammensetzt.

Ausblick:

Die Biirgerschaft hat am 26.11.2015 beschlossen, dass die Hansestadt Liibeck die Einrich-
tung Schonbdckener StraBe nach dem Ende der vertraglichen Mietdauer 2019 nicht weiter
betreiben wird. Mit Ende des Mietverhdltnisses am 30.06.2019 werden sich die wirtschaftli-
che Lage und der Charakter der Stiftung wesentlich verdndern.

2.2.2 Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

Kontengruppe 52 -374.802,35 EUR
Es handelt sich im Wesentlichen um die Konten

5211001/5211010 Unterhaltung der Hochbauten -271.107 EUR und
5241004 Sonstige Bewirtschaftungskosten -88.281 EUR.

Zu einem Teil (112.861 EUR) wurden die Zahlen korrekt aus der Abrechnung der GG Trave
mbH {bernommen. Geplant waren diese Kosten (43.256 EUR Bauunterhaltung und
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69.605 EUR Betriebskosten) allerdings nicht fiir die KGr 52. Der fortgeschriebene Haus-
haltsansatz (269.167,13 EUR) wurde daher deutlich iiberschritten.

Wie im Anhang erldutert, hatte man nur den Saldo aus Ertrdgen und Aufwendungen des
Geschéftsbesorgers und daher keine Aufwendungen bei der GG Trave mbH geplant. Fiir den
Jahresabschluss wollte man die Geschéaftsbesorgung vollstindig abbilden. Technisch mog-
lich gemacht wurde die Planiiberschreitung durch eine Aufhebung der Mittelkontrolle im
Finanzbuchhaltungssystem. Die Moglichkeit hierzu bestand aufgrund einer Verfligung der
Leitung des Bereiches Haushalt und Steuerung vom 14.02.2012. Dieses Verfahren wurde
gewahlt, um im Jahresabschluss die tatsachliche Ertragslage darzustellen. Der Planansatz
wurde allerdings iiberschritten, weshalb das RPA hier die Haushaltshoheit der Biirgerschaft
bertihrt sieht. Es wird empfohlen, solche Planiiberschreitungen zumindest der Biirgerschaft
zu berichten.

Weitere 227.851 EUR fiir Bauunterhaltung und 13.700 EUR fiir Betriebskosten wurden in
2010 an das GMHL gezahlt. Aufgrund der Umstellung des Haushaltswesens wurden in 2010
die Haushaltsanséatze in voller Hohe an das GMHL geleistet. Erst im Marz 2014 wurde auf-
grund der Abrechnung der realen Kosten eine Vereinbarung mit dem GMHL geschlossen,
die das GMHL zur Riickzahlung von 177.418 EUR fiir 2010 verpflichtete. Die Zahlung
konnte aber nicht mehr erfolgswirksam im Buchungsjahr 2010 gebucht werden. Sie wurde
als auBerordentlicher Ertrag in 2011 gebucht.

Die Uberzahlung an das GMHL wird im Lagebericht zum JA 2010 erldutert. Bei zeitnaher
Abrechnung des GMHL wire der erzielte Jahresiiberschuss der Stiftung wesentlich hoher
ausgefallen.

2.2.3 Bilanzielle Abschreibungen

Kontengruppe 57 -108.062,00 EUR
Den Hauptanteil an den bilanziellen Abschreibungen macht mit 71.885 EUR die Abschrei-

bung fiir das APH Schonbockener StraBe aus. Die Nutzungsdauer entspricht mit 80 Jahren
der VV-Abschreibungen, die Anlage wird planmaBig bis 2042 abgeschrieben.

2.2.4 Finanzertrage

Kontengruppe 46 74.014,79 EUR

Die Finanzertrdge setzen sich im Wesentlichen aus Zinsen von der Hansestadt Liibeck
(28.452 EUR) und Gewinnausschiittungen der GG Trave mbH (45.400 EUR) zusammen.

Die im JA 2010 ausgewiesene Dividende von der GG Trave mbH erfolgte fiir das Jahr 2009.
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Anmerkung: Im Finanzbuchhaltungssystem sind zum Berichtszeitpunkt (Juli 2017) fiir das
Buchungsjahr 2011 sowohl die Gewinnausschiittung fiir 2010 als auch die fiir 2011 ge-
bucht. Das RPA empfiehlt, dies vor Erstellung des JA 2011 zu iiberpriifen.

Die Verbuchung der Zinsen erfolgte zum GroBteil erst in 2011, weshalb bei den Zinsen und
sonstigen Finanzeinzahlungen (KGr 66) nur 50.563 EUR ausgewiesen sind.

2.2.5 Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen

Kontengruppe 55 -91.872,38 EUR

Die Stiftung zahlt insgesamt 90.988 EUR Zinsen (durchschnittlich 4,2%) fiir Kredite im Zu-
sammenhang mit dem Bau und der Sanierung des APH Schonbdckener StraBe (s. Tz. 2.1.7
und 2.1.8 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen). Der Aufwand wurde perioden-
gerecht zugeordnet.

Die Zinsen werden im Rahmen des Mietvertrages durch die SeniorInnenEinrichtungen er-
Stattet.

2.3 Finanzrechnung

Finanzrechnung Jahr 2010 (in EUR

Ergebnis des | Fortgeschrie- | [st-Ergebnis | Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des Haus- | Ansatz/Ist [Ermé&chtigungen
Ein- und Auszahlungsarten des Haushalts- | o gjahres
jahres
2009 2010 2010 2010 2010
1 2 3 4 5 6 7 8
60 1 | Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 | Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 | sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 | offentl.-rechtl. Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641
gjé 5 | privatrechtl. Leistungsentgelte 0,00 454.800,00 557.136,33 102.336,33
648 |6 | Kostenerstattungen, Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
65 7 | sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
66 8 [ Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 0,00 91.300,00 50.562,81 -40.737,19
9 | Einz. Ifd. Verwaltungstatigkeit 0,00 546.100,00 607.699,14 61.599,14
70 10 | Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 | Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 | Ausz. Sach- und Dienstleistungen 0,00 -269.167,13 -374.334,20 -105.167,07 0,00
75 13 | Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen 0,00 -93.600,00 -93.172,07 427,93 0,00
73 14 | Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 15 | sonstige Auszahlungen 0,00 -22.400,00 0,00 22.400,00 0,00
16 | Ausz. Ifd. Verwaltungstatigkeit 0,00 -385.167,13 -467.506,27 -82.339,14 0,00
7 '?2;[()3?(;:?? VERWALTUNGS- 0,00 160.932,87 140.192,87 -20.740,00 0,00
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Ergebnis des | Fortgeschrie- | [st-Ergebnis | Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des Haus- | Ansatz/Ist [Ermé&chtigungen
Ein- und Auszahlungsarten des Haushalts- | paisjahres
jahres
2009 2010 2010 2010 2010
1 2 3 4 5 6 7 8
681 |18 | Einz. Zuw. u. Zusch. flr Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00
682 |19 | Einz. VerauR. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00
683 |20 | Einz. VerauR. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 0,00
684 (21 | Einz. a. d. VerauR. v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00
685 |22 [ Einz. Abwicklung v. Baumaf3n. 0,00 0,00 0,00 0,00
686 |23 | Einz.Ruckfl. (f. Invest. Dritter) 0,00 0,00 21.182,82 21.182,82
688 |24 | Einz. Beitrdgen u. &. Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
689 |25 | sonstige Investitionseinzahlung 0,00 0,00 0,00 0,00
26 [ Einz. a. Investitionstatigkeit 0,00 0,00 21.182,82 21.182,82
781 |27 | Ausz. Zuw. u. Zusch. fir Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 |28 | Ausz. Erwerb v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 |29 | Ausz. Erwerb v. bew. Anlagever. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
784 |30 | Ausz. f. d. Erwerb v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 |31 | Ausz. f. BaumalRnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 |32 | Ausz. f.d. Gewahr. v. Ausleih. 0,00 0,00 -384.330,77 -384.330,77 0,00
787 |33 | sonstige Investitionsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 | Auszahlung Investitionstatigkeit 0,00 -200,00 -384.330,77 -384.130,77 0,00
35 | SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT 0,00 -200,00 -363.147,95 -362.947,95 0,00
35a| Einzahl. aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00 1.340.892,55 1.340.892,55
35b| Ausz. aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00 -976.175,18 -976.175,18
35c| Saldo aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00 364.717,37 364.717,37
36 EE&%ZEM.IJXELUBERSCHUSS/_ 0,00 160.732,87 141.762,29 -18.970,58 0,00
692 |37 | Aufnahme Kred. f. Investitionen 0,00 100,00 0,00 -100,00
695 |38 | Einz. a. _Ru;kﬂ. v._DarIehen aus der 0,00 21.100,00 0,00 -21.100,00
Anlage liquider Mittel
693 |39 | Aufnahme v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
792 |40 | Tilg. v. Kred. f. Investitionen 0,00 -123.800,00 -123.311,25 488,75 0,00
795 |41 gzzzl.isdig.e?&\i/\t/i?rung v. Darl. z. An- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 [42 | Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 Eé:-TDO A FINANZIERUNGSTATIG- 0,00 -102.600,00 -123.311,25 -20.711,25 0,00
44 | AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 0,00 58.132,87 18.451,04 -39.681,83 0,00
45 | Anfangsbestand an Finanzmitteln 0,00 60.900,00 62.085,65 1.185,65 0,00
46 | LIQUIDE MITTEL 0,00 119.032,87 80.536,69 -38.496,18 0,00

Die Finanzrechnung ist formal und rechnerisch richtig. Der Anfangsbestand der Liquiden
Mittel wurde korrekt aus der EB tibernommen. Der Endbestand stimmt mit der Schlussbi-
lanz tiberein. Die Zahlungen stimmen mit den Verdnderungen bei den Investitionskrediten
in der Bilanz tiberein.

Die Finanzrechnung setzt sich, anders als im Anhang angegeben, aus den zwei Teilrech-
nungen der Produkte 573009 Liibecker Wohnstifte und 99210998 Stiftungsverrechnung zu-
sammen. AuBerdem stimmen die Auszahlungen aus fremden Finanzmitteln laut Finanz-
rechnung (976.175,18 EUR) nicht mit den Auszahlungen der Kontenart 772 laut dem Fi-
nanzbuchhaltungssystem (974.910,38 EUR) tiberein.
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2.3.1 Auszahlungen fiir die Gewahrung von Ausleihungen

Kontenart 786 -384.330,77 EUR

Die 384.331 EUR resultieren aus der Umbuchung von Forderungen im Rahmen des Jahres-
abschlusses. Fiir die Darstellung in der Schlussbilanz wurden die Forderungen umgebucht
vom Konto 1791991163 Forderungen aus 1fd. Kto. ggii. HL auf das Konto 1791991168 For-
derungen aus Darlehen ggii. HL. Gleichzeitig erfolgte die Buchung 672 EZ fremde Finanz-
mittel (s. u.) an 7868100 AZ Gewéahrung von Ausleihungen.

Die Forderungen gegeniiber der HL sind in der Bilanz im Umlaufvermogen und nicht als
Ausleihungen im Anlagevermogen ausgewiesen. Der Ausweis in der KGr 78 Auszahlungen
aus Investitionstatigkeit ist daher nicht korrekt. AuBerdem sind das Ein- und Auszahlungs-
konto durch die Bebuchung bei einer Umgliederung im Rahmen des Jahresabschlusses,
ohne dass dieser tatsachliche Zahlungsstrome entsprechen, zu hoch ausgewiesen. Die Ver-
waltung hat in der Schlussbesprechung erklart, dass derartige Buchungen mittlerweile als
Sachbuchungen vollzogen wiirden, ohne dass die Finanzrechnung beriihrt werde.

2.3.2 Ein- und Auszahlungen aus fremden Finanzmitteln
Kontenart 672 1.340.892,55 EUR
Kontenart 772 -976.175,18 EUR

Unter den Kontenarten 672/772 Ein- und Auszahlungen aus fremden Finanzmitteln sollen
Zahlungen ausgewiesen werden, die als durchlaufende Gelder nach § 14 GemHVO-Doppik
iiber Kassen oder Konten der Stiftung abgewickelt werden. Die Stiftung besaBl allerdings
keine Geschiftskonten, sondern sie bediente sich des stidtischen Bereiches Buchhaltung
und Finanzen, der fiir sie den Zahlungsverkehr iiber stidtische Geschaftskonten abwickelte.
Es gab keine Ein- oder Auszahlungen bei der Stiftung, sondern nur Verschiebungen von
Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber der Hansestadt Liibeck.

Durch die Bebuchung der Kontenarten 672 und 772 wird letztlich die Finanzrechnung aus-
geglichen, so dass die Liquiden Mittel am Ende der Finanzrechnung nicht durch die Fi-
nanzmittelbewegungen bei der HL beriihrt werden, sondern allein durch die Bewegungen
beim Geschéaftshesorger verdndert werden.

Zudem sind beide Konten zu hoch ausgewiesen. Am Ende des Buchungsjahres werden die
Forderungen und Verbindlichkeiten ggii der HL in Hohe von 478.281 EUR gegeneinander
saldiert:

3791991163 Verbindlichkeiten an 1791991163 Forderungen und
6720000000 EZ an 7720000000 AZ.
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Bei dieser Buchung hitte die Finanzrechnung nicht angesprochen werden miissen, es han-
delte sich um eine Sachbuchung. In der Schlussbesprechung hat die Verwaltung erklart,
dass derartige Buchungen mittlerweile als Sachbuchungen erfolgen wiirden.

2.3.3 Tilgung von Krediten fiir Investitionen

Kontenart 792 123.311,25 EUR

Die Stiftung tilgte in 2010 insgesamt 123.311 EUR fiir Kredite fiir das APH Schonbockener
Strasse. (s. Tz. 2.1.7 und 2.1.8 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen)

Die Raten werden im Rahmen des Mietvertrages von den SeniorlnnenEinrichtungen erstat-
tet.

2.3.4 Fazit zur Finanzrechnung

In der Finanzrechnung sind nach § 46 GemHVO-Doppik die im Haushaltsjahr eingegange-
nen Einzahlungen und geleisteten Auszahlungen auszuweisen. Die Finanzrechnung der
Stiftung Liibecker Wohnstifte weist Ein- und Auszahlungen aus, obwohl diese nicht tatsach-
lich stattgefunden haben. Sie suggeriert durch den Ausweis fremder Finanzmittel sogar,
dass zusitzlich durchlaufende Gelder verwaltet wurden. Damit vermittelt die Finanzrech-
nung nicht ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Finanzlage der Stif-
tung. Diese Besonderheit des JA 2010 wurde entsprechend § 51 Abs. 2 Nr. 1 GemHVO-Dop-
pik im Anhang dargestellt. Erst 2012 wurde fiir die Stiftung ein eigenes Geschéaftskonto ein-
gerichtet. Bis einschlieBlich des JA 2012 wird die Finanzrechnung der Stiftung daher vo-
raussichtlich diese erlauterungsbediirftigen Besonderheiten aufweisen.

2.4 Anhang

Der Anhang steht grundsétzlich im Einklang mit dem tibrigen Jahresabschluss. Die Anlagen
entsprechen den gesetzlichen Mustern.

2.5 Lagebericht

Dem Jahresabschluss ist ein vom Biirgermeister unterzeichneter Lagebericht beigefligt. Die-
ser vermittelt ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Schulden-, Ertrags- und Finanzlage.
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3 Erhalt des Stiftungsvermogens und
Riicklagenentwicklung

Das Stiftungsvermogen ist in seinem Bestand zu erhalten (§ 4 Abs. 2 StiftG). Im Lagebericht
wird der Vermogenserhalt mit einer Eigenkapitalquote von 69% belegt. Zu Beginn des Jahres
lag die Eigenkapitalquote noch bei 68%, von daher hat im Geschéftsjahr eine Verbesserung
stattgefunden. Die Eigenkapitalquote beschreibt allerdings lediglich den Anteil des Eigen-
kapitals an der Bilanzsumme.

Im VV-Produktrahmen heift es unter Tz. 4.1 (fiir nichtrechtsfahige ortliche) Stiftungen: Im
Anhang ist eine Darstellung der Zusammensetzung des Vermogens zum Bilanzstichtag und
zum Bilanzstichtag des Vorjahres aufzunehmen, aus der sich ergibt, welche Anteile des
nachgewiesenen Vermdgens auf Uberschiisse des Ergebnisplanes (des Haushaltsjahres und
der Vorjahre) entfillt, der also ohne das Stiftungsvermogen in seinem Bestand zu schmélern
fir Stiftungszwecke verwendet werden kann.

Das RPA bittet darum, dass die Stellungnahme eine solche Ubersicht enthélt und empfiehlt
diese als Bestandteil zukiinftiger Jahresabschliisse auch fiir die rechtlich selbststindigen
Stiftungen, um den Erhalt des Stiftungsvermogens nachzuweisen.

Tabelle 3: Riicklagenentwicklung

Freie Riicklagen (§ 62 Abs. 1 Nr. 3 AO) Zweckricklage (§ 62 Abs. 1 Nr. 1 AO)
Jahr Ab::;gﬁ(sd_ naEI:r:;e stelzzlilrtlj_ng beEsr’:(aj;'nd Ab::;gﬁ(sd_ naErr:;:e stelzzlilrtlj_ng Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
2002 | 104.579 0 36.378 140.957 145.446 0 54.567 200.013
2003 | 140.957 0 132.117 273.074| 200.013 0 198.177 398.190
2004 | 273.074 0 42.428 315.502 | 398.190 0 63.643 461.833
2005 | 315.502 0 57.541 373.043| 461.833 0 86.312 548.145
2006 | 373.043 0 54.472 427.515| 548.145 0 81.708 629.853
2007 | 427.515 0 90.488 518.003| 629.853 0 135.733 765.586
2008 | 518.003 0 66.031 584.034| 765.586 0 99.048 864.634
2009 | 584.034 0 94.031 678.065| 864.634 0 151.914 | 1.016.548
2010 | 678.065 0 0 678.065| 1.016.548 0 *30.360 | *1.046.908

Entnahmen fanden nicht statt. *Nach Beschlussfassung der Biirgerschaft soll der Jahres-
iiberschuss 2010 (30.360 EUR) der Zweckriicklage zugefiihrt werden.

Die Entwicklung der Riicklagen ist fiir die Beurteilung der wirtschaftlichen Lage einer Stif-
tung von Bedeutung. Eine Ubersicht sollte daher aus Sicht des RPA zukiinftig zum Bestand-
teil des Anhangs oder des Lageberichtes gemacht werden.
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4 Mittelverwendung

Bei der Stiftung Liibecker Wohnstifte handelt es sich um eine Anstaltsstiftung, d. h. sie setzt
ihr Vermdgen (u. a. ein Pflegeheim) - und nicht wie eine Kapitalstiftung ihre Ertr'eige - un-
mittelbar zur Verwirklichung des Stiftungszwecks (die Unterstiitzung bedirftiger alter
Menschen u. a. durch die Vergabe von Wohnungen und die Schaffung und Unterhaltung
von Alteneinrichtungen) ein.

5 Schlussbemerkung

Die Priifung hat mit Ausnahme der folgenden Einschrdnkung zu keinen wesentlichen Bean-
standungen gefiihrt.

Der Bilanzposten Wohnbauten wurde keiner systematischen Priifung unterzogen. Die von
der Vefwaltung angekiindigten Er6ffnungsbilanzkorrekturen wurden bisher nicht durchge-
fithrt (s. Tz. 1.1). Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der Jahresabschluss in-
soweit fehlerhaft ist.

Mit dieser Einschrankung vermittelt der Jahresabschluss 2010 ein den tatséchlichen Ver-
hiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-und Ertragslage der Stiftyng Liibe-
cker Wohnstifte.

Die Priifung der Erhaltung des Stiftungsvermdgens und der satzungsgemaBen Verwendung
der Stiftungsmittel hat keine Einwendungen ergeben.

Die wesentlichen Punkte des Berichts sind am 04.08.2016 mit der Abteilung Bilanzen und
der Stiftungsverwaltung besprochen worden. Der Jahresabschluss wurde darauthin gedndert
und am 24.04.2017 als Priifungsgrundlage vorgelegt.

Eine Stellungnahme der Verwaltung wird zu folgenden Textziffern erbeten:

Tabelle 4: Auflistung der Priifbemerkungen mit erforderlicher Stellungnahme

Tz. Bezeichnung Seite
1.1 Priifung der Erdffnungsbilanz und Beschluss 1/2
2.1.1 Sonstige Ausleihungen : 4
2.1.4 ~ Stiftungskapital : 5/6
2.1.5 Ergebnisriicklage ' 6
2.1.6 Ausweis des Eigenkapitals 6
2.1.8 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom privaten Kredit- 7

_ markt

3 Erhalt des Stiftungsvermb‘gens und Ricklagenentwicklung 15

Unabhingig davon wird anheim gestellt, sich darliber hinausgehend zu dufern.

Libeck, 10.10.2017
14.905.07.13-2010

xe{%,bu
Elke Kreutzer
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1.201 — Haushalt und Steuerung LUbeck, den 01.12.2017

1.201.2 —Abteilung Bilanzen, Haupt- Auskunft: Dieter I' Orteye
und Anlagenbuchhaltung Klaas-P. Krabbenhoft

Tel.: 2053; Fax: 2090

Zeichen: |' O/ e-mail: daniel schewe@luebeck de

1.140 — Rechnungsprifungsamt
Uber

2.280 — Wirtschaft und Liegenschaften
1.101 — Blrgermeisterkanzlei
1.000 — Burgermeister

Stellungnahme zum Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses der Stiftung Liibecker
Wohnstifte zum 31.12.2010

Mit Schreiben vom 18.10.2017 hat das Rechnungsprifungsamt (RPA) seinen Bericht Uber die
Prufung des Jahresabschlusses 2010 vorgelegt. Diesem sind ausgiebige Prifungshandlungen und
Erdrterungen zwischen der Verwaltung und dem Rechnungsprifungsamt vorausgegangen. Diese
Absprachen waren auch deswegen erforderlich, weil die landesrechtlichen Regelungen zum
doppischen Haushaltsrecht stiftungsrechtliche Erfordernisse nur unzureichend bericksichtigen.

Eine Schlussbesprechung hat stattgefunden. Einige Prufungsfeststellungen konnten auf diesem
Wege im Vorfeld bereits ausgerdumt werden, so dass der nun vorliegende Jahresabschluss 2010
der Stiftung Lubecker Wohnstifte insbesondere unter dem Vorbehalt von rechtlich noch bis zum
Jahresabschluss 2014 zulassigen Eréffnungsbilanzkorrekturen ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild von der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage unter folgender Einschrankung
vermittelt:

1.1 Prifung der Eréffnungsbilanz und Beschluss

Das Rechnungsprufungsamt stellt dar, dass zur Prufung der Eréffnungsbilanz der Stiftung Liibecker
Wohnstifte insbesondere unter der Position A 1.2.3 Wohnbauten Korrekturerfordernisse festgestelit
worden sind. Korrekturen zu diesen Feststellungen sind aufgrund der Prioritat des
Jahresabschlusses der Hansestadt Libeck noch nicht weiter verfolgt worden.

Es ist vorgesehen, die Korrekturen nunmehr im Jahresabschluss 2014, der gemaR
§ 56 Abs. 1 GemHVO-Doppik die letztmalige Moglichkeit der ergebnisneutralen Korrektur bietet, wie
angekiindigt zu prifen und ggf. umzusetzen. Hinsichtlich der zulassigen Ubernahme von Daten aus
bereits frlUher gefuhrten Bestandsverzeichnissen interpretiet das Rechnungsprifungsamt die
Regelungen nach § 55 GemHVO-Doppik dahingehend, dass zusétzliche Hirden landesseitig
beabsichtigt sein sollen. Es entsteht der Widerspruch, dass bei nicht vorhandenen Daten weniger
kritisch hinterfragt und stattdessen geschétzt werden soll als bei der Ubernahme regelméaRig
gefuhrter und zu prifender Bestandsverzeichnisse.

Dartber hinaus bittet das Rechnungsprifungsamt um Stellungnahmen zu folgenden Sachverhalten:



2.1.1 Sonstige Ausleihungen

Unter der Bilanzposition Sonstige Ausleihungen wird ein Darlehen an die GG Trave mbH
ausgewiesen. Da die Stiftung jedoch Anteile an dieser Grundstlicksgesellschaft halt, bemerkt das
Rechnungsprifungsamt, dass das Darlehen unter der Bilanzposition 1.3.4.1 Ausleihungen an
verbundene Unternehmen auszuweisen sei.

Die Feststellung des Rechnungsprifungsamtes ist korrekt. Es wird verwaltungsseitig gepruft, wie
eine Umgliederung des Darlehens durchgesetzt werden kann.

2.1.4 Stiftungskapital

Vom Rechnungsprifungsamt wird dargestellt, dass das Grundstockvermégen Uber das
ausgewiesene Stiftungskapital hinaus auch aus der Beteiligung an der GG Trave mbH und
Liegenschaften bestehe. Aus diesem Grund wird um eine Erlauterung der Aufteilung des
Stiftungskapitals gebeten.

Diese Prufbemerkung stimmt mit der Formulierung der Stiftungssatzung berein. Die Hohe des
Stiftungskapitals in Abgrenzung zu den erwirtschafteten Ricklagen befindet sich fur die von der
Hansestadt verwalteten Stiftungen und so auch der Stiftung Lubecker Wohnstifte derzeit in Klarung.

2.1.5 Ergebnisriicklage

Zutreffender Weise wird von dem Rechnungspriifungsamt ausgefiihrt, dass die Entscheidung tUber
die Verwendung von JahresUberschissen, die Behandlung von Jahresfehlbetragen oder den
Ausgleich von vorgetragenen Jahresfehlbetrdgen der Blrgerschaft obliegt. Aus diesem Grund
bedarf auch die Verrechnung zwischen der Ergebnisriicklage und der Aligemeinen Ricklage eines
Beschlusses der Burgerschaft und hatte erst in deren Folge umgesetzt werden dirfen. Das
Rechnungsprifungsamt empfiehlt, mit Vorlage des Jahresabschiusses einen entsprechenden
Beschluss durch die Burgerschaft nachtraglich einzuholen.

Dieser Empfehlung wird die Verwaltung zuklinftig nachkommen. Aufgrund der stiftungsspezifischen
Regelungen zur Ergebnisverwendung ist verwaltungsseitig vorgesehen, mit der Feststellung des
Jahresabschlusses die vorgesehene Ergebnisverwendung zu bestatigen.

2.1.6 Ausweis des Eigenkapitals

Das Rechnungsprifungsamt bemaéangelt die Darstellung der Freien Rucklage und der
Zweckrucklage in der Bilanz der Stiftung Lubecker Wohnstifte. Nach Auffassung des
Rechnungsprufungsamtes seien diese beiden Ruicklagen unterhalb der Zweckriicklage
auszuweisen.

Die Rucklagen der Stiftungen wurden zur Erstellung der Eréffnungsbilanz abweichend von den
Regelungen der GemHVO-Doppik eingerichtet, da diese keine Zweckricklagen und Freie
Ricklagen vorsehen. Die Regelungen der GemHVO-Doppik berlicksichtigen die stiftungsrechtlichen
Erfordernisse der Bilanzgliederung nicht. Die Feststellung, dass es sich bei diesen Ricklagen dem
Grunde nach um Ergebnisriicklagen handelt, wurde erst zu einem Zeitpunkt nach der
Eroffnungsbilanzerstellung bekannt. Daher liegt diese fehlerhafte Zuordnung derzeit fir samtliche
von der Hansestadt verwalteten Stiftungen vor. Eine Umgliederung der Ricklagen wird von der
Verwaltung vorbereitet.

2.1.8 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom privaten Kreditmarkt

Es wird dargestellt, dass ein Investitionskredit der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) der
Bilanzposition der Investitionskredite vom privaten Kreditmarkt ausgewiesen worden ist. Da die KfW
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jedoch die Rechtsform einer Anstalt des &ffentlichen Rechts besitzt, ist der Investitionskredit unter
den Krediten fur Investitionen vom &ffentlichen Bereich auszuweisen.

Der Ausweis als Kredit flr Investitionen vom privaten Kreditmarkt wurde inzwischen landesrechtlich
eindeutig kommentiert. Bis dahin schien auch die Einordnung der KfW als Kreditinstitut
(Bereichsabgrenzung B) plausibel.

3 Erhalt des Stiftungsvermdgens

Das Rechnungsprifungsamt bittet fur die Darstellung des Erhalts des Stiftungsvermégens um eine
Darstellung der Zusammensetzung des Vermégens zum Bilanzstichtag und die Bilanzstichtag des
Vorjahres, aus der sich ergibt, welche Anteile des nachgewiesenen Vermégens auf Uberschisse
der Ergebnisplanes (des Haushaltsjahres und der Vorjahre) entfallt. Hierdurch kénne dargestellt
werden, welche Mittel fur Stiftungszwecke verwendet werden kénnen, ohne das Stiftungsvermégen
in seinem Bestand zu schmalern. Eine Tabelle Uber die Entwicklung der Riicklagen ist vom
Rechnungsprifungsamt beigefligt worden, um eine derartige Darstellung zukiinftig als Bestandteil
des Jahresabschlusses bzw. des Lageberichtes zu verwenden.

Eine Ubersicht Uber die Riicklagen, wie sie vom Rechnungsprufungsamt dargestellt worden sind,
wird fur die Erstellung des Jahresabschlusses fir das laufende Wirtschaftsjahr als Riicklagenspiegel
gefuhrt. Mit der Ergénzung des Ricklagenspiegels des Vorjahres/der Vorjahre werden diese von
der Verwaltung zukunftig als Bestandteil des Lageberichtes ergénzt.

Bernd Saxe
Birgermeister deggy Hansestadt Lubeck
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