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Bebauungsplan 02.14.00 - Geniner Ufer / WelsbachstraRe - und zu-

gehorige 131. Anderung des Flichennutzungsplans, Aufstellungs-

beschliusse sowie

Auslobung Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb fiur den
Bereich Geniner Ufer / WelsbachstraRBe (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
11.10.2017 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
06.11.2017 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. FUr den Bereich zwischen Possehlstralte, Welsbachstralle, Bei der Gasanstalt und Ka-
naltrave im Stadtteil St. Jirgen gelegenen und im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage
1) dargestellten Bereich wird der Bebauungsplan 02.14.00 — Geniner Ufer / Welsbach-
stralle — aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird i.W. fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans 02.14.00 - Geniner Ufer / Welsbachstrale - im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 2 BauGB geéandert (131. Anderung, siehe Anlage 1).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans
sollen i.W. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines stadti-
schen Wohnquartiers im Geschosswohnungsbau geschaffen werden.

2. Die Aufstellungsbeschlisse sind gemal § 2 Abs 1 BauGB ortstblich bekannt zu ma-
chen.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung gemal § 3 Abs. 1 BauGB soll in Form eines zweiwdchi-
gen Aushangs und einer Erérterungsveranstaltung durchgefihrt werden.

4. Zur Entwicklung des Stadtebaulichen Konzepts als Grundlage fir den Bebauungsplan
wird ein nicht offener, einphasiger, stddtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungs-
wettbewerb mit acht eingeladenen Bliros durchgefiihrt (siehe Anlage 3).

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.201 Haushalt und Steuerung
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
2.500 Soziale Sicherung
3.370 Feuerwehr
3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
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Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
Siehe Anlage 2

Anlagen:

schutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste FB 4
4.401 Schule und Sport

4.491 Archéaologie und Denkmalpflege
5.660 Stadtgrin und Verkehr

Zustimmend; es wurden keine grundlegen-
den Bedenken bzgl. der Aufstellung des Be-
bauungsplans, der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der Auslobung des Wett-
bewerbs vorgebracht.

Ja

Nein

Dem Beschluss zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans sowie zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans geht regelmaRig keine Offent-
lichkeitsbeteiligung voraus. Kinder und Ju-
gendliche werden im weiteren Verfahren im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 BauGB beteiligt. Eine daruber hinausge-
hende besondere Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen gemaf § 47 f GO ist nicht
vorgesehen, da die Belange von Kindern und
Jugendlichen durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan und die Anderung des Flachen-
nutzungsplans nicht in besonderem Male
berlhrt werden

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein

Ja (zu den mittelbaren finanziellen Auswir-
kungen siehe Punkt 5 der Begrindung - An-
lage 2)

1 Ubersichtsplan zu den Aufstellungsbeschliissen
2 Begruindung zu den Aufstellungsbeschlissen

3 Wettbewerbsauslobung (Entwurf)

Senatorin Joanna Glogau
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Anlage 1

M.1: 5.000

UBERSICHTSPLAN ZUM AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DER 131. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER HANSESTADT LUBECK UND DES
BEBAUUNGSPLANES 02.14.00
fur den Teilbereich " Geniner Ufer / WelsbachstraBe "

\ Geltungsbereich Geltungsbereich
131. Anderung FNP B-Plan 02.14.00

HANSESTADT LUBECK ~ FACHBEREICH 5- PLANEN UND BAUEN  BEREICH 610 STADTPLANUNG | BAUORDNUNG Bi 12.09.2017



Anlage 2

Begrundung zum Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan 02.14.00 - Geniner Ufer / Welsbachstralie -
und fur die zugehorige 131. Anderung des Flachennutzungsplans

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung der Plangebiete

Das Plangebiet des Bebauungsplans 02.14.00 befindet sich im Stadtteil St. Jirgen (Stadtbe-
zirk Hixtertor / Muhlentor / Gartnergasse) der Hansestadt Libeck, ca. 600 Meter stidwestlich
der Lubecker Innenstadt. Das ca. 12 ha groRe Plangebiet wird durch die Kanal-Trave im
Norden, die Possehlstra3e (B 75) im Osten, durch die Welsbachstral3e im Siden sowie die
Stral3e Bei der Gasanstalt im Westen begrenzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 02.14.00 - Geniner Ufer / Welsbachstral3e - umfasst
die Flursticke 2/12, 2/13 (tlw.), 2/18 (tlw.), 2/19 tiw. und 2/29 (tlw.) aus Flur 9 der Gemarkung
St. Jurgen sowie die Flursticke 10/1, 179/53, 179/56, 179/57, 179/63, 179/66, 179/71,
179/73, 179/76, 179/80, 179/95, 179/96, 179/97, 179/102 (tlw.), 179/109 (tlw.), 179/131
(tiw.), 179/133, 179/134,184/18, 184/19 (tlw.), 187/24, 187/25, 187/28 (tlw.), 188/4, 188/5,
198/20, 198/31, 198/32, 198/33, 198/34, 198/35,198/36, 198/37, 198/39, 198/40, 198/41,
198/42, 198/43, 198/44, 198/45, 198/46, 198/47, 198/49, 198/50, 198/51, 198/52, 198/54
(tlw.), 198/58, 198/59, 198/60, 198/61, 199/3, 199/4, 199/5, 199/7, 199/9, 199/10, 199/11,
199/12, 199/16, 199/18, 226, 255, 256, 257, 258, 705/179, 767/179, 778/178, 775/10,
888/10, 973, 974 in Flur 10 der Gemarkung St. Jirgen.

Der Bereich der 131. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) entspricht i.W. dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 02.14.00. Lediglich im Nordosten im Bereich des Geniner
Ufers geht der Geltungsbereich der FNP-Anderung geringfuigig Uber die Grenze des Bebau-
ungsplans hinaus (Flurstlicke 2/19 tiw., 2/13 tlw., 2/18 tlw.).

Da das Plangebiet des Bebauungsplans 02.14.00 und das Plangebiet der 131. FNP-
Anderung nahezu identisch sind, wird im Folgenden nur noch von Plangebiet gesprochen.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellungen

Im Jahr 2016 ist die Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG mit dem Ziel an
die Hansestadt Lubeck herangetreten, das Gewerbegebiet zwischen Geniner Ufer und
WelsbachstralRe als innenstadtnahes Wohngebiet in Wasserlage zu entwickeln. Grol3e Teile
des Gebiets stehen bereits im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft bzw. die Grundstiicks-
verfligbarkeit wurde gesichert. Mit den weiteren Gewerbebetrieben wurden Gesprache ge-
fuhrt, die meisten haben sich mit einer Uberplanung zu Wohnzwecken einverstanden erklart.

Die gewerblichen Nutzungen in diesem Bereich haben inzwischen den funktionalen Bezug
zur Kanal-Trave und einer wasserabhangigen Logistik verloren. Somit stellen die gewerbli-
chen Nutzungen hinsichtlich der hohen Lage- und potenziellen Aufenthaltsqualitat eine funk-
tionale Unternutzung des Bereichs dar. Die ersten Uberlegungen und Konzeptvarianten mit
der Zielrichtung Wohngebiet wurden von der Entwicklungsgesellschaft bereits im Juni 2016
als mundlicher Bericht im Bauausschuss vorgestellt. Die Aufgabe des Gewerbegebiets zu-
gunsten von ,Wohnen am Wasser“ wurde in der Politik positiv aufgenommen. Die geplante
Entwicklung eines Wohngebiets mit im Mittel rd. 775 Wohneinheiten stellt zudem einen wich-
tigen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs der Hansestadt Liibeck dar.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans sind er-
forderlich, da das geplante Vorhaben nach geltendem Planungsrecht nicht genehmigungsfa-
hig ist (siehe 2.7). Fur die Entwicklung des Bebauungs- und Freiflachenkonzepts wird die
Entwicklungsgesellschaft in Zusammenarbeit und in enger Abstimmung mit der Hansestadt
Libeck einen stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb mit acht teilnehmenden BU-
ro(gemeinschaften) ausloben.

1.3 Planungsrechtliche Verfahren

Der Bebauungsplan 02.14.00 - Geniner Ufer / Welsbachstral3e - wird als qualifizierter (Ange-
bots-)Bebauungsplan in einem Normalverfahren mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4
Baugesetzbuch (BauGB) vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung sowie mit Durchfihrung einer Umweltprifung gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Liubeck wird gemall § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes 02.14.00 gedndert.

2.  Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand — Plangebiet und Umfeld)

Im Bereich zwischen Possehlstrale und der Stral3e Bei der Gasanstalt dominieren grof3fla-
chige Gewerbehallen. Lediglich die westlichen und &stlichen Randbereiche sowie der Be-
reich zwischen WelsbachstraRe und Geniner StrafRe sind eher durch kleinteilige Bebauungs-
strukturen gepragt. Insgesamt weist der Bereich eine hohen Verdichtung und Versiegelung
auf.

Die Geb&aude innerhalb des Plangebiets sowie im Umfeld haben i.W. eine fiir die gewerbliche
Nutzung typische Gebaudehdhe von ein bis drei Vollgeschossen. Besondere Gebaudehthen
erreichen der unter Denkmalschutz stehende Gasometer westlich des Plangebiets sowie das
Behdrdenhochaus mit 15 Vollgeschossen im 6stlichen Umfeld des Plangebiets.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich u.a. ein grof3flachiger Holzhandel, eine Sport- und
Freizeiteinrichtung (Tennis, Squash, Fitnesscenter), ein Fahrradgeschéft, kleinteilige Kfz-
Werkstatten und Kfz-Handelsbetriebe, ein Krankenpflegedienst, sowie technische Anlagen
zur Elektrizitatsversorgung. Der ehemalige Hubschrauberlandeplatz im Eckbereich Wels-
bachstrale / Possehlstral3e stellt sich als Brachflache dar, westlich schliel3t sich der Stell-
platz des Behdrdenhochhauses an. Das Geniner Ufer mit Ubergeordnetem Ful3-/Rad-
wanderweg entlang der Kanal-Trave wird ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

Das sudwestliche Umfeld des Plangebiets ist ebenfalls nahezu vollstédndig durch gewerbliche
Nutzungen (u.a. Kfz-Werkstéatten und Kfz-Handelsbetriebe, einen Recyclingbetrieb (Storfall-
betrieb), einen Mineralélhandel, eine Tankstelle, einen Betrieb fur die Entwicklung, Konstruk-
tion und Fertigung von Schiffsantriebsanlagen, die Stadtwerke Lilbeck GmbH etc.) gepragt.
Ostlich der PossehlstralRe liegt das griinderzeitlich gepragte Mihlentorviertel mit einer klein-
teiligen villenartigen Bebauung. Sudéstlich der WelsbachstralRe grenzen 6ffentliche Einrich-
tungen (Polizeidirektion, Finanzamt, Agentur fir Arbeit) und Wohnhauszeilen an. Sidlich der
Geniner StralRe setzt sich im Wesentlichen die gewerbliche Nutzung fort.
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Durch die unterschiedlichen Gebaudehthen, —volumina und —stellungen wirkt der Stadtraum
diffus. Fur den Stadtraum pragend sind die deutlich wahrnehmbaren Hochpunkte wie der
Gasometer und das Behdrdenhochhaus.

Aktuelle Antragsverfahren

Fur das Eckgrundstiick Possehlstrale / WelsbachstralRe (ehemaliger Hubschrauberlande-
platz) wurde 2015 eine Bauvoranfrage flr den Neubau einer Katholischen Schule gestellt.
Der Bauvorbescheid wurde seinerzeit positiv beschieden. Im Bebauungsplanverfahren ist die
aktuelle Zielvorstellung zu klaren und die Beriicksichtigung im Bebauungsplan und FNP ab-
zustimmen.

2.2 ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die WelsbachstraRe und die StralRe Bei der Gasanstalt erschlossen.
Beide StralRen binden das Plangebiet an die Ubergeordnete Possehlstralle (B 75) im Osten
und die Geniner Stral3e im Siden an. Im weiteren Verlauf von Geniner Stral3e und Possehl-
stral3e ist die Anbindung an die Bundesautobahn 20 gewébhrleistet. Eine sekundéare Zufahrt in
das Plangebiet besteht Uber die Hans-Bockler-Stral3e, jedoch ist diese nur fir Rechtsabbie-
ger aus der / in die Possehlstral3e nutzbar. Einige Grundstticke werden z.Z. tber das Geni-
ner Ufer erschlossen. Kinftig soll eine Erschlielung tGber das Geniner Ufer nur noch fur Not-
fall- und Rettungs-Kfz, den Libecker Ruder-Klub, den Zulieferer des Caterers (Charlotten-
stral3e) sowie das Wasserstral3en- und Schiffahrtsamt (Ufersicherung) méglich sein. Zudem ist
die Anfahrbarkeit der Possehlbriicke zu gewahrleisten. Das Plangebiet selbst besitzt keine
nutzbare interne Erschliel3ung.

Die Gewerbebetriebe bzw. das Sportcenter im Plangebiet verfigen Uber Stellplatzflachen auf
den eigenen Grundstiicken. Dartiber hinaus wird zum Teil der StraRenraum zum Parken
genutzt. Fur die umliegenden o6ffentlichen Einrichtungen und Gewerbebetriebe im Umfeld
sind ausreichend Parkmdglichkeiten vorhanden. Im Bereich der Agentur fiir Arbeit besteht
jedoch ein hoher Parkdruck, punktuell kann es zu Uberlastungen kommen.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist tiber die Bushaltestellen ,Bei der Gasanstalt* und ,Berliner Platz* gut an
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen. Nach Neubau der Possehl-
briicke wird zudem die stidéstlich des Plangebiets gelegene Bushaltestelle ,WelsbachstralRe*
wieder zur Verfigung stehen. Die bestehende OPNV-ErschlieBung genuigt den Standards
des aktuellen 3. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Liibeck fur ,Zentrale Gebie-
te (Citylagen)“. Ein vollstandiger barrierefreier Ausbau der Haltestellen entsprechend den
Vorgaben des Personenbeférderungsgesetzes (PBefG) ist bisher nicht erfolgt.

FuRwege- und Radwegeverbindung

Entlang der Kanal-Trave verlauft ein Ful3- und Radwanderweg, der das Plangebiet Uber Bri-
cken an die Innenstadt anbindet. Dieser Weg ist Bestandteil des tbergeordneten Radver-
kehrsnetzes der Stadt Lubeck (Veloroute) sowie Teil des Jakobswanderwegs, des Hansea-
tenwanderwegs und des zertifizierten Radwanderwegs Alte Salzstral3e.

Weitere Anbindungsmdéglichkeiten an die Innenstadt bestehen zudem im Verlauf der Pos-
sehlstraBe entweder (ber das Buniamshofgelande oder uber die Dankwartsbriicke. Ostlich
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der Possehlstrae existiert eine Wegeverbindung in Richtung Kronsforder Allee Uber die
Theodor-Heuss-Strale.

Nordlich des Umspannwerks ist eine Geh- / Radwegrampe zwischen Geniner Ufer und Pos-
sehlstralRe projektiert. Diese soll nach Abschluss der Bruckenarbeiten errichtet werden und
ist als ,Bestand” zu bericksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung erfolgt im Plangebiet tber Trennkanali-
sation, die im weiteren Verlauf auch Mischwasser ableitet. Wird bei Regenféllen der kritische
Abfluss im unterhalb liegenden Mischwassereinzugsgebiet tUberschritten, kann die verstarkte
hydraulische Belastung der Hauptsammler zu einer Beeinflussung der Drosselabflliisse und
damit zu einer Erhéhung der Abschlagsmengen in die offenen Fliel3gewdasser fihren. Der
Anschluss zuséatzlicher (Wohn)Nutzungen wird daher nach derzeitigem Stand unter Entsor-
gungsaspekten als problematisch angesehen.

Durch lokale Versickerung des Niederschlagswassers und/oder Ruckhaltung (Mulden,
Dachbegriinung etc.) kann die Belastung fur das Kanalnetz reduziert werden. Der Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist im weiteren Bebauungsplan-Verfahren zu pri-
fen und in einem wasserwirtschaftlichen Begleitplan darzulegen. Fir die beabsichtigte Be-
bauungsplanung ist die Zustimmung der Wasserbehdrde erforderlich. Eine gesicherte Er-
schlieBung, die nicht zu einer Erh6hung der Abschlagsmengen fluhrt, ist nachzuweisen. Es
gilt das Verschlechterungsverbot fir natirliche Gewasser.

2.3 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet weist ein Gefalle sowohl von Nord nach Sid, als auch von Ost nach West in
Richtung Kanal-Trave auf. Die Gelandehdhen variieren dabei zwischen 5,71 m . NHN im
Nordosten (PossehlstralRe / Ecke Welsbachstral3e), 3,65 m 4. NHN im Suden (Ecke Wels-
bachstraRe / Bei der Gasanstalt) und 1,60 m . NHN im Bereich der Strale Geniner Ufer.
Die PossehlstraRe verlauft in Hochlage (> 7 m (. NHN).

Vegetationsbestand

Das Plangebiet ist i.W. anthropogen beeinflusst, es dominiert die gewerbliche Bebauung
sowie versiegelte Grundstlicksflachen. Lediglich im Eckbereich WelsbachstraRe / Possehl-
stral3e befindet sich eine rasenbestandene Brachflache, stralRenbegleitend ist dichter Baum-
bestand vorhanden. Den westlich anschlieRenden Parkplatz gliedern Einzelbaumpflanzun-
gen. Die gewerblich genutzten Bereiche selbst weisen keine bedeutenden Griinstrukturen
auf. Die wenigen Grinflachen beschréanken sich ausschlie3lich auf Rest- und Abstandsfla-
chen innerhalb der Grundstiicke und Verkehrsflachen. Den fur das Plangebiet und das Um-
feld pragendsten Freiraum stellt das Geniner Ufer dar. Im Uferbereich stehen vereinzelt er-
haltenswerte Grol3bdume.

Landschaftsbild und Erholung

Die Kanal-Trave als Niederungs- und FlieRgewasserkomplex ist im Landschaftsplan der
Hansestadt Lubeck als groRraumiger, besonders wertvoller Landschaftsbereich dargestellt.
Das Plangebiet an sich ist als Siedlungsbiotop (Industriefliche und stark versiegelte Ver- und
Entsorgungsanlage) kartiert.
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Das Geniner Ufer ist im ,Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept Erholung in Libeck"
als Griinzug mit vorhandenem Hauptweg entlang der Kanal-Trave dargestellt. Der den Kanal
uferbegleitende Wanderweg ist das verbindende Element mehrerer Grinflichen unter-
schiedlicher Dimension und Auspragung. Im Abschnitt zwischen Possehlbriicke und Geniner
Eisenbahnbriicke ist der Uferweg landseitig stark durch die benachbarten Gewerbebetriebe
gepragt. Ab der Possehlbriicke wird der Saum des Ufers jedoch etwas breiter und ist mit
Baumen bestanden, im Bereich des Geniner Ufers ist der Uferweg ausgebaut worden (Ab-
schnitt des Radfernwegs Alte Salzstral3e). Nordwestlich der Kanal-Trave befindet sich eine
Kleingartenanlage, die den Eindruck des Griinzugs entlang der Kanal-Trave verstarkt. Hier
befindet sich auch eine Steganlage mit Bootsliegeplatzen. Die Vorgaben des Landschafts-
planerischen Entwicklungskonzepts sind in den Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

Im Bereich des Geniner Ufers wird das Landschaftsbild mit mittel (Uferbereich und Béschung
zur Possehlstraf3e) bis hoch (Wasserflache) bewertet (Wertstufenklasse 1l-111). Die Sicherung
und Weiterentwicklung des Geniner Ufers als Freibereich und Grinanlage sowie Hohenbe-
grenzungen der hinzukommenden Bebauung, Vorgaben zur Gebaudestellung etc. kdnnen
zur Aufwertung des Landschaftsbilds beitragen und negative Auswirkungen minimieren.

Vom Geniner Ufer er6ffnet sich der Blick bis auf den Liibecker Dom als besonderen Bezugs-
punkt. Im Rahmen des Stadtebaulichen Entwurfs ist die Einbindung solcher visueller Be-
zugspunkte durch Blickschneisen zu prifen.

Eine ausreichende Versorgung mit Erholungsflachen fir das neue Wohngebiet soll im Stad-
tebaulichen Entwurf und im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt werden.

Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an das FFH-Gebiet ,Travetal“ (DE-2127-391). Be-
sondere Bedeutung kommt dabei der Erhaltung naturnaher bzw. weitgehend naturnaher Ge-
wasserstrecken und dem vielféltigen, in Teilbereichen noch dynamischen Erscheinungsbild der
Trave mit Tunnel- und Durchbruchstélern im Wechsel mit weitlaufigen Niederungen einschliel3-
lich der offenen Seitengewasser zu. Fir das Gebiet wurde ein Managementplan aufgestellt, die
darin enthaltenen Vorgaben sind zu berticksichtigen.

Europaische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Ebenfalls keine Land-
schaftsschutz- oder Naturschutzgebiete.

Der Baumbestand im Plangebiet fallt zum Teil unter den Schutz der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck vom 18. Dezember 2006.

Auf Grund der gewerblichen Bestandsnutzung und der vorhandenen, groRdimensionierten
Gewerbehallen kdnnen Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur
den vorhandenen Baumbestand. Zudem ist die Trave Durchzugsstruktur fir den Fischotter.
Detaillierte faunistische / artenschutzrechtliche Untersuchungen oder Kartierungen liegen
noch nicht vor.

Boden, Wasser, Altlasten

Die Bdden des Plangebiets sind durch die gewerbliche Nutzung stark anthropogen Uber-
formt. GemaR der Karte ,Bodenwasserhaushalt® des Landschaftsplans der Hansestadt
Libeck sind die Bbden in den Plangebieten aufgeschuttet und somit keinem Bodenwasser-
haushaltstyp zuordbar.

Die nordlich an das Plangebiet anschlie3ende mittlere Trave wurde von der Einmindung des
Elbe-Libeck-Kanals bis zur Altstadt vertieft und verbreitert (Kanal-Trave) und ist Teil der
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Bundeswasserstrale (Binnenwasserstralle der Klasse VIb). Innerhalb des Plangebiets
selbst sind keine Gewdasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen im Uberschwemmungsbereich der Kanal-Trave. GemaR
.Hochwasserrisikomanagementplan (Art. 7) fur die Flussgebietseinheit (FGE) Schlei/Trave"
vom 22. Dezember 2015 sollen fir ,bauliche Anlagen in hochwassergefahrdeten oder nicht
ausreichend geschitzten Gebieten [...] folgende Grundsétze zur Mindesthdhe bei der Errich-
tung eingehalten werden:

e Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m
e Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m
e Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m

Der Uferstreifen entlang der Kanal-Trave liegt nahezu vollstandig im 20-jahrigen Uber-
schwemmungs-Risikogebiet.

Das Plangebiet wurde Uber viele Jahrzehnte gewerblich genutzt. Entsprechende Untersu-
chungen liegen bislang lediglich fir den Eckbereich Geniner Ufer / Bei der Gasanstalt vor.
Hier sind Altlasten bekannt, die bereits mittels Grundwasserentnahme und —reinigung gesi-
chert werden. Vor dem Hintergrund der anvisierten Umnutzung zu einem Wohnstandort ist
auch das ubrige Plangebiet entsprechend zu untersuchen (Historische Erkundung, ggf. Ori-
entierende Untersuchungen). Uber ggf. erforderliche Sanierungsmalnahmen ist im weiteren
Verfahren zu entscheiden.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen nach Auskunft des Landeskriminal-
amtes Schleswig-Holsteins (KampfmittelrAumdienst) nicht vor.

2.4 Denkmalschutz, UNESCO-Weltkulturerbe

Im Plangebiet selber befinden sich keine geschiitzten Bau- oder Kulturdenkmale. Das Geni-
ner Ufer bildet mit der z.T. noch vorhandenen Kopfsteinpflasteroberflache und den Gleisan-
lagen den Bereich des Geniner Hafens am Kanal ab. Das gegeniberliegende Ufer der Ka-
nal-Trave stellt mit zwei Treidelbricken und dem alten Travearm einen relativ unveranderten
Abschnitt des Kanals dar. Im Umfeld der Plangebiete sind zudem die Sachgesamtheit der
Gasanstalt mit dem im Jahr 2015 unter Denkmalschutz gestellten Gasometer sowie Einzel-
denkmale vorhanden.

Weiterhin ist die rdumliche Nahe zur Libecker Altstadt zu beachten. Der mittelalterliche
Stadtkern der Hansestadt Libeck wurde im Jahr 1987 vom Welterbe-Komitee der UNESCO
als Welterbebereich ,Lubecker Altstadt‘ anerkannt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Pufferzone zu diesem Welterbebereich. Vom Uferbereich der Kanal-Trave bestehen ent-
lang der nordlichen Plangebietsgrenze Blickbeziehungen zum Lubecker Dom.

2.5 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Auf das Plangebiet wirken Emissionen durch den Verkehr auf den angrenzenden StralRen
und der unmittelbar angrenzenden Kanal-Trave (Bundeswasserstral3e) sowie von den an-
grenzenden Gewerbebetrieben und von der Feuerwehr ein. Im Oktober 2016 wurde im Hin-
blick auf die geplante Wohnnutzung eine erste schalltechnische Machbarkeitsstudie auf Ba-
sis von drei verschiedenen Bebauungsvarianten erstellt.

Hiernach kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die lArmabgewandte
Seite), Abrticken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden. Des Weite-
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ren sind zum Schutz der Nachtruhe in den Bereichen, in denen im Nachtzeitraum 45 dB(A)
Uberschritten werden, schallgeddmmte Luftungen festzusetzen.

Die Annahmen sind im weiteren Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des stadtebaulich-
freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs zu aktualisieren und zu konkretisieren. Im
Bebauungsplan sind ggf. erforderliche MafRnahmen zum vorbeugenden Immissionsschutz
festzusetzen.

Westlich der Plangebiete befindet sich in dem benachbarten Gewerbegebiet ein Storfallbe-
trieb. Es handelt sich dabei um eine Recyclingfirma, die Quecksilber aus Industrieabféllen
und Altprodukten erfasst und verwertet. Fir diesen Betrieb wurde im Rahmen eines Gutach-
tens der angemessene Sicherheitsabstand ermittelt. Dieser stellt den einzuhaltenden Min-
destabstand zwischen Betriebsbereich (Grundstiicksgrenze) und schutzbedurftigen Gebie-
ten, Nutzungen und / oder Objekten dar. Im vorliegenden Fall wurde ein angemessener Si-
cherheitsabstand von Ras = 60 m festgestellt. Dieser Sachverhalt ist im Stadtebaulichen
Entwurf und im Bebauungsplan-Verfahren zu berticksichtigen.

2.6 Eigentumsverhéltnisse

Mit insgesamt ca. 6,1 ha Flache befinden sich wesentliche Anteile im Bereich zwischen Ge-
niner Ufer und WelsbachstralRe seit 2015 / 2016 im privaten Eigentum der Entwicklungsge-
sellschaft. Die weiteren Flachen weisen eine differenzierte Eigentimerstruktur auf und befin-
den sich u.a. im Eigentum des Landes Schleswig-Holstein, der Hansestadt Libeck, der
Stadtwerke Libeck GmbH, des Erzbistums Hamburg sowie verschiedener Privateigentiimer.

2.7 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplans gelten der Bebauungsplan
02.67.01 - PossehlstralRe / Geniner Ufer - (1981) i.V.m. Bebauungsplan 02.67.02 — Possehl-
straBe / Geniner Ufer — (2. Anderung, 1997) der Bebauungsplan 02.70.04 - Geniner StraRe /
Hinter den Kirschkaten — (1997) und untergeordnet der Bebauungsplan 02.73.00 — Biele-
feldtgarten (1984).

Bebauungsplane 02.67.01 und 02.67.02

Der Bebauungsplan 02.67.01 - Possehlistrale / Geniner Ufer - sichert die stadtebauliche
Ordnung des seinerzeit bereits erschlossenen und bebauten Bereichs zwischen Geniner
Ufer, Possehlstrale und Hans-Bockler-Stral3e.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits befindlichen Gewerbebetriebe zwi-
schen Geniner Ufer und Welsbachstral3e, die offentlichen Einrichtungen (Landespolizei, Fi-
nanzamt) sowie das Umspannwerk an der Possehlstrale und der Hubschrauberlandeplatz
im Eckbereich PossehlstralBe / WelsbachstralRe sind durch entsprechende Festsetzungen
planungsrechtlich gesichert. Die PossehlstralRe ist zum Zweck der stadtebaulichen Neuord-
nung in den Geltungsbereich einbezogen, das Geniner Ufer ist als StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

Mit dem einfachen Bebauungsplan 02.67.02 werden grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen
mit zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Bebauungsplan 02.70.04

Der einfache Bebauungsplan 02.70.04 - Geniner Stral3e / Hinter den Kirschkaten - setzt fur
den Bereich zwischen Hans-Bdckler-Stral3e und Bei der Gasanstalt sowie den Bereich zwi-
schen WelsbachstralRe und Geniner Stral3e ein Gewerbegebiet fest, in dem ebenfalls grof3-
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flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen sind.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Im ,Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010“ wird die Hansestadt Lubeck als
Oberzentrum innerhalb eines Verdichtungsraums dargestellt.

Als konkreter Grundsatz ist im LEP formuliert: ,Um den Status der Libecker Altstadt als UN-
ESCO- Welterbestatte zu schiitzen, sollen Sichtachsen und Blickbeziehungen zur Altstadt —
auch aus dem Liibecker Umland — erhalten bleiben.”

3.1.2 Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il

Im Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il wird die Hansestadt Lubeck als Oberzentrum
dargestellt. Nordostlich der Plangebiete wird die Possehlstral3e (B 75) als ,Bundestrafe mit
héhenfreier Anschlussstelle dargestellt.

»In Lubeck sollte sich der Wohnungsbau auf solche Marktsegmente konzentrieren, in denen
noch kein ausreichendes Angebot besteht. Dabei sollten vorrangig Wohnungs- und Bau-
landangebote Bertcksichtigung finden, die einem weiteren Abwandern von Birgerinnen und
Burgern ins Umland entgegenwirken kdnnen (zum Beispiel Ein- und Zweifamilienhauser oder
attraktive Formen innerstadtischen Wohnens). Absehbaren Leerstdnden in groRerem Um-
fang sollte durch wohnungs- und stadtebauliche MaRnahmen, wie zum Beispiel Sanierung,
VergroRerung durch Zusammenlegung oder Wohnumfeldverbesserungen entgegengewirkt
werden. [...]

Ein Teil des gesamten Wohnungsneubaubedarfs im Planungszeitraum muss durch sozialen
Wohnungsbau gedeckt werden. Schwerpunkte des sozialen Wohnungsbaus sind die zentra-
len Orte und Stadtrandkerne.”

Als weitere Ziele fur die Hansestadt Libeck werden eine Konzentration der Siedlungsent-
wicklung auf den baulich zusammenhangenden Siedlungsbereich sowie der Erhalt als griine
Region durch Minimierung des Landschaftsverbrauchs durch flachensparendes Bauen und
bedarfsgerechte und koordinierte Flachenvorsorge genannt.

Die Siedlungsentwicklung im Ordnungsraum soll sich schwerpunktmaRlig im Achsenraum voll-
ziehen, wozu das Plangebiet zahlt. Dabei sollen zwischen den Siedlungskdrpern deutliche
Griunzéasuren erhalten bleiben.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Hansestadt Lubeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Uberwiegende Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Lediglich westlich der Pos-
sehlistral3e wird eine Anlage bzw. Einrichtung fir die Elektrizitatsversorgung und im Einmin-
dungsbereich der WelsbachstralRe in die Possehlstrale (B 75) Flache fir den Gemeinbedarf
dargestellt.
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3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Mit einem Flachenanteil von 30 % der gesamten Stadtflache Libecks und tber 41.000 Ein-
wohnern ist St. Jirgen der grof3te Stadtteil in Libeck. Ein groRer Anteil von Kindern und Ju-
gendlichen lebt hier, die Anzahl von Single- und Familienhaushalten ist ausgeglichen.
St. Jurgen ist ein wachsender Stadtteil mit hohem Entwicklungsdruck. Prognostiziert ist ein
Einwohnerzuwachs von 3,5 %.

Das im Marz 2010 von der Blrgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene ISEK 2010
ordnet den Stadtteil St. Jirgen dem Planungsraum D zu. ,Die Planungsrdume D [...] haben die
Uberpriifung der Verkehrslenkung zur Reduzierung von Belastungen und damit verbundener
Verbesserung des 6ffentlichen Raums als Schwerpunkt.”

Die grof3en Verteilerstralen (Possehlstralle, St. Jirgen Ring, Kronsforder Allee) bestimmen
die Wohnumfelder in den altstadtnahen Bereichen. Bezlglich des Wohnumfelds und des 6f-
fentlichen Raums beschreibt das ISEK 2010 insbesondere in den innenstadtnahen griinder-
zeitlichen Siedlungsbereichen ohne gréRere Griinanlagen fur das Wohnumfeld bzw. fir den
offentlichen Raum einen Nachholbedarf bei Aufenthaltsqualitat und der Modernisierung der
StralRenrdume.

Fur den Stadtteil St. Jurgen sind im ISEK 2010 u.a. folgende Handlungsempfehlungen aufge-
fuhrt:

e Schaffung von attraktiven Zugéngen (Gestaltung der Stadteingangsstraf3en) / einem at-
traktive[n] Erscheinungsbild[s] Alt St. Jirgen und der Wohnorte St. Jirgens

e Gestaltung der ,verstreuten* Wohnorte fur eigene Identitaten im flachigen Stadtteil: Auf-
enthalt, Erholung, Spielorte, Wege an Stral3en und Platzen im Wohnumfeld und der Land-
schaft, Grinflachen, Kleingarten, Parkanlagen

3.4 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2016

Gemal dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2016 (Stand: 11/ 2016), der das Wohnungs-
marktkonzept 2013 unter Bertcksichtigung der aktuellen Bevélkerungs- und Haushaltsprog-
nose aus Oktober 2016 fortschreibt, wird Libeck bis 2025 voraussichtlich einen Uber die
Bestandserneuerung hinausgehenden zusétzlichen Bedarf von ca. 3.900 Wohnungen ha-
ben. Unter anderem aufgrund der voraussichtlich auch in den nachsten Jahren noch anhal-
tenden Zuzige wird dabei das Gros der erwarteten Bevélkerungs- und Haushaltszunahme
bereits bis 2020 auf die Hansestadt Libeck zukommen. Das Wohnungsmarktkonzept geht
von einem Bedarfsschwerpunkt im Bereich des Geschosswohnungsbaus aus. Gleichwohl
wird auch fir die ndchsten Jahre ein erheblicher Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken
gesehen, um insbesondere junge Familien am Ort zu halten bzw. entsprechende Zuziige zu
generieren. Dementsprechend wird von einer Verteilung des zusatzlichen Bedarfs zu zwei
Dritteln auf den Geschosswohnungsbau (ca. 2.600 WE bis 2025) und einem Drittel auf den
Bau von Einfamilienhdusern (ca. 1.300 WE bis 20025) ausgegangen. Diesem Bedarf stehen
nach aktueller Zusammenstellung des Wohnungsmarktberichts von 2016 potenzielle Wohn-
bauflachen fiur rd. 3.600 Geschosswohnungen und etwa 1.400 Einfamilienhduser gegenuber,
wobei die Aktivierbarkeit der Potenzialflachen nicht an allen Standorten gewéhrleistet ist.
Unter Bericksichtigung der Bauflachen mit bestehendem Baurecht fiir Wohnungsbau und
der Flachen, auf denen in den nachsten zwei Jahren voraussichtlich Baurecht geschaffen
werden kann, werden gemafls Wohnungsmarktbericht 2016 mittelfristig Bauflachen fur rd.
1.800 Wohneinheiten entwickelt werden kénnen (davon 1.400 im Geschosswohnungsbau).

Die im Plangebiet nach derzeitigem Planungsstand vorgesehene Entwicklung von rd. 775
Wohneinheiten tragt dabei zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs bis 2020 bei.
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3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept 2011

Das Plangebiet liegt auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (Hauptzentrum, Stadtteil-
zentren sowie Nahversorgungszentren) und der Sonderstandorte. Ein solitdrer Nahversor-
gungsstandort ist gemafr Einzelhandelskonzept zuldssig, wenn es sich um eine ,unterver-
sorgte” stadtebaulich integrierte Lage handelt und keine Auswirkungen auf die angrenzenden
zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Im Umkreis von 500 m besteht kein Nah-
versorger, der solitdre Nahversorgungsstandort an der Kronsforder Allee 44-46 sowie der
sonstige Sonderstandort Kronsforder Allee 70-74 liegen jeweils in rd. 1,0 km Entfernung. Die
Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Nahversorgers sind somit — je nach Standort inner-
halb des Plangebiets — gegeben. Zur Vermeidung stadtebaulich negativer Auswirkungen ist
jedoch nur ein reiner Nahversorger mit maximal 800 gm Verkaufsflache zuléssig.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der Landschaftsplan der Hansestadt Libeck trifft Aussagen zum Plangebiet bzw. der nord-
westlich angrenzenden Kanal-Trave. Die Kanal-Trave wird im ,Thematischen Landschafts-
plan zur Anpassung der Landnutzungen an den Klimawandel in Lubeck" als besondere ,Kalt-
luftenstehungsgebiet und Luftaustauschbahn (Flisse, Seen, Niederungen, Grunland)” fur die
Stadt Lubeck dargestellt. Die nordwestlich der Kanal-Trave gelegenen Kleingarten fungieren
hierbei als ,Sauerstoffproduzierendes Frischluftentstehungsgebiet‘. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird auf Kapitel 2.3 verwiesen.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Vor dem Hintergrund des hohen Wohnraumbedarfs der Hansestadt Libeck sollen mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans 02.14.00 - Geniner Ufer / Welsbachstral3e - und der zu-
gehdrigen 131. Anderung des Flachennutzungsplans i.W. die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung eines Wohnquartiers auf den zur Verfiigung stehenden Gewerbe-
grundstlicken zwischen Possehlstralle und Bei der Gasanstalt geschaffen werden. Der Stad-
tebauliche Entwurf wird tber einen Stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb gefunden.
Aufgrund der vorgegebenen maximalen Bruttogeschossflache von 68.500 m? ist nach dem
angestrebten Wohnungsmix von ca. 775 Wohneinheiten auszugehen.

Mit den Bauleitplanverfahren werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Stadtebauliche Neuordnung des gewerblich genutzten Bereichs i.W. zugunsten eines
innenstadtnahen Wohnquartiers mit Stadthausern und im Geschosswohnungsbau,

e Umsetzung des Uber einen stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb zu findenden
Stadtebaulichen Konzepts,

o Differenzierung des Wohnraumangebots: Wohneigentum (Stadthauser und Geschosswoh-
nungsbau), 30 % der Bruttogeschossflache (BGF) fur frei finanzierten Mietwohnungsbau
und 30 % der BGF fur 6ffentlich geférderten Wohnungsbau,

o Integration erforderlicher sozialer Infrastruktur: Kleinkinderspielplatze auf den privaten
Grundstiicken, offentlicher Kinderspielplatz, Spiel- und Aufenthaltsflachen fur Jugendliche
im Bereich Geniner Ufer, finfgruppige Kindertageseinrichtung, dreiziigige Grundschule,

o Ausreichender Abstand zwischen Stoérfallbetrieb und schutzbedirftigen Gebieten / Nut-
zungen,

e Bericksichtigung 6kologischer, klimaschitzender, larmschitzender und entwasserungs-
technischer Belange,
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e Bericksichtigung der Bedeutung des Geniner Ufers mit (Rad-)Wanderweg entlang der
Kanal-Trave fir die Naherholung durch Bestandssicherung und landschaftsgerechte Auf-
wertung,

¢ Schaffung von o6ffentlichen Wegeverbindungen und -vernetzungen zur Durchwegung der
Plangebiete und Anbindung an das Umfeld,

e Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des Quartiers fur das Wohnumfeld, fur die
Naherholung und fiir ein wertiges Stadtbild,

e Neugestaltung der Welsbachstralie.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fir die ErschlieBungsmafinahmen, die Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen
einschliel3lich des Geniner Ufers und des Spielplatzes sowie der AusgleichsmalRnahmen
werden gemal § 11 BauGB der Entwicklungsgesellschaft tGbertragen.

Durch die neu entstehenden Wohneinheiten im Gebiet ergibt sich der rechnerische Bedarf
fur eine neungruppige Kita sowie eine einziigige Grundschule. Aufgrund der Kapazitaten
bzw. Defizite im Umfeld besteht aktuell der Bedarf fiir die Errichtung einer finfgruppigen Kita
und einer dreizigigen Grundschule. Die hierfur erforderlichen Grundstiicke werden gemaf
§ 11 BauGB der Entwicklungsgesellschaft unter Kostenbeteiligung durch die Hansestadt
Libeck bereitgestellt. Darliber hinaus soll keine weitere Beteiligung der Entwicklungsgesell-
schaft an den Herstellungskosten der Gebaude etc. erfolgen.

Die Kosten fiur die Herstellung des Schul- und Kitagebaudes sind derzeit noch nicht beziffer-
bar. Genauere Angaben zu den finanziellen Auswirkungen werden im Laufe des Bebau-
ungsplan-Verfahrens ermittelt.

6. Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

6.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellungsbeschliisse erfolgen aufgrund der 88 2 und 8 (Abs. 3 Satz 1) des Bauge-
setzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

6.2 Fachgutachten

Fur die Bauleitplanung sind nach derzeitigem Stand folgende Fachgutachten vorliegend, zu
erarbeiten bzw. zu erganzen:

Historische Erfassung / ggf. nachfolgende Orientierende Untersuchungen;

Gutachten Uber den angemessenen Sicherheitsabstand um die Quecksilber Recycling
Anlage der Remondis QR in Libeck gemaf 850 BImSchG mit KAS-18, Stand 06/2017;

FFH-Vorprifung;
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Biotoptypenkartierung und Eingriffsbilanzierung;
Wasserwirtschaftlicher Begleitplan;

Artenschutzgutgutachten (insbesondere hinsichtlich Gebaudebriter und Fledermause);
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Schalltechnische Prognose/larmtechnische Untersuchung, Stand 11/2016 (Uberarbeitung
der Schalltechnischen Machbarkeitsstudie gemal Stellungnahme des Bereichs Umwelt-,
Natur- und Verbraucherschutz vom 13.03.2017 erforderlich);

Verkehrsgutachten, Fortschreibung 8/2017 (Uberarbeitung des Verkehrsgutachtens ge-
manR Stellungnahmen des Bereichs Stadtgrin und Verkehr vom 07.08.2017 und der Abtei-
lung Verkehrsplanung vom 10.08.2017 erforderlich).

Libeck, den 12.09.2017
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.2 / Bi

in Zusammenarbeit mit dem Biro:
Evers & Kissner | Stadtplaner — Ferdinand-Beit-StralRe 7b — 20099 Hamburg
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Am Geniner Ufer in Libeck soll in attraktiver Lage direkt an der Kanal-Trave und unweit des Liibecker
Stadtzentrums auf zur Zeit gewerblich genutzten Flachen ein neues Wohnquartier entwickelt werden.
Das zentrumsnahe Gewerbegebiet ist von einer differenzierten gewerblichen und industriellen Nut-
zungsstruktur gepragt. Diese hat jedoch, wie auch weitere gewerbliche Nutzungen im Umfeld, zwi-
schenzeitlich den funktionalen Bezug zur Kanal-Trave und einer wasserabhangigen Logistik verloren.
Mit dem Wegfall des wasserbezogenen Gewerbes und der Ansiedlung von nicht standortgebundenen
Gewerbebetrieben stellen die vorhandenen gewerblichen Nutzungen eine funktionelle Unternutzung
hinsichtlich der hohen Lage- und potenziellen Aufenthaltsqualitat des Gebietes dar.

Vor dem Hintergrund des hohen Wohnraumbedarfs der Hansestadt Lubeck, die sich zum Ziel gesetzt
hat, bis 2020 5.000 neue Wohnungen zu bauen — und der Bereitschaft seitens der Gewerbebetreiber im
zentralen Bereich, die Flachen einer anderen Nutzung zuzufiihren - soll eine planerische Neuordnung
auf dem Areal erfolgen. In 2015 / 2016 wurden die zentralen Bereiche von der Entwicklungsgesellschaft
Geniner Ufer GmbH & Co. KG erworben mit dem Ziel, in attraktiver Lage direkt an der Kanal-Trave eine
hochwertige Wohnbebauung zu realisieren.

Im Rahmen des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbes soll der Standort fiir mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau mit unterschiedlichen Wohnformen (Eigentum/frei finanziertes Mietwohnen/gefor-
derter Mietwohnungsbau) entwickelt werden. Die Aufgabe der Teilnehmenden besteht in der Entwicklung
eines tragfahigen stadtebaulichen Konzepts fiir das neue Wohnquartier, das die komplexen Rahmen-
bedingungen des Umfelds (u.a. Larmimmissionen, besondere stadtebauliche Lage an der Kanal-Trave
mit Sichtbeziehung zum Libecker Dom/UNESCO-Welterbe) angemessen bertcksichtigt. Von hoher
Bedeutung ist hierbei insbesondere auch eine qualitativ hochwertige und vielfaltige Freiraumgestaltung
fur die 6ffentliche und private Nutzung. Insgesamt sollen im Wettbewerbsgebiet bis zu 68.500 m? BGF
fur Wohnnutzungen (oberirdisch) entwickelt werden.

Das Wettbewerbsgebiet mit einer Gesamtgréf3e von rd. 9,4 ha gliedert sich aufgrund der Flachenver-
fugbarkeit - basierend auf den bestehenden Mietvertragen der gewerblichen Nutzungen - in zwei Bau-
abschnitte (siehe Abb. 10). Der 1. BA (westlich Possehlstral’e bis Hohe Hans-Bdckler-StralRe) umfasst
die im Wesentlichen fiir eine Wohnbauentwicklung ab 2019 zur Verfligung stehenden Flachen von ins-
gesamt rund 4,0 ha. Die Flachen des 2. BA (suidwestlich Hans-Bockler-StralRe bis Bei der Gasanstalt)
stehen fur eine Wohnbauentwicklung ab 2022 zur Verfigung (rund 3,2 ha). Aufgrund dieser Rahmen-
bedingungen missen Lésungen gefunden werden, die eine Umsetzung in den vorgegebenen Bauab-
schnitten ermdglichen. Die Ausloberin erhofft sich Uberzeugende Konzepte, die unterschiedliche
Zielgruppen ansprechen und gleichzeitig auch auf zukinftige Nachfragesituationen flexibel zu reagieren
vermdgen sowie eine langfristige Bindung der zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner unterstiitzen.

Das Wettbewerbsergebnis soll unter Berticksichtigung der Hinweise und Empfehlungen des Preisge-
richtes als Grundlage fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan dienen.

Abb. 1 | Titelbild, Schragluftbild des Plangebietes, Blick in Richtung Nordosten; im Bild hinten die Liibecker Altstadt

Abb. 2 | Lage des Wettbewerbsgebietes in der Hansestadt Libeck D&K drost consult GmbH
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2.1 Stadtraumliche Lage und GroBBe des Gebietes

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich ca. 600 Meter studwestlich der Liubecker Innenstadt am sudlichen
Ufer der Kanal-Trave im Stadtbezirk Hlxtertor/MUhlentor/Gartnergasse (Stadtteil St. Jirgen). Der Stadt-
teil St. Jurgen ist der flachengrofite Libecker Stadtteil mit insgesamt 45.597 Einwohnern (Stand: Juni
2016), dies entspricht knapp 21 % der Gesamteinwohnerzahl der Hansestadt Lubeck (220.211 EW,
Stand: Dezember 2016). Im Stadtteil St. Jurgen liegen auch die Universitat und die Fachhochschule der
Hansestadt Libeck.

Das Plangebiet wird durch die Possehlstralle (B 75) im Osten, durch die Kanal-Trave im Norden sowie
durch die Stralle Bei der Gasanstalt im Westen und die Welsbachstrale im Stiden begrenzt.

Das Areal befindet sich innerhalb des grof¥flachigen Gewerbegebiets ,Geniner StralRe”, das sich zu-
sammen mit dem Gewerbegebiet ,Genin-Stud/Malméstralie® bis zur Anschlussstelle ,Libeck - Genin®
der Bundesautobahn A 20 erstreckt. Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Grofie von rund 9,4 ha und
ist aufgrund der Flachenverfugbarkeit in zwei Bauabschnitte gegliedert (siehe Abb. 10). Der 1. BA (west-
lich Possehlstrafle bis Hohe Hans-Bockler-Strale) umfasst die fiir eine Wohnbauentwicklung ab 2019
zur Verfugung stehenden Flachen von insgesamt rund 4 ha. Die Flachen des 2. BA (westlich Hans-
Bdckler-Stralie bis Bei der Gasanstalt) stehen fur eine Wohnbauentwicklung ab 2022 zur Verfligung.

2.2 Eigentumsverhiltnisse und aktuelle Nutzungen im Plangebiet

Mit insgesamt ca. 6,1 ha Flache befinden sich wesentliche Anteile des Wettbewerbsareals seit 2015 /
2016 im Eigentum der Ausloberin, der Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG. Die
weiteren Flachen weisen eine differenzierte Eigentimerstruktur auf und befinden sich im Eigentum der
Hansestadt Libeck, der Stadtwerke Libeck GmbH, privater Grundstiicksgesellschaften sowie ver-
schiedener Privateigentimer.

Der zentrale Bereich des Wettbewerbsgebietes ist durch groRflachige Gewerbehallen gepragt, die auf-
grund ihrer Ausmale machtige Baumassen erzeugen. Die westlichen und 0Ostlichen Randbereiche
weisen eher kleinteilige gewerbliche Strukturen auf. Insgesamt ist das Plangebiet von einer hohen
Verdichtung und Versiegelung gepragt.

Das Areal weist eine differenzierte gewerbliche Nutzungsstruktur auf. Die gewerbliche Nutzung stellt
sich im Kernbereich hauptséachlich in Form eines groRflachigen Holzhandels, einer Indoor-Freizeit-
einrichtung (Tennis, Squash, Fitnesscenter), eines Fahrradgeschaftes sowie einer Kartbahn dar. Die
meisten Gebaude weisen eine flur die gewerbliche Nutzung typische Gebaudehdhe von ein bis drei
Geschossen auf, wovon die Gewerbehallen die héheren Bauten darstellen. Die westlich und dstlich an
den Kernbereich angrenzenden Randbereiche umfassen neben Kfz-Werkstatten und Kfz-Han-
delsbetrieben weitere kleinteilige gewerbliche Nutzungen sowie unmittelbar an der Possehlstralte
Anlagen fir die Elektrizitdtsversorgung der Stadtwerke Libeck GmbH (Umspannwerk).

2.3  Nutzungs- und Gebaudestrukturen im Umfeld

Das sidliche und siidwestliche Umfeld des Plangebietes ist ebenfalls Giberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt. Diese umfassen u.a. Kfz-Werkstatten und Kfz-Handelsbetriebe, eine Sport- und
Freizeiteinrichtung, einen Betrieb fiir die Fertigung von Schiffsantriebsanlagen, einen Recyclingbetrieb,
einen Mineral6lhandel, die Stadtwerke Libeck GmbH, einen Sanitargrolhandel sowie einen Kranken-
und Pflegedienst. Zu den o6ffentlichen Einrichtungen, die sich stiddstlich des Plangebietes befinden,
gehodren neben dem 15-geschossigen Behdrdenhochhaus (Finanzamt, Polizeidirektion) an der Pos-
sehlstralle/Welsbachstralle (siehe Abb. 4) auch die Feuerwehr an der Ecke Welsbachstrale/Hans-
Bockler-Stralle sowie die Agentur fiir Arbeit in einem 5-geschossigen Gebaudekomplex sudlich der
Hans-Bockler-Stralle (siehe Abb. 8). Im Eckbereich Welsbachstralle / PossehlstralRe ist auf dem ehe-

Abb. 3 | Schragluftbild des Wettbewerbsgebietes, Bick in Richtung Stidwesten D&K drost consult GmbH
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maligen Hubschrauberlandeplatz der Neubau einer 4-zigigen katholischen Privatschule geplant.
Unmittelbar angrenzend befindet sich die Stellplatzanlage des Behdrdenhochhauses.

Auch hier dominieren Gebaudehdhen von ein bis drei Geschossen, wovon die Gewerbehallen die ho-
heren Bauten darstellen. Besondere Gebaudehdhen erreichen der unter Denkmalschutz stehende 70 m
hohe Gasometer der Stadtwerke Libeck GmbH an der Geniner Stralle 80 sowie das 15-geschossige
Behordenhochhaus. Diese Gebaudekorper sind fir den Stadtraum pragend und stellen deutlich wahr-
nehmbare Hochpunkte dar. Beide sind aus der Ferne und nahezu innerhalb des gesamten Plangebietes
auszumachen und besitzen aufgrund ihrer Lage das Potenzial, bedeutende Bezugspunkte fir das
Plangebiet und dessen Umfeld zu sein. Der Gasometer betont diesbezuglich den optischen Endpunkt
der WelsbachstraRe nach Osten hin. Das Behérdenhochhaus markiert hingegen den Gebiets-eingang
von der Possehlstrale aus kommend.

Der seit dem Jahr 2015 stillgelegte Gasometer (siehe Abb. 12) ist der letzte erhalten gebliebene
Scheiben-Gasbehalter in Schleswig-Holstein und einer von wenigen noch erhaltenen Scheiben-
Gasbehaltern der Firma Klénne in Deutschland. Er wurde im Jahr 2005 restauriert und im Jahr 2015
unter Denkmalschutz gestellt.

Auf dem Areal der Stadtwerke Libeck GmbH an der Geniner Strafe wurde in Nachbarschaft zum
Gasometer Ende 2014 ein viergeschossiger Neubau als neues Hauptgebaude der Stadtwerke Liibeck
GmbH mit dem Ziel der Standortzusammenfiihrung der ehemals getrennt angesiedelten technischen
und kaufmannischen Bereiche errichtet. Bei dem Bironeubau handelt es sich mit einer BGF von rund
12.500 m? um das derzeit groRte Passivhaus in Holzbauweise in Europa (siehe Abb. 7).

Sidlich des Plangebietes grenzen neben den o.g. Nutzungen auch Wohnhauszeilen beiderseits der
Geniner Straf’e an. Unmittelbar 6stlich der Possehlstrafie befindet sich auf Hohe des Wettbewerbsge-
bietes das Sportzentrum der LUbecker Turnerschaft von 1854 e.V. u.a. mit GroRsporthalle, Kita und
verschiedenen AuBlensportanlagen (Tennis, Volleyball etc.). Sidlich schlieBen daran ein Spielplatz
sowie ein Bolzplatz an. Ostlich der PossehlstraRe ist direkt an der Kanal-Trave auch der Liibecker Ruder
Klub beheimatet. Weiter 6stlich liegen im Wesentlichen griinderzeitliche Wohngebiete, die durch eine

Abb. 4 | Blick auf das Behérdenhochhaus (mit Parkdeck) von der Hans-Bockler-StraRe/Ecke WelsbachstraRe

D&K drost consult GmbH
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kleinteilige villenartige Bebauung gepragt sind. Westlich bzw. siidwestlich des Wettbewerbsgebietes
sind grofl¥flachige Gewerbegebiete angesiedelt.

Nordlich der Kanal-Trave befindet sich 6stlich der Possehlstrale das Stadion Buniamshof, das zweit-
groRte Stadion der Stadt Libeck und gleichzeitig das groRte Leichtathletik-Stadion Schleswig-Holsteins.
Dartiber hinaus wird das Stadion auch fir American Football (Heimspiele 2. Bundesliga Libeck
Cougars) genutzt.

Die Possehlstralle weist im Bereich des Wettbewerbsgebietes einen eher landschaftlichen Charakter
auf (siehe Abb. 5). Der StraRenraum wird hier weitgehend durch Grinstrukturen eingefasst;
Bebauungsstrukturen sind lediglich in Form weniger zurlickgesetzter GroRbauten vorhanden.

Den fiir das Plangebiet und dessen Umfeld pragendsten Freiraum stellt die direkte Lage am Wasser der
Kanal-Trave dar (siehe Abb. 6). Uber groRere begriinte AuRenbereiche verfiigen ansonsten lediglich der
Gebaudekomplex der Agentur fur Arbeit sowie die Feuerwehr. Die weiteren gewerblich genutzten
Bereiche selbst weisen keine bedeutenden Griinstrukturen auf. Die wenigen Grlnflachen beschranken
sich ausschlieRlich auf Rest- und Abstandsflachen innerhalb der Grundstiicke und Verkehrsflachen.
Einzelbaumbesténde auf den Grundstlicken und der Uferbereich mit vereinzelten GroRbaumen entlang
der Kanal-Trave wirken sich jedoch positiv auf den ansonsten gewerblichen Gebietseindruck aus.

Vom Uferbereich der Kanal-Trave eréffnet sich zudem der Blick auf den Libecker Dom als besonderen
Bezugspunkt (siehe Abb. 11). Gegenuber des Wettbewerbsgebietes auf der anderen Seite der Kanal-
Trave befindet sich eine Kleingartenanlage, die den Eindruck des Griinzuges am Geniner Ufer verstarkt.
Hier befindet sich auch eine Steganlage mit Bootsliegeplatzen (Lubecker Motorboot-Club).

b

D&K drost consult GmbH
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2.4 Verkehrliche Infrastruktur

2.4.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Wettbewerbsgebiet wird im Wesentlichen uUber die Welsbachstralle sowie uUber die Stral’e Bei der
Gasanstalt erschlossen. Beide StralRen binden das Plangebiet an die Gbergeordnete Possehlstralie (B
75) im Osten und die Geniner Strafe im Siiden an, die somit die Hauptzufahrten ins Plangebiet darstel-
len. Eine sekundére Zufahrt ins Plangebiet besteht Uber die Hans-Bdckler-Stralle, jedoch ist diese nur
fur Rechtsabbieger aus der / in die Possehlstrale nutzbar. Die unmittelbar an der Kanal-Trave gelege-
nen gewerblichen Betriebe werden Uber das Geniner Ufer erschlossen. Das Plangebiet selbst besitzt
keine nutzbare interne ErschlieBung.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Die Gewerbebetriebe bzw. das Sportcenter im Wettbewerbsgebiet sowie auch die Gewerbebetriebe und
die offentlichen Einrichtungen im Umfeld verfiigen Uber Stellplatzflachen auf den eigenen Grund-
stlicken. Darliber hinaus wird zum Teil der StraRenraum zum Parken genutzt. Fir die umliegenden 6f-
fentlichen Einrichtungen und Gewerbebetriebe im Umfeld sind ausreichend Parkmdglichkeiten vorhan-
den. Im Bereich der Agentur fiir Arbeit besteht jedoch ein hoher Parkdruck, punktuell kann es zu Uber-
lastungen kommen.

2.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber die Bushaltestellen ,Bei der Gasanstalt® (Entfernung: ca. 250 Meter zur Ein-
mundung WelsbachstralRe/Bei der Gasanstalt) und ,Berliner Platz® (Entfernung: ca. 300 Meter zur Ein-
miindung Welsbachstrale/Possehlstral’e) an den stadtischen 6ffentlichen Personennahverkehr (Busli-
nien 7 und 15) angeschlossen. Der Libecker Hauptbahnhof kann von dort in einer Fahrzeit von ca. 17
min erreicht werden. Nach Neubau der Possehlbriicke wird die Bushaltestelle ,Welsbachstrae® an der
Einmindung Possehlstral’e wieder zur Verfiigung stehen.

2.4.4 FuBganger- und Radwegeverbindungen

Entlang der Kanal-Trave verlauft ein schmaler Ful3- und Radwanderweg, der als Teil des Jakobsweges,
des Hanseatenwanderweges und des zertifizierten Radwanderweges Alte Salzstralle das Plangebiet
Uber Briicken an die Innenstadt anbindet. Dieser Weg ist ebenfalls Bestandteil des Ubergeordneten

Abb. 6 | Geniner Ufer mit 6ffentlichem FuR-/Radwanderweg, Blick in Richtung Stidwesten

D&K drost consult GmbH
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Radverkehrsnetzes der Stadt Libeck (Veloroute). Weitere Anbindungsmaglichkeiten an die Innenstadt
bestehen zudem im Verlauf der Possehlstrale entweder Uber das Buniamshofgelande oder (ber die
Dankwartsbriicke. Ostlich der Possehlistrale existiert eine Wegeverbindung in Richtung Kronsforder
Allee Uber die Theodor-Heuss-Stralle.

2.5 Topographie, Hochwasserschutz

2.5.1 Geldndehodhen

Das Plangebiet weist ein Gefalle sowohl von Nord nach Sid, als auch von Ost nach West in Richtung
Kanal-Trave auf. Die Gelandehdhen variieren dabei zwischen 5,71 m GNHN im Nordosten des Plange-
bietes (Brachflache an der Possehlistrale/Ecke WelsbachstralRe), 3,65 m GNHN im Siden (Ecke
WelsbachstralRe/Bei der Gasanstalt) und an der Kanal-Trave 1,60 m GUNHN im Bereich der Stralte Geni-
ner Ufer. Die PossehlistralRe verlauft im Bereich des Planareals in Hochlage (> 7 m UNHN). Die detail-
lierten H6henangaben sind der Anlage B_03 zu entnehmen.

2.5.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen (siehe Anlage C_02) im Uberschwemmungsbereich der Kanal-
Trave. Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie iber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken® — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG sind alle Bereiche unter
NHN + 3,00 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet
ausgewiesen.

Gemal Generalplan Kistenschutz des Landes Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2012, sind folgen-
de Grundsatze einzuhalten:

= Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m

* Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m

» Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m

Der Uferstreifen entlang der Kanal-Trave liegt nahezu vollsténdig im 20-jahrigen Uberschwemmungs-
Risikogebiet.

i’ﬁi“ﬂu“ Wik Lﬂ&‘\

5 .....wm Y
I

Abb. 7 | Hauptgebaude der Liibecker Stadtwerke GmbH an der Geniner Stralte; im Hintergrund der Gasometer

D&K drost consult GmbH



1 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
GENINER UFER in Liibeck

2.6 Ver- und Entsorgung

Fir die ErschlieRung der baulichen Anlagen stehen im Stralenraum folgende Hauptmedien zur Verfi-
gung:

= Trennkanalisation

= Trinkwasserversorgung

= Fernwarmeanschluss Stadtwerke Liibeck
= Erdgas

= Strom

= Telekommunikation

2.7 Griinstrukturen und Baumbestand

Innerhalb des Gewerbegebietes bestehen kaum erhaltenswerte Gehdlzbestande oder Griinstrukturen,
lediglich in den Randbereich stocken einige erhaltenswerte Einzelbaume. Fur die Gebietskulisse be-
deutsame Einzelbaume sind zudem in unterschiedlichen Abstéanden entlang des Ufers der Kanal-Trave
vorhanden (siehe Anlage B_04). Flachige Gehdlzbestande finden sich zudem im Bdschungsbereich zur
Possehlstralle.

2.8 Immissionseinwirkungen

2.8.1 Larmimmissionen

Im Oktober 2016 wurde durch das Biiro LAIRM Consult GmbH im Hinblick auf die geplante Wohnnut-
zung auf dem Wettbewerbsareal eine erste schalltechnische Machbarkeitsstudie auf Basis von drei
Testentwiirfen erstellt.

Das Planungsgebiet wird aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet sowohl durch Gerauschemissionen der
umliegenden Gewerbebetriebe und der Feuerwehr im Siiden und Sudosten, durch Verkehrslarm der

Abb. 8 | Agentur fiir Arbeit an der Hans-Bdckler-Strale

D&K drost consult GmbH
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angrenzenden StralRen (PossehlstralRe, DTV 31.000 Kfz (Stand 2012; wegen der Teilsperrung liegen
nur bedingt aussagekraftige aktuelle Zahlen vor); Welsbachstralle, DTV aktuell 4.900 Kfz; Bei der
Gasanstalt, DTV aktuell 4.600 Kfz) sowie durch Gerduschemissionen im Zusammenhang mit der an-
grenzenden Bundeswasserstralte und den Sportanlagen des Umfeldes beeinflusst. MalRgeblich fiir die
Larmimmissionen im Bereich des Plangebietes ist insbesondere der Verkehrslarm. In bestimmten
Bereichen des Wettbewerbsgebietes, insbesondere im Stralenrandbereich der Welsbachstralle, erge-
ben sich dadurch Beurteilungspegel von bis zu 67,8 dB(A) tags und bis zu 58,5 dB(A) nachts.

Dem Aspekt Larmschutz muss mittels einer entsprechenden Gebaudekonfiguration und -ausrichtung
bereits auf der stadtebaulichen Ebene begegnet werden (siehe Kap. 5.1.5).

2.8.2 Betriebsbereiche gemaB § 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe)

Westlich des Plangebietes befindet sich in dem benachbarten Gewerbegebiet ein sogenannter ,Stor-
fallbetrieb“. Es handelt sich dabei um eine Recyclingfirma, die Quecksilber aus Industrieabfallen und
Altprodukten erfasst und verwertet. Fir diesen Betrieb wurde im Rahmen eines Gutachtens der ange-
messene Sicherheitsabstand ermittelt. Dieser stellt den einzuhaltenden Mindestabstand zwischen
Betriebsbereich (Grundstlicksgrenze) und schutzbedurftigen Gebieten, Nutzungen und / oder Objekten
dar. Im vorliegenden Fall wurde ein angemessener Sicherheitsabstand von RAS = 60 m festgestellt.
Diesem Sachverhalt wurde bereits mit der Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes Rechnung getragen.

D&K drost consult GmbH
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN, RECHTLICHE RAHMEN-
BEDINGUNGEN UND ZU BERUCKSICHTIGENDE VORGABEN

3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Aktuell ist das Wettbewerbsgebiet im rechtswirksamen FNP der Hansestadt Libeck als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Da das geplante Vorhaben nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden
kann, bedarf der Flachennutzungsplan der Anderung parallel zum Bebauungsplanverfahren.

3.2 Bebauungspldne

Fiir das Wettbewerbsgebiet existieren derzeit zwei Bebauungsplane (02.70.04 — 4. Anderung - Geniner
Strafle/Hinter den Kirschkaten - und 02.67.01 - Possehlstralie - Geniner Ufer - i.V.m. 02.67.02), die die
planungsrechtliche Grundlage fiir die bestehende gewerbliche Nutzung darstellen.

Far die zukinftige Wohnnutzung soll auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses neues Planungs-
recht durch die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden. Uber den Bereich des
geplanten Wohnquartiers hinaus wird die bestehende gewerbliche Bebauung 6stlich der Stralke Bei der
Gasanstalt mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, um hier den heutigen Zielen
entsprechende Regelungen treffen zu kénnen.

Mit der Neuaufstellung werden folgende Planungsziele verfolgt:

= Stadtebauliche Neuordnung des gewerblich genutzten Bereiches i.W. zugunsten eines innenstadt-
nahen Wohnquartiers mit Stadthdusern und im Geschosswohnungsbau;

= Integration erforderlicher sozialer Infrastruktur (Kleinkinderspielplatze auf den privaten Grund-
stlicken, 6ffentlicher Kinderspielplatz, Spiel- und Aufenthaltsflachen im Bereich Geniner Ufer, Grund-
schule, Kindertagesstatte);

= Berlcksichtigung der Bedeutung des Geniner Ufers mit (Rad)Wanderweg entlang der Kanal-Trave
fur die Naherholung durch Bestandssicherung und landschaftsgerechte Aufwertung;

= Schaffung von o6ffentlichen Wegeverbindungen und -vernetzungen zur Durchwegung des Plange-
bietes und Anbindung an das Umfeld;

= Durchgriinung des Quartiers fir das Wohnumfeld, fir die Naherholung und ein wertiges Stadtbild;

= Schaffung hochwertiger und artenreicher Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat,

= Berlcksichtigung 6kologischer, klimaschutzender, larmschitzender und entwasserungstechnischer
Belange.

3.3 Bauordnungsrecht

Im Rahmen des Verfahrens sind die Bestimmungen der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) und die nach LBO erlassenen Rechtsverordnungen sowie die entsprechenden techni-
schen Richtlinien in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Die baurechtliche Realisierbarkeit des Entwurfskonzeptes ist — auch unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten — ein wesentliches Kriterium in der Beurteilung der Beitrége. Es wird eine zeitnahe Realisierung
des Projektes angestrebt, weshalb die baurechtlichen Rahmenbedingungen, wie Verkehrsflachen fir die
Mullabfuhr, Abstandsflachen und Feuerwehraufstellflichen etc. von den Teilnehmenden einzuhalten
sind.

3.4 Baulasten/Dienstbarkeiten

Es sind keine Baulasten/Dienstbarkeiten im Rahmen des Verfahrens zu bericksichtigen.

Abb. 10 | Lageplan Wettbewerbsgebiet mit Abgrenzung der Bauabschnitte D&K drost consult GmbH
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3.5 Belange des Natur-/Baumschutzes

Fir die Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck vom 18.12.2006.
Entsprechend dieser Satzung sind grundsétzlich alle Bdume mit einem Stammumfang von 0,80 m
(gemessen in 1,30 m Hoéhe) geschitzt. Dariiber hinaus erstreckt sich der Schutzstatus geman § 3 auf
Baume in Reihen (mindestens 3) oder Gruppen (mindestens 5) mit einem Stammumfang von jeweils
mindestens 50 cm (gemessen in 1,30 m Héhe) sowie mehrstammig ausgebildete Baume mit Stamm-
umfangen von jeweils mindestens 50 cm (gemessen in 1,30 m Hohe).

Die vorhandenen GroRbaume im Uferbereich der Kanal-Trave (siehe Anlage B_04) sind geschiitzt und
in das Freiraumkonzept einzubeziehen.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Die Kanaltrave ist im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck als Niederungs- und FlieRgewasser-
komplex im westlichen Stadtgebiet als grofdraumiger, besonders wertvoller Landschaftsbereich dar-
gestellt. Das Plangebiet an sich wurde als Siedlungsbiotop (Industrieflache und stark versiegelte Ver-
und Entsorgungsanlage) kartiert.

Im Bereich des Geniner Ufers wird das Landschaftsbild als mittel (Uferbereich und Bdschung zur Pos-
sehlstralle) bis hoch (Wasserflache) eingeschatzt (Wertstufenklasse II-111).

Der Landschaftsplan Lubeck stellt in seinem ,Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept Erholung
in Libeck® den Griinzug ,Uferbereiche an Klughafen und Kanaltrave® heraus. Der den Kanal uferbeglei-
tende Wanderweg ist das verbindende Element mehrerer Griinflaichen unterschiedlichster Dimension
und Auspragung und bietet in seinem Verlauf unterschiedliche Mdoglichkeiten fir die Naherholung.
Aufgrund der Nahe zur Innenstadt, der Durchgangigkeit sowie der guten Querverbindungen wird er als
sehr attraktiver Griinzug eingestuft. Der Wegeabschnitt an der Kanaltrave slidlich der Possehlbriicke
wird als attraktiv ausgebaut hervorgehoben.

3.7 Belange der Verkehrsplanung

Gemal § 50 LBO S-H sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader in
ausreichender Anzahl auf dem Baugrundstiick bzw. auf einem geeigneten Grundstiick in zumutbarer
Entfernung zum jeweiligen Grundstick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck o6ffentlich-
rechtlich gesichert ist.

Fir Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern / im Geschosswohnungsbau ist ein Schliissel von 0,9 not-
wendige Kfz-Stellplatze je Wohneinheit anzusetzen, fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau ist ein
Stellplatzschliissel von 0,7 Kfz-Stellplatze je Wohneinheit vorzusehen. Bei Eigentumswohnungen bzw.
bei den Stadthdusern sind 1,0 Stellplatze je Wohneinheit erforderlich. Fir o&ffentliche Besucher-
Parkplatze ist ein Schlissel von 0,15 Kfz-Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Fir die privaten Fahrradstellplatze werden folgende Bedarfe vorgegeben: 1-Zimmer-Wohnung: 1 Stell-
platz; 2-Zimmer-Wohnung: 1,5 Stellplatze; 3-Zimmer-Wohnung: 2 Stellplatze; 4-Zimmer-Wohnung: 2,5
Stellplatze, 5-Zimmer-Wohnung: 3 Stellplatze. Fir die Gesamtanlage kann die Anzahl der Fahrradab-
stellanlagen aufgerundet werden. Zudem sind zusatzlich 20 % dieser privaten Fahrradabstellanlagen
als offentlich zugangliche Fahrradparkplatze herzurichten.

Die notwendigen Durchfahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
ge sowie notwendige Anlieferungsbereiche sind ebenfalls gemal LBauO S-H bzw. DIN 14090 nachzu-
weisen. Private Wege und Zufahrten innerhalb des neuen Quartiers miussen ebenfalls die technischen
Erfordernisse fir Feuerwehr und Rettungswagen bertcksichtigen.

Im Rahmen eines im Oktober 2016/August 2017 (Fortschreibung) durch das Planungsbiro VTT Ver-
kehr Technik Telematik erstellten Verkehrsgutachtens wurde die zukunftige Verkehrssituation im Umfeld
des Plangebietes entsprechend der angestrebten Nutzungsanderung untersucht (Verkehrserzeugung
durch geplante Nutzung, Veranderungen im Bestand durch Wegfall des Gewerbegebietes). Die
Verkehrsbelastungen wurden fiir den Analyse-, Prognosenull- und Prognoseplanfall in DTV-Werten

D&K drost consult GmbH
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ermittelt und die Lichtsignalanlagen mit Prognosebelastungen in den Spitzenverkehrsstunden bewertet
sowie die Auswirkungen auf den Verkehrsablauf und die Verkehrsqualitat nach dem Handbuch fir die
Bemessung von Verkehrsanlagen bewertet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass alle zusatzlichen Kfz-Verkehre aus dem geplanten
Wohngebiet iber die signalisierten Haupterschliefungsknoten (Possehlstrale/Welsbachstral’e und Bei
der Gasanstalt/Geniner Stral3e) stérungsfrei geflihrt werden kdnnen. Einzelne Aspekte des Gutachtens
befinden sich jedoch derzeit noch in Klarung, so dass im weiteren Verfahren noch Anpassungen im
Gutachten vorgenommen werden.

3.8 Belange des Denkmalschutzes/UNESCO-Welterbe

Im Wettbewerbsgebiet befinden sich keine geschiitzten Bau-/Kulturdenkmale. Das Geniner Ufer bildet
mit seiner z.T. noch vorhandenen Kopfsteinpflasteroberflache und den Gleisanlagen den Bereich des
Geniner Hafens am Kanal ab. Am gegenuberliegenden Ufer befindet sich mit der Alten Trave, einem
Altarm der Trave und zwei Treidelbriicken ein relativ unverdnderter Abschnitt des Kanals.

Westlich des Wettbewerbsgebietes schlielft sich die Sachgesamtheit der Gasanstalt mit dem im Jahr
2015 unter Denkmalschutz gestellten Gasometer an. Im Eingangsbereich der Geniner StralRe (vom
Berliner Teller kommend) ist die Stadthausbebauung aus den 1920er Jahren erhaltenswert. Im Rahmen
der stadtebaulichen Konzeption ist dies entsprechend zu berlcksichtigen.

Weiterhin ist zu beachten, dass sich das Plangebiet in raumlicher Nahe zur Liibecker Altstadt befindet.
Der mittelalterliche Stadtkern der Hansestadt Lubeck wurde im Jahr 1987 vom Welterbe-Komitee der
UNESCO als Welterbebereich ,Libecker Altstadt® anerkannt. In der Begriindung der Ausschussmit-
glieder heil3t es u.a.: ,Die Altstadt stellt als Gesamtkunstwerk ein hervorragendes Beispiel eines Sied-
lungsgebietes dar, dass einen bedeutsamen Abschnitt in der Entwicklung der Menschheit versinnbild-
licht“. Das Planareal befindet sich innerhalb der Pufferzone zum Welterbebereich. Vom Uferbereich der
Kanal-Trave im Planareal bestehen Blickbeziehungen zur markanten Stadtsilhouette (hier: Libecker
Dom). Wenngleich das 15-geschossige Behdérdenhaus benachbart ist, sind keine weiteren Hochhauser
im Pufferbereich gewollt, um die 7-Turme-Silhouette klar herauszustellen.

| T R e

R e B

¥

Abb. 11 | Geniner Ufer, im Hintergrund der Libecker Dom

D&K drost consult GmbH
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Friedrich Schiitt + Sohn Baugesellschaft mbH & Co. KG

Wir sind ein regional tatiges Bauunternehmen mit Hauptsitz in der Hansestadt Libeck. Gegrundet 1950
liegt unser Wirkungskreis in Norddeutschland. Diese Ortsverbundenheit bringt eine besondere Verant-
wortung mit sich, die weit Uber die Einzelprojekte hinausgeht.

Um den Wiinschen unserer Kunden gerecht zu werden, hat sich unser Angebot rund ums Bauen in den
vergangenen Jahren breit gefachert: Wir planen und erstellen Rohbauten, bieten schllsselfertiges
Bauen fiir gewerbliche und private Nutzung an, betatigen uns als Bautrager und Vermieter, produzieren
Beton und Betonfertigteile im eigenen Betonwerk und férdern Kies im eigenen Kieswerk. Diese Vielfalt
erdffnet uns die Moglichkeit, unser Kerngeschéaft auf hdchstem Niveau zu fairen Preisen und in kurzen
Realisierungszeitrdumen anzubieten. Bei der Gestaltung der Objekte ziehen wir erfahrene freie Archi-
tekten hinzu, die mit ihren Ideen dafiir Sorge tragen, dass Bewohner und Betrachter sich auch in spa-
teren Jahren an den Bauten erfreuen.

Als zukunftsorientiertes Familienunternehmen liegt uns die gesellschaftliche Verantwortung sehr am
Herzen und wird aktiv von uns als Unternehmerfamilie und unseren Mitarbeitern gelebt. Als norddeut-
sches Unternehmen flihlen wir uns der Region stark verbunden und gestalten Lebensraume.

http://www.schuett-bau.com

Jacob Sonnichsen AG

Die Jacob Sonnichsen AG wurde 1902 in Flensburg gegrindet, und ist mit Gber 500 Mitarbeitern ein
marktfihrendes Handelsunternehmen flr Baustoffe in Norddeutschland. In den verschiedenen Stand-
orten und insbesondere in Lubeck werden das Handwerk und Projektentwickler fachkundig beraten und
mit den verschiedensten Baustoffen beliefert. Gleichzeitig findet in modernen Ausstellungsflachen die
Beratung von Bauherren und Kunden von Handwerk und Projektentwicklern statt.

Als Familienunternehmen in dritter Generation stehen wir besonders stabil und verankert im Markt.
Neben dem ftraditionellen Handelsgeschaft gehort die Entwicklung und Begleitung von Bauprojekten
zum Kerngeschéft.

So wurde zwischen 1999 und 2016 mit Gber 1.000 Einheiten eines der gréten bundesdeutschen Woh-
nungsbauprojekte in Flensburg im Rahmen einer Konversionsmalnahme initiiert und gestaltet. Perma-
nent werden zwischen dreil3ig und vierzig Projekte von Tochtergesellschaften des Unternehmens be-
gleitet.

Das Unternehmen ist mit seinem Unternehmensteil Michelsen Holz & Handwerk im Rahmen des Uber-
planten Gebietes aktuell tatig und strebt eine Verlagerung des Betriebes im Rahmen der MaRnahme an.

Die bisherigen Erfahrungen, insbesondere mit Projekten, die sehr langfristig angelegt waren, haben
gezeigt, dass nur hochwertige Architektur und gute stadtebauliche Planung eine erfolgreiche Realisie-
rung grofRer und umfangreicher Projekte ermdglicht.

http://www.jacob-soennichsen.de/

Abb. 12 | Kanal-Trave, Blick vom gegenuberliegenden Ufer (Steganlage des Lubecker Motorboot-Clubs) auf das D8&K drost consult GmbH
Wettbewerbsgebiet mit dem Gasometer im Hintergrund
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5.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Mit seiner innenstadtnahen und unmittelbar an die Kanal-Trave angrenzenden Lage nimmt das Plange-
biet eine wichtige Funktion in der Entwicklung des Libecker Stadtraumes ein. Aufgabe des Wettbe-
werbes ist es, auf den derzeit gewerblich genutzten und damit in Bezug auf die besondere stadtraum-
liche Lage und Qualitat funktionell untergenutzten Flachen einen lebendigen, urbanen Wohnstandort zu
schaffen. Gesucht wird nach guten stadtebaulichen Lésungen, die fir die kiinftigen Bewohner und die
bestehende Stadtteilbevilkerung ein angenehmes Wohn- und Lebensumfeld schaffen. Das neue
Quartier soll sich im Kontext der vorhandenen Bebauungsstruktur selbstbewusst positionieren und eine
eigene Identitdt herausbilden. Insbesondere die Lagegunst an der Kanal-Trave wird als wesentliches
Potenzial des Wettbewerbsgebietes angesehen und ist im Entwurfskonzept entsprechend herauszuar-
beiten. Neben der Entwicklung einer stadtebaulich ansprechenden Uferfront sind bei der Anordnung der
Baukorper Blickbeziehungen zum Wasser flir das gesamte Plangebiet zu beriicksichtigen, so dass eine
hohe Wohnqualitat Uiber das zu planende Gesamtareal entsteht. Der stadtische Bereich des Geniner
Ufers mit einer Breite von rund 26 m ist als Freibereich zu erhalten und aufzuwerten.

Von den teilnehmenden Biros ist im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfskonzepte zudem die be-
sondere Blickbeziehung auf das Plangebiet und die Ufersituation von den Briicken der Possehlstralle
und der Lachswehrallee zu beriicksichtigen. Durch eine stadtebaulich hochwertige Bebauung entlang
des Ufers soll ein attraktiver Blick auf das Wettbewerbsgebiet geschaffen und eine positive Aulen-
wirkung fiir das Quartier erreicht werden.

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption ist die Lage innerhalb des Pufferbereiches des UNESCO-
Welterbes ,Llbecker Altstadt” zu berticksichtigen. Im Umfeld der Welterbestatte (Pufferzone) gilt es
folgende allgemeine Anforderungen an Neubauten zu beachten: Innerhalb der Pufferzone sind bauliche
MaRnahmen und Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit der Welterbestatte, insbesondere hinsichtlich
ihrer Hohenentwicklung und ihrem baulichen Maf3, zu Gberprifen und vertraglich mit den schitzenswer-
ten Stadtansichten und Sichtbeziehungen zu realisieren (siehe Anlage C_03 — Managementplan, S. 21).
Entsprechend ist eine angemessene L6sung zu finden. Bei der Ausbildung von drei Geschossen plus
Staffelgeschoss bzw. max. vier Vollgeschossen in Teilabschnitten im nordwestlichen (wasserseitigen)
Bereich und bis max. vier Vollgeschossen plus Staffelgeschoss im stddstlichen Teil des Wettbewerbs-
gebietes kann davon ausgegangen werden, dass die Belange des UNESCO-Welterbes nicht beein-
trachtigt werden.

Weiterhin ist zu priifen, wie die bedeutenden baulichen Elemente aus dem Umfeld, wie der Liibecker
Dom bzw. weitere bedeutende Kirchen sowie der Gasometer und das Birohochhaus als visuelle
Bezugspunkte des neuen Quartiers bewusst durch Blickschneisen eingebunden werden kénnen.

Von den Teilnehmenden ist fir das Wettbewerbsgebiet ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln, das
eine entwurfsabhangige Anzahl an Wohngeb&duden sowohl als Stadthduser als auch im Geschoss-
wohnungsbau fir unterschiedliche Wohntypologien vorsieht. Es sollen differenzierte Wohnformen -
Eigentum, frei finanzierter und 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau - umgesetzt werden, um im Zuge
der avisierten Neubebauung einen fir das Quartier und den Stadtteil stimmigen Wohnungsmix sicher-
zustellen (siehe Kap. 6.1).

Das stadtebauliche Konzept muss wirtschaftlich realisierbar sein und soll eine flexible stufen- bzw.
abschnittsweise Umsetzung gewahrleisten (siehe Kap. 5.1.3).

In Ergénzung der Wohnnutzung ist im Hinblick auf die Anzahl und Struktur der geplanten Wohneinhei-
ten im Zusammenhang mit weiteren Bedarfen aus dem Umfeld im Wettbewerbsgebiet eine 3-ziigige
Grundschule vorzusehen, die aufgrund der zu erwartenden Verkehre an der WelsbachstralRe (sidwest-
lich des Behodrdenparkplatzes) verortet werden soll. Von den Teilnehmenden ist fir den Grundschul-
standort jedoch alternativ auch eine Wohnnutzung aufzuzeigen. Diese Bebauung muss eigenstandig
funktionieren, sich gleichzeitig aber in das Gesamtkonzept einfligen.

Zudem ist eine flinfgruppige Kindertageseinrichtung (80-90 Kinder) mit einer angemessen grof3en,
direkt an die Kita angebundenen AuRenspielflache vorzusehen (siehe Kap. 6.2). Eine rdumliche Nahe
zur Grundschule wird favorisiert.

Abb. 13 | Ubersicht Wettbewerbsgebiet/festgelegte GRZ D&K drost consult GmbH
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5.1.1 MaB der baulichen Nutzung/Dichte

Im Wettbewerbsgebiet sollen insgesamt bis zu 68.500 m? BGF fiir Wohnnutzung (oberirdisch) entste-
hen. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Staffelge-
schossen (Nichtvollgeschossen) mitzurechnen. Die Ausloberin erwartet eine optimale Flachennutzung
des Areals unter gleichzeitiger Berlicksichtigung der Wohnqualitat. Im Vordergrund steht die Entwick-
lung eines urbanen Quartiers, das einen Ort mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitat darstellt.

Im wasserseitigen Teilbereich ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,3 vorgegeben, im zur Wels-
bachstralle gelegenen Teilbereich eine Grundflachenzahl von maximal 0,35 (siehe Abb. 13 und Anlage
B_05).

Im Rahmen des Entwurfskonzeptes ist zu beriicksichtigen, dass alle Gebaudeteile (auch Balkone etc.)
vollstandig auf den privaten Baugrundstiicken liegen mussen.

Das fiir das Wohnumfeld angemessene Mal} der baulichen Nutzung ist ein wichtiges Erkenntnisziel
dieses Verfahrens und soll in Verbindung mit einem Uiberzeugenden Stadtebau sowie einer hohen archi-
tektonischen und freiraumplanerischen Qualitat entwickelt werden. Dabei ist das Verhaltnis von
Gebaudehohe und Ausdehnung der Freiflachen angemessen zu gestalten.

5.1.2 Hohenentwicklung

Die Hohenentwicklung der Gebaudekdrper soll sich in das raumliche Umfeld des Wettbewerbsgebietes
einfligen. Die Konfiguration soll Aspekte des Larmschutzes sowie der Topographie berticksichtigen. Es
werden im Bereich zur Kanal-Trave auf rund der Halfte der Gebietstiefe 3 Geschosse (plus Staffel) bzw.
in wenigen untergeordneten Teilbereichen max. 4 Vollgeschosse (ohne Staffel) angestrebt, fir den
Teilbereich Richtung Welsbachstrale sind 4-geschossige Baukorper (plus Staffel) vorzusehen, die auch
der Abschirmung des Areals gegen die Larmimmissionen aus den gewerblichen Nutzungen des
Umfelds dienen kénnen.

Die Hohe des Erdgeschosses sollte entsprechend der spezifischen Lage der Gebaudekdrper im Quar-
tier und gemaRn der Erfordernisse des Hochwasserschutzes gewahlt werden.

5.1.3 Bauabschnitte und Realteilung

Die geplante Wohnbauentwicklung soll in mehreren Bauabschnitten realisierbar sein. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass zunachst (ab 2019) der in Abb. 10 mit der Bezeichnung , 1. BA* dargestellte Bereich
(westlich Possehlstral’e bis Hohe Hans-Bockler-Straflte) flachenmaRig fir die geplante Wohnbauent-
wicklung sowie die erganzende soziale Infrastruktur (Grundschule, Kita) zur Verfligung steht.

Der mit der Bezeichnung ,2. BA® gekennzeichnete Bereich (slidwestlich Hans-Bdockler-Stralle bis zum
gewerblichen Streifen entlang der StralRe Bei der Gasanstalt) soll zu einem spateren Zeitpunkt (ab 2022)
fur Wohnnutzung entwickelt werden.

Zudem ist fur zwei untergeordnete Teilbereiche aufgrund der Eigentimerstruktur (sieche Anlage B_05)
jeweils eine eigensténdige Bebaubarkeit sicherzustellen und entsprechend im Entwurfskonzept zu
berticksichtigen.

Es ist sicherzustellen, dass jeder Bauabschnitt sowie die beiden Teilbereiche jeweils unabhangig von
den Ubrigen Abschnitten als eigenstandig funktionsfahig erstellt werden kann und den in der Auslobung
genannten Vorgaben und Rahmenbedingungen entspricht. Falls zeitlich nachgeschaltete Bauab-
schnitte verzdgert errichtet werden, dirfen bereits erstellte Abschnitte sowohl funktional als auch ge-
stalterisch nicht als unvollstadndige Fragmente wirken.

Zudem wird als generelle Anforderung an die Entwurfskonzeption die Notwendigkeit zur Realteilung
formuliert. So ist die Aufteilung und VerauBerung einzelner Gebaude sowohl durch ein entsprechendes
ErschlieBungssystem mit geeigneter Parzellierung (6ffentliche Belegenheit), durch die Erfillung von
Rettungswegeanforderungen sowie der Ver- und Entsorgung als auch durch die weitgehende Vermei-
dung von Nutzungsvermischungen zu gewahrleisten. Vermischungen unterschiedlicher Nutzungen bei
deutlich untergeordnetem Umfang scheinen maglich.
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5.1.4 GebaudeerschlieBung

Die teilnehmenden Biros sollen eine attraktive stadtebauliche Struktur fur die Wohnnutzung mit opti-
maler ErschlieRung auf dem Areal entwickeln. Dabei sollen einzelne Gebaudeteile bzw. die entwurfs-
abhangige Anzahl der Hauseingange deutlich ablesbar sein, um eigene Adressen auszubilden und um
innerhalb des Quartiers differenzierte Bereiche zu schaffen.

Die Gebaudeerschliefung ist aus der Freiflachenplanung und der optimalen Ausrichtung der Wohn-
raume abzuleiten. Auf Laubengénge zur horizontalen ErschlieBung der Wohneinheiten ist zu verzichten.

5.1.5 Larmschutz

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet und der Nutzungen im Umfeld sowohl
Gewerbelarm (sudlich und siidwestlich gelegene GE-Flachen, unmittelbar angrenzende Feuer- und
Rettungswache sowie der verbleibende GEe-Streifen), als auch Verkehrslarm (insb. Possehlstralle und
Welsbachstralle, Bundeswasserstral’e) ausgesetzt (sieche Kap. 3.6.1). Diesem Aspekt muss mittels
einer entsprechenden Gebaudekonfiguration und -ausrichtung sowie Nutzungsverteilung bereits auf der
stadtebaulichen Ebene begegnet werden, damit die Wohnqualitat durch die LA&rmimmissionen der unter-
schiedlichen Larmquellen nicht beeintrachtigt wird. Zudem ist zu bertcksichtigen, dass die rechtliche
Zulassigkeit der bestehenden Gewerbestandorte im Umfeld des Planareals gesichert wird.

Als Ergebnis der schalltechnischen Machbarkeitsstudie, die auf drei unterschiedlichen Bebauungsva-
rianten basiert, Iasst sich feststellen, dass im Hinblick auf den Gewerbelarm bei allen Bebauungsvari-
anten der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete tags auf den dem Gewerbegebiet abge-
wandten Gebaudeseiten der 1. Baureihe entlang der Welsbachstrale und der Strale bei der Gasan-
stalt sowie in den dahinter liegenden Bereichen Uberall eingehalten wird. Im Nachtzeitraum wird sowohl
im Erdgeschoss als auch in den Obergeschossen der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete
von 40 dB(A) auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebaudeseite lberwiegend eingehalten.
Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen werden die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts teilweise eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden innerhalb des Plangebietes Giberwiegend
eingehalten.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind in der Entwurfsplanung folgende Aspekte zu
beachten:
= Mdglichst geschlossene Straflenrandbebauung
= Bauliche Licken in der stralenseitigen Bebauung sind mdéglichst so zu gestalten, dass der Larm-
eintrag auf die hinteren Grundstiicksteile minimiert wird.
= Schlafraume, Wohn-/Schlafraume sowie Kinderzimmer sind durch geeignete Grundrissgestaltung
an den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren
= Wohnungen, die durch stralenseitige Bebauung abgeschirmt sind, missen nicht zwingend ,durch-
wohnen®
= AuRenbereiche sind nach Mdglichkeit an larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen bzw. sind
dort auszuschlief3en, wo der jeweils geltende Orientierungswert tags iberschritten wird bzw. dort nur
in geschlossener Bauweise zulassig
= Ggf. Vorsehen schallgedammter Liiftungen (lageabhéngig, bei Uberschreitung von 45 dB(A) im
Nachtzeitraum)

5.1.6 Besonnung/Verschattung
Fir alle Wohneinheiten ist eine ausreichende Belichtung sicherzustellen. Einseitig nérdlich ausgerichte-
te Wohnungen sind zwingend zu vermeiden.

5.1.7 Hinweise zur Fassadengestaltung

Durch die Ausloberin werden keine bindenden Material- oder Gestaltungsvorgaben formuliert. Grund-
satzlich erwartet die Ausloberin jedoch eine gesamthaft libergreifende und unabhangig von den unter-
schiedlichen Wohnsegmenten zu entwickelnde Gestaltqualitat der Fassaden, wobei Materialien ver-
wendet werden sollen, die dauerhaft haltbar sind und auch optisch eine Werthaltigkeit vermitteln. Die
Gestaltung sowie der Materialeinsatz sind unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu planen.
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5.1.8 Okologische Aspekte/Nachhaltigkeit

Das neue Quartier soll grundsatzlich energieeffizient geplant sein und sowohl einen geringen End-
energiebedarf als auch einen geringen Primarenergiebedarf aufweisen. Aus energetischer Sicht ist die
Realisierung von kompakten Baumassen mit einem wirtschaftlich und energetisch sinnvollen Oberfla-
che-zu-Volumen-Verhaltnis (A/V-Verhaltnis) sinnvoll, da dadurch der Warmebedarf der Gebaude
zwangslaufig sinkt. Die Gebaude sollen nicht nur im spateren Betrieb nachhaltig sein, sondern bereits
energie- und ressourcensparend erbaut werden kdnnen.

Fir das neue Wohnquartier wird grundsatzlich ein moglichst geringer Versiegelungsgrad angestrebt. Die
6kologisch hochwertigen Freirdume sollen fur die kuinftigen Bewohner gut nutzbar sein und multifunktio-
nal auch das Stadtklima positiv beeinflussen, dem Gebietswassermanagement dienen (Regenwasser-
riickhaltung und -versickerung, Notwasserwege, Lage im Uberschwemmungsgebiet) und funktional
sinnvoll an die Griinanlage am Wasser anbinden. Weiterhin soll durch gelungene Gebaudestrukturen
und Baukoérperanordnungen und unter Berlcksichtigung von geeigneten Materialien ein positiver
Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas, des Mikroklimas, der Biodiversitat und der Regenwasser-
wirtschaft geleistet werden. Einen Beitrag hierzu sollen Griindécher leisten, die im Bereich des neuen
Wohnquartiers am Geniner Ufer an geeigneten Standorten vorzusehen sind. Die Stellung der Baukor-
per am Geniner Ufer ist auch vor dem Hintergrund eines Erhalts der Kalt- und Frischluftzufuhr genau zu
prifen.

Zudem sollen moglichst giinstige Rahmenbedingungen sowohl fiir eine aktive als auch fiir eine passive
Solarenergienutzung geschaffen werden.

5.1.9 Wirtschaftlichkeit

Die Ausloberin stellt hohe Anspriiche an die Wirtschaftlichkeit der Gebaude, die in die Planbeurteilung
einflieBen wird. Diese Wirtschaftlichkeit bezieht sich z.B. auf die Investitionskosten, das Verhaltnis NUF/
BGF, die Betriebskosten, planbare Bau- und Betriebsablaufe sowie auf die laufende Instandhaltung.
Einsparungen dirfen jedoch nicht zu Beeintrachtigungen der angestrebten Qualitat fihren.

Es sollen wertbestéandige und umweltvertragliche Materialien verwendet werden, um eine hohe Lebens-
dauer zu garantieren.

Ziel der Ausloberin ist die Planung und Realisierung eines Wohnquartiers von hoher gestalterischer
Qualitat und Funktionalitéat. Die Gebaudekoérper sollen im Betrieb sparsam sein und trotzdem niedrige
Investitionskosten aufweisen.

Neben stadtebaulich-freiraumplanerischen und funktionalen Aspekten ist die baurechtliche Realisier-
barkeit des Entwurfskonzeptes — vor allem auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten — ein wesentli-
ches Kriterium in der Beurteilung der Beitrage.

5.2 Verkehrliche und freiraumplanerische Zielsetzung
5.2.1 ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung - Kfz sowie FuBganger / Radfahrer

Wie bereits in Kap. 3.1.7 erlautert, sind durch die neuen Nutzungen trotz prognostizierter Verkehrszu-
nahme keine Schwierigkeiten in der Abwicklung des Verkehrs zu erwarten, ggf. missen die Anbin-
dungspunkte (Geniner Straflte und Possehlstral’e mit Signalbeeinflussung flir Polizei- bzw. Feuerwehr-
einsatzfahrzeuge / Behérdenhaus) signaltechnisch angepasst werden.

Fir den Fahrrad- und FuRgangerverkehr gibt es eine Erreichbarkeit Giber den Fuf3- und Radwanderweg
entlang des Elbe-Libeck-Kanals / der Kanal-Trave (sieche Kap. 2.4.4). Eine direkte Verkniipfung des
(Ubergeordneten) Weges mit den internen ErschlieBungswegen des neuen Gebietes ist zwingend er-
forderlich (,Stadt der kurzen Wege* fir Fu3génger und Radfahrer — siehe auch Kap. 5.2.2). Nordlich des
Umspannwerks ist eine Geh- / Radwegrampe zwischen Geniner Ufer und Possehlstral3e projektiert.
Diese soll nach Abschluss der Briickenarbeiten errichtet werden und ist im stadtebaulichen Entwurf zu
beriicksichtigen (siehe Anlage B_05).
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Von den Teilnehmenden ist eine funktionale innere ErschlieBung des neuen Wohnquartieres zu entwi-
ckeln. Diese soll 6ffentlich gewidmet werden. Der 6ffentliche Raum innerhalb des Quartiers soll vor-
rangig dem Aufenthalt dienen und Kinderspiel und einen freien Bewegungsraum fir Kinder ermdglichen
und daher Uberwiegend als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden. ErschlieBungsstral’en, von
denen Tiefgaragenzufahrten abgehen, sind jedoch als Tempo-30-Zone mit beidseitig mindestens 2,30
m breiten Gehwegen auszubilden. Die Anbindung(en) an die WelsbachstralRe sind ebenfalls als Tempo-
30-Zonen-Zufahrten, wie in Liibeck bei Neubaumafinahmen Ublich, herzustellen (durchlaufende Borde
auf der WelsbachstraRe und durchlaufendes Gehwegband mit Wechsel des Belages in der Querung)
sowie mdoglichst héhengleich auszubilden, so dass fir die Fahrbahn Anrampungen entstehen.

Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so zu gestalten, dass auch bei erhéhtem Parkdruck in den um-
liegenden Stralenrdumen ein Ausweichen in diese verkehrsberuhigten Bereiche unwahrscheinlich ist.

Zur Reduzierung des Lieferverkehrs ist eine Paketstation vorzusehen.

ErschlieBung - OPNV
In der WelsbachstraRe sind sowohl am slidwestlichen Ende als auch am norddstlichen Ende beidsei-
tige Fahrbahnrandhaltestellen vorzusehen.

Rettungswege/Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Rettungswege, Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen (2. Rettungs-
weg) nach DIN 14090 sind nachzuweisen. Das Geniner Ufer — erreichbar Gber die StralRe Bei der Gas-
anstalt — soll mittels eines entsprechenden Wegeaufbaues flir eine Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeu-
gen/FW hergerichtet werden. Ein Notweg ist auch unter der Possehlbriicke mit zusatzlichen Regelun-
gen fir den Libecker Ruder Klub vorzusehen.

Auch die Erreichbarkeit der Miillstandorte und Wendemdéglichkeit von Mllfahrzeugen sind nachzuwei-
sen und in geeigneter Weise in den Planen darzustellen.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich wird aufgrund der Lage im Verkehrsnetz angestrebt, die Kfz-Verkehrserzeugung inner-
halb des Quartiers gering zu halten. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sollte daher nicht auf den
Kfz-Verkehr ausgerichtet sein und ein dauerhaftes Parken ,vor der Haustur - zumindest fiir Bewohner
- nicht angeboten werden. In diesen Bereichen sollten sich nur Pkw-Stellplatze fir Behinderte und
CarSharing befinden.

Fur offentliche Besucher-Parkplatze ist ein Schlissel von 0,15 Kfz-Stellplatze je Wohneinheit nachzu-
weisen. Es ist zu prifen, ob diese - im Hinblick auf eine Verkehrsreduzierung innerhalb des Quartiers
(s.0.) - in der WelsbachstralRe angeordnet werden kénnen (Erweiterung des Stralenquerschnitts um
einen Parkstreifen in einer Breite von 2,20 m).

Die notwendigen PKW-Stellplatze fir die neuen Nutzer sind in Tiefgaragen unterhalb der jeweiligen
Gebaudekorper anzuordnen. Fir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern/im Geschosswohnungsbau sind
0,9 Kfz-Stellplatze/WE vorgesehen, im offentlich geférderten Wohnungsbau sind 0,7 Kfz-Stellplatze/WE
einzuplanen. Bei Eigentumswohnungen bzw. bei den Stadthdusern sind 1,0 Stellplatze je Wohneinheit
erforderlich. Die Tiefgaragen sollen als Souterraingeschosse, deren Oberkanten maximal 0,8 m Uber
dem Gelandeniveau liegen, ausgebildet werden.

Die Planung der Tiefgaragen ist nicht Gegenstand des Wettbewerbes, jedoch sollen die Entwurfe
Aussagen zur méglichen Lage der Zu- und Abfahrten sowie der Stellplatzanzahl treffen. Die Tiefgara-
genzufahrten sollen entwurfsabhangig auf das geringste notwendige Maf} reduziert und méglichst st6-
rungsfrei positioniert werden, ohne dass dies zu KomforteinbuRen beispielsweise hinsichtlich der
Erreichbarkeit fiihrt. Fir den Mietwohnungsbau ist eine Verortung in den Gebaudekdrpern am Randbe-
reich des neuen Quartiers — unter Beriicksichtigung der o0.g. Aspekte - zu priifen, um die Verkehrsbe-
wegungen innerhalb des Quartiers zu reduzieren.

Zur Reduzierung des MIV-Anteils ist zudem ein Carsharing-Angebot vorzusehen (mind. 4 Parkstande).
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Fahrradabstellplitze

Mit der zentralen, innenstadtnahen Lage des Wettbewerbsgebietes bieten sich gute Mdglichkeiten fir
den Fahrradverkehr. Dementsprechend sind attraktiv angeordnete und gestaltete Fahrradstellplatze in
ausreichender Anzahl zu planen. Es gelten folgende Vorgaben: 1 Zimmer-Wohnung -1 Fahrradabstell-
platz, 2 Zimmer-Wohnung -1,5 Fahrradabstellplatze, 3 Zimmer-Wohnung - 2 Fahrradabstellplatze, 4
Zimmer-Wohnung - 2,5 Fahrradabstellplatze, 5-Zimmer-Wohnung — 3 Fahrradabstellplatze usw. Fir die
Gesamtanlage kann die Anzahl der Fahrradabstellanlagen aufgerundet werden. Diese sind an ver-
schliebaren und komfortabel erreichbaren Orten (liber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausrei-
chend breite Treppe mit angemessener Steigung und Schieberinne) unterzubringen.

Zusatzlich sind 20 % dieser privaten Fahrradabstellanlagen 6ffentlich zuganglich im Bereich der Haus-
eingange zur Tagesnutzung sowie fiir Besucher vorzusehen.

5.2.2 Freiraum

Offentliche/halbéffentliche und private Freiriume

Ein tragfahiges Freiraumkonzept soll die Attraktivitat der zukinftigen stédtebaulichen Struktur ergénzen
und zur Standortqualifizierung sowie zur Quartiers-/Identitatsbildung beitragen. Hierin liegt ein we-
sentliches Potenzial, Nutzungs- und Lebensqualitat zu erzeugen. Fir die AulRenanlagen des Wettbe-
werbsgebietes sind im Rahmen des Verfahrens Entwurfsvorschlage zu unterbreiten, die den formulier-
ten Bebauungsstrukturen gerecht werden und neben einer Gestaltungsdarstellung der Eingangs- und
ErschlieRungsebene vor allem auch den Ubergang vom Plangebiet in den 6ffentlichen Raum gestalten.

Die Freiflachen sollen zusammenhangend erlebbar sein, eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen und
als Begegnungsflachen fir die Bewohner des Quartiers und Anwohner aus dem Umfeld dienen. Um
eine uUbergreifende Nutzbarkeit im Sinne der Inklusion zu erzielen, sollen die Freiflachen moglichst bar-
rierefrei gestaltet werden. Eine sinnvolle Durchwegung des Quartiers sowie Sitzgelegenheiten in regel-
mafigen Absténden innerhalb des Quartiers sind dabei zu beriicksichtigen.

Neben o6ffentlichen/halbéffentlichen Auenanlagen sind auch AuRenanlagen vorzusehen, die aus-
schlieBlich den jeweiligen Wohneinheiten zur Verfigung stehen, z.B. private Terrassen/kleine Garten.
Dabei muss dem Wunsch der zukiinftigen Bewohner nach Intimitat und Privatheit entsprochen werden.

Um eine wirksame Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen, sind im Wettbewerbsgebiet an ge-
eigneten Stellen standortgerechte Baum- und Gehdlzpflanzungen vorzusehen. Fir die begleitenden
Pflanzungen in Form von Rasen, Hecken, Strauchern, Baumen und Stauden sollen Angaben zu den
Arten und zur Hohe des Bewuchses die Einheit von Aufenthaltsqualitat und hochbaulicher Gestaltung
erlautern.

Uber Flachen mit Tiefgaragen sind zur Erméglichung geeigneter Wachstumsbedingungen ausreichen-
de Uberdeckungsstérken mit durchwurzelbarem Substrat zu beriicksichtigen: Fiir Bodendecker, Stau-
den, Graser und Rasen mind. 30 cm. Fir Baume ist ein Wurzelraum von 12 m? je Baum zu gewabhrleis-
ten.

HaupterschlieBungen sollten mit Alleen, NebenerschlieRungen mit Baumreihen versehen werden.

Spielflaichen und -plitze

Weiterhin sind im freiraumplanerischen Konzept fiir das neue Wohnquartier qualitatsvoll gestaltete,
gemeinschaftlich nutzbare Spielflachen und -platze sowie Freirdume zum Spielen in Wohnungsnahe zu
bericksichtigen. Auf eine DIN-gerechte Herstellung wird Wert gelegt.

Kleinkinderspielflachen mit interessanten und vielfaltigen Spiel-/Bewegungsangeboten sind auf den
privaten Grundstlicken einzuplanen. Diese sollen jeweils iber eine zusammenhangende Flache von
mindestens 500 m? verfigen und gleichmaRig im Wohngebiet verteilt sein. Hier gilt als Orientierung der
175 m-Einzugsradius.
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Daneben ist mindestens ein Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahre mit einer zusammenhangenden Flache
von mindestens 5.000 m? zu verorten und einzubinden und hinsichtlich der Ausstattung und Gestaltung
zu konzipieren. Der Spielplatz sollte i.S. einer guten Verteilung eher im westlichen Wettbewerbsgebiet
angeordnet werden. Eine Kombination mit 6ffentlichen / halbéffentlichen Freirdumen bzw. dem Geniner
Ufer und den gebietsquerenden Wegeverbindungen ist gewtinscht. Dann soll die Flache zur Aufstellung
von Spielgeraten 2.000 m? nicht unterschreiten.

Als Spiel- und Aufenthaltsflache fir Jugendliche kann das stadtische Grundstiick am Geniner Ufer
gewertet werden. Dieser Bereich muss hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden.

Offentliche Durchwegung

Zugunsten der Allgemeinheit sind im Entwurfskonzept mindestens zwei 6ffentliche Durchwegungen von
der Welsbachstralle zum Ful- und Radwanderweg entlang der Kanal-Trave vorzusehen, um das
Geniner Ufer auf kurzen Wegen zu erreichen und Rundwege zu ermdglichen. Nérdlich des Umspann-
werks ist eine Geh- / Radwegrampe zwischen Geniner Ufer und Possehlistrafie projektiert. Diese soll
nach Abschluss der Brlickenarbeiten errichtet werden. Ziel ist die Fortsetzung des Weges aus dem
Grinderzeitquartier Uber die beampelte Kreuzung Possehlistralle / Welsbachstrale hin zum Geniner
Ufer. Diese Wegeverbindung ist als ,Bestand” in die Planung zu integrieren (siehe Anlage B_05). Fur
die Wege und Platze einschliellich des Ufer(wander)weges (s.u.) sind Aussagen zur Breite und zum
Material erwlnscht.

Qualifizierung Uferbereich Kanal-Trave / Geniner Ufer

Im Rahmen des freiraumplanerischen Konzeptes ist auch ein besonderes Augenmerk auf die gestalte-
rische Verflechtung des neuen Wohnquartiers mit dem im stadtischen Eigentum befindlichen Geniner
Ufer mit (Rad)Wanderweg an der Kanal-Trave zu richten (siehe Abb. 6). Das ca. 26 m breite Geniner
Ufer ist entsprechend in die konzeptionellen Uberlegungen einzubeziehen. Von den Teilnehmenden
werden Vorschlage zur Verbesserung der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat sowie auch fir den Arten-
und Biotopschutz erwartet.

Grundsatzlich wird eine flir die Nah- und Feierabenderholung bzw. als Spiel- und Aufenthaltsflache
attraktive Gestaltung des Geniner Ufers mit hochwertigen und artenreichen Freirdumen mit hoher Auf-
enthaltsqualitat gewiinscht. Entlang des Ufers soll ein Weg flur Fuganger (wassergebundene Decke,
Breite ca. 3,5 — 4,0 m) verlaufen. Der vorhandene und vor einiger Zeit aufgewertete Bestandsweg ist
hierbei zu berlicksichtigen und in das Konzept zu integrieren. Weiterhin ist im Bereich des Geniner Ufers
ein befestigter Weg fiir Radfahrer/Skater in einer Breite von 3,5 - 4,0 m vorzusehen. Dieser soll auch
der Anbindung des Liibecker Ruder-Klubs und der Zulieferung des ebenfalls dort ansassigen Caterers
dienen (bestehendes Wegerecht) sowie als Rettungsweg und als Zufahrt fiir erforderliche Arbeiten am
Ufer durch das WSA bzw. Arbeiten an der Possehlbriicke fungieren, so dass in diesem Kontext auch die
erforderliche Befahrbarkeit mit schweren Fahrzeugen und Aufstellflachen fir die Feuerwehr zu bertck-
sichtigen sind. Beide Wege kénnen ggf. auch (in Abschnitten) miteinander verkniipft werden.

Der vorhandene Boschungsbereich der Kanal-Trave ist zu erhalten und aufzuwerten. Die Baumstandor-
te an der Kanal-Trave sind in die Planung einzubeziehen und an geeigneten Stellen zu erganzen. Im
Zusammenhang mit der Lage am FFH-Gebiet Travetal ist zudem zu berucksichtigen, dass die Trave
eine Durchzugsstruktur fur den Fischotter darstellt und daher am Ufer alle 50 - 100 m Ausstiegs- und
Ruckzugsraume fiir den Fischotter entwickelt werden sollen (Ausstiegsmoglichkeit aus dem Wasser und
ca. 20 m? grof’e Geblsche). Lichtimmissionen im Uferbereich sind méglichst gering zu halten.

Die Freiflachen sollen bunte Wiesenflachen auf moglichst nahrstoffarmen Bdden (Pflegereduzierung,
Artenvielfalt) sowie Anpflanzungen von gebietsheimischen Gehdlzen umfassen. Baumpflanzungen sind
aufgrund des umfangreichen Leitungsbestandes im Bereich des Geniner Ufers nur punktuell mdglich.
Diese Parameter sollen auch bei der Gestaltung des oOffentlichen Spielplatzes (s.o.) Berlicksichtigung
finden.
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6.1 Wohnen

Qualitatsvoller, auf die Bewohner ausgerichteter sowie nachhaltiger Wohnungsbau bedeutet fir die
Ausloberin nicht nur, dass ein bestimmter Anteil an unterschiedlichen Wohnungsgrofen geplant wird,
sondern erfordert ein stimmiges Gesamtkonzept von der Grundrissorganisation der Gebaude zu den
Aufien- und Stellplatzanlagen.

Mit einem breit gestreuten, flexiblen und zukunftsfahigen Wohnangebot fiir verschiedenste Lebenssi-
tuationen mochte die Ausloberin sowohl Familien als auch Paare und Singles jeden Alters ansprechen,
die in einem urbanen, innenstadtnahen Quartier leben mdchten. Fur das neue Wohnquartier wird somit
eine durchmischte und generationsiibergreifende Bewohnerstruktur angestrebt.

Dabei erwartet die Ausloberin keine detaillierte Ausarbeitung der Grundrisse; die aus den Kubaturen
hervorgehenden Geometrien, schematischen Grundrisse und Funktionsprinzipien mussen jedoch er-
kennbar sein.

WohnungsgroBe und Wohnungsmix

Die nachfolgenden Leitideen werden von der Ausloberin fir die Entwicklung der Wohnnutzung als
Orientierung formuliert. Auf bis zu 68.500 m? BGF sollen Eigentums-, frei finanzierte Mietwohnungen
sowie geforderte Mietwohnungen in einem Mix aus zukunftsfahigen Wohnungstypen im Geschoss-/
Stadthauswohnungsbau entstehen, die die unterschiedlichen Bedarfe der gewiinschten Bewohner-
gruppen erflllen.

Eigentumswohnungen und Stadthauser
Die Wohnungseinheiten der Eigentumswohnungen sollten Grofsen zwischen 55 und 160 m? netto auf-

weisen. Flexibilitat und Grofzlgigkeit werden durch mogliche Zusammenlegung von Zimmern erreicht.
Einzelne Wohneinheiten sollten bei Bedarf horizontal zusammenschaltbar sein.

Folgender Wohnungsmix sollte Berlicksichtigung finden (bezogen auf die Anzahl der WE):

2-Zimmer-Whg. 55 - 70 m? netto 20 %
3-Zimmer-Whg. 70 - 90 m? netto 55 %
4-Zimmer-Whg. 90 - 110 m? netto 20 %
5-Zimmer-Whg. 110 - 160 m? netto 5%

Daraus ergibt sich fur jeweils durchschnittliche WohnungsgréRen fiir 2-Zimmer-Wohnungen ein Anteil
von 15 % bezogen auf die BGF, fiir 3-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 53 % bezogen auf die BGF, flir
4-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 24 % bezogen auf die BGF und fir 5-Zimmer-Wohnungen ein
Anteil von 8 % bezogen auf die BGF.

Zudem sind mindestens 15 — 20 Stadthauser (stadtische Reihenhausbebauung) mit 120 — 140 m?
Wohnflache netto zu beriicksichtigen. Die Stadthauser kénnen entweder baufertig oder als Baugrund-
stlicke fur die Bauherren zur Eigenbebauung angeboten werden (Tubinger Modell).

Frei finanzierte Mietwohnungen

30 % der Bruttogeschossflache (BGF) des Geschosswohnungsbaus sind als (frei finanzierter) Miet-
wohnungsbau herzustellen. Die Wohnungseinheiten sollten Gré3en zwischen 45 und 95 m? netto auf-
weisen. Flexibilitdt und GroRRzugigkeit werden durch mdgliche Zusammenlegung von Zimmern erreicht.
Einzelne Wohneinheiten sollten bei Bedarf horizontal zusammenschaltbar sein.

Folgender Wohnungsmix ist zu berticksichtigen (bezogen auf die Anzahl der WE):

1,5-Zimmer-Whg. 45 - 50 m? netto 25 %
2-Zimmer-Whg. 50 - 65 m? netto 40 %
3-Zimmer-Whg. 65 - 75 m? netto 25 %
4-Zimmer-Whg. 75 - 85 m? netto 5%
5-Zimmer-Whg. 85 - 95 m? netto 5%

Abb. 14 | Blick von der Lachswehrbriicke auf den Uferbereich des Wettbewerbsgebietes an der Kanal-Trave D&K drost consult GmbH



3 2 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
GENINER UFER in Libeck

Daraus ergibt sich fiir jeweils durchschnittliche Wohnungsgréen fiir 1,5-Zimmer-Wohnungen ein Anteil
von 19 % bezogen auf die BGF, fur 2-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 38 % bezogen auf die BGF, fir
3-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 29 % bezogen auf die BGF, fur 4-Zimmer-Wohnungen ein Anteil
von 7 % bezogen auf die BGF und fiir 5-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 7 % bezogen auf die BGF.

Geférderte Mietwohnungen

30 % der Bruttogeschossflache (BGF) des Geschosswohnungsbaus sind als 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau herzustellen. Die Wohnungseinheiten sollten GréRen zwischen 45 und 105 m? netto
aufweisen.

Folgender Wohnungsmix ist zu beriicksichtigen (bezogen auf die Anzahl der WE):

1,5 - 2-Zimmer-Whg. bis 50 m? netto 30 % (1 Person)

2-Zimmer-Whg. 50 - 60 m? netto und

3-Zimmer-Whg. 60 - 75 m? netto zusammen 40 % (mind. jedoch jeweils 10 %)
(2 und 3 Personen)

4-Zimmer-Whg. 75 - 85 m? netto 20 % (4 Personen)

5-Zimmer-Whg. 85 — 95 m? netto 5% (5 Personen)

6-Zimmer-Whg. 95 — 105 m? netto 5% (6 Personen)

Daraus ergibt sich fiir jeweils durchschnittliche WohnungsgréRen fir 1,5-2-Zimmer-Wohnungen ein
Anteil von 22 % bezogen auf die BGF, fir 2-3-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 38 % bezogen auf die
BGF, flr 4-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 25 % bezogen auf die BGF, fiir 5-Zimmer-Wohnungen ein
Anteil von 7 % bezogen auf die BGF und flr 6-Zimmer-Wohnungen ein Anteil von 8 % bezogen auf die
BGF.

Allgemeine Anforderungen an den Wohnungsbau
Bei der Gestaltung der Wohnungen sind insbesondere folgende Anforderungen zu beriicksichtigen und
werden daher zur Information aufgefiihrt:
= Das Verhaltnis Geschossflache (GF) zu Wohnflache (WF) sollte eine Effizienz von mind. 75 % errei-
chen
= Die lichte Raumhdhe fir die Wohnungen ist mind. 2,50 m im Mietwohnungsbau und mind. 2,60 m
im Eigentumswohnungsbau zu planen
= Die Anordnung und Grundrissgestaltung der Wohnungen sollen die unterschiedlichen Lageeigen-
schaften im Quartier und insbesondere die Larmsituation des Wettbewerbsgebietes berlicksichtigen
= Maisonette-Wohnungen werden nicht gewtinscht
= Bei den Mietwohnungen werden Laubengénge nicht bevorzugt. Bei den Eigentumswohnungen wer-
den Laubengange nicht gewinscht.
= Die Wohnungen sollen Gber einen angemessenen Freibereich in Form eines Gartens, Balkons einer
Loggia oder einer Dachterrasse verfligen
= Bei den Eigentumswohnungen und bei den frei finanzierten Mietwohnungen sind offene Kiichen und
Abstellraume (Waschmaschine, Trockner, Wohnungstechnik) zu berticksichtigen. Wohnungen ab 3
Zimmer erhalten ein Gaste-WC
= Im geférderten Mietwohnungsbau sind die Férderrichtlinien zu beriicksichtigen

Balkone/Freiflaichen
Alle Wohnungen sind mit mindestens einem Balkon, einer Loggia oder einer Dachterrasse auszustat-
ten, die jeweils gut nutzbar sind.

Den erdgeschossigen Wohnungen sollen private Freirdume in Form von Mietergéarten, Vorgarten und/
oder Terrassen zugewiesen werden.

D&K drost consult GmbH
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6.2 Soziale Infrastruktur (Grundschule, Kindertagesstatte)

Grundschule

Aus dem Vorhaben generiert sich im Zusammenhang mit weiteren Projekten/Defiziten aus dem Umfeld
der Bedarf einer 3-ziigigen Grundschule mit insgesamt 300 Schilern. Fiir das Schulgebaude wird eine
Nutzflache von ca. 2.000 - 2.500 m? erforderlich, im Auflenbereich sind gemafl DIN Schulbau 5 m?
Pausenhofflache pro Schiiler sowie Stellplatzflachen fiir Pkw und Fahrrader vorzusehen. Zudem sind
eine Sporthalle (22 x 45 m) und die erforderlichen Wegeflachen zu berlicksichtigen. Insgesamt ist von
einer Grundstlicksgrée von rd. 4.500 m? auszugehen. Die Lage der Grundschule soll aufgrund der zu
erwartenden Verkehre an der Welsbachstrale liegen, favorisiert wird eine Verortung im siidwestlichen
Anschluss an den Parkplatz des Behoérdenhauses.

Kindertagesstatte

In Ergénzung der Wohnnutzung ist im Hinblick auf die Anzahl und Struktur der geplanten Wohneinhei-
ten im Wettbewerbsgebiet eine Kindertageseinrichtung mit einer direkt an die Kita angebundenen
AuRenspielflache vorzusehen.

Zur Versorgung des Gebietes werden insgesamt ca. 80 — 90 Platze, aufgeteilt in fiinf Gruppen, bendtigt.
Verbindliche Flachenvorgaben fiir die GebaudegréRe existieren nicht; beispielhafte Raumprogramme
sind der Auslobung zur Orientierung beigefugt (siehe Anlage C_05). In Abhangigkeit der Flachen-
verfugbarkeit ware ein eingeschossiges Kitagebdude wiinschenswert.

Die Aufienspielflache der Kita ist als separate, eigenstandige und von Larm abgeschirmte Freiflache
unmittelbar an die jeweiligen Raumlichkeiten angegliedert, vorzusehen. Fir die AuRenflache sollten pro
Kind ca. 10 m? eingeplant werden, mindestens jedoch insgesamt 800 m>.

Bei der Verortung der Kita ist zu berlicksichtigen, dass Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Hol-

und Bringverkehr vermieden und fiir diese Verkehre ausreichende Flachen zur Verfligung gestellt wer-
den. Eine rdumliche Nahe zur Grundschule ist zu favorisieren.

D&K drost consult GmbH
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7.1  Ausloberin
Ausloberin des stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs ist die

Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG
WisbystralRe 2
23558 Libeck

Gesellschafter
Friedrich Schiitt + Sohn Baugesellschaft mbH & Co. KG
Jacob Soénnichsen AG

im Einvernehmen mit der
Hansestadt Liibeck
letztere vertreten durch

den Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Muhlendamm 10-12

23552 Lubeck

7.2 Verfahrensmanagement

Die inhaltliche und fachliche Betreuung sowie die organisatorische Abwicklung des Verfahrens erfolgen
durch:

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

7.3 Verfahrensaufgabe

Gegenstand dieses Wettbewerbsverfahrens ist die Entwicklung eines stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen Konzeptes flr ein hochwertiges und zukunftsfahiges Wohnquartier am Geniner Ufer in Liibeck.

Das Wettbewerbsareal — bisher gewerblich genutzt - umfasst einschlieRlich des Geniner Ufers an der
Kanal-Trave eine Flache von insgesamt etwa 9,4 ha. Durch die Bereitschaft zur Verlagerung gewerbli-
cher Nutzungen wird es nun mdglich, eine stadtebauliche Neuordnung auf dem innenstadtnahen Areal
durchzufuhren.

Das Plangebiet gliedert sich aufgrund der Flachenverfigbarkeit — basierend auf den bestehenden
Mietvertragen der gewerblichen Nutzungen — in zwei Bauabschnitte. Der 1. BA (westlich Possehlstrafie
bis Héhe Hans-Bdckler-StralRe) umfasst die fur eine Wohnbauentwicklung ab 2019 zur Verfigung ste-
henden Flachen von insgesamt rund 4 ha. Die Flachen des 2. BA (stidwestlich Hans-Bockler-Stralle bis
Bei der Gasanstalt) stehen fiir eine Wohnbauentwicklung ab 2022 zur Verfiigung.

Die Neubebauung soll Wohnungen flir unterschiedliche Zielgruppen vorhalten (Wohneigentum, frei

Abb. 15 | Blick von der Possehlbriicke auf das Wettbewerbsgebiet mit 6ffentlichem Full-/Radwanderweg am Geniner Ufer D&K drost consult GmbH



36 Stédtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
GENINER UFER in Libeck

finanzierter Mietwohnungsbau und geforderter Mietwohnungsbau). Insgesamt sollen bis zu 68.500 m?
BGF im Geschosswohnungsbau entwickelt werden. Zur Quartiersversorgung sind erganzend weitere
Nutzungen vorgesehen (Grundschule, Kita).

Im Rahmen der Konzepterstellung sind u.a. die Einbindung in das gewerblich gepragte Umfeld sowie
Larmbelastungen durch die umliegenden Gewerbebetriebe und Verkehr sowie auch im Zusammenhang
mit der angrenzenden Bundeswasserstral’e und den Sportanlagen im Umfeld zu berlicksichtigen.
Zudem sind Losungsansatze fir eine qualitativ hochwertige und vielfaltige Freiraumgestaltung zu entwi-
ckeln, die auch die Anbindung der neuen Wohnbebauung an die 6ffentliche Uferzone an der Kanal-
Trave miteinbeziehen. Da wie oben beschrieben eine zeitversetzte Bebauung der Grundstucksflachen
erfolgen wird, ist ein stufenweises Realisierungskonzept zu entwickeln.

Das zu erarbeitende Konzept soll im Anschluss an den Wettbewerb unter Beriicksichtigung der Hin-
weise und Empfehlungen des Preisgerichts als Grundlage fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan
dienen.

7.4 Verfahrensgrundlagen

Das Verfahren erfolgt als nicht offener, einphasiger, stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungs-
wettbewerb in Form eines Einladungswettbewerbs mit 8 Teilnehmern.

Die Auslobung erfolgt gemal® RPW 2013 — Richtlinien fur Planungswettbewerbe. Die L6sung der Auf-
gabe soll in einer Bearbeitungsphase gefunden werden. Das Verfahren ist anonym. Verfahrensspra-che
ist deutsch.

Verfahrensteilnehmer, Preisrichterinnen und Preisrichter, sachverstéandige Beraterinnen und Berater
sowie sonstige Personen erklaren sich durch ihre Mitwirkung am Verfahren mit den genannten Bedin-
gungen einverstanden.

Der Wettbewerbsausschuss der Architekten- und Ingenieurkammer Schleswig-Holstein hat Kenntnis
vom Inhalt der Auslobung erhalten und beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der
Nummer XXX registriert.

7.5 Teilnehmende Biiros (werden angefragt)

Folgende Architektinnen und Architekten wurden von der Ausloberin in Abstimmung mit der Hansestadt
Lubeck fir dieses Verfahren gesetzt:

. 03 Architekten GmbH Architekten BDA, Stadtplaner DASL, Miinchen
*  Architekten Asmussen & Partner GmbH, Flensburg

*  Huke Schubert Berge, Hamburg

+  KAWAHARA KRAUSE ARCHITECTS, Hamburg

* nps tchoban voss GmbH & Co. KG, Hamburg

» petersen pdrksen partner architekten + stadtplaner | bda, Libeck

. Schaltraum Partnerschaft von Architekten mbB, Hamburg

»  Schenk+Waiblinger Architekten PartGmbB, Hamburg

Von den teilnehmenden Biros ist bis zum xx.xx.2017 ein/e Freiraumplaner/in bzw. Landschaftsarchi-

tekt/in zu benennen, mit dem/der sie bei der Bearbeitung der Verfahrensaufgabe obligatorisch ein Team
bilden. Die Beratung durch einen Verkehrsplaner wird dringend empfohlen.

D&K drost consult GmbH
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7.6 Preisgericht (werden angefragt)

Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

Joanna Glogau Bausenatorin, Hansestadt Liibeck

Prof. Zvonko Turkali Mitglied des Gestaltungs- und Welterbebeirates, Hansestadt Liibeck
Norbert Hochgirtel Architekt SIA, HESKE HOCHGURTEL LOHSE ARCHITEKTEN, Liibeck
André Poitiers Architekt/Stadtplaner RIBA, André Poitiers Architekt GmbH, Hamburg
Carsten Lorenzen Architekt, LORENZEN MAYER ARCHITEKTEN GmbH, Berlin

Bertel Bruun Landschaftsarchitekt, Bruun & Mollers GmbH & Co. KG Garten- und

Landschaftsarchitektur, Hamburg

Stellvertretende Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter
Karsten Schroder Hansestadt Libeck, Fachbereich Planen und Bauen,
Bereichsleiter Stadtplanung und Bauordnung
Prof. Hilde Barz-Malfatti  Mitglied des Gestaltungs- und Welterbebeirates, Hansestadt Libeck

Ingo Siegmund Architekt/Stadtplaner, Konermann + Siegmund Architekten GmbH, Libeck

Christiane Haberkorn Landschaftsarchitektin, Haberkorn Garten- und Landschaftsarchitektur,
Lubeck

Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter

Boy Meesenburg Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG

Marc Dreyer Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG

Dr. Burkhart Eymer Vorsitzender Bauausschuss, CDU

Stellvertretende Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter

Jan-Friedrich Schiitt Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG

Harald Quirder Birgerschaftsmitglied, SPD

Sachverstindige

Glinther Joseph Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG

Yvonne Biermann Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Karl-Heinz-Bresch Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Nils Weiland Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Ralf Schott Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr

Michael Zeckel Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
Barbara Schéfers Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
Andreas Borchardt Hansestadt Libeck, Bereich Schule und Sport

Renate Heidig Hansestadt Libeck, Fachbereichsdienste FB 4, Abt. Jugendhilfe
Katja Elstner Hansestadt Lubeck, Bereich Soziale Sicherung

7.7 Bearbeitungshonorare und Preise
Die Ausloberin stellt folgende Wettbewerbssumme bereit:
Gesamtsumme 103.000,- Euro (netto)
Als Bearbeitungshonorar stellt die Ausloberin eine Summe von 40.000,- Euro (netto) zur Verfligung,

welche je zu gleichen Teilen an die teilinehmenden Biros ausgeschuttet wird, sofern die in der Auslo-
bung (Punkt 7.9) definierten Leistungen erfillt wurden.

Fur Preise stellt die Ausloberin 63.000,- Euro (netto) zur Verfligung
1. Preis 31.500,- Euro (netto)
2. Preis 19.000,- Euro (netto)
3. Preis 12.500,- Euro (netto)

D&K drost consult GmbH



38 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
GENINER UFER in Libeck

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine andere Aufteilung der Wettbe-
werbssumme vorzunehmen.

Die Auszahlung der Honorare und Preisgelder erfolgt gegen Rechnungsstellung der teilnehmenden
Biros im Anschluss an das Verfahren. Die Rechnungsempfangerin ist die Ausloberin:

Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG
WisbystralRe 2
23558 Libeck

Die Rechnungen sind zur Priifung an das wettbewerbsbetreuende Biiro zu tibermitteln.

In den Summen ist die Mehrwertsteuer nicht enthalten, sie ist gesondert in Rechnung zu stellen. Infor-
mationen zur Rechnungsstellung werden mit dem Protokoll zur Preisgerichtssitzung versandt.

7.8 Termine des Verfahrens

Ausgabe der Verfahrensunterlagen
Die Auslobung wird allen am Verfahren beteiligten Personen ab dem xx.xx.2017 zugesandt.

Schriftliche Riickfragen
Die Teilnehmenden haben die Mdglichkeit, schriftliche Rickfragen zur Auslobung an

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

zu stellen. Die Fragen mussen bis zum xx.xx.2017, 12:00 Uhr, dort eingegangen sein.
Riuckfragenkolloquium

In einem Kolloquium werden die Auslobung sowie die dazu schriftlich und miindlich gestellten Fragen
mit den Preisrichterinnen/Preisrichtern und den teilnehmenden Biros erdrtert und beantwortet.

Das Kolloquium findet statt am xx.xx.2017 um xx:xx Uhr in Libeck.

Von der Ausloberin wird dringend empfohlen, dass jeweils mindestens ein Vertreter der teilnehmenden
Biros beim Ruckfragenkolloquium anwesend sein sollte.

Am gleichen Tag und Ort findet um xx:xx Uhr das Preisrichtervorgesprach statt.

Es ist keine gemeinsame Besichtigung des Planareals vorgesehen, die Verfahrensbeteiligten sollten
eigenstandig vor dem Kolloquium eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt haben.

Das Protokoll des Kolloquiums wird allen am Verfahren Beteiligten zugesandt und Bestandteil der
Auslobung.

Abgabe der Arbeiten

Einlieferungstermin fir die Arbeiten ist der xx.xx.2018, bis 16:00 Uhr. Letzter Abgabetermin fir das
Modell ist der xx.xx.2018, bis 16:00 Uhr. Alle Unterlagen sind zu richten an:

D&K drost consult GmbH
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D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt im Falle der Einlieferung durch einen Zustelldienst der Tagesstempel,
unabhangig von der Uhrzeit; bei persénlicher Ablieferung der auf der Empfangsbestatigung vermerkte
Zeitpunkt.

Der Verfasser selbst ist fir die Lesbarkeit des Aufgabestempels auf der Sendung verantwortlich.
Verspatet eingegangene Arbeiten, deren Aufgabestempel/Aufgabebeleg fehlt, unleserlich oder unvoll-
standig ist oder dessen Richtigkeit angezweifelt wird, werden vorbehaltlich des spateren Nachweises
fristgemaRer Einlieferung, den der Teilnehmer zu erbringen hat, mit beurteilt. Der Einlieferungsschein/
Begleitzettel des Zustelldienstes bzw. eine Kopie dessen ist unter Wahrung der Anonymitat und mit dem
Vermerk der Kennzahl an die D&K drost consult GmbH zu Gbersenden. Auf dem Einlieferungsschein/
Begleitzettel sind alle Informationen, die Ruckschliisse auf die Verfasser geben, unkenntlich zu machen.

Die Verpackungen der Verfahrensbeitrage missen zur Wahrung der Anonymitat in verschlossenem
Zustand, mit Kennzahl und ohne Absender oder sonstige Hinweise auf die Verfasser mit dem Vermerk
»GENINER UFER*“ eingereicht werden. Zur Wahrung der Anonymitét ist bei der Zusendung durch Post,
Bahn oder andere Transportunternehmen als Absender die Anschrift der Ausloberin (Entwick-
lungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG, Wisbystralle 2, 23558 Liibeck) zu verwenden. Die
Einlieferung muss fur den Empfanger porto- und zustellungsfrei erfolgen.

Preisgerichtssitzung/Ergebnis
Das Preisgericht tagt am xx.xx.2018 in Lubeck. Die Ausloberin benachrichtigt alle teilnehmenden Bliros
unmittelbar nach dem Preisgericht Giber die Entscheidung.

Das abschlieRende Protokoll der Preisgerichtssitzung wird allen Verfahrensbeteiligten zugesandt.

Ausstellung der Ergebnisse

Die Ausloberin beabsichtigt, die Ergebnisse des Verfahrens 6ffentlich auszustellen. Ort, Eréffnung und
Dauer der Ausstellung werden den Verfahrensbeteiligten und der Presse nach dem Preisgericht bekannt
gegeben.

7.9 Leistungen des Verfahrens

Alle Plane sind genordet darzustellen.

Jeder Verfahrensteilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Jede Arbeit darf - mit Ausnahme der
Planungsvariante (Grundschule/Wohnen) - nur eine Lésung enthalten.

Die folgenden Vorgaben bzgl. Blattformat und Anzahl der zugelassenen Plane/Erlauterungsblatter sind
zwingend einzuhalten. Darlber hinausgehend eingereichte Leistungen werden nicht bertcksichtigt und
im Rahmen der Vorprifung und der Preisgerichtssitzung abgedeckt.

Die geforderten Leistungen sind jeweils an der rechten oberen Ecke jeder Zeichnung und jeder Textse-
ite durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch/insgesamt 6 cm breit)
zu kennzeichnen. Als Kennzahl diirfen weder Datum der Abgabe, Zahlenreihen noch Geburtsdaten der
Verfasserinnen und Verfasser gewahlt werden.

Alle Planbeschriftungen sind in Druckschrift und der Erlauterungsbericht nur in deutscher Sprache anzu-
fertigen. Die Prasentationszeichnungen sind ungefaltet und gerollt einzureichen.

D&K drost consult GmbH
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1. Schwarzplan M1: 2500
Darstellung der Bebauungsstruktur zur Verdeutlichung der ibergeordneten Funktionszusammenhange.

2, Lageplan M1:1.000
Darstellung der Bebauungsstruktur und der stadtebaulichen sowie freiraumplanerischen Zusammen-
hange.

3. Strukturplan M1:1.000
Piktogrammdarstellungen Uber alle Geschosse mit Kennzeichnung der unterschiedlichen Nutzungen
unter Verwendung der unter Punkt 10 genannten farblichen Ausweisung. Aus den Planen soll die Veror-
tung der ErschlieRungskerne (Schemagrundrisse) hervorgehen.

Dariber hinaus sind Piktogrammdarstellungen zu folgenden Aspekten darzustellen:

= Verkehr/ErschlieSung

= Freiraum

= Realisierungsstufen bzw. Bauabschnitte;

= Realteilbarkeit;

= Abstandsflachen;

= Feuerwehrbewegungs- und Aufstellflachen.

4. Entwurfsplan M1 :500
Als stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktions- und Rahmenplan mit der Darstellung von Baukor-
pern und Freiraum bzw. mit konzeptionellen Aussagen zu
= der stadtebaulichen Struktur (Baukorper und Geschossigkeit mit Gelande- und Gebaudehdhenan-
gaben in m . NHN, Dachformen);
= der Zonierung und Gestaltung der offentlichen und privaten Auflenanlagen (inkl. Darstellung der
Kinderspielflachen);
= der Anbindung des Plangebietes an die Umgebung, Anschlliisse an die angrenzenden Stral3en-
raume sowie das Geniner Ufer;
= den Verkehrsflachen (inkl. der angrenzenden Straflenraume Welsbachstrale und Bei der Gasan-
stalt), den Durchwegungen zw. Welsbachstrale und Geniner Ufer, dem Erschliefungskonzept inkl.
der Zu- und Ausfahrten zu Parkgaragen und dem ruhenden oberirdischen Verkehr; CarSharing-
Standorte, Bushaltestellen;
» Fahrradabstellplatzen;
= Miullentsorgung;
= Paketstation.

Die Variantendarstellung (Wohnnutzung anstelle Grundschulstandort) ist als Ausschnitt zusatzlich se-
parat darzustellen.

5. Grundrisse (exemplarisch) M1:200
Fir die Wohnbebauung sind je Gebaudetypologie beispielhafte Grundrisse zur Darstellung der Funk-
tionalitdt des Entwurfes aufzuzeigen. Mit den beispielhaften Grundrissen soll der Nachweis erbracht
werden, dass die gewahlten Gebaudetypologien hinsichtlich der Gebaudetiefe sowie -ausrichtung den
Anspriichen an eine flexible Grundrissgestaltung und ausreichende Belichtung sowie an den Larm-
schutz funktionieren.

6. Schematische Ansichten/Volumenschnitte M1 :500
Darstellung zum Verstandnis des Konzeptes erforderlicher und den Bezug der Baukérper zur umge-
benden Bebauung verdeutlichender schematischer Ansichten/VVolumenschnitte.

Die Darstellungen sind mit Hohenangaben (bezogen auf NHN) zu versehen. Es sind ausdricklich keine

detaillierten Ansichten darzustellen. Im Vordergrund steht die Darstellung der Héhenentwicklung und der
stadtebaulichen Disposition.
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7. Liberoblatt

Zur Erlauterung und Darstellung der entwurfsbestimmenden Leitidee sind frei wahlbare Skizzen / Pik-
togramme (keine Visualisierungen) in angemessenem Malfstab sowie eine Visualisierung darzustellen.
Der Visualisierungsstandort ist dem beigefugten Lageplan (siehe Anlage B_06) zu entnehmen.

Die Visualisierung soll aus Augenhodhe erfolgen. Die umgebende Bebauung ist als Massenmodell dar-
zustellen.

8. Flachenberechnungen
Die Flachenberechnungen sind auf den vorbereiteten Berechnungsblattern abzugeben, Rechenansatze
sind zusatzlich nachvollziehbar darzustellen (siehe Anlage A_04).

9. Erlauterungsbericht

Der Erlauterungsbericht soll die Entwurfsvorstellungen erlautern und alle fiir eine Beurteilung maRgeb-
lichen Hinweise der stadtebaulichen, gestalterischen und funktionalen Lésungen enthalten, die nicht aus
den Zeichnungen hervorgehen (max. zwei DIN-A4-Seiten).

10. Priifplane

Fur die Vorprifung ist zusatzlich zu den Prasentationsplanen ein Plan-Satz Prufplane (gefaltet) mit allen
zur Berechnung notwendigen Maflen und Angaben abzugeben. Die Darstellungen missen die zur
Ermittlung der Flachen (BGF) und des umbauten Raumes (BRI) erforderlichen Aussagen treffen. In den
Prufplanen muss eine Grundvermallung (Grobabmessung der Achsen und AufRenmalie) der zur
Berechnung notwendigen Langen und Hoéhen enthalten sein.

Fur die Vorprifung sind in den Priifplanen zur eindeutigen Abgrenzung die Flachenarten (nach DIN 277)
wie folgt zu kennzeichnen:

Brutto-Grundflache (DIN 277):

Bereich (R) (BGF (R); als Polylinie) violett (RGB 112/48/160)
Nutzungen

Wohnen Eigentum rot (RGB 255/0/0)

Wohnen Miete (frei finanziert) orange (RGB 255/192/0)
Wohnen Miete (gefordert) gelb (RGB 255/255/0)
Grundschule hell orange (RGB 253/233/217)
KITA lila (RGB 95/45/165)
Freiraum

Offentliche Griinflachen grin (RGB 9/241/48)
Private Grinflachen dunkelgriin (RGB 0/176/80)
Offentliche Platze/Flachen hellgriin (RGB 186/222/96)
Private Kinderspielflachen rosa (RGB 255/102/255)
Spielflachen KITA ocker (RGB 205/150/0)
Schulhof Grundschule hellgelb (RGB 255/255/204)
Offentlicher Spielplatz turkis (RGB 0/210/160)
Verkehr

ErschlieBung Kfz-Verkehr/Parkierung hellgrau (RGB 191/191/191)
ErschlieBung FuRganger/Radfahrer blau (RGB 0/176/240)

Die Priifplane sollen mit den vorgegebenen farbigen Flachenbelegungen und einer geschossweisen
BGF (R)-Polylinie auf einem separaten Layer zusatzlich als .dxf/.dwg-Dateien abgegeben werden, so
dass ein digitales Aufmal} der Flachen durch die Vorprifung mdglich ist (keine Layout-Dateien).
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Sofern die vorgenannten farblichen Kennzeichnungen nicht in den Vorprifplanen enthalten sind, kann
eine Nachvollziehbarkeit der Flachenangaben durch die Vorpriifung nicht erfolgen. Im Vorprifbericht
wird die Arbeit in diesem Fall mit dem Vermerk ,nicht prifbar® gekennzeichnet, die Verfasserangaben
werden ungeprift Gbernommen.

1. Einsatzmodell M1:1.000
Auf der separat gelieferten Einsatzplatte ist ein Modell anzufertigen, das sich in das vorhandene
Umgebungsmodell einsetzen lasst. Das Modell ist transportsicher zu verpacken und mit dem Vermerk
,GENINER UFER" zu versehen. Die Kennzahl ist unter der Einsatzplatte aufzubringen.

12. Verfassererklarung

Abzugeben auf beigefiigtem Vordruck, unterschrieben mit Angabe aller an der Entwurfsldsung betei-
ligten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, in einem separaten, verschlossenen, undurchsichtigen
Umschlag, der lediglich mit der Beschriftung ,Verfassererklarung“ und der Kennzahl versehen ist. (siehe
Anlage A_01).

13. Verpflichtungserklarung zur Nutzung digitaler Daten
Das beigefligte Formblatt der Verpflichtungserklarung ist wahrend des Riickfragenkolloquiums unter-
schrieben abzugeben (siehe digitale Anlage A_02).

14. Erklarung liber Bildrechte

Das beigefugte Formblatt der Erklarung Uber Bildrechte ist in einem separaten, verschlossenen, un-
durchsichtigen Umschlag, der lediglich mit der Beschriftung ,Erklarung tber Bildrechte® und der Kenn-
zahl versehen ist, abzugeben (siehe Anlage A_03).

15. Liste der eingereichten Unterlagen

16. Digitale Unterlagen

Alle unter 1. bis 10. aufgefiihrten Leistungen sind auf einer CD-ROM abzugeben. Die Prasentationsplane
missen als JPG-Dateien (,Qualitdt maximal“, Baseline optimiert im CMYK-Modus mit 150 dpi) und als
pdf-Dateien abgespeichert sein. Die Prifplane sollen mit den farbigen Flachenbelegungen zusatzlich als
.dxf/.dwg-Dateien hinterlegt werden, so dass ein digitales Aufmall der Flachen durch die Vorpriifung
moglich ist (keine Layout-Dateien).

Hangeplan
Zur Prasentation der Entwirfe steht je teiinehmendem Biiro eine Gesamtflache mit den Mafken 1,20 m
Hoéhe und 4,50 m Breite zur Verfligung (siehe unten).

Volumenschnitte
M 1:500

Blatt 1 Blatt 2 Blatt 3 Blatt 4 Blatt 5
DIN A0, Hochformat DIN A0, Hochformat DIN AO, Hochformat DIN A0, Hochformat DIN A0, Hochformat
90 x 1,20 cm 90 x 1,20 cm 90 x 1,20 cm 90 x 1,20 cm 90 x 1,20 cm
Schwarzplan Strukturplane Entwurfsplan Exempl. Liberoblatt
M 1:2.500 M 1:1.000 M 1:500 Grundrisse
(Fortfiihrung auf M 1:200

Lageplan nachfolgendem
M 1:1.000 Planblatt) Schematische

Ansichten/
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7.10 Verfahrensunterlagen
Auslobungsbroschiire

Anlagen

Einsatzplatte fur den Modellbau
Digitale Anlagen

A_Formblatter (durch die Teilnehmer auszufiillen)
01_Verfassererklarung (.xls)
02_Verpflichtungserklarung (.pdf)

03_Erklarung ber Bildrechte (.xls)
04_Berechnungslisten (.xls)

B_Planungsgrundlagen

01_Auslobung (.pdf)

02_Auszug aus der Digitalen Stadtgrundkarte (.dxf, dwg)
03_Hoéhenplan/Vermesserplan (.pdf/.dwg)

04_Baumaufmal} (.dwg/.pdf)

05_Ubersicht BA, GRZ/GFZ, eigenstandige Teilbereiche (.dwg)
06_Visualisierungsstandort (.pdf)

C_Anlagen zur Information

01_Bebauungsplane (.pdf)

02_Uberschwemmungsgebiet Kanal-Trave

03_Managementplan UNESCO-Welterbe ,Lubecker Altstadt (.pdf)
04_Leitungsplane (.pdf)

05_Beispiel-Raumprogramme Kita (.pdf)

06_Luftbild (.tiff)

07_Bestandsfotos (.jpg)

7.11 Vorpriifung
Die Vorprifung erfolgt durch

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die eingereichten Verfahrensarbeiten werden anhand von Prifkriterien durch die Vorprifung und die

sachverstandigen Beraterinnen und Berater geprift. Die Prifung erfolgt ohne Bewertung, die dem Urteil
des Preisgerichts vorgreifen kdnnte, als Fakten-Prufung und Beschreibung der jeweiligen Lésung.
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7.12 Beurteilungskriterien
Die Beurteilung erfolgt nach den Kriterien

Formalleistungen
Bewertungsmerkmale:
= Termingerechte Abgabe
= Leistungs- und Programmerfillung
= Einhaltung der Grundstiicksgrenzen

Stadtebauliche Qualitat
Bewertungsmerkmale:
= Einfiigen in das stadtebauliche Umfeld und Ubergang zu angrenzenden Bereichen
= Stralenraumbildende Qualitat der Bebauung
= Wirkung der Geb&udesilhouette
= Malstablichkeit der Bebauung/Verteilung der Baumassen und Dichte
= |ldentitat und Adressbildung
= Umgang mit angrenzenden Larmquellen
= Besonnung/Verschattung

Freiraumplanerisches Konzept
Bewertungsmerkmale:
= Funktionale Qualitat der Aufenanlagen
= Differenzierung von o6ffentlichen und privaten Freiflachen
= Gestaltung und Einbindung der Grin- und Spielflachen sowie des Spielplatzes
+ Gestalterische Ubergénge zum angrenzenden 6ffentlichen Raum, insbesondere auch zum Geniner
Ufer und zur Kanal-Trave
= Wegebeziehungen / Durchlassigkeit des Quartiers
Attraktivitat, Verknipfung und Nutzbarkeit der offentlichen und privaten Freirdume und Wegebe-
ziehungen
Image und Identifikationspotenzial

Funktionales Konzept
Bewertungsmerkmale:
= Flexibilitadt und Gesamtorganisation des Nutzungskonzeptes
= Funktionalitat des ErschlieRungskonzeptes (inkl. ruhendem Verkehr)
= Funktionalitdt des Ver- und Entsorgungskonzeptes (inkl. Feuerwehraufstellflachen/Anlieferung)
= Einhaltung planungs- und bauordnungsrechtlicher Vorschriften
= Wirtschaftlichkeit
= Realteilbarkeit

Das Preisgericht hat das Recht, die oben genannten Bewertungsmerkmale zu erganzen, zu andern oder
zu modifizieren. Die dargestellte Reihenfolge der Aspekte ist nicht als Wertung zu betrachten.

7.13 Weitere Bearbeitung

Das Preisgericht gibt eine schriftiche Empfehlung zur weiteren Entwicklung und Bearbeitung der Auf-
gabe gemall RPW 2013, § 6 Abs. 2.

Die Ausloberin erklart, unter Wurdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes und entsprechend der
RPW 2013, § 8 Abs. 2 einen oder mehrere Preistrager fiir den Stadtebau und die Freiraumplanung mit
der weiteren Bearbeitung des Funktionsplans zu beauftragen, sofern das Projekt umgesetzt wird, so-
weit kein wichtiger Grund einer Beauftragung entgegensteht und soweit mindestens eines der teilnah-
meberechtigten Biiros, dessen Arbeit mit einem Preis ausgezeichnet wurde, eine einwandfreie Ausfiih-
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rung der zu uUbertragenden Leistung gewahrleistet.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch das Verfahren bereits erbrachte Leistungen der Ent-
wurfsverfasser bis zur Héhe der zuerkannten Preissumme nicht erneut vergutet, wenn der Entwurf in
seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Die in Ansatz zu bringende Preissumme ist dabei im angemessenen MalRe um die Auslagen fiir Modell
und Perspektiven zu mindern.

L&st sich eine Arbeitsgemeinschaft nach der Preisverleihung auf, so ist die Ausloberin berechtigt, unbe-
schadet der urheberrechtlichen Auseinandersetzung innerhalb der Arbeitsgemeinschaft ein Mitglied
oder mehrere Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft mit der dem Verfahren zugrunde liegenden Planungs-
aufgabe zu beauftragen.

7.14 Eigentum und Urheberrecht

Alle mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Arbeiten werden gemal® RPW 2013 § 8 Abs. 3
Eigentum der Ausloberin. Das Urheberrecht einschliellich des Schutzes gegen Nachbauen und das
Recht auf Veroffentlichung der Entwiirfe bleibt jeder Teilnehmerin und jedem Teilnehmer erhalten. Die
Ausloberin erwirbt gemaf RPW 2013 § 8 Abs. 3 das uneingeschrankte Nutzungsrecht an der gesamten
Arbeit des mit der weiteren Bearbeitung beauftragten Architekten (auch soweit die Arbeit nicht vollstén-
dig und/oder nicht allein durch die Ausloberin realisiert wird). Die Ausloberin ist berechtigt, das
Nutzungsrecht zu uUbertragen. Die Nutzung einer Arbeit ohne weitere Beauftragung regelt sich nach § 8
Abs. 3 RPW 2013.

Die Verfasserinnen/Verfasser und ihre Rechtsnachfolger sind verpflichtet, Abweichungen von der Arbeit
zu gestatten. Dies gilt auch fur das ausgeflihrte Werk. § 14 des 2. Gesetzes Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) bleibt unberiihrt. Vor einer wesentlichen Anderung des
ausgefuhrten Werkes sind die Teilnehmerinnen/Teilnehmer, soweit zumutbar, zu hdren. Vorschlage der
Teilnehmerinnen/Teilnehmer sind zu bericksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffassung der Aus-
loberin wirtschaftlich, funktional oder konstruktiv bedingte Bedenken entgegenstehen, die mitzuteilen
sind.

Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschutzte Teilldsungen von Wettbewerbsteilnehmerinnen
und -teilnehmern, die bei der Auftragserteilung nicht beriicksichtigt wurden, dirfen nur gegen eine ange-
messene Vergiitung genutzt werden.

Die Ausloberin hat das Erstveréffentlichungsrecht. Sie ist berechtigt, die eingereichten Arbeiten des
Verfahrens in angemessener Frist ohne weitere Vergltung zu veréffentlichen. Die Namen der Verfas-
ser, Mitarbeiter und Fachplaner werden genannt.

Fir die Beschadigung oder den Verlust der eingereichten Arbeiten haftet die Ausloberin nur im Falle
grob fahrlassigen Verhaltens.

7.15 Riicksendung der Arbeiten

Alle pramierten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Nicht pramierte Arbeiten werden von der
Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmer, die innerhalb von 4 Wochen nach Zugang des Protokolls

eingegangen sein muss, zurlickgesandt. Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser Frist, erklart der
Teilnehmer damit, auf seinen eingereichten Wettbewerbsbeitrag zu verzichten.
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7.16 Terminiibersicht

Versand der Unterlagen ab XX.xx.2017
Riickfragen (bis 12:00 Uhr) bis xx.xx.2017
Riickfragenkolloquium xXX.xx.2017
Abgabe der Arbeiten (bis 16:00 Uhr) xx.xx.2018
Abgabe der Modelle (bis 16:00 Uhr) xx.xx.2018
Preisgericht xx.xx.2018

7.17 Vertraulichkeit

Die Verfahrensbeteiligten werden Uber samtliche Inhalte der Auslobung und des Verfahrens Still-
schweigen bewahren und diese Dritten bis zur Veréffentlichung des Verfahrensergebnisses durch die
Ausloberin nicht zuganglich machen.

7.18 Sonstiges

Von einer individuellen Riicksprache der Teilnehmerinnen und Teilnehmer mit den jeweiligen Amtern

oder der Ausloberin ist abzusehen. Fragen zu den Inhalten dieser Auslobung sind ausschlief3lich an das
verfahrensbetreuende Biiro (D&K drost consult GmbH) zu richten.
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Abbildungen

Abbildung 1, 3
Schragluftbild
Quelle: Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co. KG

Abbildung 2
Lage des Wettbewerbsgebietes in der Hansestadt Lubeck
Quelle: Hansestadt Liibeck (DTK 25), eigene Darstellung

Abbildung 4-8, 11, 12, 14, 15
Bestandsfoto
Quelle: eigene Darstellung

Abbildung 10
Lageplan Wettbewerbsgebiet mit Abgrenzung der Bauabschnitte
Quelle: Hansestadt Libeck, eigene Darstellung

Abbildung 13
Ubersicht Wettbewerbsgebiet/festgelegte GRZ
Quelle: Hansestadt Liibeck, eigene Darstellung
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