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Datum Gremium Status Zustandigkeit
20.09.2017 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
02.10.2017 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht der bisher zum Bebauungsplan
23.26.00 - Schonboéckener Stralte 102-104 / Hagenskoppel - und der (zugehorigen) 123.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den gleichnamigen Teilbereich durchgefiihr-
ten Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der vorliegenden Fassung

(Anlage 1) zur Kenntnis.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes 23.26.00 - Schénbdéckener Stralte 102-104 / Ha-
genskoppel - und der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die zugehdrigen

Begriindungen werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 3,4,5 und 8) gebilligt.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes - Schénbéckener Stralle 102-104 / Hagenskoppel
und der 123. Flachennutzungsplanéanderung sowie die zugehdrigen Begrindungen sind
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wird gleich-
zeitig mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes 23.26.00 - Schénbéckener Strale 102-104 /
Hagenskoppel - und/oder der Entwurf der 123. Flachennutzungsplananderung nach der
offentlichen Auslegung geandert oder erganzt werden, ohne dass die Grundzlige der

Planung beriihrt werden, ist eine eingeschréankte Beteiligung der betroffenen Offentlich-
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keit sowie der berlhrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzufiihren.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begriindung:

Die Malinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
siehe Anlagen 4 und 8

Anlagen:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

2.500 Soziale Sicherung

2.530 Gesundheitsamt

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Lubeck Port Authority

Uberwiegend zustimmend; es wurden keine
grundlegenden Bedenken gegenuber der Pla-
nung vorgebracht (zur Behandlung der Stel-
lungnahmen siehe Anlage 1)

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine daruber hinausgehende
besondere Beteiligung geman § 47 f GO wur-
de dabei nicht durchgeflihrt, da die Belange
von Kindern und Jugendlichen durch den Be-
bauungsplan nicht in besonderem Malie be-
ruhrt werden

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein
Ja (Anlage 1)

1 Auswertungsbericht der bisher durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und Behor-

denbeteiligung

2 Ausschnitt aus dem geltenden FNP fiir den Teilbereich Schonbdckener Stralle 102 — 104 /

Hagenskoppel

3 123. Anderung des Flachennutzungsplanes, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
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Begriindung zur 123. Anderung der Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan 23.26.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)
Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begrindung zum Bebauungsplan 23.26.00, Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

Senatorin Joanna Glogau
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Anlage 1
123. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan 23.26.00 — Schénbdckener StralRe 102-104 / Hagenskoppel —

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der durchgefihrten friihzeitigen Beteiligung der Behérden eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 04.09.2017
Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behérdenbeteiligung (22.08. — 16.09.2016) nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 36 Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange (einschlie3lich stadtischer Dienststellen, die behdrdliche Aufgaben erflillen) sowie 4 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt und
um Stellungnahme gebeten. Darliber hinaus sind weitere 14 von der Planung berihrte stadtische Bereiche beteiligt und um Stellungnahme gebeten wor-
den. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 28 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung bzw. dem beauftragten Planungsbiiro
eingegangen. Der Auswertungsbericht bezieht sich grundsatzlich auf die Flachennutzungsplandnderung und den Bebauungsplan, der Bezug wird in den
einzelnen Stellungnahmen genannt.

a) Von folgenden Behdrden, Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit fir die Bauleitplanung relevanten Inhalten vor:
Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein -Staatskanzlei- Landesplanungsbehorde

Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein, Referat Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie

HL, 3.390 Untere Wasserbehérde

HL, 5.660 Stadtgrin und Verkehr - StraRenverkehrsbehérde

HL, 3.370 Feuerwehr

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz - Landschaftsplanung

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Naturschutz

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Klimaschutz

HL, 3.390 Untere Bodenschutzbehdrde

HL, 3.700 Entsorgungsbetriebe Liibeck

b) Folgende Behdrden, Tragern offentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen haben in ihren Stellungnahmen ausdricklich keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Nord

Handwerkskammer Lubeck

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein(LLUR), Abt. 5 Naturschutz und Forst-Untere Forstbehérde
Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Lubeck und Travemiinde Marketing GmbH (LTM)

Netz Lubeck GmbH
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Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3

Schleswig-Holstein Netz AG

Seniorenbeirat Libeck

Stadtverkehr Libeck GmbH

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz - Gesundheitsschutz
HL, 3.390 Abfallbehorde

HL, 4.491 Obere und untere Denkmalschutzbehdrde - Archdologie
HL, 4.491 Obere und untere Denkmalschutzbehérde - Denkmalpflege
HL, 1.201 Haushalt und Steuerung

HL, 2.500 Soziale Sicherung (Team Wohnungswesen) 2.500

HL, 2.530 Gesundheitsamt

HL, 4.401 Schule und Sport

c) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behorden, Tragern ¢ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen keine Stellungnahmen vor.
In diesen Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenliber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren.

Deutscher Siedlerbund

E-Plus Mobilfunk GmbH

Industrie- und Handelskammer zu Libeck

Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein GmbH & Co.KG

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein(LLUR), Abt. 5 Naturschutz und Forst
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein(LLUR), Abt. 7 Technischer Umweltschutz
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein, Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr S-H, Niederlassung Liibeck
Stadtwerke Libeck GmbH, Planung und Steuerung

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Vodafone GmbH

Wirtschaftsforderung Lubeck GmbH

Amt Nordstormarn

AG der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein

Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

Behindertenbeauftragte Libeck

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V., Landesverband Schleswig-Holstein e. V.
Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein e. V.

Stadtbeauftragter fir Naturschutz/ Beirat flir Naturschutz

HL, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung, Welterbebeauftragte

HL, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung, Bauordnungsbehdorde

123. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Beteiligung geméanR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB / Teil B (Stand: 04.09.2017) 2



HL, 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
HL, Fachbereichsdienst Fachbereichs 4, - 4.041 Jugendhilfeplanung
HL, 5.691 Lubeck Port Authority - Wasserbau und Wasserwirtschaft

Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Nr. 1 Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein, Staatskanzlei, Landesplanungsbehdérde - (Schreiben vom 06.10.2016)

1.1

Ziele der Raumordnung

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt, im Stadtteil St. Lorenz Nord auf
dem insgesamt ca. 2,4 ha grof3en Gebiet des ehemaligen Pflanzen-
schutzamtes und eines anschlieRenden Garagenkomplexes ein neues
Wohnguartier mit etwa 20 Bauplatzen fur Einfamilienh&user zu schaf-
fen sowie die bestehende gewerbliche Nutzung zu sichern und weiter-
zuentwickeln. Hierflr sollen ein allgemeines Wohngebiet sowie ein
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl.
Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l
(alt).

Die Hansestadt Libeck ist als Oberzentrum eingestuft worden. Die
Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren
von Uberregionaler und landesweiter Bedeutung. Sie sind zudem
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau. Diese haben eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und
sollen eine Entwicklung Uber den &rtlichen Bedarf hinaus ermdglichen.
(siehe ziffer 2.2.1 und 2.5.2 Absatz 2 LEP). Nach der Karte des Regi-
onalplans fir den Planungsraum Il liegt das Plangebiet noch im Be-
reich des baulichen Siedlungszusammenhangs innerhalb des Sied-
lungsachsenraums Libeck.

Es wird bestétigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der Hansestadt
Lubeck keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entge-
gen. Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der
Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die Forderungswirdigkeit

Die Ausfuihrungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Die Ausfilhrungen werden
zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

einzelner Mallnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellung-
nahme nicht verbunden.

1.2

Erstellung von eigenstandigen Begriindungen fir Bebauungsplan
und Flachennutzungsplandnderung

Das Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des Mi-
nisteriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten weist erganzend
darauf hin, dass im weiteren Verlauf zwei eigenstandige Begrindun-
gen erstellt werden.

Die folgenden Verfahrensschritte werden mit eigenstandigen Be-
grindungen fir die Flachennutzungsplananderung und den Bebau-
ungsplan durchgeftihrt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Es wird jeweils eine eigen-
standige Begriindung fir jeden Bauleitplan erstellt.

bertcksichtigen

1.3 Ergdnzung Aussagen zum Immissionsschutz

Die Begrindung ist zu ergdnzen um Aussagen zum Thema Immissi-
onsschutz im Hinblick auf die Konflikte, die durch die Planung eines
Gewerbegebietes angrenzend an Wohnbebauung und eine Kleingar-
tenanlage ausgelost werden kénnen.

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung wer-
den um weitere Aussagen zum Thema Immissionsschutz ergénzt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Es wird jeweils eine Ergan-
zung zum Thema Immissionsschutz in die einzelnen Begriindungen
Ubernommen.

bertcksichtigen

Nr. 2 Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht -

(Schreiben vom 22.09.2016)

2.1

Erstellung von eigenstandigen Begriindungen fiir Bebauungsplan
und Flachennutzungsplandnderung

Da in der vorliegenden gemeinsamen Begrundung fir die beiden
Planverfahren kein entsprechender Hinweis enthalten ist, bittet das
Ministerium, aus Grinden der Rechtssicherheit darauf zu achten, dass
im weiteren Verlauf zwei eigenstandige Begriindungen erstellt werden.

Die folgenden Verfahrensschritte werden mit eigenstandigen Be-
grindungen fir die Flachennutzungsplananderung und den Bebau-
ungsplan durchgeftihrt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Es wird jeweils eine eigen-

stdndige Begriindung fir jeden Bauleitplan erstellt.

beriicksichtigen

2.2

Ergdnzung Aussagen zum Immissionsschutz

Die Begrundung ist zu ergdnzen um Aussagen zum Thema Immissi-
onsschutz im Hinblick auf die Konflikte, die durch die Planung eines
Gewerbegebietes angrenzend an Wohnbebauung und eine Kleingar-
tenanlage ausgeldst werden kdnnen.

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung wer-
den um weitere Aussagen zum Thema Immissionsschutz ergéanzt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Es wird jeweils eine Ergén-
zung zum Thema Immissionsschutz in die einzelnen Begriindungen
Ubernommen.

beriicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

Nr. 3 Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie S

chleswig-Holstein - (Schreiben vom 19.09.2016)

3.1 Hinweis auf Schallemissionen durch BAB1

Gegen die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Be-
bauungsplan 23.26.00 der Hansestadt Libeck bestehen in verkehrli-
cher und straenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn berick-
sichtigt wird, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
hinsichtlich des Immissionsschutzes unter Beriicksichtigung der von
der Bundesautobahn A 1 ausgehenden Schallemissionen erfolgt sind.

Die durch die Autobahn BAB 1 hervorgerufenen Schallemissionen
wurden in der Verkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes (ibs Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-
Ing. Volker Ziegler, Stand 26.01.2016) betrachtet. Die Ergebnisse
werden in den Begriindungen zu den Bauleitplanverfahren geschil-
dert und entsprechende Schallschutzmaf3nahmen (passiver Schall-
schutz) sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men worden.

Fiir den Bebauungsplan: In der Begriindung bereits dargestellt und in
die textlichen Festsetzungen bereits eingeflossen.

Fir die ENP-Anderung: In der Begriindung bereits dargestellt.

bertcksichtigen

Nr. 4 Hansestadt Liubeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Untere Wasserbehérde - (Schreiben vom 19.09.2016)

4.1

Orientierende Baugrunderkundung

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 23.26.00 Schonbéckener Stralde
102-104/ Hagenskoppel bezieht sich unter Punkt 5.3 Erschlie3ung
unter der Uberschrift Schmutz- und Regenwasser auf ein Gutachten
zur orientierenden Baugrunderkundung, dass der unteren Wasserbe-
horde leider nicht vorliegt.

Der Vorabzug der orientierenden Baugrunduntersuchung (Sachver-
standigen Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH, Stand 03.03.2015)
liegt der unteren Wasserbehdorde zwischenzeitlich vor. Die Untersu-
chung hétte bereits im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
angefordert werden kdnnen. Das Anschreiben vom 22.08.2016 ent-
hielt einen entsprechenden Hinweis.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis zu
nehmen

4.2 Grundwasserversickerung nach Bodenaustausch

Den Aussagen im Vorentwurf ist zu entnehmen, dass eine Versicke-
rung in nordwestlichen und sidlichen Teilbereichen nicht mdoglich ist.
Im norddstlichen Teilbereich wére eine Grundwasserversickerung nur
nach Bodenaustausch maglich.

Aus Griinden des Grundwasserschutzes (Filterfunktion des Bodens),
der Klimaschutzes (Kohlenstoffbindung im Boden), des Biotopschut-
zes und Anpassung an den Klimawandel (Beeinflussung des Kleinkli-

Im Rahmen der Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Entwésserungskonzept erstellt und mit den zustandigen Dienststellen
abgestimmt. Das Entwéasserungskonzept sieht vor, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser in einer Mulde nérdlich des Allgemeinen
Wohngebietes versickert wird. Details und weitere Beschreibungen
des Entwasserungskonzeptes kdnnen den Begriindungen zu den
Bauleitplanverfahren entnommen werden. Aus dem Konzept resultie-
rende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan tbernommen.

beriicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

mas durch natirliche Béden) muss ein Bodenaustausch nur zum Zwe-
cke der Versickerung unterbleiben.

KompensationsmafRnahmen sind wenig hilfreich, da die Flache sich
nicht vermehrt, daher gilt es, den Boden an Ort und Stelle soweit wie
moglich zu schiitzen. Dies dient gleichzeitig dem Erhalt einer guten
Qualitat des Grundwassers.

Fir den Bebauungsplan wird das Entwéasserungskonzept in der Be-
grindung beschrieben und entsprechende Festsetzungen libernom-
men.

Fir die FNP-Anderung: das Entwasserungskonzept wird in der Be-
griindung beschrieben.

4.3 Umgang mit Niederschlagswasser

Fir das auf Dachflachen und weiteren versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser kdnnen Alternativen gefunden werden, z.B.
Speicherung und Verwendung als Brauchwasser, Loschwasser, ge-
stalterische Elemente mit Wasser zur Verbesserung des Kleinklimas
und Schaffung von Biotopen etc.

Dachbegriinung ist eine weitverbreitete MaRnahme zur Reduzierung
des Regenwasserabflusses aus einem Siedlungsgebiet.

Im Rahmen der Erstellung und Abstimmung des Entwasserungskon-
zeptes wurde die Ubernahme von alternativen MalRnahmen zum
Umgang mit Regenwasser mit folgendem Ergebnis gepruft:

Fir eine alternative Ableitung/Verwendung von Niederschlagswasser
kommen beispielsweise neben Zisternen zur Speicherung und Ver-
wendung als Brauchwasser in Frage. Diese Mal3hahmen kdnnten im
Zusammenhang mit der Nutzung der Wohnbaugrundstlicke vorgese-
hen werden. Eine konkrete Festsetzung ist nicht in den Bebauungs-
plan eingeflossen, da dies ein entsprechend ausgearbeitetes Kon-
zept erfordern wiirde, welches der Zielsetzung Wohnbaugrundstiicke
mit einem mdoglichst hohen Gestaltungsfreiraum fir die spéateren
Bauherrn zu schaffen, entgegen stiinde. Auch fir die genannten ge-
stalterischen Elemente mit Wasser kame die Anlage durch die jewei-
ligen Grundstiickseigentimer in Frage. Eine Anlage auf 6ffentlichen
Flachen scheidet aufgrund der beschrankten Flachenverfigbarkeit
aus, es handelt sich hier um ein relativ kleines, rein fir Einfamilien-
hausbau vorgesehenes Baugebiet. Die Festsetzung von Uber das
vorliegende Entwasserungskonzept hinausgehenden Malihahmen
ware zwar winschenswert ist aber technisch nicht erforderlich und
sollte daher nur auf freiwilliger Basis erfolgen.

Aufgrund der topografischen Situation wird im nun abgestimmten
Entwéasserungskonzept das Anlegen einer Versickerungsmulde nord-
lich der Wohnbauflachen, innerhalb der festgesetzten Ausgleichs-
mafinahmen der Hansestadt Liibeck vorgesehen. Welches ebenfalls
zur Verbesserung des Kleinklimas fuhrt und die Bedingungen in dem
ndrdlich angrenzenden Feuchtgrinland verbessert. Da in der Versi-
ckerungsmulde nicht dauerhaft Wasser stehen wird, ist die Nutzung
als Loschwasserreservoir nicht moglich.

teilweise be-
rucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

Die Festsetzung von Dachbegriinungen wurde fir Garagen und Car-
ports im Plangebiet getroffen, um den Regenabfluss an dieser Stelle
zu reduzieren. Fur die Wohngebaude ist eine Dachbegriinung nicht
vorgesehen, da dies aufgrund der festgesetzten Dachneigung tech-
nisch nicht maoglich ist.

Fiir den Bebauungsplan wurde das Entwasserungskonzept gepriift
und relevante MalRnahmen teilweise ibernommen.

Fir die ENP-Anderung nicht relevant.

4.4 Einleitung von Regenwasser in den Flutgraben

Die Einleitung von Regenwasser in den Flutgraben kann zu Proble-
men fuhren, da ab Krempelsdorfer Allee der Flutgraben verrohrt ist
und bauliche MafRnahmen zur Erweiterung der Rohrdurchmesser bis
zur Mindung in die Trave unrealistisch erscheinen.

Eine Einleitung von Regenwasser in den Flutgraben ist nicht geplant.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Kenntnisnahme

4.5 Bericksichtigung von Notwasserwegen

Fur eventuell auftretende Starkregenfélle missen Notwasserwege
vorgesehen werden, um das Wasser schadlos ableiten zu kénnen.

Um das bei Starkregenereignissen anfallende Niederschlagswasser
schadlos abzuleiten, sind Notwasserwege erforderlich. Die Trassen
sind durchgangig von jeglicher Bebauung freizuhalten und werden im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Fir den B-Plan: Es werden entsprechende Kennzeichnungen in die
Planzeichnung eingefligt.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

beriicksichtigen

Nr. 5 Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr- sowie Stralenverkehrsbehdrde (Schreiben vom 16.09.2016 sowie 29.08.2016)

5.1 Anpassung der Larmuntersuchung

Die der Verkehrslarm- und Gewerbelarmuntersuchung zugrunde ge-
legte Planung (stadtebaulicher Entwurf/ B-Planentwurf) deckt sich
nicht mit der nunmehr im B-Plan-Verfahren weiterverfolgten Variante

des stadtebaulichen Entwurfes.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist daraufhin, dass das Gut-

Das Gutachten wird nicht angepasst, da die zeichnerische Darstel-
lung der ErschlieBungsvarianten keinen Einfluss auf die rechneri-
schen Ergebnisse der Untersuchung hat. Zudem wurde im Anschluss
eine Ergénzung zu der Verkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung
erstellt, welche die mittlerweile aktuelle ErschlieBungsvariante be-
rucksichtigt.

Kenntnisnahme
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Ergebnis

achten entsprechend zu aktualisieren ist.

Fir FNP-Anderung und B-Plan: Kenntnisnahme

5.2

Darstellung der StraRenquerschnitte

In der Begrindung unter Pkt. 6.8.1 ¢) werden die geplanten Stral3en-
querschnitte schematisch dargestellt. Der Bereich Stadtgriin und Ver-
kehr bittet darum, die Stralenquerschnitte auch auf der Planzeichnung
darzustellen

Fur die frihzeitige Behdrdenbeteiligung wurde die Planzeichnung im
DIN A3 Format mit einer getrennten Legende jedoch ohne die Dar-
stellung der StralRenquerschnitte versandt. In dem Originalplan sind
diese bereits dargestellt. Im weiteren Verfahren werden die Regel-
guerschnitte auf den Beteiligungsunterlagen eingetragen. Die Regel-
guerschnitte sind eine erlauternde Darstellung auf der Planzeichnung
und nicht Inhalt einer planungsrechtlichen Festsetzung.

Fir B-Plan: Berilicksichtigung

Fir FNP-Anderung: nicht relevant

bertcksichtigen

5.3 Ausweisung StraRenverkehrsflache

In der Planzeichnung zum B-Plan ist die Straf3enverkehrsflache als
offentliche Verkehrsflache dargestellt. Die vorgesehenen StralRen-
qguerschnitte (Mischflache ohne héhenmalRig abgesetzten Gehweg)
setzen allerdings voraus, dass die Verkehrsflachen als verkehrsberu-
higte Bereiche dargestellt werden. Auf StralRenverkehrsflachen ohne
besondere Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich waren
Geschwindigkeiten zuléssig, die die vorgesehenen Strallenquer-
schnitte nicht ermdéglichen.

Da durch den Ausbau der PlanstralRe moglichst wenig Flache versie-
gelt werden soll und lediglich etwa 20 Wohngrundstiicke zu erschlie-
Ben sind, ist ein minimierter Querschnitt als Mischflache angemes-
sen. Entsprechend der Anregung wird die ErschlieBung der Wohn-
grundstiicke als StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich, festgesetzt. Dies gilt nicht
fur die ErschlieBung von der Schdnbéckener Strafle bis zum Ende
des Gewerbegebietes.

Fiir B-Plan: Beriicksichtigung

Fir FNP-Anderung; nicht relevant.

bericksichtigen

5.4 Breite der StralRenverkehrsflache

Grundsatzlich wird begrif3t, dass in der RingstralRe weitere dffentliche
Parkflachen ausgewiesen werden sollen, wobei die Breite aus hiesiger
Sicht - abweichend von der aktuellen RASt 06 unter Beriicksichtigung
der breiter werdenden Pkw als nicht ausreichend erscheint. Die der-
zeitige Darstellung lasst vermuten, dass die Breite der Verkehrsflache
fur die Unterbringung von Parkpléatzen und Gehwegen und einem zu

Die Verkehrsflachen wurden entsprechend der Anregung uberpruft
und angepasst. Im Ergebnis weisen die festgesetzten Verkehrsfla-
chen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes an den L&ngsseiten
und der stdlichen Querseite des ErschlieBungsringes nun eine Breite
von 7,10 m auf. Der Querschnitt sieht eine gemischte Verkehrsflache
von 4,00 m + 0,35 m Sicherheitsstreifen und einen Park- und Baum-
streifen von 2,50 m + 0,25 m Sicherheitsstreifen vor. Die Mischflache

teilweise be-
ricksichtigen
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ermoglichenden Begegnungsverkehr (auch zwischen Miillfahrzeugen
und Pkw) nicht ausreicht. Die Verkehrshehdrde weist in ihrer Stellung-
nahme daraufhin, dass die StralRenverkehrsflachen eine Breite von 5
m, 6 m und 7 m. Als Gehweg ist It. RAST eine Breite von 2,50 m vor-
zusehen. Da es sich um eine Sackgassenlage handelt, wirden aber

2 m wohl ausreichen. Bei einer Stral3enbreite von insgesamt 5 m ver-
bleibt aber bei einer Gehwegbreite von 2 m keine ausreichende Breite
mehr fir den Rettungsweg, der mind. 3,50 m betragen muss.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist darauf hin, dass die zeichne-
rische Darstellung der Verkehrsflache und die Querschnittsplanungen
sich widersprechen und in der Form durch die Stral3enverkehrsbe-
horde nicht genehmigungsfahig sind. Es wird dringend empfohlen, den
hiesigen Bereich im diesbeziiglichen weiteren Planungsprozess ein-
zubeziehen.

ist zur ErschlieBung der Wohngrundstiicke ausreichend dimensio-
niert, Begegnungsverkehr ist nicht erforderlich, da es sich um eine
RingerschlieBung handelt, die eine EinbahnstraRenregelung ermog-
licht. Der Parkstreifen wird der Anregung folgend um 0,25 m auf 2,50
m + Sicherheitsstreifen erweitert.

Die nordliche Querseite hat eine Breite von 5,60 m, da hier keine
Parkplatze vorgesehen sind, ist die Stral’e ausreichend dimensio-
niert. Der Widerspruch wird durch die Ausweisung einer Verkehrsfla-
che besonderen Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich
aufgehoben. (siehe auch oben) (Die in der Stellungnahme der Ver-
kehrsbehdrde genannten Querschnittsbreiten scheinen der Plan-
zeichnung entnommen zu sein, dazu sei angemerkt, dass die Stra-
Renbegrenzungslinie innerhalb der Verkehrsflache liegt und somit zu
den Breiten hinzuzurechnen ist.)

Fir B-Plan: Teilweise Beriicksichtigung durch Anpassung der Park-

platzbreiten und StraRenquerschnitte

Fir FNP-Anderung: nicht relevant.

5.5 Finanzielle Auswirkungen

Unter Pkt. 9 der Begrindung werden Angaben zu den finanziellen
Auswirkungen gemacht, wobei es an dieser Stelle nicht nur um die
finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanverfahrens und deren
Umsetzung gehen sollte.

Dem Bereich Stadtgriin und Verkehr entsteht durch die spéatere Uber-
nahme der offentlichen Verkehrsflachen ein zuséatzlicher Unterhal-
tungsaufwand, der personell und finanziell zu gewahrleisten ist und
regt an, dies unter Pkt. 9 zu erklaren.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht in einer Begrindung soll die
grundsatzlichen finanziellen Belastungen fiir eine Gemeinde darle-
gen. Das betrifft sowohl die direkten auf das Verfahren und dessen
Umsetzung bezogenen Kosten, als auch die mittel- bis langfristigen
Kosten z.B. bezuglich der Pflichten des StralRenbaulasttragers. Dabei
ist zu bedenken, dass die geschatzten direkten Kosten flr Grunder-
werb, Erschlielungsmalnahmen, MaRnahmen fiir Beseitigungen von
Bodenbelastungen usw. im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes ermittelt und angegeben werden kénnen. Die mittel- bis lang-
fristigen Kosten z.B. fur InstandhaltungsmaRnahmen, Winterdienst,
Grunpflegemaflinahmen usw. kdnnen nicht oder nur mit groRem Auf-
wand und unverbindlich in Zahlen gefasst werden, daher erfolgt le-
diglich ein Hinweis auf diese Kosten.

Fiir B-Plan: Beriicksichtigung

Fir FNP-Anderung nicht relevant.

beriicksichtigen
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5.6 Larmschutzwand

Es ist vorgesehen das Neubaugebiet gegen die von der Autobahn und
der Schénbdckener StraRe bzw. dem Steinrader Damm ausgehenden
Larmimmissionen durch passiven Schallschutz (Erreichung eines ver-
traglichen Innenraumpegels) an den einzelnen Hausern zu schitzen,
eine aktive SchallschutzmalBhahme in Form einer Larmschutzwand
oder eines Larmschutzwalles ist nicht vorgesehen. Im benachbarten
Wohngebiet ,Hagenskoppel” besteht eine von der Eigentimergemein-
schaft errichtete und unterhaltene Larmschutzwand. Grundsatzlich ist
damit zu rechnen, dass fir das neue Baugebiet hieraus Begehrlich-
keiten abgeleitet werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist vorsorglich daraufhin, dass
die Zustandigkeit und Unterhaltungslast fir eine eventuelle Larm-
schutzwand ebenfalls auf die dortigen Anlieger zu Ubertragen ist.

Die benachbarte Larmschutzwand dient dem Schutz gegen die
Larmbelastung aus dem gegeniiberliegenden Gewerbegebiet und
nicht der Larmbelastung aus dem Stral3enverkehr. Im Rahmen der
Verkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung wurde nachgewiesen,
dass keine LarmschutzmalRnahmen zum Schutz gegen das Gewer-
begebiet Rapsacker erforderlich sind, da der Abstand zum geplanten
Wohngebiet ausreichend ist. Anders als bei dem benachbarten
Wohngebiet Hagenskoppel gibt es hier eine Abstufung durch das
beziiglich der zulassigen Larmemissionen eingeschrénkte Gewerbe-
gebiet des ehemaligen Pflanzenschutzamtes. Eine Larmschutzwand
parallel zur Schénbéckener StralRe analog zur Hagenskoppel wirde
aufgrund der Lage und der Entfernung zum geplanten Wohngebiet
zum Schutz gegen Verkehrslarm keine sinnvolle SchutzmalRnahme
darstellen.

Fir B-Plan: Kenntnisnahme

Fir FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

5.7 Besucherparkplatze

Da die Stral3enbreiten in der Ringstral3e des neuen Wohngebiets 5 m
bzw. 6 m betragen, kénnen dort abziglich eines Gehwegs von 2 m
aufgrund der geringen verbleibenden Fahrbahnbreite keine Fahrzeuge
parken. Besucher- oder Zweit- und evtl. Drittfahrzeuge der dort Woh-
nenden (20 Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten/Haus) kénnen
somit nur in der 7 m breiten ,Zufahrtsstralle” abgestellt werden. Das
wird erfahrungsgeman den meisten Parkplatzsuchenden zu weit sein,
so dass sie dann halbhiftig auf den Gehwegen parken werden. Es
sind daher in der Ringstrae Parkbuchten fur mind. 4 Fahrzeuge vor-
zusehen.

Da die Verkehrsflache entsprechend der Anregung unter Pkt. 5.3 als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhig-
ter Bereich festgesetzt wird und ein Querschnitt wie unter Pkt. 5.4
beschrieben vorgesehen werden soll, ist die ErschlieBung des
Wohngebietes ausreichend dimensioniert und die Anregung somit
bericksichtigt.

Fur B-Plan: Beriicksichtigung

Fiur FNP-Anderung: nicht relevant.

beriicksichtigen

Nr. 6 Hansestadt Libeck, Bereich Feuerwehr - (Schreiben vom 31.0

8.2016)

6.1 Loschwasserbedarf

Der Hinweis auf die Léschwasserversorgung wird zur Kenntnis ge-

Fur das geplante Baugebiet ist zur Sicherstellung der erforderlichen

nommen. Die zur Bestimmung des Léschwasserbedarfes erforderli-

zu bericksichti-
gen
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Loschwasserversorgung einvernehmlich mit der Bauaufsichtsbehérde,
den Stadtwerken Libeck und der Brandschutzdienststelle der erfor-
derliche Loschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 in der jeweils aktuellsten Fassung zu ermitteln. Hierflr sind zur
Festlegung des Loschwasserbedarfs vom Bereich Stadtplanung die
Art der baulichen Nutzung nach Baunutzungsverordnung (BauNVO),
die Zahl der Vollgeschosse (N) und die mégliche Geschossflachenzahl
(GEZ) vorzugeben. Der auf Grundlage der vorgegebenen Eckdaten
ermittelte Loschwasserbedarf wird dann als Grundschutz fur das Be-
bauungsgebiet festgelegt. Spatere vom B-Plan abweichende Bebau-
ungen kdnnen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung einen
hoheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz vom
Bauherrn nachzuweisen ist.

chen Angaben kénnen der Planzeichnung entnommen werden, der
daraus resultierende Loschwasserbedarf wird in die Begriinung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Er ist im Zuge der Objektplanung und
Baugenehmigung zu Uberprifen und entsprechend einzufordern.

Fiir den B-Plan: Die Begrindung wird ergdnzt, die Hinweise sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

Nr. 7 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucher

schutz, Landschaftsplanung (Schreiben vom 16.09.2016)

7.1 Nordliche Plangebietsgrenze

Der Umgriff der 123. Anderung des F-Planes uiberschreitet mit seiner
nordlichen Grenze um ca. 20 m die noérdliche Begrenzung der be-
nachbarten Bebauung der Hagenskoppel. Die Grenze sollte zurlickge-
nommen werden, um eine einheitliche Begrenzung der Bebauung zu
erreichen und die vorgesehene Inanspruchnahme der freien Land-
schaft der Struckbachniederung auf das Notigste zu reduzieren.

Die nordliche Abgrenzung der Wohnbauflache wird in der Flachen-
nutzungsplananderung auf die Abgrenzung des Bebauungsplanes
zuriickgenommen

Fir die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

Fir den B-Plan: keine Relevanz

bericksichtigen

7.2 Geplantes LSG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis

Der Landschaftsplan der HL sieht fur die hintere, bisher unbebaute nehmen
Teilflache eine zukiinftige Ausweisung als LSG vor. Dieser Planungs- | Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme
anspruch wird fur den Geltungsbereich des B-Planes zuriickgenom-
men.
7.3 Festsetzung Gehdlzstreifens
Der Geholzstreifen innerhalb des Plangebietes weist eine Breite von | teilweise be-

Mindestens an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes sollte ein brei-
ter, im weiteren Verfahren noch zu definierender Geholzstreifen, &hn-
lich dem vorhandenen innerhalb des Plangebietes, festgesetzt wer-
den. Der Pflanzstreifen soll die vorgesehene Bebauung zur freien

10m auf. Wirde ein entsprechender Pflanzstreifen vor der nérdlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt, so wirde eine komplette Baureihe mit
funf Baugrundstiicken und damit ein Viertel der kinftigen Wohnnut-

zung wegfallen. Die dann noch verbleibende Ausnutzungsmadglichkeit

ricksichtigen

123. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Beteiligung geméanR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB / Teil B (Stand: 04.09.2017)

11




Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

Landschaft abschirmen und somit zur Verbesserung des Landschafts-
bildes der Struckbachniederung beitragen. Gleichzeitig wiirde ein aus-
reichend dimensionierter Gehdlzstreifen zum Schutz der naturnahen
Entwicklung der angrenzenden festgesetzten Ausgleichsflache vor
unerwinschten Nutzungen beitragen.

der Bauflache ware angesichts des erforderlichen ErschlieBungsauf-
wandes nicht mehr wirtschaftlich. Daher wird die dargestellte He-
ckenpflanzung wie in der Planzeichnung festgesetzt beibehalten. Zur
Sicherstellung der dargestellten Breite wird die Festsetzung insofern
erganzt, dass die Mindestbreite im Norden auf 2,50 m festgesetzt
wird.

Fiir den B-Plan: teilweise beriicksichtigen

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

7.4 Erhalt des bestehenden Gehdlzstreifens

Der Erhalt des bereits vorhandenen Gehdlzstreifens, der im Sinne
einer ,Landschaftlichen Zasur® die Funktionen Wohnen und Gewerbe
voneinander trennt, wird ausdrtcklich begruf3t.

Fiir den B-Plan: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

7.5 Geplante Wegeverbindungen

Zur Verbesserung der Erholungssituation der kinftigen Anwohner
werden die geplanten Wegeanbindungen zum bestehenden Erho-
lungsweg auf dem benachbarten Bahndamm sowie zur Kleingarten-
Anlage , Theophil“ begrufdt.

Fiir den B-Plan: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

7.6 Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept

Das Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept ,Erholung in LU-
beck® stellt nicht nur die auf S. 15 der Begriindung genannte Rad- und
Wanderwegverbindung, sondern dariber hinaus den umfassenden
Grinzug ,Herrengarten®, der das Plangebiet fast vollstindig um-
schlief3t, dar (s. Anlage).

Die Information zum Griinzug ,Herrengarten® wird in die Begriindun-
gen der Bauleitplane Gbernommen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

Berlcksichtigen

7.7 Bezeichnung Gewasser
Die Bezeichnung des Gewassers variiert in den Bestandskarten, da Nicht beriick-
Der in den Planungsunterlagen mehrfach genannte ,Flutgraben® heif3t | nach Auskunft der Unteren Wasserbehdrde das Gewésser im Be- sichtigen
— nach hiesiger Kenntnis — ,Struckbach®; er wird lediglich im Abschnitt | reich der Hagenskoppel ,Flutgraben® heif3t, wird keine Anpassung
seiner kunstlichen Aufweitung weiter dstlich als ,Flutgraben® bezeich- | vorgenommen.
net.
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Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Nicht Beriicksichtigen

Nr. 8 Hansestadt Liibeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucher

schutz, Naturschutz (Schreiben vom 16.09.2016)

8.1 Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die Festsetzungen der Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen
sind entsprechend der Angaben zur Begrindung Pkt. 5.4.2 zu erwei-
tern. Es ist auf die Pflanzliste im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag
Zu verweisen.

Alle in der Begruindung unter Pkt. 5.4.2 genannten zu erhaltenden
bzw. zu planenden Bepflanzungen sind in die textlichen Festsetzun-
gen ubernommen worden. Der Hinweis auf die Pflanzliste wird er-
ganzt.

Fiir den B-Plan: Teilweise beriicksichtigen.

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

Teilweise be-
rucksichtigen

8.2 Bewertung des Landschaftsbildes

Anregung zur Begrindung Pkt. 2.2. Landschaftsbild und Erholung: Die
Einstufung des Geltungsbereiches als ,geringwertig“ ist zu negativ.
Geringwertig ware z.B. ein konventionell bewirtschafteter Acker. Aktu-
ell bestehen hier auf der ehemaligen Versuchsflache ein grinlandarti-
ger Bewuchs, auf der sidlichen Flache eine parkartig gestaltete Gar-
tenflache, dazwischen der Laubbaumstreifen und ansonsten weitere
Geholzbestéande. Insgesamt ist dieses mit einer mittleren Wertigkeit zu
versehen und in den folgenden Betrachtungen, z.B. im Kap. 6.3.3 -
6.3.5, entsprechend zu wurdigen.

Die Einstufung des Plangebietes als mittlere Wertigkeit wird Gber-
nommen und die weiteren Ausfiilhrungen entsprechend angepasst.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigen

bericksichtigen

8.3 Ehemaliger Gehdlzstreifen

Anregung zur Begriindung Pkt. 2.2. Vegetationsbestand: Noch 2013
war im Nordwesten des Plangebiets parallel der westlichen Grund-
sticksgrenze ein Gehdlzstreifen mit einer Baumreihe, Giberwiegend
aus hohen Nadelbdumen, vorhanden, die gréR3tenteils unter den
Schutz der Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck standen. Die-
se ist nicht mehr vorhanden. Der unteren Naturschutzbehérde liegt
keine Genehmigung zur Fallung vor. Fir das weitere Verfahren wird
hierzu um nahere Angaben gebeten.

Der geschilderte Vegetationsbestand entspricht dem aktuell vorhan-
denen Bewuchs, ausschlieRlich dieser ist fir die Bauleitplanung rele-
vant. Laut Aussagen des Grundstickseigentimers sind Teile des
ehemals vorhandenen Bewuchses des Gehdlzstreifens durch einen
Sturmschaden zerstért worden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme
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8.4 Anbindung an den Wanderweqg

Anregung zur Begriindung Pkt. 4.: Beziglich der geplanten fuBlaufigen
Anbindung in westlicher Richtung zum Wanderweg ist sicherzustellen,
dass diese Anbindung tatséchlich auch hergestellt wird und nicht nur
Ziel ist. Die B-Plan-Grenze sollte daher den Weg bis an den Wander-
weg heran mit einbeziehen.

Da der Wanderweg durch den Investor des geplanten Baugebietes
hergestellt werden und Bestandteil des ErschlieBungsvertrages wer-
den soll, wird der Anregung gefolgt.

Fiir den B-Plan: Beriicksichtigen

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Berlicksichtigen

8.5 Umgebende Heckenanpflanzung

Anregung zur Begrindung Pkt. 5.4.2: Die Breite der umgebenden
Heckenbepflanzung ist mit 2 m zu gering und die Darstellung nur als
Hecke innerhalb des WA-Gebietes nicht hinreichend gesichert.

Zweck dieser Pflanzung muss auch eine Verhinderung des Betretens
der benachbarten Ausgleichsflache sein, damit sie ihre Ausgleichs-
funktionen weiter erfillen kann.

Um eine wirksame Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, ist
die Pflanzung an der West- und Ostseite mindestens zweireihig, dieje-
nige an der Nordgrenze mind. 3-reihig, als frei wachsende Hecke an-
zulegen. Fur die Pflanzflache wéare dann ein mind. 3 bzw. 5 m (Nord-
seite) breiter Streifen als Flache mit Pflanz- und Erhaltungsbindung im
Plan vorzusehen, der analog zum mittigen 10 m- Streifen als private
Grunflache — Gehdlzstreifen ausgewiesen wird.

An geeigneter Stelle ist die Anlage der Pflanzung und deren Mal3nah-
men zur bestimmungsgemafen Unterhaltung detailliert zu beschrei-
ben.

Diese Grunflache sollte nicht den spateren Privatgrundstiicken zuge-
schlagen werden, weil die Erfahrungen mit der Behandlung solcher
Gehdlzstreifen fast immer negativ sind. Ein Erhalt und eine bestim-
mungsgemalie Pflege wéaren nicht gewahrleistet. Des Weiteren soll ein
Betreten der benachbarten Ausgleichsflache verhindert werden, ggf.
sind andere geeignete MaRhahmen flr diesen Zweck vorzusehen.

Die Festsetzung der Heckenanpflanzung ist nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
mit Angabe der Mindestbreiten von 2,50 m ausreichend gesichert.
Die angeregte Breite kann mit dem stadtebaulichen Entwurf nicht
vereinbart werden. Heckenbreiten von 3 — 5m wirden zu Lasten der
Bauflache gehen, was auf Grund der relativ geringen Ausnutzung mit
einer maximalen GRZ von 0,3 nicht vertretbar ist. Um den Schutz der
Ausgleichsflache zu verbessern wird zusatzlich eine Einzaunung fest-
gesetzt.

Da die Heckenpflanzung ein Teil des Baugrundstiickes darstellt, ist
die Flachenzuweisung allgemeines Wohngebiet. Da die Zugang-
lichkeit ausschlieBlich Gber die privaten Grundstiicke erfolgt, ist, die
Pflege der Heckenanpflanzung durch die Anlieger sinnvoll. Die Ein-
haltung der Festsetzung kann auch bei Zuordnung zu den einzelnen
Baugrundstiicken tberprift werden.

Fir den B-Plan: teilweise Berlicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

Teilweise be-
ricksichtigen

8.6 Amphibienerfassung fir den Zierteich

Anregung zur Begriindung Pkt. 6.5: a) Es ist zu erganzen, dass im
Falle einer beabsichtigten Beseitigung des Zierteiches rechtzeitig vor-

Der Zierteich befindet sich auBerhalb der Bauflachen und wird daher
durch die Schaffung von Planungsrecht durch die Anderung des FNP
und die Aufstellung des Bebauungsplanes grundséatzlich nicht ge-
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Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

her eine Erfassung der Amphibien durch eine Fachperson (z.B. Dipl.
Biologe/in) vorzunehmen und mit der UNB abzustimmen ist, damit
diese prufen kann, ob MalRnahmen zur Vermeidung einer Totung von
Uberwinternden Individuen oder besonders geschitzte Arten erforder-
lich sind.

fahrdet. Da aber beispielsweise durch Baustelleneinrichtungen oder
die Anpassung der AuRRenanlagen der Zierteich beansprucht werden
koénnte, wird die Begriindung entsprechend erganzt um die Aussage,
dass eine potentielle Teichentfernung durch eine fachkundige Person
begleitet wird.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

8.7 Bezeichnung geschiitzte Baume

Anregung zur Begriindung: Der Begriff ,gesetzlich geschitzter Baume*
ist an allen Stellen des Textes durch ,nach Baumschutzsatzung der
Hansestadt Libeck geschitzter Baume*® zu ersetzen.

Die Begriindungen zu den Bauleitplanen werden entsprechend an-
gepasst.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung.

berticksichtigen

8.8 Lage der Ausgleichsflache

Die in der Begrindung unter Pkt. 6.5 b) genannte Ausgleichsflache auf
dem Flurstiick 3, Gem. Grol3 Steinrade ist nach den Datengrundlagen
der UNB bereits als Ausgleichsflache (Sukzession) fir die Reitanlage
Melkerstieg sowie den B-Plan 23.23.00 festgesetzt. Tatsachlich ist sie
jedoch als Acker genutzt. Es ist ggfs. eine andere Ausgleichsflache
vorzuschlagen.

Ebenso ist die Abb. 7 des landschaftsplanerischen Fachbeitrages an-
zupassen.

Der Anregung entsprechend wurde die Anordnung der Ausgleichsfla-
che tberprift und in Folge dessen deren Lage korrigiert. Die Begriin-
dung wird ebenso wie die Abb. 9 (bisher Abb. 7) des landschaftspla-

nerischen Fachbeitrages angepasst.

Die Nutzung der bereits mit Ausgleichsmalnahmen belegten Flache

wird unabhéngig von der vorliegenden Bauleitplanung gekléart.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

beriicksichtigen

8.9 Vertrag lUber AusgleichsmaRnahmen / Monitoring

Es ist zu ergénzen, dass Uber die durchzufiihrenden Minimierungs-
und Ausgleichsmalnahmen ist ein Vertrag zu schlieBen ist. In diesem
Vertrag ist auch die zukinftige voriibergehende oder dauerhafte Pfle-
ge genau darzulegen. Ferner ist ein geeignetes Monitoring vorzu-
sehen, das insbesondere Wirkung und Erfolg der vorgesehenen Mini-
mierungs- und AusgleichsmalRnahmen darstellt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein entsprechen-
der stadtebaulicher Vertrag abgestimmt und vor Satzungsbeschluss
geschlossen werden.

Inwiefern ein Monitoring erforderlich ist, wird im weiteren Verfahren
gepruft und Aussagen hierzu ggf. in den Bebauungsplan Uber-
nommen.

Fiir den B-Plan: Berilicksichtigung

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

berticksichtigen

8.10 Entfernung von Nadelbdumen als MinderungsmafRnahme
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Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

Anregung zum Landschaftsplanerischen Fachbeitrag Pkt. 5.2 Minde-
rungsmaflnahmen:

Wenngleich die Nadelbaumreihe nicht das typische Landschaftsbild
eines Niederungsrandes gilt, kann deren Umwandlung nicht als Mini-
mierung gelten. Die Entfernung stellt zunachst eine visuelle Lucke dar,
die erst nach einigen Jahren durch Neupflanzung ausgeglichen wird.
Des Weiteren sind die Nadelbdume u.a. auch Brutbiotope und Sing-
warten fur Vogel.

Der Anregung entsprechend wird die Bilanzierung angepasst, Ein-
griffsumfang und das Kompensationserfordernis werden ermittelt, bei
zusatzlichem Flachenbedarf kann der Ersatz auf den fur die Kom-
pensationsmaflnahme bereits vorgesehenen Flachen umgesetzt
werden.

Fiir den B-Plan: Beriicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen

8.11 Darstellung der Eingriffe:

Anregung zum Landschaftsplanerischen Fachbeitrag Pkt. 6 Eingriffs-
Ausgleichsbilanz:

Es ist zeichnerisch darzustellen, welche Eingriffe in den vorhandenen
Biotopbestand erfolgen missen. Ohne dies sind die textlichen Anga-
ben schwer nachvollziehbar.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag wird um eine entsprechende
zeichnerische Darstellung erganzt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

bericksichtigen

8.12 Anpassung Pflanzliste

Anregung zum landschaftsplanerischen Fachbeitrag - Malnahmen-
blatt MinderungsmafRhahmen — Pflanzliste:

Folgende Arten sind aus der Liste zu streichen, da sie derzeit krank-
heitsanfallig, in dieser Region nicht heimisch bzw. hier nicht standort-
gerecht sind: Esche, Faulbaum, Filzrose, Schwarzerle, Weiden (zu
ungenau, evtl. spezifizieren, z.B. Silberweide), Weilddorn (aul3er Cra-
taegus monogyna)

Die Pflanzliste wird den Anregungen entsprechend angepasst.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

beriicksichtigen

8.13 Abbildung ,Gesetzlich geschutzter Biotope*

Anregung zum landschaftsplanerischen Fachbeitrag Abb. 5 Gesetzlich
geschutzte Biotope:

Eingetragen sind hier auch festgesetzte Ausgleichsflachen. Diese sind
herauszunehmen bzw. eine entsprechende Ergéanzung in Titel und
Legende vorzunehmen.

Die Legende der Abb. 5 des landschaftsplanerischen Fachbeitrages
wird entsprechend erganzt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

bertucksichtigen

8.14 Erfassung Fledermausquartiere

Die Aussage des Artenschutzfachbeitrages, dass im Plangebiet keine
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Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

Anregung zum Artenschutzfachbeitrag: Im Rahmen der Erarbeitung
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgte offenbar keine griind-
liche Untersuchung der zum Abriss vorgesehene Gebaude sowie der
zur Fallung vorgesehenen Baume auf vorhandene Fledermaus-
quartiere gemafl den in Schleswig-Holstein einschlagigen Untersu-
chungsstandards. Insbesondere fanden auch keine abendlichen und
nachtlichen Begehungen durch Fledermausexperten mit Einsatz von
Fledermaus-Detektoren statt. Eine Ortbesichtigung der UNB am
13.06.2016 ergab, dass - anders als im Artenschutzfachbeitrag (UGB
16.06.2016) dargestellt - ein Vorhandensein von Fledermausquartie-
ren in den Gebauden oder alteren Baumen aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen nicht von vorneherein ausgeschlossen werden kann.
GemaR Darstellung im Artenschutzfachbeitrag sollen die vorhandenen
Gebéaude z.B. keine von Flederméusen nutzbare Strukturen wie Spal-
ten etc. aufweisen. Dies entspricht offensichtlich nicht der aktuellen
Situation vor Ort (s. Foto unten, Holzverblendung mit Einflugs- und
Unterschlupfmdglichkeiten fur Fledermause)

Darliber hinaus sollen die die im Plangebiet vorhandenen &lteren
Baume gemaR Darstellung im Artenschutzfachbeitrag weder (ber

Strukturen, die Fledermausen als Quartier dienen kénnten, vorhan-
den sind, muss der Anregung entsprechend im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nochmals uberprift werden. Die Ergebnisse sind
in den Fachbeitrag zu tbernehmen, ggf. sind MalRnahmen festzuset-
zen, zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung
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Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

Spalten in den Borken noch Ho6hlen aufweisen. Eine Kkurze
stichprobenartige Sichtung eines der Baume am 13.09.2016 ergab,
dass dies nicht zutrifft (s. Foto).
RN N

A S

Der Artenschutzfachbeitrag ist entsprechend zu Uberarbeiten. Die
Untersuchung und Bewertung sollte sich an der Arbeitshilfe des LBV-
SH orientieren (LBV-SH 2011: Fledermause und Stral3enbau. Arbeits-
hilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei Stral3en-
bauvorhaben in Schleswig-Holstein).

8.15 Liste Fledermausarten

Die im Artenschutzfachbeitrag unter Punkt 5.1.2 aufgefiihrten Fleder-
mausarten Bechsteinfledermaus und Graues Mausohr kommen in
Lubeck nicht vor.

Der Artenschutzfachbeitrag wird entsprechend Uberarbeitet.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

bericksichtigen

8.16 Nistplatze Avifauna

Anregung zum Artenschutzfachbeitrag: Die Darstellung, dass das vor-
handene Gebaude aufgrund weitgehend fehlender Nischen von unter-
geordneter Bedeutung fir die Avifauna sei, entspricht nicht der aktu-
ellen Situation vor Ort. Beispielsweise ist eine dichte Fassadenbegrii-
nung vorhanden, die als Nistplatz fir verschiedene Singvogelarten
geeignet ist (s. Foto unten). Der Artenschutzfachbeitrag ist entspre-

Der Artenschutzfachbeitrag wird der Anregung entsprechend tberar-
beitet.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung
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Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

chend zu Uberarbeiten.

8.17 Artenschutz Gebisch- und Brombeerbestande

Anregung zum Artenschutzfachbeitrag: Es erfolgte offensichtlich keine
systematische Untersuchung der Gebusch- und Brombeerbestande
auf Haselmausnester bzw. kein Einsatz von Nesttubes zur Erfassung
von Haselmausen. Nach Beurteilung der UNB kann insbesondere in
den westlich an das Planungsgebiet angrenzenden umfangreichen
und dichten Gehdlzen und Brombeerbestdnden im Bereich des
Erdwalls ein Vorkommen von Haselm&usen ohne Untersuchung nicht
sicher ausgeschlossen werden (s. Foto unten).

Sofern im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplanung in diese
Pflanzenbestande eingegriffen werden sollte, wére vorher eine
artenschutzrechtliche Prufung auf der Grundlage einer systematische
Haselmaus-Erfassung erforderlich.

Die genannten Gebusch- und Brombeerbestande befinden sich groR-
tenteils auRerhalb des Plangeltungsbereiches. Im Bereich der neu zu
schaffenden Wegeverbindung im Norden wird kleinrdaumig in die
Strukturen eingegriffen. Vor Entfernen der Vegetation wird der Besatz
Uberpruft. Bei Vorhandensein von Haselmausen ist eine Umsetzung
in den sudlichen Teil méglich.

Fiir den B-Plan: Keine Berilicksichtigung

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz.
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Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

8.18 Natura 2000-Gebiete

Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten aufgrund der
Umsetzung der Bebauungsplanung sind nicht zu erwarten.

Die Ausfiihrungen zu den Natura 2000 Gebieten werden zur Kenntnis
genommen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

8.19 Griunzug Herrengarten

Der Grinzug Herrengarten (siehe Abbildung unten) findet in der
Begriindung keine Erwahnung. Es wird daher um eine entsprechende
Ergadnzung in der Begrindung/Umweltbericht und die hinreichende
Berucksichtigung in der Abwagung gebeten.

Der Griinzug wird in die Begrindung zu den Bauleitplanen und in den
Umweltbericht Ubernommen. Nach dem aktuellen Planungsstand
werden durch das geplante Wohngebiet und die Erweiterung des
Gewerbegebietes keine negativen Auswirkungen auf den Griinzug
erwartet. Teile des Grunzuges werden durch die Regenwasserversi-
ckerungsmulde in Anspruch genommen werden. Durch die naturnahe
Ausgestaltung werden negative Auswirkungen auf die Erholungsfunk-
tion nicht zu erwarten sein.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung
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Nr. 9 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucher

schutz, - Klimaschutz (Schreiben vom 16.09.2016)

9.1

Allgemeiner Klimaschutz

Anregung zum Klimaschutz: Mit dem ,Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei derEntwicklung in den Stadten und Gemeinden®
wurden im Jahr 2011 die Erfordernisse des allgemeinen (globalen)
Klimaschutzes als weitere zentrale Leitlinie ins Baugesetzbuch
aufgenommen (81a(5)). Um dieser vom Gesetzgeber gewlnschten

starkeren  Beachtung des allgemeinen  Klimaschutzes im
Bauleitplanverfahren zu entsprechen, sollte der allgemeine
Klimaschutz als separates Schutzgut den  Umweltbericht

aufgenommen werden. Dieser betrifft deutlich andere Aspekte als die
Betrachtung des Lokalklimas, welches schon sehr lange ein Belang
des Baugesetzbuches ist. Beim globalen Klimaschutz ist insbesondere
81 Abs. 6f Baugesetzbuch von Interesse, da hier Mdglichkeiten zur
Minimierung von Treibhausgasen im Mittelpunkt stehen.

Dieses fehlt im vorliegenden Umweltbericht, der zwar sehr griindlich

Der Umweltbericht wird den Ausfiihrungen entsprechend erganzt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

beriicksichtigen
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und ausfihrlich auf das Lokalklima (Klimatope, Luftqualitat vor Ort)
eingeht, aber die mit dem globalen Klimaschutz verbundenen Themen
(z.B. Energieversorgung des Baugebietes) ausspart. Im Kapitel 6.3.2
des Umweltberichtes findet sich zwar ein Hinweis zu Belangen des
globalen Klimaschutzes (letzter Satz: Weitere
Minderungsmaglichkeiten stehen im Zusammenhang mit
Festsetzungen, die das Vorhalten von Mdglichkeiten zur Nutzung
erneuerbarer Energien betreffen.), woraus allerdings im vorliegenden
Bericht keine Konsequenzen entstehen. Es wird darum gebeten,
diesen Punkt nachzuarbeiten.

9.2 Warmeversorgung des Gebietes

Potential wird beziglich des Klimaschutzes insbesondere bei der
Planung der Warmeversorgung des Gebietes gesehen. So ist im
Klimaschutzkonzept der Hansestadt Libeck nachzulesen, dass ein
grol3er Teil der Treibhausgase in Lubeck — wie in anderen Stadten —
durch Heizung (und Warmwasser) verursacht wird. Deshalb sollte im
Rahmen der Umweltprifung oder ggf. mittels eines Gutachtens u.a.
gepruft werden, ob:

Warmenetze oder andere Warmequellen im Nahbereich des
Baugebietes vorhanden sind, die einen Beitrag zur Warmeversorgung
des Gebietes leisten konnen. (Hier sollte insbesondere eine
Abstimmung mit der Warmenetzplanung der Stadtwerke stattfinden.)
Die Versorgung des Gebietes mittels Kraft-Warme-Kopplung
Plangebiet realiserbar ist.

Die Nutzung erneuerbarer Energiequellen durch planerische Vorgaben
gefordert werden kann.

im

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist nicht vorgesehen, da be-
reits eine Gasleitung Teile des Plangebietes versorgt.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detail-
lierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparver-
ordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
verzichtet. Unmittelbare Anforderungen an die Bauleitplanung wer-
den durch das Energiefachrecht nicht gestellt. Die Bauleitplanung
kann jedoch die Realisierung der fachgesetzlichen Anforderungen
férdern und unterstitzen, indem z.B. konkrete Vorgaben an bauliche
Anlagen z.B. hinsichtlich der Warmedammung und des Warmeschut-
zes festgesetzt werden.

Dartber hinaus kénnen Versorgungsflachen gem. 8 9 Abs.1 Nr. 12
BauGB innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden, die der Er-
zeugung und Nutzung von erneuerbaren Energien ermdglichen oder
fur Kraft-warme-Kopplungsanlagen usw.

Fir den B-Plan: Berlicksichtigung

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

Nr. 10 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbrauch

erschutz, Untere Bodenschutzbehotrde - (Schreiben vom 19.09.2016)

10.1 Altlastenuntersuchung

Neben der Erlauterung, dass ein potenzieller Altlastenverdacht fir

beriicksichtigen
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Im Begriindungstext zum B-Plan (Fassung vom 17.08.2016) gibt es
keine Hinweise auf potenziell altlastverdachtige Flachen im Umgriff
des Bebauungsplanes. Erlauternd hierzu ist zu ergénzen, dass bereits
im Rahmen des B-Planverfahrens 32.20.00 — Steinrader Damm/ Ha-
genskoppel das Grundstiick Schonbdckener Strale 102-104 altlas-
tenbezogen untersucht worden ist (Gutachten zu orientierenden Bo-
denuntersuchungen vom 10.04.2002). Ausweislich der damals ge-
wonnenen Untersuchungsergebnisse konnten Gefahrdungen fur die
Schutzgiuter Mensch (Boden-Direktkontakt) und Grundwasser ausge-
schlossen werden. Gutachtlich wurde zur Gewéahrleistung des abfall-
rechtlich ordnungsgeméafRen Umgangs mit anfallenden Bdden bzw.
Baumaterialien allerdings empfohlen, geplante Erdarbeiten sowie Ab-
brucharbeiten gutachterlich begleiten zu lassen, um eine ordnungs-
gemale Beprobung, Deklaration und Entsorgung sicherzustellen.
Durch die oben genannten Untersuchungen konnte der potenzielle
Altlastenverdacht fur das Grundstiick des ehemaligen Pflanzenschutz-
amtes (Schonbéckener Strafle 102-104) seinerzeit ausgerdumt wer-
den.

das Grundstiick in dem damaligen Gutachten von 2002 ausgeraumt
wurde, wird die Empfehlung zum Umgang mit anfallenden Béden und
Baumaterialien als Hinweis in den Bebauungsplan ibernommen, das
geplante Erdarbeiten sowie Abbrucharbeiten gutachterlich begleitet
werden sollten, um eine ordnungsgemé&fe Beprobung, Deklaration
und Entsorgung sicherzustellen.

Fir den B-Plan: Erginzung der Begriindung und Ubernahme eines
Hinweises.

Fir die ENP-Anderung: Erganzung der Begriindung

10.2 Hinweise auf potentielle Kampfmittel

Abschliel3end wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Muniti-
onsfunde bzw. Kampfmittelfunde nicht von vornherein ausgeschlossen
werden kdnnen.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind die betreffenden Flachen vorsorglich
daher auf Kampfmittel vom hierfir zustandigen Landesamt (Kampf-
mittelraumdienst beim Landeskriminalamt) Gberprifen zu lassen.

Gefahrdungen durch mdgliche Kampfmittelvorkommen sind in der
Regel in kunftigen Baugebieten nicht auszuschliel3en, fir das Gebiet
das Plangebiet wurde daher eine entsprechende Begutachtung durch
den Kampfmittelraumdienst beauftragt und durchgefiihrt. In einem
entsprechenden Schreiben des Landeskriminalamtes (Abt. 3, SG323
- Kampfmittelraumdienst) vom 16.06.2015, wurden die Ergebnisse
der Uberpriifung auf Kriegsaltlasten auf dem Grundstiick zusammen-
gefasst. Nach der erfolgten Luftbildauswertung wird demnach besta-
tigt, dass Munitionsfunde in dem Bereich nicht bekannt sind und es
sich um keine Kampfmittelverdachtsfliche handelt. Es wird weiter
darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde nie auszuschlie3en sind.

Fir den B-Plan: Die Begriindung wird um Aussagen zu potenziellen
Kampfmitteln ergéanzt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

Nr. 11 Entsorgungsbetriebe Liibeck - (Schreiben vom 12.09.2016)
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Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

11.1 123. Flachennutzungsplandnderung

Hinsichtlich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes der Han-
sestadt Lubeck fur den Teilbereich Schénbdckener Strale 102 — 104 /
Hagenskoppel haben die Entsorgungsbetriebe keine Bedenken.

Fir den B-Plan: keine Relevanz

Fir die FNP-Anderung: wird zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis
nehmen

11.2 Uberlastetes Mischsystem

Anregung zum Bebauungsplan: Die Angaben in der Begrindung zu
Punkt 5.3.4 Ver- und Entsorgung sind nichtzutreffend.

In der Schénbdckener Stral3e befindet sich ein Mischsystem an das
die Grundsticksentwasserung des ehemaligen Pflanzenschutzamtes
angeschlossen ist. Dieses Mischsystem ist Uberlastet.

Die Begrindung wird bezuglich der Angaben zur Entwasserung der
Anregung entsprechend Korrigiert.

Fiir den B-Plan Berilicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen

11.3 Schmutzwasserentsorgung

Aufgrund des Verschlechterungsgebotes ist mit der Unteren Wasser-
behtrde der Hansestadt Lubeck zu klaren, ob einem Anschluss fir
Schmutzwasser in Richtung Schénbdckener Stral3e zugestimmt wer-
den kann.

Da das gesamte Gelénde in Richtung Norden um ca. 1,50 m abfallt ist
zu prufen, ob eine Schmutzwasserableitung auch der ndrdlichsten
Grundsticke Uber einen Freigeféllekanal mdoglich ist. Aufgrund der
Uberlastungsproblematik des bestehenden Kanals in der Schénbo-
ckener Stral3e ist zu prifen, ob es bei starkeren Niederschlagen zu
einem Austritt von Schmutzwasser und damit zu einer Uberflutung der
Grundstiicke im nordlichen Bereich des Plangebietes kommen kann.
Sollte eine Ableitung im Freigefélle in Richtung Schonbdckener StralRe
nicht moglich sein, ist fur die Neubebauung ein Drucksystem mit 6f-
fentlicher Druckrohrleitung und privaten Pumpwerken vorzusehen.

Im Rahmen einer erneuten Abstimmung mit den Entsorgungsbetrie-
ben wurde festgestellt, dass ein Anschluss an das Mischsystem nicht
erfolgen kann. Zudem wird ein Standort fiir eine Pumpstation im
Plangebiet benttigt. Um die Entsorgung des Schmutzwassers bis zur
nachsten Ubergabestation in ein Trennsystem erfolgen kann. Ent-
sprechende Flachen werden in der Planzeichnung festgesetzt.

Das Entwasserungskonzept wird dann in der Begrindung zum Be-
bauungsplan beschrieben. AuRerdem wird ein Erschlielungsvertrag
mit der HL geschlossen, der auch Aussagen zur Entwasserung bein-
haltet.

Fiir den B-Plan: Berilicksichtigung

Fir die FENP-Anderung: keine Relevanz

beriicksichtigen

11.4 Entsorgung Niederschlagswasser

Aufgrund der Uberlastung des Mischwasserkanals in der Schonbo-
ckener Stral3e ist eine Ableitung des Niederschlagswassers in die dort
vorhandene 6ffentliche Kanalisation nicht méglich. Aus dem Gutachten
des Sachverstandigenrings Miicke geht hervor, dass eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers ausgeschlossen ist. Da-

Im Rahmen der Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Entwésserungskonzept erstellt und mit den zustandigen Dienststellen
abgestimmt. Das Entwéasserungskonzept sieht vor, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser in einer Mulde ndrdlich des Allgemeinen
Wohngebietes versickert wird. Details und weitere Beschreibungen
erfolgen in der Begriindung und die daraus resultierenden Festset-

berucksichtigen
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Ergebnis

her ist die Niederschlagswasserbeseitigung in Richtung Flutgraben zu
orientieren. Die Einleitung einschlieB3lich der eventuell erforderlichen
Ruckhaltung ist zwingend mit der Unteren Wasserbehérde abzustim-
men. Gegebenenfalls sind fur die Herstellung eines dann 6ffentlichen
Regenrickhaltebeckens zusétzliche Flachen nérdlich des
B-Plangebietes erforderlich. Diese Flachen sind in den B-Planumgriff
einzubeziehen. Um die Unterhaltung eines offentlichen Beckens zu
ermdglichen, sind Zufahrten zu dem Becken erforderlich. Fur diese
Zuwegungen sind im Bebauungsplan GFL-Rechte vorzusehen. Da das
gesamte, auch das bereits bebaute Gebiet planungsrechtlich tGberar-
beitet wird, ist auch die Entwasserung komplett zu Gberplanen.

zungen wurden in den Bebauungsplan tibernommen. Die betroffenen
Flachen werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
einbezogen und entsprechende GFL-Rechte vorgesehen.

Fiir den B-Plan: Berilicksichtigung

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Nr. 12 Deutsche Telekom Technik GmbH - (Schreiben vom 08.09.2016)

12.1 Infrastruktur Telekommunikation

Generell gilt fir zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Tele-
kom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach 8 78 TKG wird sichergestellt. Im Fall
eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Grunden sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltli-
che Nutzung der kinftigen StraRen und Wege mdoglich ist, dass auf
Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch ein-
getragen wird, dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der Tiefbaumaflinahmen fir Straenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmal3nahmen im Bebauungsgebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens zwdolf Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Hinweise zur Telekommunikation beziehen sich auf die Realisie-
rung des geplanten Wohngebietes und sind fir die Bauleitplane nicht
relevant. Sie werden an den kinftigen Investor weitergeleitet.

Fir den B-Plan: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen
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Ergebnis

Nr. 13 Handwerkskammer Lubeck - (Schreiben vom 14.09.2016)

13.1 Handwerksbetriebe

Nach Durchsicht der uns Uibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit,
dass in obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer LU-
beck keine Bedenken vorgebracht werden.

Sollten durch Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt
werden, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benach-
richtigung betroffener Betriebe erwartet.

Es werden keine Handwerksbetriebe beeintrachtigt, die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Fiir den B-Plan: Kenntnisnahme.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 14 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere Forstbehdrde — (Schreiben vom 16.09.2016)

14.1 Waldflachen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Planungsgebietes, ndrdlich der Schonbdckener Strale
sowie Ostlich der Stralle ,Hagenskoppel, sind Waldflachen, gem. § 2
Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein (LWaldG), nicht betrof-

fen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Fir den B-Plan und fiir die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

14.2 Waldflachen auBerhalb des Plangebietes

Auf den au3erhalb des Geltungsbereiches, stidostlich gelegenen Flur-
stlicken 20/10 und 20/9 der Flur 1, Gemarkung Schénbotcken, befindet
sich, gem. § 2 LWaldG, Wald im Sinne des Gesetzes

Zur Verhitung von Waldbréanden, zur Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es, gemaf
8 24 Abs. 1 LWaldG, verboten, Vorhaben in einem Abstand von weni-
ger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufihren. In Anlehnung
an § 24 Abs. 1 Satz 2 LWaldG kann der Waldabstand fuir Anlagen des
offentlichen Verkehrs unterschritten werden. In den Planungsunterla-
gen sind aktuell Stellplatzflachen im siidwestlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes vorgesehen. Hinsichtlich des aktuell vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 23.26.00 in Verbindung mit der zugehérigen 123.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck beste-
hen forstbehdrdlicherseits keine Bedenken.

Der Waldschutzstreifen der genannten Waldflache von 30 m betrifft
das Plangebiet geringfligig in der au3ersten stidostlichen Ecke. Da
die besagte Flache aul3erhalb der Baufelder liegt, sind Konflikte nicht
zu erwarten. Das wird von der Forstbehérde dadurch bestéatigt, dass
sie keine Bedenken gegen die Bauleitplane hat.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen
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Nr. 15 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein - (Schreiben vom 13.09.2016)

15.1 Allgemeiner Hinweis auf Kampfmittel

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en.
Vor Beginn von Tiefbaumaf3nahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau ist die o. a. Fla-
che/Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Hol-
stein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird
auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet
331, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefuhrt. Bitte weisen Sie die
Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittel-
raumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Raum-
malnahmen in die BaumalRnahmen einbezogen werden kénnen.

Zu dem Planvorhaben liegt bereits ein Schreiben vom 16.06.2015
vom Landeskriminalamt, Abt. 3, SG323 (Kampfmittelrdumdienst) vor,
in dem die Ergebnisse der Uberprifung auf Kriegsaltlasten auf dem
Grundstiick zusammengefasst wurden. Nach einer erfolgten Luftbild-
auswertung wird demnach bestétigt, dass Munitionsfunde in dem
Bereich nicht bekannt sind und es sich um keine Kampfmittelver-
dachtsflache handelt. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Zu-
fallsfunde nie auszuschlie3en sind.

Fir den B-Plan: Klarstellen

Fir die FNP-And.: keine Relevanz

Klarstellen

Nr. 16 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein — (Schreiben vom 08.09.2016)

16.1 Landwirtschaftskammer

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein hat keine Bedenken
oder Anderungswiinsche zu der Bauleitplanung.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 17 LUbeck Traveminde Marketing GmbH — (Schreiben vom 13.

09.2016)

17.1 Lubeck Travemiinde Marketing GmbH (LTM)

Aus Sicht der LTM bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplane.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 18 Netz Lubeck GmbH - (Schreiben vom 13.09.2016)

18.1 Energieversorgungskonzept

Hinsichtlich der Nutzung der Netze fir die Elektrizitats-, Wasser-, so-
wie Gasversorgung teilen wir lhnen mit, dass hierfiir ein Konzept im
Rahmen der Detailplanung nach Vorliegen des jeweiligen Energiebe-
darfs erstellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

123. Flachennutzungsplanédnderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Bete

iligung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB / Teil B (Stand: 04.09.2017)

27




Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

18.2 Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG)

Wir weisen darauf hin, dass das EEWarmeG seit dem 01. Januar 2009
in Kraft ist. Gern bietet die Stadtwerke Libeck GmbH auch hierzu L6-
sungen an, z.B. die Kraftwarmekopplung (Blockheizkraftwerk) neben
der Einzelobjektversorgung auch als entsprechende Nahwéarmeoption.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

18.3 Beteiligung der TraveKom mbH

Fur die ErschlieBung der Telekommunikationsinfrastruktur bitten wir
um eine exklusive Berticksichtigung der TraveKom mbH.

Kinftig wird die TraveKom im Rahmen der Behdrdenbeteiligung ge-
maf § 4 BauGB separat beteiligt.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis-
nehmen

Nr. 19 Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3 Verkehrssicherheit

- (Schreiben vom 08.09.2016)

19.1 Polizei — Verkehrssicherheit

Aus verkehrspolizeilicher Sicht kann in der derzeitigen, friihen Pla-
nungsphase noch keine Stellungnahme abgegeben werden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 20 Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg und Schwarzenbek - (Schreiben vom 30.08.2016 bzw. 14.09.2016)

20.1 Netzcenter Ahrensburg

Aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Thnen mit, dass im o.a. Bereich keine
Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Schleswig-
Holstein Netz AG vorhanden sind.

Fir den B-Plan: die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

20.2 Netzcenter Schwarzenbek

Die Schleswig-Holstein Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte
und Ziele der Planungen. Im Planungsbereich liegt keine unserer Ver-
sorgungsleitungen.

Fir den B-Plan: die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 21 Seniorenbeirat der Hansestadt Liibeck — (Schreiben vom 15.09.2016)
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21.1 Belange von Senioren

Aus Sicht des Seniorenbeirates gibt es keine Anderungswiinsche,
zumal dieses Baugebiet eher fir Junioren attraktiv sein wird, die zwar
acu altern werden, ,aber noch lange diesen Bebauungsort geniel3en
kdnnen.

Fir den B-Plan: die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 22 Stadtverkehr Libeck GmbH - Verkehrsplanung - (Schreiben

vom 25.08.2016)

22.1 Offentlicher Personennahverkehr

Den offentlichen Personennahverkehr der Stadtverkehr Libeck GmbH
haben Sie in der Begriindung unter Punkt 2.1 (Seite 5) und 5.3.2 (Sei-
te 10) aufgenommen, hierfir einen herzlichen Dank. Die verkehrliche
ErschlieBung wird nicht geédndert, daher hat der Stadtverkehr Libeck
und die Lubeck-Travemunder Verkehrsgesellschaft keine weiteren
Anmerkungen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 23 Umwelt,- Natur- und Verbraucherschutz- Gesundheitsschutz — (Schreiben vom 19.09.2016)

23.1 Immissionen: Luft

Keine weiteren Anmerkungen

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

23.2 Immissionen: L&rm

Zu der vorliegenden schalltechnischen Prognose gibt es keine weite-
ren Anmerkungen. Die Ausfilhrungen waren nachvollziehbar und es
wurden alle wichtigen Belange berlcksichtigt.

Hinweis auf den Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck 2013/2014
gem. EU-Umgebungslarmrichtlinie:

Zunéchst weist der Immissionsschutz darauf hin, dass die BAB 1 und
auch die Schonbéckener Stral3e (letztere zumindest vor Eréffnung der
K13) als maRgebliche Emittenten mit mehr als 8.000 Fahrzeugen pro
Jahr in den Larmaktionsplan der Hansestadt Lubeck (vom 20.12.2013)
gemall den 88 47a-f BImSchG aufgenommen wurden. In der
Begriindung wird die BAB 1 auch als ein Hauptemittent dargestellt, der
auf das Plangebiet einwirkt. Ziel des Larmaktionsplans ist es u.a. die

Der Hinweis auf den Larmaktionsplan wird zur Kenntnis genommen.
Da wie in der Stellungnahme ausgefiihrt das Larmgutachten die ent-
scheidenden Parameter einbezogen hat, wird sich die Betrachtung
des Belanges der Schallimmissionen grundséatzlich nicht &ndern.

Der Hinweis auf den Larmaktionsplan wird in den Umweltbericht und
die Begrindung integriert.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen
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Auswirkungen des Larms zu erfassen, ihnen entgegenzuwirken und
vorzubeugen. In dem Plangebiet werden folglich durch den Bau von
neuen Wohneinheiten auch neue Larmbetroffenheiten entgegen den
0.a. Zielen des Larmaktionsplans geschaffen. In der Begriindung auf
Seite 15 unter b) ,Fachplanerische Grundlagen® findet der
Larmaktionsplan jedoch keine Erwéhnung. Der Immissionsschutz bittet
daher um eine entsprechende Ergdnzung und angemessene
Berucksichtigung dieser Thematik in der Abwéagung.

23.3 Ruhiges Gebiet gem. EU-Umgebungslarmrichtlinie:

Der Immissionsschutz weist darauf hin, dass an das Plangebiet das
ruhige Gebiet ,Herrengarten® (ruhige Achse) grenzt und dieses somit
gem. 847d Abs 2 BImSchG vor einer Zunahme des Larms zu schitzen
ist. (Anmerkungen: Die aktuellen ruhigen Gebiete sind im
Larmaktionsplan aufgefihrt)

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen, da eine Beein-
trachtigung der ruhigen Achse durch die Planung nicht zu erwarten
ist, ergeben sich keine erforderlichen Anpassungen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis zu
nehmen

Nr. 24 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbrauch

erschutz, Abfallbehétrde - (Schreiben vom 19.09.2016)

24.1 Abfallbehérde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis

Die untere Abfallbehérde hat zu den Bauleitplanen keine Bemerkun- ) nehmen
gen. Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme.
Nr. 25 Hansestadt Libeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Abteilung Archaologie - (Schreiben vom 05.09.2016)
25.1 Archéologische Voruntersuchungen
Im Bebauungsplan Teil B — Text — IV. ist ein entsprechender Hinweis | klarstellen

Bei dem Plangebiet handelt sich um Bereiche bisher weitgehend un-
gestorter Landschaftsteile, in denen archéologische Kulturdenkmale,
vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden kénnen.
Systematische archéologische Prospektionen haben hier bislang ge-
rade erst begonnen, vereinzelt sind Fundstellen in der archéologi-
schen Landesaufnahme im Umfeld dokumentiert. Es ist nicht auszu-
schlieRen, dass weitere Fundstellen im Plangebiet zu erwarten sind.
Vor Verédnderungen und Bodeneingriffen sind daher weitere Prospek-
tionen durchzufuhren, die die arch&ologische Relevanz Uberprifen
mussen. Bei entsprechender Befundlage sind vorherige archologi-

bereits aufgefihrt.
Die Begrindung wird entsprechend ergénzt.

Fir den B-Plan: Klarstellung

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

123. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Beteiligung geméanR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB / Teil B (Stand: 04.09.2017)

30




Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

sche Grabungen gem. Denkmalschutzgesetz SH vorzusehen. Vor
Bodeneingriffen ist die rechtzeitige Information der Oberen Denkmal-
schutzbehoérde, Abteilung Archéologie, Meesenring 8, 23566 Lubeck,
Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem.
§ 15 DSchG S-H umgehend zu melden. Diese Hinweise sind entspre-
chend inhaltlich in die Begriindung 6.3.7 auf S. 26 aufzunehmen.

Nr. 26 Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpfleg

e, Abteilung Denkmalpflege - (Schreiben vom 16.09.2016)

26.1 Denkmalpflegerischen Belange

Durch die vorliegende Planung sind keine denkmalpflegerischen Be-
lange betreffend des zu vertretenden DSchG Schl.- H. betroffen. be-
ricksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 27 Hansestadt Lubeck, Bereich Haushalt und Steuerung - (Sch

reiben vom 29.08.2016)

27.1 Finanzielle Auswirkungen

Seitens des Bereichs Haushalt und Steuerung der Hansestadt Libeck
werden keine Bedenken erhoben und die Vorlage in dem derzeitigen
Planungsstand zur Kenntnis genommen, da die finanziellen Auswir-
kungen aktuell noch nicht bezifferbar sind. Sobald dieses im Rahmen
der Umsetzung der Planung der Fall ist, sollten erforderliche Haus-
haltsmittel rechtzeitig im Rahmen des regularen Haushaltsplanauf-
stellungsverfahrens unter Beachtung der jeweils aufgestellten Vorga-
ben eingeworben werden, ggf. im Rahmen der dann vorzunehmenden
Prioritaten. Eine Aufnahme in den Finanzplan / das Investitionspro-
gramm erfolgt dann im Rahmen der finanzierbaren Mdglichkeiten.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 28 Hansestadt Libeck, Bereich 2.500 Soziale Sicherung - (Schreiben vom 31.08.2016)

28.1 Sozialer Wohnungsbau:

Der Bereich Soziale Sicherung der Hansestadt Liibeck nimmt im
Rahmen der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wie folgt Stellung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die FNP-Anderung keine Relevanz

Im Plangebiet sind ausschlieRlich Gewerbeeinheiten und Einfamilien-

Zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis

hauser geplant. Aus diesem Grund sind die Belange des Bereichs
Soziale Sicherung zum Thema sozialer Wohnungsbau nicht berihrt.

Nr. 29 Hansestadt Lubeck, Bereich 2,530 Gesundheitsamt — (Schreiben vom 07.09.2017)

29.1 Gesundheitsamt:

Belange des Gesundheitsamtes der Hansestadt Libeck sind nicht
betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Nr. 30 Hansestadt Liibeck, Bereich Schule und Sport - (Schreiben vom 26.08.2016)

30.1 Einzugsbereich Schule

Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der Schule Schén-
bdcken und soll gemaR den Ausfiihrungen eine Neubebauung von 20
Wohneinheften ermdéglichen. Aus der Sicht des Bereiches Schule und
Sport bestehen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Be-
denken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Aufgestellt: Lubeck, den 04.09.2017

Planungsbiro Ostholstein Hansestadt Lubeck
Andreas Nagel Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Ingrid Ley

123. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Beteiligung geméanR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB / Teil B (Stand: 04.09.2017)

32




Y
|
..:'.:.‘], y
e by

¥ L PP\
|
)
)

‘\1 LA Rk

¢ g A -"Tl'!}*‘

; %
LEgR

N

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER HANSESTADT LUBECK

AUSSCHNITT AUS DEM FLI\CHI;NNUTZUNGSPLAN,
ZULETZT GEANDERT DURCH DIE 113. ANDERUNG VOM 19.07.2017

Zeichenerklarung:

Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Sonderbauflache Camping (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Landwirtschaftliche Flache (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

JEE B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 123.Flachennutzungsplananderung

HANSESTADT LUBECK - FACHBEREICH PLANEN UND BAUEN - BEREICH STADTPLANUNG




il
+'A)

Ve e e b ‘ - S

123. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG DER HANSESTADT LUBECK

FUR DEN TEILBEREICH SCHONBOCKENER STRARE / HAGENSKOPPEL
Entwurf zur offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, Stand: 04.09.2017

Zeichenerklarung:

Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Sonderbauflache Camping (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Landwirtschaftliche Flache (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB)
11 |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 123. Flachennutzungsplaninderung

HANSESTADT LUBECK - FACHBEREICH PLANEN UND BAUEN - BEREICH STADTPLANUNG




Anlage 4

BEGRUNDUNG
zur
123. Flachennutzungsplananderung

far den Teilbereich: Schonbockener Stralde / Hagenskoppel -

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB
Fassung vom 04.09.2017

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Hansestadt Lubeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord, Ortsteil Schénbécken nordwestlich der A 1, die
das Lubecker Stadtgebiet durchschneidet. Es umfasst die Grundstiicke Schénbodckener Strafie
102 und 104 einschlie3lich der nérdlich ausschlieBenden ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flache.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Flutgrabenniederung, im Osten durch die Klein-
gartenanlage Theophil, im Stden durch die Schénbdckener StraRe die im weiteren Verlauf in
den Steinrader Damm Ubergeht und im Westen durch das Wohngebiet Hagenskoppel bzw. den
Verbindungsweg zwischen der Dornbreite und dem Steinrader Damm (Schonbéckener Stral3e)
begrenzt. Das Wohngebiet Hagenskoppel ist mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern bebaut.
Sudlich der Schonbdckener Straf3e befindet sich das Gewerbegebiet Rapsacker.

Der raumliche Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht groR-
tenteils dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 23.26.00 Schénbdckener Stral3e 102 — 104
/ Hagenskoppel.

Das Plangebiet selbst umfasst den Baukoérper des ehemaligen Pflanzenschutzamtes sowie ei-
nen oOstlich befindlichen Garagenkomplex. Nordlich schlief3t sich an das Grundstiick eine bisher
landwirtschaftlich genutzte unbebaute Flache an.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Fir das Plangebiet gab es angesichts der vorhandenen Wohnbebauung ,Hagenskoppel” seit
langerem Interesse an der Entwicklung zu einem Wohngebiet. Aufgrund der Lage im Stadtgebiet
und der Nahe zur Autobahn Al wurde ein Verfahren zur Schaffung von entsprechendem Pla-
nungsrecht bisher nicht angestrebt. Am 16.03.2015 wurde jedoch vom Bauausschuss der Han-
sestadt Libeck beschlossen, das vorliegende Plangebiet in Kategorie 1 des Konzeptes

.LUbeck 2030“ einzustufen. Somit wird das Entwicklungsziel fir das Plangebiet als Wohnbaufla-
che umgesetzt.

Planungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwicklung von Wohnbaufldchen an dieser Stelle ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes einschlieRlich der 123. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Mit der Planung soll dem Bedarf an Wohngrundstiicken fir Einzelhduser innerhalb der
Hansestadt Libeck entsprochen werden.
1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schonbdckener Strafe 102 — 104 / Hagenskoppel wird als qualifi-
zierter Bebauungsplan im ,Normalverfahren“ mit Durchfihrung der in den §§ 3 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, aufgestellt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemal3 § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Derzeit befindet sich im sidlichen Bereich des Plangebietes an der Schonbockener Stral3e das
eingeschossige Gebdude des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welches durch anséassige Ge-

4 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
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werbebetriebe genutzt wird. Im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich parallel zur
Ostlichen Grundstticksgrenze ein eingeschossiger Gebauderiegel mit Garagen.

Auf dem Grundstiick Schénbdckener Stral3e 104, in der stdwestlichen Ecke des Plangebietes
befindet sich ein Gasdruckregelschrank der Netz Libeck GmbH.

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird derzeit durch eine Stichstral3e erschlossen, die von der Schonbéckener
Stral3e abgeht.

Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben.

OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestellen am Steinrader Damm (H6he Einmindung Rapsacker) ist das Plange-
biet an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den
Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist bei Gelandehthen zwischen 18,0 bis 20,0 m 0. NHN weitestgehend eben.
Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des
Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist im sidlichen Bereich teilweise (mit Ausnahme der Bebauung und der
zugehorigen Wege, der ErschlieBung, der Parkplatzflache und des Garagenkomplexes) wie
auch im gesamten nordlichen landwirtschaftlich genutzten Bereich unversiegelt.

Landschaftsbild und Erholung

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich naturschutzfachlich als hochwertig einzustufen-
de Griunlandflachen der Flutgrabenniederung. Es handelt sich dabei um den Grinzug Her-
rengarten, welcher ehemals als Park- und Gartenlandschaft zum Herrenhaus Krempelsdorf
angelegt wurde. Neben Herrenhaus und Parkanlage gehdren hierzu noch Kleingéarten, land-
wirtschaftliche Nutzflachen und zahlreiche Seen und Teiche. Der Griinzug ist durch ein
gutes Wegenetz ausreichend erschlossen und bietet vielfaltige Naherholungsméglichkeiten.
Zudem wird der Herrengarten gemaf Larmaktionsplan als ,ruhige Achse® ausgewiesen, und
ist nach § 47d Abs. 2 BImSchG vor einer Zunahme von Larm zu schiitzen.

Das Plangebiet selbst wird auf Grund seiner fehlenden Vielfalt und parkartigen Gestaltung als
Gebiet mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft.

Vegetationsbestand

Die Flachen rund um das ehemalige Pflanzenschutzamt stellen sich als regelmafig gemahte
Rasenflachen mit Einzelbaumbestand dar.

Nordlich schliel3t sich eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache an. Der nérdliche und der
sudliche Teil des Plangebietes werden durch einen ca. 10 m breiten Gehdolzstreifen getrennt.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie
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Entlang der westlichen Grenze verlauft eine unterbrochene Baumreihe, die im ndrdlichen Teil
von Nadelbdumen dominiert wird. Im Norden wird das Plangebiet durch eine Nadelbaumreihe
von den dahinterliegenden Grinlandflachen abgegrenzt.

Boden/Altlasten

Im Rahmen des B-Planverfahrens 32.20.00 — Steinrader Damm / Hagenskoppel wurde das
Grundstlck Schonbéckener Stral3e 102-104 altlastenbezogen untersucht (Gutachten zu orientie-
renden Bodenuntersuchungen vom 10.04.2002). Ausweislich der damals gewonnenen Untersu-
chungsergebnisse konnten Gefahrdungen fir die Schutzgiter Menschen, einschlie3lich mensch-
licher Gesundheit (Boden-Direktkontakt) und Grundwasser ausgeschlossen werden. Gutachtlich
wurde zur Gewabhrleistung des abfallrechtlich ordnungsgemafien Umgangs mit anfallenden Bo-
den bzw. Baumaterialien allerdings empfohlen, geplante Erdarbeiten sowie Abbrucharbeiten
gutachterlich begleiten zu lassen, um eine ordnungsgemale Beprobung, Deklaration und Ent-
sorgung sicherzustellen.

Durch die oben genannten Untersuchungen konnte der potenzielle Altlastenverdacht fiir das
Grundstlck des ehemaligen Pflanzenschutzamtes (Schénbdckener StralRe 102-104) seinerzeit
ausgeraumt werden.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gefahrdungen durch mogliche Kampfmittelvorkommen sind in der Regel in kiinftigen Baugebie-
ten nicht auszuschlie3en, fur das Gebiet des Plangebietes wurde daher eine entsprechende
Begutachtung durch den Kampfmittelraumdienst beauftragt und durchgefiihrt. In einem entspre-
chenden Schreiben des Landeskriminalamtes (Abt. 3, SG323 - KampfmittelrAumdienst) vom
16.06.2015, wurden die Ergebnisse der Uberprifung auf Kriegsaltlasten auf dem Grundstiick
zusammengefasst. Nach der erfolgten Luftbildauswertung wird demnach bestétigt, dass Muniti-
onsfunde in dem Bereich nicht bekannt sind und es sich um keine Kampfmittelverdachtsflache
handelt. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde nie auszuschlief3en sind.

Natur- und Artenschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Im Bereich der sudlichen Flache befinden sich mehrere dltere Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschitzt sind. Dazu zéhlen sowohl Einzelbaume, als auch eine
Baumreihe entlang der stdostlichen Grenze und eine Baumgruppe im studwestlichen Bereich.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel dem
Biotopschutz.

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungeféahrdet. Die Freiflachen sind fur Offenlandbriter von untergeordneter Bedeutung,
da diese kleinrdumig und von Gehdlzstrukturen umgeben sind. Die Geholzstrukturen selbst
bieten allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Arten einen Lebensraum.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Die Grinfla-
chen im nordlichen Bereich (Flurstiick 11/33) sind stadtisches Eigentum.

6 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
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2.4 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet ist bisher als Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB als Grundlage fir die Be-
urteilung von Bauvorhaben einzustufen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des im Regionalplan fur den Planungsraum Il (Stand
2004) sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Lubeck (Stand 2003) festgelegten baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Liibeck.

In der Zielsetzung fiir die Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fir die Region
Lubeck die Innenentwicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus
landschaftlichen und stadtwirtschaftlichen Griinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
tur) Vorrang vor der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausrei-
chende Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhan-
denen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 verfolgte Entwicklung innenstadtnaher
Wohnbauflachen durch die Nachnutzung brach gefallener Gartnereiflachen steht somit im Ein-
klang mit den Zielen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Um dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 3 BauGB nachzukommen, wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) betrachtet unter anderem die ehemaligen Dorfer Krempelsdorf,
Schonbocken (Roggenhorst) und die Siedlung Dornbreite zusammenfassend in dem Planungs-
raum St. Lorenz Nord. Alle genannten Dorfschaften liegen nordlich der BAB1 und wurden in den
Siedlungsbereich von Liibeck integriert und damit strukturell Gberformt.

Ein Potenzial dieses Planungsraumes liegt neben der Nahe zur Altstadt und zum Bahnhof in der
Vielfaltigkeit der Wohnorte, die tiber Griinderzeitbauten, Zwischen- und Nachkriegssiedlungen,
Neubauten / Konversionssiedlungen bis hin zu Einfamilienhdusern und Dorfstrukturen reicht. Die
Herausforderungen liegen fir den Planungsraum beispielsweise in fehlenden Naherholungsbe-
reichen und unattraktiven 6ffentlichen Raumen.

Ubergreifende Themen fur diesen Planungsraum sind die Schaffung von attraktiven Zugangen in
die Altstadt und den Bezirk St. Lorenz Nord. Hier spielt vor allem die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes an AusfallstralRen und der Wohnorte eine tragende Rolle.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030

Die Hansestadt Libeck hat mit dem Konzept ,Libeck 2030“ im Rahmen einer zukunftsorientier-
ten Stadtentwicklung Suchraume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer gekoppel-
ten Freiraumentwicklung vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde unter dem Namen ,Erwei-
terung Hagenskoppel“ mit Beschluss vom 16.03.2015 durch den Bauausschuss in Kategorie 1

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie
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eingestuft. Somit wird als Entwicklungsziel fur das Plangebiet die Umsetzung als Wohnbauflache
angestrebt.

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Luibeck, 2008

Der am 04.03.2008 beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck stellt die Flachen des
ehemaligen Pflanzenschutzamtes also den siidlichen Bereich des Plangebietes als Siedlungs-
gebiet dar. Der nordliche Bereich des Plangebietes wird als Ackerflache dargestellt, getrennt
durch einen Geholzsaum zur Bauflaiche nach Suiden. Nordlich dieser Ackerflache in Richtung
Flutgraben werden Flache mit festgesetzten Ausgleichsflachen ausgewiesen. Auf der gesamten
westlichen Grenze des Plangebietes wird eine ruderale bzw. halbruderale Gras- und Staudenflur
dargestellt. AuRBerhalb des Plangebietes wird die verbleibende Flache Der Landschaftsplan trifft
in seinem Entwicklungsteil keine Aussagen zum Plangebiet.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 Schonbéckener Straf3e 102 — 104 / Hagens-
koppel und der zugehorigen 123. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers nordlich der
Schonbotckener Strale geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die bestehenden gewerblichen
Nutzungen an diesem Standort gesichert werden. Ziel der Hansestadt Liibeck ist es, hier eine
mal3volle Erweiterung des Wohnstandortes an der Hagenskoppel zu ermdglichen und dabei eine
Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe planerisch herzustellen.

Geplante Nutzungen

Fir das geplante nordlich der Bebauung des ehemaligen Pflanzenschutzamtes gelegene
Wohnquartier soll eine Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt werden. Die
sudlich anschlieRende Flache soll als gewerbliche Bauflache gemal3 § 1 Abs. 3 BauNVO
dargestellt werden. Dartiber hinaus werden gemal3 den tatsachlichen Nutzungen auf den Fla-
chen Richtung Flutgraben (festgesetzte Ausgleichsflachen) Flachen fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Gebiet der Flachennutzungsplananderung hat eine Flache von ca. 3,0 ha

(29.500 m?)
davon:
Wohnbauflache geméaR § 1 Abs. 1 BauNVO ca. 13.400 m2?
Gewerbliche Bauflache gemaf 8 1 Abs. 3 BauNVO ca. 9.700 m2
MalRnahmenflache gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ca. 6.400m2

Summe ca. 29.500 m?

8 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
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5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fir freistehende Einfa-
milienhauser zur Deckung des Bedarfes in der Hansestadt Libeck. Neben der Wohnungsnut-
zung soll auf der Flache nérdlich angrenzend an das ehemalige Pflanzenschutzamt die dort be-
findliche gewerbliche Nutzung moderat erweitert werden.

5.2.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Fur das geplante Wohnquartier wird eine Wohnbauflache, analog zum festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiet im Bebauungsplan 23.26.00 Schonbockener Stral3e 102 — 104 / Hagenskoppel,
dargestellt. Die Darstellung passt sich insofern der Pragung des Umfeldes des Wohnquartiers
Hagenskoppel an und gewahrleistet, dass sich die im Plangebiet zulassigen Nutzungen in die
Umgebung einfligen.

Der sidliche Bereich wird entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzungen als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden differenzierte
Festsetzungen zum Stdrgrad bzw. zum Nutzungskatalog getroffen.

Am nordlichen Rand des Plangebietes werden Teile einer Kompensationsmafinahme die dem
Bebauungsplan 04.11.00 — Herrendamm zugeordnet worden sind tberplant. Die 123. Flachen-
nutzungsplan&nderung stellt diese entsprechend als Mal3nahmenflache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Der Bebauungsplan 23.26.00
Schonbéckener Strale 102 — 104 / Hagenskoppel sieht eine Versickerungsmulde innerhalb
dieser KompensationsmafRnahme vor, welche sich insgesamt in das Entwicklungsziel ,extensive
Weidennutzung“ einfugt.

Der Bebauungsplan tberplant zudem ein Zwischenstiick zwischen der Hagenskoppel und dem
geplanten Wohngebiet, indem dort eine fuBBlaufige Anbindung an den bestehenden Wanderweg
vorgesehen wird. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist eine Anderung der Darstellungen
nicht erforderlich, da der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck fiir diesen Be-
reich bereits eine landwirtschaftliche Flache mit Wanderweg darstellt. Aufgrund der Kleinteiligkeit
und da lediglich eine erschlieRungstechnische Anbindung geplant ist, wird auf eine Anderung
des Flachennutzungsplanes fur diesen Teilbereich verzichtet.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an o6ffentliche Straenverkehrsflachen

Die aulRere ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Uber die Schdonbtckener Stralle, die an
das uberoértliche Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die innere ErschlieBung soll durch die vorhandene Stichstra3e und deren Weiterfiihrung nach
Norden gesichert werden, an die eine von der Gewerbenutzung abgetrennte RingerschlieRung
Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben. An diese Wegebeziehungen sollen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Anschliisse aus dem Wohngebiet erfolgen.

5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Libeck. Durch die Bushaltestellen am Steinrader Damm (H6he
Einmiindung Rapsacker) ist das Plangebiet an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebun-
den. Die OPNV-ErschlieBung genuigt den Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hanse-
stadt Libeck.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie
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5.3.3 Ver- und Entsorgung

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fur die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Schénbdckener Stra-
3e vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikationsleitungen. Die Wé&rmeversorgung des Plan-
gebietes kann Uber einen Anschluss an das Gasnetz erfolgen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schénbdckener StralRe verfugt Gber ein Mischsystem. Die vorhandene Schmutzwasserlei-
tung ist Uberlastet, so dass das zusatzlich anfallende Schmutzwasser der Neubebauung nicht
aufgenommen werden kann. Demzufolge ist die Errichtung einer Pumpstation vorgesehen, um
das Schmutzwasser bis zum nachsten Schmutzwasserkanal (in der Schénbdckener Str. in Hohe
Rapsacker) zu pumpen.

Das Gutachten zur orientierenden Baugrunderkundung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Ver-
sickerung im nordwestlichen und stdlichen Teilbereich des geplanten Wohngebietes aufgrund
der Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist. Im norddstlichen Bereich hingegen ist eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser grundsatzlich méglich, aber mit einem grof3flachigen Bodenaus-
tausch verbunden. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse und der Uberlastung der vorhan-
denen Regenwasserleitung ist ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation nicht mdglich.

Bei der Planung einer moglichen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungspl-
angebiet sind u.a. folgende Kriterien maf3geblich berlcksichtigt worden:

¢ keine Direkteinleitung in das vorhandene Regenriickhaltebecken westlich des Plangebie-
tes,

e geringer Wartungsaufwand,
¢ keine Regenwasserriickhaltung und dadurch Verzicht auf Einzaunung,
e vorzugsweise eine Mulde im Bereich versickerungsfahigen Bodens.

Nach einer Variantenpriifung wurde folgende Entsorgungsmethode vorgesehen: die Versicke-
rung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet tber eine Mulde und A-Horizont auf der nord-
lich angrenzenden Flache. Innerhalb der Flache ist eine Muldenversickerung vorgesehen. Es
sind geringe Bodschungsneigungen geplant, so dass auch nur geringe Gelandehthenunterschie-
de entstehen. Die Mulde kann kiinftig als extensiv genutzte Wiese weiterhin bewirtschaftet wer-
den. Da die Mdglichkeit einer Wartung sichergestellt werden muss, ist eine mit Schotter befestig-
te Umfahrung anzulegen. Aufgrund der zu erwartenden geringen Hohe des maximalen Wasser-
standes, der den seltenen Fall eines fiinfjahrigen Regenereignisses abdeckt, kann auf eine Ein-
zaunung der Flache verzichtet werden. Der Flachenbedarf betragt insgesamt 2.220 m2.

10 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
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Abb. 1: Variante 1, Stand 23.05.2017 im Luftbild

Das Flurstiick 11/33, Flur 1, Gemarkung Schonbécken, auf dem die Versickerungsmulde ange-
legt werden soll, ist als Kompensationsmalihahme dem Bebauungsplan 04.11.00 — Her-
rendamm zugeordnet. Die Festsetzung besteht seit 1994. Die GesamtflachengrofRe betragt ca.
10.830 m2. Der Ausgangszustand war eine intensiv genutzte Weideflache, die in eine extensive
Nutzung Uberfuhrt wurde. Die durch die nun geplante Muldenversickerung entfallende Flache
muss an anderer Stelle ersetzt werden.

Loschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W Arbeitsblatt 405 zu dimensionieren und fur die Dauer
von mind. 2 Stunden zu sichern. Innerhalb des Plangebietes wird es aufgrund der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung erforderlich eine Loschwassermenge von 96 m3/ h fir die Dauer von zwei
Stunden im Grundschutz vorzuhalten. Die Versorgung des Gebietes mit ausreichend Loschwas-
ser wird Uber das bestehende Leitungsnetz der netz.Libeck. sichergestellt. Eine spatere vom
Bebauungsplan abweichende Bebauung kann einen hdheren Loschwasserbedarf erfordern, der
dann als Objektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ware.

5.4 Grin, Natur und Landschaft

5.4.1 Grinflachen

Im Plangebiet besteht als Z&sur zwischen dem nordlichen Wohnquartier und dem sudlichen
Gewerbegebiet ein ca. 10 m breiter Grinstreifen, welcher mit Strauchern und Gehdlzen bestan-
den ist und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt wird.

5.4.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Im Rahmen des Bebauungsplanes 23.26.00 Schonbdckener StraRe 102 — 104 / Hagenskoppel
werden detaillierte Festsetzungen zu bestehenden Geholzen und Gehdlzflachen und den damit
verbundenen Erhaltungsbindungen getroffen. Zudem erfolgt eine detaillierte Baumbilanzierung
mit geplanten Ersatzpflanzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dariiber hinaus wird
auf dieser Ebene auch die Eingriinung des Plangebietes in Form von Hecken vorgesehen.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 (2) BauGB sowie
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5.4.3 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fir die nicht vermeidbaren Eingriffe Kompensations-
malnahmen vorgeschlagen, die eine multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen schaf-
fen. Die Vorschlage (siehe Herleitung unter 6.3 zusammenfassende Darstellung unter 6.5 b)
werden in Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt.

5.5 Malnahmen zum Larmschutz

Fir den Bebauungsplan 23.26.00 Schonbockener Stra3e 102 — 104 / Hagenskoppel wurde eine
schalltechnische Untersuchung, sowie eine Erganzung der schalltechnischen Untersuchung in
Bezug auf Gewerbe- und Verkehrsgerausche durchgefiihrt. (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten)

Darin wurde untersucht inwiefern in Hinblick auf den Schutz des geplanten Wohngebietes im
Norden und des benachbarten Wohngebietes im Westen weitere konkretisierende Festsetzun-
gen fur das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet getroffen werden mussen. Zudem wurden
die auf Grundlage des urspriinglichen Gutachtens getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz bezlglich der Verkehrslarmimmissionen, mit der zwischenzeitlich im Juli 2016 neu
herausgegebenen Fassung der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen“ abgeglichen.

Das Plangebiet liegt stidostlich der Autobahn Al und grenzt an die Hauptverbindung Schdnbo-
ckener Stral3e, so dass Verkehrslarmimmissionen auf das Gebiet einwirken. Weiterhin befindet
sich das Gebiet im Einwirkbereich von Schallemissionen aus dem Gewerbegebiet Rapsacker.
Gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewabhrleisten. Zugleich soll ein vertragliches Nebeneinander der neu entstehenden Wohnbe-
bauung und der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden. Es ergibt
sich das Erfordernis, Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen. Die Festsetzungen dazu erfol-
gen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Verkehrsgerausche

Die fur das allgemeine Wohngebiet geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden Uberschritten. (Siehe Ver-
kehrs- und Gewerbelarmuntersuchung des Ingenieurbiros fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
Ziegler vom 26.01.2016) Hierbei ist die angrenzende Autobahn pegelbestimmend und deshalb
lassen sich durch Bau- und Larmschutzeinrichtungen an der Schonbdckener StralRe keine Ver-
besserungen erzielen. Die schalltechnische Untersuchung hat hier speziell geprift welche Wir-
kung eine Larmschutzwand am sudlichen Rand des Plangebietes erzielen wirde. Im Ergebnis
kann aufgrund der auf einen Damm verlaufenden Autobahn nur eine geringe Wirksamkeit be-
zuglich der Gesamtverkehrslarmsituation erwartet werden.

Das schlief3t die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle aber nicht aus, da hier ver-
schiedenste Belange gegeneinander und untereinander abgewogen werden mussen. Hierbei
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gegeniiber den Wohnbe-
darfnissen der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, die Fortent-
wicklung vorhandener Stadtteile und die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen Entwick-
lungskonzeptes (Libeck 2030) zu bertcksichtigen. Die Hansestadt Libeck rdumt u.a. dem Be-
lang der Eigentumsbildung aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, was
sich auch im Konzept Libeck 2030 widerspiegelt, gegentiber den ibrigen Belangen den Vorrang
ein.

Die schalltechnische Untersuchung geht dabei davon aus, dass je nach Anordnung der Aul3en-
wohnbereiche bzw. Orientierung der Gebaudeseiten und Abschirmwirkung der Wohnh&user
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selbst, sich in Teilbereichen insbesondere in Richtung Norden geringere Gerauschimmissionen
mit partieller Einhaltung der Orientierungswerte von 55 dB(A) einstellen. Die n&chtlichen Uber-
schreitungen lassen sich durch passive SchallschutzmalRnahmen einschlief3lich einer erhéhten
Schalldammung fur AuRenbauteile und schalldammender Liftungseinrichtungen fur Schlaf- und
Kinderzimmer ausgleichen.

Grundsatzlich kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der mit einem Allge-
meinen Wohngebiet verbundenen Wohnqualitéat beziglich Verkehrsgerdausche Abstriche hinzu-
nehmen sind, ohne dass dabei die Grenzen zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse Uber-
schritten werden.

Geraduschimmissionen durch Gewerbebetriebe

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung kann abgeleitet werden, dass keine
Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem Plangebiet beste-
hen.

Die gewerblichen Nutzungen im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes werden als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung sind nur
das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Im Fokus steht dabei, dass
die gewerbliche Nutzung insofern eingeschrankt wird, dass keine unzumutbare Larmbelastung
fur die Wohnbebauung entstehen kann. Gleiches gilt fur die ¢stlich angrenzende Kleingartenan-
lage, welche ebenfalls keiner zusétzlichen Stérung ausgesetzt werden soll.

Gerauschemissionen durch das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet

Im Rahmen der Erganzung der schalltechnischen Untersuchung wurden Berechnungen fur drei
Immissionsorte am suidlichen Rand des geplanten allgemeinen Wohngebietes durchgefihrt. Es
erfolgte eine Einteilung des eingeschrankten Gewerbegebietes in drei Brutto-Teilflachen fir die
jeweils dien Gerauschemissionskontingente ermittelt wurden. Ziel war es, in der Summe die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir das allgemeine Wohngebiet unter Berlicksichtigung der
Vorbelastungen an den drei Immissionsorten einzuhalten. Mit Emissionskontingenten von
Lek rag= 59/60 dB(A)/m2 und Lek nache= 38/43 dB(A)/m?2 wird die Zielsetzung jeweils erreicht.

6. Umweltbericht

(Basiert auf dem Gutachten zum Umweltbericht von der UGB-Genehmigungsmanagement
GmbH vom 14.08.2017)

Nach § 2 Abs. 4 ist fir den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schonbdckener Strale 102 -104 / Ha-
genskoppel“ eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im
Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen
dargestellt, unter Beriicksichtigung etwaiger Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich oder Ersatz.

Zu den im Rahmen der Umweltpriifung zu berticksichtigenden Umweltbelangen zahlen nach § 1
Abs. 6 BauGB*:

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

1 vorliegend findet § 245¢c Abs. 1 BauGB Anwendung. Die frilhzeitige Behordenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017 statt.
Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
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die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-

zung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union) festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d,

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte der 123. Anderung des FNP

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schénbdckener Stral3e 102 — 104 / Hagenskoppel der Hansestadt
Libeck umfasst als Geltungsbereich eine 3,3 ha groRe Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im
nordwestlichen Teil des Libecker Stadtgebietes. Das Plangebiet grenzt im Siden an die
Schonboéckener StralRe, im Osten an eine Kleingartenanlage, im Westen an den Verbindungs-
weg Dornbreite / Steinrader Damm sowie im Norden an Freiflachen, die bis zum Flutgraben rei-
chen. Vorrangiges Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen und gleichzeitig die
Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen verbunden mit dem Ziel, diese nach St6-
rungsgrad weiterzuentwickeln.

Insbesondere sind schallschutztechnische Anforderungen dergestalt zu berticksichtigen, dass
die Vertraglichkeit zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung planerisch hergestellt wird.

Ostlich und westlich auRerhalb des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das
Wohngebiet Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

a) Fachgesetzliche Grundlagen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlck-
sichtigen.

8§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen.

8 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare

14 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 04.09.2017



123. FNPA firr den Teilbereich: Schénbockener StraRe / Hagenskoppel Begriindung

Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaf3nahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

8 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders geschitzte
Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen und ggf.
erforderliche Mal3nahmen vorzusehen.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmal3nahmen sind auf der Grundlage des § 9
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufiinren. Soweit
Mafinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefuhrt werden sollen, soll die Gemeinde die
MaRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfihren. Voraussetzung fir die
Ruckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichsmallnahmen den Ein-
griffsgrundstiicken nach 8 9 Abs. 1la BauGB zugeordnet sind oder ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: GemalR3 der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Libeck sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Hohe von 1,30 m) geschitzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Baume)
oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstammig ausgebildeten Baumen gilt der
Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von dem Schutz
sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume, deren Stamm in
1,30 m Héhe maximal 6 m von einem zulassigerweise errichteten Gebaude entfernt ist, sowie
Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.

b) Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein: Gemal3 den Darstellungen im Landschaftsprogramm
liegt das Plangebiet aulRerhalb von ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schwerpunktbereichen
sowie Verbundachsen des Biotopverbundsystems.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |I: Der Landschaftsrahmenplan enthélt keine
Darstellungen fiir das Plangebiet. Nordlich an das Gebiet grenzt das grol3raumige Wasser-
schongebiet. Gebiete mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems befinden sich in groRRerer Entfernung, noérdlich und sidlich des Plan-
gebietes.

An das Plangebiet grenzt nordlich ein Gebiet an, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutz-
stellung nach 8§ 18 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der
Hansestadt Lubeck - Stand 04.03.2008 - enthalt keine Darstellung fir das Plangebiet. Der nord-
lich angrenzende Bereich ist als Flache mit festgesetzter Ausgleichs- und Ersatzmal3hahme
dargestellt. Ebenfalls fur den nérdlichen Bereich ist der Hinweis auf das Erfordernis von Untersu-
chungen zur Sicherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen dargestellt.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck® wird
die Niederung des Flutgrabens als Bestandteil des groRraumigen Griinzugs ,Herrengarten® dar-
gestellt.
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6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgulter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Boden

Die Bdden im Untersuchungsraum werden in den hoher liegenden Bereichen dem Perkolations-
typ (Dinensand, Sand, Kies) zugeordnet, in den Niederungsbereichen dem Zuschusstyp (Moor,
z. T. auch sandig) und Stautyp (Tonmergel). Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch urbane
Deckschichten (Mutterbodenschichten und Auffiillungen) auf Uberwiegend Sanden mit unter-
schiedlicher Kérnung.

Nach den vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein
(LLUR) verfugbar gemachten Darstellungen? ist der Boden im unbebauten nérdlichen Teil des
Plangebietes durch eine geringe Nahrstoffverfugbarkeit im effektiven Wurzelraum, durch eine
schwach frische bodenkundliche Feuchtestufe, durch einen mittleren Bodenwasseraustausch
und durch eine geringe Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Randbereich der geomorphologisch bedeutsamen
~-Krempelsdorfer Au®.

Grundwasser/Grundwassernutzung

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist durch die Beschaffenheit der Grundwasserleiter und
-stauer, das hydraulische Gefélle und weitere Faktoren bestimmt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers , Trave - Mitte“. Das Gebiet gilt
als nicht gefahrdet hinsichtlich des chemischen und mengenmaRtigen Zustandes. Die Deck-
schichten sind zu 83 % als glnstig, 9 % als mittel und 8 % als ungiinstig charakterisiert.

Die durchgefuhrten feldgeologischen Untersuchungen im Februar 2015 ergaben im &uf3eren,
nordlichen Bereich des Plangebietes zusammenhangende Grundwasserstande in einer Tiefe
von im Mittel 4,8 m unter GOK. In allen anderen Bohrungen im Plangebiet im engeren Sinne
wurde kein Grundwasser oder nur oberflachennah Stauwasser angetroffen. Im Juni 2016 erfolg-
ten weitere Erkundungen im Bereich der geplanten Versickerungsmulde. Hier wurde bis 3,0 m
unter GOK kein Grundwasser angetroffen. Die nordlich, tiefer gelegenen Flachen wiesen einen
Grundwasserflurabstand von im Mittel 1,8 m auf. Mit jahreszeitlich und klimatisch bedingten
Schwankungen von mindestens 1,0 m ist zu rechnen.

Oberflachengewasser

Im Norden des Untersuchungsgebietes fliel3t der Flutgraben. Dieses Gewasser ist im Land-
schaftsplan der Hansestadt Libeck (2008) als ,naturfernes FlieRgewasser ohne Schutz gem. §
30 BNatSchG dargestellt. Der Flutgraben ist bei einer Gesamtlange von 5,73 km auf 2,9 km
verrohrt und auf 2,3 km naturfern ausgebaut.

Als wesentliche Quellen fur Beeintrachtigungen und Gefahrdungen des Flutgrabens nennt der
Landschaftsplan den naturfernen Ausbau, Siedlungseinwirkungen durch Gartenabfélle und Gar-
tennutzung sowie die Nutzung als Vorfluter fir Stral3enabwasser.

Als vorhandene Belastung ist auch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Freifla-
chen zu nennen.

2 http://mww.umweltdaten. landsh. de/atlas/script/index.php
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Stillgewasser

Im Bereich der Niederung des Flutgrabens befindet sich ein Stillgewasser mit der Funktion als
Regenrickhaltebecken. Auch dieses Gewasser erfllt nicht die Kriterien flir eine Zuordnung zu
den gesetzlich geschitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungen des Planes in der Bauphase beschrénken sich im Wesentlichen auf die Bauflachen
und betreffen insbesondere die Bodenverdichtung. Davon sind vor allem Flachen betroffen, die
bereits versiegelt bzw. fiir eine Uberbauung/Versiegelung vorgesehen sind.

Zur Herrichtung der Versickerungsmulde wird der Oberboden abgetragen, zwischengelagert und
wieder eingebaut. Ein Bodenaustausch ist voraussichtlich nicht erforderlich. Sollten wasserun-
durchlassige Schichten angetroffen werden, sind diese lokal durch ein Sand-Kies- Bodenge-
misch zu ersetzen.

Durch ordnungsgeméaiie Pflege und Wartung der eingesetzten Gerate wird daflir Sorge getra-
gen, dass eine Schadigung des Bodens weitestgehend vermieden wird. Kommt es dennoch zu
lokalen Bodenverunreinigungen, werden die entsprechenden Bodenbereiche aufgenommen und
ordnungsgemalf und schadlos entsorgt.

Nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im Plangebiet resultieren im We-
sentlichen aus der Versiegelung durch Uberbauung, was grundsétzlich zur Zerstérung des natiir-
lichen Bodengefliges und zum Funktionsverlust der natiirlichen Bodenfunktionen flihrt.

Wirkungen aufgrund von Schadstoffeintragen auf der Planflache werden durch die Versiegelung
relevanter Flachen und weiterer baulicher Vorkehrungen entsprechend der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) weitgehend ausgeschlossen.
Vorkehrungen solcher Art wiirden z. B. die Lagerung von Heizdl EL zu Heizzwecken oder ande-
rer Wasser gefahrdender Stoffe bei méglichen kleinskaligen Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO —
Allgemeines Wohngebiet - oder - soweit gem. Festsetzungen zuldssig — gem. § 8 (2) BauNVO -
Gewerbegebiete - betreffen.

Baubedingt kann es nur bei fahrlassigem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen lber den
Pfad Boden-Grundwasser zu Beeintrachtigungen des Grundwassers kommen. Dieses Risiko
wird durch die Flachenauswahl und geeignete SchutzmalRnahmen minimiert.

Die Bauphase ist nicht mit Grundwasserabsenkungen verbunden, so dass von daher keine er-
heblichen Auswirkungen zu besorgen sind.

Die durch Versiegelung verminderte Grundwasserneubildung wird zu einem erheblichen Tell
dadurch gemindert, dass das Niederschlagswasser Uber eine Mulde grof3flachig im Bereich der
Niederung versickert werden soll. Mogliche Stoffeintrage (Dungemittel, Herbizide) Gber das ver-
sickerte Niederschlagswasser sind aufgrund der geringen Gartenflaichen im Plangebiet von eng
begrenztem Umfang.

Wo erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen wassergefahrden-
der Stoffe in das Grundwasser geschuitzt.

Sanitarabwasser werden in das Kanalnetz abgegeben.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal3 § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Der Fla-
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chenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustral3en, Lagerplatze u. &.) ist moglichst gering
zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt
werden. Nach Abschluss der Baumal3nahmen ist die Wiederherstellung des ursprunglichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufihren (z. B. Bodenlockerung).

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden, erfolgt eine fachge-
rechte Sicherung und sinnvolle Wiederverwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben. Dabei finden die DIN 19731 und 18915 Anwen-
dung.

Es ist zweckmalRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten
oder wiederherzustellen.

Das Risiko des Eindringens von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser ist durch ge-
eignete SchutzmalRnahmen zu minimieren.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation

Grol3rdumig ist das Klima der Region durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist
ein gemaRigt, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima anzutreffen. Dabei bestimmend sind
atlantische Luftmassen, die mit Westdrift aus den geméaRigten Breiten herangefiihrt werden. Das
Klima im Libecker Raum wird durch die Nahe zu Mecklenburgs subkontinental-trockenem Klima
mit landesweit besonders niedrigen Winter- und hohen Sommertemperaturen beeinflusst.

Relief, Bodenbedeckung und Substrateigenschaften modifizieren das Makroklima zu ver-
schiedenen gelandeklimatischen Strukturen. Die Bereiche mit annahernd homogenen klima-
tischen Verhaltnissen bezeichnet man dann als Klimatope. Im Untersuchungsraum sind
folgende Klimatope vertreten:

* Siedlungsklima,
+ Waldklima,
+ Klima tiber Wasserflachen und Niederungen und

+ Klima Uber landwirtschaftlichen Flachen.

Fur einen bioklimatischen Ausgleich sind Luftaustauschprozesse von grof3er Bedeutung. Dazu
zahlt der Transport von Kaltluft ebenso wie die Zuftihrung von Frischluft in luftklimatisch belastete
Bereiche. Als Kaltluft bezeichnet man dichte und schwere Luft. Sie wird auf Flachen gebildet, die
relativ geringen Bewuchs aufweisen, so dass die Voraussetzung einer starken nachtlichen
Abkuhlung der bodennahen Luftschicht gegeben ist. Dazu zahlen potenziell alle Freiflachen.
Jedoch erst wenn die Flachen eine bestimmte Gréf3e und ein hinreichendes Gefélle aufweisen,
dem der Abfluss der Kaltluft folgen kann, sind sie fir die Luftaustauschprozesse von Bedeutung.

Siedlungs-Klimatop

Diesem Klimatoptyp entsprechen die bebauten Bereiche im Plangebiet, einschlief3lich der stid-
lich gelegenen gewerblich genutzten Flachen und dem Wohngebiet im Westen. Siedlungs-
Klimatope sind haufig durch luftklimatische Belastungen gekennzeichnet, die bei verminderten
natirlichen Luftaustauschprozessen zunehmen. Die Ursachen fir die Belastungen sind zum
einen Schadstoffemissionen durch Verkehr, Hausbrand, Gewerbe sowie Landwirtschaft und zum
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anderen die durch Versiegelungen erhthte Warmespeicherung der Flachen. Die natirlichen
Luftaustauschprozesse sind geeignet, diese Belastungen zu mindern, indem sie fir Frischluft-
zufuhr sorgen, und so die belastete Luft aus den Siedlungen abfuhren. Durch die Errich-
tung zusatzlicher Baukorper kénnten diese Austauschprozesse u. U. eingeschrankt werden.

Die Autobahn, die hier durch den erhéhten Verlauf zusatzlich Luftaustauschprozesse verhindert,
verstarkt die unginstigeren klimatischen Bedingungen, die vor allem durch das Gewerbegebiet
Rapsacker bestehen.

Das Areal der Kleingartenanlage ist ebenfalls zu den Siedlungs-Klimatopen zu z&hlen. Hier sind
jedoch die klimatischen Bedingungen durch die vorhandenen Gehdlze und sonstige Vegetation
gunstiger.

Freiflachen-Klimatop

Zu den Freiflachen-Klimatopen im Untersuchungsraum zéhlen die ehemaligen Versuchsflachen
im Plangebiet und die nordlich anschlieRenden Grinlandflachen. Auf diesen Flachen ist mit
Kaltluftproduktion zu rechnen. Eine besonders hohe Produktivitat weist nicht bewachsener Bo-
den (z. B. unbestellter Acker) auf. Aufgrund des Bewuchses ist von einer méaRligen Kaltluft-
produktion auszugehen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind von Gebisch und
Baumreihen fast vollstandig umgeben. Relevante Austauschbeziehungen zu luftklimatisch
belasteten Flachen kdnnen nicht ausgebildet werden.

Eine deutlich hthere Bedeutung fir das Mesoklima weisen die Flachen der Niederung des
Flutgrabens auf. Die auf den randlichen, teils stark geneigten Flachen produzierte Kaltluft folgt
dem Gefalle zur Niederung hin. Hier kénnen sich teils auch Kaltluftseen ausbilden. Zwar kann
keine direkte Versorgung der angrenzenden bebauten Areale mit Frischluft erfolgen, insgesamt
ist aber von luftklimatisch guinstigen Bedingungen auf den benachbarten Flachen auszugehen.

Gewasser-Klimatop

Der Flutgraben und das angrenzende Gewasser bilden fiir das Mesoklima im Untersu-
chungsraum ein bedeutendes Gewasser-Klimatop. Wasseroberflachen zeichnen sich durch
geringe mittlere Temperaturschwankungen, erhdéhte Verdunstung und damit gré3ere Luftfeuch-
tigkeit sowie eine im Gegensatz zur Umgebung starkere Reflexion der auftreffenden Son-
nenstrahlen aus. Die hohen Werte der Albedo, als Ausdruck des Verhaltnisses zwischen
einfallender und reflektierter Strahlung, kommen der Ufervegetation zugute, die von dem zu-
séatzlichen Energieeintrag profitiert. Eine groRere Reichweite besitzen die beiden erstge-
nannten Eigenschaften der Gewasser. Die geringen mittleren Temperaturschwankungen und
die grolRere Luftfeuchtigkeit beeinflussen in Abhéngigkeit von der GrofRe der Gewasser auch
ihre Umgebung.

Wald-Klimatop

Waldflachen sind durch einen ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, eine relativ hohe
Luftfeuchtigkeit, eine hohe Filterwirkung gegeniber partikel- und gasférmigen Luftinhaltsstoffen
sowie durch Frischluftproduktion gekennzeichnet. Die Auspragung dieser Effekte ist stark von
der Grol3e der Waldflache und den Bestandsarten abhéngig. Nordlich des Plangebietes befinden
sich solche Waldflachen. Einzelne Baumreihen oder -gruppen fihren nur zu geringen Effekten.

Bezogen auf die Luftqualitdt ist das Plangebiet durch die bestehende Belastung durch die
Emissionen aus der Ortslage, durch die BAB 1 und die Schonbdckener Strale gekennzeichnet.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Von der Planung werden weder erhebliche Einflisse auf die Luftfeuchtigkeit noch auf das
Niederschlagsfeld und die Nebelbildung ausgehen. Die Uberplante Flache und die mit den damit
ermoglichten Bauvorhaben verbundenen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Auswir-
kungen z. B. bei Inversionen zu generieren.

Klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich beeinflusst, da die Planung lediglich die
Erganzung der vorhandenen Bebauung vorsieht und relevante Luftaustauschbahnen nicht be-
rihrt werden. Unmittelbar lokale Luftaustauschvorgénge werden naturgemal durch neue
Baukorper beeinflusst sein.

Mdgliche Auswirkungen auf die Luftqualitat gehen vor allem von den Wohnnutzungen aus.

Die mit der Warmeversorgung der zusatzlichen Gebéude bzw. Wohnungen verbundenen
Emissionen konnten sich abhangig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygie-
nische Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen
von Stickoxiden (NOy), Schwefeloxiden (SOx) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind

dabei die Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Zur Bericksichtigung mdglicher Immissionen an Stickstoffoxiden durch den StraRenverkehr
(einschlief3lich gewerblicher Verkehr) wurde konservativ davon ausgegangen, dass jede
Wohneinheit zwei PKW nutzt. Entsprechend den Abgasnormen sind Emissionsgrenzwerte
vorgegeben. Fir die vorliegende Untersuchung wurde angenommen, dass sowohl PKW mit
Benzinmotor, als auch PKW mit Dieselmotor, sowie neue als auch alte PKW vorhanden sein
konnten. Dann koénnen durchschnittliche Emissionen von ca. 130 mg/km, fir mehrere Fahrten
taglich in Ansatz gebracht werden.

Im Ergebnis der tGberschlagigen Prifung kdnnen auch die dadurch verursachten diffusen ver-
kehrsbedingten Emissionen zu keinen signifikanten Zusatzimmissionen in der Nachbarschaft
fuhren.

Staubemissionen kdnnten in Verbindung mit holzbeheizten Kaminen eine potenziell relevante
Quelle sein. Grundsatzlich gilt auch hier, dass die Massenstrome nicht relevant sein werden. Das
trifft umso mehr zu, als seit dem 01.01.2015 Stufe 2 Anlage 4 1. BImSchV hinsichtlich strengerer
Emissionsgrenzwerte gilt, die demnach auf alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen
anzuwenden ist.

Schéadliche Umweltauswirkungen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwerte sicher
auszuschlief3en.

Beispielhaft seien hier Kamintfen angefiihrt. Gegenuber Altgeraten mit einem Luftbedarf von ca.

50 m%h und einer Staubkonzentration von 150 mg/m3 weisen Geréte, die die genannten
Anforderungen erfiillen, bei gleicher Heizleistung einen Luftbedarf von 20 ms/h und einen
Staubgehalt von 40 mg/m?3 auf. Die Staubemissionen betragen demnach 0,0075 kg/h je Geréat
bei Altanlagen und 0,0008 kg/h bei Neuanlagen.

Nimmt man konservativ an, dass ca. 25 Wohnungen gleichzeitig einen Kamin befeuern (das
Bestandsgebaude (,Pflanzenschutzamt®) ist der Vorbelastung zuzurechnen), wiirde das somit im
Plan 0,2 kg/h Staubemissionen entsprechen. Auch wenn dieser Wert hier nicht unmittelbar
anwendbar ist, kann der Bagatellmassenstrom der Tab. 7 TA Luft doch zum Erkenntnisgewinn
herangezogen werden. Dieser betragt 1 kg/h Staub und ist damit so deutlich unterschritten, dass
von irrelevanten Zusatzbeitragen ausgegangen werden muss.

Die Anforderungen der 1. BImSchV sichern auch einen vollstandigen Ausbrand, erkennbar u. a.
an der Einhaltung der CO-Grenzwerte. Damit werden ausgehend von vorstehender Bewertung
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auch planbedingte Immissionszusatzbeitrdge durch Rul3- und Benzo(a)pyren-Emissionen nicht
signifikant sein.

Die Planung ist mit keinen signifikanten Quellen fir Geruchsstoffemissionen/-immissionen
verbunden, die Anlass zu nach Dauer, Intensitdt und Haufigkeit relevanten Geruchsstof-
femissionen geben kdnnten. Diesbeziigliche Festsetzungen konnten demnach entfallen.

Weitere Wirkfaktoren wie Schwingungen (ggf. nur kurzzeitig relevant in der Bauphase), ionisie-
rende Strahlung o. a. kdnnen vernachlassigt werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundsétzlich muss es Planungsziel sein, Beeintrachtigungen des Klimas zu vermeiden. Wald
und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Aufgrund der Grol3e des Plangebietes und der Anzahl der méglichen Quellen kann von Emis-
sionen ausgegangen werden, die die relevanten Bagatellschwellen der Tab. 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten. Weitere Minderungsmdglichkeiten stehen im Zusammenhang mit
Festsetzungen, die das Vorhalten von Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien
betreffen (Festsetzung 4).

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat im November 2010 das Klimaschutzkonzept ver-
abschiedet. Mit Stand April 2014 liegt der Ergebnisbericht zum Integrierten Klimaschutzteilkon-
zept integrierte Warmenutzung in Lubeck vor. Wesentliche Bausteine sind die Energie- und
COz-Bilanz und Bewertung der Ausgangssituation, Warme-Potenzialanalysen zur Nutzung
erneuerbarer Energien und Kraft-Wéarme-Kopplung, ein MalRhahmenkatalog mit Umset-
zungskonzept, Akteursbeteiligung, Controllingkonzept und Konzept der Offentlichkeitsarbeit.

Die Planung ist mit keinen erheblichen klimarelevanten Faktoren verbunden, gleichwohl
beriicksichtigt sie die Anforderungen des Klimaschutzkonzeptes in angemessener Weise:

Im Umfeld der Planung befindet sich das Fernwarmenetz St. Lorenz Nord. Im Zuge geplanter
Netzerweiterungen sollte eine Anbindung an das Fernwérmenetz geprift werden. Ist eine wirt-
schaftliche Anbindung nicht mdglich, werden im Wesentlichen moderne und effiziente, mit
Erdgas befeuerte Kleinfeuerungsanlagen installiert werden. Um die Potenziale der Geothermie
und/oder solarer Strahlungsenergie kinftig nutzen zu kénnen, werden geeignete Installations-
flachen und Leerrohre zur mdglichen Umriistung vorgesehen.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die verschiedenen Biotope des Siedlungsbereiches.
Das Areal wurde seit 1963 durch das Pflanzenschutzamt genutzt. Die heutige Bebauung ent-
spricht zum gréi3ten Teil der des ehemaligen Gebaudebestandes.

Die Freiflachen im sudlichen Bereich sind durch intensive und regelmaRige Pflege artenarme
Rasenflachen. Westlich des Gebaudes befindet sich ein durch Aufschiittung kiinstlich angelegter
Zierteich mit verschiedenen kleineren Ziergeholzen. Sidlich schlief3t ein weiterer Garten mit Ra-
senflache zwei &ltere Gartenbdume an. Im Bereich der sudlichen und nordwestlichen Flache
befinden sich mehrere altere Bdume, die entsprechend der Baumschutzsatzung Liibecks ge-
schitzt sind. Dazu zahlen sowohl Einzelbdume, als auch eine Baumreihe entlang der stdostli-
chen Grenze und eine Baumgruppe im sidwestlichen Bereich. Insgesamt werden 27 Baume
innerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzt. Fir die nicht zum Erhalt festgesetzten
geschitzten Baume sind insgesamt 15 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der nérdliche Bereich
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ist durch einen Gehdlzstreifen getrennt, dieser besteht zum Grof3teil aus jingeren Baumen. Ein
Sturm im Fruhjahr 2015 richtete hier grof3e Schaden an, so dass insbesondere der westliche Tell
des Geholzes stark reduziert wurde. Auch gréRRere Einzelbdume im gesamten Plangebiet wur-
den entwurzelt.

Die Freiflachen im nordlichen Plangebiet wurden durch das Pflanzenschutzamt Gber Jahrzehnte
als Versuchsflachen genutzt. Dies spiegelt auch die heute noch anzutreffende Zusammenset-
zung der Pflanzenarten wieder. In den alteren Kartenwerken wird dieser Bereich als gartneri-
sche Nutzung dargestellt. Den ndrdlichen Abschluss der Flache bildet eine dicht ange-
pflanzte Nadelbaumreihe.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund fehlender Kapazitaten nicht
direkt in einen Vorfluter eingeleitet werden. Daher werden die ndrdlich angrenzenden
Grunlandflachen fir eine Muldenversickerung einbezogen. Es handelt sich um extensiv ge-
nutztes Grinland, das als Kompensationsmal3nahme des rechtskraftigen Bebauungsplans
04.11.00 - Herrendamm seit 1994 festgesetzt ist. Es handelt sich um mesophiles Dauergrinland,
mit geringer Arten- und Strukturvielfalt. Nordlich des Geltungsbereiches setzt sich die
Mal3nahmenflache bis zum Flutgraben fort.

Zur Anbindung des geplanten Wohngebietes an die vorhandenen Naherholungsflachen ist eine
FuRwegeverbindung vorgesehen. Diese quert die nordlichen Auslaufer des westlich gelegenen
Bodenlagers. Die Erdaufschittungen sind im Wesentlichen mit Brombeergebiischen dicht
bewachsen. Der seitlich vorhandene, altere Laubbaumbestand soll erhalten bleiben. Die Flache
selbst sollte jedoch berdumt und in eine Grunflache umgewandelt werden.

An das Plangebiet schlief3t im Osten eine durch Obst- und sonstige Laubbaume reich struk-
turierte Kleingartenanlage an. Solche Bereiche bieten einen wichtigen Lebensraum vor
allem fur Tierarten des Siedlungsbereiches.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein temporéres Bodenlager auf dem ehemaligen Bahn-
damm. Der Wall hat eine Hohe zwischen 2 - 3 m. Die Boschung des Erdwalls ist sehr steil und
grenzt direkt an das Plangebiet. Hier befinden sich auch &ltere Baume, direkt hinter der Flur-
stlickgrenze. Der Erdwall selbst ist auf der gesamten Flache durch Brombeergebiische bedeckt.
Weiter westlich schlief3t das Wohngebiet ,Hagenskoppel® an.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Bereiche der Niederung des Flutgrabens, der hier
stark begradigt und teils verrohrt ist. Die Flachen zur Niederung hin werden von der Hansestadt
Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr regelmafig geméaht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel* dem
Biotopschutz.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die geplante Bebauung bedingt einen Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr die
heimischen Arten und Lebensgemeinschaften. Die vorhandenen Geholzstrukturen werden im
Wesentlichen zum Erhalt festgesetzt. Ein schonender Umgang mit den natirlichen Ressourcen
wird durch eine geringe Grundflachenzahl und einen umfangreichen MalRhahmenkatalog zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sichergestellt.

Die Flache der Versickerungsmulde ist aus der MalRnahmenflache des Bebauungsplans
04.11.00 - Herrendamm herauszuldsen. An anderer Stelle wird ein Ersatz im Verhdltnis 1:1
geschaffen. Die umliegenden Flachen werden wiederum als Kompensationsmaf3nahme fiir den
Bebauungsplan 04.11.00 festgesetzt.
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Durch die Nutzung als Wohn- und Gewerbegebiet stehen lber das bestehende Maf3 hinaus
weitere Teilflachen den Schutzgitern nicht mehr zur Verfigung. Dies wird multifunktional durch
geeignete Mal3Bnahmen kompensiert. Durch die mit der Wohnnutzung verbundene gértnerische
Nutzung erhoht sich die Strukturvielfalt, was zu positiven Effekten fuhrt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Planung sieht ein geringes Mal3 der Uberbaubarkeit vor, so dass auch die Lebensraum-
verluste rdumlich begrenzt sind. Soweit mit den planerischen Absichten vereinbar, wurde der
umfangreiche Gehdlzbestand zum Erhalt festgesetzt. Zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen werden geeignete Zeitraume zur Durchfuhrung der Bauarbeiten definiert. Beein-
trachtigungen von kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen werden durch Anpflanzungen und
Rasenaussaat ausgeglichen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden
durch geeignete Maflinahmen multifunktional auf externen Flachen durch Ersatzmalinah-
men kompensiert. Die beeintréchtigte Funktion des Naturhaushalts wird im betroffenen Natur-
raum in gleichwertiger Weise wiederhergestellt.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungefahrdet. Die Freiflachen sind fur Offenlandbruter von untergeordneter Bedeutung,
da diese kleinrdumig und von Gehdlzstrukturen umgeben sind. Die Geholzstrukturen selbst
bieten allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Arten einen Lebensraum.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen vor. Mittelbare Auswirkungen
durch die veranderte Nutzung der bisherigen Freiflachen sind auf den direkten Randbereich des
Plangebietes begrenzt. Die die Geholzstrukturen bewohnenden Brutvogelarten sind gegen
Storreize wenig empfindlich. Eine relevante Veranderung der bisherigen Lebensraumfunktion ist
nicht zu erwarten.

Die kuinftige Nutzung der nach Bebauung verbleibenden Freiflachen zu gartnerischen Zwecken
fuhrt zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt und bietet den typischen Brutvogelarten des Sied-
lungsbereiches zusétzliches Nahrungsangebot.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum allgemeinen Schutz der vorkommenden wildlebenden Tiere ist das Entfernen von Gehdlzen
nur aulRerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zulassig.

Zum Schutz von Brutvogeln wird aus artenschutzrechtlichen Griinden empfohlen, dass Baufeld-
freimachungen mit Entfernen der Grasnarbe nur auf3erhalb des Zeitraums vom 15. Méarz bis 15.
Juni zulassig sein sollten.

Das Entfernen der Nadelbaumreihe wird durch eine dichte Anpflanzung von Laubbaumarten
ausgeglichen. Durch die Festlegung einer hinreichenden Pflanzqualitat wird die Lebensraum-
funktion zeitnah wieder hergestellt sein.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fur das Plangebiet fur die Aul3enbe-
leuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwi-
schen 570 und 630 nm - wie z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck), warmweil3e
LED-Lampen oder alternativ UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen empfohlen. Die Beleuch-
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tungskorper sollten maximal eine Oberflachentemperatur von 60 °C erreichen. Auch im Sinne
eines effizienten Energieeinsatzes wird so die Abstrahlung horizontal und nach oben weitgehend
vermiedens. Nach jungeren Untersuchungen sind auch LED- Leuchtmittel als geeignet einzustu-
fen*.

Weiterhin wird empfohlen, die Anzahl der Lampen im Auf3enbereich so weit wie mdglich zu re-
duzieren, deren Leistung zu drosseln und die Beleuchtungsintervalle, z. B. durch Zeitschaltungen
oder Bewegungsmelder, zu verkirzen.

Der Abriss der vorhandenen Geb&ude ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant. Da dies im Hin-
blick einer langfristigen Nutzung nicht ausgeschlossen wird, sind auch diesbezlglich bereits jetzt
Malinahmen zur Vermeidung einer potenziellen Betroffenheit von Fledermausen zu definieren.
Die Wahl geeigneter Maf3nahmen richtet sich nach der konkreten Besiedlung durch Flederm&u-
se, zum Zeitpunkt des Abrisses. Daher wird eine Quartiersuche vor dem Abriss vorgesehen.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Die Ist-Situation im Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und Nutzung gekenn-
zeichnet. Im sidlichen Teil der Flache dominieren die vorhandenen Gebaude, umgeben von
intensiv gepflegten Grunflachen. Entlang eines Teils der dstlichen Grenze des Plangebietes
befindet sich eine &ltere Baumreihe, die die Einsehbarkeit des Grundstiickes aus Richtung
Nordosten stark einschrankt. Im Osten und Nordosten befindet sich eine Kleingartenanlage.
Einzelne altere Baume innerhalb des Plangebietes tragen nur wenig zur Strukturvielfalt bei.
Westlich des Bestandsgebaudes pragt der kinstlich angelegte Zierteich das Erscheinungsbild,
dieser Bereich ist jedoch von der Schonbockener Strale aus kaum einsehbar. Grund ist vor
allem der Bewuchs des vorgelagerten Gartenbereiches.

Zwischen der sldlichen und nérdlichen Flache des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzstrei-
fen. Aufgrund der starken Sturmschaden im Frihjahr 2015 sind derzeit grofere Licken
vorhanden. Ein Unterwuchs fehlt weitgehend bzw. wird durch jiingeren Geholzaufwuchs gebil-
det, so dass eine sichtverschattende Wirkung eingeschrankt ist.

Die nordliche Flache ist gekennzeichnet durch die ehemaligen Versuchsflachen des Pflanzen-
schutzamtes, umgeben von einer Nadelbaumreihe an der nordlichen Plangrenze und einzel-
nen Nadelbdumen sowie &lteren Laubbdaumen im nordwestlichen Bereich, innerhalb des
Geltungsbereiches.

Westlich an das Plangebiet schlief3t ein Grinstreifen an, der sich zwischen dem Plangebiet und
dem vorhandenen Wohngebiet ,Hagenskoppel® befindet. Hier verlauft ein Rad- und Ful3weg in
Richtung Flutgrabenniederung und Dornbreite.

Seitlich erstreckt sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms ein temporéares Bodenlager der
Hansestadt Lubeck, mit einer HOhe von 2-3 m. Der Erdwall grenzt mit sehr steiler Béschung
direkt an die Plangrenze und ist im Wesentlichen mit Brombeerstrauchern bewachsen. Entlang
der Grundstticksgrenze befinden sich teils altere Laubb&ume.

3 Die Planung wird den aktuellen Anforderungen gerecht (s. Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. und M.Réssler, Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012.)

4vgl. z. B: Huemer, P., Kiihtreiber, H. und G. Tarmann, Anlockwirkung moderner Leuchtmittel auf nachtaktive Insekten -
Ergebnisse einer Feldstudie in Tirol, Insbruck, Dez. 2010; BUND-Landesverband Schleswig-Holstein: Insektenfreundliche
Leuchtmittel, Flyer, Kiel, 2014
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Von diesen anthropogen Uberformten Arealen, die aufgrund der fehlenden Vielfalt, Eigenart und
Naturndhe als geringwertig eingestuft werden, sind die nordlich des Plangebietes anschlie-
Renden Flachen zu unterscheiden.

Hier pragen die teils der freien Sukzession Uberlassenen und teils durch regelméaRige Mahd
gepflegten Flachen der Niederung des Flutgrabens das Landschaftsbild. Die Bedeutung dieser
Landschaft und das Erfordernis ihres Schutzes und Erhalts spiegeln sich in der Darstellung als
geplantes Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsrahmenplan der Hansestadt Libeck wieder.

Die vorliegenden konkreten Untersuchungen und Bewertungen des Plangebietes zeigen, dass
dieses von dem geplanten LSG abzugrenzen ist und in keinem funktionalen Zusammenhang zu
diesem steht. Das Gebiet ist von besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und als Griinzug

LHerrengarten“ im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept Erholung ausgewiesen. Es
handelt sich um die ehemalige Park- und Gartenlandschaft des Herrenhauses Krempelsdorf
nordostlich des Plangebietes. Neben Herrenhaus und Parkanlagen wurden Kleingarten,
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie zahlreiche Seen und Teiche einbezogen, die durch ein
gutes Wegenetz fur die Naherholung erschlossen sind.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Baukdrper werden das Ortsbild lokal verandern, ohne dass sich der Charakter der
Kulturlandschaft verandert wird.

Durch die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen, Baumgruppen sowie Einzelbaume im Plan-
gebiet bleibt ein wesentlicher Teil des vorhandenen, prdgenden Landschaftsbildes unveréndert.

Zur Harmonisierung des Landschaftsbildes entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes wird
die Umwandlung der vorhandenen Nadelbaumreihe in einen Geholzstreifen mit Gebtischen und
Laubbdumen vorgeschlagen. Vor allem fur Erholungssuchende im Bereich der Niederung des
Flutgrabens fuhrt diese Maflnahme zu einer Verbesserung des derzeitigen Eindrucks und zu
einer optisch harmonischen Abgrenzung des Siedlungsbereiches zu den Grunflachen.

Die Teilentfernung des Bodenlagers, zur Herstellung der Wegeverbindung zwischen dem
Wohngebiet und dem vorhandenen Ful3- und Radweg wird einen positiven Effekt auf das lokale
Landschaftsbild bewirken.

Die geplante, naturnah gestaltete Versickerungsmulde wird nur geringe Boschungsneigungen
aufweisen. Die Mulde stellt eine Versickerung Uber die gesamte Flache sicher und wird sich
nach der Begrinung in das vorhandene Landschaftsbild einfugen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Pragende Geholzflachen und Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt. Zusétzliche Anpflan-
zungen dienen dem Ersatz von unvermeidbaren Gehdlzentnahmen.

Baustellenbereiche auRerhalb des Plangebietes im engeren Sinne werden nach Abschluss der
Arbeiten wieder begriint. Die Flachen werden kinftig wie bisher als extensives Grinland ge-
pflegt.

Die gewahlte Variante der Niederschlagsentwéasserung stellt die Alternative mit den geringsten
Auswirkungen auf das Landschaftsbild dar. Neben der groR¥flachigen Versickerungsmulde wur-
den auch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens und die Versickerung tber vier gestaffelte
Mulden geprift. Im Unterschied zur Versickerungsmulde wirden diese keine Flachen mit festge-
setzten Kompensationsmafinahmen beanspruchen. Demgegeniber sind jedoch grof3ere Aus-
wirkungen auf das Landschaftshild gegeben. Das Regenriickhaltebecken ware zur Gefahrenab-
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wehr einzuzdunen. Fir die gestaffelten Mulden kénnte auf eine Einzaunung verzichtet werden,
diese wirden aufgrund der geringen FlachengréRe optisch deutlicher wahrnehmbar sein.

F SR

Variante gestaffelte Mulden

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Ge-
sundheit

a) Gerauschbelastung

Ausgangssituation

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch Ge-
rduschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerduschintensive gewerbliche Anlagen),
die Uber das ortsubliche Maf3 hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl waren das Ge-
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werbegebiet Rapsacker und die Emissionen des eingeschrankten Gewerbegebietes im Plange-
biet zu beriicksichtigen.

Dominierend fir Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den StraBenverkehr denen mit aktiven Schallschutzmal3-
nahmen teilweise begegnet werden kann.

Im Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck 2013/2014 wird darauf hingewiesen, dass die Auto-
bahn Al und auch die Schonbdckener Stral’e zu den malfdgeblichen Emittenten der zweiten
Umsetzungsstufe z&hlen. Die geplanten MafRnahmen zur Larmminderung beinhalten nicht den
Abschnitt der Schénbdckener Stral3e (z. B. Deckensanierung).

StralRenverkehr

Das Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, hat in seiner schalltechni-
schen Untersuchung vom 26.01.2016 die vom Stral3enverkehr und vom Gewerbegebiet Raps-
acker ausgehenden Immissionen ermittelt. Mit einer Ergdnzung vom 15.11.2016 erfolgten gut-
achtliche Aussagen zu straf3enverkehrsbedingten Immissionen und zum passiven Schallschutz,
die Eingang in die Festsetzungen unter 5. gefunden haben.

Stral3en im Allgemeinen Wohngebiet sind im Plan als Bereich fiir Verkehrsberuhigende Malf3-
nahmen (,V*) dargestellt.

Fir die Beurteilung wird tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr zugrunde gelegt.

Zur Beurteilung der durch Verkehrsgerdusche hervorgerufenen Schallimmissionen sind in der
stadtebaulichen Planung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 heranzuziehen.

Bei diesen Orientierungswerten handelt es sich nicht um Grenzwerte. Vielmehr sind sie als
sachverstandige Konkretisierung von Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist allerdings anzustreben. Sind in Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 zwei Nachtwerte angegeben, soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren ¢ffentlichen Betrieben gelten.

Die Tabelle weist fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als schalltechnische Orientierungswerte 55
dB(A) als Tagwert und 45 dB(A) als Nachtwert aus, die jeweils auf den Rand der Bauflachen
bezogen werden. Fir Gewerbegebiete gelten 65 dB(A) (tags) und 55 dB(A) (nachts).

Das vorstehend genannte Schallgutachten weist in Ubereinstimmung mit der eingefiihrten Praxis
auf folgenden Sachverhalt hin:

»S0fern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen lassen,
kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der Orientie-
rungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der Frage,
welche Beurteilungsmal3stabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisierung des
Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfsweise zur
Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen her-
angezogen werden. Die in der Tabelle 2 auf der folgenden Seite zusammengefassten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um > 4 dB(A) Uber den Orientierungswerten
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.¢
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Letzteres bedeutet z. B. fUr Reine und Allgemeine Wohngebiete konkret 59 dB(A) (tags) und 49
dB(A) (nachts).

Auf der sicheren Seite liegende Eingangsdaten fur die Ermittlung der verkehrsbedingten Ge-
rauschimmissionen wurden durch den Schallgutachter mit dem Landesbetrieb flr Straenbau
und -verkehr aktuell abgestimmt.

Durch Gewerbegebiete verursachte Immissionen

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem
Bebauungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine
Einschrénkung der Bestandsnutzungen bzw. des Nutzungspotentials des Gewerbegebietes
Rapsacker zur Folge haben wird.

Gem. Festsetzung 1.1 sind im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Von daher sind Konflikte mit dem angrenzenden
Wohngebiet und der Kleingartenanlage von vornherein weitgehend minimiert.

Unbeschadet dessen wird das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet (GEg) auf der Grundlage
der Erganzung zum schalltechnischen Gutachten von 15.11.2016 zum Schutz benachbarter
Gebiete (Wohnnutzungen, Kleingartenanlage) schalltechnisch in drei Teilflachen gegliedert
(Festsetzung 5.5).

Zulassig sind demzufolge nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen die dort
angegebenen Emissionskontingente LEK, die auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12 "Ge-
rauschkontingentierung” ermittelt wurden, nicht Gberschreiten.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt dann nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Betriebe und Anlagen mussen die genannten schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erflllen. Ein Vorhaben erfilllt diese alternativ auch dann,
wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den maRR3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

b) Luftverunreinigungen

Auswirkungen durch Luftschadstoffe und Geruchsstoffe, wurden bereits beim Schutzgut ,Luft
behandelt, die dort ausgefiihrten Erkenntnisse werden hier nicht wiederholt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Vorstehende Ausfuhrungen machen deutlich, dass das Plangebiet in einem durch verkehrs-
bedingte Schallimmissionen vorbelasteten Gebiet liegt, ohne dass jedoch schadliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, zu
konstatieren wéren.

Die Situation hinsichtlich der Gerauschimmissionen ist dabei im Wesentlichen durch die BAB 1
und die Schonbdckener Stral3e bestimmit, fir die in beiden Fallen unter Vorsorgeaspekten der
Prognosefall fur 2025/2030 bertcksichtigt wurde, der zu héheren Werten fuhrt, als gegenwartig
tatséchlich gegeben.

Mit Beurteilungspegeln im Wohngebiet von maximal 59 dB(A) am Tag in den Aufl3enwohn-
bereichen sowie 60 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht in der Obergeschoss- Immissi-
onshohe kann aus fachlicher Sicht trotz Uberschreitung der Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
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Verbindung mit passiven SchallschutzmalBnahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse
von abwagungsfahigen Beurteilungssituationen ausgegangen werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Wirksamkeit aktiver Schallschutzmaflinahmen (Schallschutzwand) an der Schénbéckener
Stral3e, d. h., am sudlichen Rand des Plangebietes wurde geprift. Im Ergebnis stehen die er-
reichbaren geringen Pegelminderungen in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis zum daflr notwen-
digen Aufwand.

Im Schallgutachten werden Vorschlage zur Festsetzung von MaRhahmen zum passiven Schall-
schutz dargelegt, die bei der Planung Berticksichtigung finden.

Der Schutz des Allgemeinen Wohngebietes gegenliber den aus den vorgelagerten einge-
schrankten Gewerbegebieten herriihrenden Gerauschen ist nach dem vorliegenden Stand der
Planung gegeben, da nur solche Betriebe zuldssig sein werden, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen. Dazu gehdrt im Allgemeinen, dass néchtliche Betriebsaktivitaten nicht bzw. in nur
stark eingeschranktem Umfang zulassig sind.

c) Belastung mit Luftschadstoffen

siehe Ausflihrungen unter Kap. 6.3.2 (Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft) -
d) Erholung

Ausgangssituation

Die Niederung des Flutgrabens ist Bestandteil des Griinzugs ,Herrengarten“. Es handelt sich um
ein wichtiges Naherholungsgebiet, das sich aus der ehemaligen Park- und Gartenlandschaft des
Herrenhauses Krempelsdorf nordostlich des Plangebietes sowie den umliegenden Kleingarten,
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie zahlreichen Seen und Teichen zusammensetzt. Das
Gebiet ist durch ein gutes Wegenetz erschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Lage zur Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an Attraktivitat, ohne dass von
der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen auf die Nutzung dieser Flachen fir die
Erholung der Bewohner des Umlandes resultieren.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die naturnahe Gestaltung und Begrinung der Versickerungsmulde werden sich auch
diese Flachen in das Landschaftsbild einfiigen. Durch die Wahl der Begriinung wird die Arten-
vielfalt erhéht, die unterschiedlichen Wuchshohen (z. B. Schotterrasen) werden eine héhere
Strukturvielfalt bedingen. Die vorhandene Bedeutung fir die Naherholung bleibt bestehen.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachgdter

Im Plangebiet und dessen naheren Umgebung sind keine historisch oder architektonisch be-
deutsamen Stéatten oder Bauwerke bekannt. Eine Beeintrachtigung bekannter Sachgiter
durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Da archéologisch bedeutende Funde nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden kénnen, wurde
der entsprechende Hinweis aufgenommen, dass die Obere Denkmalschutzbehdrde vor Beginn
von Bodeneingriffen zu informieren ist. In jedem Fall sind konkrete Funde umgehend der
Behorde zu melden.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 04.09.2017 29



Begriindung 123. FNPA fiir den Teilbereich: Schénbdckener StraRe / Hagenskoppel

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen resultieren aus den in der Umwelt ablaufenden natirlichen und anthropogen
beeinflussten Prozessen. Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgeflige - ist Ursache des
Zustandes der Umwelt wie auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer
Regulation durch innere Steuerungsmechanismen (Ruckkopplungen) und &aufRere Einfluss-
faktoren. Auswirkungen auf die bestehenden Wechselwirkungen sind die durch ein Vorha-
ben verursachten Veranderungen des Prozessgefiiges. Durch die direkten Wirkungen eines
Vorhabens/Planes werden in der Umwelt Prozesse ausgeltst oder verandert, die zu indi-
rekten Auswirkungen fuhren (Wirkungsketten).

Wegen der Komplexitat der in der Umwelt ablaufenden Prozesse, einschlie3lich synergetischer
Effekte und Rickkopplungen usw., ist der wissenschaftliche Kenntnisstand im Detail haufig
begrenzt, was allerdings nicht zu Lasten des Vorhabens gehen darf.

Die Auswirkungen, die sich durch die Wechselwirkungen ergeben kénnten, sind in gebotenem
Umfang bei den jeweiligen Schutzgttern, bei denen die Wirkung zu Bedeutung gelangen kann,
beschrieben.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Ausgangssituation

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das ,Travetal“ in ca. 2,6 km Entfernung. In ca. 5,5 km
Entfernung befindet sich das Vogelschutzgebiet , Traveforde®.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Entfernung zu Natura 2000-Gebieten und der offensichtlich geringen Reichweite
der vorhabenbedingten Wirkungen, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszie-
len der Schutzgebiete offenkundig.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Null-Prognose)

Wirde das Vorhaben nicht umgesetzt, bliebe auf der stdlichen Flache mit hoher Wahrschein-
lichkeit der status quo unverandert. Das vorhandene Gebaude wirde weiterhin wie bisher ge-
nutzt werden. Die nordliche Flache, die ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutzamtes
wirden, so wie bereits in der Vergangenheit, sukzessive vor allem durch Brombeergebische
bedeckt werden. Eine Aufgabe der Nutzung wirde aber weder im Interesse der Stadtentwick-
lung noch dem des Grundsttickseigentimers sein. So ist davon auszugehen, dass weiterhin eine
Nutzung angestrebt wird.

6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzguter sind folgende
Mafnahmen vorgesehen:

¢ Vermeidung baubedingter Beeintrachtigung der zum Erhalt festgesetzten Lebensraume:
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1.

In der Bauphase Beachtung der Mallnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumallnahmen*, Ausgabe 2014-07.

¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

Entfernen von Gehdlzen aufRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September.

Baufeldfreimachung mit Entfernen der Grasnarbe aul3erhalb der Zeit vom 15. Mérz bis
15. Juni.

Entfernen der Brombeergebiische im Bereich des Bodenlagers mit 6kologischer Be-
gleitung.
Entfernen der Erdaufschittung auRerhalb der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Juni.

Anlage der Versickerungsmulde und Umfahrung auf3erhalb der Zeit vom 15. Mérz bis
15. Juni.

Ruckbau des kiinstlich angelegten Zierteiches mit 6kologischer Begleitung.
Fledermausquartiersuche vor Abriss des vorhandenen Gebaudes.

Abrisszeitraume fir die vorhandenen Gebaude und 6kologische Begleitung des Ab-
risses.

¢ Minderung von Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften:

10.
11.
12.

Erhalt nach Baumschutzsatzung geschuitzter Baume.
Erhalt des breiten Gehoélzstreifens und vorhandener Baumgruppen und -reihen.
Raseneinsaat im Bereich des temporaren Bodenlagers der Versickerungsmulde.

¢ Minderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser

13.

Festsetzung eines geringen maximal zulassigen Versieglungsgrades.

e Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (s. Ma3nahmenblatt 3)

14.
15.

Erganzende Pflanzungen in dem vorhandenen Gehdlzstreifen.
Erhalt nach Baumschutzsatzung geschitzter Baume.

b) Malinahmen zum Ausgleich

¢ Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes

16.
17.
18.
19.
20.

Neuanlage einer 2,5 m breiten Laubbaumhecke

Begrunung der Flachen nach Entfernen des Bodenlagers.

Rasenansaat im Bereich des Rohrgrabens.

Rasenansaat und Gebuschpflanzungen im Bereich der Muldenversickerung.

Schotterrasenansaat im Bereich der Zuwegung und Umfahrung der Muldenversicke-
rung.

o Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
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21. Flachige Versickerung des Niederschlagswassers zur Niederung des Flutgrabens.

¢ Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

22. Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde.

Gemal} dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag sind folgende ErsatzmalRnahmen erforder-
lich:

Sukzessionsflache auRerhalb des Plangebietes

Eine bislang ackerbaulich genutzte Flache bei Grol3 Steinrade (Gemarkung Grof3 Steinrade, Flur
0, Flurstick 3), nahe der Kreisstral3e K13 mit einer Gréf3e von 7.760 m? soll aus der Nutzung
genommen werden. Durch Einstellung der Nutzung und Zulassen der natlrlichen Sukzession
wird eine Aufwertung der Flache vorgenommen, die eine multifunktionale Kompensation der
Eingriffsfolgen bewirkt. Es ist die Entwicklung von Geholzen/Waldflachen zu erwarten.

6.6 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die vorliegende Planung dient der Schaffung zusatzlichen Wohnraums im Stadtgebiet der Han-
sestadt Libeck. Ziel ist es, an der vorhandenen Siedlungsstruktur anzukniipfen und dabei nur
bereits intensiv genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen. Die Planung beansprucht die Flachen
des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welche eingefasst sind vom vorhandenen Wohngebiet
und der Kleingartenanlage. Von daher sind raumlich sinnvolle Alternativstandorte nicht vorhan-
den.

Darlber hinaus ist auch das Maf3 der baulichen Nutzung bei dieser Art der Planung im Wesentli-
chen durch die bauliche Nutzung der Umgebung vorgegeben, wenn sich das Vorhaben wie be-
absichtigt in den Bestand nahtlos einfligen soll. Sinnvolle Planungsalternativen bestehen von
daher nicht.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstandige Auflistung der Gutachten unter 10.3 -

6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden AusgleichsmalRnahmen wurden
verwendet:

e Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume, vom 9. Dezember 2013 (IV 268/V 531 -
5310.23), einschl. Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung.

6.7.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafl3nahmen wer-
den keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben hervorgerufen. Ein Monitoring
ist daher nicht erforderlich.
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6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
6.8.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

a) Verfahrensstand — Ziel der 123. Anderung des FNP

Die Hansestadt Lubeck (Bauausschuss) hat mit Beschluss vom 16.03.2015 die Einstufung des
Plangebietes mit dem Namen “Erweiterung Hagenskoppel“ in die Kategorie 1 des Konzeptes
,LUbeck 2030“ beschlossen. Damit verbunden ist das Ziel, fir das Plangebiet die Umsetzung als
Wohnbauflache zu realisieren. Am 15.02.2016 fasste die Hansestadt Liibeck den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schénbdckener Stralte 102 -104 / Hagenskoppel®.

Das Planverfahren ist mit der Pflicht zur Umweltprifung verbunden, d. h. u. a., dass nach § 2a
Baugesetzbuch (BauGB®) der Begriindung zum B-Plan als gesonderter Teil ein Umweltbericht
beizufiigen ist, der die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammenfasst.

Die dem Leistungshild fur eine Umweltprifung nach BauGB entsprechenden Angaben sind
nachfolgend zusammenfassend und allgemeinverstandlich dargestellt, dabei sind die Ergebnisse
der ebenfalls erforderlichen Fachbeitrdge nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier ins-
besondere zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz eingeschlossen.

b) Geplanter Standort

Der Bebauungsplan Nr. 23.26.00 der Hansestadt Lubeck definiert als Geltungsbereich eine ca.
3,3 ha groRe Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im nordwestlichen Teil des Libecker Stadtge-
bietes.

Der Standort ist in Abbildung 1 zusammen mit den Grundziigen der Planung dargestellt. Das
Plangebiet grenzt im Siiden an die Schénbdckener StralRe, im Osten an eine Kleingartenanlage,
im Westen an den Verbindungsweg Dornbreite/Steinrader Damm sowie im Norden an Freifla-
chen, die bis zum Flutgraben reichen.

Der Ortsteil ist im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck hinsichtlich der Siedlungscharakteris-
tik unter Gemischte Bauflachen/Stadtgebiete eingeordnet. Als charakteristisch werden u. a.
~Vohnsiedlungen mit (tlw. relativ kleinen) Ziergarten“ beschrieben.

St. Lorenz Nord ist als weitlaufiger Stadtteil mit vielen Dienstleistungsunternehmen und dem
pragenden und groRRer Arbeitgeber Drager Werk zu charakterisieren.
c) Darstellungen des FNP

Die Planung sieht im noérdlichen Teil der Flache die Darstellung einer Wohnbauflache vor. Im
sudlichen Teil wird eine Gewerbliche Bauflache dargestellt, um die vorhandene bauliche Bestand
zu sichern und Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen.

6.8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Im Rahmen der Umweltprifung wurden den Anforderungen einer Bauleitplanung entsprechend
vor allem folgende Umweltbelange geprtift und bewertet:

e Belange des Immissionsschutzes (z. B. Schallimmissionen, stoffliche Immissionen, Ge-
ruchsimmissionen),

¢ Belange des Bodenschutzes,

5 Vorliegend findet § 245¢ Abs. 1 BauGB Anwendung. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017 statt.
Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
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¢ Belange des Gewasserschutzes,
¢ Belange des Schutzes von Natur und Landschaft und des Artenschutzes.

a) Immissionsschutz

Zu priufen und zu bewerten war, welche méglichen Emissionen von der Planung ausgehen und
wie sich diese ggf. in der Nachbarschaft in Form von Immissionen auswirken.

Luftschadstoffimmissionen

Die mit der Warmeversorgung der zuséatzlichen Geb&aude bzw. Wohnungen verbundenen Emis-
sionen konnten sich abhangig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygienische
Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen von Stick-
oxiden (NOx), Schwefeloxiden (SOx) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind dabei die
Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Durch die planbedingten Zusatzbeitrage zu den Immissionen im Untersuchungsraum kommt es
im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen auch bei ungiinstigen Annahmen zu keiner
Verschlechterung der lufthygienischen Situation, wobei verbleibende, jedoch ebenfalls irrelevan-
te Wirkungen auf das Plangebiet selbst und den unmittelbaren Nahbereich begrenzt sein wer-
den.

Schallimmissionen

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch Ge-
rauschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerduschintensive gewerbliche Anlagen),
die Uber das ortsubliche Mal3 hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl war das Ge-
werbegebiet Rapsacker zu berlicksichtigen.

Dominierend fur Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den StraRenverkehr auf der BAB1 denen mit aktiven Schall-
schutzmalinahmen begegnet wird und auf der Schénbdckener StraRe, wobei sich dort aktive
SchallschutzmaRnahmen mit hinreichendem Minderungspotenzial mit verhéltnismaigen Mitteln
nicht umsetzen lassen.

Verkehrsgerdusche

Im eingeschrankten Gewerbegebiet am sudlichen Rand des Plangebietes Uberwiegt erwar-
tungsgeman der Einfluss der Schonbdckener Stral3e. In den sich anschlie3enden Flachen domi-
nieren die von der BAB 1 ausgehenden Verkehrsgerausche.

Trotz teilweiser Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau fur die jeweiligen Teilflachen kann in Verbindung mit passiven Schall-
schutzmalinahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse von einer abwagungsfahigen
Beurteilungssituation ausgegangen werden.

Durch das Gewerbegebiet verursachte Immissionen

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem
Bebauungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine
Einschrdnkung der Bestandsnutzungen bzw. des Nutzungspotenzials des Gewerbegebietes
Rapsacker zur Folge haben wird.
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Weitere Immissionen

Von weiteren denkbaren Immissionen sind ggf. nur Lichtimmissionen relevant. Die denkba-
ren Wirkfaktoren Geruch, Schwingungen (ggf. nur Kkurzzeitig relevant in der Bauphase),
ionisierende Strahlung o. &. kdnnen angesichts der Festsetzungen des B- Planentwurfes ver-
nachlassigt werden.

Mdgliche erhebliche Auswirkungen durch Lichtemissionen sollten durch geeignete Vermei-
dungs- und Minderungsmaflinahmen ausgeschlossen werden, so dass auch von diesem
Wirkfaktor keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und die Nachbarschaft aus-
gehen kbénnen. Zur Vermeidung von Lichtemissionen ist ein Hinweis aufgenommen worden.
Eine Festsetzung im Bebauungsplan erscheint planungsrechtlich unangemessen.

b) Bodenschutz

Abgesehen von mdoglichen kurzzeitigen Beeintrachtigungen in der Bauphase, die sich durch
Ubliche MaRRnahmen der Wartung und Pflege der Baufahrzeuge und Gerate etc. minimieren
lassen, resultieren nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im un-
mittelbaren Plangebiet im Wesentlichen aus der Versiegelung.

Wirkungen durch Eintrége fllissiger wassergefahrdender Stoffe auf der Planflache wirden z. B.
nur dann potenziell méglich sein, wenn die Lagerung von Heiz6l EL zu Heizzwecken oder
anderer Wasser gefahrdender Stoffe bei moglichen kleinskaligen Nutzungen notwendig wird.
Dem kann bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers hinreichend begegnet werden.

Anreicherungen von Luftschadstoffen tber den Pfad Luft-Boden sind aufgrund der beschrie-
benen Immissionssituation nicht zu besorgen.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe, durch die geplante Versieglung, wurden
Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen vorgeschlagen.

Die planbedingten Auswirkungen werden unter Berlcksichtigung dieser MalRnahmen zu-
sammengefasst als nicht erheblich nachteilig bewertet.

c) Gewasserschutz

Baubedingte Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachenwasser kénnen nur bei fahrlas-
sigem Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffen eintreten, also nicht bei bestimmungs-
gemaliem Arbeiten.

Die durch Versieglung bedingte Verminderung der Grundwasserneubildung ist nur geringfiigig
und ohne negative Auswirkungen auf das Grundwasser. Mogliche Stoffeintrage (Dungemittel,
Herbizide) tber das versickerte Niederschlagswasser sind von geringem Umfang und ver-
nachlassigbar.

Falls erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen wassergefahr-
dender Stoffe in das Grundwasser geschiitzt.

Der im zentralen Plangebiet vorhandene Boden ist fur eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht geeignet. Das Niederschlagswasser wird Uber eine grof3flachige,
naturnah gestaltete Versickerungsmulde auf der nérdlich angrenzenden Flache versickert.

Sanitarabwasser werden mittels Pumpstation in das nachstgelegene Kanalnetz mit ausrei-
chendem Fassungsvermdgen abgegeben.
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Schadliche Einwirkungen auf das Schutzgut Wasser Uber die Pfade Luft — Wasser bzw. Luft —
Boden — Wasser sind aus den vorstehend beim Schutzgut Boden genannten Griinden nicht zu
besorgen.

Insgesamt sind somit erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachen-
wasser sind durch den Plan nicht zu besorgen.

d) Schutzgut Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Bei diesem Schutzgut bindeln sich die Wirkungen der zuvor bereits dargestellten planbedingten
Faktoren.

Ausgehend davon kénnen somit erhebliche Auswirkungen durch Schadstoff-, Schall-, Geruchs-
und weitere -Immissionen auf die Menschen und ihre Gesundheit ausgeschlossen werden.

Durch die Lage am Randbereich der Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an At-
traktivitat, ohne dass von der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen resultieren.

Darlber hinaus, gehen von der Planung keine Auswirkungen auf andere Nutzungsanspruche in
der Nachbarschaft (Gewerbegebiete u. 4.) aus.

e) Schutz von Natur und Landschaft und Artenschutz

Natur und Landschaft

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft konnten die Inan-
spruchnahme nattrlicher Lebensraume sowie die Veranderung des Landschaftshildes sein.

Durch die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit Einzelhausbebauung und Be-
grinungen wird eine Strukturvielfalt geférdert, von der die heimischen Arten und Lebensge-
meinschaften profitieren werden. Die im Gewerbegebiet vorhandenen éalteren Baumbestande
werden zum Grof3teil erhalten. Die geplante Nutzung im sidlichen Teil des Plangebietes
bedingt keine relevante Veradnderung der bisherigen Lebensraumbedingungen fir die vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften.

Die geplanten Baukorper werden das Ortsbild lokal nachhaltig ver&ndern, ohne dass der Cha-
rakter der Kulturlandschaft verandert wird. Die AufRenwirkung wird jedoch durch die umgebe-
nen, vorhandenen und geplanten Eingriinungen auf ein Minimum reduziert.

Durch die vorgesehene Umwandlung der monotonen Nadelbaumreihe in eine artenreiche
Laubbaumhecke wird das Landschaftsbild lokal durchaus neugestaltet. Durch die geplanten
Begriinungen, insbesondere auch der Versickerungsmulde werden mogliche Veranderungen
des Landschaftsbildes ausgleichen. Die verbleibenden, unvermeidbaren lokalen Veranderungen
des Schutzgutes werden durch die gewdahlte externe ErsatzmalRnahme multifunktional
kompensiert.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren verbleiben somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.
Ebenso kdnnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten und dies flachendeckend, tuberall dort, wo die
betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétte vorkommen.

Dabei werden drei verschiedene Schutzkategorien unterschieden. Diese sind besonders ge-
schitzte Arten (nationale Kategorie), streng geschitzte Arten (national) einschlie3lich der FFH-
Anhang IV-Arten (europdisch) und européische Vogelarten (européisch).
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Die dazu durchgefiihrten Untersuchungen folgten den allgemein anerkannten Untersuchungs-
und Methodenstandards.

Abgeleitet wurden spezifische MaRhahmen z. B. fur das Entfernen von Baumen und fur die Bau-
feldfreimachung.

Im Ergebnis zeigen die fiir eine Vielzahl von Arten durchgefiihrten Untersuchungen, dass unter
Bericksichtigung der geplanten Mal3hahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ein durch
das Vorhaben bedingter Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ausgeschlossen
werden kann. Auch mittelbare Beeintrachtigungen, die eine Stérung hervorrufen kdnnten, durch
die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer streng geschuitzten Art oder europa-
ischer Vogelarten verschlechtern wirde, wurden nicht identifiziert.

6.8.3 Eingriffsregelung

Die geplante Inanspruchnahme von Flachen und die Errichtung von Baukdrpern bedingen einen
Eingriff in Natur und Landschaft. Zur Vermeidung und Minderung wurde eine Reihe wirksamer
MaRRnahmen abgeleitet. (siehe 6.5 a)

Fur nicht vermeidbare Eingriffe wurden KompensationsmafRhahmen vorgeschlagen, die eine
multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen bei sowohl abiotischen und biotischen Wert-
und Funktionselementen als auch fiir das Landschaftsbild geschaffen. (siehe 6.5 b)

Die Bilanzierung des Eingriffs und der zur Kompensation vorgesehenen Maflinahmen zeigt, dass
der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

6.8.4 Zusammenfassende Bewertung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt die Umweltprifung zu dem Fazit,
dass das geplante Vorhaben unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der in der Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmal3nahmen umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die Planung eines Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Jugendlichen inso-
fern bertihrt, als die Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens in der geplanten Grofle gemaf
Landesbauordnung einen Bedarf an Kinderspielplatzen auslost. In dem benachbarten Wohnge-
biet ,Hagenskoppel“ besteht bereits ein entsprechender Kinderspielplatz.

7.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlie3lich der Auswirkungen auf
den Menschen wird auf die diesbeziglichen Darlegungen des Umweltberichtes im vorange-
henden Kapitel ,6. Umweltbericht® dieser Begriindung verwiesen.

Beziiglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes
einschlie8lich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die Darlegungen im Kapitel "5.6
Gerauschimmissionen und -emissionen” sowie im Kapitel "6.3.6 Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen einschlie3lich menschlicher Gesundheit" dieser Begrindung verwiesen.

7.3 Auswirkungen auf ausgelibte und zulassige Nutzungen

Die im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Nutzung werden abgesichert, da der Flachen-
nutzungsplan bislang fur den gesamten Geltungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft dar-
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stellte. Zudem wird erstmalig die Entwicklung eines Wohngebietes vorbereitet und die land-
wirtschaftliche Nutzung an dieser Stelle entfallt.

7.4 Verkehrliche Auswirkungen

Verkehrliche Auswirkungen ergeben sich auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht.

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten. Das
Grundstlick wurde 2008 an den Investor mit einer Nachzahlungsklausel veraufZert, die besagt,
dass bei hdherwertiger Nutzung fur das Nettobauland eine Nachzahlung an die HL fallig wird.

Die Kosten fiur die Planung, die Umsetzung der Planung und damit verbundenen Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen tbernimmt der Vorhabentrager.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.02.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 23.26.00 — Schénbdckener StraRe 102 — 104 /Hagenskoppel — beschlossen
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan 23.26.00 — Schoénbbckener
StralRe 102 — 104 / Hagenskoppel — entspricht nicht den Flachendarstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert
werden muss.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen eines 6ffentlichen Aushangs im Fachbereich Planen und
Bauen, Foyer, Mihlendamm 12, Libeck, der vom 18.05.2016 bis zum 01.06.2016 stattfand,
Uber die Planung informiert. Planungsrelevante Anregungen sind nicht vorgebracht worden.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich tber die Planung zu informieren und AuBerungen hierzu vorzubringen. Auf
eine Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung
von Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, weil sich nach Ermittlung der zu
berticksichtigenden Belange keine Erforderlichkeit fir die Festsetzungen von Spiel- und
Gemeinschaftsflachen ergeben hat.

Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (1)

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange erfolgte in
der Zeit vom 22.08.2016 bis einschlief3lich 16.09.2016.

Im Ergebnis der Prifung und Abwagung wurden die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und
flachennutzungsplanrelevanten Hinweise wie folgt behandelt:

- Die nordliche Abgrenzung des Flachennutzungsplanes wurde Uberprift und angepasst.
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Die Forderung nach einem abgestimmten Entwasserungskonzept wurde nachgekom-
men und es wurden entsprechende Festsetzungen fiur eine Versickerungsflache nord-
lich des Wohngebietes auf Bebauungsplanebene getroffen.

Die geforderten Erganzungen zum Thema Immissionsschutz wurden in der Begrin-
dung vorgenommen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen wurden in Anordnung und Lage korrigiert.

9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okto-
ber 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Mai 2017
(BGBI. I S. 1507)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Art.3 des Gesetztes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

-Gesetz zum Schutz der Natur (Landeshaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S.
162)

9.3 Fachgutachten

Fur die Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten bereits vor:

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Médlin, 18.02.2014

Verkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung, Ingenieurbiro fir Schallschutz, Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, M6lin, 26.01.2016

Erganzung zur Verkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung, Ingenieurbiro fir Schall-
schutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, 15.11.2016

Artenschutzfachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Rostock, 11.08.2017,

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH,
Rostock, 11.08.2017

Biotoptypenkartierung UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Hamburg, 27.07.2017

Weitere Gutachten kdnnen ggf. nach Auswertung der Behdrdenbeteiligung erforderlich werden.

Anlage: Bebauungskonzept

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 04.09.2017 39



Begriindung 123. FNPA fiir den Teilbereich: Schénbdckener StraRe / Hagenskoppel

Lubeck, den 04.09.2017

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2Ly

in Zusammenarbeit mit dem

Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24

23611 Bad Schwartau
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1507), in Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 1 S
58), gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1507).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GEE Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
GR <1.400m? Grundflache
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

FH < 28m (NHN Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern tiber Normal Hohen Null als HochstmaR

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise
gf; nur Einzelhduser zuldssig
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenverkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie
\' Verkehrsberuhigt
G+R Geh- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsflachen

D Gasversorgung
@ Abwasser

Griinflaichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Private Grinflache - Gehdlzstreifen -

@ Private Griinflache - Versickerungsmulde -
Offentliche Griinflache - Parkanlage -

Planungen, Nutzungsregelegungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fl&chen mit der Bindung zur Erhaltung von Bumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ Baum erhalten

° Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Q0000000 Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
DODED@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
HE Bl Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
LPB IV Larmpegelbereich
—@C—@0-  Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Larmpegelbereichen (LPB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Notwasserweg - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

|| Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L————2  (§9Abs. 1Nr.4und?22BauGB)

St Stellplatze

Ga Garagen
Baugestalterisches Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBO)
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE;) sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zulassig.

1.3 Die Teilflachen 1 - 3 (GE1, - GE3,) des eingeschrankten Gewerbegebietes GE., werden zum
Schutz benachbarter Gebiete hinsichtlich der maximal zuldssigen Schallemissionen gegliedert.
Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgk, die auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung" ermittelt wurden, nicht tberschreiten:

Teilflache Lek 1ag dB(A)/m? Lek Nacnt AB(A)m?
GE1 59 38
GE2 60 43

GE3 60 43

14

1.5

4.2

5.2

5.3

6.1

6.2

8.1

Die Emissiosnkontingente Lgx beziehen sich auf die in der Planzeichnung in grauer Farbe
dargestellten Brutto-Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes. Die Prifung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Betriebe und Anlagen erfiillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche die
sich fir die Betriebsgrundstiicke ergebenden Immissions- kontingente nicht Uberschreiten. Ein
Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE,) sind die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen nicht zuléssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebie (GE,) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Garagen, Carports, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Nebengebaude nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Beschriankungen der Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.

SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet missen die AufRenbauteile
von Aufenthaltsrdumen unter Bericksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart hinsichtlich der Schalldammung mindestens
folgenden  Anforderungen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis C) genligen:

Larmpegelbereich Malgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel der AuBBenbauteile R 'w,res in dB
La dB(A) Schlaf- und Wohnrdume | Biirordume
Kinderzimmer
in Wohnungen
i 61 - 65 40 35 30
v 66 -70 45 40 35

Fir vollstandig von der A1 und der Schonbbdckener Strale abgewandte Gebaudeseiten gelten um
5 dB geringere Anforderungen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalR R'w,res bezieht sich auf die
Gesamtheit aller AuRenbauteile eines Raumes (Wand, Fenster, Dach, Luftung). Der Nachweis der
Anforderungen ist in Abhangigkeit des Verhdltnisses der gesamten Aufenflache eines Raumes
und dessen Grundflaiche sowie der Flachenanteile der Aufenbauteile gemaR DIN 4109-2
(Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflullung der Anforderungen,
Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis C) zu fihren.

Geringere Schalldamm-Malie kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sich aus den fiir das
konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen (z.B. durch Gebdudeabschirmungen innerhalb des
Plangebietes) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

In den Larmpegelbereichen Il und IV ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche
hygienische Luftwechsel durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern
die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung an den vollstandig von der A1 und der
Schénbéckener Stralle abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Luftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der erforderlichen Schallddmmung zu bericksichtigen.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung sind flachig mit standortheimischen Laubbaum- und
Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenhangender Geholzbestand entsteht.
Vorhandener Geholzbewuchs auf den Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung ist zu erhalten
und in die Pflanzung zu integrieren. Abgangige Gehdlze sind durch standortheimische Laubbaum-
und Straucharten zu ersetzen. (Hinweise und Pflanzliste siehe Begriindung)

Innerhalb der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung sind acht standortheimische
Laubbdume anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind
gleichwertig zu ersetzen. (Hinweise und Pflanzliste siehe Begriindung)

Die Mindestbreite der anzupflanzenden Hecken betragt entlang der nérdlichen Grenze des
allgemeinen Wohngebiets betragt 2,50 m und entlang der westlichen und &stlichen Grenze des
allgemeinen Wohngebietes 2,00 m. Die ndrdliche Heckenpflanzung ist zur &uReren
Grundstlicksgrenze mit einem Zaun abzugrenzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Gebaudegestaltung und Dachaufbauten

Fassade

Die AuRenwande der Hauptbaukérper in den Allgemeinen Wohngebieten sind aus dunklen (rot bis
rotbraunen oder anthrazitfarbigen) Klinkern herzustellen. Davon abweichend sind andere
Materialien und Farben zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken
oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch
nehmen.

Dacher
Die Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen.

Einfriedigungen

An der Grundsticksbegrenzung zur StralRe sind Einfriedigungen nur als Hecken oder
Gartenmauern von max. 1,20m Héhe zuldssig. Hecken dirfen durch Draht- oder Metallzdune, die
innen zu setzen sind, verstarkt werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig und dirfen die Grof3e von 1 m? nicht
Uberschreiten. Bewegliche und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren;
das zustandige Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die
zustandige Untere Bodenschutzbehérde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemalie
Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

Die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2, Ausgabe jeweils
Juli 2016) sowie die DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dez. 2006), auf die in den
textlichen Festsetzungen 1.3 und 4.1 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit dem
Bebauungsplan 23.06.00 - Schénbdckener Strale 102 -104 / Hagenskoppel - in den Raumen, in
denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann (gegenwartig beim Fachbereich
Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur
Einsicht bereit.

Im Plangebiet sind archdologische Funde nicht auszuschlieRen. Vor Bodeneingriffen ist die
rechtzeitige Information der Oberen Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archdologie, Uber den
aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu
melden.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fir das Plangebiet fur die
AuRenbeleuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich
zwischen 570 und 630 nm - wie z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck), warmweil3e
LED-Lampen oder alternativ UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen empfohlen. Die
Beleuchtungskoérper sollten maximal eine Oberflachentemperatur von 60°C erreichen. Auch im
Sinne eines effizienten Energieeinsatzes wird so die Abstrahlung horizontal und nach oben
weitgehend vermieden. Nach jungeren Untersuchungen sind auch LED-Leuchtmittel als geeignet
einzustufen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses Libeck, den
der Hansestadt Lubeck vom 15.02.2016. Die ortslibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Liibecker .
Stadtzeitung am 10.05.2016 erfolgt. Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB Fachbereich Planen und Bauen
ist am 18.05.2016 bis einschlieBlich 01.06.2016 durchgefiihrt worden. Bereich Stadtentwicklung
3. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Im Auftrag Im Auftrag
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemafl §4 (1) BauGB am
22.08.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert
4. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
L.S. Joanna Glogau Karsten Schréder
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit Bausenatorin Bereichsleiter
vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000 nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000 in der
Lubecker Stadtzeitung ortsuiblich bekannt gemacht worden.
6. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR §4 (2) BauGB am
00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
7. Der katasteramtliche Bestand am sowie die geo- Bad Schwartau, den
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.
L. S. Stefan Helten
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-
8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Lubeck, den
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 00.00.0000
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag
09. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- L.S. Karsten Schréder
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Satzung Bereichsleiter
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschlu? gebilligt.
10. Ausfertigung .
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Liibeck, den
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
L.S. Bernd Saxe
Der Burgermeister
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die Lubeck, den
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interressierten Hansestadt Libeck
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind Der Blrgermeister
am 00.00.0000 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Fachbereich Planen und Bauen
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Bereich Stadtplanung
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung Im Auftrag
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. L.S. Karsten Schréder
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen Bereichsleiter
Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom
00.00.0000 die Satzung tiber den Bebauungsplan 23.26.00 -Schénbockener Stralte 102 104 /
Hagenskoppel - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Anlage 6

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1507), in Verbindung mit der V {iber die itung der

itplane und die D: des Plani (P i - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991, 1S
58), geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1507).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvVO)
@ Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
GR <1.400m?  Grundflache
] Zahl der Vollgechosse als Hochstman (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
FH <28m (NHN  Firsthdhe baulicher Anlagen in Metern iiber Normal Hohen Null als HéchstmaR
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)
SSmmwTESm  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuldssig
Verkehrsflichen (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

: StraRenverkehrsflachen

v Verkehrsberuhigt
G+R Geh- und Radweg
Flachen fiir Versor lagen, fiir die Abfall gung und Ab rbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (s 9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB)
Versorgungsflachen
Gasversorgung

O Abwasser

Griinflichen  (§ 9Abs. 1Nr. 15 BauGB)

m Private Griinflache - Geholzstreifen -
E Private Griinflache - Versickerungsmulde -

Offentliche Griinflache - Parkanlage -
Pl N I und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

m Umgrenzung von Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. Baum erhalten

‘ Anpflanzen von Baumen

Q0000000 Anpflanzen von Hecken
Sonstige Planzeichen
H iedli &)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
ooom (§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Grenze des Raumli G ichs des
BB (59Abs. 7BauGB)
LPBIV Lérmpegelbereich

~—@O—®0-  Abgrenzung von Fléchen mit unterschiedlichen Larmpegelbereichen (LPB)

Umgrenzung der Flachen, die von der i sind - veg - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
= 77 Umgrenzung von Flichen fiir itze, Garagen und G
L— — 1 (§9Abs. 1Nr.4und 22 BauGB)
St Stellplitze
Ga Garagen
B talterisches Festset: (§ 9 Abs. 4BauGB iV.m. § 84 LBO)

25°-45° Dachneigung
Plangrundlage

.
L \

Flurgrenzen
= Flurstiicksnummern
V
m vorhandene Bebauung
19,50 Hahenpunkte
@ vorhandener Baum

M. 1:2.000
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Anlage 7
BEBAUUNGSPLAN 23.26.00
Schonbockener Stral3e 102 — 104 / Hagenskoppel
TEILB - Text
Entwurf zur offentlichen Auslegung § 3(2) und
Behordenbeteiligung 8§ 4(2) BauGB / Stand: 04.09.20 17

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzun-
gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

(8 1 Abs. 6 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur das Wohnen nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe zulassig.

Die Teilflachen 1 - 3 (GE1, - GE3,) des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe wer-
den zum Schutz benachbarter Gebiete hinsichtlich der maximal zulassigen Schalle-
missionen gegliedert. Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerau-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg, die auf
der Grundlage der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" ermittelt wurden,
nicht uberschreiten:

Teilflache Lek,Tag dB(A)/m2 Lek Nacht dB(A)/m?
GE1 59 38
GE2 60 43
GE3 60 43

Die Emissiosnkontingente Lgx beziehen sich auf die in der Planzeichnung in grauer
Farbe dargestellten Brutto-Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes. Die Pri-
fung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben
ausgehenden Gerdusche die sich fir die Betriebsgrundstiicke ergebenden Immissi-
ons- kontingente nicht tberschreiten. Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltech-
nischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die Im-
missionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE.) sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zul&ssig.

(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE.) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
(8 1 Abs. 9 BauNVO)



Bebauungsplan 23.26.00 - Schdnbdckener Stralle 102 -104 / Hagenskoppel - Teil B - Text

2.1

3.1

4.1

4.2

Garagen, Carports, Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Nebengeb&ude nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb&ude nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig.

Schallschutzmafinahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet und im eingeschréankten Gewerbegebiet missen die Au-
Renbauteile von Aufenthaltsraumen unter Berlcksichtigung der in der Planzeichnung
festgesetzten Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart hinsichtlich der Schall-
dammung mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis C) geni-
gen:

Larmpegelbereich | Mal3geblicher erforderliches bewertetes Schalldammmal
nach DIN 4109 AuRRenlarmpegel | der Aul3enbauteile R"'w,res in dB
La dB(A) Schlaf- und Wohnrdume | Burordume

Kinderzimmer
in Wohnungen

1l 61 - 65 40 35 30

v 66 - 70 45 40 35

Fur vollstandig von der A1 und der Schénbéckener Stral3e abgewandte Gebaudesei-
ten gelten um 5 dB geringere Anforderungen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalR R'w,res bezieht sich auf
die Gesamtheit aller AuBenbauteile eines Raumes (Wand, Fenster, Dach, Liftung).
Der Nachweis der Anforderungen ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten
AulRenflache eines Raumes und dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
AulRenbauteile gemalR DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis C) zu
fuhren.

Geringere Schalldamm-MalRRe kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sich aus
den fur das konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen (z.B. durch Geb&udeab-
schirmungen innerhalb des Plangebietes) geringere Anforderungen an den Schall-
schutz ergeben.

In den Larmpegelbereichen IIl und IV ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderli-
che hygienische Luftwechsel durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder an-
dere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MalRhahmen
sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den voll-
standig von der Al und der Schonbtckener Stralle abgewandten Geb&udeseiten zu-

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB und Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB / Stand: 04.09.2017 2/4
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6.1

6.2

l&sst. Laftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmmung
zu bertcksichtigen.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (8 9 Abs. 1 Nr.  25a und 25b BauGB)

Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung sind flachig mit standortheimi-
schen Laubbaum- und Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenhangender
Geholz- bestand entsteht. Vorhandener Geholzbewuchs auf den Flachen mit Pflanz-
und Erhaltungsbindung ist zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Abgangi-
ge Geholze sind durch standortheimische Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen.
(Hinweise und Pflanzliste siehe Begriindung)

Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind acht standort-
heimische Laubb&ume anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangi-
ge Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. (Hinweise und Pflanzliste siehe Begrin-
dung)

Die Mindestbreite der anzupflanzenden Hecken betréagt entlang der nérdlichen Grenze
des allgemeinen Wohngebiets betragt 2,50 m und entlang der westlichen und dstlichen
Grenze des allgemeinen Wohngebietes 2,00 m. Die nérdliche Heckenpflanzung ist
zur dulReren Grundstiicksgrenze mit einem Zaun abzugrenzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Gebaudegestaltung und Dachaufbauten

Fassade

Die AuRenwénde der Hauptbaukérper in den Allgemeinen Wohngebieten sind aus
dunklen (rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbigen) Klinkern herzustellen. Davon ab-
weichend sind andere Materialien und Farben zuldssig, sofern sie sich auf die unter-
geordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Déacher

Die Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen.

Einfriedigungen

An der Grundstiicksbegrenzung zur Stral3e sind Einfriedigungen nur als Hecken oder
Gartenmauern von max. 1,20m Hohe zulassig. Hecken dirfen durch Draht- oder Me-
tallzaune, die innen zu setzen sind, verstarkt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuléssig und durfen die Grofe von
1 mz2 nicht Uberschreiten. Bewegliche und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.
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HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufihren; das zustédndige Amt fur Katastrophenschutz ist frihzeitig
zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenunter-
suchungen durchzuftihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig
zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren,
um eine abfallrechtlich ordnungsgeméafle Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu
gewahrleisten.

Die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2, Aus-
gabe jeweils Juli 2016) sowie die DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Ausgabe
Dez. 2006), auf die in den textlichen Festsetzungen 1.3 und 4.1 Bezug genommen
wird, liegt zusammen mit dem Bebauungsplan 23.06.00 — Schénbdckener Stral3e 102
-104 / Hagenskoppel — in den R&umen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht ge-
nommen werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich
Stadtplanung und Bauordnung, Muhlendamm 22 in 23552 Lbeck), zur Einsicht bereit.

Im Plangebiet sind arch&ologische Funde nicht auszuschlieRen. Vor Bodeneingriffen
ist die rechtzeitige Information der Oberen Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archéo-
logie, Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15
DSchG S-H umgehend zu melden.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fir das Plangebiet fur die Au-
Benbeleuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spekt-
ralbereich zwischen 570 und 630 nm - wie z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder
Hochdruck), warmweiRe LED-Lampen oder alternativ UV-absorbierende Leuchtenab-
deckungen empfohlen. Die Beleuchtungskdrper sollten maximal eine Oberflachentem-
peratur von 60°C erreichen. Auch im Sinne eines effizienten Energieeinsatzes wird so
die Abstrahlung horizontal und nach oben weitgehend vermieden. Nach jingeren Un-
tersuchungen sind auch LED-Leuchtmittel als geeignet einzustufen.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord, Ortsteil Schénboécken nordwestlich der A 1, die
das Lubecker Stadtgebiet durchschneidet. Es umfasst die Grundstiicke Schonbéckener Stral3e
102 und 104 einschlie3lich der nérdlich ausschlieBenden ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flache sowie einen Teil der angrenzenden Straf3enverkehrsflache (Flurstiicke 11/14, 11/5, 11/6
und 97/30 tlw. der Flur 1, Gemarkung Schénbocken).

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Flutgrabenniederung, im Osten durch die
Kleingartenanlage Theophil, im Stden durch die Schonbbckener Stral3e die im weiteren Verlauf
in den Steinrader Damm (bergeht und im Westen durch das Wohngebiet Hagenskoppel bzw.
den Verbindungsweg zwischen der Dornbreite und dem Steinrader Damm (Schoénbdckener
Stral3e) begrenzt. Das Wohngebiet Hagenskoppel ist mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern
bebaut. Sidlich der Schénbéckener StralRe befindet sich das Gewerbegebiet Rapsacker.

Der raumliche Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht
groRtenteils dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 23.26.00 Schénbdckener Stral3e 102 —
104 / Hagenskoppel.

Das Plangebiet selbst umfasst den Baukorper des ehemaligen Pflanzenschutzamtes sowie
einen ostlich befindlichen Garagenkomplex. Nordlich schlief3t sich an das Grundsttick eine bisher
landwirtschaftlich genutzte unbebaute Flache an.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Fir das Plangebiet gab es angesichts der vorhandenen Wohnbebauung ,Hagenskoppel” seit
langerem Interesse an der Entwicklung zu einem Wohngebiet. Aufgrund der Randlage im
Stadtgebiet und der N&he zur Autobahn Al wurde ein Verfahren zur Schaffung von
entsprechendem Planungsrecht bisher nicht angestrebt. Am 16.03.2015 wurde jedoch vom
Bauausschuss der Hansestadt Libeck beschlossen, das vorliegende Plangebiet in
Kategorie 1 des Konzeptes ,Lubeck 2030“ einzustufen. Somit wird das Entwicklungsziel fur
das Plangebiet als Wohnbauflache umgesetzt.

Planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes einschlieRlich der 123. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Mit der Planung soll dem Bedarf an Wohngrundsticken fir
Einzelhauser innerhalb der Hansestadt Liibeck entsprochen werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schonbockener Stral3e 102 — 104 / Hagenskoppel wird als
qualifizierter Bebauungsplan im ,Normalverfahren“ mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4
BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung,
aufgestellt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.

4 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
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2.  Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Derzeit befindet sich im stidlichen Bereich des Plangebietes an der Schonbéckener Stral3e das
eingeschossige Gebaude des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welches durch ansassige Ge-
werbebetriebe genutzt wird. Im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich parallel zur
Ostlichen Grundstticksgrenze ein eingeschossiger Gebauderiegel mit Garagen.

Auf dem Grundstiick Schénbdckener Stral3e 104, in der stdwestlichen Ecke des Plangebietes
befindet sich ein Gasdruckregelschrank der Netz Libeck GmbH.

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird derzeit durch eine Stichstral3e erschlossen, die von der Schonbéckener
Stral3e abgeht.

Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben.
OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestellen am Steinrader Damm (H6he Einmindung Rapsacker) ist das Plange-
biet an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den
Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Liibeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist bei Gelandehthen zwischen 18,0 bis 20,0 m . NHN weitestgehend eben.
Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des
Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist im sudlichen Bereich teilweise (mit Ausnahme der Bebauung und der
zugehorigen Wege, der ErschlieBung, der Parkplatzflache und des Garagenkomplexes) wie
auch im gesamten nordlichen landwirtschaftlich genutzten Bereich unversiegelt.

Landschaftsbild und Erholung

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich naturschutzfachlich als hochwertig einzustufen-
de Griunlandflachen der Flutgrabenniederung. Es handelt sich dabei um den Grinzug Her-
rengarten, welcher ehemals als Park- und Gartenlandschaft zum Herrenhaus Krempelsdorf
angelegt wurde. Neben Herrenhaus und Parkanlage gehdren hierzu noch Kleingéarten, land-
wirtschaftliche Nutzflachen und zahlreiche Seen und Teiche. Der Griinzug ist durch ein
gutes Wegenetz ausreichend erschlossen und bietet vielfaltige Naherholungsméglichkeiten.
Zudem wird der Herrengarten gemaf Larmaktionsplan als ,ruhige Achse® ausgewiesen, und
ist nach 8 47d Abs. 2 BImSchG vor einer Zunahme von Larm zu schiitzen.

Das Plangebiet selbst wird auf Grund seiner fehlenden Vielfalt und parkartigen Gestaltung als
Gebiet mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Vegetationsbestand

Die Flachen rund um das ehemalige Pflanzenschutzamt stellen sich als regelmalig geméahte
Rasenflachen mit Einzelbaumbestand dar.

Nordlich schlief3t sich eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache an. Der nérdliche und der
sudliche Teil des Plangebietes werden durch einen ca. 10 m breiten Geholzstreifen getrennt.

Entlang der westlichen Grenze verlauft eine unterbrochene Baumreihe, die im nérdlichen Tell
von Nadelbdumen dominiert wird. Im Norden wird das Plangebiet durch eine Nadelbaumreihe
von den dahinterliegenden Grinlandflachen abgegrenzt.

Boden/Altlasten

Im Rahmen des B-Planverfahrens 32.20.00 — Steinrader Damm/ Hagenskoppel wurde das
Grundstick Schonbockener Stralle 102-104 altlastenbezogen untersucht (Gutachten zu
orientierenden Bodenuntersuchungen vom 10.04.2002). Ausweislich der damals gewonnenen
Untersuchungsergebnisse konnten Gefahrdungen flr die Schutzgiter Menschen, einschlief3lich
menschlicher Gesundheit (Boden-Direktkontakt) und Grundwasser ausgeschlossen werden.
Gutachtlich wurde zur Gewahrleistung des abfallrechtlich ordnungsgemaflen Umgangs mit
anfallenden Btden bzw. Baumaterialien allerdings empfohlen, geplante Erdarbeiten sowie
Abbrucharbeiten gutachterlich begleiten zu lassen, um eine ordnungsgemaf3e Beprobung,
Deklaration und Entsorgung sicherzustellen.

Durch die oben genannten Untersuchungen konnte der potenzielle Altlastenverdacht fir das
Grundstick des ehemaligen Pflanzenschutzamtes (Schénbdckener Strae 102-104) seinerzeit
ausgeraumt werden.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gefahrdungen durch mogliche Kampfmittelvorkommen sind in der Regel in kiinftigen Baugebie-
ten nicht auszuschlie3en, fir das Gebiet des Plangebietes wurde daher eine entsprechende
Begutachtung durch den Kampfmittelraumdienst beauftragt und durchgefiihrt. In einem entspre-
chenden Schreiben des Landeskriminalamtes (Abt. 3, SG323 - KampfmittelrAumdienst) vom
16.06.2015, wurden die Ergebnisse der Uberprifung auf Kriegsaltlasten auf dem Grundstiick
zusammengefasst. Nach der erfolgten Luftbildauswertung wird demnach bestétigt, dass Muniti-
onsfunde in dem Bereich nicht bekannt sind und es sich um keine Kampfmittelverdachtsflache
handelt. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde nie auszuschlief3en sind.

Natur- und Artenschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Im Bereich der sudlichen Flache befinden sich mehrere &ltere Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschitzt sind. Dazu zahlen sowohl Einzelbdume, als auch eine
Baumreihe entlang der sudostlichen Grenze und eine Baumgruppe im stidwestlichen Bereich.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel dem
Biotopschutz.

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungefahrdet. Die Freiflachen sind fir Offenlandbriter von untergeordneter Bedeutung,
da diese kleinraumig und von Gehdélzstrukturen umgeben sind. Die Gehdlzstrukturen selbst bie-
ten allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Arten einen Lebensraum

6 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
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2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundsticke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Die
StraRenverkehrsflache der Schonbockener StraRe (Flurstiick 97/30) sowie die Grunflachen im
nordwestlichen Bereich (Flurstiick 11/33 und 11/9) sind stadtisches Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet ist bisher als Auf3enbereich im Sinne des 8 35 BauGB als Grundlage fir die
Beurteilung von Bauvorhaben einzustufen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des im Regionalplan fur den Planungsraum Il (Stand
2004) sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Lubeck (Stand 2003) festgelegten baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck.

In der Zielsetzung fiir die Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fir die Region
Lubeck die Innenentwicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus
landschaftlichen und stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
tur) Vorrang vor der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausrei-
chende Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhan-
denen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 verfolgte Entwicklung innenstadtnaher
Wohnbauflachen durch die Nachnutzung brach gefallener Gartnereiflachen steht somit im Ein-
klang mit den Zielen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB nachzukommen, wird parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes geméan § 8 Abs.
3 BauGB durchgefiihrt.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) betrachtet unter anderem die ehemaligen Dérfer Krempels-
dorf, Schonbdcken (Roggenhorst) und die Siedlung Dornbreite zusammenfassend in dem
Planungsraum St. Lorenz Nord. Alle genannten Dorfschaften liegen nérdlich der BAB1 und
wurden in den Siedlungsbereich von Lubeck integriert und damit strukturell Gberformt.

Ein Potenzial dieses Planungsraumes liegt neben der Nahe zur Altstadt und zum Bahnhof in der
Vielféltigkeit der Wohnorte, die Uber Griinderzeitbauten, Zwischen- und Nachkriegssiedlungen,
Neubauten / Konversionssiedlungen bis hin zu Einfamilienhausern und Dorfstrukturen reicht. Die
Herausforderungen liegen fir den Planungsraum beispielsweise in fehlenden Naherholungs-
bereichen und unattraktiven 6ffentlichen Raumen.

Ubergreifende Themen fiir diesen Planungsraum sind die Schaffung von attraktiven Zugangen in
die Altstadt und den Bezirk St. Lorenz Nord. Hier spielt vor allem die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes an Ausfallstral3en und der Wohnorte eine tragende Rolle.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Libeck 2030

Die Hansestadt Lubeck hat mit dem Konzept ,Lubeck 2030 im Rahmen einer zukunftsori-
entierten Stadtentwicklung Suchrdume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer
gekoppelten Freiraumentwicklung vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde unter dem
Namen ,Erweiterung Hagenskoppel* mit Beschluss vom 16.03.2015 durch den Bauausschuss in
Kategorie 1 eingestuft. Somit wird als Entwicklungsziel fir das Plangebiet die Umsetzung als
Wohnbauflache angestrebt.

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, 2008

Der am 04.03.2008 beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die Flachen des
ehemaligen Pflanzenschutzamtes also den sidlichen Bereich des Plangebietes als Sied-
lungsgebiet dar. Der ndrdliche Bereich des Plangebietes wird als Ackerflache dargestellt,
getrennt durch einen Geholzsaum zur Bauflache nach Stden. Nordlich dieser Ackerflache in
Richtung Flutgraben werden Flache mit festgesetzten Ausgleichsflachen ausgewiesen. Auf der
gesamten westlichen Grenze des Plangebietes wird eine ruderale bzw. halbruderale Gras- und
Staudenflur dargestellt. AuRerhalb des Plangebietes wird die verbleibende Flache Der
Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil keine Aussagen zum Plangebiet.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 Schonbdckener Stral3e 102 — 104 / Ha-
genskoppel und der zugehorigen 123. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers nordlich
der Schonbdckener StraRe geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen an diesem Standort gesichert und nach Stérungsgrad abgestuft weiterentwi-
ckelt werden. Ziel der Hansestadt Libeck ist es, hier eine maf3volle Erweiterung des Wohn-
standortes an der Hagenskoppel, auch unter Berilcksichtigung schallschutztechnischer As-
pekte zu ermdglichen und dabei eine Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe plane-
risch herzustellen.

Dartiber hinaus ist es Ziel, eine fu3laufige Anbindung aus dem Plangebiet heraus an die westlich
und Ostlich verlaufenden Ful3- und Radwege bzw. an die nach Osten eingezaunte Klein-
gartenanlage zu schaffen. Diese fihren zu den Freiflachen rund um den Flutgraben,
welcher in seiner Bedeutung als Erholungsfreiraum berticksichtigt werden soll.

Geplante Nutzungen

Fur das geplante nordlich der Bebauung des ehemaligen Pflanzenschutzamtes gelegene
Wohnquartier soll ein allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen werden. Die
sudlich anschlieBende Flache soll als eingeschranktes Gewerbegebiet gema? § 8 BauNVO
ausgewiesen werden.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet hat eine Flache von ca. 3,3 ha (33.460 m?)

davon:

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ca. 10.700 m2
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Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO ca. 8.560 m2
Stral3enverkehrsflache ca. 3.790 m?
Private Grunflache ca. 3.200 m?
Offentliche Griinflache ca. 2.920m2
Versorgungsflache ca. 220mz
Maf3nahmenflache gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 ca. 4.070m2
Summe ca. 33.460m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fir freistehende Ein-
familienhauser zur Deckung des Bedarfes in der Hansestadt Libeck. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans ermdglichen die Realisierung von etwa 22 Wohnh&usern. Vorgesehen ist eine
kleinteilige Bebauungsstruktur mit Einfamilienhausern, die der Lage am Ortsrand gerecht wird
und einen Ubergang mit moderater baulicher Dichte zwischen bebautem Siedlungsbereich und
freier Landschaft schafft. Vorgesehen sind eingeschossige Gebdude mit ausgebautem
Dachgeschoss, in denen maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Neben der Wohnungsnutzung soll auf der Flache nordlich angrenzend an das ehemalige
Pflanzenschutzamt die dort befindliche gewerbliche Nutzung moderat erweitert werden. Im
Fokus steht dabei, dass die gewerbliche Nutzung insofern eingeschrankt wird, dass keine
unzumutbare Larmbelastung fir die Wohnbebauung entstehen kann

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Wohnquartier wird als allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO (Baunut-
zungsverordnung) ausgewiesen. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet passt sich inso-
fern der Pragung des Umfeldes des Wohnquartiers Hagenskoppel an und gewdhrleistet, dass
sich die im Plangebiet zulassigen Nutzungen in die Umgebung einfiigen.

Die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Beher-
bergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden samtlich ausgeschlossen, um den zu erwartenden Ver-
kehrs- und Immissionsbelastungen durch den Betrieb dieser Nutzungen vorzubeugen. Mit dem
Ausschluss von Beherbergungsbetrieben und nicht stérenden Gewerbebetrieben sind auch Fe-
rienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig. Der Ausschluss dient gleichermal3en
der Sicherung des Dauerwohnens wie auch der Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Der sudliche Bereich wird entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzungen als einge-
schranktes Gewerbegebiet gemalR § 8 BauNVO ausgewiesen. Im Gewerbegebiet sind zum
Schutz der benachbarten Wohnbebauung nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe zulassig. Demnach sind im Gewerbegebiet insbesondere Handwerksbetriebe zulassig,
ferner auch Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Die gewerbliche Nutzung wird durch die Festlegung von Larmemissionskontingenten diffe-
renziert. (Siehe Ausfuihrungen unter 5.6)

Fur den Bereich dstlichen der ErschlieBungsstralie ist die Erhaltung des Garagenkomplexes
sowie der Stellplatze geplant.
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Gemald dem Zentrenkonzept und damit zum Schutz der Libecker Altstadt und anderen zentra-
len Versorgungsbereichen und zur Reduzierung des ErschlieBungsverkehres werden Einzel-
handelsnutzungen im Gewerbegebiet ganzlich ausgeschlossen.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Wohngebiet wird durch die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl (GRZ) als Hochstmal3, einer maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse und einer ma-
ximal hdchstzulassigen Firsththe bestimmt. Fir das allgemeine Wohngebiet gilt eine maximale
Grundflachenzahl von 0,3, maximal ein Vollgeschoss und eine maximale Firsthéhe von 28 m
tber NHN (Bei einer Gelandehdhe von 18 — 20 m ergibt sich eine Firsthdhe von 8 — 10 m tber
Gelande). Fur das Wohngebiet werden weitergehende Regelungen zur Bauweise getroffen.
Entsprechend dem Planungsziel erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise in Verbindung
mit der Zulassigkeit von Einzelhdusern.

Im Gewerbegebiet wird der vorhandene bauliche Bestand des ehemaligen Pflanzenschutzamtes
im sudlichen Bereich mit einer festgesetzten Grundflache von maximal 1.400 m? festgesetzt
wodurch adaquate Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb des Baufensters verbleiben. Im Gewer-
begebiet nérdlich des Bestandes kénnen neue bauliche Anlagen im Rahmen einer festgesetzten
GRZ von 0,4 entstehen.

Im 6stlichen Bereich sollen keine zusatzlichen hochbaulichen Anlagen errichtet werden, sondern
lediglich der bestehende Garagenkomplex sowie die Stellplatze erhalten bleiben. Westlich der
Erschlieungsstral3e wird eine maximale Firsththe von 31 m dber Normalhéhennull (NHN) bzw.
abgestuft nach Norden 29 m Uber NHN festgesetzt. Das entspricht mdglichen Gebaudehthen
von ca. 10 — 11 m dber dem Gelénde. Im stidlichen Bereich des Gewerbegebietes ist maximal
ein Vollgeschoss zulassig, da dies auch der Bestandsbebauung entspricht. Im nordlichen Be-
reich sollen fUr die geplanten Neubauten maximal zwei Vollgeschosse mdglich sein, um eine
moglichst flexible und gleichzeitig auch flachensparende Ausnutzung der Baugrundstiicke zu
ermdglichen.

5.2.3 Garagen, Carports, Nebengebaude

Aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden wird die Errichtung von Garagen, Carports und
Nebengebauden gemal® § 12 und § 14 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticks-
grenzen zugelassen.

5.2.4 Beschrédnkung der Zahl von Wohnungen

Um den Wohngebietscharakter einer freistehenden Einfamilienhausbebauung zu wahren und
eine Ubermafige Dichte auszuschliel3en, erfolgt eine Begrenzung der maximalen Wohneinheiten
je Wohngebaude. Folglich sind je Einzelhaus jeweils maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen

Die aulRere ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Uber die Schdonbtckener Stral3e, die an
das uberoértliche Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die innere ErschlieBung soll durch die vorhandene Stichstra3e und deren Weiterfiihrung nach
Norden gesichert werden, an die eine von der Gewerbenutzung abgetrennte Ringerschliel3ung
anbindet.

Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben. An diese Wegebeziehungen sollen durch festgesetzte
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Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung, ,Geh- und Radweg“ Anschlisse aus dem Wohnge-
biet erfolgen.

5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Lubeck. Durch die Bushaltestellen am Steinrader
Damm (Ho6he Einmiindung Rapsacker) ist das Plangebiet an den offentlichen Personennah-
verkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieBung genugt den Standards aktuellen Nahver-
kehrsplanes der Hansestadt Libeck.

5.3.3 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Die erforderlichen Stellplatze fir die Einzelhduser und auch die Gewerbegrundstiicke sind auf
den einzelnen Baugrundstiicken nachzuweisen. Zudem stehen Stellplatzflachen im 0Ostlichen
Teil des Gewerbegebietes zur Verfligung.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt zwei Flachen fir Versorgungsanlagen fest. Dabei handelt es sich im
Westen um eine bestehende Anlage fur die Gasversorgung und im Osten um eine geplante
Abwasserpumpstation.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Schdnbdckener
Stral3e vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikationsleitungen. Die Wéarmeversorgung des
Plangebietes kann Uber einen Anschluss an das Gasnetz erfolgen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schénbdckener StralRe verflgt Gber ein Mischsystem. Die vorhandene Schmutzwasserlei-
tung ist Uberlastet, so dass das zusatzlich anfallende Schmutzwasser der Neubebauung nicht
aufgenommen werden kann. Demzufolge ist die Errichtung einer Pumpstation vorgesehen, um
das Schmutzwasser bis zum nachsten Schmutzwasserkanal (in der Schénbdckener Str. in Héhe
Rapsacker) zu pumpen.

Das Gutachten zur orientierenden Baugrunderkundung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Ver-
sickerung im nordwestlichen und stdlichen Teilbereich des geplanten Wohngebietes aufgrund
der Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist. Im norddstlichen Bereich hingegen ist eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser grundsatzlich moglich, aber mit einem grof3flachigen Bodenaus-
tausch verbunden. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse und der Uberlastung der vorhan-
denen Regenwasserleitung ist ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation nicht maglich.

Bei der Planung einer mdglichen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungspl-
angebiet sind u.a. folgende Kriterien maf3geblich beriicksichtigt worden:

¢ keine Direkteinleitung in das vorhandene Regenriickhaltebecken westlich des Plange-
bietes,

¢ geringer Wartungsaufwand,
¢ keine Regenwasserriickhaltung und dadurch Verzicht auf Einz&dunung,
¢ vorzugsweise eine Mulde im Bereich versickerungsfahigen Bodens.

Nach einer Variantenprifung wurde folgende Entsorgungsmethode vorgesehen: die Versi-
ckerung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet tiber eine Mulde und A-Horizont auf der
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nordlich angrenzenden Flache. Innerhalb der Flache ist eine Muldenversickerung vorgese-
hen. Es sind geringe Bdschungsheigungen geplant, so dass auch nur geringe Gelandeho-
henunterschiede entstehen. Die Mulde kann kunftig als extensiv genutzte Wiese weiterhin
bewirtschaftet werden. Da die Mdglichkeit einer Wartung sichergestellt werden muss, ist eine
mit Schotter befestigte Umfahrung anzulegen. Aufgrund der zu erwartenden geringen Héhe
des maximalen Wasserstandes, der den seltenen Fall eines funfjahrigen Regenereignisses
abdeckt, kann auf eine Einzaunung der Flache verzichtet werden. Der Flachenbedarf betragt
insgesamt 2.220 m>.

Abb. 1: Variante 1, Stnd 3.05. 2017 im Luftbild

Das Flurstiick 11/33, Flur 1, Gemarkung Schonbdcken, auf dem die Versickerungsmulde ange-
legt werden soll, ist als Kompensationsmafinahme dem Bebauungsplan 04.11.00 — Her-
rendamm zugeordnet. Die Festsetzung besteht seit 1994. Die GesamtflachengrofRe betragt ca.
10.830 m2. Der Ausgangszustand war eine intensiv genutzte Weideflache, die in eine extensive
Nutzung Uberfiihrt wurde. Die durch die nun geplante Muldenversickerung entfallende Flache
muss an anderer Stelle ersetzt werden.

Loschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W Arbeitsblatt 405 zu dimensionieren und fur die Dauer
von mind. 2 Stunden zu sichern. Innerhalb des Plangebietes wird es aufgrund der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung erforderlich eine Loschwassermenge von 96 m3/ h fur die Dauer von zwei
Stunden im Grundschutz vorzuhalten. Die Versorgung des Gebietes mit ausreichend Léschwas-
ser wird Uber das bestehende Leitungsnetz der netz.Lubeck. sichergestellt. Eine spatere vom
Bebauungsplan abweichende Bebauung kann einen hdheren Loschwasserbedarf erfordern, der
dann als Objektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ware.

5.4 Grin, Natur und Landschaft

5.4.1 Grinflachen

Im Plangebiet besteht als Zasur zwischen dem nérdlichen Wohnquartier und dem stdlichen
Gewerbegebiet ein ca. 10 m breiter Grunstreifen, welcher mit Strauchern und Gehélzen be-
standen ist. Dieser wird im Bebauungsplan als private Grinflache -Geholzstreifen- festgesetzt.
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5.4.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die auf dem Grinstreifen vorhandenen Gehdlze und sonstigen Straucher werden mit einer Er-
haltungsbindung abgesichert. Zudem werden zwei weitere bestehende Geholzflachen im stidost-
lichen sowie im stidwestlichen und nordwestlichen Bereich mit einer Erhaltungsbindung abgesi-
chert.

Zusatzlich erfolgt die Absicherung durch eine entsprechende Festsetzung von Einzelbdumen im
Zufahrtsbereich sowie entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes. Dabei handelt es
sich um relativ gro3e Baume mit einem Kronendurchmesser zwischen 13 m und 18 m. Weitere
Einzelbaume im Plangebiet werden nicht planungsrechtlich abgesichert, da sie innerhalb eines
Baufeldes oder sich die Kronen sich in direkter Nahe zu dieser befinden. Obwohl eine Fallung
dieser Baume nicht vorgesehen ist, werden vier stral3enbegleitende Einzelbdaume als potenzielle
Ersatzpflanzungen im sidlichen Gewerbegebiet, ein Einzelbaum im Gehdélzstreifen sidlich des
WA-Gebietes, acht Einzelbaume im Straenraum des geplanten WA-Gebietes und zwei Einzel-
b&ume an der nordwestlichen Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen.

Eine weitere Neuanpflanzung stellt die festgesetzte Heckenanpflanzung dar, die das allgemeine
Wohngebiet umgeben wird. Dort wird mit einem Abstand von mindestens 1,5 Meter zu Baugren-
zen eine mindestens 2,5 Meter breite Anpflanzung nach Norden und eine mindestens 2,0 Meter
breite Anpflanzung nach Osten und Westen vorgesehen. Die nérdliche Heckenanpflanzung ist
zudem mit einem Zaun zur aufReren Grundstiicksgrenze abzugrenzen, um die dahinterliegende
Ausgleichsflache besonders zu schitzen.

5.4.3 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fir die nicht vermeidbaren Eingriffe Kompensations-
malnahmen vorgeschlagen, die eine multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen schaf-
fen. Die Vorschlage (siehe Herleitung unter 6.3 zusammenfassende Darstellung unter 6.5 b)
werden in Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt.

5.5 Baugestalterische Festsetzungen

Die Festsetzung der mdglichen Dachneigungen von 25 — 45° im allgemeinen Wohngebiet orien-
tiert sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur. Zudem werden aus Grinden eines harmo-
nisch und einheitlich gestalteten Wohnquartiers nur dunkle Fassadenfarben aus Klinkern fir die
Hauptbaukorper zugelassen. Das Farbspektrum kann hier von rot Uber rotbraun bis anthrazit
reichen. Untergeordnete Abweichungen von den Materialen und Farben kdnnen zugelassen
werden. Garagen und Carports spielen dabei eine untergeordnete, gestalterische Rolle und sind
von Material- und Farbvorgaben ausgenommen.

5.6 Malnahmen zum Larmschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug auf
Gewerbe- und Verkehrsgerausche durchgefuhrt. (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde zudem eine Erganzung der schalltechnischen Un-
tersuchung in Bezug auf Gewerbe- und Verkehrsgerdusche durchgefuhrt. (siehe Kap. 10.3
Fachgutachten)

Darin wurde untersucht inwiefern in Hinblick auf den Schutz des geplanten Wohngebietes im
Norden und des benachbarten Wohngebietes im Westen weitere konkretisierende Festsetzun-
gen fur das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet getroffen werden missen. Zudem wurden
die auf Grundlage des urspriinglichen Gutachtens getroffenen Festsetzungen zum passiven
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Schallschutz beziglich der Verkehrslarmimmissionen, mit der zwischenzeitlich im Juli 2016 neu
herausgegebenen Fassung der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen“ abgeglichen.

Das Plangebiet liegt stidostlich der Autobahn Al und grenzt an die Hauptverbindung Schdnbo-
ckener Stral3e, so dass Verkehrslarmimmissionen auf das Gebiet einwirken. Weiterhin befindet
sich das Gebiet im Einwirkbereich von Schallemissionen aus dem Gewerbegebiet Rapsacker.
Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewabhrleisten. Zugleich soll ein vertragliches Nebeneinander der neu entstehenden Wohnbe-
bauung und der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden. Es ergibt
sich das Erfordernis, Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen. Dazu sind neben der Ein-
schrankung im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Gewerbegebietes auch passive
Schallschutzmafnahmen fir die kinftige Wohnbebauung vorgesehen. Grundséatzlich ist aktiven
Schallschutzmafinahmen der Vorrang gegeniber passiven Schallschutzmafinahmen zu geben.
Aktiver Schallschutz, z.B. in Form einer Schallschutzwand, ist aufgrund der Entfernung zur
Schallguelle an dieser Stelle nicht mdglich.

Verkehrsgerdusche

Die fur das allgemeine Wohngebiet geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden Uberschritten. (Siehe Ver-
kehrs- und Gewerbelarmuntersuchung des Ingenieurbiros fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
Ziegler vom 26.01.2016) Hierbei ist die angrenzende Autobahn pegelbestimmend und deshalb
lassen sich durch Bau- und Larmschutzeinrichtungen an der Schoénbéckener Stral3e keine Ver-
besserungen erzielen. Die schalltechnische Untersuchung hat hier speziell geprift welche Wir-
kung eine Larmschutzwand am stdlichen Rand des Plangebietes erzielen wirde. Im Ergebnis
kann aufgrund der auf einen Damm verlaufenden Autobahn nur eine geringe Wirksamkeit be-
zlglich der Gesamtverkehrslarmsituation erwartet werden.

Das schlief3t die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle aber nicht aus, da hier ver-
schiedenste Belange gegeneinander und untereinander abgewogen werden muissen. Hierbei
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gegeniber den Wohnbe-
durfnissen der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, die Fortent-
wicklung vorhandener Stadtteile und die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen Entwick-
lungskonzeptes (Lubeck 2030) zu bericksichtigen. Die Hansestadt Libeck raumt u.a. dem Be-
lang der Eigentumsbildung aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, was
sich auch im Konzept Libeck 2030 widerspiegelt, gegentber den Ubrigen Belangen den Vorrang
ein.

Die schalltechnische Untersuchung geht dabei davon aus, dass je nach Anordnung der Aul3en-
wohnbereiche bzw. Orientierung der Gebaudeseiten und Abschirmwirkung der Wohnh&user
selbst, sich in Teilbereich insbesondere in Richtung Norden geringere Gerduschimmissionen mit
partieller Einhaltung der Orientierungswerte von 55 dB(A) einstellen. Die néachtlichen Uberschrei-
tungen lassen sich durch passive SchallschutzmafRnahmen einschlie3lich einer erhéhten Schall-
dammung fir Aul3enbauteile und schalldammender Liftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kin-
derzimmer ausgleichen.

Grundsatzlich kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der mit einem Allge-
meinen Wohngebiet verbundenen Wohnqualitat beziiglich Verkehrsgerdusche Abstriche hinzu-
nehmen sind, ohne dass dabei die Grenzen zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse Uber-
schritten werden.
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Geraduschimmissionen durch Gewerbebetriebe

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung kann abgeleitet werden, dass keine
Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und Plangebiet bestehen.

Die gewerblichen Nutzungen im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes werden als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung
sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Im Fokus steht dabei,
dass die gewerbliche Nutzung insofern eingeschrankt wird, dass keine unzumutbare Larmbe-
lastung fur die Wohnbebauung entstehen kann. Gleiches gilt fur die 6stlich angrenzende Klein-
gartenanlage, welche ebenfalls keiner zusétzlichen Stérung ausgesetzt werden soll.

Gerauschemissionen durch das geplante eingeschréankte Gewerbegebiet

Im Rahmen der Ergéanzung der schalltechnischen Untersuchung wurden Berechnungen fur drei
Immissionsorte am stdlichen Rand des geplanten allgemeinen Wohngebietes durchgefiihrt. Es
erfolgte eine Einteilung des eingeschrankten Gewerbegebietes in drei Brutto-Teilflachen fir die
jeweils dien Gerauschemissionskontingente ermittelt wurden. Ziel war es, in der Summe die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir das allgemeine Wohngebiet unter Beriicksichtigung der
Vorbelastungen an den drei Immissionsorten einzuhalten. Mit Emissionskontingenten von
LEK,Tag = 59/60 dB(A)/m2 und LEK,Nacht = 38/43 dB(A)/m2 wird die Zielsetzung jeweils er-
reicht.

5.7 Hinweise

Es wird auf die Einsichtnahmemdglichkeit in die DIN-Vorschriften, auf welche der Bebauungs-
plan 23.26.00 Bezug nimmt, verwiesen, um die diesbezlglichen formalen rechtlichen Anforde-
rungen zu beachten.

Da das Vorkommen von Kampfmitteln im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden kann,
wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Fur moégliche Funde von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten wurde ein entsprechender Hinweis in
den Text Teil integriert.

0. Umweltbericht

(Basiert auf dem Gutachten zum Umweltbericht von der UGB-Genehmigungsmanagement
GmbH vom 14.08.2017)

Nach § 2 Abs. 4 ist fir den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schonbdckener Stralle 102 -104 / Ha-
genskoppel“ eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Umweltauswirkungen werden schutzgutbezo-
gen dargestellt, unter Berticksichtigung etwaiger Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich oder Ersatz.

Zu den im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Umweltbelangen zahlen nach § 1
Abs. 6 BauGB™:

1 vorliegend findet § 245¢c Abs. 1 BauGB Anwendung. Die frilhzeitige Behordenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017 statt.
Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
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o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguiter,

o die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union)
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

o die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d,

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplaninhalte

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schénbdckener StraRe 102 — 104 / Hagenskoppel der Hansestadt
Libeck umfasst als Geltungsbereich eine 3,3 ha groRe Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im
nordwestlichen Teil des Libecker Stadtgebietes. Das Plangebiet grenzt im Siden an die
Schonbbéckener StralRe, im Osten an eine Kleingartenanlage, im Westen an den Verbindungs-
weg Dornbreite/Steinrader Damm sowie im Norden an Freiflachen, die bis zum Flutgraben rei-
chen. Vorrangiges Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen und gleichzeitig die
Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen verbunden mit dem Ziel, diese nach Sto6-
rungsgrad weiterzuentwickeln.

Insbesondere sind schallschutztechnische Anforderungen dergestalt zu berticksichtigen, dass
die Vertraglichkeit zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung planerisch hergestellt wird.

Ostlich und westlich auBerhalb des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das
Wohngebiet Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Zu-
wegung zu diesen Bereichen durch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Allgemeinheit.

Damit gelingt es, eine fu3laufige Anbindung an die westlich und 6stlich verlaufenden Ful3- und
Radwege zu schaffen und das Plangebiet so an den Erholungsfreiraum rund um den Flutgraben
anzubinden.

Nordlich des geplanten Wohngebietes ist die Anlage einer naturnah gestalteten Versickerungs-
mulde zur Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe zulassig. Das Gebiet dient vor allem der Sicherung des vorhandenen baulichen Bestandes
sowie der Schaffung adaquater Erweiterungsmaglichkeiten.

Die maximale Gebadudehthe wird ca. 11 m 0. GOK betragen. Im Gewerbegebiet soll eine Grund-
flachenzahl von 0,4 sowie 1.400 m?, festgelegt als Grundzahl gelten. Im daran anschliel3enden
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Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl lediglich 0,3 und die maximal zulassige Firsththe ca. 8
m. Im Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

a) Fachgesetzliche Grundlagen

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksich-
tigen.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beein-
trachtigen kdnnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (AusgleichsmalRinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

8§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders geschitzte
Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen und ggf. erfor-
derliche Mal3nahmen vorzusehen.

8 la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmaf3nahmen sind auf der Grundlage des §
9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmalRnahmen fir die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufiihren. Soweit
MaRRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefuihrt werden sollen, soll die Gemeinde die
Maflinahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentréger durchfihren. Voraussetzung fur die
Ruckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die AusgleichsmaRhahmen den Ein-
griffsgrundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: Gemal der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der Han-
sestadt Lubeck sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (gemessen auf
einer Hohe von 1,30 m) geschiitzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Baume) oder in Grup-
pen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstimmig ausgebildeten Badumen gilt der Schutz bei
einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von dem Schutz sind u.a.
Baume in Garten mit Ausnahme von Badumen in Vorgarten, Baume, deren Stamm in 1,30 m
Hohe maximal 6 m von einem zuléassigerweise errichteten Gebéude entfernt ist, sowie Obst-
baume, die dem Ernteertrag dienen.
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b) Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein: Gemal den Darstellungen im Landschaftspro-
gramm liegt das Plangebiet aul3erhalb von ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schwerpunktbe-
reichen sowie Verbundachsen des Biotopverbundsystems.

Landschaftsrahmenplan fir _den Planungsraum |I: _Der Landschaftsrahmenplan enthalt keine
Darstellungen fir das Plangebiet. Nordlich an das Gebiet grenzt das groRRraumige Wasser-
schongebiet. Gebiete mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems befinden sich in gréerer Entfernung, nérdlich und stdlich des Plangebietes.

An das Plangebiet grenzt nordlich ein Gebiet an, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutz-
stellung nach § 18 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfiillt.

Landschaftsplan _der Hansestadt Libeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes
der Hansestadt Lubeck - Stand 04.03.2008 - enthalt keine Darstellung fur das Plangebiet. Der
nordlich angrenzende Bereich ist als Flache mit festgesetzter Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme
dargestellt. Ebenfalls fur den nérdlichen Bereich ist der Hinweis auf das Erfordernis von Untersu-
chungen zur Sicherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen dargestellt.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck*
wird die Niederung des Flutgrabens als Bestandteil des groRrdumigen Griinzugs ,Herrengarten®
dargestellt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Boden

Die Bdden im Untersuchungsraum werden in den hoher liegenden Bereichen dem Perkolations-
typ (Diinensand, Sand, Kies) zugeordnet, in den Niederungsbereichen dem Zuschusstyp (Moor,
z. T. auch sandig) und Stautyp (Tonmergel). Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch urbane
Deckschichten (Mutterbodenschichten und Auffiillungen) auf Uberwiegend Sanden mit unter-
schiedlicher Kérnung.

Nach den vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein
(LLUR) verfugbar gemachten Darstellungen? ist der Boden im unbebauten nérdlichen Teil des
Plangebietes durch eine geringe Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven Wurzelraum, durch eine
schwach frische bodenkundliche Feuchtestufe, durch einen mittleren Bodenwasseraustausch
und durch eine geringe Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Randbereich der geomorphologisch bedeutsamen
~Krempelsdorfer Au“.

Grundwasser/Grundwassernutzung

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist durch die Beschaffenheit der Grundwasserleiter und
-stauer, das hydraulische Gefélle und weitere Faktoren bestimmt.

2 http://mww.umweltdaten. landsh. de/atlas/script/index.php
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers , Trave - Mitte®. Das Gebiet gilt
als nicht gefahrdet hinsichtlich des chemischen und mengenmaRigen Zustandes. Die Deck-
schichten sind zu 83 % als gunstig, 9 % als mittel und 8 % als ungiinstig charakterisiert.

Die durchgefiihrten feldgeologischen Untersuchungen im Februar 2015 ergaben im auf3eren,
nordlichen Bereich des Plangebietes zusammenhangende Grundwasserstande in einer Tiefe
von im Mittel 4,8 m unter GOK. In allen anderen Bohrungen im Plangebiet im engeren Sinne
wurde kein Grundwasser oder nur oberflachennah Stauwasser angetroffen. Im Juni 2016 erfolg-
ten weitere Erkundungen im Bereich der geplanten Versickerungsmulde. Hier wurde bis 3,0 m
unter GOK kein Grundwasser angetroffen. Die nordlich, tiefer gelegenen Flachen wiesen einen
Grundwasserflurabstand von im Mittel 1,8 m auf. Mit jahreszeitlich und klimatisch bedingten
Schwankungen von mindestens 1,0 m ist zu rechnen.

Oberflachengewasser

Im Norden des Untersuchungsgebietes flie3t der Flutgraben. Dieses Gewasser ist im
Landschaftsplan der Hansestadt Libeck (2008) als ,naturfernes FlieRgewasser ohne Schutz
gem. § 30 BNatSchG dargestellt. Der Flutgraben ist bei einer Gesamtlange von 5,73 km auf 2,9
km verrohrt und auf 2,3 km naturfern ausgebaut.

Als wesentliche Quellen fur Beeintrachtigungen und Gefahrdungen des Flutgrabens nennt der
Landschaftsplan den naturfernen Ausbau, Siedlungseinwirkungen durch Gartenabfélle und
Gartennutzung sowie die Nutzung als Vorfluter fir Straldenabwasser.

Als vorhandene Belastung ist auch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
Freiflachen zu nennen.

Stillgewasser

Im Bereich der Niederung des Flutgrabens befindet sich ein Stillgewéasser mit der Funktion als
Regenrickhaltebecken. Auch dieses Gewasser erfullt nicht die Kriterien fir eine Zuordnung zu
den gesetzlich geschiitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungen des Planes in der Bauphase beschranken sich im Wesentlichen auf die Bauflachen
und betreffen insbesondere die Bodenverdichtung. Davon sind vor allem Flachen betroffen, die
bereits versiegelt bzw. fur eine Uberbauung/Versiegelung vorgesehen sind.

Zur Herrichtung der Versickerungsmulde wird der Oberboden abgetragen, zwischengelagert und
wieder eingebaut. Ein Bodenaustausch ist voraussichtlich nicht erforderlich. Sollten
wasserundurchlassige Schichten angetroffen werden, sind diese lokal durch ein Sand-Kies-
Bodengemisch zu ersetzen.

Durch ordnungsgemalRe Pflege und Wartung der eingesetzten Gerate wird daflr Sorge
getragen, dass eine Schédigung des Bodens weitestgehend vermieden wird. Kommt es
dennoch zu lokalen Bodenverunreinigungen, werden die entsprechenden Bodenbereiche
aufgenommen und ordnungsgemaf und schadlos entsorgt.

Nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im Plangebiet resultieren im
Wesentlichen aus der Versiegelung durch Uberbauung, was grundsétzlich zur Zerstérung des
natirlichen Bodengefiiges und zum Funktionsverlust der natiirlichen Bodenfunktionen fiihrt.

Wirkungen aufgrund von Schadstoffeintragen auf der Planflache werden durch die Versiegelung
relevanter Flachen und weiterer baulicher Vorkehrungen entsprechend der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) weitgehend ausgeschlossen.
Vorkehrungen solcher Art wirden z. B. die Lagerung von Heiz6l EL zu Heizzwecken oder
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anderer Wasser gefahrdender Stoffe bei mdglichen kleinskaligen Nutzungen gem. § 4 (2)
BauNVO — Allgemeines Wohngebiet - oder - soweit gem. Festsetzungen zulassig — gem. 8 8 (2)
BauNVO - Gewerbegebiete - betreffen.

Baubedingt kann es nur bei fahrlassigem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ber den
Pfad Boden-Grundwasser zu Beeintrachtigungen des Grundwassers kommen. Dieses Risiko
wird durch die Flachenauswahl und geeignete Schutzmafnahmen minimiert.

Die Bauphase ist nicht mit Grundwasserabsenkungen verbunden, so dass von daher keine
erheblichen Auswirkungen zu besorgen sind.

Die durch Versiegelung verminderte Grundwasserneubildung wird zu einem erheblichen Teil
dadurch gemindert, dass das Niederschlagswasser tber eine Mulde grof3flachig im Bereich der
Niederung versickert werden soll. Mdgliche Stoffeintrage (Dungemittel, Herbizide) Uber das
versickerte Niederschlagswasser sind aufgrund der geringen Gartenflaichen im Plangebiet von
eng begrenztem Umfang.

Wo erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen
wassergefahrdender Stoffe in das Grundwasser geschiitzt.

Sanitarabwasser werden in das Kanalnetz abgegeben.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemald § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Der
Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustral3en, Lagerplatze u. a.) ist mdoglichst
gering zu halten. Bei der Anlage von Baustra3en sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung
genutzt werden. Nach Abschluss der Baumaf3nahmen ist die Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer
Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden, erfolgt eine
fachgerechte Sicherung und sinnvolle Wiederverwendung des abgeschobenen Oberbodens
unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben. Dabei finden die DIN 19731 und 18915
Anwendung.

Es ist zweckmalig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu
erhalten oder wiederherzustellen.

Das Risiko des Eindringens von wassergefdhrdenden Stoffen in das Grundwasser ist durch
geeignete SchutzmalRnahmen zu minimieren.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Ausgangssituation

GrolRraumig ist das Klima der Region durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist
ein gemaRigt, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima anzutreffen. Dabei bestimmend sind
atlantische Luftmassen, die mit Westdrift aus den geméaRigten Breiten herangefihrt werden. Das
Klima im Lubecker Raum wird durch die Nahe zu Mecklenburgs subkontinental-trockenem Klima
mit landesweit besonders niedrigen Winter- und hohen Sommertemperaturen beeinflusst.
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Relief, Bodenbedeckung und Substrateigenschaften modifizieren das Makroklima zu
verschiedenen gelandeklimatischen Strukturen. Die Bereiche mit anndhernd homogenen
klimatischen Verhéltnissen bezeichnet man dann als Klimatope. Im Untersuchungsraum sind
folgende Klimatope vertreten:

¢ Siedlungsklima,

e Waldklima,

¢ Klima Uiber Wasserflachen und Niederungen und
e Klima tber landwirtschaftlichen Flachen.

Fir einen bioklimatischen Ausgleich sind Luftaustauschprozesse von grof3er Bedeutung. Dazu
zahlt der Transport von Kaltluft ebenso wie die Zufiihrung von Frischluft in luftklimatisch belastete
Bereiche. Als Kaltluft bezeichnet man dichte und schwere Luft. Sie wird auf Flachen gebildet, die
relativ geringen Bewuchs aufweisen, so dass die Voraussetzung einer starken n&chtlichen
Abkuhlung der bodennahen Luftschicht gegeben ist. Dazu zahlen potenziell alle Freiflachen.
Jedoch erst wenn die Flachen eine bestimmte GroRRe und ein hinreichendes Gefalle aufweisen,
dem der Abfluss der Kaltluft folgen kann, sind sie fur die Luftaustauschprozesse von Bedeutung.

Siedlungs-Klimatop

Diesem Klimatoptyp entsprechen die bebauten Bereiche im Plangebiet, einschlief3lich der
stdlich gelegenen gewerblich genutzten Flachen und dem Wohngebiet im Westen. Siedlungs-
Klimatope sind haufig durch luftklimatische Belastungen gekennzeichnet, die bei verminderten
naturlichen Luftaustauschprozessen zunehmen. Die Ursachen fiir die Belastungen sind zum
einen Schadstoffemissionen durch Verkehr, Hausbrand, Gewerbe sowie Landwirtschaft und zum
anderen die durch Versiegelungen erhthte Warmespeicherung der Flachen. Die natlrlichen
Luftaustauschprozesse sind geeignet, diese Belastungen zu mindern, indem sie fir
Frischluftzufuhr sorgen, und so die belastete Luft aus den Siedlungen abftihren. Durch die
Errichtung zuséatzlicher Baukoérper kdnnten diese Austauschprozesse u. U. eingeschrankt
werden.

Die Autobahn, die hier durch den erhthten Verlauf zusatzlich Luftaustauschprozesse verhindert,
verstarkt die unginstigeren klimatischen Bedingungen, die vor allem durch das Gewerbegebiet
Rapsacker bestehen.

Das Areal der Kleingartenanlage ist ebenfalls zu den Siedlungs-Klimatopen zu z&hlen. Hier sind
jedoch die klimatischen Bedingungen durch die vorhandenen Gehdlze und sonstige Vegetation
gunstiger.

Freiflachen-Klimatop

Zu den Freiflachen-Klimatopen im Untersuchungsraum zéhlen die ehemaligen Versuchsflachen
im Plangebiet und die ndrdlich anschlieenden Grinlandflachen. Auf diesen Flachen ist mit
Kaltluftproduktion zu rechnen. Eine besonders hohe Produktivitdt weist nicht bewachsener
Boden (z. B. unbestellter Acker) auf. Aufgrund des Bewuchses ist von einer mafigen
Kaltluftproduktion auszugehen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind von Gebiisch und
Baumreihen fast vollstandig umgeben. Relevante Austauschbeziehungen zu luftklimatisch
belasteten Flachen kdnnen nicht ausgebildet werden.

Eine deutlich hthere Bedeutung fir das Mesoklima weisen die Flachen der Niederung des
Flutgrabens auf. Die auf den randlichen, teils stark geneigten Flachen produzierte Kaltluft folgt
dem Gefélle zur Niederung hin. Hier kdnnen sich teils auch Kaltluftseen ausbilden. Zwar kann
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keine direkte Versorgung der angrenzenden bebauten Areale mit Frischluft erfolgen, insgesamt
ist aber von luftklimatisch guinstigen Bedingungen auf den benachbarten Flachen auszugehen.

Gewasser-Klimatop

Der Flutgraben und das angrenzende Gewdasser bilden fiir das Mesoklima im
Untersuchungsraum ein bedeutendes Gewasser-Klimatop. Wasseroberflachen zeichnen sich
durch geringe mittlere Temperaturschwankungen, erhdhte Verdunstung und damit grof3ere
Luftfeuchtigkeit sowie eine im Gegensatz zur Umgebung starkere Reflexion der auftreffenden
Sonnenstrahlen aus. Die hohen Werte der Albedo, als Ausdruck des Verhaltnisses zwischen
einfallender und reflektierter Strahlung, kommen der Ufervegetation zugute, die von dem
zusatzlichen Energieeintrag profitiert. Eine grof3ere Reichweite besitzen die beiden
erstgenannten Eigenschaften der Gewasser. Die geringen mittleren Temperaturschwankungen
und die groRere Luftfeuchtigkeit beeinflussen in Abhéngigkeit von der Grofl3e der Gewasser auch
ihre Umgebung.

Wald-Klimatop

Waldflachen sind durch einen ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, eine relativ hohe
Luftfeuchtigkeit, eine hohe Filterwirkung gegentiber partikel- und gasférmigen Luftinhaltsstoffen
sowie durch Frischluftproduktion gekennzeichnet. Die Auspragung dieser Effekte ist stark von
der GroRRe der Waldflache und den Bestandsarten abhangig. Nordlich des Plangebietes befinden
sich solche Waldflachen. Einzelne Baumreihen oder -gruppen flhren nur zu geringen Effekten.

Bezogen auf die Luftqualitéat ist das Plangebiet durch die bestehende Belastung durch die
Emissionen aus der Ortslage, durch die BAB 1 und die Schonbéckener Strale gekennzeichnet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiinrung der Planung

Von der Planung werden weder erhebliche Einflisse auf die Luftfeuchtigkeit noch auf das
Niederschlagsfeld und die Nebelbildung ausgehen. Die Uiberplante Flache und die mit den damit
ermoglichten Bauvorhaben verbundenen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Auswir-
kungen z. B. bei Inversionen zu generieren.

Klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich beeinflusst, da die Planung lediglich die
Erganzung der vorhandenen Bebauung vorsieht und relevante Luftaustauschbahnen nicht be-
rihrt werden. Unmittelbar lokale Luftaustauschvorgdnge werden naturgemafR durch neue
Baukorper beeinflusst sein.

Mdogliche Auswirkungen auf die Luftqualitat gehen vor allem von den Wohnnutzungen aus.

Die mit der Wéarmeversorgung der zusatzlichen Gebéude bzw. Wohnungen verbundenen
Emissionen konnten sich abhangig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygie-
nische Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen
von Stickoxiden (NOy), Schwefeloxiden (SOx) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind

dabei die Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Zur Bericksichtigung moglicher Immissionen an Stickstoffoxiden durch den Stral3enverkehr
(einschlief3lich gewerblicher Verkehr) wurde konservativ davon ausgegangen, dass jede
Wohneinheit zwei PKW nutzt. Entsprechend den Abgasnormen sind Emissionsgrenzwerte
vorgegeben. Fir die vorliegende Untersuchung wurde angenommen, dass sowohl PKW mit
Benzinmotor, als auch PKW mit Dieselmotor, sowie neue als auch alte PKW vorhanden sein
koénnten. Dann koénnen durchschnittliche Emissionen von ca. 130 mg/km, fir mehrere Fahrten
taglich in Ansatz gebracht werden.
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Im Ergebnis der Uberschlagigen Prufung kdnnen auch die dadurch verursachten diffusen ver-
kehrsbedingten Emissionen zu keinen signifikanten Zusatzimmissionen in der Nachbarschaft
fuhren.

Staubemissionen kénnten in Verbindung mit holzbeheizten Kaminen eine potenziell relevante
Quelle sein. Grundséatzlich gilt auch hier, dass die Massenstrome nicht relevant sein werden. Das
trifft umso mehr zu, als seit dem 01.01.2015 Stufe 2 Anlage 4 1. BImSchV hinsichtlich strengerer
Emissionsgrenzwerte gilt, die demnach auf alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen
anzuwenden ist.

Schadliche Umweltauswirkungen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwerte sicher
auszuschlief3en.

Beispielhaft seien hier Kamindfen angefuhrt. Gegentber Altgeraten mit einem Luftbedarf von ca.
50 mdh und einer Staubkonzentration von 150 mg/m3 weisen Gerate, die die genannten
Anforderungen erfillen, bei gleicher Heizleistung einen Luftbedarf von 20 mSh und einen
Staubgehalt von 40 mg/m?3 auf. Die Staubemissionen betragen demnach 0,0075 kg/h je Geréat
bei Altanlagen und 0,0008 kg/h bei Neuanlagen.

Nimmt man konservativ an, dass ca. 25 Wohnungen gleichzeitig einen Kamin befeuern (das
Bestandsgebaude (,Pflanzenschutzamt®) ist der Vorbelastung zuzurechnen), wirde das somit im
Plan 0,2 kg/h Staubemissionen entsprechen. Auch wenn dieser Wert hier nicht unmittelbar
anwendbar ist, kann der Bagatellmassenstrom der Tab. 7 TA Luft doch zum Erkenntnisgewinn
herangezogen werden. Dieser betragt 1 kg/h Staub und ist damit so deutlich unterschritten, dass
von irrelevanten Zusatzbeitragen ausgegangen werden muss.

Die Anforderungen der 1. BImSchV sichern auch einen vollstandigen Ausbrand, erkennbar u. a.
an der Einhaltung der CO-Grenzwerte. Damit werden ausgehend von vorstehender Bewertung
auch planbedingte Immissionszusatzbeitrage durch Ruf3- und Benzo(a)pyren-Emissionen nicht
signifikant sein.

Die Planung ist mit keinen signifikanten Quellen fir Geruchsstoffemissionen/-immissionen
verbunden, die Anlass zu nach Dauer, Intensitdt und Haufigkeit relevanten Geruchsstof-
femissionen geben kdnnten. Diesbezligliche Festsetzungen konnten demnach entfallen.

Weitere Wirkfaktoren wie Schwingungen (ggf. nur kurzzeitig relevant in der Bauphase), ionisie-
rende Strahlung o. a. kénnen vernachlassigt werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundsétzlich muss es Planungsziel sein, Beeintrachtigungen des Klimas zu vermeiden. Wald
und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Aufgrund der GroR3e des Plangebietes und der Anzahl der méglichen Quellen kann von Emis-
sionen ausgegangen werden, die die relevanten Bagatellschwellen der Tab. 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten. Weitere Minderungsmoglichkeiten stehen im Zusammenhang mit
Festsetzungen, die das Vorhalten von Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien
betreffen (Festsetzung 4).

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat im November 2010 das Klimaschutzkonzept ver-
abschiedet. Mit Stand April 2014 liegt der Ergebnisbericht zum Integrierten Klimaschutzteilkon-
zept integrierte Warmenutzung in Lubeck vor. Wesentliche Bausteine sind die Energie- und
COz-Bilanz und Bewertung der Ausgangssituation, Warme-Potenzialanalysen zur Nutzung
erneuerbarer Energien und Kraft-Wé&rme-Kopplung, ein Malnahmenkatalog mit Umset-
zungskonzept, Akteursbeteiligung, Controllingkonzept und Konzept der Offentlichkeitsarbeit.
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Die Planung ist mit keinen erheblichen klimarelevanten Faktoren verbunden, gleichwohl
bertcksichtigt sie die Anforderungen des Klimaschutzkonzeptes in angemessener Weise:

Im Umfeld der Planung befindet sich das Fernwarmenetz St. Lorenz Nord. Im Zuge geplanter
Netzerweiterungen sollte eine Anbindung an das Fernwéarmenetz gepruft werden. Ist eine wirt-
schaftliche Anbindung nicht mdglich, werden im Wesentlichen moderne und effiziente, mit
Erdgas befeuerte Kleinfeuerungsanlagen installiert werden. Um die Potenziale der Geothermie
und/oder solarer Strahlungsenergie kinftig nutzen zu kénnen, werden geeignete Installations-
flachen und Leerrohre zur moglichen Umristung vorgesehen.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die verschiedenen Biotope des Siedlungsbereiches.
Das Areal wurde seit 1963 durch das Pflanzenschutzamt genutzt. Die heutige Bebauung ent-
spricht zum grof3ten Teil der des ehemaligen Geb&udebestandes.

Die Freiflachen im sudlichen Bereich sind durch intensive und regelmaRige Pflege artenarme
Rasenflachen. Westlich des Gebaudes befindet sich ein durch Aufschiittung kiinstlich angelegter
Zierteich mit verschiedenen kleineren Ziergehdlzen. Sudlich schlief3t ein weiterer Garten mit
Rasenflache zwei dltere Gartenbdume an. Im Bereich der sudlichen und nordwestlichen Flache
befinden sich mehrere altere Baume, die entsprechend der Baumschutzsatzung Libecks ge-
schutzt sind. Dazu z&hlen sowohl Einzelbaume, als auch eine Baumreihe entlang der stidostli-
chen Grenze und eine Baumgruppe im sudwestlichen Bereich. Insgesamt werden 27 Bau-
me innerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzt. Fir die nicht zum Erhalt fest-
gesetzten geschitzten Baume sind insgesamt 15 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der
nordliche Bereich ist durch einen Geholzstreifen getrennt, dieser besteht zum Grofdteil aus
jingeren Baumen. Ein Sturm im Frihjahr 2015 richtete hier groRe Schaden an, so dass
insbesondere der westliche Teil des Gehdlzes stark reduziert wurde. Auch grol3ere Einzelbdume
im gesamten Plangebiet wurden entwurzelt.

Die Freiflachen im ndérdlichen Plangebiet wurden durch das Pflanzenschutzamt tber Jahrzehnte
als Versuchsflachen genutzt. Dies spiegelt auch die heute noch anzutreffende Zusammenset-
zung der Pflanzenarten wieder. In den alteren Kartenwerken wird dieser Bereich als gartneri-
sche Nutzung dargestellt. Den nérdlichen Abschluss der Flache bildet eine dicht ange-
pflanzte Nadelbaumreihe.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund fehlender Kapazitaten nicht
direkt in einen Vorfluter eingeleitet werden. Daher werden die nordlich angrenzenden Grin-
landflachen fur eine Muldenversickerung einbezogen. Es handelt sich um extensiv genutztes
Griunland, das als KompensationsmalRinahme des rechtskraftigen Bebauungsplans

04.11.00 - Herrendamm seit 1994 festgesetzt ist. Es handelt sich um mesophiles Dauergriinland,
mit geringer Arten- und Strukturvielfalt. Nordlich des Geltungsbereiches setzt sich die Malf3-
nahmenflache bis zum Flutgraben fort.

Zur Anbindung des geplanten Wohngebietes an die vorhandenen Naherholungsflachen ist eine
FuRwegeverbindung vorgesehen. Diese quert die ndrdlichen Auslaufer des westlich gelegenen
Bodenlagers. Die Erdaufschittungen sind im Wesentlichen mit Brombeergebischen dicht
bewachsen. Der seitlich vorhandene, altere Laubbaumbestand soll erhalten bleiben. Die Flache
selbst sollte jedoch berdumt und in eine Grunflache umgewandelt werden.
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An das Plangebiet schlief3t im Osten eine durch Obst- und sonstige Laubbaume reich struktu-
rierte Kleingartenanlage an. Solche Bereiche bieten einen wichtigen Lebensraum vor allem
fur Tierarten des Siedlungsbereiches.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein temporares Bodenlager auf dem ehemaligen
Bahndamm. Der Wall hat eine Hohe zwischen 2 - 3 m. Die Boschung des Erdwalls ist sehr steil
und grenzt direkt an das Plangebiet. Hier befinden sich auch &ltere Baume, direkt hinter der
Flurstlickgrenze. Der Erdwall selbst ist auf der gesamten Flache durch Brombeergebiische
bedeckt. Weiter westlich schlief3t das Wohngebiet ,Hagenskoppel® an.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Bereiche der Niederung des Flutgrabens, der hier
stark begradigt und teils verrohrt ist. Die Flachen zur Niederung hin werden von der Hansestadt
Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr regelmaflig gemaht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel* dem
Biotopschutz.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung bedingt einen Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr die
heimischen Arten und Lebensgemeinschaften. Die vorhandenen Geholzstrukturen werden im
Wesentlichen zum Erhalt festgesetzt. Ein schonender Umgang mit den natlrlichen Ressourcen
wird durch eine geringe Grundflachenzahl und einen umfangreichen Mal3nahmenkatalog zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sichergestellt.

Die Flache der Versickerungsmulde ist aus der Mafnahmenflache des Bebauungsplans
04.11.00 - Herrendamm herauszulésen. An anderer Stelle wird ein Ersatz im Verhdltnis 1:1
geschaffen. Die umliegenden Flachen werden wiederum als Kompensationsmaf3nahme fiir den
Bebauungsplan 04.11.00 festgesetzt.

Durch die Nutzung als Wohn- und Gewerbegebiet stehen lber das bestehende Maf3 hinaus
weitere Teilflachen den Schutzgiitern nicht mehr zur Verfigung. Dies wird multifunktional durch
geeignete MalRBnahmen kompensiert. Durch die mit der Wohnnutzung verbundene gartnerische
Nutzung erhoht sich die Strukturvielfalt, was zu positiven Effekten fuhrt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Planung sieht ein geringes MaR der Uberbaubarkeit vor, so dass auch die Lebensraum-
verluste rAumlich begrenzt sind. Soweit mit den planerischen Absichten vereinbar, wurde der
umfangreiche Geholzbestand zum Erhalt festgesetzt. Zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen werden geeignete Zeitraume zur Durchfuhrung der Bauarbeiten definiert. Beein-
trachtigungen von kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen werden durch Anpflanzungen und
Rasenaussaat ausgeglichen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts werden
durch geeignete Mafllnahmen multifunktional auf externen Flachen durch Ersatzmalinah-
men kompensiert. Die beeintrachtigte Funktion des Naturhaushalts wird im betroffenen Natur-
raum in gleichwertiger Weise wiederhergestellt.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungefahrdet. Die Freiflachen sind fur Offenlandbriiter von untergeordneter Bedeutung,
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da diese kleinrdumig und von Gehdlzstrukturen umgeben sind. Die Geholzstrukturen selbst
bieten allgemein verbreiteten, ungeféhrdeten Arten einen Lebensraum.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen vor. Mittelbare Auswirkungen
durch die veranderte Nutzung der bisherigen Freiflachen sind auf den direkten Randbereich des
Plangebietes begrenzt. Die die Gehdlzstrukturen bewohnenden Brutvogelarten sind gegen
Stdrreize wenig empfindlich. Eine relevante Veranderung der bisherigen Lebensraumfunktion ist
nicht zu erwarten.

Die kiunftige Nutzung der nach Bebauung verbleibenden Freiflachen zu gartnerischen Zwecken
fuhrt zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt und bietet den typischen Brutvogelarten des Sied-
lungsbereiches zusétzliches Nahrungsangebot.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum allgemeinen Schutz der vorkommenden wildlebenden Tiere ist das Entfernen von Ge-
holzen nur aulRerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zulassig.

Zum Schutz von Brutvodgeln wird aus artenschutzrechtlichen Grinden empfohlen, dass Bau-
feldfreimachungen mit Entfernen der Grasnarbe nur auf3erhalb des Zeitraums vom 15. Mérz bis
15. Juni zulassig sein sollten.

Das Entfernen der Nadelbaumreihe wird durch eine dichte Anpflanzung von Laubbaumarten
ausgeglichen. Durch die Festlegung einer hinreichenden Pflanzqualitéat wird die Lebensraum-
funktion zeitnah wieder hergestellt sein.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fir das Plangebiet fir die Au-
Renbeleuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbe-
reich zwischen 570 und 630 nm - wie z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hoch-
druck), warmweil3e LED-Lampen oder alternativ UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen
empfohlen. Die Beleuchtungskorper sollten maximal eine Oberflachentemperatur von 60 °C
erreichen. Auch im Sinne eines effizienten Energieeinsatzes wird so die Abstrahlung horizontal
und nach oben weitgehend vermiedens. Nach jingeren Untersuchungen sind auch LED-
Leuchtmittel als geeignet einzustufen4.

Weiterhin wird empfohlen, die Anzahl der Lampen im AufRenbereich so weit wie moglich zu
reduzieren, deren Leistung zu drosseln und die Beleuchtungsintervalle, z. B. durch Zeitschal-
tungen oder Bewegungsmelder, zu verkirzen.

Der Abriss der vorhandenen Gebaude ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant. Da dies im
Hinblick einer langfristigen Nutzung nicht ausgeschlossen wird, sind auch diesbezuglich bereits
jetzt Mafnahmen zur Vermeidung einer potenziellen Betroffenheit von Fledermdusen zu
definieren. Die Wahl geeigneter MafRnahmen richtet sich nach der konkreten Besiedlung durch
Flederméuse, zum Zeitpunkt des Abrisses. Daher wird eine Quartiersuche vor dem Abriss
vorgesehen.

3 Die Planung wird den aktuellen Anforderungen gerecht (s. Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. und M.Réssler, Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012.)

4vgl. z. B: Huemer, P., Kiihtreiber, H. und G. Tarmann, Anlockwirkung moderner Leuchtmittel auf nachtaktive Insekten -
Ergebnisse einer Feldstudie in Tirol, Insbruck, Dez. 2010; BUND-Landesverband Schleswig-Holstein: Insektenfreundliche
Leuchtmittel, Flyer, Kiel, 2014
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6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Die Ist-Situation im Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und Nutzung gekenn-
zeichnet. Im sudlichen Teil der Flache dominieren die vorhandenen Gebaude, umgeben von
intensiv gepflegten Grinflachen. Entlang eines Teils der ostlichen Grenze des Plangebietes
befindet sich eine &ltere Baumreihe, die die Einsehbarkeit des Grundstiickes aus Richtung
Nordosten stark einschrankt. Im Osten und Nordosten befindet sich eine Kleingartenanlage.
Einzelne altere Baume innerhalb des Plangebietes tragen nur wenig zur Strukturvielfalt bei.
Westlich des Bestandsgebaudes pragt der kiinstlich angelegte Zierteich das Erscheinungsbild,
dieser Bereich ist jedoch von der Schénbdckener Strale aus kaum einsehbar. Grund ist vor
allem der Bewuchs des vorgelagerten Gartenbereiches.

Zwischen der sldlichen und nérdlichen Flache des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzstrei-
fen. Aufgrund der starken Sturmschaden im Frihjahr 2015 sind derzeit grofere Licken
vorhanden. Ein Unterwuchs fehlt weitgehend bzw. wird durch jungeren Gehdlzaufwuchs gebil-
det, so dass eine sichtverschattende Wirkung eingeschrankt ist.

Die nordliche Flache ist gekennzeichnet durch die ehemaligen Versuchsflachen des Pflanzen-
schutzamtes, umgeben von einer Nadelbaumreihe an der nordlichen Plangrenze und einzel-
nen Nadelbdumen sowie alteren Laubbdumen im nordwestlichen Bereich, innerhalb des
Geltungsbereiches.

Westlich an das Plangebiet schliel3t ein Griinstreifen an, der sich zwischen dem Plangebiet und
dem vorhandenen Wohngebiet ,Hagenskoppel* befindet. Hier verlauft ein Rad- und FuBweg in
Richtung Flutgrabenniederung und Dornbreite.

Seitlich erstreckt sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms ein temporéares Bodenlager der
Hansestadt Lubeck, mit einer Hohe von 2-3 m. Der Erdwall grenzt mit sehr steiler Boschung
direkt an die Plangrenze und ist im Wesentlichen mit Brombeerstrauchern bewachsen. Entlang
der Grundstiicksgrenze befinden sich teils altere Laubbaume.

Von diesen anthropogen tberformten Arealen, die aufgrund der fehlenden Vielfalt, Eigenart und
Naturnahe als geringwertig eingestuft werden, sind die noérdlich des Plangebietes anschlie-
Renden Flachen zu unterscheiden.

Hier pragen die teils der freien Sukzession Uberlassenen und teils durch regelmafllige Mahd
gepflegten Flachen der Niederung des Flutgrabens das Landschaftsbild. Die Bedeutung dieser
Landschaft und das Erfordernis ihres Schutzes und Erhalts spiegeln sich in der Darstellung als
geplantes Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsrahmenplan der Hansestadt Libeck wieder.

Die vorliegenden konkreten Untersuchungen und Bewertungen des Plangebietes zeigen, dass
dieses von dem geplanten LSG abzugrenzen ist und in keinem funktionalen Zusammenhang zu
diesem steht. Das Gebiet ist von besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und als Griinzug

,2Herrengarten® im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept Erholung ausgewiesen. Es
handelt sich um die ehemalige Park- und Gartenlandschaft des Herrenhauses Krempelsdorf
nordéstlich des Plangebietes. Neben Herrenhaus und Parkanlagen wurden Kleingarten,
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie zahlreiche Seen und Teiche einbezogen, die durch ein
gutes Wegenetz fur die Naherholung erschlossen sind.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Baukdrper werden das Ortsbild lokal verandern, ohne dass sich der Charakter der
Kulturlandschaft verandert wird.
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Durch die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen, Baumgruppen sowie Einzelbdume im
Plangebiet bleibt ein wesentlicher Teil des vorhandenen, prdgenden Landschaftsbildes
unverandert.

Zur Harmonisierung des Landschaftsbildes entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes wird
die Umwandlung der vorhandenen Nadelbaumreihe in einen Geholzstreifen mit Gebuschen und
Laubbaumen vorgeschlagen. Vor allem fir Erholungssuchende im Bereich der Niederung des
Flutgrabens fuhrt diese Maflinahme zu einer Verbesserung des derzeitigen Eindrucks und zu
einer optisch harmonischen Abgrenzung des Siedlungsbereiches zu den Griinflachen.

Die Teilentfernung des Bodenlagers, zur Herstellung der Wegeverbindung zwischen dem
Wohngebiet und dem vorhandenen Ful3- und Radweg wird einen positiven Effekt auf das lokale
Landschaftsbild bewirken.

Die geplante, naturnah gestaltete Versickerungsmulde wird nur geringe Béschungsneigungen
aufweisen. Die Mulde stellt eine Versickerung Uber die gesamte Flache sicher und wird sich
nach der Begriinung in das vorhandene Landschaftsbild einfligen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Pragende Gehdlzflachen und Einzelbdaume werden zum Erhalt festgesetzt. Zusatzliche
Anpflanzungen dienen dem Ersatz von unvermeidbaren Geholzentnahmen.

Baustellenbereiche aufRerhalb des Plangebietes im engeren Sinne werden nach Abschluss der
Arbeiten wieder begrint. Die Flachen werden kiinftig wie bisher als extensives Griinland ge-
pflegt.

Die gewahlte Variante der Niederschlagsentwasserung stellt die Alternative mit den geringsten
Auswirkungen auf das Landschaftshild dar. Neben der groR¥flachigen Versickerungsmulde
wurden auch die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens und die Versickerung Uber vier ge-
staffelte Mulden gepriift. Im Unterschied zur Versickerungsmulde wirden diese keine Flachen
mit festgesetzten Kompensationsmafinahmen beanspruchen. Demgegeniber sind jedoch
groRere Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeben. Das Regenriickhaltebecken ware zur
Gefahrenabwehr einzuzédunen. Fir die gestaffelten Mulden kdnnte auf eine Einz&unung ver-
zichtet werden, diese wirden aufgrund der geringen FlachengroRe optisch deutlicher wahr-
nehmbar sein.
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Variante gestaffelte Mulden

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher
Gesundheit

a) Gerauschbelastung

Ausgangssituation

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch
Gerauschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerauschintensive gewerbliche
Anlagen), die Uber das ortsuibliche Mafd hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl
waren das Gewerbegebiet Rapsacker und die Emissionen des eingeschrankten Gewerbege-
bietes im Plangebiet zu berucksichtigen.
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Dominierend fir Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den StralRenverkehr denen mit aktiven Schallschutz-
malnahmen teilweise begegnet werden kann.

Im Larmaktionsplan der Hansestadt Lubeck 2013/2014 wird darauf hingewiesen, dass die
Autobahn Al und auch die Schdnbdckener Stral3e zu den mal3geblichen Emittenten der zweiten
Umsetzungsstufe zéhlen. Die geplanten MaflRnahmen zur Larmminderung beinhalten nicht den
Abschnitt der Schonbdckener Stral3e (z. B. Deckensanierung).

StraRenverkehr

Das Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdllin, hat in seiner schalltech-
nischen Untersuchung vom 26.01.2016 die vom Stra3enverkehr und vom Gewerbegebiet
Rapsacker ausgehenden Immissionen ermittelt. Mit einer Erganzung vom 15.11.2016 erfolg-
ten gutachtliche Aussagen zu stral3enverkehrsbedingten Immissionen und zum passiven
Schallschutz, die Eingang in die Festsetzungen unter 5. gefunden haben.

StraRen im Allgemeinen Wohngebiet sind im Plan als Bereich fir Verkehrsberuhigende Mal3-
nahmen (,V“) dargestellt.

Fur die Beurteilung wird tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr zugrunde gelegt.

Zur Beurteilung der durch Verkehrsgerdusche hervorgerufenen Schallimmissionen sind in der
stadtebaulichen Planung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 heranzuziehen.

Bei diesen Orientierungswerten handelt es sich nicht um Grenzwerte. Vielmehr sind sie als
sachverstandige Konkretisierung von Anforderungen an den Schallschutz im Stéadtebau
aufzufassen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist allerdings anzustreben. Sind in Beiblatt 1
zur DIN 18005-1 zwei Nachtwerte angegeben, soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.

Die Tabelle weist fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als schalltechnische Orientierungswerte 55
dB(A) als Tagwert und 45 dB(A) als Nachtwert aus, die jeweils auf den Rand der Bauflachen
bezogen werden. Fir Gewerbegebiete gelten 65 dB(A) (tags) und 55 dB(A) (nachts).

Das vorstehend genannte Schallgutachten weist in Ubereinstimmung mit der eingefiihrten Praxis
auf folgenden Sachverhalt hin:

»S0fern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen lassen,
kdnnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der Orientie-
rungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der Frage,
welche Beurteilungsmal3stabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisierung des
Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfsweise zur
Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen her-
angezogen werden. Die in der Tabelle 2 auf der folgenden Seite zusammengefassten Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um > 4 dB(A) uber den Orientierungswerten
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.¢

Letzteres bedeutet z. B. fur Reine und Allgemeine Wohngebiete konkret 59 dB(A) (tags) und 49
dB(A) (nachts).
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Auf der sicheren Seite liegende Eingangsdaten fur die Ermittlung der verkehrsbedingten Ge-
rauschimmissionen wurden durch den Schallgutachter mit dem Landesbetrieb fur Stral3enbau
und -verkehr aktuell abgestimmt.

Durch Gewerbegebiete verursachte Immissionen

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem
Bebauungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine
Einschrankung der Bestandsnutzungen bzw. des Nutzungspotentials des Gewerbegebietes
Rapsacker zur Folge haben wird.

Gem. Festsetzung 1.1 sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEg) nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Von daher sind Konflikte mit dem angrenzenden
Wohngebiet und der Kleingartenanlage von vornherein weitgehend minimiert.

Unbeschadet dessen wird das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet (GEg) auf der Grundlage
der Erganzung zum schalltechnischen Gutachten von 15.11.2016 zum Schutz benachbarter
Gebiete (Wohnnutzungen, Kleingartenanlage) schalltechnisch in drei Teilflachen gegliedert
(Festsetzung 5.5).

Zulassig sind demzufolge nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerduschemissionen die dort
angegebenen Emissionskontingente LEK, die auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12 "Ge-
rauschkontingentierung” ermittelt wurden, nicht Gberschreiten.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt dann nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Betriebe und Anlagen miissen die genannten schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erflllen. Ein Vorhaben erfillt diese alternativ auch dann,
wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

b) Luftverunreinigungen

Auswirkungen durch Luftschadstoffe und Geruchsstoffe, wurden bereits beim Schutzgut ,Luft"
behandelt, die dort ausgefiihrten Erkenntnisse werden hier nicht wiederholt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiinrung der Planung

Vorstehende Ausfuihrungen machen deutlich, dass das Plangebiet in einem durch verkehrs-
bedingte Schallimmissionen vorbelasteten Gebiet liegt, ohne dass jedoch schadliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, zu
konstatieren wéren.

Die Situation hinsichtlich der Gerauschimmissionen ist dabei im Wesentlichen durch die BAB 1
und die Schonbdckener Stral3e bestimmit, fir die in beiden Fallen unter Vorsorgeaspekten der
Prognosefall fir 2025/2030 berticksichtigt wurde, der zu hheren Werten fihrt, als gegenwartig
tatsachlich gegeben.

Mit Beurteilungspegeln im Wohngebiet von maximal 59 dB(A) am Tag in den AufRenwohn-
bereichen sowie 60 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht in der Obergeschoss- Immissi-
onshohe kann aus fachlicher Sicht trotz Uberschreitung der Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
Verbindung mit passiven Schallschutzmal3nahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse
von abwagungsfahigen Beurteilungssituationen ausgegangen werden.
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Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Wirksamkeit aktiver SchallschutzmafRnahmen (Schallschutzwand) an der Schonbéckener
StralRe, d. h., am sudlichen Rand des Plangebietes wurde gepruft. Im Ergebnis stehen die
erreichbaren geringen Pegelminderungen in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis zum daftr
notwendigen Aufwand.

Im Schallgutachten werden Vorschlage zur Festsetzung von Malihahmen zum passiven
Schallschutz dargelegt, die bei der Planung Berticksichtigung finden.

Der Schutz des Allgemeinen Wohngebietes gegeniiber den aus den vorgelagerten einge-
schrankten Gewerbegebieten herriihrenden Geréauschen ist nach dem vorliegenden Stand der
Planung gegeben, da nur solche Betriebe zuldssig sein werden, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Dazu gehdrt im Allgemeinen, dass nachtliche Betriebsaktivitaten nicht bzw. in
nur stark eingeschréanktem Umfang zulassig sind.

c) Belastung mit Luftschadstoffen

- siehe Ausflihrungen unter Kap. 6.3.2 (Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft) -
d) Erholung

Ausgangssituation

Die Niederung des Flutgrabens ist Bestandteil des Griinzugs ,Herrengarten®. Es handelt sich um
ein wichtiges Naherholungsgebiet, das sich aus der ehemaligen Park- und Gartenlandschaft des
Herrenhauses Krempelsdorf nordostlich des Plangebietes sowie den umliegenden Kleingarten,
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie zahlreichen Seen und Teichen zusammensetzt. Das
Gebiet ist durch ein gutes Wegenetz erschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Lage zur Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an Attraktivitat, ohne dass von
der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen auf die Nutzung dieser Flachen fir die
Erholung der Bewohner des Umlandes resultieren.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die naturnahe Gestaltung und Begrinung der Versickerungsmulde werden sich auch
diese Flachen in das Landschaftsbild einfiigen. Durch die Wahl der Begriinung wird die Arten-
vielfalt erhéht, die unterschiedlichen Wuchshohen (z. B. Schotterrasen) werden eine héhere
Strukturvielfalt bedingen. Die vorhandene Bedeutung fir die Naherholung bleibt bestehen.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Im Plangebiet und dessen naheren Umgebung sind keine historisch oder architektonisch be-
deutsamen Statten oder Bauwerke bekannt. Eine Beeintrachtigung bekannter Sachgiter
durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Da archéologisch bedeutende Funde nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden kénnen, wurde
der entsprechende Hinweis aufgenommen, dass die Obere Denkmalschutzbehdrde vor Beginn
von Bodeneingriffen zu informieren ist. In jedem Fall sind konkrete Funde umgehend der
Behorde zu melden.
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6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Wechselwirkungen resultieren aus den in der Umwelt ablaufenden nattirlichen und anthropogen
beeinflussten Prozessen. Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgeflige - ist Ursache des
Zustandes der Umwelt wie auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer
Regulation durch innere Steuerungsmechanismen (Rickkopplungen) und &uRRere Einfluss-
faktoren. Auswirkungen auf die bestehenden Wechselwirkungen sind die durch ein Vorha-
ben verursachten Veranderungen des Prozessgeflges. Durch die direkten Wirkungen ei-
nes Vorhabens/Planes werden in der Umwelt Prozesse ausgeldst oder verandert, die zu
indirekten Auswirkungen fuhren (Wirkungsketten).

Wegen der Komplexitat der in der Umwelt ablaufenden Prozesse, einschliellich synergetischer
Effekte und Ruckkopplungen usw., ist der wissenschaftliche Kenntnisstand im Detail haufig
begrenzt, was allerdings nicht zu Lasten des Vorhabens gehen darf.

Die Auswirkungen, die sich durch die Wechselwirkungen ergeben kdnnten, sind in gebotenem
Umfang bei den jeweiligen Schutzgttern, bei denen die Wirkung zu Bedeutung gelangen kann,
beschrieben.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Ausgangssituation

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das ,Travetal“ in ca. 2,6 km Entfernung. In ca. 5,5 km
Entfernung befindet sich das Vogelschutzgebiet , Traveforde®.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Entfernung zu Natura 2000-Gebieten und der offensichtlich geringen Reichweite
der vorhabenbedingten Wirkungen, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhal-
tungszielen der Schutzgebiete offenkundig.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung (Null-Prognose)

Wirde das Vorhaben nicht umgesetzt, bliebe auf der sidlichen Flache mit hoher Wahrschein-
lichkeit der status quo unverandert. Das vorhandene Geb&ude wirde weiterhin wie bisher
genutzt werden. Die ndrdliche Flache, die ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutz-
amtes wirden, so wie bereits in der Vergangenheit, sukzessive vor allem durch Brombeerge-
biische bedeckt werden. Eine Aufgabe der Nutzung wiirde aber weder im Interesse der Stadt-
entwicklung noch dem des Grundstiickseigentimers sein. So ist davon auszugehen, dass
weiterhin eine Nutzung angestrebt wird.

6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MafRnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzguter sind folgende
Mafnahmen vorgesehen:

¢ Vermeidung baubedingter Beeintrachtigung der zum Erhalt festgesetzten Lebensraume:
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1.

In der Bauphase Beachtung der Mallnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumallnahmen*, Ausgabe 2014-07.

¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

Entfernen von Gehdlzen aufRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September.

Baufeldfreimachung mit Entfernen der Grasnarbe aul3erhalb der Zeit vom 15. Mérz bis
15. Juni.

Entfernen der Brombeergebiische im Bereich des Bodenlagers mit 6kologischer Be-
gleitung.
Entfernen der Erdaufschittung auRerhalb der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Juni.

Anlage der Versickerungsmulde und Umfahrung auf3erhalb der Zeit vom 15. Mérz bis
15. Juni.

Ruckbau des kiinstlich angelegten Zierteiches mit 6kologischer Begleitung.
Fledermausquartiersuche vor Abriss des vorhandenen Gebaudes.

Abrisszeitraume fir die vorhandenen Gebaude und 6kologische Begleitung des Ab-
risses.

¢ Minderung von Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften:

10.
11.
12.

Erhalt nach Baumschutzsatzung geschuitzter Baume.
Erhalt des breiten Gehoélzstreifens und vorhandener Baumgruppen und -reihen.
Raseneinsaat im Bereich des temporaren Bodenlagers der Versickerungsmulde.

¢ Minderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser

13.

Festsetzung eines geringen maximal zulassigen Versieglungsgrades.

e Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (s. Ma3nahmenblatt 3)

14.
15.

Erganzende Pflanzungen in dem vorhandenen Gehdlzstreifen.
Erhalt nach Baumschutzsatzung geschitzter Baume.

b) Malinahmen zum Ausgleich

o Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes

16.
17.
18.
19.
20.

Neuanlage einer 2,5 m breiten Laubbaumhecke

Begrunung der Flachen nach Entfernen des Bodenlagers.

Rasenansaat im Bereich des Rohrgrabens.

Rasenansaat und Gebuschpflanzungen im Bereich der Muldenversickerung.

Schotterrasenansaat im Bereich der Zuwegung und Umfahrung der Muldenversicke-
rung.

o Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
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21. Flachige Versickerung des Niederschlagswassers zur Niederung des Flutgrabens.

¢ Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

22. Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde.

Gemall dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag sind folgende ErsatzmalRhahmen erfor-
derlich:

Sukzessionsflache aufRerhalb des Plangebietes

Eine bislang ackerbaulich genutzte Flache bei GroR3 Steinrade (Gemarkung GroR3 Steinrade, Flur
0, Flurstiick 3), nahe der Kreisstraf3e K13 mit einer Grof3e von 7.760 m? soll aus der Nutzung
genommen werden. Durch Einstellung der Nutzung und Zulassen der natirlichen Sukzession
wird eine Aufwertung der Flache vorgenommen, die eine multifunktionale Kompensation der
Eingriffsfolgen bewirkt. Es ist die Entwicklung von Geholzen/Waldflachen zu erwarten.

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die vorliegende Planung dient der Schaffung zusatzlichen Wohnraums im Stadtgebiet der
Hansestadt Libeck. Ziel ist es, an der vorhandenen Siedlungsstruktur anzuknupfen und dabei
nur bereits intensiv genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen. Die Planung beansprucht die
Flachen des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welche eingefasst sind vom vorhandenen
Wohngebiet und der Kleingartenanlage. Von daher sind raumlich sinnvolle Alternativstandorte
nicht vorhanden.

Darlber hinaus ist auch das Mafl3 der baulichen Nutzung bei dieser Art der Planung im We-
sentlichen durch die bauliche Nutzung der Umgebung vorgegeben, wenn sich das Vorhaben
wie beabsichtigt in den Bestand nahtlos einfligen soll. Sinnvolle Planungsalternativen bestehen
von daher nicht.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstéandige Auflistung der Gutachten unter 10.3 -

6.7.2 Verwendete  technische  Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichsmal3nahmen wurden
verwendet:

e Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Raume, vom 9. Dezember 2013 (IV 268/V 531 -
5310.23), einschl. Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung.

6.7.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmal3hahmen
werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben hervorgerufen. Ein
Monitoring ist daher nicht erforderlich.
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6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
6.8.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

a) Verfahrensstand — Ziel der Bauleitplanung

Die Hansestadt Lubeck (Bauausschuss) hat mit Beschluss vom 16.03.2015 die Einstufung des
Plangebietes mit dem Namen “Erweiterung Hagenskoppel in die Kategorie 1 des Konzeptes
,LUbeck 2030“ beschlossen. Damit verbunden ist das Ziel, fir das Plangebiet die Umsetzung als
Wohnbauflache zu realisieren. Am 15.02.2016 fasste die Hansestadt Libeck den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schoénbdckener Stralle 102 -104 / Ha-
genskoppel".

Das Planverfahren ist mit der Pflicht zur Umweltprifung verbunden, d. h. u. a., dass nach § 2a
Baugesetzbuch (BauGB?) der Begrindung zum B-Plan als gesonderter Teil ein Umweltbericht
beizuftigen ist, der die Ergebnisse der Umweltprifung zusammenfasst.

Die dem Leistungsbild fur eine Umweltprifung nach BauGB entsprechenden Angaben sind
nachfolgend zusammenfassend und allgemeinverstandlich dargestellt, dabei sind die Ergebnisse
der ebenfalls erforderlichen Fachbeitrage nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier
insbesondere zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz eingeschlossen.

b) Geplanter Standort

Der Bebauungsplan Nr. 23.26.00 der Hansestadt Libeck definiert als Geltungsbereich eine ca.
3,3 ha grof3e Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im nordwestlichen Teil des Libecker Stadt-
gebietes.

Der Standort ist in Abbildung 1 zusammen mit den Grundziigen der Planung dargestellt. Das
Plangebiet grenzt im Stden an die Schonbockener Stral3e, im Osten an eine Kleingartenanlage,
im Westen an den Verbindungsweg Dornbreite/Steinrader Damm sowie im Norden an Frei-
flachen, die bis zum Flutgraben reichen.

Der Ortsteil ist im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck hinsichtlich der Siedlungscha-
rakteristik unter Gemischte Bauflachen/Stadtgebiete eingeordnet. Als charakteristisch werden
u. a. ,Wohnsiedlungen mit (tlw. relativ kleinen) Ziergarten“ beschrieben. St. Lorenz Nord ist als
weitlaufiger Stadtteil mit vielen Dienstleistungsunternehmen und dem prégenden und grof3er
Arbeitgeber Drager Werk zu charakterisieren.

c) Grundziige des Vorhabens

Die Planung sieht im nordlichen Teil der Flache die Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) vor. Im sudlichen Teil ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg) geplant, in
dem nur das Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbegebiete zulédssig sind. Einzel-
handelsbetriebe sind hier unzuldssig. Das Gewerbegebiet dient vor allem der Sicherung
des vorhandenen baulichen Bestandes sowie der Schaffung adaquater Erweiterungsmaoglichkei-
ten.

5 Vorliegend findet § 245c Abs. 1 BauGB Anwendung. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017
statt. Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

36 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 04.09.2017



Bebauungsplan 23.26.00 — Schénboéckener Strale 102 - 104 / Hagenskoppel - Begriindung

d) Angaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung

Fiur das Allgemeine Wohngebiet (WA) sind eine Grundflachenzahl von lediglich 0,3, dies ent-
spricht 30 % der Flache, die Gberbaut werden kann, und eine maximale Firsthéhe von ca. 8 m
zulassig. Im Wohngebiet ist je Einzelhaus nur eine Wohneinheit vorgesehen. (Im Bebauungsplan
sind die Wohneinheiten auf maximal zwei je Einzelhaus begrenzt, eine dariiber hinausgehende
Beschrankung ware planungsrechtlich nicht angemessen.)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet soll eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie 1.400 m2, fest-
gelegt als Grundzahl gelten, die ebenfalls das Mafl3 der Uberbaubaren Flache benennen. Die
maximale Gebaudehdhe wird ca. 11 m Uber Gelandeoberkante betragen.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.
6.8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Im Rahmen der Umweltprifung wurden den Anforderungen einer Bauleitplanung entsprechend
vor allem folgende Umweltbelange geprtift und bewertet:

. Belange des Immissionsschutzes (z. B. Schallimmissionen, stoffliche Immissionen,
Geruchsimmissionen),

. Belange des Bodenschutzes,

o Belange des Gewasserschutzes,

. Belange des Schutzes von Natur und Landschaft und des Artenschutzes.

a) Immissionsschutz

Zu prufen und zu bewerten war, welche méglichen Emissionen von der Planung ausgehen und
wie sich diese ggf. in der Nachbarschaft in Form von Immissionen auswirken.

Luftschadstoffimmissionen

Die mit der Warmeversorgung der zusatzlichen Geb&ude bzw. Wohnungen verbundenen
Emissionen kdnnten sich abhéngig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygie-
nische Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen
von Stickoxiden (NOy), Schwefeloxiden (SOx) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind
dabei die Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Durch die planbedingten Zusatzbeitrage zu den Immissionen im Untersuchungsraum kommt es
im Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchungen auch bei unginstigen Annahmen zu keiner
Verschlechterung der lufthygienischen Situation, wobei verbleibende, jedoch ebenfalls irrele-
vante

Wirkungen auf das Plangebiet selbst und den unmittelbaren Nahbereich begrenzt sein wer-
den.

Schallimmissionen

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch
Gerauschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerauschintensive gewerbliche
Anlagen), die Uber das ortsiibliche Mal3 hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl war
das Gewerbegebiet Rapsacker zu beriicksichtigen.

Dominierend fur Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den StralRenverkehr auf der BAB1 denen mit aktiven
Schallschutzmafinahmen begegnet wird und auf der Schénbdckener Stral3e, wobei sich dort
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aktive Schallschutzmaflinahmen mit hinreichendem Minderungspotenzial mit verhaltnismafigen
Mitteln nicht umsetzen lassen.

Verkehrsgerausche

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet am sudlichen Rand des Plangebietes Uberwiegt erwar-
tungsgemal der Einfluss der Schonbockener Straf3e. In den sich anschlieRenden Flachen do-
minieren die von der BAB 1 ausgehenden Verkehrsgerausche.

Trotz teilweiser Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
»Schallschutz im Stadtebau“ fur die jeweiligen Teilflachen kann in Verbindung mit passiven
Schallschutzmaflinahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse von einer abwagungs-
fahigen Beurteilungssituation ausgegangen werden.

Durch das Gewerbegebiet verursachte Immissionen

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem
Bebauungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine
Einschrénkung der Bestandsnhutzungen bzw. des Nutzungspotenzials des Gewerbegebietes
Rapsacker zur Folge haben wird.

Weitere Immissionen

Von weiteren denkbaren Immissionen sind ggf. nur Lichtimmissionen relevant. Die denk-
baren Wirkfaktoren Geruch, Schwingungen (ggf. nur kurzzeitig relevant in der Bauphase),
ionisierende Strahlung o. &. kénnen angesichts der Festsetzungen des B- Planentwurfes ver-
nachlassigt werden.

Maogliche erhebliche Auswirkungen durch Lichtemissionen sollten durch geeignete Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen ausgeschlossen werden, so dass auch von diesem Wirk-
faktor keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und die Nachbarschaft ausgehen
kdnnen. Zur Vermeidung von Lichtemissionen ist ein Hinweis aufgenommen worden. Eine Fest-
setzung im Bebauungsplan erscheint planungsrechtlich unangemessen.

b) Bodenschutz

Abgesehen von moglichen kurzzeitigen Beeintréachtigungen in der Bauphase, die sich durch
tbliche MalRnahmen der Wartung und Pflege der Baufahrzeuge und Gerate etc. minimieren
lassen, resultieren nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im unmit-
telbaren Plangebiet im Wesentlichen aus der Versiegelung.

Wirkungen durch Eintrage flissiger wassergefahrdender Stoffe auf der Planflache wirden z. B.
nur dann potenziell méglich sein, wenn die Lagerung von Heiz6l EL zu Heizzwecken oder
anderer Wasser gefahrdender Stoffe bei moéglichen kleinskaligen Nutzungen notwendig wird.
Dem kann bei Beachtung der einschlédgigen Vorschriften zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers hinreichend begegnet werden.

Anreicherungen von Luftschadstoffen tber den Pfad Luft-Boden sind aufgrund der beschrie-
benen Immissionssituation nicht zu besorgen.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe, durch die geplante Versieglung, wurden
Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgeschlagen.

Die planbedingten Auswirkungen werden unter Berlcksichtigung dieser MalRnahmen zu-
sammengefasst als nicht erheblich nachteilig bewertet.
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c) Gewasserschutz

Baubedingte Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachenwasser kdnnen nur bei fahrlas-
sigem Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffen eintreten, also nicht bei bestimmungs-
gemaliem Arbeiten.

Die durch Versieglung bedingte Verminderung der Grundwasserneubildung ist nur geringfligig
und ohne negative Auswirkungen auf das Grundwasser. Mogliche Stoffeintrage (DUngemittel,
Herbizide) Uber das versickerte Niederschlagswasser sind von geringem Umfang und ver-
nachlassigbar.

Falls erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen wassergefahr-
dender Stoffe in das Grundwasser geschuitzt.

Der im zentralen Plangebiet vorhandene Boden ist fir eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht geeignet. Das Niederschlagswasser wird Uber eine grof3flachige,
naturnah gestaltete Versickerungsmulde auf der nérdlich angrenzenden Flache versickert.

Sanitarabwasser werden mittels Pumpstation in das nachstgelegene Kanalnetz mit ausrei-
chendem Fassungsvermogen abgegeben.

Schadliche Einwirkungen auf das Schutzgut Wasser Uber die Pfade Luft — Wasser bzw. Luft —
Boden — Wasser sind aus den vorstehend beim Schutzgut Boden genannten Griinden nicht zu
besorgen.

Insgesamt sind somit erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachen-
wasser sind durch den Plan nicht zu besorgen.

d) Schutzgut Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Bei diesem Schutzgut biindeln sich die Wirkungen der zuvor bereits dargestellten planbedingten
Faktoren.

Ausgehend davon kénnen somit erhebliche Auswirkungen durch Schadstoff-, Schall-, Geruchs-
und weitere -Immissionen auf die Menschen und ihre Gesundheit ausgeschlossen werden.

Durch die Lage am Randbereich der Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an At-
traktivitat, ohne dass von der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen resultieren.

Darlber hinaus, gehen von der Planung keine Auswirkungen auf andere Nutzungsanspriche in
der Nachbarschaft (Gewerbegebiete u. 4.) aus.

e) Schutz von Natur und Landschaft und Artenschutz

Natur und Landschaft

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft kdnnten die Inan-
spruchnahme naturlicher Lebensrdume sowie die Ver&nderung des Landschaftsbildes sein.

Durch die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit Einzelhausbebauung und Be-
grinungen wird eine Strukturvielfalt gefordert, von der die heimischen Arten und Lebensge-
meinschaften profitieren werden. Die im Gewerbegebiet vorhandenen &lteren Baumbestande
werden zum Groliteil erhalten. Die geplante Nutzung im sidlichen Teil des Plangebietes
bedingt keine relevante Veranderung der bisherigen Lebensraumbedingungen fir die vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften.
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Die geplanten Baukorper werden das Ortsbild lokal nachhaltig verandern, ohne dass der Cha-
rakter der Kulturlandschaft verandert wird. Die AufRenwirkung wird jedoch durch die umgebe-
nen, vorhandenen und geplanten Eingriinungen auf ein Minimum reduziert.

Durch die vorgesehene Umwandlung der monotonen Nadelbaumreihe in eine artenreiche
Laubbaumhecke wird das Landschaftsbild lokal durchaus neugestaltet. Durch die geplanten
Begriinungen, insbesondere auch der Versickerungsmulde werden mogliche Veranderungen
des Landschaftsbildes ausgleichen. Die verbleibenden, unvermeidbaren lokalen Veranderungen
des Schutzgutes werden durch die gewdhlte externe ErsatzmalRnahme multifunktional
kompensiert.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren verbleiben somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.
Ebenso kénnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten und dies flachendeckend, tberall dort, wo die
betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte vorkommen.

Dabei werden drei verschiedene Schutzkategorien unterschieden. Diese sind besonders
geschitzte Arten (nationale Kategorie), streng geschitzte Arten (national) einschlieflich der
FFH-Anhang IV-Arten (europaisch) und europaische Vogelarten (europdisch).

Die dazu durchgefiihrten Untersuchungen folgten den allgemein anerkannten Untersuchungs-
und Methodenstandards.

Abgeleitet wurden spezifische MalBnahmen z. B. fiir das Entfernen von Baumen und fir die
Baufeldfreimachung.

Im Ergebnis zeigen die fur eine Vielzahl von Arten durchgefiihrten Untersuchungen, dass unter
Berucksichtigung der geplanten Mafnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ein durch
das Vorhaben bedingter Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ausgeschlossen
werden kann. Auch mittelbare Beeintrachtigungen, die eine Stérung hervorrufen kénnten, durch
die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer streng geschiitzten Art oder euro-
paischer Vogelarten verschlechtern wiirde, wurden nicht identifiziert.

6.8.3 Eingriffsregelung

Die geplante Inanspruchnahme von Flachen und die Errichtung von Baukoérpern bedingen einen
Eingriff in Natur und Landschaft. Zur Vermeidung und Minderung wurde eine Reihe wirksamer
MaRRnahmen abgeleitet. (siehe 6.5 a)

Far nicht vermeidbare Eingriffe wurden Kompensationsmafnahmen vorgeschlagen, die eine
multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen bei sowohl abiotischen und biotischen Wert-
und Funktionselementen als auch fir das Landschaftsbild geschaffen. (siehe 6.5 b)

Die Bilanzierung des Eingriffs und der zur Kompensation vorgesehenen Maf3nahmen zeigt, dass
der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

6.8.4 Zusammenfassende Bewertung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt die Umweltprifung zu dem Fazit,
dass das geplante Vorhaben unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der in der Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmalinahmen umweltvertraglich umgesetzt werden kann.
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7. Wesentliche Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 25 Wohneinheiten, die
sich in Form von ca. 21 - 23 freistehenden Einfamilienhdusern widerspiegeln.

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstdndiger Umsetzung der Planung ist fiir das geplante Neubaugebiet mit insgesamt 80
Bewohnern zu rechnen. (Annahme: 3,2 EW je Hauptwohneinheit)

7.2 Wohnfolgebedarfe

Fir die nachfolgenden Bedarfsrechnungen wird bei vollstandiger Umsetzung der Planung von
einer planungsbedingten Zunahme der Bewohner um rd. 80 Personen ausgegangen. Ein zu-
satzlicher Bedarf an Kindertagesplatzen bzw. an Grundschulplatzen wird dadurch allerdings
nicht ausgeldst. Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der Schule Schénbécken.

7.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die Planung eines Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Jugendlichen inso-
fern bertihrt, als die Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens in der geplanten Grol3e gemaf
Landesbauordnung einen Bedarf an Kinderspielplatzen auslost. In dem benachbarten Wohnge-
biet ,Hagenskoppel“ besteht bereits ein entsprechender Kinderspielplatz.

7.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlielich der Auswirkungen auf
den Menschen wird auf die diesbeziglichen Darlegungen des Umweltberichtes im vorange-
henden Kapitel ,.6. Umweltbericht® dieser Begriindung verwiesen.

Beziiglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes
einschlieRlich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die Darlegungen im Kapitel "5.6
Gerauschimmissionen und -emissionen” sowie im Kapitel "6.3.6 Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen einschliel3lich menschlicher Gesundheit” dieser Begriindung verwiesen.

7.5 Auswirkungen auf ausgetbte und zulassige Nutzungen

Die im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Nutzung werden abgesichert und mit Erweite-
rungsmoglichkeiten versehen. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich somit nicht. Es tritt eher
eine Verbesserung und Planungssicherheit fiir diese Betriebe ein.

7.6 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich die verkehrliche Belastung
rund um das Plangebiet etwas erhohen. Da es sich bei der Schénbbckener Strafle um eine
ausreichend dimensionierte StrafRe handelt, die diesen zuséatzlichen Verkehr aufnehmen kann,
wird von keinen erheblichen verkehrlichen Auswirkungen ausgegangen.
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8. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fiur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mafinahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Stadtebauliche Vertrage

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen Mal3nahmen sollen unmittelbar durch den
Vorhabentrager selbst oder auf dessen Kosten durchgefiihrt werden. Zur Regelung der bei der
Durchfuhrung der MaRRnahmen bzw. beziglich der Kostenibernahme zu vereinbarenden
Modalitdten wird die Stadt, neben einem grundlegenden stadtebaulichen Vertrag, vor dem
Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan 23.26.00 weitere folgende stadtebauliche Vertrage
auf der Grundlage des 8§ 11 BauGB mit dem Vorhabentrager abschlie3en.

ErschlieBungsvertrag

Die Herstellung der geplanten ErschlieBungsstralie, innerhalb des Plangebietes einschlief3lich
der Anbindung dieser Strale an das bestehende Straf3ennetz, hier an die Schonbdckener
Stral3e, ist Inhalt eines mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr abzuschlieBenden stadtebauli-
chen Vertrages.

Grundlage der Herstellungsverpflichtungen sind dabei jeweils mit dem Bereich Stadtgrin und
Verkehr abgestimmte bzw. noch abzustimmende Vorplanungen mit konkreten Angaben zu den
Ausbaustandards. Die Herstellungsverpflichtung fur die 6ffentlichen StralRen umfasst auch die
Ubernahme der zugehdrigen Planungsleistungen. Im Rahmen des ErschlieRungsvertrages soll
auch die Weiterfihrung und dauerhafte Unterhaltung der geplanten FuRwegeverbindungen in
westliche und 6stliche Richtung geregelt werden.

Vertrag Uber AusgleichsmaflRnahmen

Die im Bebauungsplan auf Flachen auf3erhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs-
mal3nahmen sind vom Vorhabentrager durchzufihren. Die Durchfuhrung der auf3erhalb
des Plangebietes durchzufihrenden AusgleichsmaRnahmen sind Gegenstand eines mit dem
Bereich Stadtplanung und Bauordnung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehétrde
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages. Fur mogliche Monitoringmal3nahmen besteht
kein vertraglicher Regelungsbedarf, da es sich bei der AusgleichsmafRhahme um eine Suk-
zessionsflache handelt.

9. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten. Das
Grundstick wurde 2008 an den Investor mit einer Nachzahlungsklausel veraufZert, die besagt,
dass bei hdherwertiger Nutzung fur das Nettobauland eine Nachzahlung an die HL fallig wird.

Die Kosten fur die Planung, die Umsetzung der Planung und damit verbundenen Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen Ubernimmt der Vorhabentrager. Die 6ffentliche ErschlieBungsstral3e wird
nach der Herstellung durch den Vorhabentrager an die Stadt ubertragen. Die laufenden Kosten
fur Pflege- und Unterhaltung sowie die in etwa 30 Jahren anfallenden Erneuerungskosten sind —
wie bei allen anderen 6ffentlichen Stral3en auch —in den Folgejahren von der Stadt zu tragen.
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10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
10.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.02.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 23.26.00 — Schonbdckener StraRe 102 — 104 /Hagenskoppel — beschlossen.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan 23.26.00 — Schonbbckener
Strale 102 — 104 / Hagenskoppel — entspricht nicht den Flachendarstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert
werden muss.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen eines 6ffentlichen Aushangs im Fachbereich Planen und
Bauen, Foyer, Mihlendamm 12, Libeck, der vom 18.05.2016 bis zum 01.06.2016 stattfand,
uber die Planung informiert. Planungsrelevante Anregungen sind nicht vorgebracht worden.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich Uber die Planung zu informieren und AuBerungen hierzu vorzubringen. Auf
eine Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, weil sich nach Ermittlung der zu be-
ricksichtigenden Belange keine Erforderlichkeit fiir die Festsetzungen von Spiel- und Gemein-
schaftsflachen ergeben hat.

Behoérdenbeteiligung gemafl § 4 (1)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in
der Zeit vom 22.08.2016 bis einschlief3lich 16.09.2016.

Im Ergebnis der Prifung und Abwégung wurden die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und
bebauungsplanrelevanten Hinweise wie folgt behandelt:

- Die Forderung nach einem abgestimmten Entwasserungskonzept wurde nachgekom-
men und es wurden entsprechende Festsetzungen fir eine Versickerungsfliche nérd-
lich des Wohngebietes getroffen. Fir die Errichtung einer erforderlichen Abwasser-
pumpstation wird ein Standort gesichert.

- Die geforderten Ergdnzungen zum Thema Immissionsschutz wurden in der Begrin-
dung vorgenommen. Es erfolgt zudem die Festsetzung von Gerauschemissionskontin-
genten fur das eingeschrankte Gewerbegebiet zum Schutz des geplanten und an-
grenzenden Wohngebietes.

- Die ErschlieBungsstrale im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird im Bebau-
ungsplan als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Bereich mit ver-
kehrsberuhigenden Mal3nahmen festgesetzt. Die Festsetzung soll die stra3enver-
kehrsrechtliche Anordnung eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) ebenso er-
moglichen wie die Einrichtung einer Tempo-30-Zone.

- Die geforderten Breiten fur die geplanten StraRenverkehrsflachen, hier v.a. 2,50 m brei-
te Parkstreifen, wurden abgestimmt und entsprechend vorgesehen. Die schematischen
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10.2

Schnitte auf der Planzeichnung und die festgesetzten Verkehrsflachen bertcksichti-
gen diese.

Im westlichen Bereich wird der Anschluss an den vorhandenen Wanderweg zeichne-
risch festgesetzt.

Die Festsetzungen der Heckenanpflanzungen wurde konkretisiert durch festgesetzte
Mindestbreiten und einer erforderlichen Einzadunung dieser.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen wurden in Anordnung und Lage Korrigiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okto-
ber 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Mai
2017 (BGBI. I S. 1507)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch
Art.3 des Gesetztes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S.
162)

10.3 Fachgutachten

Fur die Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten bereits vor:

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro fiir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Mdlin, 18.02.2014

Verkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung, Ingenieurbiro fiir Schallschutz, Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, Mdlin, 26.01.2016

Ergénzung zur Verkehrs- und Gewerbeldarmuntersuchung, Ingenieurbiro fur Schall-
schutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, 15.11.2016

Orientierende Baugrunderkundung, Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. Micke GmbH,
03.03.2015

Versickerungsuntersuchung zur Bestimmung des Wasserdurchlassigkeitsbeiwertes (kf)
und des Grundwasserstandes, Sachverstéandigen-Ring Dipl.-Ing. Micke GmbH,
23.05.2016.

Artenschutzfachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Rostock, 11.08.2017,

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH,
Rostock, 11.08.2017

Biotoptypenkartierung UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Hamburg, 27.07.2017
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Weitere Gutachten kénnen ggf. nach Auswertung der Behérdenbeteiligung erforderlich werden.

Anlage: Bebauungskonzept

Lubeck, den 04.09.2017

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 Ly

in Zusammenarbeit mit dem

Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24

23611 Bad Schwartau
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