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Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt den zum Bebauungsplan 05.42.00 — Triftstralte / Georg-Ker-
schensteiner-Stralde - erstellten Auswertungsbericht zu den im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) zur Kenntnis.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 05.42.00 — Triftstral’e / Georg-Kerschensteiner-Stra-
Re — und die zugehdrige Begruindung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen
2 und 5) gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 05.42.00 sowie die zugehdrige Begrindung sind ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wird gleich-
zeitig mit der offentlichen Auslegung die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundzlige der Planung berthrt werden, ist eine einge-
schrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzufiihren.
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Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
Siehe Anlage 5.

Anlagen:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.
1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Uberwiegend zustimmend; es wurden keine
grundlegenden Bedenken vorgebracht (zur
Behandlung der Stellungnahmen s. Anlage 1)

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine darUber hinausgehende
besondere Beteiligung gemaf § 47 f GO wur-
de nicht durchgefiihrt, da die Belange von Kin-
dern und Jugendlichen durch die Bauleitplane
nicht in besonderem Male beruhrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein (Zu den mittelbaren Auswirkungen sie-
he Punkt 9 in der Begriindung)
Ja

1 Auswertungsbericht der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3

Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

a B~ WO DN

Senator Sven Schindler

Bebauungsplan 05.42.00. Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Begriindung zum Bebauungsplan 05.42.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
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Anlage 1

Bebauungsplan 05.42.00 — Triftstral3e / Georg-Kersch  ensteiner-Stral3e -

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren eing egangenen Stellungnahmen
Stand: 05.04.2017

Vorbemerkung:

Der vorliegende Priif- und Abwagungsbericht ist nach den durchgefihrten Beteiligungsschritten gegliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Prifung,

gof. Einstellung in die Abwagung sowie die Behandlung im weiteren Planungsverfahren der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden
Beteiligungsschritten:

Teil A: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Teil B: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB einschlief3lich Beteiligung der
Nachbargemeinden gemafl} § 2 Abs. 2 BauGB

Aufgestellt: Libeck, den 05. April 2017
Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung,
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Mahnel, Grevesmiihlen
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noch zu Anlage 1

Bebauungsplan 05.42.00 — TriftstraRe/Georg-Kerschen  steiner-StralRe der Hansestadt Libeck
Bericht zur Priifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren eing egangenen Stellungnahmen

Teil A: Auswertung der im Rahmen der friihzeitigen O ffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ein  gegangenen Stellungnahmen
Stand: 05.04.2017

Vorbemerkung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form eines 6ffentlichen Aushangs des Bebauungs-
plan-Entwurfes einschlieRlich zugehériger Erlauterungen in der Zeit vom 16.01. 2017 bis einschl. 27.01.2017 sowie einer Offentlichkeitsveranstal-
tung, die am 18.01.2017 in den Raumen der Lubecker Bauverwaltung durchgefihrt wurde.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen insgesamt 2 Stellungnahmen von Anwohnern bzw. Grundstiickseigentiimern mit
abwagungsrelevanten Inhalten ein (Nr. 1 bis Nr. 2). Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt nachfolgend einwenderbezogen.
Weiterhin wurden abwagungsrelevante Anregungen in der Offentlichkeitsbeteiligung hervorgebracht, die hier ohne Differenzierung nach Personen
unter einer Ordnungsnummer behandelt werden (Nr. 3).

Bebauungsplan 05.42.00 / Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren / Teil A: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB / Stand: 05.04.2017 1/4



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

m

rgebnis/Behandlung

Nr. 1 5 Anwohner der Georg-Kerschensteiner-StraRe (  Sc

hreiben vom 23.01.2017)

1.1 Verkehrs- und Parksituation

Die Verkehrs- und Parksituation in der Triftstrale und ins-
besondere in der Georg-Kerschensteiner-Stral3e wird be-
reits heute von den dortigen Anwohnern als angespannt
und zum Teil unertraglich beschrieben. Begriindet wirde
dies durch den angrenzenden Schulkomplex. Dennoch wird
befirchtet, dass sich diese Situation durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes weiter verschlechtern wird. DarlUber
hinaus sei in der heutigen Zeit mit zwei Kraftfahrzeugen je
Wohneinheit zu rechnen.

Dem Bebauungskonzept fir das Plangebiet liegt, wie in
anderen vergleichbaren Gebieten auch, ein Stellplatz-
schlissel von 1 Stellplatz je Wohneinheiten zugrunde. Die
erforderlichen Stellplatze sind im Baugenehmigungsverfah-
ren auf den jeweiligen Baugrundstiicken oder auf anderen
Grundstucken im naheren Umfeld nachzuweisen. In den
offentlichen StralR3en sind dariber hinaus 6ffentliche Park-
platze vorgesehen; dabei wird ein 1 Schlissel von 1 Stpl. je
5 WE angesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf dieser
Grundlage eine Verkehrsprognose (urbanus GbR, Libeck,
18.10.2016, 21.03.2017) erstellt worden. Im Ergebnis die-
ser gutachterlichen Untersuchung ist weder innerhalb des
Plangebietes noch in den angrenzenden Bereichen mit ne-
gativen Auswirkungen der Planung auf den Verkehr zu
rechnen.

bertcksichtigen

1.2 Abgrenzung des Plangebietes gegentiber Privatgrund-
stlicken

Es wird angeregt, eine raumliche und optische Abgrenzung
des geplanten Baugebietes gegenuber den Grundstiicken
an der Georg-Kerschensteiner-Strafl3e vorzunehmen. Die-
ses konnte durch Errichten eines Zaunes und eine Bepflan-
zung durch den Bauherrn sichergestellt werden. Der vor-
handene Zaun wird aufgrund seines Zustandes und seiner
Ho6he als nicht ausreichend empfunden. Es wird die mog-
lichst friihzeitige Errichtung bzw. Bepflanzung unter Be-
ricksichtigung der Entwicklung der Bepflanzung angeregt.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzung fir eine Heckenanpflanzung sowohl an der
sudlichen, als auch an der nordlichen Geltungsbereichs-
grenze festgesetzt, sodass hier eine deutliche optische Ab-
grenzung gegeniber den angrenzenden Wohngebieten
erfolgt.

Die Verpflichtung zur Einfriedung von Grundstlicken ist im
Nachbarrechtsgesetz fur Schleswig-Holstein geregelt (siehe
dort § 28 ff.)

teilweise berlicksich-
tigen

Nr.2 Anwohnerin der Triftstral3e 21 (Schreiben vom

25.0

1.2017)

2.1 Zuwegung zum WA 2
Die ErschlieBung der beiden Grundstiicke im Teilgebiet WA

Die ErschlieBung der beiden Grundstticke im Teilgebiet WA
2 wird geandert; sie erfolgt nunmehr tGber die unmittelbar an

2 wird abgelehnt. Das Grundstiick wird durch die geplante

der TriftstralRe gelegenen Teile der Privatgrundstiicke Trift-

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

m

rgebnis/Behandlung

ErschlielBung geteilt.

straRe 21 und 23. Die Regelung obliegt dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer selbst.

Nr. 3 bebauungsplanrelevante Anregungen und Hinweis

e der Offentlichkeitsveranstaltung (18.01.2017)

3.1 Verkehrs- und Parksituation

Die Verkehrs- und Parksituation in der TriftstralRe und in der
Georg-Kerschensteiner-Strafe wird zum jetzigen Zeitpunkt
von den Anwohnern als angespannt und zum Teil unertrag-
lich beschrieben. Es wird befirchtet, dass sich diese Situa-
tion aufgrund des Bauvorhabens weiter verschlechtert. Es
wird dargelegt, dass in der heutigen Zeit mit zwei Kraftfahr-
zeugen je Wohneinheit zu rechnen ist.

Das Parken erfolgt nicht ordnungsgeman.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist eine Verkehrs-
prognose (urbanus GbR, Libeck, 18.10.2016, 21.03.2017)
erstellt worden. Im Ergebnis dieser gutachterlichen Unter-
suchung ist weder innerhalb des Plangebietes noch in den
angrenzenden Bereichen mit negativen Auswirkungen der
Planung auf den Verkehr zu rechnen. Dem Bebauungskon-
zept liegt, wie in vergleichbaren Gebieten ublich, ein Stell-
platzschlissel von 1 Stellplatz je geplanter Wohneinheit
zugrunde.

In den offentlichen Straf3en sind dariiber hinaus offentliche
Parkplatze vorgesehen; dabei wird ein 1 Schlissel von 1
Stpl. je 5 WE angesetzt.

Fir die Benutzung der Verkehrsflachen sowie der Park-
platz- und Stellplatzflachen ist zunachst einmal von einer
ordnungsgemaéafRen Nutzung auszugehen. Verkehrsrechtlich
unzulassigen Nutzungen wie das Falschparken auf3erhalb
der hierfir gekennzeichneten Bereiche ist ggf. ordnungs-
rechtlich zu begegnen.

bertcksichtigen.

3.2 AnliegerstraRe

Fur die Planstral3e innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie auch fir die Georg-
Kerschensteiner-Strafl3e wurde angeregt zu prifen, ob eine
Befahrung nur fur Anlieger geregelt werden konnte.

Die stral3enverkehrsrechtliche Anordnung von Anlieger-
straRen ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. Uber
die Ausweisung der Planstral3e als Anliegerstral3e ent-
scheidet die Stral3enverkehrsbehdrde.

zur Kenntnis nehmen
und klarstellen

3.3 Zuwegung zum WA 2

Die geplante Zuwegung soll das stidliche der beiden
Grundstuicke nicht durchschneiden bzw. Gberlagern.

Die ErschlieBung der beiden Grundstticke im Teilgebiet WA
2 wird geandert; sie erfolgt nunmehr Gber die unmittelbar an
der TriftstraRe gelegenen Teile der Privatgrundstiicke Trift-
straf3e 21 und 23. Die Regelung obliegt dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer selbst.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

m

rgebnis/Behandlung

3.4 Knotenpunkt Triftstrale / Schwartauer Allee

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Verkehr
sollten auch in Bezug auf die Wirkungen der Verkehrsstro-
me in der Schwartauer Allee, insbesondere am Knoten-
punkt Triftstral3e / Schwartauer Allee, betrachtet werden.

Eine Verkehrsprognose wurde erstellt. Das Gutachten ist
entsprechend den Einwendungen lberarbeitet worden.
Insbesondere ist der Knotenpunkt Schwartauer Allee / Trift-
stral3e naher betrachtet worden. Im Ergebnis wird festge-
stellt, dass der zusatzlich durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes entstehende Verkehr Uber die Linksabbieger-
spur auf der Schwartauer Allee abgewickelt werden kann.

berticksichtigen.
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noch zu Anlage 1

Bebauungsplan 05.42.00 — TriftstraRe/Georg-Kerschen  steiner-StralRe der Hansestadt Libeck

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren eing egangenen Stellungnahmen

Teil B: Auswertung der im Rahmen der friihzeitigen B ehdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegange  nen Stellungnahmen

Stand: 05.04.2017

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (einschliellich stadtischer Dienststellen, die behérdliche Auf-
gaben wahrnehmen) gemali § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.01. bis ein-
schlief3lich 27.01.2017.

a) Von folgenden Behoérden, Tragern offentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrele-
vanten Inhalten vor:

1.

© N O~ WDN

=
©

11.
12.
13.
14.
15.
16.

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) - Abt. 7 Technischer Umweltschutz (Schreiben vom
07.02.2017)

netz Libeck GmbH (Schreiben vom 25.01.2017)

Stadtverkehr Lubeck GmbH/ LVG (Schreiben vom 20.01.2017)

Telefonica Germany GmbH&Co. OHG (Schreiben vom 18.01.2017)
Naturschutzbund Deutschland Landesverband S-H e.V. (Schreiben vom 26.01.2017)
HL, Bereich 2.500 Soziale Sicherung (Schreiben vom 19.01.2017)

HL, Bereich 2.530 Gesundheitsamt (Schreiben vom 23.01.2017)

HL, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 18.01.2017)

HL, Bereich 3.390 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz (untere Bodenschutzbehdrde, untere Wasserbehoérde, Untere Abfallent-
sorgungsbehoérde) (Schreiben vom 03.02.2017)

HL, Bereich 3.390 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz (Abteilung Natur, Klima, Immission) (Schreiben vom 03.02.2017 und Er-
ganzung vom 14.02.2017)

HL, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe (Schreiben vom 25.01.2017)

HL, Bereich 4.041 Fachbereichsdienste - Jugendhilfe (Schreiben vom 26.01.2017 und Ergénzung vom 20.02.2017)
HL, Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreiben vom 23.01.2017)

HL, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege (Schreiben vom 07.02.2017 und vom 06.03.20017)

HL, Bereich 5.660 Stadtgrtin und Verkehr (Schreiben vom 03.02.2017)

HL, Bereich 5.610.5 Bauaufsicht/ Bauberatung (Schreiben vom 17.01.2017)

b) Folgende Behdrden, Tragern offentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen haben in ihren Stellungnahmen ausdricklich keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben.
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17. DB Netz AG (Schreiben vom 16.01.2017)

18. Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Hamburg (Schreiben vom 17.01.2017)

19. Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 16.01.2017)

20. Schleswig-Holstein Netz AG (Schreiben vom 19.01.2017)

21. TenneT TSO GmbH "lUberdrtliches Stromnetz" (Schreiben vom 23.01.2017)

22. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Mobilfunk, Kabelfernsehen) (Schreiben vom 18.01.2017)

23. Gasunie Deutschland Service (Schreiben vom 17.01.2017)

24. Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 16.01.2017)

25. Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 18.01.2017)

26. Industrie- und Handelskammer Libeck (Schreiben vom 26.01.2017)

27. Wirtschaftsforderung Libeck GmbH (Schreiben vom 25.01.2017)

28. Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck - KWL (Schreiben vom 16.01.2017)

29. HL, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 26.01.2017)

30. HL, Bereich 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 25.01.2017)

31. HL, Bereich 5.610 Stabsstelle Stadtentwicklung (Schreiben vom 17.01.2017)
c¢) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden, Tragern offentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen sowie Nachbargemeinden
liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch
keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben,

- Deutsche Telekom GmbH - Immobilien - STRABAG Property and Facility Services GmbH,

- Handwerkskammer Libeck,

- Ev.-luth. Kirchenkreis Libeck-Lauenburg,

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein (LLUR) - Abt. 5 Naturschutz und Forst,

- Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Lubeck,

- Ministerprasident des Landes Schleswig—Holstein — Staatskanzlei - Abteilung Stk 3 Landesplanung, Personal und Haushalt,

- Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein,

- Ministerium fUr Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein, IV 26 Referat fir Stadtebau und Ortsplanung,

Stadtebaurecht,
- Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein,
- Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Verkehrspolitik — VIl 6 — Gber Lan-
desbetrieb StralRenbau und Verkehr,
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- Polizeidirektion Lubeck,

- RO6misch-katholische Kirche Libeck,

- Seniorenbeirat,

- Stadtwerke Lubeck GmbH,

- Vodafone GmbH (Mobilfunk und Umwelt),

- Wirtschaftsférderung Lubeck GmbH,

- Nachbargemeinde Bad Schwartau

- Arbeitsgemeinschaft § 29 BNatSchG Naturschutzverbénde AG 29,
- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU),
- Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.,

- Landesnaturschutzverband LNV S-H,

- Stadtbeauftragter fir Naturschutz,

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) — Abt. 7 Technischer Umweltschutz
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

m

Prufung und Abwagung

rgebnis/Behandlung

Nr. 1 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und land

liche Rdume (LLUR) - Abt. 7 Techn. Umweltschutz (Sc

hreiben vom 07.02.2017)

1.1 Larmbelastungen durch die Gewerbeschulen

Es wird empfohlen, die Annahmen im Schallgutachten zum
Betriebsumfang der Gewerbeschulen mit dem Genehmi-
gungsbescheid abzugleichen.

Basierend auf einem Gesprach mit Vertretern der der Emil-
Possehl-Schule (Schulleitung und Lehrerschaft und des
Schultragers (Bereich Schule und Sport) wurden die schall-
technisch relevanten Aktivitdten der Gewerbeschulen ermit-
telt und abgestimmt. Ausgehend von dieser Ermittlung der
Bestandssituation und unter Bertcksichtigung der in der
Umgebung vorhandenen Wohnbebauung und der Annah-
me, dass die Immissionsrichtwerte dort eingehalten wer-
den, entwickelt das Gutachten ein Worst-Case-Szenario.
Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die
bereits ausgeiibten Nutzungen und Aktivitaten durch die
Genehmigungen abgedeckt werden. Die vorliegende Pla-
nung berticksichtigt die hiernach ermittelten Abstande zwi-
schen den Gebauden der Gewerbeschulen und den ge-
planten Wohngebauden. Auf diese Weise kann sicherge-
stellt werden, dass die Gewerbeschulen keinen Nutzungs-
einschrankungen gegenuber den angrenzenden schutzbe-
durftigen Nutzungen unterliegen. Umgekehrt kann demnach
auch nicht von einem héheren Nutzungsumfang der Ge-
werbeschulen ausgegangen werden, da dies sonst bereits
heute zu Konfliktsituationen fihren wirde.

In diesem Zusammenhang ist auf eine weitere Prufung der

Genehmigungsunterlagen verzichtet worden.

nicht berticksichtigen

Nr.2 netz Libeck GmbH (Schreiben vom 25.01.2017)

2.1 Konzepte entsprechend Energiebedarfsermittiung

Nach Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs wird ein
Konzept im Rahmen der Detailplanung fur Elektrizitats-,
Wasser-, sowie Warmeversorgung erstellt.

Die Detailplanung ist au3erhalb der vorliegenden Bauleit-
planung im Rahmen der weiteren Planung des konkreten
Vorhabens vorzunehmen.

zur Kenntnis nehmen

2.2 Anschluss an die Fernwdrmeversorqung

Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet Uber die TriftstralRe
und die Georg-Kerschensteiner Stral3e mit Fernwarme ver-

Die Moglichkeit zum Anschluss des Plangebietes an die
Fernwéarmeversorgung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Anschluss- und Benutzungszwang an die in der Trift-

nicht berticksichtigen

Bebauungsplan 05.42.00 / Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren / Teil B: Fruhzeitige Behtrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 05.04.2017

4/25




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

m

rgebnis/Behandlung

sorgt werden kann.

Der Birgerschaftsbeschluss der Hansestadt Lilbeck vom
27. November 2014 ist umzusetzen. Die Hansestadt
Lubeck unterstitzt die Stadtwerke Libeck durch Auswei-
sung eigener Fernwarme-Vorranggebiete bei Neubauvor-
haben einen wesentlichen Beitrag zur CO2-Einsparung in
der Hansestadt Lubeck zu leisten. Berticksichtigung, dass
fur neu zu errichtende Gebaude an die erst kiirzlich ausge-
baute Fernwarmetrasse eine Verpflichtung zum Anschluss
begriindet oder die Bereitschaft zum Anschluss gefordert
wird.

stral3e liegende Fernwarmeleitung kann tiber den Bebau-
ungsplan mangels Festsetzungsmaoglichkeiten auf der
Grundlage des Baugesetzbuches nicht geregelt werden.
Ein Anschluss an die Fernwarmeversorgung (fir Heizung
und Warmwasser) wird jedoch seitens des Vorhabentragers
favorisiert.

Nr. 3 Stadtverkehr Libeck GmbH/ LVG (Schreiben vom

20.01.2017)

3.1 Fahrgastunterstand fur die Bushaltestelle Georg-
Kerschensteiner-Strale

Die Haltestelle ist derzeit noch nicht barrierefrei ausgebaut
und es fehlt bislang ein Fahrgastunterstand an der Halte-
stelle Georg-Kerschensteiner-Straf3e in Richtung Libeck
Innenstadt. Ein Fahrgastunterstand ist mit einzuplanen. Zu
beachten ist dabei, dass der Ful3- und Radweg derzeit da-
fur nicht genug Platz bietet. Die geltenden Standards der
Hansestadt Liibeck sind zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Teilgebietes WA 4 wird eine Flache fir den
Fahrgastunterstand an der Haltestelle Georg-
Kerschensteiner-Stral3e in Richtung Libeck Innenstadt be-
ricksichtigt. In dem noch abzuschlieRenden Erschlie-
Bungsvertrag wird der Vorhabentrager zur Bereitstellung
der Flachen verpflichtet werden. Auf der Basis eines privat-
rechtlichen Gestattungsvertrages wird die Mdglichkeit ge-
schaffen, einen Fahrgastunterstand auf dem Grundsttick
TriftstraBe 17/19 unmittelbar neben dem vorhandenen
Gehweg zu errichten.

bertcksichtigen

3.2 Haltestellenlange

Fir die Anfahrbarkeit der Linienbusse ist eine Haltestellen-
lange von 30 m vorzuhalten (Gelenkbus und Standardbus
gleichzeitig nach Unterrichtsschluss Benutzer der Haltestel-
le).

Der Einmindungsbereich Triftstral3e / Planstral3e ist davon
nicht betroffen. Das Ein- und Ausfahren in das Plangebiet
ist auch dann mdglich, wenn zwei Busse die Haltstelle
gleichzeitig nutzen.

bereits berlcksichtigt

Nr. 4 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben

vom 18.01.2017)

4.1 Richtfunkverbindungen

Durch das Plangebiet filhren zwei Richtfunkverbindungen
der Telefonica. Um kunftige mogliche Stérungen oder Inter-

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Plangebietes ma-
ximal zulassige Gebaudehdhen unterhalb von 31 m fest, so
dass die geplante Bebauung keinen Einfluss auf die vor-

bereits berlcksichtigt
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ferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktras-
sen geplante Gebaude / Gebaudekonstruktionen eine ma-
ximale Bauhdhe von 31 m nicht Uberschreiten. Gleiches gilt
dariber hinaus fur einen Schutzstreifen von beidseitig 8 m.

handenen Richtfunktrassen hat.

Nr.5 Naturschutzbund Deutschland Landesverband S-H

e.V. (Schreiben vom 26.01.2017)

5.1 Auswirkungen auf Baume

Entsprechend der durchgefiihrten Baumschau erscheint der
Verlust bestimmter alterer Baume vertretbar, insbesondere
wenn ausreichend Ausgleich angepflanzt wird. Bevorzugt
sind dabei Bluten und Friichte tragende Baum- und
Straucharten zu bevorzugen, so auch robuste Obstbaume,
deren Nutzen spéter den Anwohnern zu Gute kommen
kann. Beispielhaft wird hier die Anpflanzung von 1-2 Kasta-
nienbdumen im Bereich des Spielplatzes angeregt.

Fir die Rodung der 10 Baume, von denen 2 B&dume nach
der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Hanse-
stadt Lubeck geschitzt sind, werden insgesamt 27 Aus-
gleichspflanzungen geleistet. Von den 27 Ausgleichspflan-
zungen konnen 15 innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflachen umgesetzt werden. Fir Anpflanzungen inner-
halb der privaten Griunflachen sind verschiedene Bliten
und Frichte tragende heimische Baum- und Straucharten
festgesetzt. Auf eine Anpflanzung der Kastanienbaume wird
verzichtet. Grund ist eine Bakterienerkrankung (Kastanien-
bluten oder auch Kastaniensterben genannt), welche durch
den Erreger Pseudomonas syringae pv. aesculi ausgelost
wird. Pseudomonas tritt sowohl an Jung- als auch an Alt-
baumen auf. Auch Einzelbaume kénnen befallen werden.
Die Krankheit fuhrt unmittelbar zum Absterben des Bau-
mes. Bekampfungsmaoglichkeiten gibt es derzeit keine.

Die verbleibenden 12 Ausgleichspflanzungen sollen auf3er-
halb des Plangebietes auf der Halbinsel Kaninchenberg auf
dem Flurstiick 72 in der Flur 16 der Gemarkung Schlutup
umgesetzt werden. Das Grundstiick ist im Eigentum des
Vorhabentragers.

bertcksichtigen

Nr.6 HL, Bereich 2.500 Soziale Sicherung (Schreib envo

m 19.01.2017)

6.1 Anteil geférderten Wohnungsbaus

Der Bereich Soziale Sicherung tragt die Aussage mit, dass
an dem entwickelten Konzept ohne gefdrderten Woh-
nungsbau festgehalten werden soll. Die Abstimmung des

Die Stellungnahme steht im Einklang mit der bisherigen
Planung.

Konzeptes erfolgte bereits, als die Vorgabe von einem An-

zur Kenntnis nehmen
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teil von 30% sozialem Wohnungsbau noch nicht vorlag.

Nr. 7 HL, Bereich 2.530 Gesundheitsamt (Schreibenv  om

23.01.2017)

7.1 Grundrissgestaltung und Zimmeranordnung

Neben den genannten passiven SchallschutzmalRnahmen
(Bauweise/-stoffe, Fenster mit Luftungsanlage) wird emp-
fohlen, die Schlaf- und Kinderzimmerraume auf der von der
Stral3e abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Die Festsetzungen zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wurden auf der Grundlage der
Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung (Ing.-
Biro fur Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, Molin,
04.11.2016) getroffen. Sofern Schlaf- und Kinderzimmer auf
der larmzugewandten Seite angeordnet werden, sind sie
gemaln textl. Festsetzung 5.2 mit schallgeddmmten LUf-
tungseinrichtungen zu versehen oder durch andere Mal3-
nahmen gleicher Wirkung zu schitzen.

Der aufgefihrte Hinweis zur Grundrissgestaltung und Zim-
meranordnung ist Uber die bereits getroffenen Festsetzun-
gen hinaus als Empfehlung zu verstehen und wird in die
Begriindung aufgenommen. Auf eine Festsetzung wird
auch deshalb verzichtet, da die Nutzung der R&ume einer
Wohnung als Schlaf-, Kinder oder z.B. Wohnzimmer dem
jeweiligen Nutzer obliegt und im Baugenehmigungsverfah-
ren nicht gepruft werden kann.

nicht berticksichtigen

Nr. 8 HL, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 18

.01.

2017)

8.1 Lodschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fir das geplante Baugebiet ist
gemall DVGW Arbeitsblatt 405 mit 96m3/h herzustellen.
Der Unterflurhydrant ist im Bereich des Wendehammers so
zu installieren, dass er jederzeit nutzbar ist und das unab-
hangig von den geplanten Stellplatzanlagen.

Der Loschwasserbedarf kann tUber Hydranten in der Trift-
stral3e sowie den geplanten Unterflurhydranten in der Plan-
stral3e sichergestellt werden.

bereits berlcksichtigt

8.2 Erreichbarkeit der Grundstiicke fur die Feuerwehr

Die Erreichbarkeit der Grundstticke fur Fahrzeuge der Feu-
erwehr muss gewabhrleistet werden; insbesondere im Teil-
gebiet WAL sind Aufstell- und Bewegungsflachen fir die

Die Erreichbarkeit der Grundstiicke innerhalb des Plange-
bietes erfolgt tiber die 6ffentliche ErschlieBungsstralle. Die
Grundsticke liegen direkt an der Erschlie3ungsstral3e.

bereits berlcksichtigt
bzw. im Baugeneh-
migungsverfahren zu

Notwendige Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuer-

bertcksichtigen
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Feuerwehr vorzusehen und der 6ffentliche Wohnweg ge-
maf Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr in
der aktuellen Fassung herzustellen.

wehr auf den Baugrundstiicken sind im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die fur das Teilgebiet WA 1 erforderlichen Wohnwege sind
entsprechen der ,Muster-Richtlinie Gber die Flachen fir die
Feuerwehr” herzustellen.

Nr. 9 HL, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbrau

cherschutz (Schreiben vom 03.02.2017)

9.1 Untere Bodenschutzbehérde — hier: historische Altlas-

tenerkundung
Im Altlastenkataster sind 2 Eintrage fur die Adressen Trift-
straRe 13 und 17 enthalten. Als Anlage wurden Kurzinfor-
mationen hierzu beigefiigt. Da der Informationsstand Uber
den Grof3teil der Flache ungeniigend ist und um eine Ge-
fahr fir gesundes Wohnen ausschlieRen zu kénnen, ist
eine historische Altlastenerkundung vorzunehmen.

Die historische Altlastenerkundung (PRO UMWELT C. Jag-
gi e.K, Stand: 05.03.2017) wurde vorgenommen. Die Er-
gebnisse finden Eingang in die Planunterlagen.

Das Grundstiick Triftstrae 17 liegt innerhalb der Geltungs-
bereichsgrenzen des Bebauungsplanes 05.42.00.

Das Grundstlck Triftstra3e 13 grenzt an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 05.42.00 an und wird nicht mit
beplant.

Im Ergebnis der historischen Erkundung liegen keine kon-
kreten Hinweise auf die nachhaltige Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln oder anderen umweltschadlichen
Stoffen vor. Gefahrdungen der Schutzgiter und schadliche
Veranderungen des Bodens sind daher nicht abzuleiten.
Darlber hinaus ist aufgrund der tiber Jahrzehnte andau-
ernden gewerblich freilandgartnerischen bzw. landwirt-
schaftlichen Nutzung zur Verifizierung der Ergebnisse der
historischen Altlastenerkundung eine orientierende Altlas-
tenuntersuchung gemaf § 9 Abs. 2 BBodSchG durchge-
fuhrt worden. Eine Gefahrdung Gber den Wirkungspfad Bo-
den — Mensch ist fur die untersuchten Flachen nicht abzu-
leiten. Die Flachen sind uneingeschrankt nutzbar. Fir einen
Bereich im Osten des Teilgebietes WA 1 wird jedoch vor-
sorglich im Zuge der ErschlieRungsmalRnahmen ein
Oberbodenaustausch durchgefuihrt werden, da hier ein er-
hohter Wert des Pflanzenschutzmittel(PSM)-Einzelstoffes
(Anthrachinon) nachgewiesen worden ist (PRO UMWELT
C. Jaggi e.K, Stand: 27. Marz 2017). In den Bebauungsplan
ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden. Die

bertcksichtigen
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Umsetzung des Bodenaustausches erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsmalRnahme. Aul3erdem wird in den Bebau-
ungsplan ein Hinweis aufgenommen, der sich auf den Um-
gang mit der bestehenden und im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes abzubrechenden Bausubstanz innerhalb
des Plangebietes bezieht.

Die Ergebnisse finden Eingang in die Planunterlagen und
wurden als Hinweise in Text Teil B und in die Begrindung
mit aufgenommen. Die Durchflihrung der genannten Mal3-
nahmen obliegt dem weiteren Planvollzug.

9.2 Untere Wasserbehérde — Hinweise zur Versickerung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag bei
der unteren Wasserbehorde der Hansestadt Libeck geman
8§ 8 WHG zu stellen. Eine Versickerungserlaubnis kann nur
erteilt werden, wenn ein Altlastenverdacht ausgeraumt ist.

Die durch Gutachterburo erstellte baugrundtechnische Stel-
lungnahme (Dipl-Ing. B. Palasis, Grundshagen, November
2016) zeigt im Ergebnis, dass eine Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes grundsatzliche mdglich ist.
Der wasserrechtliche Erlaubnisantrag gemaf § 8 WHG wird
im Zuge der weiteren technischen Planung zu stellen sein.
Um den aufgrund der vormaligen Nutzung der Grundstticke
im Plangebiet bestehenden Altlastenverdacht auszurau-
men, ist eine orientierende Altlastenuntersuchung gemar3

8§ 9 Abs. 2 BBodSchG durchgefiihrt worden. Die vorliegen-
den Bodenuntersuchungsdaten der orientierenden Unter-
suchung (PRO UMWELT C. Jaggi e.K, Stand: 27. Marz
2017) lassen keine nachteilige Beeinflussung des nach
Regenwasserinfiltration gebildeten Sickerwassers erken-
nen. Das Schutzgut Grundwasser ist auf der Basis vorlie-
gender Daten Uber den Wirkungspfad Boden nicht gefahr-
det.

bertcksichtigen

9.3 Untere Wasserbehdrde — Hinweise fur die Bauphase

Beim Bauen im Grundwasser sind folgende Benutzungen

erlaubnispflichtig:

- Bauwasserhaltung — In Baugruben kann Wasser anfallen,
welches aus Grund-, Schichten- oder Niederschlagswas-
ser besteht.

Der Hinweis bezieht sich auf den nachfolgende Bauphase
und wird als solches an den Bauherrn weitergegeben.

zur Kenntnis nehmen
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- Durch Baukérper oder Baugrubenumschliel3ungen verur-
sachte zeitweise oder andauernde Aufstauen, Umleiten
und Absenken von Grundwasser

- Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukdrper
oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinjektoren, Bohrpfahle,
Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

Sowohl fiir die Entnahme als auch fir die Einleitung des ge-

forderten Baugrubenwassers in den Untergrund durch Versi-

ckerung an anderer Stelle oder in oberirdische Gewéasser
sind wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich, die rechtzei-
tig, d.h. mindestens acht Wochen vor Baubeginn zu beantra-
gen sind.

Nr. 10 HL, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbra ucherschutz, Abteilung Natur, Klima, Immission (Sch

reiben vom

03.02.2017)

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

10.1 Grinzug

Der B-Planentwurf in der vorgelegten Fassung wird aus
landschaftsplanerischer Sicht abgelehnt.

Bereits in verschiedenen Vorabstimmungen wurde ein zent-
raler Griinzug durch das geplante Baugebiet gefordert. Die-
ser ist in den Planunterlagen nicht erkennbar. Ein Grinzug
sollte sowohl den kiinftigen Anwohnern/-innen als auch den
Erholungssuchenden aus dem Stadtteil fir eine angemesse
Naherholung dienen. Er soll gleichsam der Kompensation
des im (beschlossenen) Teillandschaftsplan (TLP) ,St. Lo-
renz Nord/ Vorwerk* an dieser Stelle urspriinglich vorgese-
henen Naturerlebnisraumes und zur Verringerung des Defi-
zits an offentlichen Griin- und Erholungsflachen im Stadtteil
St. Lorenz Nord dienen.

Die im B-Plan festgesetzten Grinflachen, die z.T. durch
Zufahrten zerteilt werden, erfullen nicht die Funktionen ei-
nes durchgéngigen Griinzuges. Ein Grinzug stellt viel mehr
eine rAumlich-funktional zusammenhangende Grinflache

Der Bebauungsplan setzt sowohl im stidwestlichen Bereich
als auch zentral im Plangebiet gelegene private Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,private Parkanlage* fest.
Diese privaten Grunflachen sind als Parkanlage zu gestal-
ten und der Offentlichkeit zugénglich zu machen. Innerhalb
der festgesetzten privaten Grunflache setzt der Bebau-
ungsplan ein Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit fest,
sodass das Durchqueren des Plangebietes fulR3laufig oder
mit dem Fahrrad abseits von StraRenverkehrsflachen und
innerhalb einer Grunflache mdglich ist. Dartber hinaus wird
durch vertraglich getroffene Vereinbarungen mit dem Inves-
tor sichergestellt, dass aufRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ein Ful3- und Radweg weiter in Rich-
tung Westen gefihrt wird. Damit soll insgesamt der LU-
ckenschluss des Wegesystems im Griinzug ,Lohmuhle und
Stuckbachtal” bis an die Triftstra3e heran erfolgen. Das
Plangebiet bzw. der zentrale Griinzug inklusive Wegever-
bindung und Spielplatz ibernehmen damit eine Erholungs-
funktion.

Um das ,Durschneiden” des zentral im Plangebiet gelege-

bertcksichtigen
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dar, die der Erholungsnutzung dient und vor allem durch-
gangig begangen bzw. mit dem Fahrrad befahren werden
kann. Die Funktion eines begriinten Ful3- und Radweges ist
im Plangebiet besonders wichtig, da das Plangebiet an den
bestehenden umfassenden Grinzug ,Lohmuhle und Stuck-
bachtal* mit einem Wegesystem angrenzt und durch das
Plangebiet ein Lickenschluss zur Triftstra3e vorgenommen
werden sollte. Diese Verbindung ist bereits im 0.g. TLP
dargestellt und findet dariiber hinaus Beriicksichtigung in
dem ebenfalls beschlossenen landschaftsplanerischen
Entwicklungskonzept ,Erholung in Lubeck”. Eine Durchque-
rung des geplanten Wohngebietes ist nur Gber die Plan-
stral3e ,A* moglich, nicht Uber einen begriinten Ful3- und
Radweg. Diese Funktion ist hier besonders wichtig.

nen Grinzuges durch notwendige Zufahrten und -wege zu
den Privatgrundstiicken des Teilgebietes WA 1 in Anzahl
und Breite auf das erforderliche Mindestmald zu beschran-
ken, erlauben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
max. drei 3,5 m breite Zuwegungen sowie eine 6,5 m breite
Tiefgaragenzufahrt innerhalb der festgesetzt privaten Grin-
flachen. Durch diese erforderlichen Zuwegungen und —
fahrten wird der Charakter eines durchgehenden Griinzu-
ges nicht grundlegend in Frage gestellt.

10.2 Berucksichtigung des bestehenden Gartengrundstu-
ckes

Mit dem Ziel den Baumbestand des heutigen Gartengrund-
stiickes im nérdlichen Bereich des Plangebietes zu erhal-
ten, sollte der Griinzug, der durch das Plangebiet gefiihrt
werden soll, dieses Grundstiicks mit beriicksichtigt und ent-
lang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches verlau-
fen. Als weitere mogliche Variante wird die Anlage eines
durchgangigen Griinzuges im sidlichen Abschnitt unter
Einbeziehung der geplanten Griunflachen vorgeschlagen.

Aufgrund der hohen Larmbelastung innerhalb des Plange-
bietes durch die sudlich gelegene Gewerbeschule ist eine
Bebauung der siidwestlich im Plangebiet gelegenen Fla-
chen nicht méglich. Selbst durch die Umsetzung von akti-
ven und passiven LarmschutzmalRnahmen ware eine
wohnbauliche Entwicklung hier nur eingeschrankt realisier-
bar bzw. auszuschliel3en. Um dennoch der anhaltend ho-
hen Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden und um
die Wirtschaftlichkeit des Gesamtvorhabens nicht zu ge-
fahrden, ist das stadtebauliche Konzept tberarbeitet wor-
den, sodass das bestehende Gartengrundstick tberplant
und ein zentral gelegener Griinzug in der Planung berick-
sichtigt worden ist (vgl. Pkt 12.1).

nicht berticksichtigen

Il. Eingriffe in die Natur
10.3 Grunstrukturen und Biotope im Plangebiet

Es bestehen grundsatzliche Bedenken gegen den Planent-
wurf. Der in den Vorgesprachen gefihrte Austausch Uber
die gegensatzlichen Anspriiche des Naturschutzes in der
Bauplanung konnte bislang nicht zu einer fir beide Seiten
akzeptablen Lésung kommen. Herausragende Biotopstruk-

Nach Abwagung der naturraumlichen Belange mit den im-
missionsschutzrechtlichen Belangen in Verbindung mit
stadtebaulichen und wirtschaftlichen Aspekten sieht der
Bebauungsplan einen zentral im Plangebiet gelegenen
Griunzug vor (vgl. Pkt. 12.1 + 12.2). Im westlichen Bereich
des bestehenden Gartengrundstiickes bleiben Einzelbaume
erhalten. Die durch die Uberplanung der Gartenflache zu

teilweise berlicksich-
tigen
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turen im Plangebiet sind die westliche Feldhecke sowie das
grol3e, naturbelassene Gartengrundstiick im Norden des
Plangebietes. Ein wesentlicher Belang der UNB war, diese
Geholzstrukturen weitestgehend zu erhalten. Der nérdliche
Griunbestand konnte durch die Einrichtung eines Griinzu-
ges in diesem Bereich des Plangebietes erhalten bleiben.
Stattdessen wird aus Immissionsschutzgrinden eine Griin-
flache im sidwestlichen Bereich des Plangebietes und ein
zentraler Grunstreifen parallel der geplanten Erschlie-
Bungsstral3e eingeplant und gleichzeitig wurde das o.g.
Gartengrundstiick mit Geschosswohnungsbau Uberplant.
Des Weiteren ist die Feldhecke nicht als durchgehende
linienhafte Gehdlzstruktur (geschiitzt nach 8 21 LNatSchG)
im Bebauungsplan dargestellt.

rodenden Baume sind in der Nebenzeichnung zum Bebau-
ungsplan entsprechend dargestellt. Der Ausgleich fur die
davon betroffenen Baume findet Giberwiegend innerhalb des
geplanten Grinzuges statt.

Die bestehenden Geholzstrukturen an der westlichen
Grundstuicksgrenze sollen dauerhaft erhalten bleiben. Aus-
genommen davon ist die fur die westliche Weiterfihrung
des geplanten Ful3- und Radweges erforderliche Wegefla-
che. Der Bebauungsplan setzt fir den Erhalt des Knicks
eine Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen fest und stellt zugleich ein nach

§ 21 LNatSchG SH geschitztes Biotop dar. Die angren-
zend zum Knick aufgewachsenen Einzelbdume, die nach
Baumsatzung der Hansestadt Libeck 18.12.2016 geschutzt
sind, werden dartber hinaus als zu erhaltende Einzelb&au-
me festgesetzt. Bei Abgang sind Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen artgleich zu ersetzten. Zum Schutz
des bestehenden Knicks ist dartber hinaus ein Abstand
von 10 m zwischen Knick und den geplanten baulichen
Anlagen einzuhalten. Die geplanten baulichen Anlagen ri-
cken deutlich von der bestehenden Knickstruktur ab, so
dass ein Abstand von > 10 m eingehalten wird.

I1l. Artenschutz
10.4 Artenschutzgutachten

Der genaue Umfang der artenschutzrechtlichen Betroffen-
heiten und die ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind im weiteren
Verfahren in einem Artenschutzgutachten darzustellen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Martin Bauer, Gre-
vesmiuhlen, 02.02.2017, Ergédnzungen 04. April 2017) wird
den Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes beige-
fugt. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in die Be-
grindung aufgenommen.

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen wurden fur
Flederméuse und Brutvidgel festgelegt.

Die Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen beziiglich
der Baufeldberdumung sowie der Beseitigung von Gehdl-
zen wurden als Hinweise in den Bebauungsplan (Teil B,
Text) und in die Begriindung aufgenommen.

Als Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahme fir die

bertcksichtigen

Brutvdgel wurde der Anbau von insgesamt 8 Nisthilfen in
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die Festsetzungen (Nr. 6.11) aufgenommen.

IV. Gesundheitsschutz

10.5 _Lufthygiene und Lokalklima

Die uUiberplante Flache hat zur Zeit als innerstadtische Griin-

flache fur das Stadtklima und die Lufthygiene im Quartier

eine hohe Bedeutung:

- Der Stadtteil St. Lorenz-Nord ist bereits stark versiegelt
und somit gibt es keine ginstigen bioklimatischen Ver-
haltnisse in den angrenzenden Wohnquatrtieren.

- Eine bedeutende groRrdumige Kaltlufttrasse zur Belliftung
des Stadtteils St. Lorenz-Nord verlauft von Westen tber
Krempelsdorf Richtung Lohmihle und gelangt von dort
Uber weitgehende zusammenhangende Grinflachen bis
zur Uberplanten Flache. Somit hat die Flache fur das Lo-
kalklima im Quartier einen hohen Wert. Die Verkehrsbe-
lastung im Quartier ist hoch; die Frischluftzufuhr tber die
hier Uberplante Grinflache dient auch dem Abtransport
der verkehrsbedingten Schadstoffe.

Die Bebauung ist aus lufthygienischer und lokalklimatischer

Sicht ungunstig. Durch eine maf3volle Gestaltung sollten die

negativen Auswirkungen minimiert werden z.B. durch:

- Intensive Durchgrinung,

- Vermeidung von Barrieren fur den Luftaustausch (Ver-
meidung von Gebaudeldngen >50 m),

- Ausweitung der Griindachvorschriften,

Reduzierung der Bebauung (Die Planstraf3e sollte durchge-

hend von Grunflachen begleitet werden um Frischluftver-

bindung aufrechtzuerhalten).

Fur die Umweltprifung wird aufgrund der Bedeutung der

Flache fur den lufthygienisch belasteten Stadtteil St. Lo-

renz-Nord eine eingehende gutachterliche Stellungnahme

mit folgenden Inhalten gefordert:

In der Begrindung und hier insbesondere im Umweltbericht
wird auf die besondere Bedeutung des Plangebietes als
Freiflache und Kaltlufttrasse auf die Lufthygiene und das
Lokalklima dargelegt. Das stadtebauliche Konzept sieht
einen parallel zur ErschlieBungsstralie liegenden Grinzug
vor, der die TriftstralRe mit dem westlich angrenzenden
Grin- und Freiraum verbindet und weiterhin die Funktionen
eines Freiraumes bzw. einer Kaltluftschneise Gbernimmt.
Fur die geplanten Gebaudezeilen wird dem Bauherrn die
Anlage von Griindachern angeraten; auf eine zwingende
Vorgabe von Grindachern wird verzichtet.

teilweise berlicksich-
tigen
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- Analyse der Auswirkungen der Planung auf die lufthygie-
nische /lokalklimatische Situation

- Empfehlungen fur eine klimadkologisch gunstige Pla-
nungsvariante

- Vorschlag fir verbindliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

10.6 Immissionen/ Larm -

Festsetzungen

Der Immissionsschutz/gesundheitliche Umweltschutz bittet

um Erganzungen im Festsetzungstext:

- AuRenwohnbereiche von Wohnungen im WA4 sind an
der larmabgewandten westlichen Gebaudeseite anzuord-
nen.

- Aufenthaltsrdume im WA4, insbesondere Schlaf- und
Kinderzimmer, sind mdglichst an der larmabgewandten
westlichen Gebaudeseite anzuordnen.

- Alternativ sind Auf3enbauteile von Aufenthaltsrdumen an
den betroffenen Fassaden geman den Larmpegelbereich
IV der DIN 4109 zu schiitzen.

Erganzungen der textlichen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine
Schalltechnische Untersuchung (Ing-Buro fur Schallschutz
Dipl.-Ing. V. Ziegler, MdlIn, 04.11.2016) erstellt worden. Die
Larmpegelbereiche wurden geméaf den Empfehlungen des
Gutachtens festgesetzt. Eine Ergdnzung der Festsetzungen
erscheint nicht zwingend notwendig. Gesunde Wohnver-
haltnisse werden durch die getroffenen Festsetzungen hin-
reichend gesichert.

nicht berticksichtigen

V. Klimaschutz

10.7 _Energiebedarf
Der zukinftige Energiebedarf sollte hinreichend berechnet
werden.

Die Energiebedarfsrechnung fir Fernwéarme (Warmwasser
und Heizung aller Wohngebaude) wird berechnet. Das be-
trifft die konkrete Objektplanung und ist dem Bebauungs-
planverfahren nachgelagert.

zur Kenntnis nehmen

10.8 Klimaschutzkonzept der Hansestadt Libeck

Die Warmeversorgung inklusive der dafiir benétigten Lei-

tungen sollte als Option und wichtige Stellschraube fur den

Klimaschutz untersucht werden. Folgende Festsetzungs-

maoglichkeit steht zum Beispiel zur Verfigung:

- Festsetzung von Versorgungsflachen-anlagen und —
leitungen mit dem Ziel einer (Option auf)

Die Moglichkeit zum Anschluss des Plangebietes an die
Fernwéarmeversorgung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Anschluss- und Benutzungszwang kann im Bebau-
ungsplan mangels Rechtsgrundlage nicht festgesetzt wer-
den.

Ein Anschluss an die Fernwarmeversorgung (fir Heizung
und Warmwasser) wird jedoch seitens des Vorhabentragers

nicht berticksichtigen
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Nah/Fernwarmeversorgung auf der Basis bzw. mit Unter-
stiitzung durch regenerative Energietrager.

favorisiert (vgl. Pkt. 5.2).

10.9 Solarenergie

Die vorgesehenen Mehrfamilienhauser mit relativ flachen
Dachflachen bieten gute und mdglicherweise wirtschaftliche
Grundlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Wa-
re und/oder Strom). Die Nutzung erneuerbarer Energiequel-
len sollte deshalb durch planerische Vorgaben gefordert
werden (BauGB § 1 (6f)).

Der Bebauungsplan lasst die Errichtung von Solarenergie-
anlagen auf den Dachflachen zu. Auf eine darlber hinaus-
gehende verbindliche Festsetzung wird verzichtet, da das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) die
Nutzung regenerativer Energien zur Warmeversorung hin-
reichend vorgibt und die Festsetzung einer verpflichtenden
Stromerzeugung durch Solaranlagen fiir ein einzelnes Bau-
gebiet auch unter Bertcksichtigung des Gleichbehand-
lungsgrundsatzes unangemessen erscheint.

nicht berticksichtigen

10.10 Energiekonzept

Ein sollte ein begleitendes Energiekonzept erstellt werden.
Im Umweltbericht sollte daher Folgendes untersucht wer-
den:

- Der grundsétzliche Energiebedarf der kiinftigen Bebau-
ung,

- die passive und aktive Nutzung der Solarenergie (z.B.
Verschattung durch die reduzierten Maf3e fir Abstands-
flachen, Regelungen fur Dachaufbauten),

- Mdglichkeiten einer Energieversorgung mit niedrigen
Treibhausgas-Emissionen (z.B. Warmenetze, Kraft-
Warme-Kopplung) und

- allgemeine Anforderung an eine energieeffiziente Bau-
weise.

Auswirkungen der Bebauung und Energieversorgung auf

Klimaschutz und Ressourcenverbrauch geman der o. g.

Spiegelstriche sind zu beschreiben und Mdglichkeiten aufzu-

zeigen, die Auswirkungen zu minimieren.

Die Energiebedarfsrechnung fir Fernwarme (Warmwasser
und Heizung aller Wohngeb&ude) der kiinftigen Bebauung
wird berechnet und im Umweltbericht dargelegt. Fiir das
energetische Konzept der geplanten Gebaude wurde sich
an die aktuell geltende Energieeinsparverordnung (EnEV
2016) gehalten.

Fir die Heizung- und Warmwasserversorgung ist ein An-
schluss des Plangebiets an die erst kirzlich ausgebaute
Fernwarmetrasse moglich. Die Abdeckung der Heizung und
Warmwasserversorgung tber Fernwarme ist zu favorisieren
und wird als Empfehlungen in die Begriindung aufgenom-
men.

Die Anforderungen einer energieeffizienten Bauweise wer-
den durch die Einhaltung der gesetzlichen Grundlage der
EnEV 2016 hinreichend sichergestellt.

teilweise berlicksich-
tigen
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Nr. 11 HL, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe (Schre iben

vom 25.01.2017)

11.1 Verkehrsanlagen - Wendeanlage

Die Wendeanlage muss zur Abfallentsorgung fur 3-achsige
Mullfahrzeuge befahrbar sein. Der Schleppkurvennachweis
ist zu erbringen.

Die festgesetzte Flache fur die Wendeanlage bericksichtigt
die Befahrbarkeit durch 3-achsige Mullfahrzeuge unter Be-
achtung der Unfallverhitungsvorschriften.

Die Schleppkurven fur 3-achsige Millfahrzeuge sind nach-
gewiesen worden.

bertcksichtigen

11.2 Hinweis zum Parken

Das wilde Parken ist durch geeignete Malinahmen zu unter-
binden.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Errichtung der baulichen
Anlagen, von ErschlielBungswegen und -straf3en sowie die
Umsetzung der sonstigen Festsetzungen im Rahmen einer
Angebotsplanung geschaffen.

Die Errichtung und Ausweisung der Parkflachen ist im Zuge
der weiterfiihrenden vorhabenkonkreten Planung vorzu-
nehmen. Der Bebauungsplan stellt innerhalb der festge-
setzten StralRenverkehrsflache Parkplatze (als Vorschlage)
ohne Normcharakter dar. Grundsétzlich ist von einer ord-
nungsgemafien Benutzung auszugehen. Ist diese nicht
gegeben, obliegt es der Stadt nach Umsetzung und Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen, ordnungsrechtliche
Schritte einzuleiten.

zur Kenntnis nehmen

11.3 Entwasserung - Niederschlagswasser

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers sind ent-
sprechend grof3e Flachen vorzuhalten. Der Flachenbedarf ist
im Bebauungsplanverfahren zu ermitteln und gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 14 kénnen Flachen fur Versickerung auf privaten
und auf offentlichen Flachen festgesetzt werden. Die Pla-
nung soll nicht auf das Baugenehmigungsverfahren ver-
schoben werden. Erforderliche Abstimmungen mit der Was-
serbehorde sind zu fihren. Anforderungen an bauliche Anla-
gen wie Tiefgaragen sind durch entsprechende Abstande zu
berlcksichtigen.

Die Flachen fur die Niederschlagswasserversickerung sind
im Rahmen des Planverfahrens ermittelt worden. Der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird erbracht. Der
Bebauungsplan setzt fest, dass das auf den Baugrundsti-
cken anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundsticken in Fllkérperrigolen, Rohr-Rigolen, Ent-
wasserungsschachten oder durch sonstige geeignete Mal3-
nahmen zu versickern und dem ortlichen Wasserkreislauf
wieder zuzufuhren ist (Regenwasserrickfiihrung). Au3er-
dem wird festgesetzt, dass temporar wasserfihrende Fla-
chen zur Regenwasserrickhaltung auch innerhalb der fest-
gesetzten privaten Parkanlage ausgebildet werden kdénnen.
Da der genaue Umfang und die konkrete Lage der erforder-

bertcksichtigen
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lichen Flachen flr die Versickerung der weiteren Entwéasse-
rungsplanung vorbehalten sind, kann auf eine flachenhafte
Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet werden.

11.4 Entwasserung — Dranagen und Abdichtungen

Fur Tiefgaragen sind aus Sicht der Entsorgungsbetriebe
Dranagen auszuschlieRen und weil3e Wannen vorzusehen.

Die Ausbildung der Tiefgaragen richtet sich nach den bau-
konstruktiven Anforderungen und obliegt der konkreten
Gebaudeplanung. Die Anregungen werden im Rahmen der
weiteren Entwurfsplanung fir die Gebaude beriicksichtigt
werden.

zur Kenntnis neh-
men.

11.5 Dachentwasserung — Grundécher

Es wird empfohlen, eine Festsetzung zur Verpflichtung zum
Bau von Grliindachern vorzusehen, um den Flachenbedarf
fur die Niederschlagsversickerung zu reduzieren.

Das Niederschlagswasser, welches auf den versiegelten
Flachen im Plangebiet anféllt, ist auf den anfallenden
Grundstiicken zu versickern. Der Nachweis wurde gefthrt
und konnte erbracht werden. Die Lage der Versickerungs-
anlagen wurde ermittelt. Auf den Baugrundstiicken des
Teilgebietes WA 1 ist eine Versickerung Uber Versicke-
rungsschachte vorgesehen. Die Tiefgarageneinfahrt erhalt
eine separate Versickerungsanlage.

Fir die Teilgebiete WA 2, WA 3 und WA 4 ist die Versicke-
rung uber konventionelle Rohr-Rigolen-Systeme
(Kiessandrigolen) vorgesehen. Der Flachenbedarf fur die
Versickerungsanlagen kann auf den Baugrundstiicken ge-
deckt werden. Insofern kann auf eine Verpflichtung zur An-
lage von Grindachern verzichtet werden.

nicht bertcksichti-
gen.

11.6 Notwasserweq

Bei Starkregenereignissen ist ein Notwasserweg aufzuzei-
gen und im Bebauungsplan festzusetzen, um Uberflutungen
von Grundstiicken und Wassereintritt in Tiefgaragen zu ver-
hindern.

Da westlich des Wendehammers keine Bebauung vorgese-
hen ist, ist eine Uberflutung von Grundstiicken und Gebau-
den infolge der Uberlastung der in der Planstrale verlau-
fenden Regenwasserkanalisation bei Starkregenereignis-
sen nicht zu beflrchten. Der Bebauungsplan setzt zudem
fest, dass temporar wasserfihrende Flachen zur Regen-
wasserrickhaltung innerhalb der privaten Parkanlage aus-
gebildet werden kdnnen.

bertcksichtigen

11.7 Entwdasserung — Schmutzwasser
Fur die Schmutzwasserentsorgung kann es aufgrund der

Der Bebauungsplan setzt westlich der geplanten Wendean-
lage eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der

Zweckbestimmung Abwasserpumpstation fest.

bertcksichtigen
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vorhandenen Hoéhenentwicklung erforderlich werden, eine
Pumpstation zu errichten, sofern ein Anschluss im Freigefal-
le an die Mischwasserleitung in der Triftstral3e nicht mdglich
ist. Ggf. muss daflr ein Grundstlck innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes zur Verfligung gestellt wer-
den. Alternativ ist eine Aufschittung des Gelandes maglich.
daher ist bereits im Bebauungsplanverfahren eun Entwasse-
rungskonzept zu erarbeiten und den Entsorgungsbetrieben
vorzulegen.

Diese Flache ist aufgrund der Hohenlage und des Abstan-
des zur Wohnbebauung fiir die Anlage einer Pumpstation
geeignet.

Eine Aufschittung des Geléndes wird nicht in Betracht ge-
zogen, da auch die Ubergénge zu benachbarten Grundstii-
cken zu beachten sind.

Nr. 12 HL, Bereich 4.041 Fachbereichsdienste - Juge ndhilf

e (Schreiben vom 26.01.2017 und Ergdnzung vom

20.02.2017)

12.1 Bedarf an Kindertagesbetreuung

Aufgrund der geplanten Wohneinheiten muss die Versor-
gung mit Betreuungsangeboten fiir Kinder bedacht werden.
Im Stadtteil St. Lorenz werden die Angebote der Kinderta-
geseinrichtungen stark nachgefragt. Derzeit wird insgesamt
mit einer steigenden Bevolkerungszahl und damit mit einer
steigenden Anzahl an Kindern in Libeck gerechnet. Um den
Bedarf an Kindertagseinrichtungen zu decken, wird angeregt
im Plangebiet eine Flachen fir eine 3-4 gruppige Kinder-
tagseinrichtung (rd. 550 — 650 Nutzflache, rd. 1500 gm
Grundstiick) zu berlcksichtigen. Ergéanzend zu dieser Anre-
gung hat der Bereich Jugendhilfeplanung den tatsachlich im
Plangebiet anfallenden Bedarf an Kindertageseinrichtungen
ermittelt. Demnach sind bei 130 Wohneinheiten insgesamt
22 Kindertagesplatze (7 Krippenplatze und 15 Elementar-
platze) vorzusehen. Dies umfasst in etwa die Halfte der im
Plangebiet vorgesehen Kindertagesplatze. In einer Be-
standskita werden derzeit etwa 35 % der Kinder mit dem
Auto gebracht. Das entspricht hier ca. 10 Kindern.

Der Bebauungsplan setzt die Baugrundstiicke im Plange-
biet als allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO fest.
Dementsprechend ist hier die Einrichtung einer gebietsver-
sorgenden Kindertagesstatte aus planungsrechtlicher Sicht
auch ohne Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mog-
lich. Eine Flachensicherung (durch B-Planfestsetzung oder
durch Vertrag) fur einen Kitastandort im Geltungsbereich
des B-Plans 05.42.00 kommt hier insbesondere auch des-
halb nicht in Betracht, da die (unter LA&rmschutzaspekten
sinnvolle) Anordnung auf riickwartigen Flachen abseits der
Triftstral3e zu einer nicht unerheblichen Belastung der An-
wohner durch Bring- und Holverkehr der Kita-Eltern fihren
wirde. Zudem war das Bebauungskonzept bereits mit dem
Vorhabentrager abgestimmt, sodass die nachtragliche An-
forderung zur Reduzierung der Bebauung zwecks Unter-
bringung einer Kita keine Bericksichtigung mehr finden
konnte. Dariliber hinaus verfigt die Stadt unweit des Plan-
gebiets Uber ein Grundstiick, das in einem B-Plan bereits
als Gemeinbedarfsflaiche ausgewiesen ist, sodass eine
entsprechende Belastung des Vorhabentragers im Plange-
biet kaum begrundbar ist. Bei der Suche nach anderen fir
eine Kita-Nutzung geeigneten Grundstiicken befindet sich

der Bereich Stadtplanung und Bauordnung in einem engen

teilweise berucksich-
tigen
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Austausch mit dem Bereich Jugendhilfeplanung.

Nr. 13 HL, Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreibe

n vom 23.01.2017)

13.1 Schulraumkapazitaten

Der Bereich Schule und Sport teilt mit, dass im Hinblick auf
die Schulraumkapazitaten keine Bedenken gegen das be-
schriebene Vorhaben bestehen. Die Ausfiihrungen werden
entsprechend begriindet.

Die Begriindung wurde um entsprechende Aussagen er-
ganzt.

zur Kenntnis nehmen
und berticksichtigen

Nr. 14 HL, Bereich 4.491 Arch&ologie und Denkmalpfi

ege (Schreiben vom 07.02.2017 und vom 06.03.2017)

14.1 Hinweise zur Denkmalpflege

Keine Beeintrachtigungen aus denkmalpflegerischer Sicht,
da durch die vorliegende Planung keine Denkmale im nahe-
ren Umfeld gestort werden und auf dem Planungsareal kei-
ne Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Entsprechende Ausfiihrungen sind in der Begrindung ent-
halten.

zur Kenntnis nehmen

14.2 Hinweise zur archaologischen Funden

Es handelt sich hier um im Untergrund ungestérte Land-
schaftsteile, in denen archaologische Kulturdenkmale, vor
allem aus der Vor- und Friihgeschichte erwartet werden
kénnen. Systematische archéologische Prospektionen sol-
len hier gerade erst begonnen werden. Es ist nicht auszu-
schliel3en, dass neue Fundstellen im Plangebiet zu erwar-
ten sind. Vor Veranderungen und Bodeneingriffen sind da-
her weitere Prospektionen durchzufiihren, die die arch&olo-
gische Relevanz Uberprifen missen. Bei entsprechender
Befundlage sind vorherige archdologiesche Grabungen
gemal Denkmalschutzgesetz SH vorzusehen.

Vor Bodeneingriffen ist die rechtzeitige Information der
Oberen Denkmalschutzbehdrde, Abteilung Archaologie,
Meesenring 8, 23566 Liubeck, Uber den aktuellen Baube-
ginn zwingend erforderlich. Funde sind gemal § 15 DSchG
S-H umgehend zu melden. Die Hinweise sind entsprechend

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
(in Teil B, Text) aufgenommen und in der Begriindung zum
B-Plan erlautert

bertcksichtigen
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inhaltlich in die Begriindung aufzunehmen.

Nr. 15 HL, Bereich 5.660 Stadtgrin und Verkehr (Sch

reiben vom 03.02.2017)

15.1 Aufstellung eines Pollers

Empfehlung, den Poller am Ubergang von Wohnweg zum
Geh- und Radweg anzuordnen, um eine Durchfahrtsmdég-
lichkeit zu unterbinden.

In dem Bereich, wo der Wohnweg als Geh- und Radweg
weitergeflihrt wird, soll ein Poller aufgestellt werden, um ab
dort die Durchfahrt zu unterbinden. Die Ausgestaltung der
Verkehrs- und Griunflachen und damit auch das Aufstellen
von Pollern ist Gegenstand des mit dem Investor abzu-
schlielBenden ErschlielBungsvertrages.

bertcksichtigen

15.2 Korrektur Zeichenerklarung

In der Zeichenerklarung sind Erlduterungen fir ,v* und ,,6"
vertauscht worden. Eine Korrektur ist erforderlich.

Das Planzeichen ,6" entfallt. Fir den mit einem ,v* gekenn-
zeichneten Bereich setzt der Bebauungsplan einen ,Be-
reich mit verkehrsberuhigenden Mal3nahmen* fest. Durch
die geanderte Formulierung wird gewdhrleistet, dass die
StralRenverkehrsbehdrde bei ihrer verkehrsrechtlichen An-
ordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs oder auch ei-
ner Tempo-30-Zone nicht durch den Bebauungsplan ge-
bunden wird.

bertcksichtigen

15.3 Regelung zu Wegerechten westlich des Plangebietes

Die Aufnahme des Geh- und Radweges in westliche Rich-
tung macht nur Sinn, wenn die Abstimmung mit den priva-
ten Eigentimern positiv abgeschlossen werden kdnnen. Es
wird gefordert, dass vor dem Hintergrund der Finanzierung
notwenige Abstimmungen hinsichtlich der Wegerechte im
Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes zu
klaren sind.

Innerhalb des Plangebietes setzt der Bebauungsplan auf
den als private Grunflache festgesetzten Flachen Geh-
rechte zugunsten der Allgemeinheit fest. Die innerhalb der
privaten Grunflache gelegenen Wegeverbindungen sind
durch den Investor herzustellen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der dauerhafte Erhalt der Wegeflachen wird
durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit in die jewei-
ligen Grundbiicher der davon betroffenen Grundstticke
dauerhaft gesichert. Dementsprechende Regelungen wer-
den im Rahmen des noch vor Satzungsbeschluss mit dem

Investor zu schlieBenden ErschlieBungsvertrages getroffen.

Die Weiterfihrung eines Ful3- und Radweges in westliche
Richtung auf3erhalb des Bebauungsplanes wird ebenfalls
Gegenstand des ErschlieRungsvertrages werden. Die Wei-
terflhrung des Weges aulRerhalb des Bebauungsplanes in
westliche Richtung wird Uber einen Gestattungsvertrag ge-

bertcksichtigen
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regelt. Dadurch wird sichergestellt, dass eine durchgéangige
Verbindung fir Ful3génger und Radfahrer in den Freiraum
hergestellt wird und der Lickschluss zwischen Triftstral3e
und dem Wegesystem ,Lohmihle und Stuckbachtal“ er-
folgt.

15.4 Offentliche Griinflachen

In der Begrindung werden 6ffentliche Grinflachen be-
schrieben. Da sich dies mit der Planzeichnung widerspricht,
wird um Klarstellung und Korrektur gebeten.

Der Bebauungsplan setzt private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage fest. Jedoch sollen diese
Grunflachen von der Allgemeinheit nutzbar sein. Die Be-
grindung wird dahingehend prazisiert.

bertcksichtigen

15.5 Fahrradstellplatze/ Abstellanlagen

Fahrradstellplatze/Abstellanlagen sollen bereits im B-Plan
bertcksichtigt werden. Es wird befirchtet, dass die festge-
setzten oOffentlichen Verkehrsflachen im spéateren Pla-
nungsstadium fur derartige Unterbringung ggf. nicht ausrei-
chen. Die Abstimmung sowie die Darstellung von Fahrrad-
stellplatze/Abstellanlagen im Plan sollen spatere schlechte
Kompromisslésungen vermeiden.

Auf den privaten Grundstticken innerhalb des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes sind Fahrradstellpléatze und
Abstellmdglichkeiten zulassig. Planungsrechtlich sind sol-
che Anlagen als untergeordnete Nebenanlagen einzustu-
fen, die auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig sind. Die Anordnung sowie die Lage von
Fahrradabstellmoglichkeiten ist in der konkreten Objektpla-
nung vorzunehmen und daher nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist neben
einem Stellplatznachweis fur Kraftfahrzeuge auch ein
Nachweis bauordnungsrechtlich erforderliche Fahrrad-
Abstellanlagen zu fuhren.

nicht berticksichtigen

15.6 Verkehrsberuhigter Bereich

Forderung, dass eine richtlinienkonforme Strafl3enplanung
machbar ist. Fir eine Tempo 30-Zone reicht die angegebe-
ne Querschnittsbreite flr einen Gehweg und eine Fahrbahn
mit Begegnungsfall LKW/PKW nicht aus.

Die ErschlieBungsstrafRe wird im Bebauungsplan als éffent-
liche Stral3enverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
eines Bereiches mit verkehrsberuhigenden Maflinahmen
festgesetzt. Ziel ist die Herstellung einer Mischverkehrsfla-
che mit einer richtlinienkonformen Querschnittsbreite von
6,55 m.

Mit der Querschnittsbreite von 6,55 m ist der Begegnhungs-
fall Lkw-Pkw berlcksichtigt (siehe Bild 17 RASt 06). Inner-
halb der StraRenverkehrsflache ermdglicht diese Quer-
schnittsbreite auch die Errichtung von Parkplatzen parallel
zur Fahrbahn, die im Bebauungsplan (als Vorschlag ohne

teilweise berlicksich-
tigen

Bebauungsplan 05.42.00 / Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren / Teil B: Fruhzeitige Behtrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 05.04.2017

21/25




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

m

rgebnis/Behandlung

Normcharakter) dargestellt sind.

15.7 Unterhaltungsaufwand

Die Begrindung enthalt die Aussage, dass der Hansestadt
Libeck durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine
Kosten entstehen werden. Jedoch entsteht durch die Um-
setzung des B-Planes zusatzlicher Unterhaltungsaufwand,
der personelle und finanzielle Ressourcen bindet. Finanziel-
le Auswirkungen sind zumindest ndherungsweise zu bezif-
fern, um der Transparenz in Bezug auf die Haushaltswahr-
heit und Klarheit Genlige zu tun.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird dargelegt,
dass der Hansestadt Libeck durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes keine unmittelbaren Kosten entstehen wer-
den. Jedoch wird darauf hingewiesen, dass mittelbare Kos-
ten durch den zusatzlichen Unterhaltungsaufwand der im
Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten
Flache entstehen werden, die gemanR (noch abzuschlie-
Rendem) Erschlie3ungsvertrag nach der Herstellung durch
den Vorhabentrager an die Stadt GUbergeben werden.

teilweise berlicksich-
tigen

15.8 Stellplatze fur WA 2 und WA 3

Empfehlung, private Stellplatze zumindest im stadtebauli-
chen Konzept zeichnerisch darzustellen, weil die Darstel-
lung der Tiefgaragenstellplatze auch erfolgt.

Fur das Teilgebiet WA 2 wird auf die Festsetzung von ein-
zelnen Stellplatzen im Bebauungsplan verzichtet, da hier
kein stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht. Die Stell-
platze konnen gleichermaflen auf den straf3enseitigen wie
auf den riickwartigen Teilen der Grundstiicke TriftstralRe 21
und 23 erstellt werden. Eine Darstellung wird lediglich im
stadtebaulichen Konzept vorgenommen. Fir das Teilgebiet
WA 3 wird eine separate Stellplatzanlage im Bebauungs-
plan festgesetzt.

bertcksichtigen

15.9 Spielplatz

Forderung, dass die Formulierung der textlichen Festset-
zung die dauerhafte Unterhaltung der Spielgerate usw. be-
ricksichtigt wird und mit dem Investor vertraglich gesichert
wird.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Spielplatz innerhalb
der festgesetzten privaten Griunflache soll geman den
textlichen Festsetzungen mit einem Sandspielbereich fur
Kleinkinder sowie Rasenflachen fur Kinder bis 12 Jahren
hergestellt werden. Der dauerhafte Erhalt und Pflege dieser
Flachen inklusive der dort befindlichen Spielgeréate wird mit
dem Investor vertraglich vereinbart. Auf diese Weise wird
die dauerhafte Unterhaltung rechtlich gesichert. Eine An-
passung der textlichen Festsetzungen ist somit nicht erfor-
derlich.

bertcksichtigen

15.10 Verkehrliche Auswirkungen - Verkehrsprognose
Gemal der vorliegenden Verkehrsprognose (urbanus GbR,

Das Verkehrsgutachten ist entsprechend den Einwendun-
gen Uberarbeitet worden. Insbesondere ist der Knotenpunkt
Schwartauer Allee / TriftstralRe naher betrachtet worden.

bertcksichtigen
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Libeck, 18.10.2016, 21.03.2017) sind durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes keine Verkehrsprobleme zu erwar-
ten.

Eine Berechnungsgrundlage, aus der diese Feststellung
ableitbar ware, gibt es jedoch nicht. Aufgrund der Planung
ist davon auszugehen, dass an der Einmiindung
"Schwartauer Allee/ Triftstral3e" der Anteil der Linksabbie-
ger von der Schwartauer Allee in die Triftstralle zunehmen
wird.

Diese Auswirkungen sind in der Untersuchung darzustellen;
das Gutachten ist zu Uberarbeiten.

Das Gutachten kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der
zusatzlich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ent-
stehende Verkehr tber die Linksabbiegerspur auf der
Schwartauer Allee abgewickelt werden kann.

15.11 Verkehrliche Auswirkungen - Parken

Aufgrund der Nahe zum Schulzentrum in der Georg-
Kerschensteiner-Stral3e ist zu erwarten, dass die geplanten
offentlichen Parkplatze im Plangebiet nicht, wie gewiinscht
bzw. geplant, den Besuchern des neuen Wohngebietes zur
Verfligung stehen werden.

Der Hinweis, auf ein mogliches ordnungswidriges Parken
innerhalb der festgesetzten offentlichen StralRenverkehrs-
flache betrifft einen Zustand nach Umsetzung des Bebau-
ungsplanes und fallt dann in die Zustandigkeit der Ord-
nungsbehoérden.

zur Kenntnis nehmen

15.12 Verkehrsberuhigte Bereich

Die Festlegung der offentlichen Verkehrsflachen als ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich* darf nicht im Sinne der StVO erfol-
gen. In der Begrindung soll ein Hinweis darauf geben wer-
den, dass es sich dabei entweder um einen verkehrsberuhig-
ten Bereich im Sinne der StVO (BV) oder um eine Tempo-
30-Zone handelt.

Im festgesetzten verkehrsberuhigten Bereich sollen Stellplat-
ze auch aul3erhalb der geplanten Wendeanlage angeordnet
werden.

Die Zweckbestimmung der festgesetzten Verkehrsflache
wird von ,Verkehrsberuhigter Bereich® in ,Bereich mit ver-
kehrsberuhigenden MalRnahmen* geéndert, sodass hier-
durch keine Bindung der StralRenverkehrsbehdrde erfolgt.
Die Planstral3e soll nach bisherigem Planungsstand als
Mischverkehrsflache mit verkehrsberuhigenden Maf3nah-
men ausgebildet werden.

In der Planzeichnung werden Parkplatze innerhalb der fest-
gesetzten StraRenverkehrsflache als Vorschlag (ohne
Normcharakter) dargestellt. Zusétzlich zu den bisher aus-
schlie3lich im Bereich der Wendeanlage dargestellten
Parkplatzen werden nunmehr auch im StralRenverlauf 6f-
fentliche Parkplatze dargestellt.

bertcksichtigen

15.13 StraRenquerschnitt

Bei der Planung einer Tempo-30-Zone, ware mindestens
einseitig ein Gehweg zu berucksichtigen. Die Breite der

Da im Bebauungsplan die geplante ErschlieBungsstralle
als offentliche StralRenverkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Bereich mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen

teilweise berucksich-
tigen
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Planstral3e A bis zum Wendehammer mit mindestens
7,55 m vorzusehen, um bei der 30er-Zone den Begeg-
nungsverkehr Lkw/Pkw zuzulassen.

festgesetzt wird, ist unter Berticksichtigung des Begeg-
nungsfalles Lkw-Pkw eine Querschnittbreite von 6,55 m als
ausreichend anzusehen. Dariber hinaus entspricht diese
Querschnittsbreite den Richtwerten der Richtlinie fir das
Anlegen von StralRenverkehrsanlagen (s. Bild 17 RASt 06).
AulRerdem ist ein separater Gehweg innerhalb der festge-
setzten privaten Grinflache vorgesehen. Mit der Festset-
zung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit wird
die Nutzung dieser Wegeverbindung fir die Offentlichkeit
dauerhaft gesichert. In die Planunterlagen wird ein entspre-
chender StraRenquerschnitt aufgenommen, welcher die
planerischen Ziele konkretisiert.

15.14 Erschliefung Teilgebiet WA 2

Fir den Begegnungsfall Lkw/ Pkw ist die Zufahrt breiter
vorzusehen.

Innerhalb des WA 2 wird lediglich die Bebauung fur zwei
von der TriftstraRe aus gesehen rickwartige Grundstiicks-
teile vorgesehen. Die Erschlie3ung ist mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes nicht weiter tGber die ErschlielBungsstra-
Re des Plangebietes vorgesehen, sondern tber die jeweili-
gen Grundsticksteile an der Triftstral3e.

nicht berticksichtigen

15.15 Wohnweg

Westlich des Wendehammers ist ein Wohnweg von 5,00 m
breite vorgesehen, der in den Geh- und Radweg ubergeht.
Fur den offentlichen Fahrzeugverkehr gelten gleiche An-
merkungen wie fir die Planstral3e. Fraglich ist, wohin der
Fahrzeugverkehr hier fahren soll.

Zur ErschlieBung des westlichen Blocks des WA 1 setzt der
Bebauungsplan innerhalb der als private Griinflache fest-
gesetzten Flache ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Ent-
sorgungsbetriebe Liibeck (EBL) fest. Diese geplante
Wegeverbindung dient zugleich als Zuwegung zu dem
westlichen Block im Teilbereich WA 1 und dartber hinaus
verlauft hier auch der geplante Geh- und Radweg, der in
westliche Richtung auch aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes weitergefiihrt werden soll.

Nicht bericksichti-
gen.

Nr. 16 HL, Bereich 5.610.5 Bauaufsicht / Bauberatun

g (Schreiben vom 17.01.2017)

16.1 Dachgestaltung
Die Festsetzung zur Dachgestaltung enthalt alle gangigen

In der Abwagung zwischen der klimatischen und der opti-
schen Vorteile eines Griindaches und der Wirtschaftlichkeit

nicht berticksichtigen
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Dacheindeckungen und lasst diese zu. Daher kann auf die
Festsetzung entfallen. Sinnvoll wére die alleinige Festset-
zung von Grindéachern.

des Gesamtprojektes sowie der Zumutbarkeit gegeniber
dem Investor wird auf eine ausschlief3liche Festsetzung von
Griundachern verzichtet. Die Errichtung von Grindachern
ist innerhalb des Bebauungsplanes jedoch nicht ausge-
schlossen.

Mit der Festsetzung zur Gestaltung der Dacher werden
weitere Moglichkeiten zugelassen.

16.2 Farbfestlequng von Sichtmauerwerk

Die Farbfestlegung nach RAL erfolgt hilfsweise in Ermange-
lung geeigneter Alternativen und ist regelmafig bei der
Farbfestlegung nicht hilfreich. Die Zuhilfenahme eines Mus-
terkataloges oder -liste mit zulassigen Farben und Herstel-
lern ware ggf. besser.

Die Festsetzung zur Aul3enwandgestaltung richtet sich
nach Farbspektren. Auf die Festsetzung von RAL-Farben
ist verzichtet worden. Die Anregung wird aufgenommen,
sodass die Festsetzung nunmehr auf Farbspektren abstellt.
Aufgrund der Vielzahl von Herstellern mit jeweils eigenen
Farbbezeichnungen wird von einer beispielhaften Bezeich-
nung, die auf einen Hersteller zuriickgreift, ebenfalls ver-
zichtet.

teilweise bericksich-
tigen

16.3 Tiefgaragenbereiche

Die geplante Tiefgarage sollte mdglichst unter den festge-
setzten Baufeldern angeordnet werden, um eine hochwerti-
ge Vegetationsentwicklung (ggf. Bd&ume) zu ermdglichen.
Ansonsten alternativ eine ausreichende Erdiberdeckung
der Garagenbereiche festschreiben.

Die geplante Tiefgarage wird im Wesentlichen unter den im
Bebauungsplan festgesetzten Baufeldern angeordnet. Je-
doch ist es unter Abschéatzung der geplanten Anzahl der
Wohneinheiten und der Tatsache, dass die Stellplatze fur
das WA 4 ebenfalls in der geplanten Tiefgarage des WA 1
realisiert werden sollen, erforderlich, dass die Tiefgarage
teilweise Uber das oberirdische Hauptgebaude hinausragt.
Die Mindestuiberdeckung zur Begriinung der Tiefgaragen
wurde in die Festsetzung aufgenommen.

bertcksichtigen
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NEBENZEICHNUNG 1: LARMPEGELBEREICHE

M. 1:1.000

ZEICHENERKLARUNG

Lérmpegelbereiche

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.5)
Larmpegelbereich Il

— 4 v

Triftsffane

ZEICHENERKLARUNG
Zu beseitigende Baume

L (§9Abs. 1Nr. 4BauGB)

Zur Umsetzung der Planung zu beseitigende [
) Baume mit Idf. Nr.

Baugrenze (§ 23 (3) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
G

PLANZEICHERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548),
Es git die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58) geandert
durch Arkel 2 des Gesetzes vom 22. Juii 2011 (BGBI.  Seite 1509)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WAT  Bezeichnung von Teilgebieten
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 Abs. 1N 1 BauGB, §
GRZ04 Grundﬂzchenzahl -GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

GR370m? zulssige Grundfiache - GR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

W Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf (hier: 2VG)
(§20 Abs. 1 Bauh\VO)

OK25,0m  Oberkante Gebéude, als Hichstmal hier: 25,0m i NHN
GNAN  (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.4)

s Bezugspunk! fir Erdgeschossfuboden, hier 16,0m i NHN
150maNHN (siehe textiche Festsetzungen Nr. 2.5)
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A\ nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACIH
(59 Abs. TNr11BauGB)

HEN
Straienverkehrsfliche
——— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
- Bereich mit verkehrsberuhigenden Mafinahmen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN
(§9Abs. 11, 12, 14 BauGB)

Entsorungsfliche Abwasser
Zweckbestimmung: Abwasserpumpwerk

GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1N 16 BauG)

l:l private Grinfliche
[ Parkanlage
[@] Spielplatz
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCI
(59A6s. 1 . 20,25, zsn B:uGE und§9 Abs. 1a BauGE)
Umgrenzung von Fléchen fii die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: Knick (zugleich geschitztes Biotop nach
§21Abs. 1 LNatSchG SH) (siehe textiche Festsetzungen Nr. 6.5)

. Erhaltung von Baumen

B9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
bo0od sonstigen Bepfianzungen (sihe textiche Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.7)

Umgrenzung von Fichen fir Matinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
[:] Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1)

SONSTIGE PLANZEICHEN
{77 Ugrenaung von Flachen fi Tifgaragen, Kellergeschosse, Gemeinschafs-

_1 steliplétze und Gemeinschaftsgaragen
Y%a G, G5t,(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

=== it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
ST §9bs. 1N 21 BauGe)

zugunsten der
L L~ Leltungstecht zugunsten der Entsorgungsbelrebe Libeck

™ ™= = Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Be mm ol (§9Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
-804 (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

}ﬁi Bemaliung von Festsetzungen in Meter

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FD/PD  Flachdach / Pultdach
WD/SD  Walmdach / Satteldach

DN'< 20° Dachneigung kleiner/gleich 20°
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

2u beseitigende Gebaude

Parkplatze auf offentiicher Verkehrsflache

52

6.

6.1
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6.9

6.10 Das auf den

Larmpegel- erf. Riwses fiir Aufenthaltsraume in erf. Rwes fiir Aufenthaltsraume in
bereich Wohnungen und ahniiche Raume | Biroraumen und ahniiche Réume Aufgrund § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschat der Hansestadt
pack vom e Satzung Gbet den Bsbauungsplan 65.42 00, besishend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Toxt (Tel8), orassen.
[ 3508 3008 (Tel®)
1. Agotlt augrng des Autsalungsbeschivsses des
v 4048 368 r Hansestadt Liibeck vom 19.12.2016. Hansestadt Lubeck
B erelche. Sekanmmecming dos Auehungso. Do Blrgemestr
Fir L in L und &hnliche Réume gelten jeweils Seussos ist durch Abcruck m do Libecker ‘Stadtzeitung ich Plan
die fir aume in o Werte; fir in 227,12 2016 erflgt. Eemch S‘ad‘p\ammg na E-numdnung
gehen um jeweils 5 dB hohere Werte. im Aufirag
ind jeweils in it vom Verhaitnis der gesamien Auflenfia-

che eines Raumes zur Gvundﬂache ‘o< Roumes gemah Tabelle 9 der DIN 4109-1 ggf. zu erhhen oder
2u mindemn

Geringere Schalldamm-Mafe kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofem fir die betreffende AuBien-
wand nachweislich ein niedriger als der festgesetzte Lérmpegelbereich anzusetzen ist.

mit Fenstern an den Gebéud
oder andere —

Der erforderiiche hygienische Luftwechsel in Schiaf- und
tenim L IV ist durch L

den allgemein Regeln der Technik Das M:
der Wirkung der | istaut den La IV abzustellen.
Gestaltung von Gri Pflanz- und sowie zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

Die privaten Gmnﬂa‘chen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind zugleich Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemt § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB. Die Flichen sind parkartig wie folgt zu entwickeln:

Auf 30 % der Fliche ducher

sowie mindestens 15 Baume gemé Pllanziiste (s\ehe se; anzupﬂanzen und daverhaft zu umerhal(en

Bei Abgang st artengleich nachzupflanzen.

Die verbleibenden Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen. Diese Wiesenflichen sind extensiv zu be-
chaften und zweimal jahriich (1. Mahd nach dem 30. Juni, 2. Mahd nach dem 30. September) zu mé-

hen und das Mahgut Das Ausbringen von D tteln und Pestiziden st nicht zulis-

sig.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Joanna Giogau
Bausenatorin
2. D frtihzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs.
Salz 1 BauGB ist vom 16.01.2017 bis einschiieBlich
27.01.2017 durchgefiihrt worden.

9. 0i Bnarsen s sersigen Trigr et Bonge

e von der Planung berdt sein onnen, wnrden ger. §4

T BuGB aim 13.01,2017 unterehtet und zur Abgave
cinerStelngnahme aufaetorden

4. Der Bauausschuss hat am n Entwurf des Bo-
oeuingepianes i Begrindung bescrioson und i A
legung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Tel ) und dem Tex! (Tei B), sowe die
Begriindung haben in der Zeit

5.2 BauGB Gonch ausgelogon
Dio sffenticho Auslogung wardo mi dom Himies, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von alien In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrft ab
werden kbnnen, am i der Lubecker Stadizetung
ortsiblich bekannt gemacht

6. Die Behorden und sonstigen Trager Gffenticher Bolange.
die von der Planung berihrt sein konnen, wurden gem.
Abs. 2 BauGB am ur Abgabe einer Stellungnah-

Zur Regenwassenicknalung fiir Notiiberlaufe konnen Teiliachen auch als temporar
Flichen angelegt werden.

Im nrdiichen Teil der Parkanlage konnen bis zu drei maximal 3,5 m breite Zuwege zum Teilgebiet WAT
sowie eine maximal 6,0 m breite Zufahrt zur zugehdrigen Tiefgarage angelegt werden. Mit Ausnahme die-
ser Zuwege und Zufahrten sind alle iibrigen Parkwege mit einer wassergebundenen Decke auszufiihren.
Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist parkarti mit Sandspielbereichen und
Rasenflachen fir Kieinkinder und fiir Kinder bis zu 12 Jahren anzulegen und durch Baum- und Strauch-
pflanzungen mit Geholzen gemat Pflanzliste (siehe 6.6) einzurahmen und zu gliedern. Der Spielpatz ist
mit einer zweireihigen Hecke zu umgrenzen. Eine Unterbrechung dieser Hecke ist durch zwei maximal
2,50 m breite Zuwegungen zuléssig. Die Hecke ist im Verband (1.2 m x 1,2 m) mit Gehdlzen gemats
Pflanziiste (siehe 6.6) anzupflanzen und dauerhait unterhalten. Bei Abgang ist artengleich nachzupflanzen.

Auf der am nérdiichen Rand des Teilgebietes WA festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige Hecke mit Gehlzen gemét Pllanzliste (siehe
6.6) anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang ist artengleich nachzupflanzen.

Gleiches gl fiir die am siidlichen Rand der Teilgebiete WA 3 und WA 4 fesigesetzte Pflanzflache.

Auf der am siidiichen Rand der privaten Parkanlage festgesetzten Fliiche zum Anpfianzen von Baumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Hecke im Verband (1,2 m x 1,2 m) mit Ge-
holzen gemas Pflanziiste (siehe 6.6) anzupflanzen und dauerhaft unterhalten. Bei Abgang ist artengleich
nachzupflanzen,

Auf der an der westliichen Plangebietsgrenze festgesetzten Flache zum Erhalt und zur Pflanzung von
Baumen, Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen ist der dort vorhandene Knick dauerhaft zu erhalten
und zu unterhalten. In ndrdlicher Verléingerung ist der Knick auf einer Flache von 8,45 m* durch Neupflan-
zungen mit Gehdlzen gemats Pflanzliste (siehe 6.6) zu ergéinzen.

7. Der katastermatige Bestand am wie die geomet- Liibeck,
rischen Festlegungen der neuen stadtebavichen Plamng
werden als richtig bescheinigt

Vermessungsbiro

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentich- Liibeck,
Keit und der Behorden und sonsligen Trager offenticher Hansestadt Libeck
Belange am gepriit. Das Ergebnis wurde mit- Der Birgermeister
geteil Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadiplanung und Bauordnung

Karsten Schroder
Bereichsleier

9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
als Satzung beschiossen und die Begriindung

durch (einfachen) Beschluss gebiligt

Lo

Fur die Anpflanzung von Baumen und Gehlzen geméf den 6.1bis 6.5 sind
Gehdlze der Arten (oder
Pﬂanzqualwaten 2u verwenden:

Arten) und

Béume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 12/14 cm, gemessen in 1 m Hohe
Feld-Ahom (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides).

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Walnuss (Juglans regia),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Echte Mehibeere (Sorbus aria),

Eberesche (Sorbus aucuparia, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
Winter-Linde (Tiia cordata),

Sommer Linde (Tilia platyphylos),

Obstgehdize.

Straucher: 2xv, 125-150 cr

Roter Hartriegel (Cornus sangumea nicht fiir e Spielplatzgestaltung geeignet),
Hasel (Corylus avellana),

Eingrifiger Weidom (Crataegus monogyna),

Holunder (Sambucus nigra, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet).

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, nicht fiirdie Spielplatzgestaltung geeignet).

Bei Abgang von Baumen, firr die eine festgesetzt st, ist Ersatz zu pflan-
zen

Tiefgaragen(teile) aufierhalb von Gebéuden, miissen eine mindestens 40 cm hohe vegetationsfahige
ckung aus gut durchwurzelbaren Substraten aufiweisen und sind zu begriinen und gartnerisch an-
zulegen. Dies gilt nicht fir Terrassen und Wege.

Obenrmsche Stellplatzaniagen fir mehr als 6 Stellpiatze sind an den Aufsenseuen durch mindestsens 1,2
hohe

aus un
Glicnss gilt auch fiir die (Sammel-) Standplatze von Milllbehatern; anstelle von Hecken kénnen hier aber
auch Einfassungen aus begriinten Zaunen und Rankgeriisten zugelassen werden.

anfallende auf dem jeweligen Baugrundstiicken in
len, Entwa schien oder durch sonsiiga geeignete MaBinahmen zu
versickern und dem Grtichen jieder zuzufiihren

611 Fir die Bruogol sindvor Baubeginn, insbesonderofir Hotlen- und Nischentiter de Anbal vo insge-

samt 8 Nisthilfen o
der nahen Umgebung vorzunehmen.

EA'IIQSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
o

L E———

Planstrale
L Mischierovlion L Mschuerohrtiche
" Fahrgasse ‘mit dem straenbegl. Parken b Fahrbahneinengung.
KR

| s,
st

7. Zuordnung von auBerhalb des Pl ie
PLANUNTERLAGE (§9 Abs. 1a BauGB)
—7—— Flursticksgrenze 7.4 Zum Ausgleich fiir bebauungsplanbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden wird die Umwandlung von
38 Flurstiicksnummer 4.350 m? intensiv genutzter Ackerfléiche in extensiv bewirtschaftetes Griinland (entspricht Okopunkten in
" Héhe von 4.350 m?) auf Flachen des Okokontos GroB-Steinrade (auf den F\ursmnken 1, 13 und 39 der
=6 Gelandehohe in Metem i NHN Flur 0 in der Gemarkung Grofs Steinrade) den Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und den Er-
CA—— schlieBungsflachen (Planstrale A und Wege in den Griinfléchen) vollstandi eordnel
L TET Zaun/Baum / Geholze lefung i und Wege d N ) voketindlg 21
7.2 Zum Ausgleich der Eingriffe in den Baumbestand sind auBerhalb des Plangebietes auf der Halbinsel Ka-
®© § Schacht/Hydrant/ StraBensinkkasten ninchenberg auf dem Flurstick 72 in der Fiur 16 der Gemarkung Scmump 12 weitere Ausgleichspfianzun-
I“ Bushaltestelle gen umzusetzen... Fiir die sinc
und einem von 12/14 cm
/ Tor
Il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)
8. Ausbildung von Staffelgeschossen und Déchern
8.1 Im Teilgebiet WA1 und WAG ist das vierte Geschoss als Staffelgeschosses auszubilden, wobei die Au-
Renwénde des Staffelgeschosses zu allen Seiten um mindestens 1,0 m hinter die Aubenwand des darun-
terliegenden Geschosses zuriickireten miissen. Gleiches giltim Teilgebiet WA fiirdas dritte Geschoss.
82 Flachdacher und Puldicher sind als rindscher, it Bedachungen aus Vel oder it Biumen-, Kunst-
stoff- oder Elastomerbahnen (mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies) auszufiiirer
Geneigte Déicher sind mit im oder roten 2u versehen. Glan-
zende Materialien sind unzuléssig.
83 D wie L oder die Dachhaut um maximal
'm iiberragen. Dies gilt auch dann, wenn dadurch die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen
uberschmlen wird.
9. Fassaden
TEIL B - TEXT
9.1 Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen oder im beigefar-
benen bis sandfarbenen Farbspektrum, in Holz oder Putz im weilen, beigefarbenen, heligrauen oder im
I Planungsrechtliche Festsetzungen roten Farbspektrum auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zuléssig, sofern
1. Art der baulichen Nutzung sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschrénken oder insgesamt nicht mehr als 10% der Fassade
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 4 BauNVO) der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. 10. Sonstige Festsetzungen
1.2 In den Teilgebieten WA2, WA3 und WA4 des allgemeinen Wohngebietes sind Laden, Schank- und Spei 10.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Gréfse von 1 m? zuléssig. Leuch-

2.

2.1

22

23

24

25

3

31

32

33

a1

5.

5.1

sewirtschaften sowie Anlagen fiir sportiche Zwecke unzuléssig. Femer konnen in den vorgenannten Tei
gebieten nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Réume fir freie Berufe nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von inen kein we-
senticher Besucherverkehr ausgeht.

Ma der baulichen Nutzung und Hohenlage der Gebaude

nde sowie freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

10.2 Die Aufstellung oder Anbringung von Warenautomaten ist unzulssig.

HINWEISE

(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) A Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau, Teil 2"
1
Soweit eine Grundfldchenzahl oder eine zuléissige Grundfiéche nicht festgesetzt ist, ergibt sich die zuléissi- ﬁ':;’;:'széfgi:’:nﬂﬁei;‘g:;:L‘L:ge:p:::“"rf"ﬂz‘nF;:f,:‘::"‘ﬁed"e‘r’"e'f'mps‘e:';:;:Su?‘eggzgn'“g‘nsmm
ge Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksidche, zuziglich der jenommen werden kann (gegenwéitig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadiplanung und
‘Grundftachen von Balkonen und sonstigen unter Festsetzung 4.1 genannten Bauteile, durch die die Bau- DG, W eS8 r 23800 L obeck, oy Esacht berelt
grenzen ilberschriten werden dirfen. -
i ] iosser
Im Teilgebiet WA1 darf die zuléissige Grundfiache im Falle der Errichtung einer Tiefgarage durch die in B '"' Ge"”"gswe‘c" des Bebauungsplanes k“’:j"e" Kampfmittel nicht ausgeschiossen We"’ea"s \Z/S;‘iﬁg:gg
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 80 vom Hundert Gberschritien werden. prcin Ka'asirophenschmz "o et o nformiean
Im Teilgebiet WA3 darf die zuléssige Grundfléche durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 ¢ Firde n das stein Eraubnisan-
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 70 vom Hundert dberschritten werden. trag bei der unteren Wasserbehrde cer Hansestad Libeck gemat § 8 WHG zu stellen. Gleiches il fiir
Die baufeldbezogen festgesetzte maximale Gebaudehshe (Oberkante Gebéude) wird wie folgt definiert. die Entnahme und die Einleitung von Baugrubenwasser. Die erforderlichen Erlaubnisse sind mind. 8 Wo-
Mafigebend ist die DachauBenhautache des eingedeckien Daches. chenvorBaubegion zu bariragen
- Bei Gebéuden mit Attka it i die Gebaudehshe die Oberkante der Attka maigebend. D m des ist keine D bekan Kultur-
- Bei Gebéiuden mit einem First st fir die Gebéudehdhe der denkmal, vor allm aus e Vor- und Frihgeschchls kommen envartt erden. Noue Fundsielin im
oberste Abschluss der Dachhaut (First) marsgebend Plangebiet sind nicht und Bo sind weitere Pr
5ot GongLd ltiach it for die N durchaufthren, die die archaologiche Relovans barpifon mussen. Vor Bodenaingrfon st cie obora
- Le‘ el *’X len mit einem Pult Dac h‘s‘ r o 2 2Zwischen bteilung Archéologie, Meesenring 8, 23566 Liibeck, tiber den aktuellen Baube-
inie der Auienwand und der DachauBienhautfidche "‘3'399"5’"" gmn 2u informieren. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Die Gebéude dirfen mit der Oberkante ihres ErdgeschossfuBbodens (Fertigfuiboden) maximal 50 cm Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz SH.
ber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt oder maximal 50 cm unter dem festgesetzten unteren Be- E  In einem Bereich am Gstlichen Rand des Teilgebietes WA ist aufgrund des nachgewiesenen Pflanzen-
2ugspunkt liegen. schutzmittel-Einzelstoffes (Anthrachion) der Oberboden bis zu einer Tiefe von 0,2 m unter Gelandeober-
Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen kante (GOK) auszutauschen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB .V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Fiir den sidsstiich bebauten Abschnitt des Plangebistes werden nach Ansicht der Gutachter folgende
Im Teilgebiet WAT sind oberirdische Garagen und Stellpatze unzulissig. Tiefgaragen auerhalb der Um- Empfehlungen ausgesprochen: )
fassungswande von Gebauden miissen vollstandig unterhalb der Gelandeoberfldche liegen und sind ge- - Vor Beginn der Riickbauarbeiten sollte das Gebéude und die Anbauten begangen werden, um poten-
mal texticher Fesisetzung 6.8 zu begrinen tielle Schadstoffquellen zu identizieren.
- Wahrend des Riickbaus solte eine fachtechnische Begleitung erfolgen.
Im Tellgeblet WAS sind oberirdische Stellpatze und offene Garagen nur auf den hierfir fesigesetzten Fia- . Nach Abschiuss der Rickbauarbeiten solte der entsiegele Bereich einer visuellen Priung unterzo-
chen zulassig; Garagen sind hier unzulssig. Die Stellplatzaniage ist gemé texticher Festsetzung 6.9 zu gon werden um nachtsiige "dos L
begrinen.
Eine bodenkundiche Baubegleitung wird empfohlen. Die bodenkundiiche Baubegleitung solte mit einer
Im Teigebiet WA1 darf die Umgrenzung fir die Tiefgarage bzw. das rch ‘Begleting kombiniert werden
bis u ener Tiefo von jewels 1,50 m auf einer Lange von eweis 6,0 m dberscriten v,
und nicht & Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffaligkeiten, wie unnatiiliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist die zusténdige Behbrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ord-
(59 Abs.1 N 2 B2uGB und § 23 BaukVO) nungsgemaiien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unteriiegen
Im Teligebiet WAT und WA4 dilrfen die Baugrenzen ilberschritten werden durch: damit gleichzeitig der Anzeigepficht.
- Vorbauten, wie Treppenhauser, bis zu einer Tiefe von 2,50 m bei einer Lénge von jeweils maximal F Zur Vermeidung von solte einschiiet-

5,0m, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile insgesamt 30 % der Lange der jeweiligen Au-
Renwand nicht iiberschretet,
Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m bei einer Lange von jeweils maximal 6,0 m sowie
- Kellertreppen mit ihren Umfassungswanden bis zu einer Tiefe von 1,50m bei einer Lange von maxi-
mal 6,0m
Bauliche und sonstige
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuRenbauteile einschiieRlich der Fentar von
der

zum Schutz vor

miissen u
und der jeweiligen Raumart ein Sordomienos o
sultierendes Schalldamm-Maf (erf. R ‘w,res gemats DIN 4109 Teil 1 und Teil 2, Ausgabe jeweils Juli 2016;
siehe Hinweis A) gemé nachfolgender Tabelle aufweisen:

lich der Beseitigung von Gehélzen im Zeitraum vom 1. Oktober b\s emschher&lwch 28./29. Februar erfolgen.
Auerhalb dieser Zeiten sind Vergramungsma!&nahmen durchzufiihren bzw. stene Gkologische Baube-
gleitung Bezilg| lite die mit einem
Stammumfang von mehr als 150 cm (Einzelstamme) im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28./29. Februar
durchgefiihrt werden. Die Fallung aller Baume mit einem geringeren Stammumfang bzw. die Fallung der
Gebijsche kann ganzjahrig erfolgen

Der Abbruch des kann unter der Belange der Brutvogel ganzjéhrig
ohne zeitliche Einschrankungen erfolgen, sofern der umgebende Gehélzbestand vorher entfernt worden
ist. Der Gebaudebestand ist unmittelbar vor dem geplanten Abbruch noch einmal zu bewerten. Insbeson-
dere die noch nicht abschlieRend begutachteten Innenréume, Dachboden und Keller sind hinsichtiich der
Fledermause zu begutachten. Aufgrund der Ergebmsse der Begutachtung ist dann zu entscheiden, inwie-
weit weitere erforderlich sind.

0, ibeck,
Die Bobauungsplansatzung, bestehend aus der Plan- Hansestadt Libeck

zschnung (Tei &) und dam Tex! (Te B), wird hismit

‘ausgefertigt und ist bekannt zu mach Ls

nd Saxe
Der Biirgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Brger- Libeck,
schaft und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung Hansestadt Libeck
und zusammenfassender Erkidrung auf Dauer wahrend Der Blrgermeister
der Senvicezeiten von allen Interessierten_eingesehen Fachbereich Planen und Bauen
werdn kannund e o den it Austunt et s Boreich Stadtplanung und Bauordnung

orisiiblich bekannt gemacht worden.
i der Bekannimachung st auf dio Meglctkot, ine Vr-
letzung von Verfahrens- und Formvorschiifien und von
Nangain der Awagung_einschlegich der sich srgebon- Ls
den Rechisiolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu ma-
priche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4
Abs. 3 GO e ebenfals hingewiesen.Die Satung it
mithin am in Kraft getreter

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Anlage 2

Aufgrund des § 10 (BauGB) i.V. m. §9Abs L
Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom die Satzung dber
Titstrale | A)und dem Text(Tel B) erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT
LUBECK BEBAUUNGSPLAN 05.42.00
TRIFTSTRASSE /
GEORG-KERSCHENSTEINER-STRASSE

botste

=Hochstralie—

=

oS

(M1:5.000
/>

oyens

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemars § 3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Behordenbeteiligung gema® § 4 Abs. 2 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58) geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA1 Bezeichnung von Teilgebieten

Mal} der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,4 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
GR 370m? zuldssige Grundfléche - GR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (hier: 2VG)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

i Oberkante Gebaude, als Hochstmald hier: 25,0m G NHN
OK 25,0m 0 NHN (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.4)

3 Bezugspunkt fiir ErdgeschossfuBboden, hier 16,0m i NHN
16,0m G NHN (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.5)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ﬁ nur Hausgruppen zuléssig
— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Bereich mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

@ Entsorungsflache Abwasser
Zweckbestimmung: Abwasserpumpwerk

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Parkanlage
Spielplatz



Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: Knick (zugleich geschiitztes Biotop nach
§ 21 Abs. 1 LNatSchG SH) (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.5)

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.7)

Umgrenzung von Fl&chen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1)

Sonstige Planzeichen

TGa, KG, GSt, GGa
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-0-0-0-0-0-¢
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Umgrenzung von Fléachen fiir Tiefgaragen, Kellergeschosse, Gemeinschafts-
stellplatze und Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G - Nutzungsrecht (FuBganger/Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit
L - Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungsbetriebe Liibeck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

Bemalung von Festsetzungen in Metern

Ortliche Bauvorschriften

FD/PD
WD /SD

DN < 20°

Flachdach / Pultdach
Walmdach / Satteldach

Dachneigung kleiner/gleich 20°

Darstellung ohne Normcharakter

7.
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Planunterlage

‘
o7

zu beseitigende Gebaude

Parkplatze auf 6ffentlicher Verkehrsflache

Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer
Gelandehohe in Metern (i NHN

vorhandener Zaun / Baum / Gehdlze

05.42.00

Planzeichenerklarung
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NEBENZEICHNUNG 1: LARMPEGELBEREICHE
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NEBENZEICHNUNG 2: ZU BESEITIGENDE BAUME
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Anlage 4

BEBAUUNGSPLAN 05.42.00

- TriftstraBe/ Georg - Kerschensteiner-Stralle -
der Hansestadt Libeck
TEILB - Text
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 05. April 2017

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 1 Abs. 5 und 6 sowie § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuléssig.

In den Teilgebieten WA2, WA3 und WA 4 des allgemeinen Wohngebietes sind Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke unzuléssig. Fer-
ner kénnen in den vorgenannten Teilgebieten nicht stérende Handwerksbetriebe, An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie R&ume fir
freie Berufe nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentli-
cher Besucherverkehr ausgeht.

Malf3 der baulichen Nutzung und Hoéhenlage der Gebaude
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zuladssige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflache, zuziglich der Grundflachen von Balkonen und sonstigen
unter Festsetzung 4.1 genannten Bauteile, durch die die Baugrenzen uberschritten
werden durfen.

Im Teilgebiet WAL darf die zuldssige Grundflache im Falle der Errichtung einer
Tiefgarage durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 80
vom Hundert tGberschritten werden.

Im Teilgebiet WA 3 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 70 vom Hundert tGberschritten
werden.

Die baufeldbezogen festgesetzte maximale Gebaudehdhe (Oberkante Gebaude) wird
wie folgt definiert. MaRgebend ist die DachaufRenhautflache des eingedeckten Daches.

- Bei Gebauden mit Attika ist fir die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika maf3ge-
bend.

- Bei Gebauden mit einem First (Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen) ist fur die
Gebaudehohe der oberste Abschluss der Dachhaut (First) maRgebend.

Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 05. April .2017 1/7
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2.5

3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

- Bei Geb&uden mit einem Pultdach ist fur die Gebaudehohe der Schnittpunkt zwi-
schen aufsteigender Linie der AuRenwand und der DachauRenhautflache mal3ge-
bend.

Die Gebaude durfen mit der Oberkante ihres Erdgeschossfulbodens (Fertigful3boden)
maximal 50 cm lber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt oder maximal 50 cm un-
ter dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Teilgebiet WA 1 sind oberirdische Garagen und Stellplatze unzulassig. Tiefgaragen
aufRerhalb der Umfassungswénde von Gebauden missen vollstdndig unterhalb der
Gelandeoberflache liegen und sind gemaf textlicher Festsetzung 6.8 zu begrinen.

Im Teilgebiet WA 3 sind oberirdische Stellplatze und offene Garagen nur auf den hier-
fur festgesetzten Flachen zulassig; Garagen sind hier unzuléssig. Die Stellplatzanlage
ist gemaln textlicher Festsetzung 6.9 zu begrinen.

Im Teilgebiet WA 1 darf die Umgrenzung fur die Tiefgarage bzw. das Kellergeschoss
durch Kellertreppen bis zu einer Tiefe von jeweils 1,50 m auf einer Lange von jeweils
6,0 m Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Im Teilgebiet WA 1 und WA 4 dirfen die Baugrenzen uberschritten werden durch:

- Vorbauten, wie Treppenhauser, bis zu einer Tiefe von 2,50 m bei einer Lange von
jeweils maximal 5,0 m, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile insgesamt
30 % der Lange der jeweiligen AuRenwand nicht tberschreitet,

- Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m bei einer Lange von jeweils maximal 6,0 m
sowie

- Kellertreppen mit ihren Umfassungswanden bis zu einer Tiefe von 1,50 m bei einer
Lange von maximal 6,0 m.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuRBenbauteile einschlie3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen missen unter Be-
ricksichtigung der in der Nebenzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der
jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MalR (erf. R'w,res
gemanR DIN 4109 Teil 1 und Teil 2, Ausgabe jeweils Juli 2016; siehe Hinweis A) ge-
mal3 nachfolgender Tabelle aufweisen:

Larmp_egel- erf. R'yres flr Aufenthalts- erf. R'y res fUr Aufenthalts-
bereich raume in Wohnungen und raume in Biiroraumen und
ahnliche Raume ahnliche Raume
1 35dB 30dB
v 40 dB 35dB

Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 05. April .2017 27
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52

6.1

6.2

Fur Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliche
Raume gelten jeweils die fur Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte; fir
Bettenraume in Krankeneinrichtungen gelten um jeweils 5 dB hohere Werte.

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Auf3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes gemal Tabelle 9
der DIN 4109-1 ggf. zu erhéhen oder zu mindern.

Geringere Schallddmm-MalRe kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern fur die
betreffende Aulienwand nachweislich ein niedriger als der festgesetzte Larmpegel-
bereich anzusetzen ist.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern mit Fenstern
an den Gebaudeseiten im festgesetzten Larmpegelbereich IV ist durch schallddm-
mende Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende — MalRnahmen sicherzustellen. Das Mafl3 der schallddmmen-
den Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf den Larmpegelbereich IV abzustellen.

Gestaltung von Grinflachen, Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind zugleich Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Flachen sind parkartig wie folgt
zu entwickeln:

Auf 30 % der Flache (einschliel3lich Anpflanzgebote) sind einheimische und standort-
gerechte Straucher sowie mindestens 15 Baume gemaf Pflanzliste (siehe 6.6) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist artengleich nachzupflanzen.

Die verbleibenden Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen. Diese Wiesenflachen
sind extensiv zu bewirtschaften und zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 30. Juni, 2.
Mahd nach dem 30. September) zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Das
Ausbringen von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

Zur Regenwasserriickhaltung fir Notlberlaufe kénnen Teilflachen auch als temporar
wasserfihrenden Flachen angelegt werden.

Im nordlichen Teil der Parkanlage kdnnen bis zu drei maximal 3,5 m breite Zuwege
zum Teilgebiet WA 1 sowie eine maximal 6,0 m breite Zufahrt zur zugehdrigen Tiefga-
rage angelegt werden. Mit Ausnahme dieser Zuwege und Zufahrten sind alle Gbrigen
Parkwege mit einer wassergebundenen Decke auszufiihren.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist parkartig mit Sand-
spielbereichen und Rasenflachen fir Kleinkinder und fir Kinder bis zu 12 Jahren anzu-
legen und durch Baum- und Strauchpflanzungen mit Gehdlzen gemal Pflanzliste (sie-
he 6.6) einzurahmen und zu gliedern. Der Spielpatz ist mit einer zweireihigen Hecke
zu umgrenzen. Eine Unterbrechung dieser Hecke ist durch zwei maximal 2,50 m breite
Zuwegungen zulassig. Die Hecke ist im Verband (1,2 m x 1,2 m) mit Gehdlzen geman

Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 05. April .2017 3/7



Bebauungsplan 05.42.00 - Triftstral3e/ Georg-Kerschensteiner-Strafie - Teil B - Text

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Pflanzliste (siehe 6.6) anzupflanzen und dauerhaft unterhalten. Bei Abgang ist arten-
gleich nachzupflanzen.

Auf der am nordlichen Rand des Teilgebietes WA 1 festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige
Hecke mit Geholzen gemal Pflanzliste (siehe 6.6) anzupflanzen und zu unterhalten.
Bei Abgang ist artengleich nachzupflanzen.

Gleiches gilt fur die am sudlichen Rand der Teilgebiete WA 3 und WA 4 festgesetzte
Pflanzflache.

Auf der am sudlichen Rand der privaten Parkanlage festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige
Hecke im Verband (1,2 m x 1,2 m) mit Gehdlzen gemal Pflanzliste (siehe 6.6) anzu-
pflanzen und dauerhaft unterhalten. Bei Abgang ist artengleich nachzupflanzen.

Auf der an der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Flache zum Erhalt und zur
Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der dort vorhan-
dene Knick dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. In nérdlicher Verlangerung ist
der Knick auf einer Flache von 8,45 m2 durch Neupflanzungen mit Geholzen geman
Pflanzliste (siehe 6.6) zu erganzen.

Fur die Anpflanzung von Baumen und Gehélzen gemal den Festsetzungen 6.1 bis 6.5
sind einheimische und standortgerechte Gehélze der nachfolgend aufgefihrten Arten
(oder vergleichbarer Arten) und Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 12/14 cm, gemessen in 1 m Hohe

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Walnuss (Juglans regia),
Stiel-Eiche (Quercus robur),

Echte Mehlbeere (Sorbus aria),
Eberesche (Sorbus aucuparia, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Obstgehdlze.

Straucher: 2xv, 125-150 cm

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),

Holunder (Sambucus nigra, nicht fur die Spielplatzgestaltung geeignet),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet).

Bei Abgang von Baumen, fur die eine Erhaltungsbindung festgesetzt ist, ist artenglei-
cher Ersatz zu pflanzen.

Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 05. April .2017 a7
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6.8

6.9

6.10

6.11

7.1

7.2

8.1

8.2

Tiefgaragen(teile) auRerhalb von Gebauden, missen eine mindestens 40 cm hohe
vegetationsfahige Uberdeckung aus gut durchwurzelbaren Substraten aufweisen und
sind zu begrinen und gartnerisch anzulegen. Dies gilt nicht flr Terrassen und Wege.

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 6 Stellplatze sind an den Aul3enseiten
durch mindestsens 1,2 m hohe Heckenpflanzungen aus einheimischen und standort-
geeigneten Laubgehdlzen abzuschirmen. Gleiches gilt auch fur die (Sammel-) Stand-
platze von Millbehaltern; anstelle von Hecken kdnnen hier aber auch Einfassungen
aus begrinten Zaunen und Rankgeriisten zugelassen werden.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundsticken in Fullkdrperrigolen, Rohr-Rigolen, Entwasserungsschachten oder
durch sonstige geeignete Malinahmen zu versickern und dem ortlichen Wasserkreis-
lauf wieder zuzufiihren (Regenwasserrtckfihrung).

Fur die Brutvégel sind vor Baubeginn, insbesondere fur Héhlen- und Nischenbriter der
Anbau von insgesamt 8 Nisthilfen am verbleibenden Gehdlzbestand innerhalb des
Plangebietes bzw. am Gehdlzbestand in der nahen Umgebung vorzunehmen.

Zuordnung von  AusgleichsmaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden wird die
Umwandlung von 4.350 m? intensiv genutzter Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes
Grunland (entspricht Okopunkten in Hohe von 4.350 m2) auf Flachen des Okokontos
GrolR-Steinrade (auf den Flursticken 1, 13 und 39 der Flur 0 in der Gemarkung Grofl3
Steinrade) den Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und den ErschlieBungsfla-
chen (Planstral3e A und Wege in den Grinflachen) vollstindig zugeordnet.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Baumbestand sind auRerhalb des Plangebietes
auf der Halbinsel Kaninchenberg auf dem Flurstiick 72 in der Flur 16 der Gemarkung
Schlutup 12 weitere Ausgleichspflanzungen umzusetzen.. Fir die Ausgleichspflanzun-
gen sind einheimische und standortgerechte Baume in Baumschulqualitat und einem
Stammumfang von 12/14 cm vorzunehmen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Ausbildung von Staffelgeschossen und Dachern

Im Teilgebiet WA 1 und WA 4 ist das vierte Geschoss als Staffelgeschosses auszubil-
den, wobei die AuRenwande des Staffelgeschosses zu allen Seiten um mindestens
1,0 m hinter die AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlcktreten missen.
Gleiches gilt im Teilgebiet WA 4 fur das dritte Geschoss.

Flachdacher und Pultdacher sind als Grindacher, mit Bedachungen aus Metall oder
mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen (mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies)
auszufuhren.

Geneigte Dacher sind mit Harteindeckung im dunkelgrauen oder roten Farbspektrum
zu versehen. Glanzende Materialien sind unzuléssig.
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8.3

9.1

10.

10.1

10.2

Dachaufbauten wie Schornsteine, Luftungsanlagen oder Aufzugsraume durfen die
Dachhaut um maximal 0,5 m Uberragen. Dies gilt auch dann, wenn dadurch die fest-
gesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen Uberschritten wird.

Fassaden

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen
oder im beigefarbenen bis sandfarbenen Farbspektrum, in Holz oder Putz im weil3en,
beigefarbenen, hellgrauen oder im roten Farbspektrum auszufiihren. Davon abwei-
chend sind andere Materialien und Farben zulassig, sofern sie sich auf die unterge-
ordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 10% der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Sonstige Festsetzungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen GroRRe von
1 m? zuldssig. Leuchtende sowie freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Die Aufstellung oder Anbringung von Warenautomaten ist unzulassig.

HINWEISE

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz
im Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe Juli 2016), auf die in den textlichen Festsetzun-
gen unter Pkt. 5 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan
in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann
(gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bau-
ordnung, Muhlendamm 22 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufuhren, das zustandige Amt fir Katastrophenschutz ist frihzeitig
zu informieren.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist ein wasser-
rechtlicher Erlaubnisantrag bei der unteren Wasserbehérde der Hansestadt Libeck
gemalR § 8 WHG zu stellen. Gleiches gilt fir die Entnahme und die Einleitung von
Baugrubenwasser. Die erforderlichen Erlaubnisse sind mind. 8 Wochen vor Baubeginn
Zu beantragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Denkmalsubstanz bekannt. Ar-
chéologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte kénnen er-
wartet werden. Neue Fundstellen im Plangebiet sind nicht auszuschlieRen. Vor Veran-
derungen und Bodeneingriffen sind weitere Prospektionen durchzufiihren, die die ar-
chéologische Relevanz Uberprifen missen. Vor Bodeneingriffen ist die obere Denk-
malschutzbehoérde, Abteilung Archaologie, Meesenring 8, 23566 Lubeck, Uber den ak-
tuellen Baubeginn zu informieren. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz SH.

In einem Bereich am 6stlichen Rand des Teilgebietes WA 1 ist zu empfehlen aufgrund
des nachgewiesenen Pflanzenschutzmittel-Einzelstoffes (Anthrachion) der Oberboden
bis zu einer Tiefe von 0,2 m unter GOK auszutauschen.
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Fur den sudostlich bebauten Abschnitt des Plangebietes werden nach Ansicht der
Gutachter folgende Empfehlungen ausgesprochen:

-Vor Beginn der Rickbauarbeiten sollte das Gebaude und die Anbauten begangen
werden, um potentielle Schadstoffquellen zu identifizieren.

- Wahrend des Riickbaus sollte eine fachtechnische Begleitung erfolgen.

- Nach Abschluss der Riuckbauarbeiten sollte der entsiegelte Bereich einer visuellen
Prifung unterzogen werden, um nachteilige Beeintrachtigungen des Untergrundes
auszuschliefRen.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen. Die bodenkundliche Baubeglei-
tung sollte mit einer abfallwirtschaftlichen Begleitung kombiniert werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustandige Behodrde zu informieren. Grund-
stiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die Baufeldbe-
raumung einschlief3lich der Beseitigung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis
einschliel3lich 28./29. Februar erfolgen. AulRerhalb dieser Zeiten sind Vergramungs-
mafinahmen durchzufihren bzw. ist eine 6kologische Baubegleitung abzusichern. Be-
zuglich der Flederméause sollte die Fallung/Rodung der Baumgehdlze mit einem
Stammumfang von mehr als 150 cm (Einzelstamme) im Zeitraum vom 1. Dezember
bis 28./29. Februar durchgefihrt werden. Die Féllung aller Ba&ume mit einem geringe-
ren Stammumfang bzw. die Fallung der Gebusche kann ganzjahrig erfolgen.

Der Abbruch des Gebaudebestandes kann unter Bertcksichtigung der Belange der
Brutvogel ganzjahrig ohne zeitliche Einschrdnkungen erfolgen, sofern der umgebende
Gehoélzbestand vorher entfernt worden ist. Der Gebaudebestand ist unmittelbar vor
dem geplanten Abbruch noch einmal zu bewerten. Insbesondere die noch nicht ab-
schlieRend begutachteten Innenrdume, Dachbdden und Keller sind hinsichtlich der
Fledermé&use zu begutachten. Aufgrund der Ergebnisse der Begutachtung ist dann zu
entscheiden, inwieweit weitere artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich sind.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Lorenz-Nord,
Stadtbezirk Falkenfeld/ Vorwerk im Bereich der Triftstral3e/ Scharhornstrale. Es umfasst die
Flursticke 38/110, 38/111, 38/112, 38/113 und 535/38 (teilweise) aus Flur 5 der Gemarkung
Vorwerk.

Begrenzt wird das ca. 1,92 ha grof3e Plangebiet:

im Norden durch die mit Mehrfamilienhausern bebauten Grundstiicke sudlich der Schar-
hornstralle,

im Osten durch die TriftstralRe,
im Suden durch die Bebauung ndrdlich der Georg-Kerschensteiner-Stralle und

im Westen durch die Gewerbeschule und eine als Ballspielplatz genutzten Freiflache.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 05.42.00 ist die durch einen Bautrager ge-
plante Errichtung von Mehrfamilienhdusern (im Geschosswohnungsbau) und von Reihen-
hausern auf einem ehemaligen Gartnereigrundstiick. Die vorgesehene Entwicklung von
Wohnbauflachen durch Reaktivierung von Brachflachen steht im Einklang mit den Zielen der
Stadtentwicklung und tragt zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum bei.

Da die geplante Entwicklung von Wohnbauflachen auf Brachflachen, die nicht mehr am Sied-
lungszusammenhang teilnehmen, nach dem bisher geltenden Planungsrecht auf der Grund-
lage von § 35 BauGB (siehe 2.4) nicht genehmigungsfahig ist, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 05.42.00 - TriftstralRe/ Georg-Kerschensteiner-Stralte - wird im Regel-
verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) mit Durchfihrung der in den §§ 3 und 4
BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ein-
schliel3lich Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die geplante Festsetzung von Wohnbauflachen und von Grinflachen im Bebauungsplan
kann gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplans
(FNP) der Hansestadt Liibeck entwickelt werden (siehe 3.2), sodass eine FNP-Anderung
nicht erforderlich ist.

2.  Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die uberwiegende Flache des Plangebietes wurde ehemals von einer auf dem Gelande an-
sassigen Gartnerei genutzt. Der grofite Teil der Flache ist derzeit ungenutzt und liegt brach.
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Nordlich der ehemaligen Gartnereiflache, am noérdlichen Rand des Plangebietes, befindet
sich ein langgestreckter, zum Grundstuck Triftstralde 25 gehdérender Privatgarten.

An der sudostlichen Grenze des Geltungsbereiches, unmittelbar an die Triftstralle angren-
zend befindet sich derzeit noch das ehemalige Gartnereigebaude, welches heute leer steht
und zuletzt zu Wohnzwecken genutzt wurde.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist gepragt durch drei- bzw. vierge-
schossige Mehrfamilienwohnhauser mit steil geneigten Satteldachern an der Scharhérn-
straRe. Ostlich entlang der TriftstraRe befindet sich eine kleinteilige, iberwiegend einge-
schossige Wohnbebauung.

Sidlich und westlich an das Plangebiet grenzt das Areal des gewerblichen Schulzentrums
Georg-Kerschensteiner-Strale mit der Emil-Possehl- und Friedrich-List-Schule an.

Sidlich des Plangebietes, an der Georg-Kerschensteiner-Strale, befinden sich zweige-
schossige Reihenhauser mit Satteldach.

Westlich des Plangebietes schlief3t eine als Kinderballspielplatz genutzte Freiflache an.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Triftstrale. Das Plangebiet
liegt verkehrsglinstig unweit westlich der Schwartauer Allee; die Innenstadt Libecks ist etwa
3 km entfernt.

OPNV-Anbindung

Im stdostlichen Bereich befindet sich innerhalb des Plangebietes an der Triftstral’e eine
Bushaltestelle fir die Busverbindung stadteinwarts. Stadtauswarts liegt der zugehérige Hal-
tepunkt an der TriftstraBe aullerhalb des Plangebietes. Durch die Bushaltestellen ist das
geplante Wohngebiet gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-
ErschlieBung genligt den Standards des aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt
Lubeck.

2.2 Natur und Umwelt
Topographie

Das Gelande fallt in westliche Richtung leicht ab. Die Gelandeoberflache liegt bei Hohen
zwischen maximal ca. 17,00 m 4. NHN und 14,50 m . NHN.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet weist heute keine besonderen landschaftsbildpragenden Elemente auf. Dar-
uber hinaus besitzt das Plangebiet derzeit auch keine Bedeutung fir die Naherholung, da es
sich bei den Flachen innerhalb des Plangebietes um private Grundstiicke handelt, die kom-
plett eingezaunt und damit nicht 6ffentlich zuganglich sind.

Natur- und Artenschutz

Herausragende und das Plangebiet pragende Gehdlzstrukturen befinden sich u.a. entlang
der Grundstlicksgrenzen des im nordlichen Bereich des Plangebietes gelegenen und als
Garten genutzten Grundstlickes. Darlber hinaus befindet sich an der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches ein nach § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig (LNatSchG SH) ge-
schutzter Knick. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Einzelbaume, die gemal der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Liibeck geschitzt sind. Auf den sonstigen im Plangebiet
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befindlichen Flachen hat sich groftenteils eine ruderale Staudenflur etabliert. Vereinzelt
kommen Geholze vor. Das Gebiet ist vollstandig eingezaunt, am Zaun sind Brombeergeb-
sche ausgebildet.

Der vorhandenen Gebaude- und Gehdlzbestand im Geltungsbereich bietet damit einen po-
tenziellen Lebensraum flir geschitzte Brutvdgel und Fledermause, fir die die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) gelten.

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an einen Kinderballspielplatz, der auf privaten Flachen
liegt. An der Grenze dieser Rasenflache zum Plangebiet verlauft ein Zaun. Entlang des Zau-
nes sind einige jungere und altere Laubbdume vorhanden. Weiter in westliche Richtung
schliel3t westlich der Griunflache eine Kleingartenanlage an. Zur Kleingartenanlage und dem
privatem Ballspielplatz auf der angrenzenden Freiflache fuhrt von der Scharhérnstral’e im
Norden ein Ful- und Radweg mit wassergebundener Decke.

Boden/ Altlastenverdacht

Im Plangebiet ist der Bodentyp Braunerde vorherrschend, der aber auch in Verbindung mit
anderen Bodentypen wie Podsol, Pseudogley-Braunerde und Kolluvisol auftritt.

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum wird flr das Plangebiet als sehr gering (0 bis
100 mm) eingestuft, d.h. im effektiven Wurzelraum kann in niederschlagsreichen Zeiten we-
niger Wasser zurtickgehalten und in niederschlagsarmen Zeiten weniger Wasser teilweise
wieder bereitgestellt werden. Im Plangebiet liegen die Voraussetzungen fir eine Nieder-
schlagsversickerung sowie die Grundwasserneubildung vor'.

Die durchgefihrten Baugrundaufschliisse haben ergeben, dass im Plangeltungsbereich un-
ter der humosen Deckschicht primar mineralische Sande anstehen, die fiir eine Uberbauung
nach DIN 1054 generell ausreichende Tragfahigkeiten erwarten lassen.

Zur Einschatzung der Altlastensituation wurde eine gutachterliche historische Altlasten-
erkundung vom Gutachterbiro PRO UMWELT C. Jaggi e.K vorgenommen (Stand: 05.03.
2017). Die historische Erkundung wurde erstellt, da aufgrund der Vornutzung eine Belastung
der im Plangebiet vorhandenen Bdden nicht auszuschlieRen war. Zur Verifizierung potentiell
schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des § 9 Abs. 2 Satz 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes wurde vom Gutachterbiuro PRO UMWELT C. Jaggi e.K. (Stand
27.03.2017) eine orientierende Untersuchung der Verdachtsflachen angefertigt.

Laut der historischen Erkundung (Stand 05.03.2017) gibt es keine konkreten Hinweise auf
die nachhaltige Verwendung von Pflanzenschutzmitteln oder anderen umweltschadlichen
Stoffen. Gefahrdungen der Schutzgiter und schadliche Veranderungen des Bodens sind
gegenwartig nicht abzuleiten.

GemalR der orientierenden Untersuchung (Stand 27.03.2017) kénnen die anstehenden Bo-
den nahezu im gesamten Plangebiet vor Ort verbleiben bzw. verwendet werden. Ausge-
nommen hiervon ist eine Teilflache am nordwestlichen Rand des Plangebietes, fur die vom
Gutachter vorsorglich ein Oberbodenaustausch im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten emp-
fohlen wird.

Die Grundwasserverhaltnisse werden durch die geplante ErschlieBungsmalnahme nicht
nennenswert beeinflusst. Geman der historischen Erkundung (Stand 05.03.2017) sind nach-
teilige Beeintrachtigungen des Grundwassers Uber den Wirkungspfad Boden — Grundwasser

! Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen, Dipl-Ing. B. Palasis, Grundshagen, November 2016
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nicht abzuleiten. Dies wird durch die orientierende Untersuchung (Stand 27.03.2017) besta-
tigt.

Gegen die Durchfuhrung einer Regenwasserversickerung gemaf DWA-A138 im Baugebiet
05.42.00 TriftstralRe bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die von den umliegenden Verkehrswegen, von der Bundesautob-
ahn A 1 sowie von den umliegenden ErschlieRungsstral’en ausgehenden Larmemissionen.
Hinzu kommt die Larmbelastung innerhalb des Plangebietes, die von den Gewerbeschulen
in der Georg-Kerschensteiner-Stralle ausgeht. Detaillierte Aussagen hierzu sind dem Um-
weltbericht sowie der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung® und der Verkehrs-
prognose® zu entnehmen.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die in das Plangebiet einbezogene Teilflache der Triftstral’e ist stadtisches Eigentum, alle
ubrigen Grundstlicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Die im Plangebiet gelegenen bebauten Grundstlicksteile, die unmittelbar an die Triftstrale
angrenzen, sind dem unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB zuzuordnen. Die
Ubrigen Flachen liegen planungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fur den Planungsraum Il (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Lubeck.

In der Zielsetzung fir die Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fir die Region
Lubeck die Innenentwicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen)
aus landschaftlichen und stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur) Vorrang vor der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden
und ausreichende Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung
zu den vorhandenen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 05.42.00 verfolgte Entwicklung innenstadtna-
her Wohnbauflachen durch die Nachnutzung brach gefallener Gartnereiflachen steht somit
im Einklang mit den Zielen der Landesplanung.

Schalltechnische Untersuchung (Larmimmissionen durch den Straenverkehr und durch die angrenzenden Gewerbeschu-
len; Ingenieurblro fir Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, Mélin, 04.11.2016

Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zur Planung fiir das Quartier TriftstraRe/ Georg-Kerschensteiner-Strale",
urbanus GbR, Lubeck, 18.10.2016/ 21.03.2017
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3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet grotenteils als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Flache
fur den Gemeinbedarf dar.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflachen bzw. Grinflachen
kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans im Sinne des Entwicklungsgebotes
nach § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt werden.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Im ISEK 2010 sind fUr den Stadtteil St. Lorenz Nord folgende Handlungsempfehlungen auf-
gefuhrt, die flr das Plangebiet relevant sind:

"Entwicklung identitatsstiftender Treffpunkte fir die Wohnorte des Stadtteils" (ISEK, S. 58,
Themen)

"Gestaltung des o6ffentlichen Raums als Wohnumfeld und Ertlichtigen des Landschafts-
raums, der Grunflachen, ...", (ISEK, S. 58, Themen)

"Betreuungsangebote fir Kinder- und Jugendliche, Treffpunkte sowie Ansprechpersonen
in den Bezirken" ,(ISEK, S. 58, Themen)

zusatzlicher Bedarf an Kinderspielplatzen in St-Lorenz-Nord (ISEK, S. 113).

Schaffung und Sicherung &ffentlicher Wege und Grunzuge durch die Kleingarten (ISEK,
S. 59).

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir den Bau von Geschosswohnungen
und Reihenhdusern geschaffen werden, sodass Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
entstehen kann. Hinsichtlich der Gestaltung des nah gelegenen Wohnumfeldes setzt der
Bebauungsplan einen zentral im Plangebiet gelegenen Grinzug fest, der sowonhl flr die An-
wohner innerhalb des Gebietes als auch fir die Allgemeinheit genutzt werden kann. Dartber
hinaus ist ein Kinderspielplatz Bestandteil des Konzeptes. Der Bebauungsplan nimmt somit
die fUr den Stadtteil im ISEK 2010 enthaltenen Handlungsempfehlungen auf.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck®

Im Plan 18.1c—4 ,Entwicklung - Entwicklungskonzept® fir den Bereich Zentrum des Land-
schaftsplanes sind fur das Plangebiet folgende MalRinahmen dargestellt: Untersuchung von
Altlastenverdachtsflachen, Sicherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Ziele dargestellt.

Der Teillandschaftsplan ,St. Lorenz Nord / Vorwerk" stellt das Plangebiet als Naturerlebnis-
raum dar. Den Anforderungen der Naturerholung soll durch eine gringesaumte Wegeverbin-
dung in den westlich angrenzenden Grunraum Rechnung getragen werden.

3.5 Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Libeck

Das Wohnungsmarktkonzept 2013 der Hansestadt Libeck bildet eine strategische Grundla-
ge fur die Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Libeck bis zum Jahr 2025.

4 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, Stand: 04.03.2008
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Der jahrlich erscheinende Wohnungsmarktbericht - zuletzt 2016° - aktualisiert die Kerndaten
des Wohnungsmarktkonzeptes 2013 und dient als Entscheidungshilfe fir die zukulnftige
Wohnungsbauentwicklung.

Hier wird festgestellt, dass in der Hansestadt Liibeck seit 2009 ein kontinuierliches Bevdlke-
rungswachstum zu verzeichnen ist. Laut Prognose wird die Bevdlkerung bis 2025 voraus-
sichtlich um ca. 7.500 auf 223.300 Einwohner zunehmen.

Die Zahl der Haushalte wird analog zur Bevdlkerungsentwicklung zunehmen. So steigt diese
bis zum Jahr 2025 voraussichtlich um 3.850 auf 123.100 Haushalte. Die Zahl der zusatzli-
chen Haushalte, erganzt um eine Fluktuationsreserve von 2,2%, ist die Grundlage zur Ermitt-
lung der erforderlichen Wohneinheiten.

Der Wohnungsbestand wird nicht zur Befriedigung der kunftigen Nachfrage ausreichen. Der
voraussichtliche Bedarf fur zusatzliche Wohneinheiten wird sich bis 2025 auf ca. 3.900
Wohneinheiten (WE) belaufen. Die nachgefragten Anteile aus den Segmenten der Einfamili-
enhauser (EFH) und des Geschosswohnungsbaus (GWB) kénnen methodisch nicht klar
prognostiziert werden, sodass das zzt. vorhandene Verhaltnis von 1:3 fur Einfamilienhauser
zu Geschosswohnungen angenommen wird, das dann einem Bedarf von ca. 1.300 EFH und
ca. 2.600 GWB fur die Gesamtstadt entsprechen wirde.

Die im Wohnungsmarktbericht errechneten theoretisch vorhandenen Potenziale fir EFH und
GWB belaufen sich auf die folgenden geschatzten moglichen Wohneinheiten: ca. 1.400 als
EFH und ca. 3.600 im GWB, fir deren Errichtung ausreichend Flachenpotenziale im Stadt-
gebiet rein rechnerisch vorhanden sind. Allerdings muss die Mdglichkeit berlcksichtigt wer-
den, dass einzelne Flachen aufgrund von Problemen im Verfahren der Bauflachenentwick-
lung nicht realisiert werden kénnen.

Der Wohnungsmarktbericht 2016 formuliert flir das Gebiet TriftstralRe folgendes Ziel
("5. Wohnbauflachen in der Hansestadt Lubeck"):

- B8 TriftstralRe: mittelfristig bebaubare Flachen, 23 EFH/ 27 GWB).

Mit diesen Werten ist das Plangebiet in die Gesamtkalkulation der kunftigen Wohneinheiten
in der Hansestadt Lubeck eingegangen. Mit der vorliegenden Planung kann die angegebene
Wohnungsanzahl fir Geschosswohnungsbauten Ubertroffen werden; die Anzahl der Einfami-
lienhduser wird hingegen mit der vorliegenden Planung nicht erreicht.

3.6 Zukunftsorientierte Stadtentwicklung Liibeck 2030

Die Hansestadt Liibeck hat mit dem Konzept "Liubeck 2030" im Rahmen einer zukunftsorien-
tierten Stadtentwicklung Suchraume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer ge-
koppelten Freiraumentwicklung vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet ist unter dem Namen
"TriftstralRe" in Kategorie 1 eingestuft.

Dies bedeutet, dass das Plangebiet aufgrund seiner Zuordnung zur Kategorie 1 von weiteren
konkurrierenden Nutzungen freigehalten wird. Bestehende Nutzungskonkurrenzen sind nicht
vorhanden.

° Hansestadt Lubeck, Wohnungsmarktbericht 2016
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4.  Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Wiedernutzung einer brachliegenden und vormals als Gartnerei ge-
nutzten Flache. Insgesamt sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 05.42.00 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von viergeschossigen Geschoss-
wohngebauden sowie zweigeschossigen Reihen- sowie Einzelhduser geschaffen werden.
Fir die Grundstucke Triftstralle Nr. 21 und 23, die bereits mit Wohnhausern bebaut und als
solche genutzt sind, soll eine Bebauung in der zweiten Reihe ermdglicht werden. Darlber
hinaus soll im Plangebiet eine durch Grinflachen verlaufende Wegeverbindung geschaffen
werden, die die Triftstrale mit dem westlich gelegenen Frei- und Grunraum verbindet. Im
Plangebiet soll aulRerdem ein Spielplatz hergestellt werden, der neben den kinftigen An-
wohnern auch der Allgemeinheit zur Verfigung stehen soll.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplanung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist dem Plananhang
der Begriindung beigefligt (siehe Anhang 1). Im Plangebiet sind im Einzelnen folgende Nut-
zungen geplant:

Geschosswohnungsbauten, Reihenhauser sowie Einzel- oder Doppelhduser im Rahmen
eines Allgemeinen Wohngebietes,

private Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage",
private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz",
offentliche Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigenden Mallnahmen,
Geh- und Radweg bzw. Gehweg innerhalb der Parkanlage und
Parkplatze innerhalb der Verkehrsflache.
Die Entwicklung des Plangebietes erfolgt insgesamt durch einen Vorhabentrager.

Das erarbeitete stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kompakte
Bebauung mit Geschosswohnungsbauten im nérdlich Teilbereich und unmittelbar an der
TriftstraRe vor. Im sldlichen Bereich ist eine Reihenhauszeile im Ubergang zur kleinteiligen
Wohnbebauung an der Georg-Kerschensteiner-Stralde geplant. Auf den riickwartigen Grund-
stlcksteilen der bestehenden Gebaude TriftstralRe 21 und 23 sieht das stadtebauliche Kon-
zept zwei Einzel- oder Doppelhduser vor. Im Sidwesten des Plangebietes ist eine private
Grinflache mit einem Kinderspielplatz geplant, der sowohl den Anwohnern als auch der 6f-
fentlichen Nutzung dienen soll. Erschlossen wird das Plangebiet durch eine Stichstralle.
Parallel zu dieser ErschlieBungsstralle ist eine Grunverbindung mit einem gemeinsamen
Weg fir FuBganger und Radfahrer vorgesehen. Der Geh- und Radweg wird Uber das Plan-
gebiet hinaus weitergefuhrt und bindet an den Grunzug "Lohmihle und Struckbachtal" mit
seinem Wegesystem an.

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist eine Bebauung mit bis zu vier Vollgeschossen ge-
plant. An der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches ist im Ubergang zur zweigeschossi-
gen Bebauung an der Georg-Kerschensteiner-Stralte eine zweigeschossige Reihenhauszei-
le geplant. Parallel zur Triftstrale ist anstelle der vorhandenen Bebauung ein dreigeschossi-
ges Wohngebaude vorgesehen.

In den vier Mehrfamilienhdusern sind nach den Planen des Bauherrn insgesamt ca. 116
Wohneinheiten (v.a. 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen) mit einer durchschnittichen Wohnungs-
groflie von ca. 70 m2 geplant. Darlber hinaus sollen eine Reihenhauszeile mit 8 Reihenhau-
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sern und zwei Einfamilienhduser/ Doppelhauser entstehen. Somit ergeben sich fiir das ge-
samte Plangebiet ca. 128 Wohneinheiten.

Die Anbindung des Plangebietes an das vorhandene Stral3ennetz und die Erschlieung der
Baugrundstlicke soll Gber eine StichstralRe erfolgen, die zwischen den Grundsticken Trift-
strale 19 und 21 an die TriftstralRe anschliet. Am westlichen Ende der StichstralRe ist eine
Wendeanlage vorgesehen, die von 3-achsigen Mullfahrzeugen und Lkw in entsprechender
GroRe befahren werden kann.

Fur die auf den rickwartigen Grundsticksteilen der Grundstlcke TriftstraRe 21 und 23 in
zweiter Reihe geplante Bebauung ist keine Anbindung Uber die neue ErschlieRungsstralte
erforderlich, da die Grundstlicke direkt an die Triftstralle angebunden sind und hieriiber an-
gefahren werden kénnen.

Garagen/_Stellplatze sollen innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf den
Grundstlicken errichtet werden. Dem Bebauungskonzept liegt, wie in vergleichbaren Gebie-
ten ublich, der Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je geplanter Wohneinheit zugrunde.

Fur die Geschosswohnungsbauten (auch an der Triftstralle) ist die Unterbringung der not-
wendigen Stellplatze unter den Hausern in einer Tiefgarage nérdlich der ErschlieRungsstra-
Re geplant.

Fur die Reihenhauszeile soll die Unterbringung der Stellplatze/ Carports auf einer Gemein-
schaftsflache erfolgen.

Offentliche Parkplatze fiir Besucher sind an der Wendeanlage sowie straRenbegleitend pa-
rallel zur Fahrbahn der neuen Erschlielungsstral’e vorgesehen. Bei bis zu 26 o&ffentlichen
Parkplatzen wird ein 20%-Anteil erreicht (1 Stpl. je 5 WE)

Die Freiraumplanung soll vorhandene Gehdlzbestande berlcksichtigen, soweit ein Erhalt mit
der geplanten Bebauung und ErschlieBung vereinbar ist. Geplant ist eine 6ffentliche Durch-
wegung des Plangebietes zwischen TriftstraRe und Scharhérnstrale fir FulRganger und
Radfahrer in den geplanten Grlinziigen.

Ein privater Spielplatz ist in der Grinflache im stidwestlichen Teil des Plangebietes vorgese-
hen. Dieser auf privatem Grund herzustellende und zu betreibende Spielplatz soll fir alle
Kinder, also sowohl fir Anwohner als auch die Allgemeinheit zuganglich sein. Ausstattung,
Nutzung und Instandhaltung des Spielplatzes werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Hansestadt Lubeck geregelt werden. Es besteht die
Zielsetzung, sowohl fur Kinder bis 6 Jahre, als auch fir Kinder der Altersgruppe 6 - 12 Jahre
ansprechende Spielbereiche zu schaffen. Errichtung und Instandhaltung obliegen dem Vor-
habentrager bzw. seinem Rechtsnachfolger.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst insgesamt eine Flache ca. 1,92 ha. Die Fla-
chennutzungen innerhalb des Plangebietes gliedern sich wie folgt auf:

Art der Flachennutzung FlachengroRe in m2

Baugebietsflache 11.829

-WA1 7.341

-WA?2 1.173

-WA3 2.183

-WA 4 1.132

Ver- und Entsorgung 25

- Abwasserpumpwerk 25

Verkehrsflachen 2.055

Stralienverkehrsflache (Triftstrale) 386

Verkehrsberuhigter Bereich (Planstrale A) 1.669

Grunflachen 6.053

private Grunflachen "Parkanlage” 5.028

private Grinflache "Spielplatz" 606

private Grunflache "Hausgarten" 419

Flache des Plangebietes 19.962 m*
=1,92 ha
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5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Entwicklung des Plangebietes als Wohnquartier werden
samtliche Baugrundstiicke im Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4
BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Auf-
grund der Lage des Plangebietes in einem Blockinnenbereich und den damit verbundenen
fehlenden ErschlieBungsvoraussetzungen in einem verkehrsberuhigten Bereich werden die
ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Abseits der TriftstralRe (in den Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 4) werden daruber hinaus
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Zwecke zur Schaffung
eines ruhigen Wohnquartiers ausgeschlossen. Ferner kdnnen in den vorgenannten Teilge-
bieten aus den gleichen Grunden nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Rdume fur freie Berufe nur ausnahms-
weise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet lasst sich hinsichtlich seiner baulichen Struktur in vier Bereiche gliedern.
Wahrend in den Teilgebieten WA 1 und WA 4 Geschosswohnungsbauten entstehen sollen,
werden im Teilgebiet WA 2 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur zweigeschossige
Wohngebaude und im Teilgebiet WA 3 fur die Errichtung einer zweigeschossigen Reihen-
hausbebauung geschaffen. Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet
durch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal} sowie die maximal zu-
lassigen Grundflache (GR) bzw. einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) be-
grenzt. Wo im Bebauungsplan enge Baukdrperfestsetzungen vorgenommen werden (im WA
1), ergibt sich die zuldssige Grundflache aus der jeweils Uberbaubaren Grundstucksflache
(siehe textl. Festsetzung 2.1). Um eine je nach Geschossigkeit und Bauweise geordnete
Hohenentwicklung der Gebaude innerhalb der einzelnen Teilgebiete sicherzustellen, setzt
der Bebauungsplan maximale Gebaudehdhen fest, die sich dartber hinaus am baulichen
Bestand der Umgebung orientieren. Fiur die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaude-
héhe wird vom Erhalt der vorhandenen Gelandehdhenlage ausgegangen und entsprechende
Hohenpunkte als Bezugshdhen festgesetzt.

In Anlehnung an die Bebauung in der naheren Umgebung wird im Teilgebiet WA 1 die An-
zahl der Vollgeschosse auf vier Vollgeschosse begrenzt, wobei die obersten Geschosse in
Anlehnung an die Dachgeschosse der nérdlich angrenzenden Zeilenbebauung als Staffelge-
schosse auszubilden sind (siehe textl. Festsetzung 8.1). Die Abstaffelung der westlichen
Gebaudezeile von 4 Vollgeschossen im Norden auf bis 2 Vollgeschosse im Suden tragt
Larmschutzanforderungen Rechnung (siehe 5.2.5). Die sich aus der Uberbaubaren Grund-
stucksflache ergebende zuldssige Grundflache entspricht im Teilgebiet WA 1 einer GRZ von
unter 0,3.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 ist die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei beschrankt.
Im Bereich des WA 2 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 fest, die fir eine Einzel-
hausbebauung vergleichsweise grol} erscheint, jedoch der geringen Flache der Uberplanten
ruckwartigen Grundstlcksteile (als Bezugsgroe fur die GRZ-Bestimmung) Rechnung tragt.
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Im Teilgebiet WA 3 ist eine GesamtgrofRe der maximal zuldssigen Grundflache festgesetzt,
was einer GRZ von ca. 0,33 entspricht.

Als klare Raumkante und in der Flucht der bestehenden Bebauung an der TriftstralRe setzt
der Bebauungsplan im WA 4 eine dreigeschossige Bebauung auf einer maximal zulassigen
Grundflache von 370 m? fest. Dies entspricht einer GRZ von ca. 0,33.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO generell mdgliche Uberschreitung der zuldssigen Grundfla-
che um 50% durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie durch
Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache reicht im Teilgebiet WA 1 nicht aus, um die
dort vorgesehenen Tiefgaragen, privaten ErschlieBungswege und sonstigen bendtigte Ne-
benanlagen wie Millsammelplatze realisieren zu kdnnen. Insofern werden fur dieses Teilge-
biet weitergehende Uberschreitungen der zuldssigen GR um bis zu 80 % zugelassen. Ahn-
lich wird im WA 3 verfahren; hier wird fur die Anlage von Sammelstellplatzen, Erschlie-
Rungswegen und sonstige Nebenanlagen eine Uberschreitung der zuldssigen GR um bis zu
70 % zugelassen.

5.2.3 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Gemal stadtebaulichem Konzept werden im Bereich der Zeilenbebauung (WA 1) oberirdi-
sche Stellplatze und Garagen ausgeschlossen, sodass die Freiflachen zwischen den Zeilen-
bauten weitestgehend als wohnungszugehorige Grinflachen angelegt und genutzt werden
koénnen. Fir die ausschlieRlich zuldssige Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen setzt
der Bebauungsplan Uber die Baugrenzen der Baukdrperfestsetzung hinaus Flachen fir die
Tiefgarage fest, sodass hier Stellplatze in ausreichendem Umfang (siehe unten) nachgewie-
sen werden konnen. Die Tiefgaragenflachen sind mit einer ausreichenden Erdschicht abzu-
decken und zu begriinen (siehe textl. Festsetzung 6.8).

Fir den Bereich der Reihenhausbebauung ist eine gemeinsame Stellplatzanlage vorgese-
hen, sodass das Stralienbild der parallel zur StralRe orientierten Reihenhauszeile nicht durch
dicht an dicht abgestellte Kfz gepragt wird, sondern stattdessen die Anlage begriinter Vor-
garten ermdglicht wird. Dementsprechend sind im WA 3 oberirdische Stellplatze nur auf der
hierfur festgesetzten Flachen fir eine Gemeinschaftsstellplatzanlage zuladssig. Die Stellplatze
kénnen auch als Carports Uberdacht werden; die Errichtung von Garagen ist hingegen unzu-
lassig.

Fur die Dimensionierung der Tiefgarage im WA 1, die auch die Stellplatze fir das Teilgebiet
WA 4 aufnehmen soll, wird ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 1 Wohneinheit zugrunde
gelegt. Gleiches gilt fir die Sammelstellplatzanlage im Teilgebiet WA 3.

5.2.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur Sicherung
einer Nord-Sud-Zeilenbebauung im Norden (WA 1) sowie einer Reihenhausbebauung im
Siden des Plangebietes (WA 3) wird eine am Bebauungskonzept orientierte Baukérperfest-
setzung vorgenommen. Die Baugrenzen berlcksichtigen eine Tiefe von 14 m. In den Teilge-
biet WA 1 und WA 4 lasst der Bebauungsplan Uberschreitungen der Baugrenze durch Vor-
bauten (um bis zu 2,5 m) und Balkone (um bis zu 2,0 m) ausdricklich zu, da der geplante
Umfang der Uberschreitungen in Anzahl und Tiefe Uber das ansonsten Ubliche MaR hinaus-
gehen.
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Im Teilgebiet WA 2 sichert die Festsetzung der offenen Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2
BauNVO die Realisierung von Einzelhausern. Die ausschlieRliche Zulassigkeit von Haus-
gruppen im WA 3 sichert die angestrebte Errichtung von Reihenhausern.

5.2.5 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Larmimmissionen, die von unterschiedlichen Larm-
quellen ausgehen. Dementsprechend wurde eine schalltechnische Untersuchung® zu folgen-
den Belangen des Immissionsschutzes erstellt:

- Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes,
- Auswirkungen der Verkehrserzeugung durch das Plangebiet auf die Umgebung und

- Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes durch die Werkstatten der stdwestlich
gelegenen Gewerbeschulen.

Zu den Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet wirken, wird festgestellt, dass in
einigen Teilbereichen der Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete tags
(an den Gebaudefassaden im Ostlichen Plangebiet partiell im WA 1 sowie in den Teilgebie-
ten WA 2 - WA 4) und in einem Teilbereich sogar der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
Uberschritten werden (im WA 4 an den dstlichen, sudlichen und nérdlichen Gebaudeseiten).

Am Tag wird der fUr allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 von 55 dB(A) in der Immissionshéhe 2m fur ebenerdige AuRenwohnbereiche
(Terrassen) in den Teilgebieten WA 1 - WA 3 vollstandig sowie im Teilgebiet WA 4 an der
von der Triftstralle abgeschirmten westlichen Gebaudeseite eingehalten. An den im stadte-
baulichen Konzept dargestellten Balkonen an der Westseite der Hauser im Teilgebiet WA 1
sowie an der Westseite des Gebaudes im Teilgebiet WA 4 wird der Orientierungswert von 55
dB(A) tags mit Berucksichtigung der Eigenabschirmung der Baukérper eingehalten. Dies gilt
auch im Obergeschoss an der Sudseite der Reihenhauszeile im Teilgebiet WA 3. Terrassen
und Balkone sind in den Teilgebieten WA 1 - WA 3 sowie an der Westseite des Gebaudes im
Teilgebiet WA 4 aufgrund der Gebaudeabschirmungen ausreichend geschutzt.

In der Nacht wird der Orientierungswert von 45 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete im Plan-
gebiet aufgrund der von der westlich des Plangebietes gelegenen Autobahn A1 bei Mitwind
einwirkenden Larmimmissionen groftenteils Uberschritten, der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV jedoch analog zum Tag nur in einem kleinen Teil des WA 4. Aufgrund der
Uberschreitungen der Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte ist die Festsetzung von
passiven SchallschutzmalRnahmen fur Teilbereiche erforderlich (fur die ostlichen, sudlichen
und nérdlichen Gebaudeseiten im Teilgebiet WA 4: Larmpegelbereich 1V i. V. m. schalldam-
menden Luftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kinderzimmer). Alternativ kbnnen die Schlaf-
und Kinderzimmerrdume auf der von der Strale abgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden. Fur die Westseite des Gebaudes im WA 4 sowie fur alle Gebaudeseiten in den Teil-
gebieten WA 1 - WA 3 wird der Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 auf den AuRenwohnbereichen samtlicher Bauvor-
haben eingehalten werden kénnen, die Uberschreitungen der WA-Orientierungswerte tags
nie an allen Gebaudeseiten auftreten und nachts ein hinreichender Schallschutz durch

"Gutachten Nr. 16-06-2 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.42.00 "TriftstralRe/
Georg-Kerschensteiner-Strale" der Hansestadt Libeck", Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin,
04.11.2016
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schallgedammte Lifter erreicht werden kann, stehen die partiellen Uberschreitungen der
Orientierungswerte der Entwicklung eines Wohngebietes nicht grundsatzlich entgegen und
konnen in Abwagung mit anderen Belangen (insbesondere der Schaffung von bendtigtem
Wohnraum) vertretbar in Kauf genommen werden.

Zu den Auswirkungen der Mehrverkehre aufgrund der geplanten Wohnbebauung ist festzu-
stellen, dass die Verkehrszunahmen in der Triftstralle sowie der Neu-Verkehr auf der Plan-
stralRe einschliel3lich Parkplatz keine Larmimmissionskonflikte ausldsen.

Die aktuell bestehenden Larmimmissionen, die aufgrund des Werkstattbetriebes der Gewer-
beschulen (AuRRenflachen Bauhalle und Gewachshaus mit Sdgen, Hdmmern, Frasen, Anlie-
fern; Bereich Fahrzeugtechnik mit werkstattiiblichem Betrieb und Parkbewegungen, Pausen-
aufenthalt aufen bis zu 100 Schulern) auf das Plangebiet wirken, sind ermittelt und werden
in der Planung entsprechend berucksichtigt. Die Anordnung der Baufelder wurde unter die-
sem Gesichtspunkt gegenliber vorausgehenden Vorplanungen verandert (Verzicht auf eine
Bebauung im Sidwesten des Plangebietes), sodass den Belangen des Schallschutzes be-
zuglich der von den Gewerbeschulen ausgehenden Larmimmissionen ausreichend Rech-
nung getragen wird. Die Immissionsanforderungen der TA Larm werden eingehalten, sodass
sich fur die Gewerbeschulen auch zuklinftig keine Einschrankungen ergeben werden

Ausgehend von der Ermittlung der Bestandssituation und unter Berlcksichtigung der in der
Umgebung vorhandenen Wohnbebauung und der Annahme, dass die Immissionsrichtwerte
dort eingehalten werden, ist im Gutachten ein worst-case-Szenario entwickelt worden. Auf-
grund der ermittelten Larmbelastungen im siudwestlichen Bereich des Geltungsbereiches,
halt die geplante Wohnbebauung einen ausreichenden Mindestabstand zu den Larmquellen
im Bereich der Gewerbeschulen ein. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass die
Gewerbeschulen keine Nutzungseinschrankungen gegeniiber der Bestandssituation haben
wird. Umgekehrt kann demnach auch nicht von einem hdéheren Nutzungsumfang der Gewer-
beschulen ausgegangen werden, da dies sonst bereits heute zu Konfliktsituationen flhren
wirde.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Offentliche Verkehrsflachen und Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogenen Teile der Triftstralle werden
entsprechend ihrer verkehrlichen Funktion als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.
Auf eine Erweiterung der Stralenverkehrsflache zur Anlage eines Fahrgastunterstandes
konnte verzichtet werden, da der Unterstand auf Hohe der Bushaltestelle auf Flachen des
Grundstucks Triftstrale 17/19 errichtet werden kann; die Sicherung erfolgt Uber einen Ge-
stattungsvertrag.

Die geplante Erschliefungsstrafle mit Wendeanlage soll als 6ffentliche Verkehrsflache her-
gestellt werden. Der Bebauungsplan setzt die Planstrale als Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen* fest. Die Fest-
setzung ermdglicht gleichermalien die spatere strallenverkehrsrechtliche Anordnung eines
verkehrsberuhigten Bereichs wie auch einer Tempo-30-Zone. Mit der Querschnittsbreite von
6,55 m ist der Begegnungsfall Lkw-Pkw berlcksichtigt (siehe. Bild 17 RASt 06).Die Wende-
anlage am westlichen Ende der PlanstralRe ist so dimensioniert, dass hier dreiachsige Mull-
fahrzeuge ohne Zurlcksetzen wenden kénnen.

Weiterhin ist innerhalb der fahrbahnbegleitenden privaten Grinflache ein separater Gehweg
vorgesehen, der durch ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit dauerhaft gesichert wird.
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Der Fu3- und Radweg wird Uber das Plangebiet hinaus fortgesetzt werden und somit eine
Anbindung an den westlich angrenzenden Griinzug erhalten. Das Nutzungsrecht flir den
Weg wird vertraglich gesichert werden.

Die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes im Plangebiet wurden ermit-
telt und abgeschatzt’. Im Ergebnis der Betrachtungen werden fiir die TriftstraRe kiinftig Ge-
samtbelegungen von etwa 6.400 Kfz/24 DTV prognostiziert, die sich weiter im Rahmen einer
HaupterschlieBungsstral’e bewegen. Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebie-
tes werden in der Triftstrae auch auf den direkt angrenzenden Streckenabschnitten und
Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet. Auch am Knoten TriftstralRe/ Schwartauer Allee
haben die aktuellen Verkehrserhebungen ergeben, dass die vorhandenen Verkehrsflachen in
Verbindung mit der vorhandenen Fuliganger-Lichtsignalanlage ausreichend dimensioniert
sind, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

5.3.2 Stellplatze/ Fahrradstellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem eigenen
Grundstuck zu errichten. Dem Bebauungskonzept liegt, wie in vergleichbaren Wohngebieten
ublich, ein Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz je 1 geplante Wohneinheit zugrunde.

Fur die Geschosswohnungsbauten (WA 1 und WA 4) ist die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs komplett unterirdisch in einer Tiefgarage nérdlich der ErschlieBungsstralle im Be-
reich des WA 1 geplant, was sich sehr positiv auf die Qualitadt der Auflenbereiche innerhalb
des Plangebietes auswirken wird. Fur die Baugebiete WA 1 und WA 4 trifft der Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen. Darlber hinaus ist nicht vorgesehen, im WA 4 Stellplat-
ze zu schaffen, da der Bedarf in der Tiefgarage im WA 1 realisieren werden soll.

Im Teilgebiet WA 2 sind Stellplatze in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundsti-
cken zu errichten.

Im Teilgebiet WA 3 sind Stellplatze/ offene Garagen auf einer Gemeinschaftsflache westlich
der geplanten Wohngebaude vorgesehen.

Daruber hinaus sind innerhalb der Planstral’e o6ffentliche Parkplatze wechselseitig parallel
zur Fahrtrichtung sowie im Bereich des Wendehammers in Senkrechtaufstellung vorgese-
hen. Da die konkrete Anordnung der Parkplatzflachen mit der ErschlieRungsplanung vorge-
nommen wird, erfolgt im Bebauungsplan lediglich eine Darstellung ohne Normcharakter.

Fahrradstellplatze/ Abstellanlagen fur Fahrrader sind gemafl § 50 LBauO S-H zu errichten.
Die Anzahl und Grofe richtet sich nach Art und Anzahl der tatsachlich zu erwartenden Fahr-
rader der standigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der
Anlagen. Auf den privaten Grundstlicken innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes sind Fahrradabstellplatze und Abstellméglichkeiten zuldssig. Planungsrechtlich sind
diese i.S. einer Nebenanlage auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Die Anordnung sowie die Lage von Fahrradabstellmdglichkeiten sind in der konkreten Ob-
jektplanung vorzunehmen und daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.4 Ver-und Entsorgung

Fir das Plangebiet sind samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtung erstmalig herzustellen.

4 "Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zur Planung fir das Quartier Triftstrale / Georg-Kerschensteiner-Strale",

ausgearbeitet von urbanus GbR, Liibeck, 18.10.2016, 21.03.2017
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Zur Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers setzt der Bebauungsplan
eine Flache fir ein aufgrund der Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes erforderli-
ches Abwasserpumpwerk festgesetzt. Darlber hinaus kénnen Nebenanlagen zur Versor-
gung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung geman § 14
Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten ausnahmsweise zugelassen werden.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes sind durch
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz und eine entsprechende Erweiterung des Lei-
tungsnetzes der Hansestadt Libeck zu gewahrleisten.

Schmutzwasserentsorgung

Die Hohenentwicklung des Gelandes ist zu beachten. Da eine Aufschuttung des Gelandes
nicht in Erwagung gezogen wird, wird eine Flache fiur ein Abwasserpumpwerk westlich der
Wendeanlage festgesetzt. Fir die Ableitung des Schmutzwassers werden zwei Varianten fir
die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers in Betracht gezogen:

- Anbindung an den Mischwasserkanal in der Triftstralle mit Leitungsfiihrung im Verlauf der
Planstrale oder

- Ableitung in westliche Richtung und Anbindung an einen Schmutzwasserkanal in der
Scharhérnstral’e, was jedoch die Gestattung und Sicherung der Querung des Nachbar-
grundstlickes voraussetzt; flr eine mogliche Leitungsfihrung im Plangebiet ist die Siche-
rung eines entsprechenden Leitungsrechtes im Verlauf des Griinzugs vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan werden fur beide Varianten die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen. Die konkrete Ausfiihrung wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung abge-
stimmt und vertraglich gesichert.

Niederschlagswasserableitung

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dabei ist
der Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich Vorrang zu gewahren.

Unter diesem Aspekt wurden entsprechende Moglichkeiten fur die Niederschlagsversicke-
rung innerhalb des Plangebietes untersucht®’. Eine Regenwasserversickerung innerhalb des
Plangebietes ist demnach maoglich.

Das Niederschlagswasser, welches auf den versiegelten Flachen im Plangebiet anfallt, ist
auf den Grundstlicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern bzw. wird
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinfliche versickert’. Das Entwés-
serungskonzept zur Niederschlagswasserversickerung sieht die Versickerung wie folgt vor:

StralRenentwasserung:

- Rigolenversickerung mit Fullkdérpern innerhalb der StralRenverkehrsflache,
- abschnittsweise Anordnung in Bereichen mit Stral3eneinldaufen und

- fur den Wendehammer sind einreihige Fullkérperrigolen vorzusehen.

8 Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen, Dipl-Ing. B. Palasis, Grundshagen, November 2016;
Entwasserungskonzept, Dipl-Ing. B. Palasis, Grundshagen, 02.03.2017
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Gebaudeentwasserung:

- Die Tiefgaragen kénnen aufgrund ihrer 40 cm machtigen Uberdeckung unberiicksichtigt
bleiben. Die Tiefgaragenrampe ist mit einer geeigneten Anlage zu entwassern.

- WAT1: Die Entwasserung soll Uber Versickerungsschachte erfolgen, wobei je Gebaude
zwei Schachte zu erforderlich werden.

- WA 2, WA 3, WA 4: Errichtung konventioneller Rohr-Rigolen-Systeme (Kiessandrigole).

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist ein wasserrechtlicher
Erlaubnisantrag bei der unteren Wasserbehdrde der Hansestadt Libeck gemal § 8 WHG zu
stellen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterlagen aufgenommen.

Notiberlauf

Zur Regenwasserriickhaltung fir Notlberldufe kénnen Teilflachen innerhalb der privaten
Grinflachen als temporar wasserfihrende Flachen angelegt werden.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes Uber die festgesetzte offentli-
che StralRenverkehrsflache.

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W Arbeitsblatt 405 zu dimensionieren und fir die
Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern. Innerhalb des Plangebietes wird es aufgrund der
vorgesehenen Geschosswohnbauten erforderlich eine Loschwassermenge von 96 m? / h flr
die Dauer von zwei Stunden im Grundschutz vorzuhalten. Die Versorgung des Gebietes mit
ausreichend Ldschwasser wird Uber das bestehende Leitungsnetz der netz.Libeck. Die er-
forderliche Léschwassermenge wird demnach Uber einen im Bereich der geplanten Wende-
anlage vorgesehenen Unterflurhydranten sowie Uber weitere bereits (in einem Umkreis von
300m) an der Triftstral’e vorhandene Hydranten sichergestellt.

Energie

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das drtlich vorhandene Versorgungsnetz
und entsprechende Erweiterung sichergestellt werden.

Ein Gasanschluss kénnte durch die Anbindung an das oértliche vorhandene Versorgungsnetz
und entsprechende Erweiterung vorgenommen werden. Alternativ wird jedoch ein Anschluss
an das Fernwarmenetz bevorzugt, was Uber eine bestehende Fernwarmeleitung innerhalb
der TriftstralRe ermoéglicht werden kann.

Telekommunikation

Fur das Plangebiet soll der Anschluss an das bereits vorhandene Telekommunikationsnetz
bzw. durch eine entsprechende Erweiterung des Leitungsnetzes erfolgen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen entspre-
chend der giltigen Abfallsatzung. Die Standorte der Abfallbehalter sind so zu wahlen, dass
eine ordnungsgemale Entsorgung gewahrleistet werden kann. Die Standorte sind im Rah-
men der Objektplanung festzulegen und daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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5.5 Grunflachen, Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie MalBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf den privaten Flachen werden gemal des stadtebaulichen Konzeptes grof3zugige Grin-
flachen als private Parkanlage festgesetzt. Ebenso wird ein Kinderspielplatz eingebettet und
festgesetzt. Somit wird die gemaR Teillandschaftsplan vorgesehene "griine" Durchwegung
planungsrechtlich vorbereitet bzw. gesichert.

Die Pflanz- und Erhaltungsgebote beziehen sich auf die als private Grinflachen festgesetz-
ten Flachen sowie auf die Anpflanzflachen innerhalb der Teilgebiete WA 1, WA 3 und WA 4.
Fur die Anpflanzungen innerhalb dieser Grinflachen werden als Pflanzarten nur einheimi-
sche und standortgerechte Gehdlze festgesetzt. Dadurch sollen Lebensraume fir wildleben-
de Tier - und Pflanzenarten geschaffen werden, die nicht nur die Grundlage fiir Naturerho-
lung und Naturerleben darstellen, sondern auch zur Erweiterung eines zusammenhangen-
den Grunzuges im Siedlungsbereich beitragen.

5.6 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich fiur bebauungsplanbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden wird die Um-
wandlung von 4.350 m? intensiv genutzter Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes Grinland
(entspricht Okopunkten in Héhe von 4.350 m?) auf Flachen des Okokontos GroR-Steinrade
(auf den Flurstticken 1, 13 und 39 der Flur 0 in der Gemarkung Grof3 Steinrade) den Teilge-
bieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und den ErschlieBungsflachen (Planstralle A und Wege
in den Griunflachen) vollstandig zugeordnet.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Baumbestand sind aullerhalb des Plangebietes auf der
Halbinsel Kaninchenberg auf dem Flurstick 72 in der Flur 16 der Gemarkung Schlutup 12
weitere Ausgleichspflanzungen umzusetzen. Das Grundstuck befindet sich im Eigentum des
Vorhabentragers. Fur die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Baume in Baumschulqualitat und einem Stammumfang von 12/14 cm vorzunehmen.

Ergénzend zur Zuordnungsfestsetzung wird die Durchfihrung der Ausgleichsmallnahmen in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

5.7 Gestaltung

Im Hinblick auf eine stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
einzelne Festsetzungen zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen gemall § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 LBO S-H.

Insbesondere werden einige grundlegende Festsetzungen getroffen fur:
- Dacher
- Fassaden sowie
- sonstige Anlagen, wie Werbeanlagen, Warenautomaten.

Fur die Geschosswohnungsbauten und Reihenhauser in den Baugebieten WA 1, 3 und 4 ist
eine moderne, zeitgendssische Bebauung vorgesehen (Flachdach, Pultdach). Die Festset-
zung eines Staffelgeschosses beinhaltet den deutlichen Ricksprung der Fassaden des je-
weils obersten Geschosses eines Gebaudes, wodurch die Héhenentwicklung und Massivitat
der Baukorper optisch abgemildert wird. Die Staffelgeschosse sind mit Flach- oder flach
geneigten Dachern auszufiihren.
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Fir die angestrebte kleinteilige Bebauung auf riickwartigen Teilen der Grundstiicke Triftstra-
Re 21 und 23 (WA 2) orientieren sich die Festsetzungen an vorhandenen Dachformen. Hier
sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 45° zulassig, womit der gestalteri-
sche und stadtebauliche Bezug zur vorhandenen Umgebungsbebauung mit der Bebauung in
der zweiten Reihe gewahrleistet werden soll.

5.8 Hinweise

Es wird auf die Einsichtnahmemadglichkeit in die DIN-Vorschriften, auf welche der Bebau-
ungsplan 05.42.00 Bezug nimmt, verwiesen, um die diesbezlglichen formalen rechtlichen
Anforderungen zu beachten.

Da das Vorkommen von Kampfmitteln im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden
kann, wurde ein entsprechender Hinweis formuliert.

Da Pflanzenschutzmittel im Boden in Teilbereichen des Geltungsbereiches nachgewiesen
wurden, ist ein entsprechender Hinweis zum Bodenaustausch und eine fachtechnische Bau-
begleitung formuliert worden.

Zur Berucksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen wurden entsprechende Hinweise
fur die Baufeldrdumung und den Abbruch von Gebauden formuliert.

Fir das dem Bebauungsplan nachgelagerte Verfahren wurde ein Hinweis zur Genehmi-
gungspflicht fir die Versickerung von Niederschlagswasser aufgenommen.

Fir moégliche Funde von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten wurde ein entsprechender Hin-
weis formuliert.

0. Umweltbericht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 05.42.00- TriftstraRe-Georg Kerschensteiner-
StralRe sind die Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung sowie fir Grinflachen und
einen Kinderspielplatz vorgesehen. Hierbei kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft,
die im Sinne des Naturschutzrechts als erheblich gelten.

Gemal § 2 BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht beizufiigen.
Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange durchzufiihren.

Die folgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf den fir den Bebauungsplan er-
stellten Fachgutachten:

- ,Baumschau zur Beurteilung der Baume*“ vom 20.03.2016,

- ,Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zur Planung fiur das Quartier Triftstra-
Re/Georg-Kerschensteiner-Strale“ vom 18.10.2016, 21.03.2017

- ,Schalltechnische Untersuchung“ vom 04.11.2016,

- ,Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen® von November
2016,

- LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag“ vom 02.02.2017, Ergdnzungen 04. April 2017,
- ,Historische Erkundung“ vom 05.03.2017,

- ,Orientierende Untersuchung § 9 Abs. 2 BBodSchG* vom 27.03.2017
(Vollstandige Zitierung der Gutachten siehe unter 10.3)
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6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplaninhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, eine brachliegende und
vormals als Gartnerei genutzte Flache, zu revitalisieren.

Hierfur ist ein Allgemeines Wohngebiet mit Geschosswohnungsbauten und Reihenhausern
geplant. Innerhalb des Plangebietes ist eine kompakte Bebauung mit Geschosswohnungs-
bauten nérdlich der ErschlielBungsstral’e (viergeschossig) und an der TriftstralRe (dreige-
schossig) vorgesehen. Im stdlichen Bereich ist eine zweigeschossige Reihenhauszeile im
Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung an der Georg-Kerschensteiner-StraRe. Auf riick-
wartigen Teilen der Grundstlucke TriftstraRe 21 und 23 wird eine Bebauung mit zwei Einzel-
oder Doppelhduser ermdglicht.

In den vier Mehrfamilienhdusern sind insgesamt ca. 116 Wohneinheiten geplant. Daruber
hinaus sollen eine Reihenhauszeile mit 8 RH und zwei Einfamilienhauser/ Doppelhauser
entstehen kdnnen.

Erschlossen wird das neue Wohngebiet Uber eine neue Stichstralle, die im Osten an die
Triftstral3e anschliel3t und im Westen nach etwas 100 m in einer Wendeanlage endet.

Im Sudwesten des Plangebietes ist eine private, aber auch o6ffentlich nutzbare Grunflache
mit Kinderspielplatz geplant. Parallel zur Erschliefungsstralie ist eine Grinverbindung mit
einem Weg fir FulRganger und Radfahrer zwischen der Freiflache im Westen und der Trift-
strale im Osten des Plangebietes geplant.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen
6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des

BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen konnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schutzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG
zu prufen und ggf. erforderliche MalRnahmen vorzusehen.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmalinahmen sind auf der Grundlage des
§ 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
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§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmalnahmen fiir die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufiihren. So-
weit MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefuhrt werden sollen, soll die Ge-
meinde die MalRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfihren. Voraus-
setzung flr die Rickerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichsmalf3-
nahmen den Eingriffsgrundsticken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stad-
tebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: GemafR der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck sind alle Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Héhe von 1,30 m) geschutzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Bau-
me) oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstdmmig ausgebildeten Baumen
gilt der Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von
dem Schutz sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume,
deren Stamm in 1,30 m H6he maximal 6 m von einem zulassigerweise errichteten Gebaude
entfernt ist, sowie Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.

6.2.2 Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsprogramm_Schleswig-Holstein: Gemal den Darstellungen im Landschaftspro-
gramm liegt das Plangebiet innerhalb eines grof¥flachigen Wasserschongebietes, das von
Scharbeutz bis Krummesse und von Stockelsdorf bis Travemiinde reicht.

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il — Kreis Ostholstein und Hansestadt Liibeck

(Gesamtfortschreibung 2003): Neben den Darstellungen der Schutzguter und Nutzungen ist
im Landschaftsrahmenplan das Bebauungsplangebiet innerhalb des Wasserschongebietes
dargestellt.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes
der Hansestadt Lubeck - Stand 04.03.2008 - stellt fur das Plangebiet und die umgebenden
Flachen folgende MalRnahmen dar:

- Untersuchungen von Altlastenverdachtsflachen
- Sicherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Ziele dargestellt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Die Flache des Baugebietes erstreckt sich Uber eine Brachflache, die ehemals als Gartnerei-
flache genutzt wurde, sowie Uber angrenzende Grundstlcksteile, die gartnerisch genutzt
werden. Natirlich anstehende Béden sind durch Uberbauung, Umlagerungen und durch
vorherige Nutzungen (als ehemalige Gartnereiflache bzw. als Privatgarten genutzt) anthro-
pogen beeinflusst.
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Durch das Ingenieurbiro fur Baugrund & Grundbau Dipl. Ing. B. Palasis wurde eine Bau-
grundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen™ erstellt. Im Folgenden
werden die Ergebnisse der Stellungnahme aufgezeigt.

Die durchgefiihrten Baugrundaufschlisse haben ergeben, dass im gesamten Baugebiet un-
ter den dunklen humosen sandigen Oberbdden primar mineralische Fein- bis Mittelsande mit
wechselhaft schluffigen Beimengungen anstehen, die bereichsweise von einem nicht durch-
gangig vorhandenen Tonband durchzogen werden. Auf eine anthropogene Umlagerung der
Oberbdden lassen gering vorhandene Ziegelspliteinlagerungen schlie3en.

Es konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von nichtmineralischen Schadstoffablage-
rungen oder organischen (Torf-)Einlagerungen im Untergrund festgestellt werden.

Die Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) (Gefahrdungspfad Boden-
Mensch) fir Kinderspielflachen und Wohngebiete werden redundant unterschritten, sodass
gegen das Belassen des Erdreichs an Ort und Stelle in den vorgesehenen Griin- und Spiel-
flachen keine Bedenken bestehen.

Die unterlagernden mineralisch gewachsenen Boden sind anthropogen nicht beeinflusst und
kénnen als unbelastetes Erdreich —Z.0- eingestuft werden, das bei der Verwertung keinen
Auflagen unterliegt. Eine historische Altlastenerkundung wurde vom Gutachterbiro PRO
UMWELT C. Jaggi e.K."" durchgefiihrt (Stand 05.03.2017). GemaR dem Gutachten ist ab-
fallwirtschaftlich das Material (Boden und Formsand) der Kategorie Z 1.1 zu unterstellen und
demnach fur den offenen Einbau eingeschrankt nutzbar. Gleichzeitig werden die Prufwerte
der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden — Mensch bei sensiblen Nutzungen als Kinder-
spielflachen und Wohngebiete unterschritten.

Konkrete Hinweise auf die nachhaltige Verwendung von Pflanzenschutzmitteln oder anderen
umweltschadlichen Stoffen liegen nicht vor. Gefahrdungen der Schutzgiter und schadliche
Veranderungen des Bodens sind nicht abzuleiten.

Aufgrund der langjahrigen gartnerischen und landwirtschaftlichen Vornutzung wurde zur
Verifizierung potentiell schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des § 9
Abs. 2 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) eine weitergehende orientie-
rende Untersuchung' der Verdachtsflachen vorgenommen.

Im Ergebnis der Untersuchungen unterschreiten alle Mischproben von 0 — 0,1 m die anzu-
wendenden Prifwerte der BBodSchV. Pestizide wurden mit Ausnahme von Anthrachinon in
den Teilbereichen 1 und 4" nicht nachgewiesen. Es wird somit héchst vorsorglich empfoh-
len, den Oberboden in einem Bereich am 6stlichen Rand des Teilgebietes WA1 bis zu einer
Tiefe von 0,2 m unter GOK im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auszutauschen.

Ca. 80 % dieses Teilbereiches werden kinftig mit Wohnbebauung und Zuwegen gestaltet.
Die verbleibenden 20 % Grinflachen sollten bis 0,2 m unter Gelandeoberkante GOK ausge-
tauscht werden. Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch ist fir diesen
Teilbereich sowie wie fur die Ubrigen Flachen nicht abzuleiten. Die Flachen sind uneinge-
schrankt nutzbar.

10 Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen, Dipl-Ing. B. Palasis, Grundshagen, November 2016

" Historische Erkundung B-Plan-Gebiet 05.42.00 Libeck Triftstrale 17-19 / Ecke Georg-Kerschensteiner-StralRe, Gutachter-
biiro PRO UMWELT C. Jaggi e.K, Stand: 05.03.2017

Orientierende Untersuchung § 9 Abs. 2 BBodSchG B-Plan-Gebiet 05.42.00 Lubeck, TriftstralBe 17-19 / Ecke Georg-
Kerschensteiner-Stralle, Gutachterbiro PRO UMWELT C. Jaggi e.K, Stand: 27. Marz 2017

Orientierende Untersuchung § 9 Abs. 2 BBodSchG B-Plan-Gebiet 05.42.00 Libeck, TriftstraBe 17-19 / Ecke Georg-
Kerschensteiner-Straflte, Gutachterbiiro PRO UMWELT C. Jaggi e.K, Stand: 27. Marz 2017
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Fir den suddstlichen, bebauten Abschnitt des Plangebietes werden vom Gutachter folgende
Empfehlungen ausgesprochen:

- Vor Beginn der Rickbauarbeiten sollte das Gebdude und die Anbauten begangen wer-
den, um potentielle Schadstoffquellen zu identifizieren.

- Wahrend des Rickbaus sollte eine fachtechnische Begleitung erfolgen.

- Nach Abschluss der Rickbauarbeiten sollte der entsiegelte Bereich einer visuellen Pri-
fung unterzogen werden, um nachteilige Beeintrachtigungen des Untergrundes auszu-
schlief3en.

GemaR der orientierenden Untersuchung von PRO UMWELT wurden Formsande im Bereich
der kunftig vorgesehenen Biotop- und Grunflache bei erganzend niedergebrachten 4 Klein-
rammbohrungen nicht angetroffen. Die im Zuge der Baugrunderkundung identifizierten
Formsande zeigten keine Schadstoffbelastungen. Darlber hinaus wurde das Material ab
0,6 m unter GOK angetroffen. Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden — Mensch ist
nicht abzuleiten.

Das Grundwasser steht durchgehend in den sandigen Horizonten in Tiefen zwischen 3,90 m
und max. 5,90 m unter GOK (Gelandeoberkante). Es ist von jahreszeitlich bedingten Grund-
wasserschwankungen im Bereich mehrerer Dezimeter auszugehen. Mit Grundwasser in
Form von lokalem Stau- und Schichtenwasser ist insbesondere im nordwestlichen Baube-
reich in Tiefen ab 1,60 m unter GOK zu rechnen Der max. Bemessungswasserstand ist zum
gegenwartigen Kenntnisstand bei > 3,0 m unter (tiefster) Baugebiets-GOK anzusetzen.

Im Plangebiet kann dem Untergrund aufgrund der deutlich dominierenden sandigen Horizon-
te und dem ausreichenden Flurabstand zum Grundwasser eine gute Niederschlagsversicke-
rung und Grundwasserneubildung zugesprochen werden.

Weiterhin wiesen gemafl der historischen Erkundung von PRO UMWELT (Stand
05.03.2017) die Eluatuntersuchungen weder Mineralstoffe noch Metalle als wasserlGslich
aus. Nachteilige Beeintrachtigungen des Grundwassers Uber den Wirkungspfad Boden —
Grundwasser sind daher nicht abzuleiten. Die vorliegenden Bodenuntersuchungsdaten der
orientierenden Untersuchung (Stand 27.03.2017) lassen ebenso keine nachteilige Beeinflus-
sung des nach Regenwasserinfiltration gebildeten Sickerwassers erkennen. Das Schutzgut
Grundwasser ist auf der Basis vorliegender Daten Uber den Wirkungspfad Boden nicht ge-
fahrdet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Grundwasserverhaltnisse werden durch die ErschlieRungsmalinahme nicht nennenswert
beeinflusst. Aufgrund des ausreichend vorhandenen Flurabstandes des Grundwassers von
> 3,0 m sind bei der Erstellung der unterkellerten Wohnbebauung keine Grundwasserabsen-
kungsmafinahmen erforderlich, sodass ein negativer Einfluss von Altablagerungen der nahe-
ren Peripherie auf das Baugebiet durch die ErschlieRBungsmalinahme nicht zu erwarten ist.
Gdfs. lokal anzutreffende und zu haltende Stauwasserstande oberhalb eines im Nordwesten
des Plangebietes vorhandenen Tonbandes (< 3 m unter GOK) haben keinen Einfluss auf
den Grundwasserleiter.

Mit Umsetzung der Planungsziele auf dem Gelande werden insgesamt ca. 8.971 m? Flache
zusatzlich versiegelt. Hierdurch gehen natirliche Funktionen des Bodens (Pufferfahigkeit,
Filtereigenschaften, Lebensraum), dauerhaft verloren.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
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Eine Regenwasserversickerung innerhalb des Plangebietes ist mdglich. Das auf den Bau-
grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick selbst
zu versickern. Das Entwasserungskonzept zur Niederschlagswasserversickerung wird unter
Punkt 5.3.4 dargestellt.

Die Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken hat gegentber einer Ableitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers verbessernde Wirkungen auf den Wasserhaushalt und insge-
samt positive Auswirkungen auf das okologische System. Die mit der Bebauung einherge-
henden nachteiligen Veranderungen des natirlichen Wasserkreislaufes sollen mdglichst
gering gehalten werden. Die Versickerung des Niederschlagswassers unterstitzt die Grund-
wasserneubildung und ist als Beitrag zum Bodenschutz unter dem Gesichtspunkt der Erhal-
tung und Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktion zu sehen.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist ein wasserrechtlicher
Erlaubnisantrag bei der unteren Wasserbehdrde der Hansestadt Libeck gemal § 8 WHG zu
stellen. Eine Versickerungserlaubnis kann nur erteilt werden, wenn ein Altlastenverdacht
ausgeraumt ist.

Bezuglich der Versickerung wahrend der Bauphase ergehen folgende Hinweise:
Beim Bauen im Grundwasser sind folgende Benutzungen erlaubnispflichtig:

- Bauwasserhaltung: In Baugruben kann Wasser anfallen, welches aus Grund-, Schichten-
oder Niederschlagswasser besteht,

- durch Baukoérper oder BaugrubenumschlieBungen verursachtes zeitweises oder andau-
ernde Aufstauen, Umleiten oder Absenken von Grundwasser,

- Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukérper und Baustoffe, z. B. Hochdruckin-
jektionen, Bohrpfahle, Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

Sowohl fur die Enthahme als auch fur die Einleitung des geférderten Baugrubenwassers in
den Untergrund durch Versickerung an anderer Stelle oder in oberirdische Gewasser sind
wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich, die rechtzeitig, d.h. mindestens 8 Wochen vor
Baubeginn, bei 0.g. Stelle zu beantragen sind.

Da in einem Bereich am 0Ostlichen Rand des Teilgebietes WA 1 der Hilfswert der bayrischen
LFW, der hier hilfsweise herangezogen worden ist, von 1 mg/kg fur PSM-Einzelstoffe Uber-
schritten ist, wird hochst vorsorglich ein Oberbodenaustausch im Rahmen der Erschlie-
Rungsarbeiten empfohlen. Ca. 80 % der betroffenen Flache werden kunftig mit Wohnbebau-
ung und Zuwege gestaltet. Die verbleibenden 20 % Grunflachen sollten bis 0,2 m unter GOK
ausgetauscht werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geri-
che des Bodens auftreten, ist die zustandige Behérde zu informieren. Grundsticksbesitzer
sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Fir den siddstlichen, bebauten Abschnitt des Plangebietes werden nach Ansicht der Gut-
achter folgende Empfehlungen ausgesprochen:

- Vor Beginn der Rickbauarbeiten sollte das Gebdude und die Anbauten begangen wer-
den, um potentielle Schadstoffquellen zu identifizieren.

- Wahrend des Ruckbaus sollte eine fachtechnische Begleitung erfolgen.
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- Nach Abschluss der Rickbauarbeiten sollte der entsiegelte Bereich einer visuellen Pri-
fung unterzogen werden, um nachteilige Beeintrachtigungen des Untergrundes auszu-
schlief3en.

Unabhangig von den Ergebnissen der orientierenden Untersuchung' wird die bodenkundli-
che Baubegleitung empfohlen. Ziel ist es, die funktionale Leistungsfahigkeit der im Zuge
baulicher Mallinahmen stark mechanisch beanspruchten Béden zu schitzen, zu erhalten
oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die bodenkundliche Baubegleitung
sollte mit einer abfallwirtschaftlichen Begleitung kombiniert werden. Diese gewahrleistet den
abfallwirtschaftlich korrekten Umgang mit dem Aushubmaterial. Des Weiteren kann auf ggf.
vorliegende, bislang unerkannte Auffalligkeiten schnell fachlich korrekt reagiert werden.

Grundséatzlich werden die erforderlichen Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} be-
grenzt. Zum schonenden Umgang mit Grund und Boden unter dem Gesichtspunkt des fla-
chensparenden Bauens erfolgen Festsetzungen einer maximal zulassigen Grundflache bzw.
einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl oder die Beschrankung der Uberbaubaren
Grundflachen durch festgesetzte Baufelder (vgl. 5.2.2).

Nach den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Runderlass vom 09.12.2013) gilt der Verlust der Bodenfunktion
als ausgeglichen, wenn im Eingriffs-Ausgleichs-Verhaltnis 1:1 eine gleichgrolie Flache ent-
siegelt und die Bodenfunktion wieder hergestellt wird. Ebenfalls gilt der Verlust der Boden-
funktion als ausgeglichen, wenn im Eingriff-Ausgleich-Verhaltnis 1:0,5 bei einer Vollversiege-
lung und im Verhaltnis 1:0,3 bei einer Teilversiegelung auf einer Ackerflache ein naturbeton-
ter Biotoptyp entwickelt wird.

Insgesamt werden ca. 8.971 m? versiegelt. Bei der Ermittlung der Gesamtversiegelung wur-
den die im Plangebiet versiegelten Flachen, die nach Umsetzung der Planung versiegelt
bleiben sowie die Entsieglung von Flachen innerhalb des Plangebietes bereits abgezogen.

Gleich grofie Entsiegelungen fir den geplanten Eingriff in das Schutzgut Boden an anderen
im naturschutzfachlichen Sinne geeigneten Flachen sind nicht realisierbar.

Demnach ergibt sich fir die vollversiegelten Flachen in Héhe von rund 8.292 m? ein Kom-
pensationsbedarf von rund 4.146 m? und fur die teilversiegelten Flachen in H6he von rund
679 m? ein Kompensationsbedarf von 204 m?.

Insgesamt ergibt sich fur die versiegelten Flachen ein Erfordernis an Ausgleichsflache in
Hohe von 4.350 m?2.

Zum Ausgleich fir bebauungsplanbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden werden Oko-
punkte in Hoéhe von 4.350 m? aus dem Okokonto des Landwirts Christian Seiler erworben.
Das Okokonto umfasst die Flurstiicke 1, 13 und 39 der Flur 0 in der Gemarkung Grof Stein-
rade. Als Malitnahme wurde intensiv genutzte Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes Grin-
land umgewandelt, wodurch eine natlrliche Bodenentwicklung dort ermoglicht wird.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation

Das Klima im Planungsraum wird gemafR Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I
Kreis Ostholstein und Hansestadt Libeck durch die Lage zwischen der Nord und Ostsee

* Orientierende Untersuchung § 9 Abs. 2 BBodSchG B-Plan-Gebiet 05.42.00 Liibeck, TriftstralRe 17-19 / Ecke Georg-
Kerschensteiner-Straflte, Gutachterbiiro PRO UMWELT C. Jaggi e.K, Stand: 27. Marz 2017
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gepragt und ist als gemalRigtes, feucht — temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen.
Dabei bestimmen atlantische Luftmassen, die mit Westdrift aus den gemaRigten Breiten her-
angefuhrt werden, das Wettergeschehen. Das Klima hat wesentliche Auswirkungen auf die
potentiell natirliche Vegetation und die landwirtschaftlichen Nutzungsmoglichkeiten des
Raumes sowie auf die bodenbildenden Prozesse.

Gemal dem Teillandschaftsplan ,St. Lorenz Nord / Vorwerk® der Hansestadt Libeck (Stand
April 2004), kénnen Art und Intensitat der Flachennutzung durch den Menschen Uberregional
verursachte Wetterablaufe beeinflussen. Fur die Auspragung lokalklimatischer Einflussfakto-
ren (Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Luftbewegung) sind flr das Plangebiet Landflachen
mit klimatischer Ausgleichsfunktion (Kleingartenanlagen, Sportplatze, Friedhdfe etc.) und
Wasserflachen von Bedeutung. Durch eine erhdhte Verdunstungsrate sowie durch die relativ
grolde Luftbewegung entsteht der positive lokalklimatische Einfluss durch diese Flachen.

Gemal dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il ist die Luft im Bereich von
Ldbeck durch Stickoxide und Schwebstaub im Landesvergleich tGberdurchschnittlich belastet,
liegt aber immer noch weit unter den nach der TA — Luft zulassigen Grenzwerten.

Anhand des Flechtenbewuchses an Baumen (Bioindikatoren) ist die Luftqualitat Libecks
untersucht worden. Laut dem Landschaftsplan der Hansestadt Libeck (Stand 04.03.2008)
|&sst sich im Ergebnis die Luftqualitat in drei Stufen von “kritischer Belastung” bis “mittlerer
Belastung” differenzieren. Von den vier Kernzonen der Luftbelastung verbessert sich die
Luftqualitat in Richtung landliche Bereiche spirbar. Die Luftqualitdt hat sich jedoch seit An-
fang der neunziger Jahre (erste Flechtenkartierung) signifikant verbessert.

Die Luftglte im Plangebiet und in der Umgebung ist gemaR Landschaftsplan der Hansestadt
Ldbeck (2008) von mittlerer Qualitat (Luftglteindex 1,3 - 1,5). Dieser Bereich betrifft vor-
nehmlich durchmischte Bereiche (vor allem Wohngebiete, Waldgebiete, Griinflachen usw.) in
direkter raumlicher Nachbarschaft zu den kritisch belasteten Bereichen Lubecks.

Gemal der Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Abteilung
Natur, Klima, Immission (Stellungnahme vom 03.02.2017) besitzt die Uberplante Flache zur
Zeit als innerstadtische Grinflache fur das Stadtklima und die Lufthygiene im Quartier eine
hohe Bedeutung. Der Stadtteil St. Lorenz-Nord ist bereits stark versiegelt und somit gibt es
keine gunstigen bioklimatischen Verhaltnisse in den angrenzenden Wohnquartieren. Eine
bedeutende groflraumige Kaltlufttrasse zur Beliiftung des Stadtteils St. Lorenz-Nord verlauft
von Westen Uber Krempelsdorf Richtung Lohmihle und gelangt von dort Gber weitgehende
zusammenhangende Grunflachen bis zur Uberplanten Flache. Somit hat die Flache fir das
Lokalklima im Quartier einen hohen Wert. Die Verkehrsbelastung im Quartier ist ebenfalls
hoch. Die Frischluftzufuhr Gber die Uberplante Grinflache dient auch dem Abtransport der
verkehrsbedingten Schadstoffe.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet besitzt zurzeit fir die Lufthygiene und das Stadtklima eine hohe Bedeutung.

Fir die Flachen des Baugebietes sind Festsetzungen zur Begrinung des Plangebietes be-
stimmt, die zu einer positiven Lufthygiene beitragen.

Durch die verbleibende Knickstruktur im Nordwesten des Plangebietes sowie der durchgan-
gigen Grunverbindung aus den festgesetzten Grunflachen mit Wiesenflachen und Ge-
holzanpflanzungen (30 % pro Grunflache) die parallel zur Planstralle verlauft und sich im
sudwestlichen Plangebiet in eine groRere Grinflache aufweitet, tragen weiterhin zum Luft-
austausch und Filterung des SchadtstoffausstoRes bei.. Die bestehende Kaltlufttrasse zur
Beluftung des Stadtteils St. Lorenz-Nord bleibt auch bei Realisierung der Bebauung inner-
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halb des Plangebietes weitgehend erhalten. Die Griinverbindung kann aus Larmabstands-
grinden zur benachbarten Gewerbeschule ausschlieRlich im stdlichen Bereich des Plange-
bietes angelegt werden.

Weiterhin kommt es aufgrund der allgemeinen natlrlichen Situation in Ostseenahe durch
stetige Winde zu einer regelmafigen Durchliftung und Ausdinnung des Schadstoffaussto-
Res.

Fur das energetische Konzept der geplanten Gebaude, welches auch die Anforderungen an
die Gebaudehlille bertcksichtigt, wurde sich an die aktuell geltende Energieeinsparverord-
nung (EnEV 2016) gehalten. Fir das Plangebiet ist eine kompakte Wohnbebauung vorgese-
hen, welches eine energieeffiziente Bauweise darstellt. Die Energiebedarfsrechnung flr
Fernwarme (Warmwasser und Heizung aller Wohngebaude) betragt fur das Wohngebiet eine
Gesamtleistung von 358 Kw fur 9.200 m* Wohnflache. Die genaue Energiebedarfsberech-
nung ist in nachfolgender Abbildung zu entnehmen.
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Karree Triftstrasse - Liibeck
Anschlusswerte Fernheizung (fiir Heizung und WW)

WA1 Block 1 Wohnflichen —m?
Haus A 25 Kw
Haus B 25 Kw
Haus C 25 Kw
Haus D 25 Kw
100 Kw
Block 2
Haus E 22 Kw
Haus F 25 Kw
Haus G 25 Kw
Haus H 25 Kw
97 Kw
Block 3
Haus K 20 Kw
Haus L 20 Kw
Haus M 25 Kw
65 Kw WA1 = 7.410 m?
WA4
links 20 Kw
rechts 20 Kw
40 Kw WA4 = 790 m?
WA3
RH 1 7 Kw
RH 2 7 Kw
RH3 7 Kw
RH 4 7 Kw
RHS 7 Kw
RH 6 7 Kw
RH7 7 Kw
RH 8 7 Kw
56 Kw WA3 = 1.000 m?
Gesamtleistung Fernheizung 358 Kw 9.200 m?

Abb. 1: Energiebedarfsberechnung Anschlusswerte Fernwarme fur das Wohngebiet Triftstralle — Libeck

Fur die Heizung- und Warmwasserversorgung ist ein Anschluss des Plangebiets laut ,Netz
Lubeck GmbH® an die erst kirzlich ausgebaute Fernwarmetrasse maéglich. Die Abdeckung
der Heizung und Warmwasserversorgung Uber Fernwarme wird favorisiert.

Regenerative Energien sind fir das Plangebiet nicht festgesetzt. Dachaufbauten sind jedoch
in der Planung nicht ausgeschlossen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch eine mafRvolle Gestaltung des Bebauungsgebietes kdnnen negative Auswirkungen
minimiert werden. Es ist eine intensive Durchgriinung des Gebietes vorgesehen. Die festge-
setzten privaten Grinflachen dienen als Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und sind parkartig zu entwickeln. Die privaten
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Grinflachen sind fir die Offentlichkeit zuganglich und werden nicht als Vorgarten angelegt
Innerhalb der privaten Grunflachen sind auf 30 % der jeweiligen Flache einheimische und
standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Fla-
chen sind als Wiesenflachen vorgesehen. Insbesondere Gehdlzen werden lufthygienische
Ausgleichwirkungen zugeschrieben, welche die Fahigkeit besitzen, Schadstoffe aus der Luft
herauszufiltern und zu speichern. Auch der festgesetzte Spielplatz wird parkartig gestaltet.
Weiterhin bleibt die vorhandene Knickstruktur erhalten und es sind nérdlich sowie sidlich
des Plangebietes Heckenanpflanzungen vorgesehen. Die Planstrafle wird durchgehend von
Grinflachen ohne jedwede Barrieren begleitet. Dies gewahrleistet eine Aufrechterhaltung der
Frischluftverbindung und dient dem Luftaustausch. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete sind Flachdacher und Pultdacher auch fur eine Dachbegrinung moglich.

Die kompakte Wohnbebauung stellt eine energieeffiziente Bauweise dar und minimiert Bau-
und Heizkosten. Eine Abdeckung der Heizung und Warmwasserversorgung Uber Fernwarme
ist zu favorisieren. Fernwarme aus Kraft-Warme-Kopplung gehoért laut dem Klimaschutzkon-
zept der Hansestadt Lubeck (Stand Oktober 2010) zu Energietragern mit durchschnittlichen
bzw. derzeit als gering zu betrachtenden spezifischen CO2 Emissionsfaktoren (119 g/kWh).
Das Energieeinsparpotenzial aufgrund einer kompakten Bauweise in Verbindung mit einer
guten Warmedammung und mit modernen Haustechnikkonzepten ist als besonders hoch zu
bewerten. Die Anforderungen einer energieeffizienten Bauweise werden durch die Einhal-
tung der gesetzlichen Grundlage der EnEV 2016 sichergestellt.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Innerhalb des Plangebietes hat sich Uberwiegend eine Ruderale Staudenflur entwickelt. Laut
der Faunistischen Bestandserfassung vom Gutachterbiiro Bauer'™ wird diese Freiflaiche
uberwiegend von Landreitgras-Kriechrasen (Calamagrostis epigejos) und von Staudenfluren
der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) eingenommen. Grolflachig breiten sich
Geblsche der Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) aus. Kanadische Goldrute und
Armenische Brombeere sind als nicht heimische Arten bzw. als invasive Neophyten einzu-
stufen. Diese Ruderalflache umfasst die Freiflachen der ehemaligen Gartnerei. Da diese
Flache umzaunt ist, unterliegt die Ruderale Staudenflur keiner Nutzung. Eine beginnende
Sukzession dieser Flache wird durch die einzeln aufkommenden Gehdlze deutlich. Noérdlich
der Ruderalflache befindet sich ein privat genutzter Garten mit ausgepragten Gehdlzstruktu-
ren sowie Beeten und Rasenflachen. Ostlich der Ruderalflache befinden sich ebenfalls Gar-
tenbereiche, sowie ein Wohnhaus mit Grinflachen und der unversiegelte Zufahrtsweg zur
Ruderalflache.

Bis auf die versiegelten Gebaude- und Verkehrsflachen handelt es sich bei den genannten
Biotopen um Flachen mit allgemeiner Bedeutung.

Weiterhin befinden sich mehrere Einzelbdaume innerhalb des Plangebietes, aul3erhalb von
Gartenbereichen, die gemal Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck geschitzt sind.

Die westlich der Ruderalflache vorhandene Knickstruktur ist gemafl § 21 LNatSchG ein ge-
setzlich geschitztes Biotop und hat eine besondere Bedeutung fir den Naturschutz.

In folgender Tabelle sind die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme erfassten Biotoptypen im
Plangeltungsbereich aufgeflhrt. Grundlage der Kartierung bildet die ,Kartieranleitung und

15 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterblro Martin Bauer, Grevesmiihlen, 02.02.2017, Erganzungen 04. April 2017
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[der] Biotoptypenschlissel flir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein®, 2. Fassung, Stand
Juli 2016, herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliches Raume
des Landes Schleswig-Holstein.

Tab. 1: Biotoptypen im Plangebiet

Biotope im Geltungsbereich Flache

Biotoptypen allgemeiner Bedeutung

SGb (strukturreicher Garten) 1.900,82
123,56

SGz (strukturarmer Garten)
SGo (Kleinflachige (Haus-)Garten mit einfacher Struktur und geringem 2.221,90
Laubholzanteil)

SGx (Urbanes Gehdlz mit nicht einheimischen Laubbaumen) 191,33
SGg (Urbanes Gebiisch mit heimischen Arten) 726,66
SGs (Urbanes Ziergehdlz und -staudenbeet) 1.322,82
SGy (Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten) 744,10
SVu (unversiegelter Weg) 334,54
RHXx - Ruderalflache 10.896,64

18.462,37

Zwischensumme

Biotoptypen besonderer Bedeutung
HWy - Knick 293,16
versiegelte/bebaute Fldchen

SBe - vorhandenes Gebdude 463,06
; 73,51
SBy - vorhandenes Gebaude

SVs - Verkehrsflache vollversiegelt 368,08
” : , 301,82

SVt - Verkehrsflache teilversiegelt
. 1.206,47

Zwischensumme

19.962,00

Summe gesamt

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten baulichen Mal3nahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust von urbanen Ge-
holzflachen, Gartenflachen und Ruderaler Staudenflur mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz.

Mit Umsetzung der Planziele gehen rund 4.621 m? Flachen (18.462 m? (Bestand) — 13.841
m?(Planung)) mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz verloren. Weiterhin gehen mit
Umsetzung der Planziele 8,45 m? Flachen (293,16 m? (Bestand) - 284,72 m? (Planung)) mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz verloren (Knickstruktur).

Durch das geplante Vorhaben wird ein Teilbereich der gemal § 21 LNatSchG geschitzten
Knickstruktur in Anspruch genommen. Um eine Wegeverbindung von der Triftstralle zur
westlich des Plangebietes liegenden Grunflachen zu erreichen, ist eine Inanspruchnahme
unvermeidbar. Ein Befreiungsantrag ist zu stellen. Der Verlust von Teilen der geschuitzten
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Knickstruktur ist kompensationspflichtig. GemaR ,Empfehlungen fir den Ausgleich von
Knicks® des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein vom 01.02.2008 wird ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 festgelegt. Dem-
nach waren 8,45 m? Knickstruktur neu anzulegen. Dies ist als noérdliche Verlangerung des
Knicks innerhalb des Plangebietes umsetzbar.

Weiterhin entfallen insgesamt 10 Baume, von denen 2 nach der Lubecker Baumschutzsat-
zung geschitzt sind. Fur alle 10 zu rodenden Baume ist ein Ausgleich gemaR § 8 der Baum-
schutzsatzung zu ermitteln. Demnach sind insgesamt 27 Ausgleichspflanzungen zu leisten.
Von den 27 Ausgleichspflanzungen kdnnen 15 innerhalb der festgesetzten privaten Grinfla-
chen umgesetzt werden. 12 von den 27 Ausgleichspflanzungen werden aulerhalb des Plan-
gebietes auf der Halbinsel Kaninchenberg auf dem Flurstlick 72 in der Flur 16 der Gemar-
kung Schlutup umgesetzt. Das Grundstick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Durch die festgesetzten Grinflachen im Plangebiet, sowie Anpflanzflachen erfolgen Anpflan-
zungen in Form von Einzelbaumen, Strauchern und Hecken, sowie die Herstellung von ex-
tensiv bewirtschafteten Wiesenflachen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwa-
chungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen
zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeinguiltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen® sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumalinahmen®. Zur Vermeidung von Eingriffen tragt auch der Erhalt von
Geholzbestanden innerhalb der ,Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® sowie innerhalb der ,Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, sowie von Geholzen® bei.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen und Tiere (Arten- und
Lebensgemeinschaften) erfolgen am nérdlichen und sudlichen Plangebietsrand Heckenan-
pflanzungen, die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen sind. Weiter-
hin bleiben am westlichen Plangebietsrand zum Ubergang in die freie Landschaft die land-
schaftspragende Knickstruktur sowie Einzelbdume erhalten.

MinderungsmalRnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind private Grunflachen festgesetzt, die gleichzeitig als Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
mafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die privaten Grinflachen sind parkartig zu
gestalten. Auf 30 % der Flache (einschlieRlich Anpflanzgebote) sind einheimische und
standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Fla-
chen sind als extensiv bewirtschaftete Wiesenflachen anzulegen. Uber die Anlage der Griin-
flachen wird der Naturraum vielfaltiger gestaltet und die Beeintrachtigungen der Schutzglter
Pflanzen und Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften) kdnnen minimiert werden.

Ausgleich

Gemal Runderlass zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird fur mogliche kompensa-
tionsbedurftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zwi-
schen Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und Flachen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz unterschieden. Es wird davon ausgegangen, dass nur auf
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Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz erhebliche und damit ausgleichsbe-
durftige Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Die geplanten baulichen Mal3nahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust von urbanen Ge-
holzflachen, Gartenflachen und Ruderaler Staudenflur mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Demnach wird flachiger Ausgleich flr die Flacheninanspruchnahme fir das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nicht erforderlich.

Zur Kompensation des Eingriffs in die gemal § 21 LNatSchG geschiitzte Knickstruktur er-
folgt innerhalb des Plangebietes eine Neuanpflanzung der Knickstruktur als nérdliche Ver-
langerung des vorhandenen Knicks. Es werden insgesamt 8,45 m2 neu angepflanzt.

Ersatzpflanzung fur den Verlust von gem. Baumschutzsatzung geschitzten Baumen und
sonstigen Baumen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind 10 Baume, von denen 2 nach der Lubecker
Baumschutzsatzung geschitzt sind, von einer Rodung betroffen. Fur alle 10 zu rodenden
Baume ist ein Ausgleich gemal § 8 der Baumschutzsatzung zu ermitteln. Demnach sind
insgesamt 27 Ausgleichspflanzungen zu leisten. Von den 27 Ausgleichspflanzungen kénnen
15 innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen umgesetzt werden. 12 von den 27 Aus-
gleichspflanzungen werden aul3erhalb des Plangebietes auf der Halbinsel Kaninchenberg
auf dem Flurstlick 72 in der Flur 16 der Gemarkung Schlutup umgesetzt. Das Grundstlick
befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Fir die Ausgleichspflanzungen sind einhei-
mische und standortgerechte Baume in Baumschulqualitat und einem Stammumfang von
12/14 cm vorzunehmen.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Das Gutachterbliro Bauer erstellte fir den Bebauungsplan einen Artenschutz-Fachbeitrag
(AfB). Die Ergebnisse aus dem Gutachten mit dem Stand vom 04.04.2017 werden nachfol-
gend dargestellt.

Das Plangebiet ist vollstandig von urbanen Flachen umgeben. Verbindungen zur freien
Landschaft bestehen nicht mehr. Somit besteht nur eine potenzielle Bedeutung fur die Ar-
tengruppen Brutvégel und Fledermduse. Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Artengruppen und Arten kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung ausge-
schlossen werden. Im Rahmen der Relevanzprifung wurde die Biotopausstattung bezuglich
der Habitateignung flr artenschutzrechtlich relevante Arten bewertet.

Fledermause

Die Gehdlze (Laubbdume) im Untersuchungsgebiet weisen aufgrund ihres geringen Alters
keine geeigneten Hohlungen auf, die potenziell eine Bedeutung fur Fledermausarten darstel-
len, die Baume als Quartierstandort bzw. als Habitatelement nutzen kdnnten. Es handelt sich
bei diesen Arten um klassische Baumfledermause wie den Grofien Abendsegler, aber auch
um Uberwiegend, aber nicht ausschlieBlich in Gebauden ,wohnende“ Arten der Gattung Pi-
pistrellus. Eine Nutzung des vorhandenen Gehdlzbestandes als Sommer- bzw. Winterquar-
tier ist aufgrund der Ergebnisse der Begutachtung auszuschlieRen. Es konnten im zur Fal-
lung/Rodung vorgesehenen Baumbestand keine geeigneten Héhlungen vorgefunden wer-
den. Nachweise bzw. auffélliges Flugverhalten um die Baume wurde ebenfalls nicht festge-
stellt. Eine gelegentliche Nutzung als Tageshangplatz ist nicht ganzlich auszuschlielen, aber
eher unwahrscheinlich und nicht artenschutzrechtlich relevant.
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Im Rahmen der Abendbegehungen mittels Detektor konnten im Gebiet insgesamt vier Arten
festgestellt werden (vgl. Tabelle 1). Es handelt sich um das normale Artenspektrum einer
siedlungsnahen Brache.

Tab. 2: Artenliste der Fledermause (Zufallsbeobachtungen 2016)

Artname BArtSchvV | RL S-H RL D FFH-RL
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Sg 3 V \Y%
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Sg - - \Y%
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Sg V G \%
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus Sg 3 G [\

Am Gebaudebestand wurden keine Anzeichen fir eine Nutzung durch Fledermause festge-
stellt. Somit ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Fledermause im Zu-
sammenhang mit dem Gebaudeabbruch auszugehen.

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2016 insgesamt 17 Brutvogelarten auf den Freifla-
chen und im Gehdlzbestand nachgewiesen werden (siehe nachfolgende Tabelle). Es handelt
sich um ein charakteristisches Artenspektrum eines Siedlungsbereiches bzw. aufgelassener
Siedlungs- und Gartenflache. Der Baumbestand des Untersuchungsgebietes weist nur ein-
zelne Kleinhdhlen auf, die von Meisen genutzt werden. Diese Hohlen bleiben Uberwiegend
erhalten, da die wenigen Altbdume Uberwiegend erhalten werden. Bei den festgestellten
Arten handelt es sich Uberwiegend um Freibriter und Baum- oder Gebulschbriter. Bodenbri-
ter sind im Gebiet kaum vorhanden, da ein hoher Druck durch Hunde und Katzen aus den
angrenzenden Siedlungsbereichen besteht. Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf Vo-
gelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls
nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt” eingestuft. Tatsachlich
gefahrdete Arten konnten nicht festgestellt werden.

Die tatsachlichen Niststandorte (Revierzentren) liegen nicht alle im Vorhabengebiet. Es wird
die ungefahre Anzahl der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich auch auf die
Bereiche aullerhalb des Plangeltungsbereiches. Insbesondere die Brutplatze von Star,
Haussperling und Hausrotschwanz liegen Uberwiegend auf3erhalb des eigentlichen Plangel-
tungsbereiches. Alle diese Arten sind auf Hohlen oder Halbhéhlen bzw. Nischen angewie-
sen. Sie bruten Uberwiegend in Nistkasten und in Nebengelassen wie Carports und Schup-
pen.

Der Star gehort gemall Anhang 1 der Arbeitshilfe LBV-SH & AfPE (2016) zu den Arten, fur
die eine Einzelart-Betrachtung erforderlich ist. Bei dieser Art ist bei einem Verlust von Fort-
pflanzungsstatten ein vorgezogener Ausgleich (CEF-Malinahme) erforderlich. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand sind keine Bruthabitate/Neststandorte des Stares betroffen.
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Tab. 3: Artenliste der Brutvogel der Freiflachen und Gehdlze

o
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname b= o o
2 8 |38 | @
o T 3 I o >
Z S 2 n | a | s
= n < - - 2
= > [a1] o o m
1 |Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 1-2
2 |Blaumeise Parus caeruleus X Bg - - 2
3 |Kohlmeise Parus major X Bg - - 2-3
4 |Haussperling Passer domesticus X Bg \% \% 5
5 [Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X Bg - - 2
6 |Fitis Phylloscopus trochilus X Bg - - 1
7 | Star Sturnus vulgaris X Bg - 3 2-3
8 [Amsel Turdus merula X Bg - - 4-5
9 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 2-3
10 | Bluthanfling Carduelis cannabina X Bg \Y, 3 3
11 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 2
12 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X Bg - - 3
13 | Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla X Bg - - 1
14 | Buchfink Fringilla coelebs X Bg - - 2-3
15 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - - 3
16 | Grunfink Carduelis chloris X Bg - - 3
17 | Girlitz Serinus serinus X Bg - - 1

Am und im begutachteten Gebaudebestand wurden im Jahr 2016 keine Nester von Brutvo-
gelarten vorgefunden. Das Vorkommen von Mauerseglern, Dohlen, Eulen und Schwalben
kann im Ergebnis der Begutachtung ausgeschlossen werden. Es wurden alle Gebaudeteile
von aufden untersucht, da der Gebaudebestand erst im Januar 2017 leergezogen worden ist.
Es wurde bei den Begehungen kein auffalliges Flugverhalten von Brutvogeln um den Ge-
baudebestand festgestellt, das auf magliche Bruten im Gebaude hinweisen koénnte. Alle Off-
nungen des Gebaudebestandes (Wohngebaude und Nebengelasse) sind nach dem Leerzug
verschlossen. Somit ist eine Besiedelung des Gebaudeinneren durch Brutvogelarten auszu-
schlieRen. Der Verschluss aller Gebaudedffnungen ist bis zum Beginn des Abbruchs des
Gebaudebestandes sicherzustellen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fledermause

Der Gehdlzbestand des Untersuchungsgebietes weist keine Habitateignung als Sommer-
quartier oder Winterquartier auf. Es erfolgten auch keine aktuellen Nachweise flr eine Nut-
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zung des Baumbestandes durch Fledermduse. Entsprechend ist eine artenschutzrechtlich
relevante Betroffenheit von mafigeblichen Habitatbestandteilen von Fledermausen (Winter-
quartiere, Wochenstuben, Sommerquartiere) des beziglich des Baumbestandes im Vorha-
bengebiet, also auch in dem zur Fallung/Rodung vorgesehenen Gehodlzbestandes auszu-
schliel3en.

Der zum Abbruch vorgesehene Gebaudebestand besitzt nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Eignung bzw. keine aktuell nachgewiesene Bedeutung als Sommerquartier/ Wochen-
stube fur Fledermause. Derzeit konnten keine Anzeichen fir eine Nutzung des Gebaudes
durch Fledermduse vorgefunden werden. Eine gelegentliche Nutzung als Tageshangplatz
bzw. Ubergangsquartier ist nach dem Leerzug des Gebaudebestandes nicht ganzlich auszu-
schliel3en, aber im Ergebnis der Begutachtung nicht zu erwarten.

Der Gebaudebestand ist unmittelbar vor dem geplanten Abbruch noch einmal zu bewerten.
Insbesondere die noch nicht abschliefiend begutachteten Innenraume, Dachbéden und Kel-
ler sind zu begutachten. Aufgrund der Ergebnisse der Begutachtung ist dann zu entscheiden,
inwieweit weitere artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich sind. Die 6kologische Begleitung der Abbrucharbeiten ist nur erforderlich, wenn es Hin-
weise auf eine artenschutzrechtlich relevante Nutzung gibt.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner derzeitigen Habitatdiversitat eine Bedeu-
tung als Nahrungshabitat fir Fledermause. Es besteht eine geringe Bedeutung als Nah-
rungshabitat bzw. als Bestandteil von Nahrungshabitaten fir einige Arten, die ihr Vermeh-
rungshabitat aulierhalb des betrachteten Gebietes haben. Diese Bedeutung ist als nicht
malfdgeblich zu bewerten.

Brutvogel

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Wertarten auf.
Der Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in Gebischen und Gehdlzen bzw. in
der Vegetation in der Nahe von Gebischen bzw. am Boden von Gehdlzen.

Im Rahmen der Baufeldberdumung auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen kommt es
zu einem Habitatverlust fur Brutvogelarten. Dieser Habitatverlust ist jedoch rechtlich nicht
relevant, da die Habitatfunktion flr die Arten im Umfeld weiter erfillt wird. Es kommt auch zu
keinen nachhaltigen Wirkungen auf ,lokale Populationen®.

Durch die Arbeiten im Zusammenhang mit dem Abbruch des Gebaudebestandes kommt es
nicht zum Verlust von artenschutzrechtlich relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstatten von
relevanten Brutvogelarten.

Durch die geplanten neuen Gehdlzanpflanzungen und den festgesetzten Grinflachen wer-
den neue Lebensraume flr Brutvdgel geschaffen. Zu beachten ist weiterhin, dass viele der
festgestellten Arten das Gebiet nur als Teil des Brutrevieres nutzen, aber auf3erhalb ihre
Neststandorte haben. Diese bleiben natirlich erhalten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Flederméause
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sollte die Baufeldberau-
mung bezuglich der Fallung/Rodung der Baumgehdlze mit einem Stammumfang von mehr
als 150 cm (Einzelstdmme) im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28./29. Februar durchgeflhrt
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werden. Die Fallung aller Baume mit einem geringeren Stammumfang bzw. die Fallung der
Gebusche kann bezlglich der Fledermause ganzjahrig erfolgen.

Der Gebaudebestand ist unmittelbar vor dem geplanten Abbruch noch einmal zu bewerten.
Insbesondere die noch nicht abschlieliend begutachteten Innenraume, Dachbéden und Kel-
ler sind zu begutachten. Aufgrund der Ergebnisse der Begutachtung ist dann zu entscheiden,
inwieweit weitere artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich sind. Die 6kologische Begleitung der Abbrucharbeiten ist nur erforderlich, wenn es Hin-
weise auf eine artenschutzrechtlich relevante Nutzung gibt.

Fur die Fledermause ist die Umsetzung von VorsorgemafRnahmen nicht erforderlich.
Fur die Fledermause ist die Umsetzung von CEF-MalRnahmen nicht erforderlich.
Brutvogel

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen:

Das Tétungsverbot fir die Arten der Gehdlze und Freiflachen gemafk § 44 Abs. 1 BNatSchG
ist durch die Regelung der Zeiten der Beseitigung der Gehdlze bzw. der Baufeldberaumung
auszuschlieRen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden unter Beachtung der Brutzeiten der
festgestellten Arten sind diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchzufiihren. Sollten diese Arbeiten aulierhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt werden,
sind vorher Vergramungsmaflnahmen durchzufihren bzw. ist eine Okologische Baubeglei-
tung abzusichern.

Der Abbruch des Gebaudebestandes kann aus Sicht der Brutvogel grundsatzlich ganzjahrig
ohne zeitliche Einschrankungen erfolgen, sofern der umgebende Geholzbestand vorher ent-
fernt worden ist. Der Gebaudebestand ist vor dem Abbruch noch einmal zu begutachten, um
moglicherweise zwischenzeitlich eingetretene Tatbestéande erneut zu bewerten.

Als Minimierungs- und VermeidungsmafRnahme fur die Brutvogel, insbesondere fur Hohlen-
und Nischenbriter ist der Anbau von insgesamt 8 Nisthilfen am verbleibenden Gehdlzbe-
stand im Vorhabengebiet bzw. am Gehdlzbestand in der Umgebung vorzunehmen.

Der Anbau ist zur Stutzung der lokalen Bestande zielfiihrend, da insbesondere Baumhdhlen,
die fur Brutvogelarten Bedeutung besitzen, erst 20 bis 30 Jahre nach der Pflanzung der neu-
en Gehdlze funktionsfahig sind.

Fur die Brutvogel ist die Umsetzung von Vorsorgemalfinahmen nicht erforderlich

Fir die Brutvogel ist die Umsetzung von CEF-Malinahmen nicht erforderlich.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Der Begriff Landschaftsbild in § 8 BNatSchG umfasst all das, was den Eindruck von Land-
schaft mitbestimmt. Dazu gehéren z.B. Berge, Taler, Flisse, Pflanzengruppen und Tiere
ebenso wie vom Menschen geschaffene Anlagen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist im Zusammenhang mit der Umgebung stadtisch
gepragt. Die Geholzstrukturen v.a. Baume besitzen als Strukturelemente eine wichtige Be-
deutung. Das Landschaftsbild des Plangebietes wird mit einem mittleren Wert (Wertstufe 3)
bewertet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
38 zur Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 05.04.2017



Bebauungsplan 05.42.00 — TriftstraRe / Georg-Kerschensteiner-Stralie - Begrindung

Die Knickstruktur im Nordwesten des Plangebietes bleibt als Abgrenzung zur umliegenden
Landschaft erhalten. Im Siidwesten des Plangebietes ist eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® sowie private Grinflachen mit Zweckbestimmung
.Parkanlagen® verortet. Nordlich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind weitere private Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® geplant. Die festgesetzten Grinflachen dienen
weiterhin als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und sind parkartig zu entwickeln. Auf 30 % der Flache (einschlieBlich An-
pflanzgebote) sind einheimische und standortgerechte Gehdélze anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als Wiesenflachen vorgesehen. Die private
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" wird als ein parkartig gestalteter Spielbe-
reich umgesetzt.

Nordlich und sudlich wird das Plangebiet von Flachen, welche zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen, abgegrenzt. Auf der festgesetzten Flache
innerhalb der Teilgebiete WA 1, WA 3 und WA 4 ist eine einreihige Hecke anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,private Parkanlage® im stdwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine zweirei-
hige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten Die Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz wird durch eine zweireihige Hecke umgrenzt.

Durch die festgesetzten Grinflachen wird die geplante Bebauung landschaftlich aufgewertet
und bekommt durch die offentliche Zuganglichkeit auch fir die umliegenden Wohngebiete
eine Aufwertung und Bedeutung fur die Naherholung.

Im Plangebiet werden unterschiedliche Gebaudehthen von max. 7,50 m bei max. 2 Vollge-
schossen bis max. 14,00 m bei max. 4 Vollgeschossen festgesetzt. Die groften Gebaude-
hoéhen und die hochste Anzahl der Vollgeschosse sind im ndrdlichen Plangebiet zulassig; im
sudlichen Teil die Gebaude mit geringeren Hohen und weniger Vollgeschossen. Damit wird
die Héhenentwicklung des baulichen Bestandes aul3erhalb bzw. angrenzend an das Plange-
biet berlcksichtigt.

Weiterhin wird durch das Bauvorhaben vorhandene Siedlungsstruktur innerhalb des Stadt-
gebietes genutzt und somit die umliegende Landschaft der Hansestadt Libeck von Bebau-
ung freigehalten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen am nérdlichen und
sudlichen Plangebietsrand Heckenanpflanzungen, die dauerhaft zu erhalten sind und bei
Abgang artengleich zu ersetzen sind. Weiterhin bleiben am westlichen Plangebietsrand zum
Ubergang in die freie Landschaft die landschaftspragende Knickstruktur sowie Einzelbdume
erhalten. Innerhalb der festgesetzten Grinflachen erfolgen weitere Gehdlzpflanzungen, die
den Naturraum vielfaltiger gestalten und das Landschaftsbild aufwerten.

Der Verlust an urbanen Geholzbestanden wird tber die Anpflanzungen innerhalb der festge-
setzten Grinflachen kompensiert.
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6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Ge-
sundheit

a) Larmbelastung

Ausgangssituation

Zur Betrachtung der Belange des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung'® vorgenommen. Die schalltechnische Untersuchung umfasst Verkehrslarmimmissio-
nen innerhalb des Plangebietes, Auswirkungen der Verkehrserzeugung durch das Plange-
biet auf die Umgebung sowie Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes durch die Werk-
statten der Gewerbeschulen.

Zu den Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet wirken, wird festgestellt, dass im
Ostlichen Plangebiet partiell im Teilgebiet WA1 sowie in den Teilgebieten WA2 - WA4 der
Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete tags von 55d B(A) und in einem Teilbereich
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) Uberschritten (im WA 4, direkt an
der TriftstraRe) wird. In der Nacht wird der Orientierungswert von 45 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) im Plangebiet aufgrund der von der Autobahn A1 bei Mitwind einwirken-
den Larmimmissionen groRtenteils Gberschritten, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
von 49 dB(A) jedoch analog zum Tag nur im WA 4.

Die aktuell bestehenden Larmemissionen, die aufgrund des Werkstattbetriebes der Gewer-
beschulen (AuRenflachen Bauhalle und Gewachshaus mit Sdgen, Hdmmern, Frasen, Anlie-
fern; Bereich Fahrzeugtechnik mit werkstattliblichem Betrieb und Parkbewegungen, Pausen-
aufenthalt auRen bis zu 100 Schilern) auf das Plangebiet wirken, sind ermittelt worden und
werden in der Planung entsprechend berucksichtigt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Zu den Auswirkungen der Mehrverkehre aufgrund der geplanten Wohnbebauung ist festzu-
stellen, dass die Verkehrszunahmen keine Larmimmissionskonflikte auslosen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit Berucksichtigung der Autobahnlarmissisionskonflikte bei Mitwind wird flr die Westseite
des Gebaudes im Teilgebiet WA4 und fur die Gebaude in den Gebieten WA1 — WA4 die
Festsetzung des Larmpegelbereiches Il mit R’y 4.5 (35dB) festgesetzt. Dieses resultierende
Schallddmmmal wird jedoch bereits durch die den Warmeschutzverordnungen geschulde-
ten Standardausfihrungen eingehalten. Fir die 6stliche, nérdliche und sudliche Gebaudesei-
te im Teilgebiet WA4 wird die Festsetzung des Larmpegelbereiches IV mit erf. R’y ges (40 dB)
festgesetzt.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte ist die
Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen erforderlich. Konkrete Festsetzungsvor-
schlage wurden mit dem Gutachten formuliert (Rechtsgrundlage §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB).

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern mit Fenstern an den
Gebaudeseiten im festgesetzten Larmpegelbereich IV (R’ ges = 40 dB) ist durch schalldam-
mende Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — Malinahmen sicherzustellen. Das Malf3 der schallddmmenden Wirkung der
Luftungseinrichtungen ist auf den Larmpegelbereich |V abzustellen.

16 Gutachten Nr. 16-06-2 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.42.00 "TriftstralRe/

Georg-Kerschensteiner-Strale" der Hansestadt Libeck", Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin,
04.11.2016
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Die Errichtung einer Larmschutzwand an der Triftstralle kommt aus stadtebaulichen Grin-
den nicht in Betracht.

Die Immissionsanforderungen der TA Larm werden eingehalten, sodass sich fur die Gewer-
beschulen auch zukinftig keine Einschrankungen ergeben werden.

Aufgrund der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung'’ wird von der Uberplanung der
westlich angrenzenden Freiflachen zwischen Scharhérnstrale Nr. 25 und 31 und den Ge-
werbeschulen zu Wohnzwecken abgesehen, da hier die deutliche Uberschreitung der zulds-
sigen Grenzwerte die Nutzung "Wohnen" - ohne dass eine Einschrankung der gewerblichen
Nutzungen auf dem Gelande der Gewerbeschulen erfolgt - nicht zulasst.

b) Belastung mit Luftschadstoffen

Das Plangebiet besitzt zurzeit fir die Lufthygiene und das Stadtklima eine hohe Bedeutung.
Durch eine malvolle Gestaltung des Bebauungsgebietes kénnen negative Auswirkungen
minimiert werden. Ausfihrliche Ausfihrungen siehe Kap. 6.3.2 (Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima und Luft)

c) Erholung

Ausgangssituation

Erholungsgebiete sind grof¥flachige Landschaftsbereiche, welche in der Regel eine Flachen-
grolke von Uber 100 ha auerhalb des geschlossenen Siedlungsgebietes aufweisen. Diese
Gebiete besitzen vor allem aufgrund ihres aufiergewdhnlich attraktiven Landschaftsbildes
und eines vergleichsweise gut ausgebauten Rad- und Wanderwegenetzes eine besondere
Bedeutung fir die Erholungsnutzung der Bevdlkerung.

Das Plangebiet besitzt derzeit keine Bedeutung fiir die Naherholung und ist nicht offentlich
zuganglich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Eine o&ffentliche Durchquerung des Plangebietes ist zuklinftig Gber die Planstralle sowie ei-
nem begriinten Rad- und FuBweg vorgesehen und grenzt somit an den bestehenden umfas-
senden Grinzug ,Lohmuhle und Struckbachtal“ mit seinem Wegenetz an. Daruber hinaus
werden innerhalb des geplanten Grinzuges Aufenthaltsmoéglichkeiten im Sinne von Sitzmog-
lichkeiten sowie ein Spielplatz errichtet, sodass das Plangebiet kiinftig Naherholungsfunktio-
nen Ubernehmen wird.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Mogliche Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Weltkulturerbe Altstadt Lubeck entste-
hen nicht.

Im Plangeltungsbereich ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmalsubstanz be-
kannt. Weiterhin ist durch das Planvorhaben eine Stérung auf Denkmale im naheren Umfeld
nicht gegeben. Aus denkmalpflegerischer Sicht sind keine Beeintrachtigungen zu erkennen.

Gemal der Abteilung Archaologie des Bereichs Archaologie und Denkmalpflege der Hanse-
stadt Lubeck, handelt es sich bei dem Plangebiet um im Untergrund ungestorte Landschafts-
teile, in denen archéaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Friihgeschichte

7 Gutachten Nr. 16-06-2 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.42.00 "TriftstralRe/

Georg-Kerschensteiner-Strale" der Hansestadt Liibeck", Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin,
04.11.2016
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erwartet werden koénnen. Neue Fundstellen im Plangebiet sind nicht auszuschlieRen. Vor
Veranderungen und Bodeneingriffen sind weitere Prospektionen durchzuflihren, die die ar-
chaologische Relevanz Uberprifen missen.

Vor Bodeneingriffen ist die obere Denkmalschutzbehoérde, Abteilung Archaologie Uber den
aktuellen Baubeginn zu informieren. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu
entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz SH. In den Be-
bauungsplan ist ein dementsprechender Hinweis aufgenommen worden.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses Wirkungsgeflecht im Sied-
lungsbereich in starkem Male durch die Auswirkungen der baulichen Anlagen und der inten-
siven Nutzung durch den Menschen auf die anderen Schutzglter gepragt.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben sich durch die
geplanten Nutzungen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (Kfz-Verkehr, Gerausche,
Licht), den Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und den Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Der gewahlte Standort des Bebauungsplanes besteht bereits in einem bestehenden Sied-
lungsgefiige und ist schon stark durch die bisherige Nutzung des Umfelds gepragt. Das
Plangebiet ist flr die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden und Landschaft eher gering. Daher
kann davon ausgegangen werden, dass sich durch das geplante Nutzungskonzept keine
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von internationalen und nationalen Schutzgebieten.
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind
aufgrund der Entfernung des Plangebietes nicht zu erwarten. MalRnahmen die der Scha-
densbegrenzung dienen sind nicht notwendig.

6.3.10 Auswirkungen au3erhalb des Plangebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 05.42.00 TriftstraRe/ Georg-Kerschensteiner-
Stralde ist innerhalb eines zentral gelegenen Grinzuges die Anlage eines Ful3- und Radwe-
ges geplant, der das Plangebiet mit dem westlich angrenzenden Natur- und Freiraum ver-
bindet. Dieser Weg soll westlich des Plangebietes weitergefiihrt werden und am sudlichen
(Flurstiicke 39/57, 39/52 der Flur 5 in der Gemarkung Vorwerk) und westlichen (Flurstlicke
39/52 und 39/51 der Flur 5 in der Gemarkung Vorwerk) Rand der angrenzenden Freiflache
verlaufen. Mit der Weiterfihrung des Weges soll eine Anbindung an den wassergebundenen
Weg, der von der Scharhdrnstralle im Norden zur Freiflache fuhrt, erfolgen. Die Weiterfuh-
rung des Weges soll mit einer wassergebundenen Wegedecke hergestellt werden. Eine Bi-
lanzierung des Eingriffs erfolgt in einem gesonderten Antragsverfahren. Der Eingriff in Natur
und Landschaft wird vollstandig ausgeglichen.

Der Ausgleich fur diese Wegeverbindung kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Er soll Gber einen Vertrag mit dem Vorhabentrager gesichert werden.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
42 zur Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 05.04.2017



Bebauungsplan 05.42.00 — TriftstraRe / Georg-Kerschensteiner-Stralie - Begrindung

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der gegenwartige Zustand
andauern wirde, d.h. die Brachflache wirde weiterhin bestehen. Der Bereich wirde natur-
naher und ruhiger bleiben. Eine Pflege der Flache wirde auch weiterhin nicht stattfinden,
was eine Weiterentwicklung der Geholze zur Folge hatte. Das Gebiet wurde auch weiterhin
eingezaunt bleiben und somit der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung stehen. Ein weiterer Fla-
chenbedarf des gewerblichen Schulzentrums Georg-Kerschensteiner-Stralle und der Emil-
Possehl- und Friedrich-List-Schule bestehen nicht.

Im Teillandschaftsplan St. Lorenz Nord/Vorwerk, Plan 2 Entwicklung, ist das Plangebiet als
Flache zur Sicherung einer naturvertraglichen Erholung mit der Zweckbestimmung ,Naturer-
lebnisraum® (§ 29 LNatSchG) geplant. Da die Verflugbarkeit der Flache eigentumsrechtlich
nur fur das Wohnkonzept abgesichert ist, ware eine Umsetzung der Zielsetzung aus derzeiti-
ger Sicht nicht abgesichert.

6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzglter sind folgende
Mal3nahmen vorgesehen:

- Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Bau-
grundstick selbst zu versickern; Zufiihrung zum ortlichen Wasserkreislauf,

- Anlage von temporar wasserfiihrenden Flachen (Regenwasserrickhalteflachen fir Not-
uberlauf) auf den privaten Grunflachen fur Niederschlagswasser auf Verkehrsflachen sind
zulassig,

- weitgehender Erhalt der landschaftspragenden Knickstruktur sowie Erhalt von Einzelb&u-
me,

- intensive Durchgrindung des Plangebietes mit Gehdlzstrukturen und Wiesenflachen Gber
die festgesetzten privaten Grunflachen,

- private Grunflachen sind als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt,

- durchgehende Begleitung der Planstrale von Grinflachen ohne jedwede Barrieren,

- Beachtung von Zeitenregelungen flir Rodung von Gehdlzen, Baufeldberdumung und
Uberbauung von Biotopflachen als Lebensraume fiir geschiitzte Vogelarten und Fleder-
mausarten,

- Anbau von 8 Nisthilfen am verbleibenden Gehdlzbestand im Vorhabengebiet bzw. am
Gehdlzbestand in der Umgebung,

- Kompakte energieeffiziente Bauweise,
- Hoéhenbeschrankung fir Gebaude ,

- der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern mit Fenstern an
den Gebaudeseiten im festgesetzten Larmpegelbereich IV (R'w,ges = 40 dB) ist durch
schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere MalRnahmen sicherzustellen und die
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- Anordnung der Baufelder, sodass den Belangen des Schallschutzes beziglich der von
den Gewerbeschulen ausgehenden Larmimmissionen ausreichend Rechnung getragen
wird.

b) MalRnahmen zum Ausgleich

Mit dem Bebauungsplan erfolgen hauptsachlich Eingriffe in die Schutzfaktoren Boden und
Pflanzen. Folgende Ausgleichsmalinahmen sind erforderlich:

- far Neuversieglungen (8.572 m ?) 4.150 m?,
- flr den Verlust eines Teilbereiches des geschutzten Knicks (8,45 m?) 8,45 m?,
- far den Verlust von geschutzten und sonstigen Einzelbaumen (10 Stuck) 27 Stuck.

Im Einzelnen sind folgende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

.. im Geltungsbereich

- Neuanpflanzung Knick 8,45 m?,
- Ausgleichspflanzungen 15 Stick,
- Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb der festgesetzten Grinflachen.

.. aulRerhalb des Plangebietes

12 von den 27 Ausgleichspflanzungen werden aulRerhalb des Plangebietes auf der Halbinsel
Kaninchenberg auf dem Flurstlick 72 in der Flur 16 der Gemarkung Schlutup umgesetzt. Fir
die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Bdume in Baumschul-
qualitdt und einem Stammumfang von 12/14 cm vorzunehmen.

Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden wird die Um-
wandlung von 4.350 m? intensiv genutzter Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes Grunland
(entspricht Okopunkten in Héhe von 4.350 m?) auf Flachen des Okokontos GroR-Steinrade
(auf den Flursticken 1, 13 und 39 der Flur 0 in der Gemarkung Grol3 Steinrade) den Teilge-
bieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und den ErschlieBungsflachen (Planstralle A und Wege
in den Grinflachen) vollstandig zugeordnet.

6.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan wurden seit 2012 verschiedene Varianten
fur die Entwicklung des Gebietes untersucht. Es wurden mehrere stadtebauliche Konzepte
unter Bericksichtigung von Abstimmungen mit den zustandigen Behdrden und Stellen der
Hansestadt Libeck gefuhrt.

Fir die GroRe des Plangebietes wurden auch unterschiedliche Varianten zur Entwicklung
des Gebietes untersucht. Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzungen in angren-
zenden Bereichen wurde das Plangebiet im westlichen Bereich reduziert. Unter Berucksich-
tigung der Anforderungen an die Entwicklung der Gewerbeschule und Berticksichtigung der
Anspriche an den Larmschutz wurde der Geltungsbereich flr den Aufstellungsbeschluss
festgelegt und die bisherige Ballspielflachen aufierhalb des Plangebietes fir den in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan belassen.

Fir das Plangebiet selbst wurden verschiedene Varianten zur stadtebaulichen Ausgestaltung
untersucht. In diesem Zusammenhang wurden verschiedenste Bebauungsformen und Be-
bauungsvarianten in Bezug auf die Errichtung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhdusern und
Einzelhauser geprift. Bereits im Vorentwurf wurde dann die Konzeptvorgabe aufgrund der
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untersuchten Varianten fir das Vorhaben bestatigt und Grundlage des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes.

Unter Berucksichtigung des Teillandschaftsplanes St. Lorenz Nord/Vorwerk, Plan 2 Entwick-
lung ist auch die Uberlegung eines durchgehenden Griinzuges tberprift worden. Hier sind
Varianten nordlich im Plangebiet und mittig im Plangebiet untersucht worden. Unter Berick-
sichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen nach Abwagung der naturraumlichen Belange
mit den immissionsschutzrechtlichen Belangen i.V.m. stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Aspekten sowie der beabsichtigten Fortflihrung des Weges in westliche Richtung ber das
Plangebiet hinaus wurde eine Grunflache mittig im Plangebiet und nérdlich der Erschlie-
Rungsstralie favorisiert. Insbesondere aufgrund der hohen Larmbelastung innerhalb des
Plangebietes durch die siidwestlich angrenzenden Gewerbeschulen ist eine Wohnnutzung
im Sudwesten des Plangebietes nicht moglich. Selbst durch die Umsetzung von aktiven und
passiven Larmschutzmallinahmen ware eine wohnbauliche Entwicklung hier nur einge-
schrankt realisierbar bzw. auszuschlief3en.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstandige Auflistung der Gutachten unter 10.3 -

6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichsmallnahmen
wurde der ,Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Um-
welt, Natur und Forsten® des Landes Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 verwendet.

6.7.3 Hinweise zur Durchflihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vor-
schriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft er-
folgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B.
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen* sowie der
RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®.

Aufgrund der zu erwartenden unerheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes 05.42.00 sind keine MaRlnahmen zum Schutz von Arten oder Habitaten vor-
gesehen.

Der Abbruch des Gebaudebestandes kann aus Sicht der Brutvogel grundsatzlich ganzjahrig
ohne zeitliche Einschrankungen erfolgen, sofern der umgebende Geholzbestand vorher ent-
fernt worden ist. Der Gebaudebestand ist unmittelbar vor dem geplanten Abbruch noch ein-
mal zu bewerten. Insbesondere die noch nicht abschlielend begutachteten Innenrdume,
Dachbdden und Keller sind hinsichtlich der Fledermause zu begutachten.
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Die Inanspruchnahme von Lebensraumen, Bodenversiegelung, Verdnderung des Land-
schaftsbildes bedrfen keiner nachtraglichen Uberpriifung.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan 05.42.00 wird aufgestellt, um die Entwicklung eines Wohngebietes auf
brachgefallenen Flachen einer ehemaligen Gartnerei einschliellich angrenzender Freifla-
chen zu ermdglichen. Vorgesehen sind vor allem Geschosswohnungsbauten, aber auch
Reihenhauser. Das allgemeine Wohngebiet wird fur den Fahrverkehr Uber eine neue Stich-
stralle erschlossen werden. Fir Fulganger und Radfahrer ist eine Ost-West-
Wegeverbindung vorgesehen, die an die TriftstraRe anschliet und im Westen Uber das
Plangebiet hinaus fortgesetzt wird, um dort an einen Uberdrtlichen Grinzug anzubinden. Die
den kinftig Bewohnern wie auch der Allgemeinheit dienende Wegeverbindung ist ebenso
wie ein geplanter Spielplatz in eine neu anzulegende Griinflache eingebunden.

Die Umsetzung der Planung wird sich auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der
einzelnen im Rahmen der Umweltprifung zu betrachtenden Schutzgiter unterschiedlich
stark auswirken. Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die vorgesehenen
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen kénnen wie nachfolgend beschrie-
ben zusammengefasst werden.

Schutzgut Boden und Wasser

Laut der historischen Erkundung gibt es keine konkreten Hinweise auf die nachhaltige Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln oder anderen umweltschédlichen Stoffen. Gefahrdun-
gen der Schutzgiter und schadliche Veranderungen des Bodens sind gegenwartig nicht
abzuleiten. Die Flachen sind nach einem Oberbodenaustausch in einem Teilbereich, der in
etwa das Ostliche Baufeld im WA 1 Gebiet umfasst, uneingeschrankt nutzbar.

Die Grundwasserverhaltnisse werden durch die ErschlieBungsmaflnahme nicht nennenswert
beeinflusst.

Durch das Vorhaben werden insgesamt ca. 8.971 m? Flache versiegelt. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden (iber den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen. Als MaRnahme
wurde intensiv genutzte Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes Grunland umgewandelt,
wodurch eine natlrliche Bodenentwicklung dort ermoglicht wird.

Schutzgut Klima und Luft

Durch eine malvolle Gestaltung des Bebauungsgebietes kdnnen negative Auswirkungen fur
das Schutzgut Klima und Luft minimiert werden. Die kompakte Wohnbebauung stellt eine
energieeffiziente Bauweise dar und minimiert Bau- und Heizkosten.

Schutzgut Pflanzen

Die geplanten baulichen MaRnahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust von urbanen Ge-
holzflachen, Gartenflichen und Ruderaler Staudenflur mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz. Durch die Anlage der festgesetzten Grinflachen wird der Naturraum vielfaltiger
gestaltet und die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen knnen minimiert werden.

Um eine Wegeverbindung von der TriftstralRe zur westlich des Plangebietes liegenden Griin-
flachen zu erreichen, ist eine Inanspruchnahme eines Teilbereiches einer gemal § 21
LNatSchG geschuitzten Knickstruktur unvermeidbar. Ein Befreiungsantrag wird gestellt. Zur
Kompensation erfolgt innerhalb des Plangebietes eine Neuanpflanzung der Knickstruktur als
nordliche Verlangerung des vorhandenen Knicks auf einer Grof3e von 8,45 m?2.
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Eingriffe in den Baumbestand kénnen durch interne und externe Ausgleichspflanzungen
kompensiert werden.

Schutzgut Tiere

Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit von maRgeblichen Habitatbestandteilen
von Fledermdusen (Winterquartiere, Wochenstuben, Sommerquartiere) bezliglich des Baum-
bestandes im Vorhabengebiet, also auch in dem zur Fallung/Rodung vorgesehenen Gehdlz-
bestandes, ist auszuschlieRen. Der Gebaudebestand ist unmittelbar vor dem geplanten Ab-
bruch noch einmal in Bezug auf die veranderte Artenschutzrelevanz zu bewerten. Das Un-
tersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner derzeitigen Habitatdiversitat eine geringe Bedeu-
tung als Nahrungshabitat bzw. als Bestandteil von Nahrungshabitaten flr einige Arten, die ihr
Vermehrungshabitat aulRerhalb des betrachteten Gebietes haben.

Bei den Brutvogeln weist das festgestellte Arteninventar keine artenschutzrechtlich relevan-
ten Wertarten auf. Der Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in Gebuschen und
Geholzen bzw. in der Vegetation in der Nahe von Geblschen bzw. am Boden von Gehdlzen.
Durch die geplanten neuen Gehdlzanpflanzungen und den festgesetzten Grinflachen wer-
den neue Lebensraume flr Brutvogel geschaffen. Zu beachten ist weiterhin, dass viele der
festgestellten Arten das Gebiet nur zum Teil des Brutrevieres nutzen, aber auferhalb ihre
Neststandorte haben. Diese bleiben natirlich erhalten.

Fur Fledermause und Brutvogel werden Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen fest-
gelegt (siehe Punkt 6.3.4); Vorsorge- und CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen am ndrdlichen und
sudlichen Plangebietsrand Heckenanpflanzungen, die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich zu ersetzen sind. Weiterhin bleiben am westlichen Plangebietsrand zum Uber-
gang in die freie Landschaft die landschaftspragende Knickstruktur sowie Einzelbdume er-
halten. Innerhalb der festgesetzten Grunflachen erfolgen weitere Gehdlzpflanzungen, die
den Naturraum vielfaltiger gestalten und das Landschaftsbild aufwerten.

Durch die festgesetzten Grinflachen wird die geplante Bebauung landschaftlich aufgewertet
und bekommt durch die 6ffentliche Zuganglichkeit auch fur die umliegenden Wohngebiete
eine Aufwertung und Bedeutung fur die Naherholung.

Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der prognostizierten Verkehrslarmimmissionen zum
Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte die Fest-
setzung von passiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Die Verkehrszunahme aufgrund des Bebauungsplanes 05.42.00 auf der Triftstral3e, der Ver-
kehr auf der Planstralle und der Parkplatz im Stidwesten des Plangebietes I6sen in der Um-
gebung des Plangebietes keine Larmimmissionskonflikte aus.

Die Immissionsanforderungen der TA Larm, welche fir die Aktivitaten der Werkstatten der
Gewerbeschulen zugrunde zu legen sind, werden eingehalten, sodass sich fur die Gewerbe-
schulen auch zukunftig keine Einschrankungen ergeben werden.

Schutzgut Kultur und andere Sachgiter

Mogliche Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Weltkulturerbe Altstadt Lubeck entste-
hen nicht.
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Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Nach Einschatzung der zustandigen Fach-
behdérde handelt es sich bei dem Plangebiet um im Untergrund ungestdrte Landschaftsteile,
in denen archaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwar-
tet werden kénnen. Neue Fundstellen im Plangebiet sind insofern nicht auszuschlieRen.

Schutzgut Natura-2000 Gebiete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von internationalen und nationalen Schutzgebieten.
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind
aufgrund der Entfernung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Fazit: Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen durch geeignete MalRnahmen
gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und KompensationsmalRnahmen
wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt werden.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschliel3lich der Auswirkungen
auf den Menschen wird auf die diesbeziiglichen Darlegungen des Umweltberichtes im vo-
rangehenden Kapitel "6. Umweltbericht" dieser Begriindung verwiesen.

Bezuglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes
einschliel8lich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die Darlegungen im Kapitel
"5.2.5 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen" sowie im Kapitel "6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlief3lich
menschlicher Gesundheit" dieser Begriindung verwiesen.

7.2 Auswirkungen auf ausgetlibte und zuldssige Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Uberwiegend Brachflachen, die jedoch vor Aufgabe
des Gartnereibetriebes uber viele Jahre auch mit Gewachshausern bebaut waren. Darlber
hinaus befinden sich strallenbegleitend zur TriftstraBe Wohnhauser innerhalb (TriftstralRe
17/19) sowie aulderhalb des Plangebietes (Triftstralle 21 und 23).

Die (Wieder-)Bebauung der Brachflachen sowie der rickwartigen Teile der Wohngrundstu-
cke TriftstralRe 21 und 23 wird sich sowohl auf die nordlich, 6stlich und stdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohnnutzungen wie auch auf die sidlich und westlich angrenzenden
Gewerbe- bzw. Schulnutzungen auswirken.

Fir die nordlich angrenzenden Wohnzeilen wird sich die im Plangebiet (im WA 1) vorgese-
hene Bebauung mit bis zu viergeschossigen Gebauden auf die Belichtung und Besonnung
der Gebaude und wohnungsbezogenen Freiflachen auswirken. Aufgrund der Nord-Sud-
Ausrichtung der Gebaude und der Abstande zur Bestandsbebauung werden die Beeintrach-
tigungen jedoch gering gehalten und sind insofern in Abwagung mit den 6&ffentlichen Belan-
gen (Schaffung von Wohnraum) zumutbar und vertretbar. Zudem besteht auch kein An-
spruch auf eine dauerhaft unverbaute Aussicht.

Uber eine Bebauung der riickwartigen Teile der Grundstiicke Triftstrale 21 und 23 (WA 29
kdnnen die Grundstlckseigentimer und —nutzer selbst entscheiden. Durch Abstdnde von
uber 25 m zu den strallenseitig vorhandenen Gebauden sind zudem keine wesentlichen
Verschattungen der gebaudezugehdrigen AuRenwohnbereiche (Terrassen) zu erwarten. Fur
die Nutzer des nérdlich angrenzenden Nachbargrundstlicks Triftstral3e 25 ist eine rickwarti-
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ge Bebauung der Nachbargrundstiicke schon insofern im Sinne der Gleichbehandlung hin-
zunehmen, als das betreffende Grundstiick bereits selbst mit einem zweiten Wohngebaude
bebaut ist.

Die klnftig in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 zulassige Bebauung wird sich aufgrund der
Lage (ndrdlich) und der Abstande zur Wohnbebauung an der Georg-Kerschensteiner-Stralie
nicht bzw. nicht wesentlich auf die hier vorhandenen Wohnnutzungen auswirken. Zudem ist
das Grundstuck Triftstrale 17/19 bereits heute stral3enseitig bebaut.

Durch den Verzicht auf eine Bebauung auf den unmittelbar an die Gewerbeschule angren-
zenden Teilflachen des Plangebietes werden potenzielle Nutzungskonflikte zwischen Ge-
werbe und heranrickender Wohnbebauung vermieden. Einschrankungen des Gewerbe-
schulbetriebes sind insofern nicht zu erwarten bzw. ausgeschlossen.

7.3 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden in der Triftstralle auch bei
den direkt angrenzenden Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet.
Die vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert. Es wird auf die diesbe-
zuglichen Darlegungen im Kapitel "5.3.1 Anbindung an o6ffentliche Verkehrsflachen" verwie-
sen.

Bezuglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes
wird auf die Darlegungen im Kapitel 5.2.5 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen" sowie im Kapitel "6.3.6 Auswirkungen auf das Schutz-
gut Menschen einschliellich menschlicher Gesundheit" dieser Begriindung verwiesen. Im
Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen sind bei Realisierung des Bebauungsplanes
fur die Anwohner der Triftstrale keine signifikanten Zunahmen der Larmbelastung zu erwar-
ten.

7.4 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen / Wohnfolgebedar-
fe

Durch die Planung des Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Jugendlichen in
mehrerlei Hinsicht beruhrt.

Die Realisierung des Vorhabens in der geplanten GroRe 16st einen Bedarf an einem Kinder-
spielplatz aus. Innerhalb des Plangebietes wird eine Flache fir einen Kinderspielplatz als
private Grinflache gesichert. Der Spielplatz soll dabei nicht nur den Bewohnern des neuen
Wohngebietes zu Gute kommen, sondern dariiber hinaus fur die allgemeine Offentlichkeit
zuganglich sein; dies wird vertraglich gesichert.

Aufgrund des geplanten Wohngebietes ist die Versorgung mit Betreuungsangeboten fir Kin-
der zu bedenken. Bei Umsetzung des Vorhabens in der geplanten Grof3e wird ein Bedarf von
ca. 22 Kindertagesplatzen (7 Krippenplatze und 15 Elementarplatze) prognostiziert. Da im
naheren Umfeld bereits eine Unterversorgung mit Kita-Platzen besteht, besteht von Seiten
der stadtischen Jugendhilfeplanung der Bedarf nach einem zusatzlichen Kita-Standort im
Umfeld des Plangebietes. Da die Stadt selbst keine eigenen Grundstucksflachen im Plange-
biet besitzt und der Verzicht auf Bauflachen zugunsten einer Gemeinbedarfsflache nach
Aussage des Vorhabentragers die Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojektes infrage stellen
wirde, wird fur das Plangebiet des Bebauungsplans 05.42.00 auf die Sicherung einer Flache
fur einen Kita-Standort verzichtet. Gleichwohl schlie®t die Festsetzung eines allgemeinen
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Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO die Errichtung und den Betrieb einer kleineren Kita nicht
aus.

Bezuglich des zusatzlichen Bedarfs an Grundschulplatzen wird bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes von 6 zusatzlichen Kindern pro Jahrgang ausgegangen. Die nachstgelegene
Grundschule ist Grundschule Falkenfeld, die fir eine durchgangige Zweizlgigkeit konzipiert
ist. Unter Berucksichtigung der Anmeldungen in der Schule Falkenfeld der letzten Jahre (34
Kinder fur 2016/2017; 36 Kinder fir 2017/2018) und unter Berlcksichtigung von 24 Kindern
je Grundschulklasse, geht der Bereich Schule und Sport davon aus, dass die 0.g. Schule die
Kinder, die kinftig im Plangebiet leben werden, aufnehmen kann.

8. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Vertrage

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen Malinahmen sollen unmittelbar durch den
Vorhabentrager selbst oder auf dessen Kosten durchgeflhrt werden. Zur Regelung der bei
der Durchfihrung der MalRnahmen bzw. bezlglich der Kostenlibernahme zu vereinbarenden
Modalitaten wird die Stadt, neben einem grundlegenden stadtebaulichen Vertrag, vor dem
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan 05.42.00 weitere folgende stadtebauliche Ver-
trage auf der Grundlage des § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager abschliel3en.

ErschlieBungsvertrag

Die Herstellung der geplanten ErschlieBungsstralle, innerhalb des Plangebietes einschliel3-
lich der Anbindung dieser Strale an das bestehende Straliennetz, hier an die Triftstralle, ist
Inhalt eines mit dem Bereich Stadtgrin und Verkehr abzuschlieRenden stadtebaulichen Ver-
trages. Gegenstand ist darlber hinaus die Verpflichtung des Vorhabentragers die privaten
Griinflachen, die auch von der Offentlichkeit nutzbar sein sollen, herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten. Grundlage der Herstellungsverpflichtungen sind dabei jeweils mit dem Be-
reich Stadtgriin und Verkehr abgestimmte bzw. noch abzustimmende Vorplanungen mit kon-
kreten Angaben zu den Ausbaustandards. Die Herstellungsverpflichtung fir die 6ffentlichen
Stralen umfasst auch die Ubernahme der zugehorigen Planungsleistungen. Im Rahmen des
ErschlieBungsvertrages soll auch die Weitfiihrung und dauerhafte Unterhaltung der geplan-
ten Wegeverbindung in westliche Richtung aufRerhalb des Bebauungsplanes geregelt wer-
den. Die Verpflichtung innerhalb des WA 4 eine Flache fur einen Fahrgastunterstand zur
Verfugung zu stellen wird ebenfalls Gegenstand des ErschlieRungsvertrages werden.

Vertrag Uber AusgleichsmaRnahmen

Die im Bebauungsplan auf Flachen innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs-
mafRnahmen sind vom Vorhabentrager durchzufihren. Darlber hinaus sind vom Vorhaben-
trager auch AusgleichsmaRnahmen aullerhalb des Bebauungsplanes vorgesehen. Die
Durchfuhrung der MaRnahmen innerhalb des Plangebietes sowie die Kostenubernahme fur
aullerhalb des Plangebietes durchzufiihrende AusgleichsmalRnahmen sind Gegenstand ei-
nes mit dem Bereich Stadtplanung und Bauordnung in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrages. In diesem Vertrag wird auch
die Durchfuihrung von Monitoringmaf3nahmen geregelt werden.

9. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten. Die Kos-
ten fur die Planung, die Umsetzung der Planung und damit verbundenen Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen Ubernimmt der Vorhabentrager. Ebenfalls tragt der Vorhabentrager die
Kosten fir die Unterhaltung der privaten, aber 6ffentlich nutzbaren Grinflachen einschlief3-
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lich Spielplatz. Von der Unterhaltungsverpflichtung des Vorhabentragers ausgenommen ist
hingegen die offentliche ErschlieRungsstrale, die nach der Herstellung durch den Vorhaben-
trager an die Stadt Gbertragen werden wird. Die laufenden Kosten flr Pflege- und Unterhal-
tung sowie die in etwa 30 Jahren anfallenden Erneuerungskosten sind — wie bei allen ande-
ren Offentlichen Stral3en auch — in den Folgejahren von der Stadt zu tragen.

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

10.1 Verfahrenstbersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 19.12.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 05.42.00 beschlossen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet groitenteils als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Flache
fur den Gemeinbedarf dar. Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung von Wohnbau-
flachen und Grinflachen ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 16.01.2017 bis einschlieRlich 27.01.2017 durch Aus-
hang im Foyer der Bauverwaltung sowie in einer am 18.01.2017 ebendort durchgefiihrten
Erérterungsveranstaltung Uber die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche
Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der Aushangzeit sowie in der Erdrterungsveranstaltung
bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.

In der Erdrterungsveranstaltung sowie in den eingegangenen Stellungnahmen wurden von
Anwohnern bzw. Grundstickseigentimern Anregungen und Hinweise zur Planung hervor-
gebracht, die sich vor allem auf die Verkehrs- und Parksituation im Bestand und deren Ver-
anderung bei Umsetzung der Planung sowie auf die gegenwartig unzureichende Abgrenzung
des Plangebietes gegenluber den angrenzenden Privatgrundstiicken bezogen. Daruber hin-
aus wurde die anfanglich vorgesehene separate Zuwegung zu den auf rlickwartigen Teilen
der Grundstlcke Triftstrale 21 und 23 (WA 2) problematisiert.

Im Ergebnis der Prifung der vorgebrachten Anregungen sind die Inhalte des Bebauungspla-
nes in der Form modifiziert worden, dass

- eine Heckenanpflanzung an der nérdlichen und sudlichen Geltungsbereichsgrenze festge-
setzt wurde,

- die ErschlieRung fur das Teilgebiet WA 2 nicht weiter Gber das Plangebiet (den Griinzug que-
rend), sondern Uber die zugehorigen strallenseitigen Grundstiicksteile erfolgen soll.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Auf eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Uber die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit hinaus wurde verzichtet, weil bei der Bebauungsplanung fur das Wohngebiet zu
bericksichtigende Belange von Kindern und Jugendlichen frihzeitig ermittelt und durch die
Festsetzung einer Flache fur einen Spielplatz in die Planung eingestellt worden sind. Die
konkrete gestalterische Ausformung von Spielplatzen, die Gegenstand der Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen sein kdnnte, entzieht sich hingegen der Bebauungsplanung und
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ist der nachfolgenden Planung durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der Hansestadt
Lubeck vorbehalten.

Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
in der Zeit vom 16.01.2017 bis einschlief3lich 27.01.2017.

Im Ergebnis der Prifung und Abwagung wurden die vorgebrachten Anregungen, Bedenken
und bebauungsplanrelevanten Hinweise wie folgt behandelt:

- Die geforderte Flache fir einen Fahrgastunterstand an der Bushaltestelle Georg-
Kerschensteiner-Stralle kann durch eine vertraglich zugesicherte Inanspruchnahme einer
Teilflache des Grundstlicks Triftstrale 17/19 nachgewiesen werden.

- Die geforderte historische Altlastenerkundung wurde vorgenommen; die Ergebnisse wur-
den im weiteren Planungsverfahren durch Aufnahme eines textlichen Hinweises auf einen
auf einer Teilflache angeratenen Bodenaustausch bericksichtigt.

- Der geforderte Nachweis zur mdglichen Versickerung von Niederschlagswasser wurde
erbracht. In den Bebauungsplan wurde eine textliche Festsetzung zur Durchfuhrung von
MaRnahmen zur Regenwasserversickerung auf den Baugrundstiicken aufgenommen.

- Der Forderung nach einem ausreichend dimensionierten zentralem Griinzug mit einer
Durchwegung fiir FuRganger und Radfahrer (Offentlichkeit) wird nach Einschatzung der
Planverfasser durch die bisherigen Grinflachenfestsetzungen mit zugehoérigen Ful- und
Radwegen hinreichend Rechnung getragen. Die Grinflachen sind als Parkanlage zu ge-
stalten, Wegerechte zugunsten der Allgemeinheit werden gesichert. Dartiber hinaus wird
durch vertraglich getroffene Vereinbarungen mit dem Investor sichergestellt, dass der
FulR- und Radweg auch uber die Plangebietsgrenzen hinaus weiter in Richtung Westen
gefuhrt wird. Somit kann insgesamt der Lickenschluss des Wegesystems im Griinzug
"Lohmuhle und Struckbachtal" bis an die Triftstral3e heran erfolgen. Zur Begrenzung des
,ourchschneidens” der Grunflache durch Zuwege/ Zufahrt zum WA 1 wurde eine entspre-
chende textliche Festsetzung formuliert. Durch diese erforderlichen Zuwegungen und -
fahrten wird der Charakter eines durchgehenden Griinzuges nicht aufgehoben.

- Aufgrund der Larmbelastung durch die sudwestlich an das Plangebiet angrenzenden Ge-
werbeschulen ist eine Bebauung der im Studwesten des Plangebietes gelegenen Flachen
nicht moglich. Die Beibehaltung der Anordnung zentraler Teile der Grinflache im Studwes-
ten ermdglicht die Schaffung dringend bendétigter Wohnbauflachen in den Gbrigen Teilen
des Plangebietes.

- Fdr den am westlichen Rand des Plangebietes vorhandenen wird eine Erhaltungsbindung
festgesetzt; ein Schutzabstand vom mehr als 10 m wird mit der geplanten Bebauung ein-
gehalten; lediglich ein Durchbruch fir die Fuhrung des Geh- und Radweges ist geplant.
Die Gartenflache im ndrdlichen Teil des Plangebiets wird Uberplant. Ausgleichs- und Er-
satzbelange werden berlcksichtigt.

- Der geforderte artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde erstellt. Die Ergebnisse sind in
die Umweltprifung eingeflossen. Es wurden textliche Festsetzungen und ein Hinweis zum
Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

- In den Umweltbericht wurden Ausfiuihrungen zur Bedeutung der Uberplanten Flache fur
das Stadtklima und die Lufthygiene sowie und Auswirkungen der Planung auf diese Funk-
tionen aufgenommen.
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Fir die Errichtung einer erforderlichen Abwasserpumpstation wird ein Standort gesichert.
Weiterhin wird unter Berlcksichtigung der Moglichkeit der Schmutzwasserableitung in
westliche Richtung (Richtung Scharhdrnstral3e) eine Flache mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadtwerke festgesetzt.

Der im naheren Umfeld erforderliche Bedarf nach einer Kindertagesstatte, der durch die
Umsetzung der Planung noch anwachst (3 bis 4 Gruppen) kann nicht durch Ausweisung
einer entsprechenden Gemeinbedarfsflache berlcksichtigt werden. Gleichwohl wird die
Unterbringung einer Kita durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nicht
ausgeschlossen.

Die ErschlieBungsstrale wird im Bebauungsplan als o6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Bereich mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen festgesetzt. Die Fest-
setzung soll die stralRenverkehrsrechtliche Anordnung eines Verkehrsberuhigten Bereichs
(VZ 325) ebenso ermdglichen wie die Einrichtung einer Tempo-30-Zone.

Das Verkehrsgutachten wurde um eine fachliche Einschatzung zu den Auswirkungen der
Planung auf den Verkehrsknoten Triftstralle-Schwartauer Allee erganzt; das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kann ohne Ausbauerfordernisse abgewickelt werden.

Bei den baugestalterischen Regelungen zur Fassadengestaltung wurde auf die zuvor
vorgesehene Festsetzung von RAL-Farben verzichtet; stattdessen wurden Farbspektren
festgesetzt.

Die im Teilgebiet WA 1 geplante Tiefgarage wird im Wesentlichen unter den festgesetzten
Baufeldern angeordnet.

10.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 16. Marz 2015 (GVOBI. S. 96)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 4 Abs. 100 des Gesetztes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI. S. 225)

10.3 Fachgutachten

Fir die Bauleitplanung wurden folgende Fachgutachten erstellt:

Baumschau zur Beurteilung der Baume; Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl (6.b.v. Baumgutach-
ter, Arpshagen,20. Marz 2016,

Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zur Planung fir das Quartier Triftstralle/
Georg-Kerschensteiner-Stralle; urbanus GbR, Libeck, 18.10.2016, 21.03.2017,

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behdérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 05.04.2017 53



Begriindung Bebauungsplan 05.42.00 — TriftstralRe / Georg-Kerschensteiner-Stralle -

Schalltechnische Untersuchung (Larmimmissionen durch den Stra3enverkehr und durch
die angrenzenden Gewerbeschulen); Ingenieurburo flr Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler,
Mélin, 04.11.2016,

Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen, Dipl-Ing. B. Palasis,
Grundshagen, November 2016,

Entwasserungskonzept, Dipl-Ing. B. Palasis, Grundshagen, 02.03.2017,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbliro Martin Bauer, Grevesmuhlen,
02.02.2017, Erganzungen 04. April 2017,

Historische Erkundung B-Plan-Gebiet 05.42.00 Libeck TriftstraRe 17-19 / Ecke Georg-
Kerschensteiner-Stralle, Gutachterbliro PRO UMWELT C. Jaggi e.K, Stand: 05.03.2017,

Orientierende Untersuchung § 9 Abs. 2 BBodSchG B-Plan-Gebiet 05.42.00 Lubeck, Trift-
stralle 17-19 / Ecke Georg-Kerschensteiner-Stralle, Gutachterbiro PRO UMWELT C.
Jaggi e.K, Stand: 27. Marz 2017.

Libeck, den 05.04.2017
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.2/ Co
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Mahnel, Grevesmuhlen
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Plananhang
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ZEICHENERKLARUNG

Stadtebauliches Konzept
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 05.42.00

o

-
—

IE

der Hansestadt Lubeck
Bauflache
Mischverkehrsflache, offentlich
Zuwegung/ Zufahrt, privat
Weg

Parkplatze, 6ffentlich

Stellplatz, Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen

Tiefgarage und KellergeschoR, unterirdisch

geplantes Gebaude

(z.B. 3 Vollgeschosse)

private Griinflache: Parkanlage
private Griinflache: Spielplatz
Abstandsgrun, Erhaltung Hecke
Abstandsgriin, Anpflanzung Hecke
Abwasserpumpwerk

Einzelbaum - Anpflanzung
Einzelbaum - Erhalt

Einzelbaum - kiinftig fortfallend
Flurstucksgrenze / Flurstiicksnummer

Bemallung in Metern

Bebauungsplan 05.42.00 - TriftstralRe /
Georg-Kerschensteiner-Strafle -

Entwurf zur Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 05. April 2017

05.42.00

Stadtebauliches Konzept
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05.42.00

Darstellung des Bestandes

LEGENDE

nach KartierschlUssel fur Biotoptypen Stand Juli 2016 hrsg. vom Landesamt fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein

()@ HEn 313  Nadelbaum (Nr.2)
@@ HEy 3.1.5 Sonstiges heimisches Laubgeh6lz (Nr. 1, 3 bis 29)

(©)|HWy 344 Typischer Knick, geschiitztes Biotop gemaR § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG S-H (BiotopV (1) Nr. 10)
RHx 10.3.11  Neophytenflur (Staudenflur mit Dominanz von Kanadischer Goldrute)

SVs 1111 Vollversiegelte Verkehrsflache oder befestigte Flache mit vergleichbarer Nutzung

SVt 1112 Teilversiegelte Verkehrsflache (z.B. wassergebundene Decken)

SVp 11.13  Spurplattenweg

SVu 11.14  Unversiegelter Weg mit und ohne Vegetation, Trittrasen

SVh 11.1.8  Stralenbegleitgrin mit Baumen
SXk 114.7  Kinderspielplatz

SGz 11.5.1 Garten, strukturarm (Rasenflachen und Koniferen vorherrschend)

SGo 1152 kleinflachige (Haus-) Garten mit einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil
SGb 1153  Garten (bis 2500 gm), strukturreich (mit hohem Laubholzanteil)

SGr 1155  Rasenflache, arten- und strukturarm

SGs 11.5.7  Urbanes Ziergehdlz und -staudenbeet
SGg 1158  Urbanes Gebusch mit heimischen Arten
. SGx 11.59  Urbanes Gehdlz mit nicht einheimischen Laubbaumen
(&) |[SGy 11511 Urbanes Gehtlz mit heimischen Baumarten
SBe 11.7.1  Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
SBz 11.7.2  Zeilen- und Blockrandbebauung
SBf 11.74  Offentliches Gebaude
SEb 11.11.2  Sportplatz (FuRball-Rasenplatz)
SPk 11.12.5 Kleingartenanlage

® geschutzte Baume nach Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck vom 18.12.2006
mit Ifd. Nr. (Nr. 9 bis 18, 22 und 28)
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