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Bebauungsplan 03.02.01 — Fackenburger Allee / Stadtgraben TB Il
(1. Anderung)
Aufstellungsbeschluss (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
21.02.2017 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
06.03.2017 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Fuir den zwischen Fackenburger Allee und Stadtgraben im Stadtteil St. Lorenz gelege-
nen und im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage 2) dargestellten Bereich wird der Be-
bauungsplan 03.02.01 Fackenburger Allee / Stadtgraben TB |l als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden, die Hohenbegrenzung von 18m bzw. 22 m G.NHN bis auf maxi-
mal 29,40m U.NHN anzuheben.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
3. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Von der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemald § 13
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Werden im weiteren Verfahren beteiligt.
Ergebnis: -/-

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begrindung: Dem Beschluss zur Aufstellung eines Bebau-

ungsplanes geht regelmafig keine Offentlich-
keitsbeteiligung voraus. Kinder und Jugendli-
che werden im weiteren Verfahren im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
BauGB beteiligt. Eine dariber hinausgehen-
de besondere Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen gemal § 47 f GO ist nicht vor-
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gesehen, da die Belange von Kindern und
Jugendlichen durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan nicht in besonderem Malie be-
ruhrt werden.

Die Malinahme ist: neu
freiwillig
X | vorgeschrieben durch:BauGB

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja (Anlage 1)

Begriindung:

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Sid, Stadtbezirk St. Lorenz. Es umfasst die Flur-
stlicke 6/9, 6/26, 6/33, 93/23, 93/28 tlw., 100/9, 100/20, 100/29, 100/30, 100/33, 100/35,
100/37, 100/38, 100/39, 100/40, 101, 125, 126 aus Flur 8 der Gemarkung St. Lorenz.

Begrenzt wird das ca. 1,4 ha grol3e Plangebiet durch die Fackenburger Allee, den Stadtgra-
ben, den Lindenplatz und die Werner-Kock-Stralie.

2. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, da die durch den Investor vorgese-
hene Errichtung einer Geschafts- und Wohnbebauung die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes 03.02.00 Fackenburger Allee / Stadtgraben TB Il in der H6henentwicklung
Uberschreitet. Der Investor plant auf Basis seiner Hohenvorstellung derzeit einen Fassaden-
wettbewerb durchzufihren. Die Hohenlberschreitung in einzelnen Abschnitten von punktuell
bis zu 100 % sind im Rahmen eines sich anschliefenden Bauantragsverfahrens planungs-
rechtlich nicht genehmigungsfahig. Der Investor bendtigt entsprechend angepasstes Pla-
nungsrecht. Mit dem Aufstellungsbeschluss soll vor Beginn des Wettbewerbs das politische
Votum fir die vorgesehene Hohenentwicklung eingeholt werden.

Abgesehen von der Héhenentwicklung und einer Erweiterung des Baufeldes Richtung Stadt-
graben und Lindenplatz und einer damit einhergehenden Anhebung der GFZ sollen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes 03.02.00 Fackenburger Allee / Stadtgraben TB |l Be-
stand behalten.

3. Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 03.02.01 Fackenburger Allee / Stadtgraben TB Il soll als Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung, mit
Durchfiihrung der in den §§ 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung, aufgestellt werden.

4. Bisheriges Planungsrecht in Bezug auf die Hohenentwicklung

Der am 04.07.2014 rechtskraftig veroffentlichte Bebauungsplan 03-02-00 Fackenburger Al-
lee / Stadtgraben TB Il setzt als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet fest. Die Hohen-
entwicklung begrundet sich entlang der Fackenburger Allee mit dem Erhalt der Sichtachsen
auf das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt“ und reduziert sich, wie in Libeck allgemein
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zu Gewassern oder Freirdumen festgesetzt, zum Stadtgraben. Dabei spielt hier die Vermitt-
lung zur festgesetzten H6he des Anschluss-B-Planes Fackenburger Allee / Stadtgraben TB |
mit dem Altenwohnheim (19 m G. NHN bei drei Vollgeschossen) und die Sichtbeziehung auf
das Baufeld von der Puppenbriicke eine ausschlaggebende Rolle. In diesem Sinne reduziert
sich die zulassige Firsthdhe von der Fackenburger Allee von max. 22 m G.NHN auf eine
Firsth6he zum Stadtgraben von max. 18 m . NHN.

5. Planung

Der Investor hat auf Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes einen bebauungsplankon-
formen Bauantrag eingereicht, der am 01.02.2017 positiv beschieden worden ist.

Parallel dazu hat der Investor in mehreren Anldufen und mit wechselnden Architekten eine
weitere Planung im Welterbe- und Gestaltungsbeirat vorgestellt. Am 20.06.2014 wurde
schlieBlich ein Entwurf frei gegeben mit dem Votum:

,Das Baufeld ist von einer groBen Fernwirkung geprégt und steht am Stadteingang an prominenter
Stelle. Der Entwurf stellt nun eine maf3geschneiderte Lésung flir diesen anspruchsvollen Ort dar, die
unverkennbar die hohen Qualitdten der gestalterischen Handschrift des Architekten trégt. Der Archi-
tekt ist damit eng mit der aufgezeigten Qualitdt verknlipft. Der stadtebauliche Entwurf ist frei gegeben.
Um die Qualitdt in der weiteren Konkretisierung zu sichern wird der Gestaltungsbeirat weiterhin betei-
ligt.”

Die Uberarbeitung erfolgte unter Ausschluss des Architekten und unter Beibehaltung der
Kubatur mit der Folge, dass in der Beiratssitzung im Dezember 2014 das Projekt nicht frei
gegeben wurde:

,ES handelt sich um ein sehr schwieriges Projekt. Das vorgestellte Volumen weicht, wie schon in den
Vorgédngerentwiirfen, erheblich vom Bebauungsplan ab. Aufgrund der wiederholt wechselnden Archi-
tekten fehlt die Kontinuitdt, um das Projekt Erfolg versprechend weiter zu entwickeln. Der vorgestelite
Entwurf hat sich in den entscheidenden Punkten leider nicht positiv verbessert. In der dargestellten
Form wird das Projekt nicht befiirwortet. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt aufgrund der wiederkehren-
den erfolglosen Beratungen und aufgrund der Komplexitét des Vorhabens, ein konkurrierendes Gut-
achterverfahren durchzufiihren.“

Der Investor hat sich nun bereit erklart einen Fassadenwettbewerb mit Freiraumanteilen
durchzufiihren. Grundlage bildet eine Uberarbeitete Kubatur aus der Gestaltungsbeiratssit-
zung von 20.06.2014.

22,00 G.NHN 18,00 G.NHN
Festsetzung B-Plan Festsetzung B-Plan

Linden Arkarden 29,40 G.NHN
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Ansicht-Schnitt von Lindenplatz / Puppenbriicke
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Gegeniiberstellung bisherige Héhenentwicklung / neue Héhenentwicklung

Stadtgraben 4,20 G.NHN

alt neu Uberschreitung Vergleich / Hinweis
Firsthohe Baufeld Stralle 22mia. | 23,20 bis 1,20 bis 7,40 m Grundlage Sicht-
NHN 29,40m achsenbeziehung
0. NHN UNESCO-Welterbe
Gebaudehoéhe Baufeld 13,60 m | 14,8 bis 21,00
Stralle m
Fackenburger Allee 8,40m G.NHN
Gebaudehdhe Baufeld 18 mu. | 23,20 bis 5,20 bis 11,40 m Altenpflegeheim
Stadtgraben NHN 29,40 m 19m G.NHN
U. NHN
Gebaudehdhe Baufeld 13,80 m | 19,00 bis Entspricht 8 Ge-
Stadtgraben 25,20 m schossen *)

*) Die Héhenentwicklung insbesondere des Kopfturmes zum Stadtgraben/Lindenplatz Gber-

schreitet die festgesetzten Héhen der Umgebung. Aufgrund des Gelandegefalles zum Stadt-
graben um knapp 2 Geschosse ist die Wirkung von der Puppenbriicke betrachtet die einer 8-
geschossigen Gebaudekante.
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Anlagen:
Anlage 1 — Lageplan Investor

Anlage 2 - Bebauungsplane 03.02.00 Fackenburger Allee / Stadtgraben TB | + I

Senator F. - P. Boden
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Anlage 1 - Lageplan Vorhaben Investor
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Anlage 2 - Ubersichtsplan
Bebauungsplane 03.02.00 Fackenburger Allee / Stadtgraben TB | + Il
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