Hansestadt LUBECK %

» Nr. VO/2016/04425

offentlich

Liibeck, 23.11.2016
Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Ulrike Schréder (E-Mail: ulrike.schroeder@luebeck.de Telefon: 122-6126)

Bebauungsplan 05.42.00
- TriftstraBe / Georg-Kerschensteiner-Strafe -

Aufstellungsbeschluss (5.610)
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07.12.2016 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
19.12.2016 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Fir die an der TriftstralRe gelegene Flache der ehemaligen Gartnerei sowie angren-
zender Grundstiicksteile im Stadtteil Vorwerk gemaR Darstellung im beiliegenden Uber-
sichtsplan (Anlage 1) wird der Bebauungsplan 05.42.00 — TriftstralRe / Georg-Kerschenstei-
ner-Stralde - aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Wohngebietes und die fuBBldufige Anbindung an den westlich an-
schlielfenden Griinzug geschaffen werden.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs 1 BauGB ortsliblich bekannt zu ma-
chen.
3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allgemei-

nen Ziele und Zwecke der Planung gemal’ § 3 Abs. 1 BauGB soll in Form eines zweiwdchi-
gen Aushanges und einer Erérterungsveranstaltung durchgefihrt werden.

4. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes einschlieBlich der Beteiligung der Offentlich-
keit und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist ein ex-
ternes Planungsbuiro beauftragt.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.201 Haushalt und Steuerung
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
schutz
3.700 Entsorgungsbetriebe
4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.401 Schule und Sport
4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.660 Stadtgrin und Verkehr

Ergebnis: Uberwiegend zustimmend; es wurden keine
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Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
siehe Anlage 2

grundlegenden Bedenken bzgl. der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes vorgebracht.
Anregung der UNV: Den noérdlich an die ehe-
maligen Gartnereiflachen angrenzenden Gar-
ten als Freiflache zu erhalten.

Ja

Nein

Dem Beschluss zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes geht regelméaRig keine Offentlich-
keitsbeteiligung voraus. Kinder und Jugendli-
che werden im weiteren Verfahren im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
BauGB beteiligt. Eine dariber hinausgehen-
de besondere Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen gemaR § 47 f GO ist nicht vor-
gesehen, da die Belange von Kindern und
Jugendlichen durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan nicht in besonderem Mal3e be-
rihrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein
Ja (Anlage 1)

Anlagen:
1 Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss
2 Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

3 Stadtebauliches Konzept , Triftstral’e” 0.M.

Senator F. - P. Boden
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Anlage 2

Begrindung

zum Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan 05.42.00 — Triftstral3e / Georg-Kerschensteiner-Stral3e

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz-Nord, Stadtbezirk Falkenfeld/ Vorwerk im Bereich
der TriftstraBe/ Scharhdrnstralle. Es umfasst die Flurstiicke 38/110, 38/111, 38/112, 38/113
und 535/38 (teilweise) aus Flur 5 der Gemarkung Vorwerk.

Begrenzt wird das ca. 1,92 ha grof3e Plangebiet:

- im Norden durch die mit Mehrfamilienhdusern bebauten Grundstiicke
Scharhdrnstra3e 1 - 19 (ungerade),

- im Osten durch die Grundstiicke Triftstrale 21, 23, 25 und die TriftstraRe bis zur
StralRenmitte,

- im Sidden durch das Grundstick TriftstraRe 13 und die Reihenhduser Georg-
Kerschensteiner-Strafl3e 16, 18, 20, 22, 24, sowie die Gewerbeschule,

- im Westen durch die Gewerbeschule und einen Bolzplatz.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorgesehene Entwicklung von Wohn-
bauflachen auf den Flachen einer ehemaligen Gartnerei und angrenzender Grundstiicksteile.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da der Bereich als AuRenbereich nach
§ 35 BauGB einzustufen ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 05.42.00 - TriftstralRe/ Georg-Kerschensteiner-Stralde wird als Angebots-
Bebauungsplan gemal3 § 8 Abs. 1 und 2 BauGB, mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4
BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie
mit Umweltprifung, aufgestellt. Der Plangeltungsbereich ist an drei Flachen umgeben von
pragender Bebauung. Ein Aufstellungsverfahren gemald 8§ 13a BauGB fiir Bebauungsplane
der Innenentwicklung wird auf Grund des hohen Grinanteils auf den Flachen nicht in
Betracht gezogen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach
dem Baugesetzbuch.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan
wird somit aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck entwickelt.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes wurde ehemals von einer auf dem Gelande
ansassigen Gartnerei genutzt. Der grof3te Teil der Flache ist derzeit ungenutzt und liegt
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Bebauungsplan 05.42.00 TriftstraRe/ Georg-Kerschensteiner-Stralie Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

brach. Nordlich der ehemaligen Gartnereiflache befindet sich ein langgestreckter
Privatgarten, zugehoérig zur Triftstral3e 25.

An der Triftstral3e befindet sich ein zweigeschossiges Wohngebaude mit Satteldach.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf Teilflachen und in den Randbereichen pragen das
Plangebiet. Die Erarbeitung der Beschreibung und Bewertung des naturrdumlichen Bestan-
des erfolgt wahrend des Aufstellungsverfahrens.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist gepréagt durch dreigeschossige
Mehrfamilienwohnh&duser mit steil geneigten Satteldachern an der Scharhérnstrale. Ostlich
entlang der TriftstralRe befindet sich kleinteilige Uberwiegend eingeschossige Wohnbebau-
ung.

Sudlich und westlich an das Plangebiet grenzt das Areal des gewerblichen Schulzentrums
Georg-Kerschensteiner-Straf3e mit der Emil-Possehl- und Friedrich-List-Schule an.

Sudlich des Plangebietes, an der Georg-Kerschensteiner-Stralle, befinden sich zweige-
schossige Reihenhauser mit Satteldach.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Triftstralle.

OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestellen in der Triftstrale ist das Plangebiet gut an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards aktuellen
Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Gelande fallt in westliche Richtung etwas ab. Die Gelandeoberflache liegt bei Hohen
von ca. 14,50 m bis ca. 17,00 m 4. NHN.

Landschaftsbild und Erholung

Das Erscheinungsbild ist im Zusammenhang mit der Umgebung stadtisch gepragt. Die
Gehdlzstrukturen v.a. Baume haben als Strukturelemente wichtige Bedeutung. Das
Landschaftsbild wird mit einem mittleren Wert (Wertstufe 3) bewertet (vgl. Karte 9
Landschafts- und Ortsbild zum Landschaftsplan der Hansestadt Liubeck). Es besitzt derzeit
keine Bedeutung fur die Naherholung und ist teilweise nicht 6ffentlich zuganglich.

Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von internationalen und nationalen Schutzgebieten.

Die Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum fiir geschutzte Tier- und Pflanzenarten ist
durch ein artenschutzrechtliches Gutachten zu tberprifen.

Boden, Wasser, Altlasten

Im Plangebiet ist der Bodentyp Braunerde vorherrschend, der aber auch in Verbindung mit
anderen Bodentypen wie Podsol, Pseudogley-Braunerde und Kolluvisol auftritt.
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Bebauungsplan 05.42.00 TriftstraRe/ Georg-Kerschensteiner-Stralie Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum wird flr das Plangebiet als sehr gering (0O bis
100 mm) eingestuft, d.h. im effektiven Wurzelraum kann in niederschlagsreichen Zeiten
weniger Wasser zurliickgehalten und in niederschlagsarmen Zeiten weniger Wasser teilweise
wieder bereitgestellt werden. Im Plangebiet ist eine gute Niederschlagsversickerung und
Grundwasserneubildung vorzufinden.

Fir die Bauleitplanung wird eine Baugrunduntersuchung vorgenommen und ein Baugrund-
gutachten erstellt (siehe 6.2). Hier werden der Grundwasserflurabstand bestimmt, ggf.
vorhandene Altlasten ermittelt und Mdglichkeiten fir die Niederschlagswasserversickerung/ -
Ableitung innerhalb des Plangebietes benannt.

Naturraumlicher Bestand

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an einen Bolzplatz auf privaten Flachen. An der Grenze
dieser Rasenflache zum Plangebiet verlauft ein Zaun. Entlang des Zaunes sind einige
jungere und altere Laubbdume vorhanden Die Einzelbdume mit einem Stammumfang Uber
80 cm (entspricht einem Stammdurchmesser von rund 25,5 cm), die sich auf3erhalb von
privaten Garten befinden, sind nach Baumschutzsatzung der Stadt Libeck geschiitzt. Weiter
in westliche Richtung schlie3t sich hinter der Grinflache eine Kleingartenanlage an. Zur
Kleingartenanlage und dem privaten Bolzplatz auf der angrenzenden Freiflache fuhrt von der
Scharhérnstrale im Norden ein Weg mit wassergebundener Decke.

Von der Triftstral3e ist bereits heute ein unbefestigter Weg zum Plangebiet vorhanden.

Im Plangebiet selbst hat sich grotenteils eine Ruderale Staudenflur etabliert. Vereinzelt
kommen Gehdlze auf. Das Gebiet ist nahezu vollstandig eingezaunt, am Zaun wachsen
Brombeergebische.

Im Norden des Plangebietes ist ein Gartenbereich mit ausgepragten Gehoélzstrukturen sowie
Beeten und Rasenflachen vorhanden.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes im Plangebiet wurden
ermittelt und abgeschatzt ("Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zur Planung fir
das Quartier TriftstralBe / Georg-Kerschensteiner-Strae"”, urbanus GbR, Libeck,
18.10.2016).
Dazu wurden

- die Verkehrsbelastungen auf den angrenzenden StraRenabschnitten ermittelt,

die Neuverkehre aus dem geplanten Wohngebiet Triftstral3e abgeschatzt,

die Verkehrsbelastungen auf den angrenzenden Streckenabschnitten unter
Hinzurechnung der Neuverkehre prognostiziert,

- die Daten fir die Larmberechnung zusammengestellt.

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden in der Triftstral3e auch bei
den direkt angrenzenden Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet.

Zur Betrachtung der Belange des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische
Untersuchung ("Gutachten Nr. 16-06-2 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 05.42.00 "Triftstrae/ Georg-Kerschensteiner-Stral3e" der Hansestadt
Libeck", Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdélin, 04.11.2016)
vorgenommen zu:
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- Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes,
- Auswirkungen der Verkehrserzeugung durch das Plangebiet auf die Umgebung,

- Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes durch die Werkstatten der
Gewerbeschule.

Zu den Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet wirken, wird festgestellt, dass in
einigen Teilbereichen der Orientierungswert flr Allgemeine Wohngebiete tags Uberschritten,
in einem Teilbereich der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (berschritten (im WA 4,
direkt an der Triftstral3e) wird. In der Nacht wird der Orientierungswert fir Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) im Plangebiet auf Grund der von der Autobahn Al bei Mitwind einwirkenden
Larmimmissionen groRtenteils dberschritten, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
jedoch analog zum Tag nur in einem kleinen Teil des WA. Aufgrund der Uberschreitungen
der Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte ist die Festsetzung von passiven Schall-
schutzmalRnahmen erforderlich. Konkrete Festsetzungsvorschlage wurden mit dem Gut-
achten formuliert.

Zu den Auswirkungen der Mehrverkehre auf Grund der geplanten Wohnbebauung ist fest-
zustellen, dass die Verkehrszunahmen keine Larmimmissionskonflikte auslosen.

Zu den Larmimmissionen ausgehend von den Werkstétten der Gewerbeschulen: Die aktuell
bestehenden Larmemissionen, die aufgrund des Werkstattbetriebes der Gewerbeschulen
(AuBenflachen Bauhalle und Gewéachshaus mit Sdgen, Hammern, Frasen, Anliefern; Bereich
Fahrzeugtechnik mit werkstattiiblichem Betrieb und Parkbewegungen, Pausenaufenthalt
auflen mit bis zu 100 Schulern) auf das Plangebiet wirken, sind ermittelt und werden in der
Planung entsprechend berlcksichtigt. Die Anordnung der Baufelder wurde unter diesem
Gesichtspunkt gegeniber vorausgehenden Vorplanungen verandert, so dass den Belangen
des Schallschutzes beziiglich der von den Gewerbeschulen ausgehenden Larmimmissionen
ausreichend Rechnung getragen wird. Die Immissionsanforderungen der TA Larm werden
eingehalten, so dass sich fir die Gewerbeschulen auch zukiinftig keine Einschréankungen
ergeben werden.

Auf Grund der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung wird von der Uberplanung der
westlich angrenzenden Freiflachen zwischen ScharhdrnstraBe Nr. 25 und 31 und den
Gewerbeschulen zu Wohnzwecken abgesehen, da hier die deutliche Uberschreitung der
zulassigen Grenzwerte die Nutzung "Wohnen" - ohne dass eine Einschrankung der
gewerblichen Nutzungen auf dem Gelénde der Gewerbeschulen erfolgt - nicht zulasst.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsttcke innerhalb des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit unbeplant. An der Triftstral3e ist stralenbe-
gleitend eine Beurteilung von Vorhaben gemaR § 34 BauGB vorzunehmen. Die Ubrigen
Flachen befinden sich im Aul3enbereich geméaf? 8 35 BauGB.
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3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundséatze der Landesplanung

Die siedlungsmaRige Entwicklung des Plangebietes entspricht den Darstellungen des
Regionalplanes Schleswig-Holstein-Ost.

Die Flachen des Bebauungsplanes liegen innerhalb des zusammenhangenden Siedlungs-
gebietes.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden
Fassung' stellt das Plangebiet groRtenteils als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" dar.

Mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzung von Wohnbauflachen ist diese aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist im
Hinblick auf die Darstellung ,Schule” nicht erforderlich, da der Flachennutzungsplan keine
parzellenscharfen Vorgaben macht.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Im ISEK 2010 sind fur den Stadtteil St. Lorenz Nord folgende Handlungsempfehlungen
aufgefuhrt, die fir das Plangebiet relevant sein kbnnen:

- "Entwicklung identitatsstiftender Treffpunkte fiir die Wohnorte des Stadtteils" (ISEK, S.
58, Themen)

- "Gestaltung des offentlichen Raums als Wohnumfeld und Ertiichtigen des
Landschaftsraums, der Grinflachen, ...", (ISEK, S. 58, Themen)

- "Betreuungsangebote fir Kinder- und Jugendliche, Treffpunkte sowie Ansprech-
personen in den Bezirken" ,(ISEK, S. 58, Themen)

es besteht in St-Lorenz-Nord ein zusatzlicher Bedarf fur Kinderspielplatze (ISEK, S.
113).

offentliche Wege, Grunzuge durch die Kleingarten (ISEK, S. 59).

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir den Bau von Geschosswohnbauten
und Reihenhausern geschaffen werden, so dass Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
entstehen kann. Ebenfalls ist ein Kinderspielplatz Bestandteil des Konzeptes.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck?

Im Plan 18.1c—4 ,Entwicklung - Entwicklungskonzept” fir den Bereich Zentrum des Land-
schaftsplanes sind fur das Plangebiet folgende Malinahmen dargestellt: Untersuchung von
Altlastenverdachtsflachen, Sicherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Ziele dargestellt.

Weiterhin gilt der Teillandschaftsplan ,St. Lorenz Nord / Vorwerk". Das Gebiet ist als Naturerleb-
nisraum dargestellt. Dieses Ziel ist nicht deckungsgleich mit dem Entwicklungsziel des Flachen-

! FNP fur das Gebiet der Hansestadt Liibeck inklusive Ortsteil Krummesse (Liibecker Stadtgebiet), Stand 28.09.2016 - 119.
Anderung/ Berichtigung

2 Landschaftsplan der Hansestadt Liubeck, Stand: 04.03.2008
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nutzungsplanes. In Abwagung der beiden Belange Naherholung und Innenentwicklung /
Schaffung von Wohnbauland hat sich die Hansestadt Libeck fir eine Innenentwicklung in
diesem Bereich ausgesprochen. Den Anforderungen der Naherholung soll durch eine griinge-
saumte Wegeverbindung in den westlich angrenzenden Griinraum Rechnung getragen werden.

3.5 Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Libeck

Das Wohnungsmarktkonzept 2013, Fortschreibung 2015, der Hansestadt Libeck bildet die
rahmengebende Grundlage fir die Wohnraumentwicklung bis zum Jahr 2025.

Hier wird festgestellt, dass die HL seit 2009 wachst und dass dieses Wachstum um ge-
schatzte 7.500 auf 223.300 Einwohner bis 2025 anhalten werde.

Die Zahl der Haushalte entwickelt sich analog zur Bevdlkerungsentwicklung. So steigt diese
bis zum Jahr 2025 voraussichtlich um 3.850 auf 123.100 Haushalte. Die Zahl der Haushalte
ist die Grundlage zur Ermittlung der erforderlichen Wohneinheiten.

Hieraus ergibt sich, dass der Immobilienbestand nicht zur Befriedigung einer kiinftigen Nach-
frage ausreicht. Der voraussichtliche Bedarf fur zuséatzliche Wohneinheiten beléauft sich bis
2025 auf ca. 3.900 Wohneinheiten (WE). Die nachgefragten Anteile aus den Segmenten der
Einfamilienhauser (EFH) und des Geschosswohnungsbaus (GWB) kdnnen methodisch nicht
klar prognostiziert werden, so dass das zzt. vorhandene Verhdltnis von 1:3 fur Ein-
familienhauser zu Geschosswohnungen angenommen wird, das dann einem Bedarf von ca.
1.300 EFH und ca. 2.600 GWB fir die Gesamtstadt entsprechen wirde.

Die im Wohnungsmarktbericht errechneten theoretisch vorhandenen Potenziale fir EFH und
GWB belaufen sich auf die folgenden geschétzten méglichen Wohneinheiten: ca. 1.400 als
EFH und ca. 3.000 im GWB, fir deren Errichtung ausreichend Flachenpotenziale im Stadt-
gebiet rein rechnerisch vorhanden sind. Allerdings muss die Mdglichkeit berlcksichtigt
werden, dass einzelne Flachen aufgrund von Problemen im Verfahren der Bauflachenent-
wicklung nicht realisiert werden kdnnen.

Der Wohnungsmarktbericht 2015 formuliert fir das Gebiet TriftstralRe folgendes Ziel
("5. Wohnbauflachen in der Hansestadt Libeck"):

- B8: TriftstraRe: mittelfristig bebaubare Flache, Wohneinheiten: 23 EFH und 27 GWB

3.6 Zukunftsorientierte Stadtentwicklung Libeck 2030

Die Hansestadt Libeck hat mit dem Konzept ,Liibeck 2030“ im Rahmen einer zukunftsorien-
tierten Stadtentwicklung Suchraume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer ge-
koppelten Freiraumentwicklung vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet ist unter dem Namen
LTriftstralRe” in Kategorie 1 eingestuft.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 05.42.00 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir Wohnbebauung sowie fiir Grinflachen und einen Kinderspielplatz geschaffen
werden.
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4.1 Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet sind folgende Nutzungen geplant:

Geschosswohnungsbauten und Reihenhdauser im Rahmen eines Allgemeinen Wohn-
gebietes,

private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”,

private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz”,

offentliche Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich sowie Geh- und Radweg,
Parkplatze.

Als mogliche Variante wurde zunéchst eine gemeinsame Entwicklung des Gebietes mit der
westlich angrenzenden Bolzplatzflache fir Wohnbauzwecke untersucht. Unter Berticksich-
tigung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen, hier inshesondere der Ge-
werbelarm der Schulwerkstatten, wurde von der Entwicklung der westlichen Flache abgese-
hen.

Das erarbeitete stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kompakte Be-
bauung mit Geschosswohnungsbauten nérdlich der ErschlieBungsstrae und an der Trift-
straBe, im siidlichen Bereich eine Reihenhauszeile im Ubergang zur kleinteiligen Wohnbe-
bauung an der Georg-Kerschensteiner-Strale und zwei Einzel- oder Doppelh&user rick-
wartig zur Bebauung TriftstraRe 21 und 23 vor. Im Sudwesten des Plangebietes ist eine
offentliche Grunflache mit Kinderspielplatz sowie der Wendehammer verortet, da in diesem
Bereich eine Wohnnutzung aufgrund der Larmimmissionen nicht vertretbar ist. Parallel zur
ErschlieBungsstral3e ist eine Grinverbindung mit einem Weg fir FuRganger und Radfahrer
zwischen der Freiflache im Westen und der Triftstral3e geplant.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist im sudlichen Anschluss an die vorhandenen dreige-
schossigen Wohnhéauser eine Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss
geplant. Auf dem siidlichen Grundstiicksteil ist im Ubergang zur eingeschossigen Bebauung
an der Georg-Kerschensteiner-Stralle eine zweigeschossige Reihenhauszeile geplant.
Parallel zur TriftstraRe ist straRenbegleitend ein Baufeld fiir ein ersetzendes Wohngebaude
mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss vorgesehen.

In den vier Mehrfamilienhduser sind insgesamt ca. 125 Wohneinheiten (flr vorrangig 1-bis 3-
Zimmer-Wohnungen) mit einer durchschnittlichen Wohnungsgréf3e von ca. 70 m2 geplant.
Daruberhinaus sollen eine Reihenhauszeile mit 8 RH und zwei Einfamilienh&user/ Doppel-
hauser entstehen kénnen. Somit ergeben sich fiir das gesamte Plangebiet ca. 137 Wohnein-
heiten.

Die Anbindung an das vorhandene Stral3en- und Wegenetz der Hansestadt Libeck erfolgt
fur das Plangebiet duch die Ausbildung einer Sackgasse fur den KfZ-Verkehr tber die Trift-
stralle. Am Ende der geplanten Sackgasse zur ErschlieBung des Neubaugebietes ist eine
Wendeanlage vorgesehen, die von 3-achsigen Millfahrzeugen und Lkw in entsprechender
GrolRe befahren werden kann.

Eine Durchwegung fur FuRRganger und Radfahrer in Richtung Westen ist geplant, hangt aber
von Abstimmungen mit dem privaten Eigentimer der angrenzenden Freiflache ab.

Garagen/ Stellplatze

Fur die Geschosswohnungsbauten (auch an der TriftstraRe) ist die Unterbringung der not-
wendigen Stellplatze unter den Hausern in einer Tiefgarage nordlich der ErschlieBungs-
stral3e geplant.
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Fur die beiden Einfamilien-/ Doppelhduser und die Reihenhauszeile sind die erforderlichen
Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken vorgesehen.

Dartberhinaus sind innerhalb des Plangeltungsbereiches an der Wendeanlage offentliche
Parkplatze fur Besucher vorgesehen.

Die Freiraumplanung soll vorhandene Gehdlzbestdnde bertcksichtigen, soweit dies mit dem
Gesamtkonzept vereinbar ist. Geplant ist eine 6ffentliche Durchwegung des Plangebietes
zwischen Triftstralie und Scharhérnstraf3e fur Ful3ganger und Radfahrer in den geplanten
Grinzugen, die durch entsprechende Festsetzungen in dem Bebauungsplan gesichert
werden sollen.Somit wird der Zielvorgabe einer Durchwegung entsprochen.

Ein privater Spielplatz ist in der Grinflache im sidwestlichen Plangebiet vorgesehen. Die
Ausstattung soll per stéadtebaulichem Vertrag mit der Hansestadt Libeck geregelt werden.

Freifinanzierter Wohnungsbau

Die Konzeptvorbereitung und —abstimmung erfolgte zu einem Zeitpunkt als die Vorgabe von
30% sozialem Wohnungsbau noch nicht vorlag. Der Vorhabentrager beabsichtigt das Parken
in einer Tiefgarage unterzubringen und Wohneigentum zu ermdglichen. Insoweit und weil im
Umfeld bereits eine gute Versorgung mit giinstigen Miet- und Sozialwohnungen gegeben ist,
soll an dem abgestimmten Konzept festgehalten werden.

5. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Planung und deren Umsetzung keine un-
mittelbaren Kosten.

Mittelbar entstehen Kosten durch die Ubernahme der Verkehrsflache und der damit verbun-
denen Pflege und Erhaltung von ErschlieRungsflachen.

6. Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

6.1 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 05.42.00 erfolgt aufgrund des § 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722).

6.2 Fachgutachten

Fur die Bauleitplanung sind folgende Fachgutachten zu erarbeiten:
Baumschau zur Beurteilung der Baume;
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag;

Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zur Planung fiir das Quartier TriftstralRe/
Georg-Kerschensteiner-Stralie;

Schalltechnische Untersuchung (Larmimmissionen durch den StraRenverkehr und durch
die angrenzenden Gewerbeschulen);

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten;
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- ggf. historisch-deskriptive Altlastenuntersuchung als Bestandteil der Baugrundunter-
suchung.

Lubeck, den 18.11.2016

Fachbereich 5,

Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.2/ Schr

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Mahnel, Grevesmiihlen
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LEGENDE

Stadtebauliches Konzept

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 05.42.00
der Hansestadt Libeck

i

Bauflache

Mischverkehrsflache, offentlich

\&s

Zuwegung/ Zufahrt, privat

(XYY Y Y X Weg

E-alllll Parkpléatze, 6ffentlich

IIIII Stellplatze, privat

f_:_JI’T_Ia_ U Tiefgarage, unterirdisch
B , geplantes Gebaude
g % (z.B. 3 Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss)
T=
{%j Grinflache: Parkanlage, privat

Spielplatz, privat

Abstandsgriin

Einzelbaum - Erhalt

Einzelbaum - geschiitzte Baume nach Baumschutzsatzung
der Hansestadt Libeck vom 18.12.2006
mit Ifd. Nr. (Nr. 17,18 und 22)

Einzelbaum - gesetzlich geschiitzte Biotope
gemal § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein
mit Ifd. Nr. (Nr. 9-16, 25 und 28)

° Einzelbaum - Anpflanzung

Einzelbaum - kiinftig fortfallend

/& Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer

Empfehlung fir StraBenprofil

Planstralie A
M1:100
Bankett Fahrbahn Bankett
0,50 5,55 0,50

6,55m
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