Hansestadt LUBECK

Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.660 - Stadtgriin und Verkehr

» Nr. VO/2016/04066

offentlich

Liibeck, 25.08.2016

Bearbeitung: Michaela Maurer (E-Mail: Telefon: 6620)

Standortoptimierung der Baubetriebshofe des Bereiches Stadtgrin

und Verkehr (5.660)

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.09.2016 Senat

19.09.2016 Bauausschuss

27.09.2016 Hauptausschuss

29.09.2016 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck

Beschlussvorschlag:

Status Zustandigkeit
Nichtoffentlich zur Senatsberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Entscheidung

a) der Burgermeister wird beauftragt, die Variante | als Mietkauf weiter zu verfolgen,
b) die erzielten Verkaufserlose werden fur die Optimierung der Baubetriebshofe verwendet
c) die fur die jeweilige Variante notwendigen Haushaltsmittel werden in 2017 ff bereitgestellt.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Begriindung:

Die MalRlnahme ist: X

Finanzielle Auswirkungen:

1.201 - Haushalt und Steuerung
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung
5.651 - Gebaudemanagement
Zustimmend

Ja

Nein

Die Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen ist nicht notwendig, weil deren Belange
durch diese MalRnahme nicht berlhrt werden.

neu

freiwillig

vorgeschrieben durch die Arbeitsstattenver-
ordnung (ArbStattV)

Nein
Ja (Anlage 1)
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Begriindung:

1. Planungs- und Standortuntersuchung

Mit der Zusammenlegung der Bereiche ,Stadtgrin und Friedhéfe® sowie ,Verkehr” wurde
eine neue Abteilung Flachenmanagement gegrindet, in der ein GrofRteil der Unterhaltungs-
arbeiten gebiindelt wurde. Mit der Zusammenfliihrung soll eine Optimierung der wirtschaftli-
chen Betriebsfiihrung und eine Verbesserung der qualitativen Leistungserbringung erreicht
werden. Das Bauhofkonzept ist ein Bestandteil des Gesamtkonzeptes Flachenmanagement.
Im Rahmen der Haushaltskonsolidierung wurde die Vorgabe formuliert, Bauhofsstandorte
aufzugeben.

In der Abteilung Flachenmanagement waren im Jahr 2012 23 Unterklinfte sowie 7 Lagerplat-
ze vorhanden. Zwei Unterklinfte in Traveminde wurden inzwischen bereits aufgegeben und
stattdessen ein Objekt bei der LVG angemietet. Zwei weitere Objekte wurden ebenfalls aus
der Bewirtschaftung genommen. Bis auf einen Standort (Ratekauer Weg) entspricht kein
Baubetriebshof der Arbeitsstattenverordnung. Die Bausubstanz ist vielfach marode. Gréle,
Ausstattung und Zweckmafigkeit sind nicht ausreichend, so sind z.B. die sanitdren Anlagen
in einem schlechten Zustand. Vielfach sind nicht genltigend Hallenflachen vorhanden bzw. zu
niedrig, so dass Maschinen und Fahrzeuge drauflen stehen missen und dementsprechend
Schaden nehmen.

Aufgabe der Abteilung Flachenmanagement ist es, die Standorte zu optimieren. Als Projekt-
auftrag wurde die Planung verschiedener Varianten formuliert. Im Rahmen einer Projektgrup-
pe aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der verschiedenen Sachgebiete und dem Personal-
rat wurden die Kriterien flr einen potenziellen Standort definiert. Zu beachten war die Lage,
damit Vorteile wie flexibler Arbeitseinsatz, bessere Auslastung von Maschinen, Kommunikati-
on auf kurzem Wege nicht durch eine langere Wegezeit konterkariert werden. Zwingendes
Kriterium war daher die Einhaltung der maximalen Wegezeit. Jede der zu unterhaltenden
Grin- und Verkehrsflachen muss vom jeweiligen Standort in max. 20 Minuten erreicht wer-
den, die Fahrtzeiten zur Werkstatt diirfen 30 Minuten nicht Gberschreiten. Daraus ergab sich,
dass die Standorte Alt-Herrenwyk in Kicknitz (Bauhof Stralenunterhaltung Bezirk Ost) so-
wie Traveminde (Bauhof Grinflachenunterhaltung Bezirk 1) beibehalten werden missen, da
die Wegestrecken vom zentralen Bauhof zum Einsatzgebiet zu lang und damit nicht wirt-
schaftlich waren. Ebenso erfordern der Bestattungsbetrieb sowie die Beratung der Angehori-
gen eine Beibehaltung der Standorte auf den Friedhofen.

Es wurden zwei Varianten erarbeitet: ein Neubau eines zentralen Baubetriebshofs sowie
eine Reduzierung auf drei bestehenden Standorte; Jeweils erganzt um zwei Satelliten in Tra-
vemunde und Kucknitz, sowie die Beibehaltung bzw. Erweiterung der drei Friedhofsstandorte
und des Bauhofs Ratekauer Weg.

= Variante I: zentrale Lésung
- Neubau eines zentralen Baubetriebshofs
- Beibehaltung Unterkunft Travemuinde (Mietobjekt LVG).
- Beibehaltung des Standortes Alt-Herrenwyk (Kicknitz)
- Beibehaltung der Friedhofsstandorte Waldhusen
- Sanierung des Friedhofsstandortes Burgtor
- Erweiterung des Bauhof Ratekauer Weg fir Friedhofsunterkunft Vorwerk

Als potenzieller Standort fir den Neubau ist der Henschelplatz angedacht. Der Henschel-
platz ist bereits im Eigentum der Hansestadt Libeck und wird zurzeit in Teilbereichen als
Lagerplatz genutzt.

= Variante lI: Reduzierung auf drei bestehende Standorte
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- Sanierung und Erweiterung des Standortes Buniamshof
- Sanierung und Erweiterung des Standortes Heiweg

- Sanierung und Erweiterung des Standortes Klipperstralle
- Beibehaltung Unterkunft Traveminde (Mietobjekt LVG).

- Beibehaltung des Standortes Alt-Herrenwyk (Kucknitz)

- Beibehaltung der Friedhofsstandorte Waldhusen

- Sanierung des Friedhofsstandortes Burgtor

- Erweiterung des Bauhof Ratekauer Weg fir Friedhofsunterkunft Vorwerk.

21 Baubetriebshofe werden auf insgesamt sechs (Variante 1) bzw. acht (Variante Il) aufge-
teilt. Ersatzlos aufgegeben werden die Standorte Brandenbaumer Landstral3e, Ostpreufien-
ring 2a, Salzlager Baggersand, Cambrai Kaserne und das Spielhaus Hundestral3e.

Eine Gegenfinanzierung muss mindestens teilweise durch Verkauf von Grundsticken sowie
Einsparung von Betriebskosten erreicht werden. Die Standorte wurden hinsichtlich einer
maoglichen Nachnutzung gepruft.

Standorte Nachnutzung Erlauterung

Erweiterung Sport-
Buniamshof, Wallstr. 38 platzgelande, Frei- |LSG

zeitnutzung

Grunflache, evil.

Innenstadt An der Mauer 25 - 27 Erweiterung Spiel- Erhaltungssatzung Altstadt

platzflaiche
Huxtertorallee 22 Lagerplatz Bestandteil der Griinanlage
An der Falkenwiese 9c Erwelter'yng Sport- Bestandteil der Sportanlage
platzgelande
. " . | B-Plananderung notwendig,
\Lljvrilrtiguirugrgi;u;r Vermarktung der Flache

St. Lorenz Friedhofsallee 142 9 schwierig (isolierte Lage,
Wohnbauflache Umfeld durch StraR d
erforderlich ed durch strase un

Parkplatz vorbelastet)
B-Plananderung notwendig,
schwer zu entwickelnder
Standort, ggf. Gesamtent-
Weitere Prifung fir W|_cklung im Zusammenhang
. mit Aufgabe des angrenzen-
- . Umnutzung zu einer .

Moisling Klipperstralte 24 . den Spielplatzes anstreben.
Wohnbauflache N
erforderlich Verm.arl_<tung der Flache

schwierig (Umfeld durch
Hochhaus gepragt und
Bahntrasse (Larmschutz
\_{orhanden) vorbelastet).
Weitere Priifung fur Anderung B-Plan fur Nach-
Umnutzung zu einer verd|_chtung im B_Iocklnnen-
Buntekuh Hansestr. 147a A bereich notwendig, evitl.
Wohnbauflache
. Aufgabe des angrenzenden
erforderlich )
Spielplatzes
Evtl. Nutzung als Flache fir eine Bebauung
Willy-Brand-Allee 11 Busparkplatz oder | schlecht geschnitten, nicht
Wohnmobilstellplatz | ausreichend gro3
Hinter den Kirschkaten Gewerbliche Baufla- Vgrkauf wird zurzeit vorbe-
.. che reitet.
St. Jurgen Flachennutzung
Peter-Monnik-Weg 1 durch EBL Erhalt
Entwicklung ggf. im Zusam-
Heiweg 111 Gewerbeflache menhang mit angrenzender
Flache moglich
St. Gertrud Evtl. Erweiterung
Knud-Rasmussen-Str. 78a der Kleingartenanla- | Aulienbereich (Griinzug)
ge
ParkstraRe 20a Verpachtung Flache wird zurzeit ebenfalls

Seite: 3/7



Standorte Nachnutzung Erlauterung
von den EBL benutzt
Rubenkoppel 12 Aulenbereich
Travemiinde Lotsenberg Parkplatz In Vorbereitung
Teilflache ehemalige Stadt-
Vorwerker Friedhof Wohnbauflache gartnerei, B-Plan in Aufstel-
Friedhofe lung
Burgtor Friedhof Friedhofsflache Erhalt
Waldhusener Friedhof Friedhofsflache Erhalt
FNP: Grinflache, Parkanla-
ge

offentliche Griinfla-
che

Kein B-Plan (Aufenbereich)
Landschaftsplan: Teil eines
Grinzuges / Grunverbin-
dung

Kein Bedarf in Klicknitz, B-
Plananderung ware notwen-

Brandenbaumer Landstral3e

Lagerplatze /

(:t(;r;‘a(:eunter- Ostpreuf3enring 2a gggnthche Grinfig- dig. Flache ist nicht er-
schlossen, Arrondierung der
Grinflache
Streugutlager Auf dem Bag- |\ npaufische B-Plan in Aufstellung
gersand 28a
Grinflache

Andersenring 91 Aullenbereich

(Zurzeit verpachtet)
Keine Nachnutzung

Gartenhaus Cambrai Kaserne Kleinstflache

Tabelle 1: Nachnutzungsoptionen

Vier Standorte stehen vor der Aufgabe. Die Betriebsflachen des Vorwerker Friedhofes wer-
den in Wohnbauflache umgewandelt. Der B-Plan befindet sich in der Aufstellung. Der Sat-
zungsbeschluss ist fiir Herbst 2017 geplant. Die Betriebsstatte Falkenwiese muss der Erwei-
terung der Sportstatte Falkenwiese weichen. Die Flache ,Hinter den Kirschkaten® wird ver-
kauft. FUr diese drei Standorte missen unabhangig davon, welche Variante zum Tragen
kommt, Alternativstandorte geschaffen werden. Weiterhin wird auch die Flache Am Bagger-
sand 28 a aufgegeben, hier ist der Satzungsbeschluss des B-Plans flir 11/2016 anvisiert.

2. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Die erarbeiten Ergebnisse wurden an das Blro Krimmel Architekten ibergeben, mit dem
Auftrag einen Flachenbedarf zu ermitteln sowie eine erste Kostenschatzung flir beide Varian-
ten zu erstellen. Weiterhin sollte ein Sanierungsbedarf der bestehenden Baubetriebshofe
geschatzt werden (Variante lll), falls Variante | oder Il nicht zum Tragen kommen, da die
bestehenden Baubetriebshéfe aufgrund der Bausubstanz und Nichterflillung der Arbeitsstat-
tenverordnung, usw. saniert werden missen.

Auf Basis der ortlichen Begehungen, des Personal- und Maschinenbestandes sowie bendtig-
ten Lagerflachen wurde eine erste Planung der zur Verfigung stehenden Flachen erstellt.
Weiterhin wurde eine Kostenschatzung auf Basis der Kostenkennwerte des Bauinformations-
zentrums der Deutschen Architektenkammer vorgenommen (Planungs- und Standortunter-
suchung s. Anlage2).

Die Variante Il ,Beibehaltung der bestehenden Standorte und deren Sanierung“ konnte nur
sehr grob geschatzt werden. Um hier belastbare Aussagen zu tatigen, muss jeder Bauhof
gesondert auf Bauzustand und Anforderungen an Arbeits- und Sozialrdume untersucht wer-
den. Es wird von Sanierungskosten von 950,- € /m? ausgegangen. Bei einer Nettogrundfla-
che von 11.941,71 m? ergeben sich Sanierungskosten in Hohe von 11.762.584 €.

Zuzuglich zu den Planungs- und Baukosten wurden durchschnittliche Abrisskosten sowie die
Erldse durch Verkauf bzw. Verpachtung ermittelt. Die prognostizierten Verkaufserldse beru-
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hen auf den aktuellen Bodenrichtwerten. Zu- bzw. Abschlage bzgl. Lagegunst kbnnen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht berlcksichtigt werden.

Daraus ergeben sich folgende Investitionen:

Investitionen / Erlose Variante | Variante Il Variante Il
Abrisskosten 1.397.515 € 1.124.599 €

Bau- bzw. Sanierungskosten 8.759.352 € 8.701.758 €| 11.762.584 €
(I;’;?gnostmerte Verkaufserldse gerun- 4.987.000 € 3.628.000 € 0€
Investitionen 5.869.867 € 6.198.357 €| 11.762.584 €

Tabelle 2: Investitionen

Neben den Investitionen sind noch Prozessoptimierungspotentiale zu betrachten. Die
Standortoptimierung der Varianten | und Il fiihren zu einer deutlichen Prozessoptimierung,
die jedoch nicht unmittelbar monetarisiert werden kann. Je konzentrierter die Standorte, de-
sto gréRer ist der Optimierungseffekt. Die groRten Optimierungspotenziale werden in folgen-
den Bereichen gesehen

Fuhrparkmanagement

In der Grinflachen- und StraRenunterhaltung wird eine Vielzahl von Spezialmaschinen
bendtigt. Durch eine Reduzierung der Standorte kdnnen diese von den unterschiedlichen
Kolonnen und Gewerken gemeinsam genutzt werden. Neben einer besseren Auslastung
der Fahrzeuge und Gerate kann auch die Anzahl reduziert werden.

Flexibilitat im Arbeitsablauf

Die Konzentration der Standorte ermdglicht einen flexiblen Einsatz der Beschéftigten. So
kénnen bei Sonderprojekten oder personalintensiven Arbeiten die Mitarbeiterinnen kon-
zentriert oder Krankheitsausfalle leichter kompensiert werden. Eine weitere Reduzierung
des ohnehin nicht ausreichenden Personalkérpers kann mit der Standortoptmierung nicht
erreicht werden, allein die Ausgestaltung des Leistungsspektrums kann verbessert wer-
den.

Information- und Kommunikation

Die Information und Kommunikation zwischen den Flhrungskraften und den Beschaftig-
ten sowie untereinander gestaltet sich zurzeit aufgrund der dezentralen Struktur sehr auf-
wandig. Bei beiden Varianten | und Il sind die Meister bzw. Techniker mit den lhnen zu-
geordneten Beschéftigten an einem Standort. Dies fiihrt zu einer deutliche Verbesserung
der Steuerung der Bezirke.

Werkstatten / zentrale Dienste

Die Werkstatten/ Zentrale Dienste sind zurzeit auf 2 Standorte verteilt, die von den Ko-
lonnen der Grunflachenunterhaltung regelmafig angefahren werden mussen. Allein die-
se Wege — und Rustzeiten betragen schatzungsweise im Jahr 400 Stunden und verursa-
chen jahrliche Kosten von etwa 22.800 €, die bei der Variante | zukunftig entfallen wir-
den.

Neben der Kosten- und Prozessoptimierung werden eine energetische Verbesserung der
Gebaude und damit eine Reduzierung der CO2-Emission erreicht.

Variante | ist nicht nur die wirtschaftlichste Losung, die Standortkonzentration fuhrt zu einer
deutlichen Prozessoptimierung. Daher wird diese Variante weiter betrachtet.
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3. Finanzierung

Fur die Finanzierung der Variante | kann eine Férderung im Rahmen des KFW-Programms
.Energieeffizientes Bauen und Sanieren“ beantragt werden. Die Forderung beinhaltet Darle-
hen mit einem Zinssatz von 0,05 % sowie einen Tilgungszuschuss, der zu einem zinslosen
Darlehen fiihrt.

Als Kalkulationsgrundlage fir die Ermittlung der Betriebskosten wurden Durchschnittswerte
der KGSt fur Neubauten bzw. Grundsanierungen angenommen, Die Bauunterhaltungskosten
basieren auf einen Erhaltungswert von 1,2 %. des Gebaudeneubauwertes. Als Nutzungsdau-
er der Gebaude werden 80 Jahre angesetzt.

Daraus ergeben sich folgende jahrliche Kosten:

Variante |
Afa 126.961 €
Zinsen 0€
Bauunterhaltung, Betriebs- und Ver- 203.414 €
waltungskosten- Plan
Jahrliche Kosten 330.375 €

Tabelle 3: Darstellung der jéhrlichen Kosten

Stellt man diesen jahrlichen Kosten die momentanen Bauunterhaltung, Betriebs- und Verwal-
tungskosten in der Héhe von 390.800 € (Stand 2013) gegeniber, so ergibt sich eine Einspa-
rung von 60.425 €. Zusatzlich zu den jahrlichen Kosten fallen bei einer Finanzierung Gber
30 Jahre noch Auszahlungen zur Tilgung von jahrlich 197.182 € an.

Die fur die Baumalnahme notwendigen Mittel missen im Investitionshaushalt bereitgestellt
werden. Fordermittel kdnnen nicht generiert werden. Die Bereitstellung der investiven Haus-
haltsmittel kdénnte sich aufgrund der restriktiven Vorgaben bei der Haushaltsaufstellung
schwierig gestalten. Bereits in den Vorjahren konnten nicht ausreichend investive Mittel be-
reitgestellt werden, um den Sanierungsstau der stadtischen Infrastruktur zu begegnen.

Als Alternative konnte eine Mischfinanzierung aus eigenen Investitionen und Mietkauf zur
Finanzierung gewahlt werden. Dies bedeutet, dass ein Investor den zentralen Bauhof plant,
baut und finanziert und nach Ablauf eines vereinbarten Zeitraum unter Anrechnung der bis
dahin gezahlten Mieten in das Eigentum der Hansestadt ubergeht.

Immobilien-Leasinggeschafte wie auch ein Mietkauf werden laut Erlass des Landes zur Kre-
ditwirtschaft der Gemeinden einem Kreditgeschaft gleichgestellt wird, d.h. auch diese Mittel
mussen in den stadtischen Kreditrahmen eingepasst werden. Die Investition verteilt sich je-
doch dann Uber mehrere Jahre.

Der Neubau des Alternativstandortes Vorwerker Friedhof sowie die Sanierung des Burgtor-
friedhofes sowie die Abrisskosten der aufzugebenden Standorte sind durch die Hansestadt
Libeck zu finanzieren. Zuschisse aus Férdermitteln sind nicht zu generieren. Fir Abriss-,
Bau- und Sanierungskosten werden 3.832.017 € veranschlagt. Abzgl. der prognostizierten
Verkaufserldse von 4.287.000 € ergibt sich ein Plus von 454.983 €

Die Baukosten des zentralen Bauhofes betragen ohne Baunebenkosten 5.638.339 €. Bei
einem Eigenanteil von 454.983 € (restliche Erlése s. 0) betragt die durch Mietkauf zu finan-
zierende Summe 5.183.3566 €.

Die konkreten Konditionen sind vertraglich mit dem potentiellen Investor zu vereinbaren.
Geht man von den Ublichen Satzen 15 % Projektentwicklungskosten, 12 % Baunebenkosten,
1,5 % Erhaltungskosten, 5,5 % Rendite bei einer Laufzeit von 15 Jahren aus, errechnet sich
eine jahrliche Miete von 468.463 € zzgl. Betriebs- und Verwaltungskosten.

Zum Vergleich Mietkauf und stadtische Investition des zentralen Bauhofes werden die jahrli-
chen Aufwendungen beider Varianten dargestellt:
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Mietkauf Investition HL
Zinsen 0€
Tilgung (Laufzeit 15 Jahre) 366.874 €
Mietkauf 468.463 €
Bauunterhaltung 75.898 €
Ef;trr]lﬁrt:;- und Verwaltungskosten — 59.544.00 59 544 €
Jahrlicher Aufwand 528.007 € 502.317 €

Tabelle 4 Darstellung der jéhrlichen Aufwendungen bei verschiedenen Finanzierungsmodellen

Betrachtet man beide Varianten im Uberblick, verursacht der Mietkauf zwar hdhere jahrliche
Aufwendungen als die eigene Finanzierung, jedoch wird eine Finanzierung aus eigenen in-
vestiven Mitteln als schwierig erachtet. Im Vergleich zu Variante Il ist der Mietkauf jedoch
eine attraktivere Variante, da zu berlicksichtigen ist, dass nach Ablauf der 15 Jahre die Im-
mobilie zu Gunsten der Hansestadt Libeck mit einem geschatzten Restbuchwert von
4.000.000 € in das Anlagevermdgen ubergehen wirde.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr befiirwortet die Variante | - Mietkauf.

Anlagen:
Anlage 1 - Finanzielle Auswirkungen

Anlage 2 - Planungs- und Standortuntersuchung

Senator F. - P. Boden
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Bereich: 5.660 - Stadtgriin und Verkehr

Produkt:

2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen
(Bei investiven MaBnahmen ist zunachst die Anlagenbuchhaltung (1.210) zu beteiligen!)

Anlage zur Vorlage vom 25.08.2016

VO-Nr.: VO/2016/04066

INVESTIV

Finanzielle
Auswirkungen in €

Gesamtbetrage der
MaBnahme,
AfA und SoPo

2017

2018

2019

2020

Ertrage

0,00

Aufwendungen

-254.000,00

-127.000,00

-127.000,00

davon:

Sonderposten-
auflésung (SoPo)

Abschreibungen (AfA)

254.000,00

127.000,00

127.000,00

Anlagenabgang

Gesamtauswirkung
[Ergebnisplan

voraussichtl. Zinsen ca.

Einzahlungen

4.287.000,00

4.287.000,00

Auszahlungen

-5.237.500,00

-2.417.000,00

-1.883.500,00

-468.500,00

-468.500,00

Gesamtauswirkung
Finanzplan

-950.500,00

(Ist das Ergebnis negativ, gilt der Betrag als kreditfinanziert!)

2017

Ergebnisplan

Finanzplan

Mittel veranschlagt

1.500.000,00

Zusétzl. zu ordnen

917.000,00

Ergebnisplan
Gesamtlaufzeit

Finanzplan
Gesamtlaufzeit

Haushaltsbelastend

X

X

X

Haushaltsentlastend

Haushaltsneutral

Haushaltsjahr

2017

Produktsachkonten

Bezifferung

Bezeichnung

Ergebnisplan

Betrag in €

(Minder)
Ertrége:

(Mehr)
Ertrége:

(Minder)
Aufwendungen:

(Mehr)
Aufwendungen:

Saldo Ergebnisplan

0,00

Produktsachkonten

Bezifferung

Bezeichnung

Finanzplan
Betrag in €

(Minder)
Einzahlungen:

(Mehr)
Einzahlungen:

(Minder)
Auszahlungen:

(Mehr)
Auszahlungen:

553001.029.7851000

Friedhofs- und
Bestattungswesen -
Auszahlungen aus
HochbaumaBnahmen

-917.000,00,

Saldo Finanzplan

-917.000,00]




Planungs- und S’rohdorTufn’rersuchung
£ 1%

Hansestadt Labeck
Krammel Architekten Das Bauhofkonzept Planen und Bauen
|




Bauhof:Henschelplatz

Variante 1 - grofie Lésung mm.‘mmmm&w
. Naubau aines zentraken Bauhofs aul dem Hanschelplatz, Ttk q
. Erweiterung des Standories Al-Hemerwyk (Kicknitz)

. Beibehaltung Unterkunft Travemtnda (Mietobjekt LVG),
. Baibahaltung dar Friedhofsstandorts Waldhusen

. Sanierung des Friedhofsstandories Burgtor

. Baibehaltung Bauhol Ratekauer Weg fur Friedhofsuntorkunft Vorwerk (Tausch ma
Belauchung Unlerhaltung), Erweiterung um Hallen fir Fahrzeuge wnd Sozialrdume

Mitarbeiter: 273

. Hansestadt LUbeck
Krammel Architekten Das Bauhofkonzept Variante 1 Planen und Bauen

L | Hamburg im August 2013




Bestandsfotos

Vorplanung / Funktionsplanung

N

Krimmel Architekten
| Hamburg im August 2016

Das Bauhofkonzept
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Variante 2 - kleine Lésung
. Erweiterung des Standartes Buniamshof
. Erweilerung des Standartes Halweg

. Erwilerung des Standores Kipperstrale
- Erweiterung des Standortes Ratekauar Weg um den Standort Vorwerker Friedhof
. Erwaiterung des Standortes Bauhof All-Herramwyk (Kicknitz)
. Sanierung des Friedhofsstandon Burglor

. Baibehallung Friedhofsstandores Waldhusener Friedhol

. Beibehallung der temporiren Unterkunfl Schulgarten
. Miete Unterkunft LVG Travemdnde

Ersatrios aufgegeben werden die Standoria Brandenbaumer Landstralle, Cambral Kaseme
und das Spiefhaus Hundestralle.

Dia varbéaibendan Standore veredan sich folgendermalien auf dis ausgewahilen Standorie

Buniamsho! | Hebweg Klipperstr. | Ratelawer | AR- FH FH Wald-
Wg Herronwy | Burgtor  husan
k
Grunpllecs Warkalhe Warkehr Wi Varkohs Fripamal Frigahol
(Frut-Ras- [Havweg) (¥hppsamtraa | Friedhol [
| mimpgeydr) - Horgrmnk)
Granplogs Baumkonirelle | Vorkahr Grinpliego | Grinplago
(Parkstralle 7] | (Bunamshol) | (Wirschialen) | (Wily Brandt I',:tﬂm
Lckmtry
Garanpliog Baumpfege | Granphege Balguchiursg | Lagor
{An ger Maudr) | (Buniormshol) | (Wipperstr) | (Retekausr | [Ostpresiles
w.gﬁlg-j nring)
Spovtkelonng | Granphage Lager
(Fripdhofusben | (Peior-Aonnk [Baggesan
i Wag) ]
Sporknionng | Hussonalas
[An dae (Azuiis |
| Falconwisss)

VG
Mietobjekt

Fir den Metstorbezirk Braeger ist noch kein endgilliger Standor fesigelegl worden, da nich
abzusehan ist, ob die jewess vorhandenen Grundsticke ausraichan, Zur Auswahl siehen dig
Standorte Buniamshol, Heiweg und Ralekawsr Weg. Die Bauhife Friedhol Waldhusen und

Travemiinde werden im Bauhofskonzept nicht weiter batrachtet, da hier kein
Handlungsbadar bastaht.

Krummel Architekten
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Das Bauhofkonzept Variante 2

Hansestadt Ldbeck
Planen und Bauen



Fahrzaug- Fabrikat | Modall | Adresse: Wallslr. 38, 23560 Libeck
Anhinger Neu am Standort | Flurstiick: 481125

Balkenmihear Neu am Standon | Standort fir AGrinkolonnen (Baziv
Buschhacker Hews arm Standor | Grundstickigriie | 4.660 m2 Spont rezesUndEhohmgsliaeche
Kleinfahrreug! Gardetrager | New am Standart :

Kolonnentahrzeug Mo am Standart

Groffachenmiahe HNeu am Standort

Mororsage Trockenraum | Min. 1
L Werkstatt | um Kleinreparsuren durchianien

|
E
|
f
|

Streumaterial Gberdacht Smxdm Parkplilze | Mobwendig Mitaibeiter: Ist 30 (23m (Tw)

haiHlimes Hailtsrurisiatien usw. _

Wegataumaterisl, Lehmices usi. in Buchben eingeleilt je
Jmdm

| Lagefung von: Ddnger, Grasean, Zementalcke ud | Holla oder Garage Ca7gm
4 Contamar fiir * gelbs Sdcke’ | nicht héher als 1.5m)
1 Container Restmii
1 Container fur Elekiroschrot
1 fiir Spesrrmill

1Containes Albmotall

|
i

;

i

5

|
i

Krimmel Architekten Das Bauhofkonzept Standort Buniamshof  Planen und Bauen

L | Hamburg im August 2013



Bestandsfotos

Y

o

Bestand

Kriammel Architekten

L | Hamburg im August 2016

Vorplanung

Das Bauhofkonzept

Flachansmitiiung
Kostenemitiiung

Ca Lo

Ca. 100 |

Ca 165000 |

e e

| Tbmeric Ffr L et

Co.3 D000 |

| Kostengruppe MK refto

| it

I —
Wprkstaiten / Loger

Suro- und Soscmidchen 588 50,00
Fahmeug Wiohanmhalen 30 G000

| Eostengruppe 400 reho

[BUR | 237510000

Standort Buniamshof

| Summe Kowten Bt

EUR | 2.824.369,00 |

[ e e e g sy & e
B I R —

A 2008

Hansestadt Lubeck|
Planen und Bauen




Fahrzouge Varkehr
1 |PHW Bisheriger Bestand
1 |LKW Bishenger Bestand
2 | Transpodter | Kolonnenlahrzeug Bishesgar Bestand
2 | Anhiinger Bisheriger Bestand
1 Gerited Bisherigar Bestand
2 Fahirdder
ca 10, Kleingerite (Vibrationsplation, Freischnesder, Blasgeriite, Aufbruchhammer, wsw,
Fah ge Griin - Baumkalonnag
MNeu am Standort
Meu am Standoet
Meu am Standor
Neou am Standor
Neu am Standort
Maii am Standor

4 | Ackerschiepper Neu am Standoe
3 | Transporer [ Kolonnenfahrzeug MNew am Standod
3 | Anhéinger New am Slandor
2 | Grofildchenmbhes New am Standoa
2 | Buschhacker Meii am Standon
1| Radlader /Gabeistapter Tracker New am Standort

gen, Freischneider und diverse anders Gerlibe Ior 20 MA

180m* Steiflache wird bendtigt fir die mmwmmmm Maschinen und
Gardte (Rasanmiher, Einachsschieppor, Vartikutionor . elc

Fahrzouge Griln — Baumkontrolle

[ [;kw [ Mews am Standort |
1 | | Kolgnnen New sm Slandor
Lagerkapasititon Viorkeh
Schiitigiber Wintermischgut, Strougut Ubardach , in Buchien Ca 30 gm
aingeleill
ubor Kios, in Buchien Ca. B0gm
Mosask, Platten, Borde Ca 150 gm
Poller, Abspes it . Halla Ca, 15 gm
Zwischanlager Entsorgungs- und Sorterfifiche 150 gm
Sandboxan 15 gm
Schiitiglter als Pevmanant- und Ca. 200 gm
| Temporarage | Steina, Aufbruchmaterial)
_Lagerkapazititon Grin
piz Schreddermasse Ca. 250 gm
| Liberoimchg Zx 3000 Litar
Beschildetung, Fullplalien Mugs befahrbar sein Ca. 40gm
Dingerages Halle oder Garage, ol Kapazilat 40
Einsatr Schwarlastregal | Paletten

Krummel Architekten

L | Hamburg im August 2013

Das Bauhofkonzept

Bauhof: St.Gertrud
Adresse: Helweg 111, 23566 Libeck

Flurskick 13 1 37, Flur 12,

Standort i Stralbankolonnen
Biassrmikontrolie
Baumiolonne

Sportkolonnen
3871 m* = zzgl, 6-000 m*

 Antordeningen
Soziakbume | Min, 2 mil Kicha

Sanilriums petrennd nach
mill Duscien Geschiechi
Laparmdglichke
Sanitdrmaterial
L Rsind
Wagen
Trockenraum | Min, 2 Umidpédariumae | getrannt nach
Geschiech
Warkstatt Warkstatl Grin! um Klsinreparmburen Hallen Fahrzeuge
durchilibwen zu kinmen, des Werkstall muss Gerats
bafwalzt s0in, und =0 grofl, dass rwai Reviens
Gheichredig ihve Werkzeuge schiren, siubem
und nuizen, Ca. 25gm
Werkatatl Verkehr
um Kleinreparatunen durchiibren zu kénnen,
e Werkstafl muss Dehedrt sain, mi ldeinam
abgatrenmem Magazin fir Farben, usw.
Alematny eine gridens Werksiatt mit
verschiasdenan Arbeitshereichen
Tanklages Ja Waschplatz Notwendig
Birg 1 Biro mit Besprechungsmbghchied (David) | Intemat/ MNobeendig
1 Biro mil 2 AP (Buchholz, Baisssgel) mit MNatezugang
Begprechungsmoglichked
1 Biro m. 2 AP (Ditz und VA)
1 Biwre m. 3 AP (Wandel, Reddel u VA
Baurmontnolia)
_ 1 Biro mil 4 AP (VA Griin, Straanbegsher)
Piakpiiitze Netwendig Mitarteiler: 181 54 (ATmiTw)

Hansestadt Ldbeck

Standort Heiweg

Planen und Bauen




Bestandsfotos

ar

Bestand

N

Krimmel Architekten

L | Hamburg im August 2016

Vorplanung

Das Bauhofkonzept Standort Heiweg

Kostenemittiung

[Bostond Efntiohoche  [me | Co 32400
T T R
[Gopion SO Brfiohbere |0 | Co. 120000
[Gopint S0iL Haftecha | me | Cao 1800
[Kestergrappe 200nefto  |EUR| 49500000

| (rimrncihen wrd [t WI

i |=-mh-:-1".rw

| MeaTengrope 300 neno. | BUR |

1,064 300100 |

-l

A1Z50000]
12w, Joae |

VEUR | geg o000 |
I'ﬂu:.—.

5 000,00 |
& A0 |

1330000 |

eS80

&m-linimbn.dlu ELg | im
T R AP it ..uu--_uu :--ru-u-
LTI O i T (b R AP e

Asagone TR

Hansestadt LL"JbeCk.

Planen und Bauen '\\,



Fahrzeuge Verkehr

2 |PEW 1 iy mm Standort
4 | Transporier 1 new am Standort
3 |LEw 2nwam§“lm
4 | Anhiinger 3 neu am Standort

Tharmocontaingr (Aufsatz LEW) New am Standort

Adresse:

Bauholf: Moisling/Buntakuh

trasse 24

Fhurstihck 11 92, Flur 18

Stralenkolonnen |Sehnedt)
Grinkolonnen (Bazirk Sommary

2 Fahiriider
ca 10, Kisingerito (Vibrationsplatien, Freischneider, Blasgeride, Aufbruchhammer, wsw. )
Fahrzeuge Griln
] Klinlahrroug! Gerdelrsger 2 nus am Standon
1 Laubblasar Bishariger Bastand
F] £ ct Bisheriger Bestand
1 Buschhacker Bisheriger Bestand
Gl Transporier | Kolormenfahrzewg & i am Standon
2 Anhinger 1 mu @m Standorn
Gerdte Griin
i B iaang : 3 Lagerkapazititen Grin
2 | Balkenmiiher -
; o Muttertboden, ﬁw Strawchschnill, Ca. 700 gm
3 |Frise Anbaugerdt | | Laubsammetplatz Ea. 700 gm
11 | Fresschisider Streumatansl ubardacht Sarodm Ca._20gm
10 | Handrasenmahar | Steine, Platben, Poller usw abendacht Srxdm Ca. 1D0gm
10 | Heckenschans Banke, Millsmer, Bankbolegs, Halwundinbien usw. | Gbetdacht Ca. 20gm
1 | Hochentaslar Wagebaumaternial, Lehmides usw ﬂhud'rrm wingaloill j@ | Ca. 18gm
gmhh’_mm'“ Lagerung von: Dlnger, Grassant, Zomanisacka A | Halle odor Garage Ca7gm
] ,wm_wﬂmwmau Sm)
Kompeeeans 1 Container Rastmidl
1| Laubbesen 1 Comtairus fr Eleklraschron
13 | Loubibiasgears 1 Container fr Sperrmull
1| Mischrmaschine 1Conlainer Albmetal
B[ Motorsage
4 | Motorsense
3 | Sandstroues (Anbaugaral) |
1] Schiegedmihar | (Antiaugarat) | ~Lagarkapazititan Varkahr = =
3 | Schieitgeri Schattgiber Winbermischaut, Streugut Gbengachl , in Buchlan Ca 30 gm
: mh“wmdmi = “Schiitiguter Kies, Gartmager in Buchian Ca_Bogm
eyt Mosaik, Platten, Borde Ca 150 gm
14 ek 20 [Anbaugerd) | Pollor, Absportorkan Garage. Fiaka Ca 15qm
1 | Schnoabdirsie (Anraugerit) | | Zwdscheniager Entsorgungs- und Sortiedlache 150 gm
5 | Schneeschild (Anbaugersl] Sandboxen 15 gm
1 | Strompgoregat Schiitglter als Permanent- und Ca. 200 gm
1 | Wasserpumps Temporirtagen] Sieine, Aulbnschmabeslal)

Krammel Architekten
L | Hamburg im August 2013

Das Bauhofkonzept

Standort KlipperstraBe

Sozialdurne | Min, 1 mit Kiche Sanitirrdume | getrennt nach
mil Duschien Gegchied mil
Tt
Sanitirmaterisl
und Resnigungs-
wagen
Trockenraum | Min. 1 Umbdaidersume | patrennt nach
Werksiall Werksiall Grun: um Flsineeparatunen Hallgn Fanrzesge
durchilitven zu kinnen, dis Werkstalt muss Gerbita
behaizt sain, und so grofl, dass Twel Reviers
pleschzeiig ihre Werkzeuge schiden, siubem
und mazen, Ca. 25qm
Werksiatl Verahr
um Klainreparaturen durchiihren zu kdnman,
die Werksiatt muss behaizt sein, mit kleinem
abgatrennien Magazin fir Farben, usw,
Atimrniativ eine griGene Werkstatl mil
varschindenen Arbeilsharschen
Tanklager da_ Waschplatz Notwendig
Birey 1 Biros mit Besprechungsmdglichivit Inberret! Nobwendig
[Somimern) Hetzzugang
1 Biro m. 4 AP mit Besprechungsmdglichkeil
{Sehmdt, NM. Delts, Stypmann,
Sirallenbegaher)
Schulungsraum Azubl mit 1 AR
- 1 Bliro mit 3 AP (WA Geln)
Pakcpliitze MNabwendig Milartstiar 151 49 {46mFw]

Hansestadt Ldbeck

Planen und Bauen



Bestandsfotos
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Bestand

Krammel Architekten
L | Hamburg im August 2016
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Vorplanung

Das Bauhofkonzept

Standort KlipperstraBe

Beshond (57 Hotache | | Co 220000 |
Gepion! SOU Bumoibche | mi | Ca. 110000
[ Geglont SOLLHoMMache  |mP | o i 85000 |
i | i
Kostengruppe 200 nafio [EUR] 50.30.00
| i U £ rieer) | |
[Hostengnppe S0 neto | EUR | #94.400,00
| Bk o) |

| Hienvon |

[Warksidtfian / Logor | menmm
| Fohaeiug [ Motenohclen | | 5 QUKD
| Senlanung Beslond 1| 21560000
| Kostengniope sl nefic | Bl 264.400,00
(= = T R

]

{ siaffan [ Loger

Koatengnupee 700 nano 174 300.00
1 |

S Eoshen natho (EUR | 1.88& 300 00

Surmeme Koghen biuflo (EUR | 1.887.497,00 |

v il rerwyrachor Ry bomest I cen e che oL
rfcrmctorsperirume e Deufachen A derterecrmamsn

dungyra 7014

Hansestadt Ldbeck
Planen und Bauen



Fahrzeuge Friedhof Lagerkapazititen Friedhof
2 Gro@flGchenmihear
1 |Anhanger Streumateial berdacht (hoch genug__| Ca. 20gm
3 Radader (Gabelsteplar Tracker Hagger | Fraiflache fiir Planzen usw. mil Wasseranschiuss Ca_30gm
] Trarspontes | Kelonnenfahrzesg | Wegebaumatedial, Lahmbies isw in Buchien eingelsit & | Ca. 18gm
1 LKW — Pl
T T Buscthaciar vor:  Grassaat, Zorontsicke ui | Hall oder Garag gﬁ
L HKisintahrzeug Geritatrages Ergdamplungsiache mil SLarkErDmanschiss Tberdacht 50m
1 Cortaines Restirmdll
Fahrzeuge Grin
! Groffiachenmaher
3 Transporter | Kolonnenfahoreus Lagerkapazititen Grin
2 KlsinfahrzeughGeretrages
Mutterboden, FURboden, Sirauchschnt. E Ca. 100 gm
Schreddermataria
Garite Friedhof | usw
1 [Widkrautbesen Anbaugerat | Laubaammeiplatz Ca. 200 gm
1| Balkenmaher " ] Therdacht m'm’m
Stwine, Plattan, Pollor usw Ca.
1__|Kehnmasching Anbaugeral | Blnke. Mulleimer, Bankbelege, Halrundialien usw, | Ubardacht Ca. 10gm
1 Firflse Anbaugerdt Wigebaumaledial, Lehmkies usw in Buchlen eingateil j& Ca. 18gm
5 Freischneidar Smiem
12 | Handrasanmahos WO Grassaat, Jemenlsicke ul | Halle ooer Garage Catgm
] Heckenschers 1 Contaings fr * gelbe Sdcke’ [ nichl hdber s 1,5m)
R T C -
-:-E Matorsage : 1 Container flr Elakinoschot
1 fiar Sparrmiill
2 Sandsirauer Anbaugeral | IComaner Alrmatall
4| Erdbover, usw
1 |Schneeschild Anbaugerat
3 | Stromaggrecat
5 Aufsitzmihar
Gariite Griin
2 | Balkenmaher
7 | Freischnesder
[ Lautibtasgerat
B |Handrasenmaher
5 | Heckenscheran
1 Hochentastor
1 Kompressoran
4 |Motorsipe
1 Sandsirauer Anbaugenil
1 | Schnesbeson Anbaugerit |
1 Sehnesschild Anaiigeril
2 | Stromaggregat
3 | Aufsitzmiiher

Krummel Architekten

L | Hamburg im August 2013

Das Bauhofkonzept

Bauhof: Ratekauver Wag 15 — 17, 23560 Libeck
| FlurstOck: 1111

Standort fir Beleuchiung (bareits vorhanden)
Friedhofsurtarhatung Vorwerk
Grinfischenunterhaliing Revier St Lorenc (Minack)
Gerundsbicksgrale 26290 m2 | Planungsrecht

| Imshustrie und Gewerbeflaschs

4 AP
Parkplitze MA Motwendig Mitnrbeiter: Zushiziich
182 45 (30m 5w}
Magazin Boklesdung, Besprochungsrau | Fir die Azubis
Bestatiungszubehar, m [ Seminamaum
Klintede {20 gem)

Zustziiche Anforderung aul der Friedhofsfliiche:
- Gerdleschuppen mit Unterstand fir

Hansestadt Ldbeck

Standort Ratekauer Weg Planen und Bauen




Flehenemiltiung

Kestenarmitiung

e

Geplont SOLL Butholdche e Co. £0000
Sodoipebdude

Geplont 5001 Butiofidche [iis Ca. 1.25000
Fohmeuphole

Geplant 5001 HoMbcohe fiia Cao. 1.80000
Kostenschitrung 1. Ebene

Kestongtuppe 200 netko EUR 7. 20000
Kostengruppe 300 netro EUR | 1,090.000,00
Sosalpebdude 380,000 00
Fohwrsiughole TA0000,00
¥ostengruppe 400 notfo Eur 55,000 00
SOOIt e 168 000,00
Fofizeughicds 19700000 |
Westengruppe S0 natis [ EUR | 19260000
[Westengruppe TO0netta  [EUR | 29150000
Summe Koshen neHo EUR |  2.012.700,00
Summe Koshen brulio EUR |  2395.113,00
Do B pracT e hning) Domaert ol Gy At chiss Bowdoahor:
mtomraticraroningme cet Dentechen Arcrd skSanioommeT
Aungate X

Hansestadt LL"JbeCkh
Krimmel Architekten Das Bauhofkonzept ~ Standort Ratekauer Weg Planen und Bauen
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Fahrzeuge

1 PRW Bisheriger Bestand
F Transporior Bisheriger Bostand
1 LKW Bisheriger Bestand
3 Anhiknger Bishenger Bestand
1 Radlager Bishoriger Bostand

Figinfahrzewy | Leihgerabe im Winler | EBishenger Bastand
] Gosatetrigar

Emachs- Hasoretia Busheriger Bestand

4 Schiepper
2 Fahrader
ca 10, Klsingerite (Vibrationspialten. Freischnesder, Blasgeriite, Aulbruchhammer, wsw,

Hutzung vorhandener Hallen
Alte Hole: ca. 150 g 1 LKW, 5 HansaiTremo, 1 Radioger, 1 VW Caddy, Lagerfiache mit Regalen

‘Werkstatt: ca. T0 gm: 1 Transporter M8 Sprinier, Lager
Nous Halle: ca. 200 gm: 1 LKW mit Streusufsatz und Rurmschild, 1 Transporter Renault Masier, 4

Hakoratien, Kisingerite. 4 | Winlermasse

Lagerkapazititen
T 3 berdachi Ca g00gn |

i R— i

| Schubipiterbax fr Kapsa 1%“!

MMI@ e e
D
Imm
T

Stelfiiche: 1 Bauwagon, 3 Anhdinger

B . Hansestadt LUbeck 2
praine A iEn Das Bauhofkonzept Standort Kucknitz Planen und Bauen

L | Hamburg im August 2013




Fahrzeuge

Burgtorfrisdhof

Adresse: Eschenburgstr. 30, Lilback

Flurstick 3/ 15, Flur T,

Standort 1or Friesdholsunt smaliung

Grundsticksgrile 1000 gm Plarngsrechi | Friedhof,
Fliiche besondar:
Furiklionalar Pragung
{Cefantiche Zwocke)

1 | Transpones | Kolonnenlahrzoug Irm Bazsdand
3 Klginfahrzeuge [ Gerdledriger I Blestand
1 AnhAnger e Bestand
1 Buschhscksr I Besimned
1 Radladar /Gabetstaplor Trecker Baggor Im Bestand
Gariite
1 Firide I Biasiand
2 Freischngidoer Im Bestand
4 Handrasenmahes Im Bestand
LE Leubpuster Im Bestand
z Motcrsfige It Bestand
z Stromaggrogat Im Bastand
1 Streuwagen km Bestand
1 Aufsrmdher I Besiand
Lagerkapazititen Friedhof
Sirm ] Gberdacht (hoch ganug Ca. 20gm
| Freifiacha fie PAanzen usw. mit Wasseranschiuss Ca.3gm
‘Wagabaumatenal, Lenmises usw In Buchisn sngeteh p Ca. 18gm
3mxdm
Lagesung vor: Dinger, Grassaal, Zemenishicke ud | Halle odar Garage - o
Grabasteinlages Ca 50 gm
Containes Restmdll

L 3730000

274,500 00

#1.500,00

Kostengrupps S0 natto___[EUR| 9640000
[Sammrriaerd e
Eoshengruppo 0 natio &5 P00 .00
e e

Susyre 1A

P TR s T P T Dl T 0o M 7 o el 1.

Krammel Architekten
L | Hamburg im August 2016

Das Bauhofkonzept

Sogialriume 1 mit Kicha

Lagarmigiichied
Sanitrmaterial
und Resnigungs-
wagen
Trockentam | bin, 2 Umbkleidariume | gatrannl nsch
Geschischl
Warkstab um Klpinroparaturen durchiihnen zu kinnen, | Halon Fahrzouge
dig Werkstall muss beheizt sein, Ca. 10gm Gerlite
T mnklager Ja Waschplatz nein
Bira 1 Bilre mel Besprachungsmoglichiest [ Notwendig
(Steinhalf) Netzzugang
1 Bilro it 2 AP (VA) ==
Magazin Bokbpidung. Beslatiungsrubehdr, Kigmbode
{20 grm)
| Parkplatre Hein Miarbeiter 15t 12 (S

Hansestadt Ldbeck

Standort Burgtorfriedhof Planen und Bauen



Fahroouge
4  |LKW Nouw am Standort
4 | Transporier [ Kolonnenfahrzeug | New am Standort
3 | Anhanger New am Standort
4 |PHW MNeu am Standort
1__ | Radlader 'Gabelstapier Trecker New am Standort

180m* Stelifléche wird bendtigh fir kieiners Maschinen und Gerdle, Abspenmaterial, Schildes

Lagerfliche
ménd. 2000 m*
Straumaterisd Uberdacht |hoch genug
fiir Eindahet LEW)
Erden, berdach
Steinlager, Wegebournaterial, Lehmkies usw.
| Lagenung von: Didnger, Zemantsdcke u.8 Halle oder Garage
Ahl'all Farben, Lacke. 01, Schmiammittel E:w
me Halie
Container Restmill
Abmalie Fahrzeuge
| Typ Lx8xH:
LKW T.08 x 248 x 2.40
PEW 44" 1819
Transponiar 6.0 * 2,00 *
Kloinfahrzoug /Geritotrigpor 250150 " 2,10
Grodchenmaher [ A
Einachsschiapper 10" 1,50 *1,0
Anbaugeri! 1,50 2,00 *1,00
Anhnger 6.0 * 2.50*2.50
Buschhackar 3.0 11, 45x 2.6 mm
Laubblasar 0.95'0.5_5'1.1{1
| Hubarbaitsblhnen
Radiader Gabelslaplsr Trecker | 26° 1522

Krummel Architekten

L | Hamburg im August 2013

Das Bauhofkonzept

Fir den Meisterbezirk Brasger st noch kein endgiiltiger Standont fastgelegt worden,
da nicht abzusahan ist, ob die jeweils vorhandenen Grundstiicke ausreichan. Zur
Auswahl stehen die Standorte Buniamshof, Heiweg und Ratekauer Weg.

| Maisterbezirk Brasger
Smndort 1or Zentraia Dienste
Baukolonna
Spinlptatrkonirolio
Groltahrzoughkolanng
Malerai
Stpansetrooe
Tischians
Schiossersi Miz-Warkstatl
Sorialraums 1 mil Kadche Santiraume gebrennd nach
mill Duscien Geschiachi
Trockantaurm Kiin. 1 Uimklesdarfurme | gatrénm nach
- e e Geschiachl
Warkstatl Kiz-Wierkstall /Schilossene Hallen Spiesgerite
Tischbored Fahrzeuge
Malenai Garide
Siwinsotrer
| Tankiager | Ja mét Zapfsfule Waschplalz___| Notwendig
Biro 1 Biro mi# Besprechungsmogichikeit Inlemat/ HNotwendig
{Brasger) Hetrrugang
1 AP [Rocksien) in der Magazinausgaba
1 Bilero mit 3 Arbaitsplitzen
T —
Parkplatze MA | Notwendig Metarbeilar Ist 23 m

Der Meisterbezirk Braeger wird dem Standort
Heiweg zugeordnet und ist in der dorfigen
Kostenschdtzung erfasst

Meisterbezirk Braeger

Hansestadt Ldbeck

Planen und Bauen




Ubersicht Kostenermittiung Boukostenanpassung August 20146

Variante 1 Variante 2 | Variante 3
Neubaou Standort Henschelplatz Neubou und Sanierung Standorte Belbehaltung aller bestehenden Standorte und Sanierung
Geplant SOLL Bruttonutzioche | m# 3.500.00 Geplant SOLL BruttonutzfiGche e 5.305.00 Der Umfang der Sanierung der bestehenden Standorte muss
flr jeden einzelnen Bauhof gesondert untersucht werden,
Geplant SOLL Hoffiache e 4.000.00 Gepiant SOLL Hoffiache L1 6.350.00 um die damit verbundenen Gesamtkosten zu ermitteln,
| —— Dies ist abhangig vom Baujahr, Bauzustand und Anforderungen an
Summe Kosten netto EUR 5.315.000,00 Standort Bunlamshof EUR 2.375.100,00 Arbelts- und Aufenthaltsraume.
; Standort He ME Br I 1.697.500,
Sumine koslen butto SR ] 6:924.850,00 SRR Helwog MO Lcegs B 000! 5 wird von folgender Kalkulation ausgegangen:
Standort Klipperstrabe EUR 1.586.300,00
Optionale Kosten Standorte: Kostengruppen 300 und 400:
Standort Ratekauer Weg EUR | 2.012.700.00 Standort Ratekouer Weg EUR 2.012.700,00 Sanierungs- und Modernisierungskosten netto . ca. 820,00 EUR/m?
(Vorentwurfsvariante 3) Vorentwurfsvariante 3) Meubou und Wiederaufbaukosten natto ca. 1.150,00 EUR/m?
Standort Burgtorfriedhof EUR 495.500,00 Standort Klcknitz EUR of s
Mischkalkulation SanierungsmaBnanmen netto  ca. 985,00 EUR/m?
Summe Kosten netto EUR | 2.508.200,00 Standort Burgtorfriedhot EUR 495.500.00
Mach erster Einschatzung ist bei der Variante 3 mit dem
Summe Kosten brutfo EUR | 2.984.758,00 Meisterbezirk Braeger 5. 0. héchsten Aufkommen an reinen Baukosten zu rechnen.
Eine Verbesserung der Kostenstruktur flr Logistik,
Summe gesami Kosten nefto | EUR | 7.823.200,00| | Summe Kosten netto EUR iS00 ORI UG nsalzpinurng: ST (RGl.
Summe gesamt Kosten brutto EUR 9.309.608,00 Summe Kosten brutto EUR 9.718.849,00

Die Kostenschatzung basiert auf den Angaben des Baukosten-
Informationszentrums der Deutschen Architektenkammern,
Ausgabe 2016,

Die Baukestenschatzung enthalt keine Kosten zu beweglichen und nutzerspezifischen Einbauten, wie
Boro- und Sozialraumausstattungen, Telefonaniagen, Kopierer, Drucker und EDV- Gerate, Funkanlagen
0.4,

Bauliche Erschwemisse aus Ergebnissen von Baugrundgutachten und Bodenanalysen sind kalkulatorisch
nicht berGcksichtigt und kdnnen evil. 2u Bauskostensteigerungen fihren.

. . Hansestadt Labeck
Krimmel Archifekien Das Bauhofkonzept KostenUbersicht Planen und Bauen

L | Hamburg im August 2016
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