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Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische Allee / Wasserfahr -

und zugehorige 121. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Auslegungsbeschluss
(5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
06.07.2016 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
18.07.2016 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17.57.00 - Baltische Allee / Was-
serfahr -, dessen Aufstellung der Bauausschuss am 06.07.2015 beschlossen hat, wird
in zwei Teilbereiche unterteilt und der Geltungsbereich wie folgt angepasst.

Der Teilbereich | wird um die angrenzenden Flachen der Baltischen Allee erweitert.
Weiterhin werden die Grundstiicke Novgorodstrafle 12 und Peterhof 1 mit in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Aus dem Geltungsbereich heraus genommen werden
Verkehrsflachen der Oslostrale, wodurch zwei Teilbereiche entstehen.

In den Teilbereich |l werden die Grundstiicke Wasserfahr 10 und 12 teilweise sowie die
Adresslage Kronsforder LandstralRe 72 vollumfanglich einbezogen.

Flr den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung gilt, dass die Ausgleichs-
flachen westlich des Niederblssauer Weges sowie die bereits bestehenden Gewerbe-
flachen im Siudwesten des Plangebietes heraus genommen werden. Im Gegensatz
zum Bebauungsplan bleiben die Verkehrsflachen der Oslostrale im Geltungsbereich
der FNP-Anderung.

Die raumlichen Geltungsbereiche des aufzustellenden Bebauungsplans 17.57.00 und
der zugehdrigen 121. FNP-Anderung umfassen somit die Geltungsbereiche geman bei-
liegender Ubersichtsplane (Anlage 1).

2. Der Bauausschuss nimmt den zum Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Was-
serfahr - und zur zugehérigen 121. Anderung des Flachennutzungsplanes erstellten
Auswertungsbericht zu den im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB und zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen in der vorliegenden Fassung (Anlage 2) zur
Kenntnis.
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Der Entwurf der 121. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Teilbereich Balti-
sche Allee / Genin Sud im Stadtteil St. Jirgen und die zugehérige Begriindung werden
in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 3 und 4) gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr - bestehend
aus Teil A — Planzeichnung und Teil B — Text sowie die zugehdérige Begriindung wer-
den in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 5, 7, 8) gebilligt.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes 17.57.00 und der 121. Flachennutzungsplanande-
rung sowie die zugehdrigen Begrindungen sind gemall § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen. Gemal} § 4 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes 17.57.00 und/oder der Entwurf der 121. Fla-
chennutzungsplananderung nach der offentlichen Auslegung geéandert oder erganzt
werden, ohne dass die Grundzige der Planung berthrt werden, ist eine eingeschrankte
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzufihren.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die nachfolgend genannten Bereiche wurden

im Rahmen Behordenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
2.500 Soziale Sicherung

2.530 Gesundheitsamt

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Ergebnis: Uberwiegend zustimmend; es wurden keine

grundlegenden Bedenken vorgebracht (zur
Behandlung der Stellungnahmen s. Anl. 1.)

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein
Begrindung: Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen

der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine darlber hinausgehende
besondere Beteiligung gemaf § 47 f GO wur-
de nicht durchgeflihrt, da die Belange von Kin-
dern und Jugendlichen durch die Bauleitplane
nicht

in besonderem Mal3e berihrt werden.

Die MalRnahme ist: neu

freiwillig
X | vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein (Zu den mittelbaren finanziellen Auswir-

kungen siehe Pkt. 9 der Begriindung)
Ja (Anlage )
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Begriindung:
siehe Anlagen 4 und 8

Anlagen:

1

2

3

o0 N O®

Ubersichtsplan zur Anderung der Geltungsbereiche des Aufstellungsbeschlusses des Be-
bauungsplans 17.57.00 und zur 121. FNP-Anderung

Auswertungsbericht der bisher durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ausschnitt aus dem geltenden FNP fir den Teilbereich Baltische Allee / Genin Sid im
Stadtteil St. Jirgen und 121. Anderung des Flachennutzungsplanes, Entwurf zur éffentli-
chen Auslegung

Begriindung zur 121. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan 17.57.00, Teil A - Planzeichnung mit Legende, Entwurf zur 6ffentlichen
Auslegung (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Teil B - Text (Textoriginal)

Begrindung zum Bebauungsplan 17.57.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Senator F. - P. Boden
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Anlage 1

M t:7.500"

UBERSICHTSPLAN ZUR ANDERUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES FUR DIE
121. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES - BALTISCHE ALLEE / WASSERFAHR -

Geltungsbereich gemaf Geltungsbereich geman BEBAUUNGSPLAN 17.57.00 - BALTISCHE ALLEE / WASSERFAHR -
Anderungsbeschluss Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 Geltungsbereich gemaR Geltungsbereich geméR
Anderungsbeschluss Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015

HANSESTADT LUBECK FACHBEREICH 5- PLANEN UND BAUEN  BEREICH 610 STADTPLANUNG | BAUORDNUNG

HANSESTADT LUBECK FACHBEREICH 5- PLANEN UND BAUEN  BEREICH 610 STADTPLANUNG | BAUORDNUNG
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Anlage 2
Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr - und zugehdrige 121. Anderung des Flachennutzungsplans

Bericht zur Prifung und Abwégung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangen Stellungnahmen / Stand: 15.06.2016

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwégungsbericht ist nach den durchgefihrten Beteiligungsschritten gegliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Prifung und ggf.
Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Teil B: Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu Teil A:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06. — 22.04.2016. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gingen insgesamt zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit abwéagungsrelevanten Inhalten beim Bereich Stadtplanung und Bau-
ordnung ein (Nr. 1 bis Nr. 2). Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt einwenderbezogen.

Dariiber hinaus wurde eine Informationsveranstaltungen im Foyer der Bauverwaltung durchgefuihrt (19.04.2016). Die in den Veranstaltungen geéuf3erten
Anregungen / Kritikpunkte sind in der nachfolgenden Tabelle zur Priifung und Abwéagung thematisch aufgefuihrt und ausgewertet.

Zu Teil B:

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom
18.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.04.2016 aufgefordert. Auf Antrag wurden flr die Abgabe einer Stellungnahme jeweils Fristverlan-
gerungen bis zum 15.04.2016 eingeraumt. Im Rahmen der (friihzeitigen) Behdrdenbeteiligung wurden insgesamt 61 Behérden und sonstige Trager 6ffent-
licher Belange (einschliel3lich stadtischer Dienststellen, die behordliche Aufgaben erfillen) sowie 5 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Darliber hinaus sind weitere 23 von der Planung berihrte stadtische Bereiche beteiligt und um Stellungnahme gebeten wor-
den. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 47 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen.

Aufgestellt: Libeck, den 15.06.2016
Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / SvK
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg
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Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische Allee/ Wasserfahr — / 121. Anderung des Flachennutzungsplans

Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefiihrten frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen Stellungnahmen

Teil A: Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Stand: 15.06.2016

Vorbemerkung: Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen insgesamt 2 Stellungnahmen von Anwohnern, Bau-
herren und sonstigen Blrgerinnen und Blrgern mit abwagungsrelevanten Inhalten beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung ein. Die Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen erfolgt nachfolgend einwenderbezogen.

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Nr.1 Kronsforder LandstraRe 70, Libeck — Schreiben vom

... (Eingang 20.04.2016)

1.1 Autobahnzubringer durch die StraRe Wasserfahr - Oslo-
stralRe

Die Burger wohnen in der Kronsforder Landstrae 70 Ecke
Wasserfahr. Eingangsbereich ist Wasserfahr mit Garage und
Carport.

Durch die Kronsforder Allee besteht fiir die Anwohner durch den
Verkehr schon jetzt eine hohe Belastung an Larm und Fein-
staub. Durch die Offnung der StraRenverbindung OslostraRe /
Wasserfahr erhdhen sich die durch Verkehr erzeugten Emissio-
nen erheblich.

Wenn die Flachen des ehemaligen Obstgutes, sudlich der Au-
tobahn, kinftig gewerblich genutzt werden sollen, entstehen
zusatzliche Verkehre. Durch die neue Gewerbeansiedlung und
die Deponie Niemark werden viele LKWs die neue StralR3enver-
bindung als Autobahnzubringer nutzen. Nicht nur das eigene
Grundstlick, sondern auch alle benachbarten Grundstlicke ent-
lang der Kronsforder LandstrafRe 70-112 sind hiervon betroffen.
Durch die kunftige zusatzliche Verkehrsbelastung aus der Rich-
tung der Wasserfahr besteht die Befurchtung, dass es im Haus
kaum noch ruhige Bereiche geben wird.

Es ist Aufgabe der Stadt, die Wohnqualitat bei Luft und Fein-
staub in vorgeschriebenen Grenzen zu halten.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Gutachten
zu dem zu erwartenden StraRenverkehrslarm und ein Gutach-
ten zu den zu erwartenden Luftschadstoffimmissionen erstellt.

Bezuglich der Larmimmissionen zeigt sich, dass fur die betrof-
fenen Grundstiicke eine La&rmzunahme zu erwarten steht. Maf3-
nahmen des Schallschutzes (Larmschutzwand oder passive
MalRnahmen) sind erforderlich und mdglich. Der Bebauungs-
plan trifft entsprechende Festsetzungen.

Bezuglich der Luftqualitat ist festzuhalten, dass auch bei einer
prognostizierten Verkehrszunahme die einschléagigen Grenz-
werte eingehalten werden.

Die StralRe Wasserfahr besitzt heute keinen Geh- und Radweg.
Der Geh- und Radweg, der bisher parallel zur Oslostral3e ver-
lauft, soll perspektivisch entlang der Wasserfahr bis zur Krons-
forder Landstral3e fortgesetzt werden.

Der Kapitelsdorfer Kirchweg ist heute in Teilen Privateigentum
und Bestandteil eines zusammenhangenden Gewerbebetrie-
bes. Darliber hinaus ist er in seiner drtlichen Lage deutlich wei-
ter nordlich gelegen und nicht in gleicher Weise perspektivisch
zur Anbindung der Gewerbesuchrdume G 7 und G 8 geeignet.

teilweise berlicksichti-
gen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Das Schlafzimmer liegt im Gebaude in einem Bereich, wo LKW
+ PKW im Kreuzungsbereich anhalten, um auf die Kronsforder
Landstral3e einzubiegen. Beim Anfahren entstehen noch mehr
Larm und Abgase.

Die KWL als 100%ige Tochtergesellschaft der Stadt Lubeck hat
damals die Stral3e Wasserfahr von ca. 3,50 m auf eine groRere
Breite herstellen lassen, mit dem Argument, das muisse so sein.

Die KWL hat tiber 1.000 Wohnungen und Gewerbeflachen in
der Verwaltung. Die Burger wirden ihr Haus gegen eine andere
Immobilie eintauschen, da die kiinftige Emissionsbelastung ei-
ner Enteignung gleich kommit.

Die Malmostral3e soll entlastet werden. Die Stral3e ist 4-spurig,
davon ist eine Spur durch Drager und die Stadt belegt.

Die Wasserfahr ist 6,05 m, die Oslostral3e ist 7,95 m breit.
Durch die Stralienzusammenfihrung entsteht eine Trichterstra-
Re. Der FuRweg an der Wasserfahr ist so schmal, dass er
schon ausgefiillt ist, wenn ein Kinderwagen sich auf ihm befin-
det. Das reicht nicht aus.

Der Birger stellt die Frage, warum man nicht den Kapitelsdorfer
Kirchweg tber den Stockholmring zur Novgorodstral3e verlan-
gert, da stinden keine Hauser.

Alternativ konnte man an der Autobahn A20, Abfahrt Genin,
eine 2. Abfahrt stidlich erstellen und so das kinftige Gewerbe-
gebiet und die Deponie erschliel3en. Das ist sowieso nur eine
Frage der Zeit.

Eine Verlangerung der Novgorodstrafde bis zur Kronsforder
Landstral3e hétte umfangreiche Eingriffe in bestehende Aus-
gleichsflachen eine vergleichbare Belastung der dort bestehen-
den Wohnbebauung an der Kronsforder Landstral3e sowie deut-
liche hohere Kosten flr die StraenbaumalRnahmen zur Folge.
Aus diesen Griinden wird der Offnung der StraBenverbindung
OslostralRe / Wasserfahr der Vorzug gegeben.

Nr.2 RA Ludewig/Busch/Gloe fiir Kronsforder Landstraf3e 70, 23560 Liibeck — Schreiben vom 21.04.2016

2.1 Larmbelastigung und Beeintrachtigung Schutzqut Kili-
ma/Luft

Gegen die amtliche Bekanntmachung der Bauleitplanung der
Hansestadt Liibeck betreffend Bebauungsplan 17.57.00 - Balti-
sche Allee/ Wasserfahr — sowie die zugehorige 121. Anderung
des FNP der Hansestadt Lubeck im Stadtteil St. Jurgen werden

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Gutachten
zu dem zu erwartenden StraRenverkehrslarm und ein Gutach-
ten zu den zu erwartenden Luftschadstoffimmissionen erstellt.

teilweise berlicksichti-
gen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

namens und in Volimacht des Mandanten folgende Einwande
erhoben:

1. Die Offnung der von der Kronsforder LandstraRe ab-
zweigenden Stral3e Wasserfahr fir den Durchgangsver-
kehr zur Baltischen Allee fiihrt zu einer erheblichen
Larmbelastigung fur die Anwohner in dem betroffenen
Gebiet.

2. Die Offnung der von der Kronsforder Landstral3e ab-
zweigenden Stral3e Wasserfahr fir den Durchgangsver-
kehr zur Baltischen Allee fiihrt zu einer Beeintrachtigung
des Schutzguts Klima/ Luft.

Begriindung:
Zutreffend ist zwar, dass es sich bei der Kronsforder Landstra-
R3e um eine stark befahrene StrafRe handelt.

Bei der von der Kronsforder Landstral3e abzweigenden Stral3e
Wasserfahr handelt es sich jedoch um eine Sackgasse. Derzeit
werden durch dieses Stral3e lediglich das Grundstiick der ehe-
maligen Ziegelei sowie einzelne Familienhauser erschlossen.
Die Offnung der Wasserfahr als Durchgangsverkehr fur das
neugeplante Gewerbegebiet stellt eine zusétzliche, erhebliche
Belastung fur die Anwohner dar. Die Stral3e wird gerade geoff-
net, um eine leistungsfahige Querverbindung zwischen Krons-
forder Landstraf3e und Baltischer Allee zu schaffen. Perspekti-
visch ist sogar geplant, weitere Gewerbeflachen in den Berei-
chen Genin und Niemark zur Verfigung zu stellen. Damit ist
Uber den durch das jetzt geplante Gewerbegebiet ansteigenden
Verkehr mit einer noch weiteren Belastung bezuglich Larm-
emissonen und Luftverunreinigungen zu rechnen. Der Offnung
der derzeitigen Sackgasse Wasserfahr widerspricht der Man-
dant. Das Schallschutzgutachten beztglich der potenziell zu
erwartenden Larmemissionen (Kfz-Verkehr und Gewerbelarm)
ist derzeit noch nicht bekannt. Es sind gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu gewéhrleisten. Der Mandant geht davon
aus, dass bei dem zu erwartenden Verkehr die gesunden

Beziglich der Larmimmissionen zeigt sich, dass fur die betrof-
fenen Grundstticke eine La&rmzunahme zu erwarten steht. Maf3-
nahmen des Schallschutzes (Larmschutzwand oder passive
MalRnahmen) sind erforderlich und mdglich. Der Bebauungs-
plan trifft entsprechende Festsetzungen.

Bezuglich der Luftqualitat ist festzuhalten, dass auch bei einer
prognostizierten Verkehrszunahme die einschlagigen Grenz-
werte eingehalten werden.

Die Stral’e Wasserfahr besitzt heute keinen Geh- und Radweg.
Der Geh- und Radweg, der bisher parallel zur Oslostral3e ver-
lauft, soll perspektivisch entlang der Wasserfahr bis zur Krons-
forder Landstral3e fortgesetzt werden.

Der Kapitelsdorfer Kirchweg ist heute in Teilen Privateigentum
und Bestandteil eines zusammenhangenden Gewerbebetrie-

bes. Dariiber hinaus ist er in seiner drtlichen Lage deutlich wei-
ter nordlich gelegen und nicht in gleicher Weise perspektivisch
zur Anbindung der Gewerbesuchrdaume G 7 und G 8 geeignet.

Eine Verlangerung der Novgorodstral3e bis zur Kronsforder
Landstral3e hatte umfangreiche Eingriffe in bestehende Aus-
gleichsflachen eine vergleichbare Belastung der dort bestehen-
den Wohnbebauung an der Kronsforder Landstral3e sowie deut-
liche hohere Kosten fir die Strallenbaumal3nahmen zur Folge.
Aus diesen Griinden wird der Offnung der StraBenverbindung
Oslostral3e / Wasserfahr der Vorzug gegeben.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt werden. Der Fein-
staubanteil wird sich extrem erhdhen. Davon ist nicht nur der
Mandant betroffen, sondern auch die weiteren Bewohner in
dem betroffenen Gebiet. Derzeit kommt der Verkehrslarm ledig-
lich von der Kronsforder Landstral3e her. Wenn nun die Wasser-
fahr fir den Verkehr gedffnet wird, wird der Verkehr sehr dicht
an dem Haus des Mandanten vorbeigeleitet, was zu einer er-
heblichen Belastung fiihren wird.

Durch den Stoppverkehr im Zusammenhang mit dem Einbieg-
vorgang von der Kronsforder Landstral3e in die Wasserfahr wird
es zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung kommen.

Die Offnung der Wasserfahr erfolgt zur Entlastung der Malmo-
stral3e. Diese Stral3e ist bereits vierspurig. Bei der Wasserfahr
handelt es sich um eine kleine Sackgasse mit einer Breite von
6,05 m. Der FuBweg auf der Wasserfahr ist derzeit schon sehr
schmal. Es passt gerade ein Kinderwagen auf den Ful3weg.

Es wird angereqgt, alternativ tber eine ErschlieRung des neuen
Gewerbegebiets Gber den Kapitelsdorfer Kirchweg verléangert
Uber den Stockholmring zur Novgorodstrafie nachzudenken.

Alternativ ist Uber eine Kompensation nachzudenken.

Nr.3 Offentlichkeit (Veranstaltung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.04.2016)

3.1 Fiuhrung und Gestaltung des Radwegs in Richtung
Niederbiissauer Weg

Es werden durch anwesende Vertreter des ADFC folgende
Fragen / Anregungen vorgebracht:

- Ist vorgesehen, im Verlauf des Radweges die Untertun-
nelung der Baltischen Allee zu entfernen?

- Es sollte textlich erwahnt werden, dass der Radweg
nicht nur der Naherholung dient, sondern auch von Be-
deutung fUr die Angestellten der Betriebe. In der Be-
grundung finden sich widerspriichliche Angaben zu den

Antworten durch den Bereich Stadtplanung:

- Die Untertunnelung bleibt erhalten. Westlich des Tun-
nels ist eine neue Wegefiihrung vorgesehen.

- Die Hinweise zum Begrindungstext (Nutzen auch fur
Angestellte, Wegebreiten) werden aufgenommen und im
weiteren Verfahren geprift.

- Die in der Begriindung genannten wasserdurchlassigen

berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Breiten des Radwegs und des Knicks.

In der Begriindung sind wasserdurchlassige Wegebela-
ge als Malinahme zur Minderung von Eingriffen genannt
(6.6). Eine Ubergeordnete Radwegeverbindung sollte
aber asphaltiert sein und nicht als wassergebundene
Decke hergestellt werden. Der vorhandene Abschnitt
des Radwegs sollte erneuert werden.

Ist bei der PlanstraRe 1 am Uberquerungspunkt des
Radwegs eine Ampel geplant?

Der ADFC sollte in die Planungen des Radwegs einbe-
zogen werden.

Wegebelage beziehen sich insbesondere auf die Gestal-
tung von Stellplatzflachen und Wegen auf den Privat-
grundstiicken. Uber den Belag des Geh- und Radwegs
wird im Zuge der Ausfihrungsplanung zu entscheiden
sein.

Die Verkehrsmengen werden nach derzeitiger Einschét-
zung so gering sein, dass weder ein signalisierter Uber-
gang noch eine Querungshilfe (Mittelinsel) erforderlich
werden.

Der Wunsch einer Beteiligung des ADFC an den weite-
ren Planungen wird an die zustandige Abteilung weiter-
gegeben.

3.2 Anrequngen zu weiteren Radwegeverbindungen

Es werden durch anwesende Vertreter des ADFC folgende
Fragen / Anregungen vorgebracht:

Der Ubergang NovgorodstraRe / Baltischen Allee sollte
mit einer Lichtsignalanlage aufgestattet werden.

Wiunschenswert wére eine zusatzliche Ful3- und Rad-
wegeverbindung zum Niederbissauer Weg im nérdli-
chen Teil des Plangebiets.

Im textlichen Teil wird von einer zwei Meter grol3en He-
cke an den Betriebsflachen gesprochen. Eine so hohe
Hecke birgt die Gefahr, dass Grundstiickszufahrten vom
Gehweg nicht einsehbar sind.

Antworten durch den Bereich Stadtplanung:

Eine Signalisierung ist vorgesehen.

Im geltenden Bebauungsplan ist am Nordrand des
Plangebiets, im Bereich der als ,Private Grinflache* neu
festzusetzenden Grinflache, eine weitere Wegeverbin-
dung zwischen der Baltischen Allee und dem Nieder-
blssauer Weg eingetragen. Da eine geeignete Que-
rungsmaglichkeit der Baltischen Allee ohne gré3ere
Umbaubedarfe und Leistungseinbuf3en der Baltischen
Allee jedoch erst wieder im Bereich des Knotens Novgo-
rodstral3e moglich ware, wird zukiinftig auf die Darstel-
lung dieser Wegeverbindung verzichtet. Weitere Fla-
chen stehen fir eine Verbindung nicht zur Verfligung.

Es handelt sich um ein Missversténdnis. Im Gewerbe-
gebiet sollen bis zu 2 m hohe Zaune zulassig sein. Vor
diesen ist entweder eine Hecke oder eine Pflanzung mit
Geholzen vorzunehmen. Diese Pflanzungen mussen ih-
rerseits nicht 2 m hoch sein.

teilweise berlicksichti-
gen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

3.3 Offnung des StraRenzuges Wasserfahr / OslostraRe fiir
den Durchgangsverkehr

Es werden durch anwesende Vertreter des ADFC folgende
Fragen / Anregungen vorgebracht:

- Der Bedarf der Offnung Wasserfahr / OslostraRe ist in
Frage zu stellen, weil die aktuellen Gewerbeflachen
schon heute nicht voll ausgelastet sind. Zudem wird die
Situation fuir den Radverkehr durch die Offnung unsiche-
rer. Des Weiteren mussten die Anlieger vor Ort mit einer
gréRReren Larmbelastung rechnen.

- Das Verkehrsgutachten sollte veréffentlicht werden.

Antworten durch den Bereich Stadtplanung:

- Die Erforderlichkeit einer Offnung des StralRenzuges ist
gutachterlich untersucht worden. Eine Erforderlichkeit
wird vor allem perspektivisch, bei Entwicklung weiterer
Gewerbeflachen sudgstlich der Kronsforder Landstral3e,
gesehen. Bereits jetzt sind die Knotenpunkte Malmo-
stral3e/Geniner Stral3e und MalmdstraRe/Kronsforder
LandstralRe tiberlastet. Die Offnung des StraBenzuges
soll daher bauleitplanerisch vorbereitet werden. Mogli-
che Auswirkungen durch Immissionen wurden im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich gepruft.

- Im nachsten Beteiligungsschritt (6ffentliche Auslegung)
werden die Gutachten 6ffentlich zuganglich gemacht.

beriicksichtigen

3.4 Betroffenheit Bestandsgrundstiicke Kronsforder Land-
stralle und Wasserfahr

Es werden durch anwesende Anwohner folgende Fragen / An-
regungen vorgebracht:

- Was andert sich fur die Grundstuckseigentimer im WA-
Gebiet an der Kronsforder Landstraf3e in Hinblick auf die
Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke?

- Wird das Eckgrundstiick an der Wasserfahr / Kronsfor-
der Landstral3e beschnitten?

- Sind die beiden Wohngrundstiicke im Bereich des
ehem. Ziegeleigrundstiicks von der Planung betroffen?

- In der Begriindung werden die Hausnummern 60-68 er-
wahnt. Doch die Hausnummern existieren in der Realitat
nicht.

- Gehort das Grundstiick der ehemaligen Ziegelei der
KWL?

Antworten durch den Bereich Stadtplanung:

- Hinsichtlich der Art und des MalRRes der zulassigen Nut-
zung andert sich nichts. Lediglich die beiden Eck-
grundstuicke an der Einmundung zur Stral3e Wasser-
fahr, die im geltenden Bebauungsplan als ,Besonderes
Wohngebiet (WB)" festgesetzt sind, sollen bestandsge-
mal als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt
werden.

- Der private Eigentiimer des Eckgrundstiicks nutzt der-
zeit offentliche Flachen (Straf3enflurstiick) als private
Gartenflache. Im Zuge der Offnung des StraRenzuges
Wasserfahr — Oslostral3e kann es erforderlich sein, Teile
des offentlichen StraRenflurstiicks auch tatsachlich aus-
zubauen. Des Weiteren kann die Errichtung von Schall-
schutzanlagen erforderlich werden, ggf. auch auf Privat-

beriicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

grund.

Im Zuge des Ausbaus der Stral3e Wasserfahr wird die
Inanspruchnahme von derzeit als Vorgarten genutzten
Flachen der wohnbaulich genutzten Grundstiicke Was-
serfahr Nr. 10 und Nr. 12 in einer Tiefe bis zu 5 m erfor-
derlich, um den Ausbau der Straf3e Wasserfahr und des
begleitenden Geh- und Radwegs umsetzen zu kénnen.
Um die Inanspruchnahme privater Flachen auf das er-
forderliche Mindestmal? zu reduzieren, wird im Bereich
dieser beiden Grundstiicke eine reduzierte Geh- und
Radwegbreite von 2,5 m statt 3 m vorgesehen.

Mit den Hausnummern 60-68 ist das Grundstiick der
ehem. Ziegelei gemeint.

Das Grundstiick der ehemaligen Ziegelei ist in privatem
Besitz.

Aufgestellt: Libeck, den 15.06.2016

Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / SvK

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro claussen-seggelke stadtplaner
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Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische Allee/ Wasserfahr —/ 121. Anderung des Flachennutzungsplans
Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefihrten friithzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Teil B: Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB, Stand: 15.06.2016

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung (18.03. — 15.04.2016) nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 61 Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange (einschlie3lich stadtischer Dienststellen, die behdrdliche Aufgaben erfiillen) sowie 5 anerkannte Naturschutzverbande
beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Dartiber hinaus sind weitere 23 von der Planung berthrte stadtische Bereiche beteiligt und um Stellung-
nahme gebeten worden. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 47 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen.

B-1 Stellungnahmen ohne Bedenken, Hinweise oder Stellungnahmen ohne BebauungsplanrelEVANZ ............cc.eeveeiiieeieiiiiiee e it e eeae e siree e 10
B-2  Behorden, Tragern offentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen, von denen keine Stellungnahmen vorliegen.............cccocveenee. 11
B-3  Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevVanten INNAIEN: ...........ooii e e e e s e s e e e e e e s s s s n e e e e e aeeesssntaeeeeeeaeeessansnnaneeeeessnnnsnnns 13
Nr. 1 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien (Schreiben VOmM 08.04.2016) .........cueiiiuiiieiiiiiee e s eitieee e seitee e s eettee e e e stteeaessbeeeeassbaeeessssaeaesasbeeessassaeeesanssaeeesans 13
Nr. 2 Eisenbahn-Bundesamt (SCNreiDeN 01.04.2016) .......coiuuiiiueiiiiiieaiteee ettt et et e bt e st e e e aa et e e aas e e e asb e e e be e e sa b e e ek bt e e s et e eab s e e aabe e e aa b e e e nmb e e e se e e e nneeantseesnnne s 15
Nr. 3 Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis Libeck-Lauenburg (Schreiben vom 06.04.2016)..........ccccuuiiiirieeiiiiiciiieeeee e e e s ssciireee e e e e e s s ssannareeeeeeesesnnnes 16
Nr. 4 Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz (Schreiben vom 29.03.2016)........c..ccccvvveeeiivveeennnee, 17
Nr. 5 Landeskriminalamt - KampfmittelrAumdienst (Schreiben VOmM 08.04.2016) .......ccuuiiiiiiiiiie ittt e e e e s e e e beeesbeeesnre s 18
Nr. 6 Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr und Technologie (Schreiben vOm 14.04.2016) .........ucuviieiiiiiiiiieiieee e r e e e e e e s s sserrre e e e e e s s ssnnrereeeeeeeeeesnnes 18
Nr. 7 Stadtverkehr LUbeck (SChreiben VOM 08.04.2016) ..........uuiieiiiieieeiiieee e e eittee e e s st te e e e e st et e e e attaeeeaaastaeaesatteaasasteeaeaaasaeeeeaasseseeesansseaessnseneaesanseeeeeaansenes 20
Nr. 8 Wirtschaftsfoérderung Libeck GmbH (Schreiben VOmM 08.04.2016) ........c.uuiiiiieiiiie ettt ettt e e be e be e e aabe e e asbe e e sse e e abneeebneennbeeens 22
Nr. 9 Gasunie (SChreiben VOM 04.04.2016) ......cueieeiiiiciiieeree e e e e ieitieereeee s et sas e ererreeeeessaaaaraeeereeaesssaastseeeeeeasaaasssseeeeeeessaaaasssseseeeeesssaassssssseseeessamnsssssnneeeenses 28
Nr. 10 Hansestadt Libeck, Feuerwehr (Schreiben VOM 30.03.2016)........cccciiiiiiieiiiiiie e ciiiee e e et e e e e s e e e s eatae e e s stteeeeaataeeeeassseeaeeaastaeaesantbeeeesassaeeesannseneesans 31
Nr.11 Hansestadt Libeck, Obere Denkmalbehdrde (Schreiben VOmM 14.04.2016) .......cccuieiuiieiiiieiiie ettt be e st e e sne e nnnes 33
Nr. 12 Hansestadt Lubeck, Untere Bauordnungsbehdrde (Schreiben vOm 31.03.2016)..........uuuieiiieiiiiiiiiiiiiiee e e e e e s sciiiere e e e e e e s ssannrre e e e e e e s s ssnnraneeeeeeesessnnnes 33
Nr. 13 Hansestadt Libeck, Untere Naturschutzbehdrde (Schreiben vOm 15.04.2016) .......cccoiciiiei i e e eeee e st a e s sae e e e s stre e e s snbaeaesenaeeeeanns 34
Nr. 14  Hansestadt Libeck, Untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 29.03.2016 UNd 21.04.2016).........ceeiurieiirieiiiee et e s 48
Nr. 15 Libeck Entsorgungsbetriebe (Schreiben VOm 06.04.2016) ..........c..uuiiiiiieiiiiiiiiieiee e e e e s st e e e e e e s s s st e eeeeae e s s s tateereeaeeessaassnsteeeeeaeesaaasssseneeeeesesannses 50
Nr. 16 Hansestadt Lubeck, Stadtgriin und Verkehr - ErschlieBung (Schreiben vom 15.04.2016)........cccccciiiiiiiiiieeeiiiiee et e s strr e e e e e s snaee e e 51
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B-1 Stellungnahmen ohne Bedenken, Hinweise oder Stellungnahmen ohne Bebauungsplanrelevanz

Von den nachfolgend aufgeftihrten Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen Stellungnahmen vor, die

keine Bedenken, Hinweise oder Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten enthalten.

1. Der Ministerprasident — Staatskanzlei - Landesplanungsbehérde (Schreiben vom 25.05.2016)

2. Deutsche Telekom Technik (Schreiben 05.04.2016)

3. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben 23.03.2016)
4, Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben 01.04.2016)

5.  Netz Lubeck (Schreiben vom 30.03.2016)

6. AG-29 (Schreiben vom 08.04.2016)

7. NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 14.04.2016)

8. Bundesnetzagentur (Schreiben vom 22.03.2016)

9.  Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben 08.04.2016)

10. Handwerkskammer Lubeck (Schreiben vom 07.04.2016)

11. Hauptzollamt Kiel (Schreiben vom 23.03.2016)

12. IHK zu Libeck (Schreiben vom 06.04.2016)

13. Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche RAume, Landwirtschaft (Schreiben vom 05.04.2016)
14. Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Abteilung Fischerei (Schreiben vom 21.03.2016)
15. Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr, Niederlassung Liibeck (Schreiben vom 08.04.2016)

16. Schleswig-Holstein-Netz (Schreiben vom 29.03.2016)

17. Seniorenbeirat der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 10.04.2016)

18. TenneT (Schreiben vom 23.03.2016)

19. Hansestadt Libeck, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 29.03.2016 und 31.03.2016)
20. Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Schreiben vom 04.04.206)

21. Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 22.03.2016)

22. Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 08.04.2016)

23. Gemeinde Timmendorfer Strand (Schreiben vom 23.03.2016)

24. Amt Rehna (Schreiben vom 30.03.2016)
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25. LBV SH Luftfahrtbehorde (Schreiben vom 06.04.2016)

26. Hansestadt Lubeck, Untere Bodenschutz- und Abfallbehérde (Schreiben vom 13.04.2016)
27. Hansestadt Lubeck, Bereich 2.500 Soziale Sicherung (Schreiben vom 30.03.2016)

28. Hansestadt Lubeck, Bereich 2.530 Gesundheitsamt (Schreiben vom 29.03.2016)

B-2 Behorden, Tragern dffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen, von denen keine Stellungnahmen vorliegen

Von den nachfolgend aufgeftihrten Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen keine Stellungnahmen vor. In
diesen Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegentiber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren.

1. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
2. Deutsche Post Bauen GmbH, Hamburg

3. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 2 Auslénder- und Integrationsangelegenheiten, Stadtentwicklung,
Wohnraumférderung, Bauaufsicht und Vermessungswesen

Investitionsbank Schleswig-Holstein
Kabel Hamburg, Schleswig-Holstein, Mecklenburg-Vorpommern

Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck — KWL
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Rdume, Abt. 6 Geologie und Boden
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation — Katasteramt Liibeck
10. Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Rdume
11. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
12. Polizeidirektion Libeck, Sachgebiet 1.3
13. Stadtwerke Libeck GmbH
14. Stadt Bad Schwartau
15.  Amt Nordstormarn
16. Gemeinde Grof3 Grénau
17. Amt Berkenthin

4
5
6. Kreishandwerkerschaft
7
8
9
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
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Gemeinde Krummesse

Amt Schénberger Land

Amt Sandesneben-Nusse

Amt Lauenburgische Seen

Stadt Ratzeburg

Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung
Behindertenbeauftragte Libeck

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesnaturschutzverband LNV
Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer
Stadtbeauftragter fur Naturschutz/ Beirat flr Naturschutz
Stadtschulersprecher

Landeseisenbahnverwaltung Schleswig-Holstein

DB Netz AG

Landesluftfahrtbehtrde Schleswig-Holstein
Stadtplanung und Bauordnung — Welterbebeauftragte
StralRenverkehrsbehorde

Wirtschaft und Liegenschaften

Libeck Port Authority

Stadtplanung und Bauordnung — Verkehrsplanung

Stadtplanung und Bauordnung — Stabsstelle Stadtentwicklung — Generelle Planung

Telefonica Germany GmbH & Co KG
E-Plus Mobilfunk GmbH
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

B-3 Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten:

Von folgenden Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen Stellungnahmen mit

bebauungsplanrelevanten Inhalten vor

Nr.1 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien (Schreiben vom 08.04.2016)

1.1 Keine Bedenken

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG be-
vollm&chtigtes Unternehmen Ubersendet folgende Gesamt-
stellungnahme zu dem Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die An-
derung des Flachennutzungsplans bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingen/ Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtig-

keit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahn-
strecke nicht geféhrdet oder gestort werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

1.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Einwender gehen davon aus, dass planfestgestelltes
DB Gelande nicht Uberplant wird. Innerhalb des Bebau-
ungsplans und der Flachennutzungsplanédnderung liegen
auch planfestgestellte Flachen der DB Energie, welche der
Planungshoheit der Kommune entzogen sind. Diese Flachen
werden nach wie vor fur die Abwicklung des Bahnbetriebs
bendtigt. Es wird daher gebeten, die Darstellung des Gel-
tungsbereichs entsprechend anzupassen.

Die Flachen des planfestgestellten Umrichterwerks der DB
AG (Planfeststellungsbeschluss 18.06.2007, Az.: 57161
Pap 558/06. 1120) sollen weiterhin im Geltungsbereich
des Bebauungsplans verbleiben und als Nachrichtliche
Ubernahme dargestellt werden, um die in dem Bebau-
ungsplan 17.56.00 in dem betroffenen Bereich bestehende
Festsetzung als Griunflache aufzuheben und das geltende
Fachplanungsrecht darzustellen.

nicht berticksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

13

Sollte allerdings die geplante Umnutzung der untersuchten
Flache zu einem Gewerbegebiet erfolgen, ist beim verkehr-
lichen Konzept des Gewerbegebiets darauf zu achten, dass
der BU Niederbiuissauer Weg in km 3,972 der Strecke 1120
nicht fur eine erhdhte Verkehrsbelastung ausgelegt ist. Das
Verkehrskonzept sollte so ausgelegt werden, dass dem BU
keine aktive Rolle beim Zu- und Ableiten des Verkehrs zu-
gewiesen wird.

Verkehrsbelastung

Der genannte Bahnibergang wird fiir die ErschlieRung
des Gewerbegebiets nicht in Anspruch genommen.

berlicksichtigen

1.4 Abstdnde nach Landesbauordnung
Die Abstédnde gem. Landesbauordnung sind einzuhalten.

Der Bebauungsplan trifft zwar auf der Grundlage des § 9
Abs. 2 BauGB abweichende Regelungen zur Bauweise,
die in § 6 Abs. 5 LBO festgelegten Mindestabstande sind
aber einzuhalten.

bertcksichtigen

15

In unmittelbarer Néhe der elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen des Einwenders ist mit der Beeinflus-

sung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera-

ten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechen-
de Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnan-
lagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
malRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell er-

Emissionen/ Immissionen

Der Bebauungsplan tragt durch die Einhaltung ausrei-
chender Abstande der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zu den Bahnanlagen bereits dafiir Vorsorge, dass die ge-
nannten Belastigungen bzw. Beeintrachtigungen fur die im
Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen nicht zu erwarten
sein werden. Sofern in den Betrieben besonders empfind-
liche Gerate eingesetzt werden, obliegt es dem Bauherrn,
auf eigene Kosten fur entsprechenden (baulichen) Schutz
zu sorgen. Ein entsprechender Hinweis ist in Anlage zu
den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan auf-
genommen worden.

bertcksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

forderliche Schutzmaflinahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind ggf. im B-Plan festzusetzen.

1.6 Mindestpflanzabstande

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanla-
gen, insbhesondere Gleisen, missen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebs entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
»-Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu
beachten und Gber folgende Bestelladresse zu erwerben: DB
Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikati-
onsdienste, Informationslogistik, Kriegsstrafl3e 136, 76133
Karlsruhe, tel. 0721/938-5965, Fax: 0721/938-5509
zrwd@deutschebahn.com.

Die gesamte Richtlinie kann nur als Gesamtwerk bestellt
werden. Der Grof3teil des Regelwerks beschéftigt sich mit

verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Neuanpflanzungen sind direkt angrenzend an Bahnanla-
gen nicht geplant.

Ein entsprechender Hinweis ist in Anlage zu den Textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen
worden.

bertcksichtigen

Nr.2 Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben 01.04.2016)

2.1 Zitierung des Eisenbahngesetzes

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststel-
lungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrs-
verwaltungsgesetz — BEVVG) beruhrt. Das Eisenbahn-
Bundesamt sieht sich ausschlieRlich im Teilbereich 1 in sei-
nen Belangen berlhrt.

Innerhalb des Teilbereichs 1 des Bebauungsplangebiets be-
finden sich unter eisenbahnrechtlichem Fachplanungsvorbe-

Der Hinweistext C wird in Hinblick auf das Gesetzeszitat
korrigiert.

bertcksichtigen
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halt stehende Flachen. Auf ihr befinden sich Betriebsanlagen
einer Eisenbahn des Bundes. Diese Flachen werden plan-
zeichnerisch richtiger Weise den nachrichtlichen Ubernah-
men zugeordnet.

Der Teilbereich 1 grenzt im Norden an die Bahnstrecke Li-
beck-Hamburg. Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist eben-
falls eine Eisenbahn des Bundes.

Bei den Festsetzungen (Anlage 4) ist im Hinweis C leider ein
Fehler beziiglich des anzuwendenden Rechts und der be-
hordlichen Zustandigkeit unterlaufen. Da Eisenbahnen des
Bundes berihrt sind, gilt das Allgemeine Eisenbahngesetz
(AEG) vom 27.12.1993. Die behérdliche Zustandigkeit hat
das Eisenbahn-Bundesamt. Eine Berichtigung ist vorzuneh-
men. Die Ubrigen Inhalte des Hinweises werden seitens des
Eisenbahn-Bundesamtes bestatigt.

2.2 121. Anderung des Flachennutzungsplans

Innerhalb des Anderungsgebiets befindet sich eine unter
eisenbahnrechtlichem Fachplanungsvorbehalt stehende
Flache, die planzeichnerisch als Bahnanlage ausgewiesen
wird. Sie ist jedoch nicht (wie im zugehdrigen B-Plan) den
nachrichtlichen Ubernahmen zugeordnet worden. Es wird
gebeten, den Klammervermerk zu @ndern und an Stelle von
8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB 8§ 5 Abs. 4 BauGB einzutragen.

Die Legende wird korrigiert, die Bahnanlage wird als
Nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

bericksichtigen

Nr. 3 Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis Lubeck-Lauenburg (Schreiben vom 06.04.2016)

3.1 Werbeanlagen

Die in dem Bebauungsplan als GE 2 ausgewiesene Flache
sieht Geschosshdhen von 27 m bzw. 37 m vor. Unter Be-
achtung der durchschnittlichen Gelandehdhe von ca. 13 m
werden die Gebaudehdhen ca. 14 m bzw. 22 m betragen.
Das Anbringen von selbstleuchtenden oder angestrahlten

Die textliche Festsetzung wird erweitert, sodass zum
Schutze der Kirche im Teilgebiet GE 2 nach Nordwesten,
in Richtung Kirche, Werbeanlagen unzuléssig sind.

bertcksichtigen
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Werbeanlagen Richtung Norden ist zulassig.

Ca. 1.000 m nordlich des Gebiets befinden sich die Kirche
und der Friedhof der Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Georg in
Libeck Genin. Bei der geringen Entfernung und den zu er-
wartenden Geschosshdhen ist davon auszugehen, dass et-
waige Werbeanlagen vor allem vom Friedhof aus gut sichtbar
sein werden. Das Umfeld des Friedhofs und der Kirche ent-
spricht von der Struktur eher einer dorflichen Pragung.

Das Beplanen des nur in kurzer Entfernung liegenden Ge-
biets mit Geb&duden zur gewerblichen Nutzung in der aus-
gewiesenen Hohe wirde diese Struktur maRgeblich beein-
trachtigen, gerade in Bezug auf den Friedhof und die dort
stattfindende Trauerkultur.

3.2

Durch den Bebauungsplan soll die als M3 ausgewiesene
Flache zu extensivem Grunland entwickelt werden. Diese
Flache steht im Eigentum der Ev.-Luth. Kirchgemeinde St.
Georg in Lubeck Genin und wird derzeit als Ackerland be-
wirtschaftet.

Durch die verpflichtende Umwandlung der Flache in Grin-
land verliert diese deutlich an Wert, eine Verpachtung der
Flache bzw. das Aufrechterhalten laufender Pachtvertrage
zur Bewirtschaftung ist dann nicht mehr mdglich, sodass der
B-Plan hier eine enteignende oder enteignungsgleiche Wir-
kung aufweist.

Umwandlung in Grinland

Die angesprochene Flache ist bereits nach derzeitigem
Bauplanungsrecht (Bebauungsplane 17.56.01 aus dem
Jahr 2004 und 17.56.00 Teilbereich 1l aus dem Jahr 2000)
als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Malnahmenziel Grunlandentwicklung festgesetzt. Eine
enteignende oder enteignungsgleiche Wirkung entsteht
damit nicht.

nicht berticksichtigen

Nr.4 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz (Schreiben vom 29.03.2016)

4.1 Immissionsschutz

Es wird empfohlen, immissionsschutzrechtliche Belange
spatestens im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu
regeln. Bei Bauantrdgen gewerblicher Anlagen ist das Lan-

Eine Vermeidung bzw. Loésung mdglicher immissionsrecht-
licher Konflikte wird bereits im Bebauungsplanverfahren
Uber entsprechende Festsetzungen angestrebt. Es wurden

bertcksichtigen
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desamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume —
Regionaldezernat Sudost — im Rahmen seiner Zustandigkeit
zu beteiligen.

schalltechnische Untersuchungen erstellt, um zum einen
eine Kontingentierung der auf den Gewerbeflachen zulés-
sigen Schallemissionen vorzunehmen und zum anderen
die erforderlichen MaRnahmen zum baulichen Schall-
schutz vor Verkehrslarm zu dimensionieren.

Nr.5 Landeskriminalamt - Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 08.04.2016)

5.1 Bebauungsplan - Kampfmittel
Kampfmittel sind nicht auszuschlief3en.

Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z.B. Baugruben/
Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und StraRenbau ist die
Flache/ Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskrimi-
nalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefihrt.

Es wird gebeten, die Bautrdger darauf hinzuweisen, dass
sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Ver-
bindung setzen sollten, damit Sondier- und RAummafnah-
men in die Baumaflinahmen einbezogen werden kdénnen.

Der Hinweis wird an die Grundeigentiimer weitergeleitet.

In den Teil B Text zum Bebauungsplan ist ein entspre-
chender Hinweis mit aufgenommen worden.

berlicksichtigen

Nr.6 Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Technologie (Schreiben vom 14.04.2016)

6.1 Anbauverbotszone

Es bestehen in stralBenbaulicher und stralenverkehrlicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksich-
tigt werden:

Gem. § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. Seite
1206) durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis

Die Anbauverbotszone von 40 m liegt aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Eine (nachrichtliche)
Eintragung ist nicht erforderlich.

nicht berticksichtigen
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zu 40,00 m von der Bundesautobahn 20 (BAB 20), gemes-
sen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht er-
richtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung
darzustellen.

6.2

Direkte Zufahrten und Zugéange dirfen zu der BAB 20 nicht
angelegt werden.

Zufahrten und Zugange zur A 20

Direkte Zufahrten und Zugange zur Autobahn A 20 sind
vom Plangebiet aus nicht vorgesehen.

bertcksichtigen

6.3 Um- / Ausbau Kronsforder Landstral3e

Der Um- bzw. Ausbau der Einmiindung der Stral3e ,\Wasser-

fahr in die LandesstraRe 92 (L 92) ist mit dem Landesbetrieb
Stral3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Nie-

derlassung Libeck abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck entspre-
chende Detailplanungen, bestehend aus Lageplan im Malf3-
stab 1:250, H6henplan mit Entwasserungseinrichtungen,
Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs-
und Beschilderungsplan sowie ein Kapazitatsnachweis des
Knotenpunkts vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Fir die mit der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ver-
bundene Anderung der Verkehrsfiihrung im betreffenden
Bereich ist dem LBV-SH, Niederlassung Libeck ein entspre-
chendes Verkehrsgutachten vorzulegen, aus dem u.a. das
zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie dessen Verteilung
ersichtlich ist.

Im Rahmen dieses Gutachtens sind insbesondere auch die
sich aus der Anderung der Verkehrsfiihrung ergebenden
Auswirkungen auf den signalisierten Knotenpunkt — L92/
KreisstralRe 13 — zu untersuchen.

Der LBV-SH ist bereits in der Vorentwurfsplanung beteiligt
worden. Die geforderten Unterlagen zur Detail-
/Ausfuhrungsplanung werden zu einem spateren Zeitpunkt
mit dem LBV-SH abgestimmt.

Das angesprochene Verkehrsgutachten liegt zwischenzeit-
lich vor und ist dem LBV-SH zur Verfigung gestellt wor-
den.

bertcksichtigen
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6.4

Bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmalRhahmen sind die zu erwartenden Ver-
kehrsmengen auf den Strafl3en des lUberortlichen Verkehrs
und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen zu
schitzen.

Erforderliche Schallschutzmal3hahmen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits un-
tersucht, inwieweit sich aus den prognostizierten Ver-
kehrsmengen Anspriiche auf Larmvorsorge nach der

16. BImSchV ergeben kénnten. Im Ergebnis kdnnen derar-
tige Anspriiche nicht ausgeschlossen werden.

berlcksichtigen

6.5

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Straf3en
des Uberortlichen Verkehrs nicht gefordert werden.

Kostentragung SchallschutzmafRnahmen

Die Regelungen zur Kostentragung ergeben sich aus § 42
BImSchG. Demnach ergeben sich etwaige Sanierungs-
bzw. Entschadigungsanspriiche gegen den Stral3enbau-
lasttrager.

Kenntnisnahme

6.6 Stellungnahme des Referats OPFN, Eisenbahnen,

Luftfahrt
Im Entwurf des Bundesverkehrswegeplans sind die Mal3-

nahmen Ausbaustrecke (ABS) HL — Schwerin/ Blichen-
Lineburg im potenziellen Bedarf enthalten.

« HL-Schwerin: 2-gleisiger, elektrifizierter Ausbau HL — Bad
Kleinen und Verbindungskurve Bad Kleinen

* HL — LiUneburg: Elektrifizierung

Die Projektdefinition ist noch nicht abgeschlossen. Dies ist fur
weitere Planungen zu bertcksichtigen.

Die genannten Ausbaustrecken werden durch den Bebau-
ungsplan bzw. die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht tangiert.

nicht berticksichtigen

Nr.7 Stadtverkehr Libeck (Schreiben vom 08.04.2016)

7.1 Bebauungsplan — 2.2 Verkehrliche ErschlieBung

In den Ausfuhrungen der Begrindung Punkt 2.2 ,Verkehrli-
che ErschlieBung” unter OPNV-Anbindung* stimmt der
Stadtverkehr Lubeck zu, dass das Gewerbegebiet ,,Genin
Siud“ dem aktuellen 3. Regionalen Nahverkehrsplan nicht
entspricht.

Sofern aus Sicht des Aufgabentréagers ein Bedarf an zu-
satzlichen Haltestellen im Plangebiet besteht, so sind im
Bereich der Baltischen Allee ausreichend noch nicht be-
anspruchte Nebenflachen vorgehalten, die sich fir die
Einrichtung zusétzlicher Haltestellen eignen. Die Laufent-
fernung von der Baltischen Allee zu den westlich, an der

nicht berticksichtigen
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Eine Abstimmung lber die OPNV-Anbindung muss mit der
Hansestadt Libeck erfolgen. Die Finanzierung dieser An-
bindung ist nicht in der Betrauung/ Direktvergabe einge-
schlossen und muss durch den Aufgabentréager oder durch
Dritte gesichert werden.

Zur OPNV-Anbindung mochte der Stadtverkehr Liibeck da-
rauf hinweisen, dass in der Baltischen Allee je Fahrtrichtung
eine Haltestellenbucht ausgebaut wurde. Diese Haltestelle
ist aus seiner Sicht fur eine vollstandige Erschliefung mit
dem OPNV im Gewerbegebiet Genin Siid nicht ausrei-
chend, da die ehem. Dodenhofflache aufgeteilt wird. Statt-
dessen werden nach heutigen Erkenntnissen eine Haltestel-
le in der Novgorodstral3e und eine Haltestelle in der Plan-
strafl3e 1 (jeweils in beiden Richtungen als Fahrbahnrand-
haltestelle) sowie eine Endhaltestelle mit Wendemaoglichkei-
ten in der StralRe ,Peterhof* bendtigt.

PlanstraRe 1 gelegenen Gewerbeflachen wiirde selbst bei
ungunstigster Anordnung einer Haltestelle in der Balti-
schen Allee weniger als 300 m betragen.

Dies wirde den Qualitatsanforderungen (max. 500 m Ent-
fernung fir Gewerbegebiete ohne 6ffentliche Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen) des Nahverkehrsplans ent-
sprechen. Eine Erforderlichkeit, die Planstral3e 1 fir eine
OPNV-ErschlieRung zu dimensionieren und dort ggf. zu-
lasten von Parkstanden oder Begriinung Haltestellen ein-
zurichten, wird seitens der Hansestadt Libeck nicht gese-
hen. Gleiches gilt fir die angesprochene Haltestelle mit
Wendemdglichkeit in der StralRe Peterhof. Eine Linienfiih-
rung kann auch ohne Endhaltestelle in diesem Bereich
erfolgen.

7.2

Beim Querschnitt der Planstral3e 1 sollte darauf geachtet
werden, dass die Parkstreifen ausreichend fur das Abstellen
von LKW geeignet sind.

Bebauungsplan — 5.3.2 Innerliche ErschlieBung

Der Regelquerschnitt der Planstral3e 1 berlcksichtigt ei-
nen einseitigen Parkstreifen mit einer fir Lkw tauglichen
Breite von 3 m.

bertcksichtigen

7.3 Bebauungsplan — Kap. 5.3.3 Vorbereitung der Off-
nung und 5.3.5 Anbindung an den 6ffentlichen Nah-

verkehr

Der Stadtverkehr begriiRt die Offnung des StraRenzugs
zwischen Baltische Allee — OslostralRe — Wasserfahr —
Kronsforder Allee. Eine LSA ist auf Grund der hohen Ver-
kehrsbelastung der Kronsforder Allee im Einmindungsbe-
reich ,Kronsforder Allee/ Wasserfahr* unbedingt vorzuse-
hen. Des Weiteren ist in diesen Einmindungsbereich eine
Busbevorrechtigung mit einzuplanen. Der eben genannte
Einmiindungsbereich kdnnte nach den heutigen Erkennt-

Die Hinweise zur Planung des Knotenpunktes Kronforder
Allee / Wasserfahr werden zur Kenntnis genommen und
bei der weiteren StraRenplanung soweit mdglich beriick-
sichtigt. Eine Busbevorrechtigung am Knotenpunkt ist bis-
lang nicht Gegenstand der Planung.

teilweise bertcksichtigen
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nissen eine wichtige Voraussetzung fur eine mogliche
OPNV-Anbindung darstellen.

Nr.8 Wirtschaftsférderung Lubeck GmbH (Schreiben vom 08.04.2016)

8.1 Planzeichnung - StralRenbreite

Der StralRenquerschnitt ,\Wasserfahr” im Teilbereich Il er-
scheint mit der in der Planzeichnung angegebenen Breite
von 9,90 m sehr schmal. Es wird darauf hingewiesen, dass
parallel zur Stral3enflache ein FuRweg und ein Radweg ge-
fuhrt werden soll, so dass zusatzliche Flachen auf dem ehe-
maligen Ziegeleigelande fur diesen Zweck zu arrondieren
und fur den spéateren Ausbau zu sichern sind. Es wird ange-
regt, ebenfalls fur eine ggf. spater erforderliche Linksabbie-
gespur von der Stral3e ,Wasserfahr“ in die Kronsforder Land-
stral3e in der Bauleitplanung bereits vorsorglich die daftr
bendtigte Flache als StraRenverkehrsflache festzusetzen.

Der Vorentwurf zur StralRenplanung wurde nach Vorliegen
neuer Verkehrsprognosen, die auch eine perspektivische
Entwicklung weiterer Gewerbeflachen aul3erhalb des
Plangebiets einbeziehen (Gewerbesuchrdume Genin-Sud
G 7 und Niemark G 8), angepasst. Nunmehr ist die festzu-
setzende StraRenverkehrsflache ausreichend dimensio-
niert, um neben der Richtungsfahrbahn Richtung Baltische
Allee zwei eigenstandige Abbiegestreifen nach Norden
und Siden in die Kronsforder Allee aufnehmen zu kénnen.

berlicksichtigen

8.2

Der zukinftige Querschnitt der StralRe ,Wasserfahr” sollte
wie der Querschnitt fiir die Planstral3e 1 in der Planzeich-
nung dargestellt werden.

Planzeichnung — Darstellung Querschnitt

Die Planzeichnung wurde entsprechend erganzt.

bertcksichtigen

8.3

Wendehammer am jetzigen westlichen Ender der Stral3e
~Wasserfahr*: Wenn die Stral3e ,Wasserfahr* durchgefiihrt
und der Knotenpunkt mit dem Aldermannweg neu geregelt
wird, kénnte eine Teilflache des jetzigen Wendehammers,
der nicht zur Fortfiilhrung des Radweges benétigt wird, ent-
fallen. Zukinftige Festsetzung des in Richtung des ehema-
ligen Ziegeleigelandes gerichteten Wendebereichs als ,Ge-
werbegebiet” statt ,StralRenverkehrsflache".

Planzeichnung - Wendehammer

Nach Umsetzung des Stralenausbaus kann ein Teil der
heutigen Stral3enverkehrsflache des Wendehammers als
Gewerbegebiet genutzt werden. Zwischen dem Gewerbe-
gebiet und dem Geh- und Radweg ist eine Knickneuanlage
vorgesehen.

teilweise berlcksichtigen
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8.4

Das Baufeld GE 5 wird tiber die PlanstraRe 1 an das 6ffent-
liche Stral3ennetz angebunden. Die Zufahrt zu diesem Bau-
feld sollte ausschlief3lich im Bereich der in der Planzeich-
nung dargestellten privaten ErschlieRungsstralRe erfolgen.
Daher sollte der im Bereich der Baltischen Allee festgesetz-
te ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* an der westlichen Stra-
Renbegrenzungslinie der Planstralle 1 bis zum Anschluss
an die private ErschlieBungsstralRe fortgeflihrt werden. Auf
diese Weise kann eine zusatzliche Belastung durch Abbie-
geverkehre zum bzw. vom Baufeld GE 5 in diesem Ab-
schnitt der Planstral3e 1 ausgeschlossen werden.

Planzeichnung — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Fir die angeregte Ausweitung des Bereichs ohne Ein- und
Ausfahrten besteht nach Priifung kein verkehrliches Erfor-
dernis. Die Festsetzung wird beibehalten.

nicht berticksichtigen

8.5

Der in diesem Bereich mit 20 m angegebene Strallenquer-
schnitt sollte Gberprift und wenn erforderlich angepasst
werden, so dass eine ggf. erforderliche Linksabbiegespur
(ca. 2 LKW-Langen) zur privaten ErschlielBungsstral3e im
Baufeld GE 5 erméglicht werden kann.

Planzeichnung — Erweiterung Querschnitt Planstr. 1

Nach Prifung wurde der Querschnitt auf 24 m erweitert, um
fur einen moglichen perspektivischen Ausbau des Knoten-
punkts Baltische Allee / Planstraf3e 1 / Oslostral3e ausrei-
chende Flachen zu sichern.

berlicksichtigen

8.6 Planzeichnung - Referenzhéhen

Die Referenzhdhe in NHN als Bezugsgroél3e fur die festge-
setzten in den Baufeldern GE 1 bis GE 7 sollte im Plan dar-
gestellt werden. Es wird gefragt, welche Gebaudehoéhe fir
die dreieckige Flache anschliel3end an GE 5 gelten soll o-
der ob diese Flache Teil von GE 5 und damit = 27 m ist.

Da sich die festgesetzten Gebaudehdhen auf ber Normal-
héhennull beziehen, sind sie eindeutig bestimmt; die Fest-
setzung einer Bezugshdhe ist insofern nicht erforderlich.
Zur Verdeutlichung der méglichen sich ergebenden relati-
ven Geb&audehthen werden die vorhandenen Gelande- und
Stral3enhdhen als Kennzeichnung ohne Bindungswirkung in
die Planzeichnung tbernommen.

Die angesprochene ,Dreiecksflache” ist Teil des GE 5, wo-
mit hier eine Gebaudehdhe von 27 m einzuhalten ist.

bertcksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

8.7 Planzeichnung — Abgrenzung GE 3 und GE 4

Der Einwender fragt, warum die Flachen GE 3 und GE 4
durch eine Knddellinie voneinander abgegrenzt sind und ob
z.B. unterschiedliche Larmpegelbereiche festgesetzt wer-
den sollen.

Die Flachen wurden im Rahmen der Larmemissionskontin-
gentierung gesondert betrachtet, um zu prifen, ob an die-
ser Stelle unterschiedliche Kontingente festgesetzt werden
kénnen.

Kenntisnahme

8.8

Zu 1.1 — 1.3: Stadtebauliches Ziel ist gem. Begriindung

S. 19, Abs. 6 ,,...die Entwicklung von groRReren, zusam-
menhangenden Gewerbeflachen, um auch gréRere Unter-
nehmensansiedlungen zu ermdglichen”. Fur die Baufelder
GE 1 bis GE 7 sollten daher ebenso wie ,Gebaude und
Ré&aume fur freie Berufe® im Sinne des § 13 BauNVO die
allgemein zulassigen Nutzungen gem. 88, Abs. 2, Nr. 3 und
4 BauNVO (Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke)
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 88
Abs. 3, Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke ; Vergniigungs-
statten) ausgeschlossen werden.

Textliche Festsetzungen - Gewerbegebiet

Der Anregung wird fiir die westlich der Baltischen Allee
gelegenen Teilgebiete des Gewerbegebiets gefolgt, um hier
einer Nutzungskonkurrenz vorzubeugen. Ostlich der Balti-
schen Allee erfolgt kein Ausschluss, da hier bereits eine
Tankstelle und eine Vergniigungsstatte vorhanden sind und
die Flachen zudem Kleinteiliger strukturiert sind.

teilweise berlcksichtigen

8.9 Textliche Festsetzungen — Ausschluss von Beherber-

bungsbetrieben

Zu 1.4.: Es ist nicht nachvollziehbar und auch nicht in der
Begrindung ausgefihrt, warum der Ausschluss von Beher-
bergungsbetrieben erfolgen soll. Die Unzulassigkeit sollte
sich nur auf ,Gebaude und Raume fur freie Berufe* im Sin-
ne des § 13 BauNVO beziehen.

Der Ausschluss von Beherbergungsbetrieben erfolgt, da
diese Nutzungen in der Regel nur einen geringen Flachen-
bedarf haben. Stadtebauliches Ziel ist vorliegend die Ent-
wicklung von grof3eren, zusammenh&ngenden Gewerbefla-
chen, um auch grof3ere Unternehmensansiedlungen zu
ermdglichen. Eine kleinteilige Parzellierung wirde diesem
Ziel entgegenstehen. Ebenfalls weisen Beherbergungsbe-
triebe ein hdheres Ruhebedirfnis auf. Um Immissionskon-
flikten vorzubeugen, werden diese Nutzungen ausge-
schlossen.

nicht berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

8.10 Textliche Festsetzungen - Emissionskontingente

Zu 1.5.: Die Einwender gehen davon aus, dass diese Tabel-
le 1 nach Vorliegen der schalltechnischen Untersuchung
noch entspr. erganzt wird.

Die Tabelle wurde nach Vorliegen einer entsprechenden
schalltechnischen Untersuchung erganzt.

beriicksichtigen

8.11 Textliche Festsetzungen — Uberschreitung GRZ

Zu 3.1.: Es wird angeregt, die Festsetzung 3.1. z.B. durch
einen entsprechenden Hinweis in einen erkennbaren Kon-
text mit dem Hinweis ,E" auf S. 7 zu stellen. In diesem Zu-
sammenhang ergibt sich die Frage, was der Hinweis ,E“
konkret bedeutet? Wird es 6ffentliche Regenrtickhaltefla-
chen geben, in die eingeleitet werden kann (und wenn ja,
wo?) oder muss auf den privaten Grundstiicksflachen in
geeigneter Weise Rickhaltung erfolgen?

Die Einleitkapazitat in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
ist begrenzt. Sofern durch Versiegelungen gewisse Ab-
flussbeiwerte Uberschritten werden (siehe Hinweis E), mis-
sen die privaten Grundeigentiimer fur eine ortliche Versi-
ckerung oder Riickhaltung des Regenwassers auf ihren
eigenen Grundstiicken Sorge tragen. Offentliche Regen-
rickhalteflachen oder -anlagen sind im Plangebiet nicht
vorgesehen.

Kenntnisnahme

8.12 Textliche Festsetzungen — Breite Grundstiickszufahr-
ten

Zu 6.1.: Es wird vorgeschlagen, die Breite der zulassigen
Grundstuickszufahrten auf 2 Zufahrten x 7m Breite = insge-
samt 14 m anzupassen. Bei LKW-Begegnungsverkehr sollte
auch bei Zu- und Ausfahrten eine Breite von 3,50 m je
Fahrspur realisierbar sein.

Nach Prifung wird die Festsetzung wie vorgeschlagen er-
weitert.

bericksichtigen

8.13 Textliche Festsetzungen - Beherbergungsstatten

Zu 7.1., 2. Abs.: Wenn der Anregung der Einwender gefolgt
wird, dass Beherbergungsstéatten gem. textlicher Festset-
zung 1.4 doch zulassig sein sollen, kann die Formulierung
in Abs. 2 bleiben. Wenn nicht, muss der Satzteil ,Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten“ entfallen, da diese
gem. 1.4 ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung wird um den zitierten Satzteil gekirzt.

beriicksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

8.14 Textliche Festsetzungen - Larmpegelbereiche

Zu 7.2.: Wo sollen diese Larmpegelbereiche gelten? In der
Planzeichnung ist noch der Bezug herzustellen.

Die Planzeichnung wurde nach Vorliegen einer entspre-
chenden schalltechnischen Untersuchung erganzt.

beriicksichtigen

8.15 Textliche Festsetzungen — Eingriinung Grundstiicks-
grenzen

Zu 8.7.: Grundsatzlich wird das Ziel, die Grundstiicksgren-
zen einzugrinen, begruf3t. Es ist jedoch nicht nachvollzieh-
bar, warum die stralR3enseitige Eingriinung mit ,einer min-
destens 1 m hohen Laubholzhecke” erfolgen soll. Es wird
daher angeregt, auch andere Mdglichkeiten zuzulassen.

Der Anregung wird nach Prifung gefolgt, indem alternativ
auch die Anlage eines 3 m breiten Anpflanzstreifens ermog-
licht wird.

beriicksichtigen

8.16 Textliche Festsetzungen - Dachbegriinung

Zu 8.8.: Moderne Gewerbehallen werden in der Regel stit-
zenarm (es gibt keine ,stitzlosen* Tragwerke) mit der ent-
sprechend statisch erforderlichen Bauweise und Dachkon-
struktion errichtet. Der Zusatz in der Klammer sollte daher in
folgender Weise entsprechend korrigiert werden: (z.B. bei
stitzenarmen, weitspannenden Hallen).

Die Festsetzung wird wie vorgeschlagen angepasst.

bericksichtigen

8.17 Textliche Festsetzungen — Werbeanlagen und Wer-
befahnen

Zu 11.4.: Die Unzulassigkeit frei stehender Werbeanlagen
und Werbefahnen ist aus Sicht der Einwender stadtebaulich
nicht begriindet und sollte entfallen.

Nach Prifung wird eine Festsetzung aufgenommen, die in
einem begrenzten, stadtgestalterisch vertraglichen Umfang
auch Fahnenmasten und freistehende Werbeanlagen er-
maglicht.

berlcksichtigen

8.18 Textliche Festsetzungen - Dachaufbauten

Zu 12.1.: Der Einwender fragt, warum der Farbton fur

.Dachaufbauten, die um mehr als 2 m tber die Dachhaut
hinausragen” zwingend als ,lichtgrau” festgesetzt werden
soll. Der Sinn dieser Festsetzung erschlief3t sich nicht, da

Mit der Festsetzung soll eine Beeintrachtigung des Stadt-
und Landschaftsbildes vermieden werden, indem fur Dach-
aufbauten eine zurtickhaltende Farbgebung vorgeschrieben
wird, die sich gegeniiber dem Himmel nicht wesentlich ab-

nicht berlicksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

z.B. feuerverzinkte Lufteranlagen niemals lackiert werden.
Sie sollte daher entfallen.

setzt.

8.19 Textliche Festsetzungen - Bodenverunreinigungen

Zu ll. A Bodenverunreinigungen: Es wird gefragt, was der
Sinn dieses Hinweises ist und warum auf dieser vorher
ackerbaulich genutzten Flache (?) Bodenverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Warum wird das Bo-
denrisiko auf diese Weise auf zuklnftige Investoren abge-
walzt? Nach Kenntnisstand der Einwender besteht fir die
Flachen im Plangeltungsbereich kein Altlastenverdacht, so
dass der Hinweis entfallen sollte, um Missverstandnisse
auszuschlieRen.

Fir den Teilbereich Il besteht ein Altlastenverdacht. Der
Hinweis wird angepasst.

beriicksichtigen

8.20 Textliche Festsetzungen - Oberflachenentwasserung

Zu ll. E Oberflachenentwasserung: s.0. Anmerkung bzgl.
Punkt 3.1

Die Einleitkapazitat in den offentlichen Regenwasserkanal
ist begrenzt. Sofern durch Versiegelungen gewisse Ab-
flussbeiwerte Gberschritten werden (siehe Hinweis E), mis-
sen die privaten Grundeigentimer fir eine ortliche Versi-
ckerung oder Riickhaltung des Regenwassers auf ihren
eigenen Grundstiicken Sorge tragen. Offentliche Regen-
rickhalteflachen oder -anlagen sind im Plangebiet nicht
vorgesehen.

Kenntnisnahme

8.21 Begriindung zur FNP-Anderung - Fassadenbeqrii-
nung

Zu 7.4: Der 6. Aufzahlungspunkt ,Fassadenbegriinung” ist
zu streichen.

Der Hinweis ist zutreffend, die Begrindung wird angepasst.

berlicksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Nr.9 Gasunie (Schreiben vom 04.04.2016)

9.1 Leitungsrechte

Es wird um Beriicksichtigung gebeten, dass die Stellung-
nahme auf Grundlage des aktuellen Erdgastransportlei-
tungsgesetzes der von Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen erstellt wurde. Anderungen am System sind
jederzeit vorbehalten. Es wird um Beteiligung am weiteren
Verfahren gebeten.

Von dem Vorhaben sind Anlagen wie nachfolgend beschrie-
ben betroffen:

Erdgastransportlei- Durchmes- Schutz- Begleit- | Bestandsplan
tung (en)/ Kabel serin mm streifen inm kabel Nr.

ETL 0030.000 250 8,00 Ja BP 59, BP

Reitbrook — Libeck 60, BP 60A,
BP 61

ETL 0042.000 300 8,00 Ja BP 60, BP

Reitbrook — Liubeck 61, BP 62,

(Loop) BP 63

Es wird gebeten, den Leitungsverlauf dem/ den beigefugten
Bestandsplan/-planen zu entnehmen. Die Einwender weisen
darauf hin, dass ihre Angaben/ Planeintragungen zur unver-
bindlichen Vorinformation erfolgen. Die Angaben Uber Lage,
Deckung und Verlauf der 0.g. Anlage(n) sind so lange als
unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch ei-
nen Beauftragten der Gasunie Deutschland bestatigt werden.
Die genaue Lage/ Hohenlage der Erdgastransportleitung(en)/
Begleitkabel ist vor Beginn der Detailplanung zu ermitteln.
Unabhangig davon hat der Bauunternehmer die Pflicht, sich
im Weiteren Uber die tatséchliche Lage und Tiefe durch
fachgerechte Erkundungsmafinahmen (z.B. Ortung, Such-
schlitze und Querschlage) selbst, aber unter Gasunie-Auf-

Ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Versorgungstrdgers wird in die Planzeich-
nung aufgenommen. Da die Leitung aufRerhalb festgesetz-
ter Uberbaubarer Grundstiicksflaichen bzw. Anpflanzfla-
chen liegt, ist keine Anpassung der Planung notwendig.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

sicht, Gewissheit zu verschaffen.

Die Schutzanweisungen werden mit der Bitte um Beachtung
durch die bauausfihrende Firma beigefligt. Sie sind auf der

Baustelle zusammen mit der Stellungnahme und den Planen
vorzuhalten.

Aus Sicherheitsgrinden sind samtliche Baumaf3nahmen im
Schutzstreifen der Erdgastransportleitung(en)/ Kabel in An-
wesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Es
wird gebeten, den zustandigen Leitungsbetrieb bereits tber
Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastrans-
portleitung zu informieren. Im Bedarfsfall wird ein Gasunie-
Mitarbeiter den Schutzstreifen vor Ort anzeigen und die Mit-
arbeiter einweisen. Daher ist es unbedingt erforderlich, recht-
Zeitig, spatestens jedoch 5 Tage vor Beginn jeglicher Mal3-
nahmen im Schutzstreifenbereich Kontakt zu folgendem Lei-
tungsbetrieb unter Angabe der Vorgangsnummer aufzuneh-
men: Gasunie Deutschland Technical Services GmbH, Lei-
tungsbetrieb Eckel, Vaenser Dorfstral3e 45, 21244 Buchholz
i.d.N., Tel. 04181/3403-0.

Bei technischen Ruickfragen steht Herr Meyer, Tel. 04447/
809-547 zur Verfigung, im Stérungsfall aul3erhalb der
Dienstzeit 04447/809-0.

9.2

Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundsatzliches Bau-
verbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender Mal3-
nahmen.

Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Baumen und Stréau-
chern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind aufRerhalb des
Schutzstreifens der Erdgastransportleitung(en)/ Kabel durch-
zufuhren.

SchutzmaflRnahmen allgemein

Die genannten Anforderungen kénnen im Planvollzug si-
chergestellt werden.

Kenntnisnahme

Bebauungsplan 17.57.00 Prif- und Abwagungsbericht vom 15.06.2016 / Teil B: Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

29/52



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Zur Gewabhrleistung der Sicherheit missen der Schutzstrei-
fen der Erdgastransportleitung(en)/ Kabel sowie die Statio-
nen sowohl zur Uberwachung als auch zu Reparaturzwecken
uneingeschrankt zugénglich sein. Daher sind Material, Geréat
und Erdaushub auf3erhalb des Schutzstreifens zu lagern.
Bauwagen und dergleichen sind auRerhalb des Schutzstrei-
fens aufzustellen.

Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nicht
verandert werden.

Wahrend der Bauphase darf/ durfen die Erdgastransportlei-
tung(en) nicht mit schweren Fahrzeugen befahren werden,
ohne dass sie z.B. durch Baggermatratzen gesichert worden
ist/ sind.

Bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens sowie danach ist
sicherzustellen, dass die Erdgastransportleitung(en) nicht
geféhrdet wird/ werden.

An der/ den Erdgastransportleitung(en) befinden sich Schil-
derpfahle mit Messanschliissen zur Messung des Rohr-/
Bodenpotenzials.

9.3

Der gesamte Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen ist
als Bauverbotszone auszuweisen. Es muss gewahrleistet
sein, dass der Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen
aus Sicherheitsgriinden zur Vornahme von Uberwachungs-/
UnterhaltungsmaRnhahmen und Durchfiihrung von Instand-
setzungsarbeiten jederzeit uneingeschrankt zuganglich ist,
z.B. mit Baufahrzeugen.

Die Standsicherheit etwaiger Fundamente/ Schachte/ Ge-
baude missen ein uneingeschranktes Freilegen der Gasu-
nie-Leitungen ermdglichen.

Zufahrten zu den Grundstiicken sind aul3erhalb des Schutz-

Projektbezogene MaRnahmen

Die genannten Anforderungen kdnnen im Planvollzug si-
chergestellt werden.

Kenntnisnahme
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streifens der Erdgastransportleitung anzulegen.

Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit Baumen, Stréu-
chern oder Hecken ist nicht zulassig. AuRRerhalb des Schutz-
streifens stehende Baume und Gehdlze sollten daran gehin-
dert werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben.

Bei einer Zaunanlage muss den Einwendern die Zufahrt zu
ihrer Erdgastransportleitung jederzeit mdglich sein. Es ist
deshalb ein Schliisselkasten im Torbereich zu montieren, der
mit der SchlieBung der Gasunie zu 6ffnen ist. In dem Schlis-
selkasten ist ein Schltissel mit der TorschlieBung zu hinterle-
gen, so dass Gasunie-Mitarbeiter im Not- und Gefahrenfall
jederzeit Zutritt zur Leitungstrasse haben.

Auf3erdem wird gebeten, jeden Bauantrag/ jede Baumal3-
nahme in einem Sicherheitsabstand von je 25 m beiderseits
der Leitungsachse der Gasunie zur Prifung und Genehmi-
gung einzureichen.

9.4

Die Kosten fur eventuelle Schutzmaflinahmen/ Gutachten
sind vom Verursacher zu tragen.

Gasunie Deutschland ist von allen Kosten, die in Folge der
Baumalinahme entstehen kdnnten (z.B. in Gestalt nachtrag-
lich erforderlicher Sicherungsmafnahmen an den Anlagen
oder im Vergleich zum urspringlichen Zustand erhéhter
Aufwendungen bei Reparatur-, Unterhaltungs- und War-
tungsarbeiten) freizuhalten.

Kosten

Die genannten Anforderungen kénnen im Planvollzug si-
chergestellt werden.

Kenntnisnahme

Nr.10 Hansestadt Libeck, Feuerwehr (Schreiben vom 30.

03.2016)

10.1

Aus brandschutztechnischer Sicht nimmt die Feuerwehr zur
121. Anderung des Flachennutzungsplans wie folgt Stellung:

Ldschwasserversorgung

In die Begriindung wird ein Hinweis zur bendtigten Losch-
wassermenge aufgenommen.

bericksichtigen
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Fir das geplante Bebauungsgebiet ist zur Sicherstellung der
erforderlichen Loschwasserversorgung einvernehmlich mit
der Bauaufsichtsbehorde, den Stadtwerken Libeck und der
Brandschutzdienststelle der erforderliche Loschwasserbedarf
auf Grundlage eines DWGV-Arbeitsblatts W 405 in der je-
weils aktuellsten Fassung zu ermitteln. Hierflr sind zur Fest-
legung des Léschwasserbedarfs vom Bereich Stadtplanung
die Art der baulichen Nutzung nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse (N) und die mégliche
Geschossflachenzahl (GFZ) vorzugeben. Der auf Grundlage
der vorgegebenen Eckdaten ermittelte Léschwasserbedarf
wird dann als Grundschutz fiir das Bebauungsgebiet festge-
legt. Spatere vom B-Plan abweichende Bebauungen oder
Bauvorhaben mit besonderen Auflagen zum Brandschutz
kénnen zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung einen
hoheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann als Objekt-
schutz vom Bauherrn nachzuweisen ist. Nach derzeitigen
Eckdaten wird der Léschwasserbedarf auf 192 m3/h fiir den
Zeitraum von mindestens zwei Stunden festgelegt.

10.2 Schonung Trinkwasserressourcen

Zur Schonung der Trinkwasserressourcen empfiehlt die
Feuerwehr, die Zufahrt zu den vorhandenen Wirtschaftswe-
gen zum Elbe-Liubeck-Kanal zu ermdéglichen, um diesen
ggfs. als unabhangige Loschwasserversorgung nutzen zu
kénnen. Da die Entfernung fur Teile des Bebauungsgebiets
zu grof} ist und die Zufahrten nicht den Anforderungen fur
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen entsprechend der
Musterrichtlinie fur Flachen fur die Feuerwehr (Fassung
Februar 2007) entsprechen, ist diese Loschwasserentnah-
me nicht in die Berechnung zum Nachweis der Loschwas-
serlieferung einzubeziehen.

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung der Grunflache wird
geprift, ob der Geh- und Radweg flir die Feuerwehr be-
fahrbar gestaltet werden kann.

Kenntnisnahme
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Nr. 11 Hansestadt Libeck, Obere Denkmalbehotrde (Schreiben vom 14.04.2016)

111

Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Denk-
malpflege der Hansestadt Liibeck nimmt als obere Denk-
malschutzbehérde zu diesem Bebauungsplan zur genann-
ten Anderung wie folgt Stellung:

Das in der 121. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schriebene Planungsgebiet wird in der aktuellen Planung im
westlichen Bereich durch den Niederbilissauer Weg abge-
schlossen und grenzt unmittelbar an diese vorhandene We-
gestruktur. Aufgrund der Art und Lage des Weges sowie
anderer archéologischer Verdachtsmomente weisen viele
Indizien auf eine sehr alte erhaltene Struktur hin. Die Abt.
Denkmalpflege wird daher diesem Anfangsverdacht nach-
gehen und den Niederblssauer Weg im Sinne des DSchG
8 2 (2) 3. Grundenkmale... auf seinen Denkmalwert prifen.
Unabhé&ngig von dem Ergebnis und der Dauer dieser Pri-
fung empfehlen die Einwender, fir die weitere Planung ent-
lang des Niederbiissauer Wegs einen nicht zur Bebauung
vorgesehenen Grinstreifen mit mindestens 5 m freizuhal-
ten, damit der Erhalt dieser Struktur in jedem Fall gewahr-
leistet werden kann.

Denkmalwert Niederbissauer Weg

Der Grinstreifen dstlich des Niederbiissauer Wegs wird
auf insgesamt 11 m (3 m Knick, 5 m Saumstreifen, 3 m
Pflanzstreifen) erweitert. Die Baugrenze des Gewerbege-
biets halt einen Abstand von 18 m zum Niederbiissauer
Weg ein. Damit wird ein angemessener und ausreichender
Abstand zum Niederblssauer Weg gewahrt.

berlcksichtigen

Nr. 12 Hansestadt Libeck, Untere Bauordnungsbehdrde (Schreiben vom 31.03.2016)

12.1 Bebauungsplan - 13. Einfriedungen

Die Festsetzung max. 1,20m an der Stral3enbegrenzungsli-
nie oder zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ist aus Kenntnis der Einwender anderer B-Plane
mit gleicher Festsetzung praxisfern. Es besteht meist ein
erhohtes Sicherheitsbedirfnis, welches allein durch die Zu-

Die Festsetzung wird nach Priifung angepasst. Zur Befrie-
digung der Sicherheitsbedirfnisse der Unternehmen sol-
len maximal 2 m hohe Einfriedungen zulassig sein.

bertcksichtigen
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lassung hoherer Zaune auf den seitlichen und hinteren
Grundstiucksgrenzen nicht befriedigt werden kann. Faktisch
bauen die Bauherren ihn dann einfach und in der Summe
ist die Festsetzung irgendwann desolat. Dann lieber ent-
sprechende Hohen von vorne herein zulassen und entspre-
chend begrint begleiten.

12.2 Bebauungsplan - ,11.4 Freistehende Werbeanlagen

und Werbefahnen sind unzuldssig*

Diese Vorgabe ist in einem Gewerbegebiet praxisfern und
nicht umsetzbar. Erfahrungen aus anderen B-Plan-Gebieten
zeigen, dass hier laufend Befreiungen beantragt werden.
Werden diese nicht genehmigt, entstehen die Werbeanla-
gen oft auch ohne Genehmigung.

Nach Prifung wird eine Festsetzung aufgenommen, die in
einem begrenzten, stadtgestalterisch vertraglichen Umfang
auch Fahnenmasten und freistehende Werbeanlagen er-
maglicht.

berlicksichtigen

Nr. 13 Hansestadt Libeck, Untere Naturschutzbehorde (S

chreiben vom 15.04.2016)

131

Die landschaftsplanerische Stellungnahme vom 22.6.2015
zum Vorhaben im Rahmen der Bereichsbeteiligung zur Auf-
stellung des B-Planes bleibt inhaltlich vollumfanglich erhal-
ten.

Hierzu werden folgende ergdnzende Aspekte vorgetragen:
Das gepl. Gewerbegebiet sollte an seiner westl. Grenze
durchgangig von einem mind. 15 m breiten Gehdlzstreifen
zum Niederbissauer Weg und zur anschlielend freien Land-
schaft (s. auch S. 38 Begriindung) abgeschirmt werden. Die
im Planentwurf hier vorgesehene Grinflache von ca. 8 m
Breite, auf der lediglich der vorh. Knick (gesetzl. geschitzter
Biotop) als Gehdlzreihe dargestellt ist, ist flr die genannte
Funktion der optischen Abschirmung und damit der land-
schaftsbildlichen Einbindung des Gewerbegebietes in die

Landschatftliche Einbindung

Der Grinstreifen ¢stlich des Niederblssauer Wegs wird
auf insgesamt 11 m (3 m Knick, 5 m Saumstreifen, 3 m
Pflanzstreifen) erweitert. Die Baugrenze des Gewerbege-
biets halt einen Abstand von 18 m zum Niederblssauer
Weg ein. Damit wird ein angemessener und ausreichender
Abstand zum Niederbissauer Weg gewabhrt.

teilweise bertcksichtigen
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benachbarten offenen Landschaftsstrukturen nicht ausrei-
chend. Ahnlich breite lineare Geholzstreifen zur Abschirmung
von Wohn- oder Gewerbegebieten sind beispielsweise ent-
lang der Ratzeburger Allee / Ratzeburger Landstraf3e und
beiderseits des Padelligger Weges zu finden.

AulRerdem besitzt der Niederbiissauer Weg eine Bedeutung
als Erholungsweg, im sudl. Stadtgebiet, insbesondere fiir
die Anwohnerinnen des Stadtteils Moisling. Auch aus die-
sem Grund ist aus landschaftsplanerischer Sicht eine raum-
lich-funktionale Trennung von intensiv bebauten und ge-
nutzten Gewerbegebiet und der freien Landschaft geboten.

Es wird um Festsetzung eines durchgangigen Geholzstrei-
fens mit mind. 15 m Breite entlang des Niederblssauer
Weges gebeten.

13.2  Durchgrinung

Wesentliches Element einer wilnschenswerten Durchgri-
nung des gepl. Gewerbegebiets ist die Pflanzung grof3kro-
niger Baume. In diesem Zusammenhang ist die Anlage
beidseitiger Baumreihen entlang der Planstral3e 1 vorgese-
hen. Es ist allerdings nicht ersichtlich, warum ein einseitiger
Parkstreifen fiir Kfz eingerichtet werden soll, da die abge-
stellten Firmen-, Mitarbeiter- und Kundenfahrzeuge auf den
jeweiligen Gewerbegrundstiicken Platz finden. Insofern
wirde sich der vorgesehene Parkstreifen ertibrigen und
sollte ebenfalls durch einen durchgangigen Grinstreifen mit
Baumreihe ersetzt werden.

Die vorgesehene Begrenzung der Anzahl der Grundstiicks-
zufahrten (s. S. 22 der Begriindung) wird grundsatzlich be-
grufit. Ob eine max. Breite von jeweils 12 m, bei einer Fahr-
bahnbreite von 6.50 m, erforderlich ist, wird zumindest in-
frage gestellt.

Ein ausreichendes Angebot an Besucherparkstanden im
offentlichen StralRenraum fur Pkw und Lkw wird im Ge-
werbegebiet fur erforderlich gehalten. Daher kann auf ei-
nen Parkstreifen nicht verzichtet werden. In der Abwagung
zwischen den Belangen des Verkehrs und der Begriinung
des StralRenraums stellt der angestrebte Querschnitt, der
einen einseitigen durchgehenden Baumstreifen und einen
einseitigen, durch Baumpflanzungen gegliederten Park-
streifen vorsieht, bereits einen Kompromiss dar.

Ausreichend breite Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbe-
grundstiicken sind aus verkehrlichen Griinden erforderlich;
die Breiten kénnen insofern nicht reduziert werden.

Eine zeichnerische Verortung der Strallenbaumpflanzun-
gen ist bei der vorliegenden Angebotsplanung nicht még-
lich, da die Grundstiickszuschnitte und damit die Ein- und
Ausfahrten noch nicht feststehen.

nicht berticksichtigen
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Es wird um die zeichnerische Festsetzung beidseitiger
Baumreihen entlang der Planstraf3e 1 und um eine entspr.
Korrektur der textlichen Festsetzungen (Punkt 8.3) gebeten.

13.3 Wegeverbindung ,Wasserfahr"

Die gegebenen Durchgangigkeit und Attraktivitat der wichti-
gen Wegebeziehung ,Wasserfahr* zwischen Niederblissau-
er Weg und Kronsforder LandstralRe, weiter tber die StralRe
.Karkbrede" in Richtung Ringstedtenhof — ,Lisa-Drager-
Weg"* — Wakenitz, sind aus landschaftsplanerischer Per-
spektive dringend zu erhalten. Die kiinftige ErschlieRung
der Gewerbegebiete in Genin-Sid aus sudostl. Richtung
uber ,Wasserfahr* und ,OslostralRe” und damit die verkehrli-
che Verbindung zur Baltischen Allee und zum Autobahnnetz
darf nicht die Qualitat der angesprochenen Wegeverbin-
dung einschranken: Der kombinierte Ful3- und Radweg soll-
te gesondert und durch einen ca. 3 m breiten Grinstreifen
abgetrennt von der gepl. Fahrbahn gefiihrt werden. Eine
evt. Mitbenutzung der Fahrbahn wéare aufgrund des vermut-
lich hohen Kfz-Aufkommens auf dieser neuen StralRe vor
allem aus Griunden der Verkehrssicherheit nicht akzeptabel.

Die StralRe Wasserfahr besitzt derzeit keinen Gehweg. In
Verlangerung der westlich bereits bestehenden Geh- und
Radwegeverbindung soll ein 2,5 m-3 m breiter kombinier-
ter Geh- und Radweg entlang der Nordseite der Stral3e
Wasserfahr hergestellt werden. Zur optischen Einfassung
und in Fortfiihrung des bestehenden Griinzugs soll beglei-
tend ein 5 m breiter Griinstreifen mit Knickneuanlage er-
folgen.

Fur die Umsetzung dieser Planung werden Teilflachen von
11 m Tiefe (Wasserfahr) bzw. 3 m Tiefe (Kronsforder
Landstral3e) des in Privatbesitz befindlichen, als Gewer-
begebiet ausgewiesenen Grundstuicks 23/17 bendtigt. Des
Weiteren ist die Inanspruchnahme von derzeit als Vorgar-
ten genutzten Flachen der wohnbaulich genutzten Grund-
sticke Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 in einer Tiefe bis zu
5 m erforderlich, um den Ausbau der Stral3e Wasserfahr
und des begleitenden Geh- und Radwegs umsetzen zu
kénnen. Um die Inanspruchnahme privater Flachen auf
das erforderliche Mindestmal zu reduzieren, wird im Be-
reich dieser beiden Grundstiicke eine reduzierte Geh- und
Radwegbreite von 2,5 m statt 3 m vorgesehen.

teilweise bericksichtigen

13.4 Querung PlanstraRe 1

Daruber hinaus sollte fur eine sichere Querungsmaglichkeit
der PlanstraRe 1 durch FuRganger und Radfahrer im Zuge
der Verbindung Sorge getragen werden.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen im Bereich der
Planstral3e lasst kein Erfordernis fir eine gesonderte bau-
liche / technische Querungshilfe im Bereich der Geh- und
Radwegquerung erkennen.

nicht berticksichtigen
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13.5 Zum Eingriff in die Natur - Allgemeines

Die Bemerkungen zum Teil B Text und zur Begriindung
gelten sinngeman fir alle anderen Planunterlagen, auch
wenn sie nur zu einer Plananlage erwéhnt sind. Dies gilt
auch fur die F-Plan-Anderungsunterlagen.

Diese Stellungnahme ist nicht abschliel3end, weitere oder
detailliertere Bemerkungen werden ggf. erst im Zuge des
nachsten Beteiligungsschrittes vorgebracht werden kénnen.

Folgende generelle Anforderungen werden an die Festset-
zungen aus den Vorlaufer-B-Planen gestellt:

0 Alte, hergestellte MalRnhahmen im neuen Geltungsbe-
reich sind als MalRnahmen festzusetzen, jedoch nicht zu
bilanzieren.

0 Alte, hergestellte MaRnhahmen aul3erhalb des neuen
Geltungsbereichs werden nicht verandert. Die ord-
nungsgemane Herstellung ist zu Gberprifen.

o Noch nicht hergestellte MalRnahmen aus alten B-Planen
(innerhalb und auf3erhalb) sind als noch herzustellen zu
benennen.

0 Neue herzustellende Malinahmen sind im neuen Gel-
tungsbereich Uber Festsetzungen, au3erhalb des Gel-

tungsbereiches Uber stadtebauliche Vertrage zu sichern.

o Die Umsetzung der Festsetzungen ist durch geeignete
Vereinbarungen oder durch entsprechende Auflagen in
den folgenden Genehmigungsverfahren zu gewéahrleis-
ten.

0 Neue Festsetzungen missen auch realisierbar sein, d.h.

aullerhalb des B-Planes missen stadtebauliche Vertra-
ge vor Satzungsbeschluss geschlossen sein. Dies gilt
auch fur Vertrage mit Privateigentimern, damit die Um-
setzung auf Privatflachen gewahrleistet ist.

Die genannten Anforderungen wurden in der Uberarbei-
tung des grunordnerischen Fachbeitrags / Umweltberichts
berucksichtigt.

berlicksichtigen
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0 Es st eine abschlieBRende Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs zu erstellen.

13.6 Zu 8.8: Dachbegriinung (s.a. Begriindung Kap.6.7.4)

Eine Festsetzung auf nur 20 % ist nicht nachvollziehbar. Im
Hinblick auf die Minimierung von Eingriffen sollten allgemein
mind. 50% der Dachflachen begrint werden, wo es kon-
struktiv moglich ist.

Der Anregung, ein héheres Maf3 an Dachbegriinung fest-
zusetzen, kann in der Abwagung zwischen den Belangen
der Wirtschaft und des Umweltschutzes nicht gefolgt wer-
den. Eine Dachbegriinung auf 20 % der gewerblichen Ge-
badude erscheint ohne oder mit geringem Investitions-
mehraufwand umsetzbar, vor allem auf Biro- und Verwal-
tungsgebauden. Bei Hallenkonstruktionen steigt der bauli-
che Aufwand.

nicht bericksichtigen

13.7 Zu 8.8: Dachbegriinung (s.a. Begriindung Kap.6.7.4)

Die UNB bevorzugt fir Ausnahmen jedoch eine textliche
Festsetzung, die variabel auf die Konstruktion der Gebaude
verweist und Dachbegrinung variabel festsetzt.

Die Festsetzung wird in Hinblick auf mdgliche Kompensa-
tionsmaoglichkeiten (Baumpflanzungen) ergdnzt. Fur Aus-
nahmen wird ein Hinweis auf die Konstruktion der Gebau-
de in die textl. Festsetzung mit aufgenommen.

berlicksichtigen

13.8 Zu 9.3 Griunland M3 (s.a. Begriindung Kap. 6.7.5)

Die textliche Festsetzung zur Pflege des Griinlandes muss
spezifiziert werden. Eine einfache Vorgabe als zweimalige
Mahd reicht nicht aus. Genaueres wird hierzu ggf. im nachs-
ten Beteiligungsschritt vorgegeben.

Die Festsetzung wird erganzt.

bericksichtigen

13.9 Zu 9.4 Sukzessionsflachen M4 (s.a. Begrindung Kap.

6.7.5)

Im urspriinglichen B-Plan war fir die Flache M4 artenreiches
Grunland vorgesehen. Aus Sicht der UNB sollte dieses Ziel
fur den nordliche Teil von M 4 im Hinblick auf eine Férderung
von Offenlandarten weiterhin gelten, da hier die Sukzession
von Geholzen noch nicht so weit fortgeschritten ist. Es sollte
hier eine Extensivbeweidung angestrebt werden.

Der Festsetzungsvorschlag wird aufgenommen.

bertcksichtigen
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13.10 Zu 11 Werbeanlagen:

Die Beleuchtung der Geb&aude und Werbeanlagen ist so ein-
zuschranken, dass keine erheblichen und weitreichenden
Beeintrachtigungen der freien Landschaft, insbesondere in
Richtung der Niederung des Elbe-Libeck-Kanals, erfolgen.

Entsprechende Festsetzungen sind bereits in den textli-
chen Festsetzungen beriicksichtigt worden.

bericksichtigen

13.11 Gebdudegestaltung

Es dirfen zuséatzlich generell nur matte Farben verwendet
werden.

Die vorgeschlagene Begrenzung auf matte Farben ware
nicht hinreichend begriindbar. Es ist bereits ein Aus-
schluss reflektierender Fassadenmaterialien festgesetzt.

nicht berticksichtigen

13.12 Einfriedungen

Es ist festzulegen, dass die baulichen Einfriedungen min-
destens alle 30 m eine Offnung tiber dem Boden von mind.
20 x 20 cm erhalten, durch die die Querung fur kleine Sau-
getiere maoglich ist.

Der Festsetzungsvorschlag wird aufgenommen.

bertcksichtigen

13.13 Alleebdume Baltische Allee

Die infolge von Abgéangen entstandenen Liicken in der Allee
sind zu ergdnzen, soweit nicht schon aus friiheren Rege-
lungen eine Verpflichtung zum Nachpflanzen besteht.

Die Stellungnahme betrifft nicht das Bebauungsplanver-
fahren. Es entsteht hier durch die Anderung des Bebau-
ungsplans kein Eingriff, der auszugleichen ware. Eine
Nachpflanzverpflichtung kann sich allenfalls aus dem ge-
setzlichen Schutz der Allee ergeben.

Kenntnisnahme

13.14 Zu ll.A Naturschutz (s.a. Begriindung Kap. 6.6):

Die Schutzfrist gem. § 27 a LNatSchG ist abzuéndern. Aller
Voraussicht nach wird diese im Zuge der Verabschiedung
des neuen LNatSchG zukunftig bereits am 1.3. eines Jahres
beginnen.

Es ist das geltende Recht zu zitieren, die Anderung ist
noch nicht beschlossen worden.

nicht berticksichtigen
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13.15 Zu Anlage B Pflanzliste (s.a. Begriindung Kap. 6.7):

Baume: Es wird empfohlen, wegen des Eschentriebsterbens
die Esche aus der Liste zu nehmen. Alternativ sollten Berg-
ahorn und Sand- oder Hangebirke aufgenommen werden.

Knicks: Die Zitterpappel sollte wegen der spateren Probleme
durch Wurzelauslaufer, der Faulbaum wegen anderer Stand-
ortanspriiche gestrichen werden. Stattdessen sollte die
Hainbuche aufgenommen werden. Bei Strduchern und Heis-
tern sollte mind. 2xv. Ware verwendet werden.

Die genannten Anderungen wurden in der Uberarbeitung
des grunordnerischen Fachbeitrags / Umweltberichts be-
ricksichtigt.

berlicksichtigen

13.16

Festgesetzter, hergestellter und unrechtméaRig wieder besei-
tigter Knick auf der Pastorenkoppel (A2 im B-Plan 17.56.00
Tb II):

o Das Verfahren bei der UNB ist noch nicht abgeschlos-
sen Ein Ersatz des beseitigten Knicks ist erforderlich.
Der Knick sollte nach Auffassung UNB aber an eine an-
dere, besser geeignete Stelle neu geplant werden.

Doppelknick an einem Weg im GE 4 - S. 35:

0 Zusatzlich zum dort erwahnten Knick entfallt ein Dop-
pelknick entlang eines Weges. Die Planung sollte da-
hingehend verandert werden, dass dieser Doppelknick
erhalten und stattdessen die etwas sudlich vorgesehene
Grunflache G1 an diesen herangelegt wird.

Knickerhalt auf privaten Flachen:

o0 Der Knickerhalt ist im B-Plan festzusetzen.

o Die Knickpflege der bestehenden und neunen Knicks ist
trotz des gesetzlichen Schutzes genau vorzugeben. Die
Grundstticke sind so zu schneiden, dass eine eindeutige

Zuordnung des Knick ersichtlich ist. Auf mindestens ei-
ner Seite neben den Knicks ist ein mind. 5 m breiter

I 3. Zu Begriindung zum B-Plan: 3.1 Knicks

Die genannten Anforderungen wurden in der Uberarbei-
tung des grunordnerischen Fachbeitrags / Umweltberichts
bertcksichtigt.

bertcksichtigen
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Saumestreifen festzulegen, auf dem eine ggfs erforderli-
che maschinelle Pflegemalinahme stattfinden kann.

Knickbilanz:

0 Generell:
Knicks werden durch angrenzende Bauflachen in ihrer
Wertigkeit um bis zu 50 % reduziert, wenn kein ausrei-
chend breiter gesicherter Schutzstreifen davor liegt. Bei
Einbindung in Grinanlagen beiderseits auf mehr als
10 m Breite und gesicherter Knickpflege kann auf ge-
sonderten Ersatz verzichtet werden.
Die Erfahrung zum Erhalt von Knicks bei direkt angren-
zender baulicher Nutzung sind schlecht.

0 Indiesem Fall:
Wenn die Bebauung bereits im alten B-Plan auch nahe
des Knicks als zulassig festgesetzt wurde, kann die o. g.
Abstandsregel nicht verwendet werden, weil die Eingrif-
fe bereits zulassig sind.

o Eine abschlieRende Knickbilanz muss noch erarbeitet
werden.

13.17
Doppelknick an einem Weg im GE 4 - S. 35:

0 Zusatzlich zum dort erwahnten Knick entfallt ein Dop-
pelknick entlang eines Weges. Die Planung sollte da-
hingehend veréandert werden, dass dieser Doppelknick
erhalten und stattdessen die etwas stdlich vorgesehene
Griunflache G1 an diesen herangelegt wird.

Il 3. Zu Begriindung zum B-Plan: 3.1 Knicks

Der in der alten Plangrundlage dargestellte Knick ist in der
Ortlichkeit nicht vorhanden.

nicht berticksichtigen

13.18 Sonstiges

Die Lage der in der Tabelle 2 S. 41 erwahnten Knickneuan-
lage ist nicht nachvollziehbar.

Die Tabelle wird Uberarbeitet.

bertcksichtigen
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13.19 Ausgleichsflache Steinrader Hof

Das in Tabelle 2 genannte bisherige Ziel ,Sukzession fir die
Flachen sudlich Steinrader Hof* (M 8 und M 9 sollte ange-
sichts der speziellen Situation dieser Lage (kleine Flache
am Rande der Bebauung, die schnell ,in Beschlag genom-
men*“ wird) Uberdacht werden. Es wird empfohlen, hier eine
Gehdélzpflanzung anzulegen oder den Flachenausgleich an
anderer Stelle vorzusehen.

Fur die angesprochene Flache wird eine straRennahe Ge-
holzpflanzung zur Abschirmung festgesetzt.

bertcksichtigen

13.20 Zu 6.7.1 Erhalt von Bdumen:

Im GE 5 sind nahe des Niederblssauer Weges 3 auf dem
wegzufallenden Knick erhaltende besonders schone, pra-
gende Eichen als zu erhalten festzusetzen.

Das gleiche gilt fiir besonders alte und schéne Uberhalterei-
chen auf den verbleibenden Knicks, z.B. Westknick NiBU
Weg ca. 80 m sudlich des Bahniibergangs oder im Knick
sudlich Umrichterwerk ca. 50 m westlich der Baltischen Allee.

Die genannten Eichen im Teilgebiet GE 5 werden als Ein-
zelbdume zum Erhalt festgesetzt.

Die Uberhélter in den Knicks werden nicht gesondert fest-
gesetzt, da die Knicks selbst bereits durch eine flachige
Erhaltsfestsetzung gesichert sind.

teilweise bertcksichtigen

13.21 Zu 6.7.4 Begriinung der Gewerbegrundstiicke und
Schutz des Bodens
Bei GroR3stellplatzanlagen ist ein flachensparendes Bauen

vorzugeben. Ab einer MindestgroRRe sollten z.B. Parkpalet-
ten oder Tiefgaragen errichtet werden.

Fur die vorgeschlagene Festsetzung wird kein stadtebauli-
ches Erfordernis gesehen. Es ist zu erwarten, dass die
Grundeigentiimer aus eigenem wirtschaftlichen Interesse
eine hohe bauliche Ausnutzung ihrer Liegenschaften an-
streben werden, und dementsprechend Stellplatzflachen in
der Flache auf das notwendige Mal3 reduzieren.

nicht berticksichtigen

13.22 Zu 6.7.5 Grinland M3:

Die UNB schlief3t sich der in Tabelle 2 (S. 41) genannten
Empfehlung zur weiteren Behandlung der Flache A 2 (Pas-
torenkoppel) an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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13.23 Zu 8 Vertrag Uber die Ausgleichsmallhahmen

Im Vertrag ist auch die zukinftige vortibergehende oder
dauerhafte Pflege genau darzulegen.

Eine vertragliche Regelung ist moglich.

bericksichtigen

13.24 Monitoring

Es ist ein geeignetes Monitoring vorzusehen, das insbeson-
dere Wirkung und Erfolg der vorgesehenen Minimierungs-
und Ausgleichsmafnahmen darstellt.

Ein Monitoring tber die Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen kann vertraglich vereinbart werden.

bertcksichtigen

13.25 |l a. Artenschutz

Die faunistische Potenzialabschatzung und die Arten-
schutzprifung befinden sich gemafld Anmerkung in 6.4.3 der
Begrindung zum B-Planentwurf derzeit in Bearbeitung und
liegen noch nicht in der endgiltigen Fassung vor. Eine ab-
schlieRende Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheiten und erforderlichen Malinahmen zur Vermeidung
von VerbotsverstoRen ist deshalb vorerst noch nicht mog-
lich.

Es fehlen insbesondere noch eine abschliel3ende Beurtei-
lung der Betroffenheiten von Haselmausen und Reptilien
sowie die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den
Lebensraumverlust von Offenlandvégeln und fir den Ver-
lust von Knicks.

Desweiteren ist zu klaren, welche Flachen konkret fir Aus-
gleichsmalinahmen des Artenschutzes geeignet sind und
zur Verflgung stehen.

Insbesondere mussen fir Brutvégel der offenen Feldflur wie
Feldlerche, Goldammer, Rebhuhn und Wachtel ausreichend
grolRe, offene Landschaften neu geschaffen und langfristig
erhalten werden. Im Artenschutzgutachten sollten konkrete
Entwicklungsziele und genaue Vorgaben (Auflagen) fur die
erforderliche Flachengroé3e und Art der Nutzung bzw. Pflege

Zwischenzeitlich liegt ein entsprechendes artenschutz-
fachliches Gutachten vor, das die genannten Betroffenhei-
ten geprift hat. Im Ergebnis kdnnen durch die Umsetzung
der Planung Offenlandvégel (Feldlerche) betroffen sein.

Es wird die Bereitstellung von Ersatzhabitaten erforderlich.

Hierzu bietet sich die im unmittelbaren rAumlichen Zu-
sammenhang gelegene Pastorenkoppel an.

Haselmause und Reptilien konnten im Zuge der Be-
standserfassung nicht angetroffen werden.

Ein Monitoring kann vertraglich geregelt werden.

bertcksichtigen
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der Ausgleichsflachen formuliert werden. Die langfristige
extensive Nutzung bzw. Pflege der Flachen muss rechtlich
verbindlich sichergestellt sein. Der Erfolg der artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmalRnahmen ist durch ein mehrjahri-
ges Monitoring zu belegen. Fir den Fall, dass die Ziele
nicht erreicht werden, sind Nachbesserungen vorzusehen.

13.26

Zur Vermeidung von anlagebedingten Totungen von Vogeln
aufgrund von Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden
Fassaden sind planrechtliche bzw. baugestalterische Fest-
setzungen erforderlich. Hinweise sind der Broschiire "Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download unter
http://www.vogelglas.info/) zu entnehmen. Sie basiert auf
den neuesten wissenschaftlichen Untersuchungsergebnis-
sen und wird vom Bundesamt fur Naturschutz bzw. der
Obersten Naturschutzbehoérde des Landes Schleswig-
Holstein empfohlen.

Zum Schutz von Fledermausen, Végeln und nachtaktiven
Insekten sind die von den Geb&uden und den Verkehrsfla-
chen auf die Umgebung wirkenden Lichtemissionen durch
geeignete planrechtliche bzw. baugestalterische Festset-
zungen zu minimieren. Nahere Hinweis sind der oben ge-
nannten Broschire sowie dem Anhang 1 der ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI); Beschluss der LAl vom 13.09.2012" zu entnehmen (s.
Anlage).

Il a. Artenschutz

Es wird eine Festsetzung aufgenommen, die eine Insekten
schonende Au3enbeleuchtung vorschreibt.

Die Hinweise zur Minderung negativer Auswirkungen von
Lichtimmissionen auf Fledermause, Vogel und Insekten
werden in die Hinweise der textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

In den Bebauungsplan wird weiterhin ein Hinweis aufge-
nommen, dass bei der Bauausfiihrung geeignete Mal3-
nahmen zur Minimierung des Vogelschlagrisikos zu be-
ricksichtigen sind, wie sie beispielhaft in der genannten
Broschire empfohlen werden. Im Baugenehmigungsver-
fahren wird auf den Hinweis hingewiesen.

berlicksichtigen

13.27 [l b. Natura 2000

Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten aufgrund der
Umsetzung der Bebauungsplanung sind nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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13.28 Warme- bzw. Kalteversorgung

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden* wurden im Jahr
2011 die Erfordernisse des allgemeinen Klimaschutzes als
weitere zentrale Leitlinie ins Baugesetzbuch aufgenommen
(81(5)). Um dieser vom Gesetzgeber gewlinschten stéarkeren
Beachtung des allgemeinen Klimaschutzes im Bauleitplan-
verfahren zu entsprechen, werden fiir dieses Gewerbegebiet
die zwei folgenden Ansétze vorgeschlagen: Im Kapitel 5.4
der Begriindung (Ver- und Entsorgung; Leitungsrechte) findet
die Warme- bzw Kalteversorgung inklusive der dafir evt.
bendtigten Leitungen keine Berucksichtigung, obwohl die
Versorgung mit Warme bzw. Kélte aus Sicht des Klimaschut-
zes nicht dem Zufall Gberlassen werden sollte, da — je nach
Energietrager und eingesetzter Technik — mit signifikanten
Emissionen zu rechnen ist (BauGB 81(6e,f)). Zur planungs-
rechtlichen Sicherung steht z.B. die folgende Festsetzungs-
maoglichkeit zur Verfligung: ,Festsetzung von Versorgungs-
flachen, -anlagen und -leitungen mit dem Ziel einer (Option
auf) Nah-/Fernwarmeversorgung auf der Basis bzw. mit Un-
terstiitzung durch regenerative Energietrager”. Es sollte ge-
pruft werden, ob die Anwendung dieser Option im Gewerbe-
gebiet sinnvoll ist. Ein 6kologisch vorteilhaftes und wirtschaft-
lich attraktives Warme-/Kélteangebot in einem Gewerbege-
biet kann auch fur Investoren attraktiv sein — nicht nur fir die
Versorgung mit Warme- bzw. Prozessenergie, sondern auch
fur moglicherweise im Betrieb anfallende Abwarme, die in ein
Warmenetz eingespeist und vermarktet werden konnte.

Ein Nah-/ Fernwarmenetz ist im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ein Anschlusszwang kénnte mangels rechtlicher
Grundlage auch nicht in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden.

Ob eine Einrichtung eines Nahwéarmenetzes im Gewerbe-
gebiet erfolgt, kann bei der vorliegenden Angebotsplanung
den Grundstiickseigentiimern Uberlassen werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Errich-
tung derartiger Anlagen und Netze nicht entgegen, eine
gesonderte Festsetzung wird daher nicht fir erforderlich
erachtet.

nicht berticksichtigen

13.29 Anlagen zur Produktion von Solarenergie

Aufgrund der gewerblichen Nutzung entstehen im Plange-
biet grof3e Dachflachen. Diese bieten eine gute — und mog-
licherweise wirtschaftliche - Grundlage fiir die Nutzung der

Es handelt sich um ein Missverstandnis. Die Festsetzung
wird klarstellend angepasst. Anlagen zur Solarenergienut-
zung / Photovoltaikanlagen sind durch die Festsetzung

bericksichtigen
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solaren Strahlungsenergie (Warme und/oder Strom). Die
Nutzung erneuerbarer Energiequellen sollte deshalb durch
planerische Vorgaben geférdert werden (BauGB 81(6f)). Die
planungsrechtliche Festsetzung Nummer 3 (Mal3 der bauli-
chen Nutzung) scheint hier kontraproduktiv zu sein: So dir-
fen technische Aufbauten maximal 10% der gesamten
Dachflache einnehmen und die Oberkanten der baulichen
Anlagen zu hiéchstens 3 Meter Uberschreiten. Diese Ein-
schrankungen (zumindest die Beschrankung auf 10% der
Dachflache) sollten fur Anlagen zur Erzeugung regenerati-
ver Energien entfallen.

flachenmaRig nicht eingeschrankt, sofern sie unterhalb der
festgesetzten Gebaudehthen bleiben. Auf 10 % der Dach-
flache kdnnen auch technische Anlagen errichtet werden,
die um maximal 3 m Uber die festgesetzten Gebaudeho-
hen hinausgehen.

13.30 V- Gesundheitsschutz — Immissionen: Luft

Wie bereits in der Stellungnahme zum Aufstellungsbe-
schluss mitgeteilt, liegt das tUberplante Gebiet — insbeson-
dere das Areal zwischen dem Niederbissauer Weg und der
Trave —in einer von 2 Hauptluftleitbahnen, die die Lubecker
Innenstadt bei austauscharmen Wetterlagen mit Frischluft
aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen (Quelle: Klima-
funktionskarte Liibeck). Da westlich des Niederbissauer
Weges keine Bebauung vorgesehen ist, ist die Aufrechter-
haltung der Luftleitbahn, die einen Querschnitt von mindes-
tens 300 Metern haben sollte, zwar gesichert. Da die Quali-
tat dieser zentralen Luftleitbahn jedoch mit weiteren Freifla-
chen im Luftzustrom steigt, wird die Anregung aus der land-
schaftsplanerischen Stellungnahme, einen mind. 15 m brei-
ten Geholzstreifen dstlich des Niederbiissauer Weges vor-
zusehen, aus der Sicht des Gesundheitsschutzes mitgetra-
gen.

Da im Gewerbegebiet Geb&dudelangen von mehr als 50 Me-
tern zulassig sein werden, entstehen deutliche Barrieren fiir
den Luftaustausch im Gebiet. Die zusatzlich sehr hoch be-
messenen Grundflachenzahlen werden bei austauschar-

In der Uberarbeitung der Planung wird gegeniiber dem
Vorentwurf ein breiterer Grinstreifen ¢stlich des Nieder-
bissauer Wegs (11 m) bertcksichtigt. Die Bebauung
(Baugrenzen) bleibt 18 m hinter dem Niederblssauer Weg
zuriick. Damit wird eine mogliche Beeintrachtigung der
Luftleitbahnen vermieden.

Der Anregung, ein héheres Maf3 an Dachbegriinung fest-
zusetzen, kann in der Abwagung zwischen den Belangen
der Wirtschaft und des Umweltschutzes nicht gefolgt wer-
den. Eine Dachbegriinung auf 20 % der gewerblichen Ge-
baude erscheint ohne oder mit geringem Investitions-
mehraufwand umsetzbar, vor allem auf Biro- und Verwal-
tungsgebauden. Bei Hallenkonstruktionen steigt der bauli-
che Aufwand.

Ein hoherer Aufbau als 8 cm Substrat ist zur Umsetzung
der angestrebten Ziele (Gestaltung, Regenwasserrickhal-
tung, Lebensraum fir Insekten und Vdgel, lokalklimatu-
sche Effekte) ausreichend.

nicht berticksichtigen
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men Wetterlagen ungulnstige lufthygienische Bedingungen
nach sich ziehen. Deshalb wird aus Sicht des Gesundheits-
schutzes empfohlen:

- héhere Anforderungen an die Begriinung der Dachflachen
zu stellen, als derzeit vorgesehen ist (,mind. 20%"). Wir
schlagen vor, die folgende textliche Festsetzung auf ihre
Realisierbarkeit zu prifen: ,Im Plangebiet miissen Flachdéa-
cher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen bis
20° Neigung zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht
mit bodendeckenden Pflanzen extensiv begrint sein, mit
Ausnahme von Teilflaichen unter 5 m2. Eine durchwurzelba-
re Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzuse-
hen. Grundsatzlich ist moglichst Saat- und Pflanzgut regio-
naler Herkunft zu verwenden.” Dieses wiirde auch dem
Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen dienen (sie-
he unten)

- die Durchgriinung des Gebietes zu forcieren (siehe auch
landschaftsplanerische Stellungnahme). Dafir wird der fol-
gende Ansatz vorgeschlagen: Die Festsetzung zur Begri-
nung der Parkplatzflache ist zwar zu begrif3en, es sollte
daruiber hinaus geprift werden, ob z.B. die Vorschrift zur
Verwendung wasserdurchlassiger, begriinbarer Belage
(Rasengittersteine, Sickerpflaster,...).festgesetzt werden
kann; auch mit dem Ziel des Uberflutungsschutzes (siehe
nachster Absatz).

13.31 Zum Uberflutungsschutz

Die Versickerungseignung des oberen Bodens (bis 2 Meter
unter Flur) ist nach Daten des Landesamtes im GE5 und im
sudlichen GE1 sehr schlecht. Weiterhin sind hier relative
Senken vorhanden, was bei Starkregenereignissen zu Uber-
flutungen fiihren kann. Die oben vorgeschlagenen Mal3nah-
men (zur Dach- und Parkplatzbegriinung) waren deshalb

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept erstellt, das die ge-
nannten Aspekte berilicksichtigt. Eine Versickerungsféahig-
keit ist in Teilbereichen des Plangebiets gegeben. Ein
Notwasserweg in Richtung Niederblssauer Weg wird in
der Planung berucksichtigt.

berlicksichtigen
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ebenfalls sinnvoll fiir den vorbeugenden Uberflutungsschutz
des Gewerbegebiets.

13.32

Grundlegende Bedenken bestehen gegen diese Planungen
zunéchst nicht. Da ein Schallschutzgutachten jedoch noch
nicht vorliegt und laut Begriindung erst im weiteren Verfahren
erarbeitet werden soll, kann zur Larmthematik noch keine
abschlieRende Stellungnahme abgeben werden. Im Schall-
schutzgutachten ist u.a. auch die zusatzliche Larmbelastung
auf die angrenzende Wohnbebauung zu betrachten, die
durch die neue verkehrliche ErschlieBung des Gebietes tber
die Kronsforder LandstralRe / Wasserfahr entsteht.

Immissionen: L&rm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
schalltechnischen Gutachten erstellt, dass die genannten
Sachverhalte untersucht.

bertcksichtigen

Nr. 14 Hansestadt Lubeck, Untere Wasserbehotrde (Schreiben vom 29.03.2016 und 21.04.2016)

14.1

Das Plangebiet zwischen Niederblssauer Weg und balti-
scher Allee soll von einem weitgehend unversiegelten Ge-
lande in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden. Dies
bedeutet eine weitgehende Versiegelung mit entsprechen-
den Problemen der Regenwasserbewirtschaftung.

Zur besseren Anpassung an den Klimawandel und zur Er-
haltung eines ertraglichen Kleinklimas in dem Gewerbege-
biet sollte eine gemeinsame Planung mit dem Naturschutz
zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des
Gebiets durchgefuhrt werden.

Versickerung wird nur in wenigen Bereichen mdglich sein.

Retentionsflachen sollten auch Starkregenfélle berticksich-
tigen.

Bauliche Vorkehrungen zur Verhinderung von Wasserscha-
den durch Starkregenfalle sollten zur Auflage gemacht wer-

Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept erstellt, das die ge-
nannten Aspekte bericksichtigt. Eine Versickerungsfahig-
keit ist in Teilbereichen des Plangebiets gegeben. Ein
Notwasserweg in Richtung Niederblssauer Weg wird in
der Planung beriicksichtigt.

bertcksichtigen
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den ebenso wie Dachbegriinungen.

Notwasserwege sind in der spéateren Planung mit zu be-
ricksichtigen und auszuweisen.

Flachen sind soweit wie méglich unversiegelt zu lassen,
damit eine Grundwasserneubildung und die Bodenfunktio-
nen erhalten bleiben.

Eine Speicherung von Niederschlagswasser in Zisternen
zur Verwendung in Trockenperioden kann planerisch be-
ricksichtigt werden.

Hilfreich wére fur dieses B-Plangebiet ein Wassermanage-
mentkonzept, in Zusammenarbeit mit dem Naturschutz, um
den zu erwartenden Problemen durch 6kologisch und 6ko-
nomisch sinnvolle MalBhahmen entgegenzuwirken.

14.2

Die Untere Wasserbehorde gibt zum o.g. B-Plan folgende
Stellungnahme:

Das Planungsgebiet zwischen Niederbissauer Weg und
baltischer Allee soll von einem weitgehend unversiegelten
Gelande in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Dies bedeutet eine weitgehende Versiegelung mit entspre-
chenden Problemen der Regenwasserbewirtschaftung.
Zur besseren Anpassung an den Klimawandel und zur Er-
haltung eines ertraglichen Kleinklimas in dem Gewerbege-
biet sollte eine gemeinsame Planung mit dem Naturschutz
zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des
Gebiets durchgefuhrt werden.

Versickerung wird nur in wenigen Bereichen moglich sein.

Retentionsflachen sollten auch Starkregenfélle berticksich-
tigen.

Bauliche Vorkehrungen zur Verhinderung von Wasserscha-

Erfordernis wasserwirtschaftliches Konzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept erstellt und mit der
Unteren Wasserbehorde abgestimmt, das die genannten
Aspekte berlcksichtigt.

berlicksichtigen
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den durch Starkregenfalle sollten zur Auflage gemacht wer-
den ebenso wie Dachbegriinungen.

Notwasserwege sind in der spéateren Planung mit zu be-
ricksichtigen und auszuweisen.

Flachen sind soweit wie méglich unversiegelt zu lassen,
damit eine Grundwasserneubildung und die Bodenfunktio-
nen erhalten bleiben.

Eine Speicherung von Niederschlagswasser in Zisternen
zur Verwendung in Trockenperioden kann planerisch be-
ricksichtigt werden.

Hilfreich ware flr dieses B-Plangebiet ein Wassermanage-
mentkonzept, in Zusammenarbeit mit dem Naturschutz, um
den zu erwartenden Problemen durch 6kologisch und 6ko-
nomisch sinnvolle MaBnahmen entgegenzuwirken.

Die Untere Bodenschutz-, sowie Untere Abfallentsorgungs-
behdrde haben keine Anmerkungen.

Nr. 15 Libeck Entsorgungsbetriebe (Schreiben vom 06.04.2016)

151

Die Entsorgungsbetriebe haben grundsatzlich keine Beden-
ken zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind die Belange der Entsorgungsbetriebe hinsichtlich
der Abwasserbeseitigung weitestgehend bereits in den
Entwurf eingeflossen. In der Planzeichnung sind jedoch, wie
auch von der Wasserbehtrde gefordert, noch die Notwas-
serwege einzuzeichnen und festzusetzen. Diese Bereiche
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Mit dem Fachpla-
nungsburo ist besprochen worden, einen Notwasserweg im
Bereich der Grunflache G1/M1 festzusetzen.

Notwasserwege

Ein Notwasserweg wird im Bereich der Griunflache G 1
festgesetzt.

bertcksichtigen
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15.2

Da der Bereich zwischen G4 und G2 auch sehr grof3 ist,
wurde ein zweiter Notwasserweg an der Nutzungsgrenze
zwischen G2 und G3 Sinn machen.

Hier sind dann die Baugrenzen in einem Abstand von

3,00 m einzutragen, um dazwischen den Notwasserweg
ausbilden zu kénnen. Das bei Starkregenereignissen anfal-
lende oberflachig abflieende Wasser kann dann in Rich-
tung Niemarker Weg und anschlieBend Uber die MalRnah-
menflachen M3 und M4 in den Elbe-Libeck-Kanal flieR3en.

Notwasserwege

Die Einrichtung eines zweiten Notwasserwegs an der vor-
geschlagenen Stelle ist nicht moglich, da quer zur erfor-
derlichen FlieR3richtung des Wassers in Richtung Nieder-
bissauer Weg / Elbe-Liibeck-Kanal topographisch ein
Héhenrlcken verlauft.

Das Niederschlagswasser kann Uber die Planstrale 1 in
Richtung Notwasserweg in der Grunflache G 1 abfliel3en.

nicht berlcksichtigen

15.3

Zu den Leitungsrechten ist noch anzumerken, dass der
Schmutzwasserkanal vom Peterhof aus bereits 5,00 m auf
das Flurstiick 148 verlegt wurde. Das GFL ist daher auf
dieses Flurstiick zu verlangern.

Leitungsrecht zugunsten EBL

Das angesprochene Leitungsrecht wird in der Planzeich-
nung erganzt.

bericksichtigen

15.4 Notwasserwege

Die Entsorgungsbetriebe erbitten die Ubersendung der hyd-
rologischen Gutachten, um im Zuge der TOB-Beteiligung

abschliel3end Stellung zur Entwésserung nehmen zu kénnen.

Das Gutachten wurde den EBL zur Prifung Gbermittelt.

bericksichtigen

15.5 Notwasserwege

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Teilbereiche des Be-
bauungsplans noch Anschlussbeitrage fir Regenwasser
und Schmutzwasser anfallen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 16 Hansestadt Lubeck, Stadtgriin und Verkehr - Ersch

lieBung (Schreiben vom 15.04.2016)

16.1 Bebauungsplan - Erschlielungsvertrag

Im Zusammenhang mit dem bisher geltenden B-Plan
17.56.01 besteht ein Erschlieliungsvertrag zwischen der HL

Der ErschlieBungsvertrag wird erganzt.

bertcksichtigen
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und KWL. Der Bereich Stadtgrin und Verkehr weist darauf
hin, dass der bestehende ErschlieSungsvertrag entspre-
chend geéndert werden muss.

16.2 Bebauungsplan - Geh- und Radwegeverbindung

Die zukunftig abknickende Geh- und Radwegeverbindung
vom Tunnel Wasserfahr bis zum Niederblissauer Weg ist
als offentliche Grunflache dargestellt.

Es wird um Priifung gebeten, ob die Ausweisung nicht als
Verkehrsflache erfolgen muss.

Eine Festsetzung als Verkehrsflache ist nicht erforderlich.
Die Einrichtung einer Geh- und Radwegverbindung kann
wie bereits in den bestehenden B-Planen auch innerhalb
einer offentlichen Grunflache erfolgen.

nicht bericksichtigen

16.3 Kreisverkehr Baltische Allee

Bisher ist vom Bereich Stadtgriin und Verkehr in den voran-
gegangenen Abstimmungsgesprache grundsatzlich in Fra-
ge gestellt worden, dass die bloRe Reduzierung des Innen-
kreises, die zur Verbreiterung der Fahrbahn im Kreisverkehr
beitragt, ausreicht, um die prognostizierten Verkehre durch
die Offnung der Wasserfahr abzuwickeln.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, den B-Plan-
Umriss im Bereich des Kreisverkehrs dahingehend auszu-
weiten, dass eine gemal} Verkehrsgutachten empfohlene
Umgestaltung des Knotenpunkts zu einer signalisierten
Kreuzung mdglich ware.

Nach Prifung wurden die Stralenverkehrsflachen nord-
westlich und suddstlich des bestehenden Knotens erweitert,
um flr einen maoglichen perspektivischen Ausbau des Kno-
tenpunkts Baltische Allee / Planstral3e 1 / Oslostral3e aus-
reichende Flachen zu sichern.

berlcksichtigen

Aufgestellt: Libeck, den 15.06.2016 Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbuiro claussen-seggelke stadtplaner

Bebauungsplan 17.57.00 Prif- und Abwagungsbericht vom 15.06.2016 / Teil B: Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
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121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

1. Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wurde von der Birgerschaft am 31.08./
07.09.1989 beschlossen und am 17.08.1990 vom Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein genehmigt und mit dem 08.10.1990 wirksam. Er ist gultig in der Fassung der 115.
Anderung/ Berichtigung vom 24.09.2014.

Grundlage der 121. Flachennutzungsplandnderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722, 1731).

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet ist im Stadtteil St. Jurgen, Stadtbezirk Schiereichenkoppel, gelegen. Die
GrolRe des Plangebiets betragt ca. 20 ha.

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die Flachen der 121. Flachennutzungsplananderung sind Teil des Gewerbegebiets Genin
Sud, dessen gewerbliche Entwicklung in den 1970er Jahren begann. Das Gewerbegebiet ist
derzeit das zweitgro3te zusammenhangende Gewerbe- und Industriegebiet der Hansestadt
und ist zwischen Malmostral3e, Kronsforder LandstralRe, Autobahn A 20 und der Niederung
des Elbe-Lubeck-Kanals gelegen. Die Entwicklung des Gewerbegebiets Genin Sid hat sich
bislang nur auf den Flachen 6stlich der Baltischen Allee vollzogen.

Der zwischen der Baltischen Allee und dem Niederbissauer Weg gelegene Teil des
Plangebiets ist noch unbebaut und stellt sich als eine weitgehend ebene, landwirtschaftliche
Brachflache dar. Im siidwestlichen Bereich sowie am West- und Nordrand der Flache sind
vereinzelte Knickstrukturen vorhanden. Im Norden befindet sich ein Umrichterwerk der
Deutschen Bahn AG (Bahnstrom).

Die Oslostral’e und der sich anschlieiende Aldermannweg erschlielRen den sidwestlichen
Bereich, die Strale Wasserfahr den sudodstlichen Bereich des bereits bestehenden
Gewerbegebietes Genin Sud. Dazwischen war im derzeit geltenden Bebauungsplan eine
Busschleuse vorgesehen, die eine Durchfahrt fur den OPNV, aber nicht fur allgemeine
Verkehre ermdglichen sollte. Diese Busschleuse wurde bisher nicht realisiert, stattdessen
wurde zwischen Oslostral’e und Wasserfahr eine Anpflanzung vorgenommen.

Die Flache der ehemaligen Ziegelei nordlich der Wasserfahr / westlich Kronsforder
Landstral3e liegt groftenteils brach und wird in Teilen gewerblich als offener Lagerplatz
genutzt. Von dem ehemaligen Ziegeleigrundstiick umgeben, befinden sich zwei Grundstlicke
mit eingeschossigen Einfamilienhdusern (Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12).

Die Grundstiicke Kronsforder LandstraBe Nr. 70 und Nr. 72 sind mit eingeschossigen
Einfamilienh&usern bebaut.

Die Ubrigen, dstlich der Baltischen Allee gelegenen Industrie- und Gewerbeflachen sind in
den vergangenen Jahren gro3tenteils bereits bebaut worden. In den Bereichen Malmdstral3e
und Novgorodstralle pragen groBmaRstabliche Hallenbauten das stadtebauliche
Erscheinungsbild.

Entlang der Westseite der Kronsforder Landstral3e ist eine straRenbegleitende Wohnnutzung
vorhanden. Eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung setzt sich 6stlich der Kronsforder
Landstral3e in der Straf3e Schiereichenkoppel fort. Stidlich der Siedlung Schiereichenkoppel

Hansestadt Lubeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung und Bauordnung 3



Begrindung 121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr-

befindet sich vis-a-vis der Einmiindung der Strale Wasserfahr in die Kronsforder Landstral3e
ein Gewerbebetrieb.

Sidlich des Plangebiets verlauft die Autobahn A 20. Westlich verlauft der Elbe-Libeck-Kanal
mit seinen Niederungsbereichen, im Weiteren schlief3t sich der Stadtteil Moisling an.

Im Norden bildet die Bahnlinie Hamburg — Lubeck eine deutliche Zasur zum
Siedlungsbereich von Alt-Genin. Letzterer wird insbesondere durch die denkmalgeschitzte
Kapitelskirche  St. Georg, durch in  Umnutzung Dbefindliche Hoflagen sowie
Einfamilienhausnutzungen gepragt.

2.2 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die Baltische Allee und die Kronsforder Landstralle an das
Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Die Flachen westlich der Baltischen Allee sind
bislang verkehrlich noch nicht erschlossen.

Fur die Gewerbeflachen &stlich der Baltischen Allee Ubernimmt die OslostraBe die
wesentliche ErschlielBungsfunktion. Die hieran anschlieBenden Strallen Peterhof und
Novgorodstral3e sind bereits vollstandig hergestellt. Derzeit endet die Oslostraf3e im Osten in
der Sackgasse Aldermannweg, wo eine Wendeanlage besteht.

Die von der Kronsforder LandstraBe abzweigende StralRe Wasserfahr erschliel3t das
Grundsttick der ehemaligen Ziegelei sowie zwei mit Einzelhdusern bestandene Grundstlicke.
Die Stral3e endet in einer Wendeanlage.

Eine Verbindung zwischen OslostralRe und der Wasserfahr bzw. der Baltischen Allee und der
Kronsforder Landstral3e ist derzeit nur in Form eines durchgdngigen Geh- und Radweges
vorhanden. Fir den motorisierten Durchgangsverkehr ist eine Querung derzeit nicht moglich,
beide ErschlieBungsstralen enden als Sackgassen.

Fur FuRganger und Radfahrer ist zwischen der StralBe Wasserfahr tiber die Baltische Allee
hinweg bis zum Niederbiissauer Weg ein Rad- und Fulweg angelegt, der im Weiteren bis
nach Alt-Genin fuhrt. Die Querung der Baltischen Allee ist als Unterfihrung angelegt.

Weiter nordlich verlauft zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstrae entlang der
Novgorodstrae und im weiteren Verlauf durch die Ausgleichsflachen des Sauren Bruchs
eine weitere Ful3- und Radwegeverbindung.

Die OPNV-ErschlieRung entspricht nicht den Standards des aktuellen, 3. Regionalen
Verkehrsplanes der Hansestadt Lubeck. Die Notwendigkeit einer OPNV-Erschlieung ist im
Zusammenhang mit den fortschreitenden Grundstticksvergaben und deren Nutzungen zu
prufen.

3. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans:
- Sonderbauflache ,Grof3flachiger Einzelhandel”
- Grunflache

- Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

- Hauptverkehrsstral3e

4 Fassung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 15.06.2016



121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

Zukunftige Darstellungen des Flachennutzungsplans:

- Gewerbliche Bauflache
- Flache fur Bahnanlagen
- Hauptverkehrsstraf3e

4. Ziele der 121. Anderung des Flachennutzungsplans

Im Jahr 2012 wurde ein ,Gewerbeflachenkonzept fiir die Hansestadt Liibeck** erarbeitet.

Dieses benennt insbesondere einen Bedarf an gréReren, zusammenhdngenden
gewerblichen Bauflachen von mehr als 5 ha. Die Hansestadt Libeck verfugt in dieser
Kategorie lediglich GUber wenige Restflachen in bereits bestehenden Gewerbegebieten.

Das Plangebiet an der Baltischen Allee verfligt Gber eine sehr gute Uberregionale Anbindung
an die Autobahnen A 20 und im weiteren Verlauf an die A 1. Die Flachen im Plangebiet
bieten die Madoglichkeit, auch groRere zusammenhdngende Gewerbegrundstiicke zu
entwickeln.

Der fur das Plangebiet bisher geltende Bebauungsplan 17.56.01 - Genin Sud - weist westlich
der Baltischen Allee eine Sonderbauflache fir grof3flachigen Einzelhandel aus, die 2004
aufgrund eines konkreten Interesses zur Errichtung eines Mobelmarktes mit ergdnzenden
Einzelhandelsbetrieben beschlossen wurde. Durch die Entwicklungen an den
Einzelhandelsstandorten Dé&nischburg und Herrenholz sind die seinerzeit in Genin Sud
vorgesehenen Flachen fir eine grof3flachige Einzelhandelsentwicklung nicht mehr
marktgangig. Eine Einzelhandelsentwicklung am Standort entspricht auch nicht mehr den
Planungszielen der Hansestadt Libeck.

Die Hansestadt Liibeck beabsichtigt daher, das Plangebiet als klassisches Gewerbegebiet
zu entwickeln. Die Planung ist geeignet, neue Kapazitaten fur die Ansiedlung von externen
oder die Erweiterung von bereits in Lubeck anséssigen Unternehmen zu schaffen.

Darlber hinaus ist es das Ziel der Planung, eine Anderung der Verkehrsfiihrung im Bereich
Genin Sud vorzubereiten. Da mehrere Verkehrsknotenpunkte an der Baltischen Allee in ihrer
Leistungsfahigkeit bereits eingeschrankt bzw. tberlastet sind, soll mit dem Bebauungsplan
17.57.00 die Schaffung einer weiteren Querverbindung zwischen Kronsforder Landstral3e
und Baltischer Allee vorbereitet werden. Hierzu soll die Sackgassenlage der Verkehrswege
OslostralRe / Wasserfahr aufgehoben werden.

Die Hansestadt Libeck hat 2015 das Stadtentwicklungskonzept ,Zukunftsorientierte
Stadtentwicklung:  Lubeck 2030" als Grundlage fir die  Wohnbau- und
Gewerbeflachenentwicklung der kommenden 15 Jahre erstellt. Bei der Auswahl der Flachen
wurde eine Abgrenzung der Siedlungsentwicklung auch im Hinblick auf die
Rahmenbedingungen fur eine naturrdumliche Aufwertung der Aul3enbereiche vorgenommen.
Dabei wurden verschiedene Flachen in Hinblick auf ihre Standorteignung und
Realisierbarkeit untersucht und kategorisiert. Im Siiden der Hansestadt wurde der westliche
Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sud“, sudostlich Kronsforder Landstral3e/ sudlich
Karkbrede bis zur A 20) als prioritar zu entwickeln (Kategorie 1) bewertet. Der siddstliche
Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sud“, beidseitig Karkbrede bis zur A20) und der
Suchraum G 8 (,Niemark”, studwestlich der A 20 beidseitig der Kronsforder Landstral3e)
wurden als vorzuhaltende Gewerbeflachen (Kategorie 2) bewertet.

! NIW, Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Lubeck, Hannover, 07.11.2012
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Begrindung 121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr-

Beide genannten Suchrdaume G7 und G 8 liegen aullerhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans 17.57.00. Derzeit besteht eine Anbindung dieser Flachen an das
uberdrtliche Stralennetz (Baltische Allee, A 20) uber die Kronsforder Landstral3e und die
MalmostraBe. Die Offnung des StraRenzuges Kronsforder LandstraRe — Wasserfahr —
OslostralBe — Baltische Allee wirde daher auch wesentlich zur Verbesserung der
verkehrlichen Anbindung dieser Flachen beitragen und ihre Entwicklung beglinstigen.

Planungsrechtliche Voraussetzung fur die Umsetzung der vorgenannten Planungsziele ist
die 121. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr -, da die Planungen auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht umgesetzt werden kénnen.

5. Rahmenbedingungen

5.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Die gemeindliche Bauleitplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) sowie
im Regionalplan fur den Planungsraum |l dargelegt. Der LEP 2010 weist in Schleswig-
Holstein erstmals Landesentwicklungsachsen aus. Diese orientieren sich an den wichtigen
Uberregionalen Verkehrstrassen. Auch die A 20 ist als Landesentwicklungsachse dargestellt.
Gemal LEP kdnnen an den Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte flr
Gewerbegebiete von Uberregionaler Bedeutung festgelegt werden (Grundsatz). Diese sind
insbesondere verkehrsintensiven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine
Uberregionale Verkehrsanbindung angewiesen sind.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum Il stellt den Bereich, in dem das Plangebiet liegt, als
baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar. Die zentralen Orte
sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung, die durch eine der kinftigen Entwicklung
angepasste Ausweisung von u.a. gewerblichen Bauflachen dieser Aufgabe gerecht werden
(Ziel der Raumordnung). Das Plangebiet liegt weiterhin innerhalb der im Regionalplan
dargestellten Abgrenzung des Achsenraums, innerhalb dessen sich die Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung im Wesentlichen vollziehen soll (Ziel der Raumordnung). Im
Oberzentrum Lubeck sollen neue Industrie- und Gewerbeflachen ausschlie3lich dort
entwickelt werden, wo eine tragfahige regionale Infrastrukturvorhanden ist (Grundsatz der
Raumordnung). Aufgrund der vorhandenen guten innerstadtischen und der sehr guten
uberregionalen Anbindung tber die Autobahnen A 20 und A 1 ist die Planung geeignet, den
Wirtschaftsstandort zu starken.

Der westlich angrenzende Bereich des Elbe-Lubeck-Kanals ist als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft dargestellt. In diesen Gebieten ist bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes
Gewicht beizumessen. Darlber hinaus sollen in diesen Bereichen Planungen und
Maflnahmen nur durchgefuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht
grundlegend belasten. MalRnahmen des Naturschutzes sind in diesen Gebieten besonders
zu unterstitzen und zu fordern (Grundsatz der Raumordnung).

Die mit der 121. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgte Entwicklung gewerblicher
Flachen mit guter bis sehr guter verkehrlicher Anbindung steht somit im Einklang mit den
Zielen der Landesplanung.

5.1.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt selbst in keinem besonders wertvollen Landschaftsbereich, grenzt aber
im Westen zum Elbe-Lubeck-Kanal an einen entsprechenden Bereich an.

6 Fassung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 15.06.2016



121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

Im giltigen Landschaftsplan sind in der Karte ,Entwicklung“ (2008) die Flachen 0stlich des
Niederbissauer Wegs als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt* dargestellt. Dieser
Bereich wird von Knickstrukturen, die von der Baltischen Allee nach Nordwesten sowie
entlang des NiederblUssauer Wegs verlaufen, gegliedert. Westlich des Niederbiissauer Wegs
stellt der Landschaftsplan ,Flachen mit festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen*
dar. Der im Westen an das Plangebiet angrenzende Elbe-Lubeck-Kanal ist Teil einer
Biotopverbundflache gemal § 1 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz.

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederblissauer Weg als erganzender Ful3- und
Radwanderweg dargestellt.

Im Entwurf des thematischen Landschaftsplans ,Klimawandel in Libeck” stellt die Karte
.Frischgebiete und Erholung” (September 2014) die Flachen entlang des Elbe-Libeck
Kanals als Kaltluftentstehungsgebiete und Luftaustauschbahn dar, die zu erhalten sind. Es
handelt sich dabei um eine von zwei Hauptluftleitbahnen, die die Libecker Innenstadt bei
austauscharmen Wetterlagen mit Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

5.1.3 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Lubeck, in der am 07.09.1989
von der Birgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt
geandert durch die 115. Anderung/ Berichtigung vom 24.09.2014, stellt den Bereich
zwischen der Baltischen Allee und dem Niederblssauer Weg als ,Sonderbauflache* mit der
Zweckbestimmung ,GroRRflachiger Einzelhandel* sowie als ,Gewerbliche Bauflache” dar.
Westlich angrenzend, zwischen Niederblssauer Weg und Elbe-Libeck-Kanal, ist eine
~Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
dargestellt. Zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie und der Baltischen Allee ist
,Griunflache" dargestellt.

Die Baltische Allee ist als ,HauptverkehrsstraBe* dargestellt. Den Bereich Oslostrae und
Wasserfahr stellt der Flachennutzungsplan derzeit als ,Gewerbliche Bauflache* bzw. als
.Flache fur MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” dar.

5.1.4 Bebauungspléne

Fiur den Bereich der Flachennutzungsplananderung besteht verbindliches Bauplanungsrecht
durch die Bebauungspléne:

- 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud (Teilbereich 1I) -
- 17.56.01 — Genin Sud

Der Bebauungsplan 17.56.01 setzt fur den Bereich westlich der Baltischen Allee ein
Sondergebiet fur groRRflachigen Einzelhandel und ein Gewerbegebiet fest. Der
Bebauungsplan 17.56.00 setzt fur den Bereich Oslostrale - Wasserfahr
StralRenverkehrsflachen und zwischen dem Sondergebiet, der Bahnlinie und der Baltischen
Allee eine Griinflache fest.

6. Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Beabsichtigt ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung ,Sonderbauflache in
.Gewerbliche Bauflache”. Die Darstellung der zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie
und der Baltischen Allee gelegenen ,Grunflache® soll zu ,Bahnanlagen® geandert werden.
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Der Stral3enzug Baltische Allee - OslostraRe - Wasserfahr — Kronsforder LandstrafRe soll
zuklnftig als ,Hauptverkehrsstraf3e" dargestellt werden.

7. Umweltbericht

Fur den Geltungsbereich der 121. Flachennutzungsplananderung wird parallel der
Bebauungsplan 17.57.00 aufgestellt. Die Flachennutzungsplananderung wird im
Parallelverfahren durchgefihrt. Der vorliegende Umweltbericht entspricht in seinem
Detaillierungsgrad daher der Flachennutzungsplanebene, die lediglich die Bodennutzung in
ihren Grundziigen darstellt. Eine Detaillierung des Umweltberichts erfolgt im Bebauungsplan-
verfahren.

Im Rahmen der Umweltprifung wird ein Griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, dessen
vorlaufige Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt sind. Als
Untersuchungsrahmen fir den Umweltbericht liegen die in Kap. 8.3 genannten Gutachten
vor.

7.1 Ziele und Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung

Wesentliches Ziel der Plananderung ist die Darstellung von Gewerbeflachen und einer
Hauptverkehrsstralie.

7.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und -planen und deren
Bericksichtigung bei der Planaufstellung

Ubergeordnete Ziele

Grundsaétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen
(8 1 Abs. 6 Nr. 1+7 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (8 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).

Neben diesen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne Fachplane folgende Zielvorgaben fur
das Plangebiet dar:

Ziele des Landschaftsplans der Hansestadt Libeck (2008)

Im giltigen Landschaftsplan (Karte 18.1c Entwicklung) sind flr das Plangebiet und das
Umfeld folgende Aussagen getroffen:

- fir das geplante Gewerbegebiet: ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt*;

- fir die Flachen westlich des Niederbiissauer Weges, fuir die Dreiecksflache zwischen
Bahnlinie und Baltischer Allee, fir Flachen am Knotenpunkt A 20 / Baltische Allee
sowie fir das Saure Bruch: ,Flache mit festgesetzten AusgleichsmalRnahmen innerhalb
des Stadtgebietes” (pinkfarbene Schragschraffur);

- fur die Niederungsflachen am Elbe-Libeck-Kanal: ,gesetzlich geschitzter Lebensraum®
(rote waagerechte Schraffur) sowie ,Biotopverbundflachen” (§ 15 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz, grine Schragschraffur),

- gesetzlich geschutzte Knicks.

Thematischer Landschaftsplan Klimawandel in Libeck (2013) und Themenkarte "Klima und
Luftgute”
Auswertung s. Kap. 7.3.4
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Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung LEK (2010)

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederbussauer Weg als erganzender Ful3- und
Radwanderweg dargestellt.

weitere Schutzgebiete/ Schutzobjekte (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale)

- im Plangebiet vorkommende Knicks (s. Bestandsplan), geschitzt nach § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit 8 30 BNatSchG;

- im Plangebiet vorkommende Allee (s. Bestandsplan), geschitzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG;

- Archaologische Schutzobjekte: s. Kap. 7.3.6

- Niederbissauer Weg: derzeitige Prifung des Denkmalwertes nach 2 Abs. 2 Nr. 3
»Grindenkmale“ durch Abteilung Denkmalpflege

- Nicht im Plangebiet, aber in der Nahe liegen die FFH-Gebiete: ,Friedhofseiche Genin*
in ca. 200 m Entfernung sowie ,Travetal“ in ca. 800 m Entfernung zu den geplanten
Gewerbeflachen. Die Schutzgebietsziele werden dadurch nicht tangiert.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.3.1 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

a) Bestandsdarstellung:

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes wird ausfuhrlich in Kap. 2.1 der Begrindung
beschrieben.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird wenig fur Erholungszwecke genutzt. Von
besonderer Bedeutung ist jedoch die gut genutzte Ful3- und Radwegeverbindung von der
Kronsforder Landstral3e tber die Wasserfahr / Oslostraf3e unter der Baltischen Allee durch
einen Tunnel hindurch und dann weiterfihrend Uber die derzeitig landwirtschaftlich genutzten
Flachen des jetzigen Sondergebietes zum Ful3- und Radweg Niederbiissauer Weg, dann
weiter Uber die gesicherte Bahnlinie nach Alt-Genin bzw. unter der Autobahnbrticke der A 20
weiter nach Westen.

Der Niederbissauer Weg stellt eine sehr alte Wegeverbindung zwischen Genin und
Niederbussau dar und wird durch Spaziergdnger genutzt. Er bildet eine Zasur zwischen den
landschaftlich hochwertigen Lebensrdumen am Elbe-Libeck-Kanal und den geplanten
Gewerbeflachen.

Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch Immissionen angrenzender Verkehrswege (u.a.
BAB A 20, Hauptverkehrsstral3en, Bahnstrecke) beeintrachtigt. Fir den Gesamtlarm ist
festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der Stralenverkehrs- und
Schienenverkehrslarm pegelbestimmend sind. Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung
von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts werden an straf3en- und schienennahen Bereichen
innerhalb des Plangeltungsbereiches erreicht, so dass SchallschutzmaflRnahmen erforderlich
werden (s. u.).

b) Umweltauswirkungen der Planung

Hansestadt Lubeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung und Bauordnung 9
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Erholungsfunktion:

Die erholungsbezogenen Rad- und FuRwegeverbindungen im Plangebiet konnen in Génze
erhalten werden. Dies betrifft insbesondere

- den Niederbiissauer Weg, der nicht in das ErschlieRungssystem des geplanten
Gewerbegebietes einbezogen wird,

- die wichtige, vom motorisierten Verkehr unabhangige Querspange zwischen Baltischer
Allee und Niederbissauer Weg (allerdings mit geanderter Trassenfiihrung) sowie

- die durchgangige Rad- und FuRwegeverbindung Wasserfahr / Oslostral3e zwischen
Baltischer Allee und Kronsforder Landstral3e.

Emissionen/Immissionen:

Das Plangebiet ist bereits heute durch Schienen- und Stralenverkehrslarm sowie
Gewerbelarm vorbelastet. Die Entwicklung der Gewerbeflachen innerhalb des Plangebiets
wird zu einer Erhéhung der Verkehrsbewegungen auf offentlichen Verkehrsflachen fihren.
Durch die Offnung und den Ausbau des StraRenzuges Baltische Allee / Oslostrale/
Wasserfahr / Kronsforder LandstraRe konnen sich Anderungen in der Verteilung der
Verkehre ergeben. Die Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen im Bereich Genin Sid
und Niemark aulRerhalb des Plangebiets wird absehbar zu einer weiteren Zunahme der
Verkehrsmengen fuhren. Mit diesen Entwicklungen steigen auch die
Verkehrslarmimmissionen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zur Gliederung der
Baugebiete hinsichtlich der Arten der zulassigen Betriebe erforderlich, um Schallimmissionen
an schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung zu minimieren.

Die Immissionen durch Verkehrslarm (Schiene, Stralle) machen es erforderlich, im
Bebauungsplan SchallschutzmaRnahmen (passiver Schallschutz an Geb&uden, ggf. aktiver
Schallschutz durch Schutzwénde) zu treffen.

Da im Bebauungsplan Gewerbegebiete und keine Industriegebiete festgesetzt werden
sollen, ist davon auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche
Geruchsbelastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen fir die in der Umgebung
vorhandene Wohnbebauung zu verursachen.

Bei Umsetzung bzw. Bericksichtigung der Festsetzungen sind voraussichtlich keine
weiteren KompensationsmalRnahmen erforderlich.

7.3.2 Schutzgut Boden/ Wasser
a) Bestandsdarstellung:

Topographie/Boden:

Ein grof3er Teil des Plangebietes liegt auf einer flachen Kuppe zwischen Niederblssauer
Weg und Baltischer Allee. Die Hochpunkte liegen bei ca. 13,50 m GNHN. Insbesondere nach
Westen zum Elbe-Lubeck-Kanal fallt das Gelénde stark ab.

Fir den GOP zum B-Plan 17.56.00 und 17.56.01 wurden die Aussagen des
Sondergutachtens zum LBP A 20, Teilstrecke 1 (Ermittlung der Bodentypen unter
Auswertung der Reichshodenschéatzung, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch 1996) ausgewertet und
fur die fehlenden Flachen sinngemaf erganzt. Hierzu wurde u.a. das Baugrundgutachten
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herangezogen. Demnach sind im gesamten Plangebiet als Bodentyp Parabraunerden
anzunehmen.

Parabraunerden sind als Boden mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt zu
bezeichnen, da keine besondere Seltenheit im Naturraum gegeben ist. Ein besonderes
Potential als Standort fur gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten liegt nicht vor, da sie durch ihre
Nutzung stark anthropogen Uberformt sind.

Als Grundlage fur das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurden alle vorhandenen
Bodendaten seit 1998 ausgewertet und durch aktuelle Bohrungen ergéanzt.
Zusammenfassend ergibt sich folgendes Bild: Das Gebiet ist oberflachig durch bindige
eiszeitliche Ablagerungen im Quartar aus einer Hauptdeckschicht meist aus
Geschiebemergel, aber auch mit Beckenschluff und -tone gepragt. Ortlich enthalten diese
bindigen Deckschichtenhorizonte auch geringméchtigere, sandig / kiesige Zwischenlagen.
Unterlagert wird die bindige Deckschicht in weiten Teilen lGberwiegend aus Sanden. Sie
kénnen in wechselndem MalRRe von bindigen Zwischenlagen aus Schiluff-Ton und
Geschiebemergel unterbrochen werden. Im grunordnerischen Fachbeitrag ist der
Bodenaufbau detailliert beschrieben.

Grundwasser:

Im  gesamten Untersuchungsabschnitt ~ wurden  z.T.  sehr  unterschiedliche
Grundwasserverhdltnisse angetroffen. Aufgrund der Geschiebebéden konnten Stau- und
Schichtenwasser sowie freie und teilweise auch leicht gespannte Grundwasserstande
festgestellt werden. Allgemein gilt fir das Plangebiet, dass das Grundwasser in den
anstehenden Feinsanden gefihrt wird und z.T. unter den Becken- und den Geschiebebdden
in gespannter Form auftritt.

Auf dieser bindigen Deckschicht, insbesondere im Bereich des Geschieberiickens, treten
niederschlagsabhéangig auch ortliche Stauwasserbildungen auf. Lokal ist innerhalb der
bindigen Bodenschichten durch wasserfihrende Sandeinlagerungen auch  mit
Schichtenwasser zu rechnen. Eine hydraulische Abh&ngigkeit zum nahegelegenen Elbe-
Lubeck-Kanal konnte anhand der Erkundungstiefe z.T. bis 8 m unter Gelandeoberkante nicht
festgestellt werden. Daher ist anzunehmen, dass der freie Grundwasserstand deutlich tiefer
liegt. Bei den angetroffenen Wasserstanden handelt es sich uUberwiegend um Stau- und
Schichtenwasser, das naturgemaf3 durch die anstehenden bindigen Bdden beeinflusst wird
und starken jahreszeitlichen Schwankungen unterliegt (je nach Regenintensitat deutliche
hohere Stauwasserhorizonte). Zudem weisen die Feinsande eine hohe Kapillaritat auf. D.h.
Bodenwasser wird relativ lange gegen die Schwerkraft im Bodengeflige gehalten.

Oberflachengewésser:
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastungen:

Die bereits gewerblich genutzten Bereiche im Plangebiet sowie die Verkehrsflachen sind
stark versiegelt. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind anthropogen
tberformt.

Hinweise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor. Auf dem Grundstiick Kronsforder LandstralRe
60-68 (ehemalige Ziegelei) befindet sich entlang der StraRe ,Wasserfahr” die Altablagerung
Nr. 102, Wasserfahr. Vor Erdarbeiten ist die Altablagerung fachgerecht zu beproben und zu
bewerten. Im weiteren Bereich des B-Plans sind kleinere Altablagerungen nicht
auszuschlieBen. Durch das Ziegeleigewerbe sind undokumentierte Gruben durch die
Entnahme von Ton und Lehm entstanden, die meist mit Abféllen wiederverfullt wurden.
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b) Umweltauswirkungen der Planung:

Versiegelungen und Uberbauungen filhren grundsatzlich zur Zerstérung des natiirlichen
Bodengefiiges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen, zu einem
erhdhten Oberflachenabfluss und damit Zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Betroffen sind hier Uberwiegend Geschiebemergel und in
Teilen Beckenschluffe. Die Eingriffe sind bereits unter dem derzeitigen Bauplanungsrecht
zuldssig, sie wurden im Rahmen der rechtskréaftigen Vorganger-B-Plane bilanziert und
ausgeglichen.

Ein parallel zum B-Plan erarbeitetes Regenwasserbewirtschaftungskonzept nach
DWA-A 138 verfolgt einen dezentralen Versickerungsansatz mit dem Ziel, einen Grof3teil des
Oberflachenwassers im Gebiet zurtickzuhalten und zu versickern. Dies minimiert die o.g.
Auswirkungen auf vielfaltige Weise.

Ermittlung des Kompensationsbedatrfs:

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Plananderung keine umfanglichen zusétzlichen
Flachenversiegelungen ermdglicht werden. Eine detaillierte Gegeniberstellung erfolgt im
Bebauungsplanverfahren. Fur das Schutzgut Boden sind daher keine zusatzlichen
KompensationsmafRnahmen notwendig.

Fir das Schutzgut Wasser sind ebenfalls keine zusétzlichen Kompensationsmafinahmen
erforderlich. Aus Umweltsicht ist Zu begrufRen, dass ein dezentrales
Regenwasserbewirtschaftungskonzept umgesetzt werden soll.

7.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

a) Bestandsaufnahme:

Biotoptypen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 17.56.00 erfolgte eine Biotop- und
Nutzungstypenkartierung fur den gesamten Planbereich. Der gréf3te Teil der vorkommenden
Biotoptypen wie die landwirtschaftlichen Nutzflachen, das StralRenbegleitgrin und
Eingrinungen der Gewerbeflachen sind Uberwiegend anthropogen gepragt. Die Stral3en sind
zum grofldten Teil beidseitig mit StralRenbdaumen bestanden (Baltische Allee, Oslostralie,
Wasserfahr). Die zentralen landwirtschaftlich genutzten Flachen (Bauerwartungsland) lagen
scheinbar langer brach und wurden erst wieder im Sommer 2015 einer landwirtschaftlichen
Nutzung unterzogen. Die Uberwiegend Maisacker zeigten einen relativ hohen krautigen
Anteil im Unterwuchs. Grof3e Teile der Ackerflachen werden derzeit als Bodendepots
genutzt.

Die wertvollsten Biotopstrukturen im Plangebiet bilden die randlichen Knicks entlang der
Wege sowie die bereits langjahrig der Sukzession Uberlassenen Ausgleichsflachen westlich
des Niederbiissauer Wegs im Ubergangsbereich zur Niederung des Elbe-Lubeck-Kanals.
Das ehemals enge Knicksystem zwischen Niederbiissauer Weg und Baltischer Allee wurde
bereits in Erwartung der umfanglichen Gewerbe- bzw. Sondergebietsausweisung stark
ausgeduinnt. Der rechtskraftige B-Plan 17.56.01 bilanziert diesen Eingriff und es wurden
umfangliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen durchgefihrt.

Fauna:

Parallel zum B-Plan wurde eine faunistische Potenzialabschatzung fir die Artengruppen
Vogel, Fledermduse, Haselmaus, Reptilien und Amphibien erarbeitet. Andere Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdnnen hier ausgeschlossen werden. Wirbellose Arten des
Anhangs IV sind samtlich ausgesprochene Biotopspezialisten und bendtigen sehr spezielle
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Habitate, die hier nicht vorhanden sind. Die Potenzialabschatzung ist Grundlage fur die
Artenschutzpriifung. Das Gebiet wurde am 02. Juli und 04. November 2015 begangen. Um
speziellere Fragestellungen zu klaren, wurde in der folgenden Zeit bis Ende Mai 2016
erganzende Bestandserfassungen im Gelédnde durchgefiihrt. Das vollstandige faunistische
Gutachten ist Bestandteil des Grinordnerischen Fachbeitrags. Nachfolgend eine
Kurzdarstellung der Erkenntnisse:

Brutvogel:

Alle 54 potenziell vorkommenden Brutvogelarten (Gehdlzbriter, Offenlandarten, Arten mit
grof3en Revieren) im Plangebiet sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten*
besonders geschiitzt. Es kommen potenziell vier Arten vor, die nach Roter Liste Schleswig-
Holsteins gefahrdet sind (Feldlerche, Wachtel, Wachtelkénig, Weil3storch) und weitere, die
auf der Vorwarnliste verzeichnet sind (Neunttter, Rebhuhn, Grinspecht, Kuckuck). Vier
dieser Arten sind in Deutschland gefahrdet. Sechs weitere Arten werden nach der deutschen
Roten Liste auf der Vorwarnliste gefiihrt. Von diesen Arten wurde bisher nur die Feldlerche
durch die Erfassungsgéange im April und Mai 2016 in der Realitat bestatigt (3 Reviere).

Bei der Einschatzung wurde berlcksichtigt, dass das Gebiet in der Zeit seit der Aufstellung
des urspringlichen Bebauungsplanes 1999 durch die Situation als ,Bauerwartungsland”
weniger intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und dadurch wahrscheinlich flir einige der
naturschutzfachlich besonders zu beachtenden Arten der offeneren Lebensraume wertvoller
geworden ist, als es unter fortwahrender landwirtschaftlicher Nutzung geblieben wére.

Fledermause:

Das Untersuchungsgebiet bietet kein Potenzial fir Fledermausquartiere. Es hat als
Jagdhabitat fur Fledermause nur an wenigen Stellen potenziell mittlere (Gehdlzgruppe in der
ELK-Niederung, Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben sidl. Oslostral3e) oder hohe
Bedeutung (Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben nérdl. OslostralRe). Diese Gebiete
liegen nicht im Geltungsbereich bzw. am Rand und sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Haselmaus:

Libeck-Genin liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die Art nutzt relativ kleine Reviere
(< 1 ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschréanken sich gewohnlich auf wenige 100 m,
daher ist ein Anschluss an gro3ere Geholze, z.B. Waldrander gunstig. Das ist hier nicht der
Fall, ein Vorkommen der Haselmaus ist daher unwahrscheinlich. Die relativ
wahrscheinlichsten Bereiche sind die Knick- und Gehoélzstrukturen beidseitig des
Niederbussauer Weges sowie am Bahndamm. Dort wurde 02. Juli, 04. November,
19. Dezember 2015 und 28. Februar 2016 intensiv nach Kobeln und Fral3spuren gesucht,
jedoch keine gefunden. Auch weitere kursorische Suchen im Verlaufe der vogelkundlichen
Begehungen im April und Mai erbrachten keine Hinweise. Das Vorkommen von
Haselmé&usen ist hier nicht anzunehmen.

Reptilien:
Potenziell vorkommende Reptilienarten sind die Zauneidechse, die Ringelnatter und die
Blindschleiche, die alle besonders geschutzt sind.

Der Bereich sudlich Libecks und somit auch das Untersuchungsgebiet gehort zu den
Gebieten mit relativ groRen Zauneidechsenvorkommen in Schleswig-Holstein. Das
Untersuchungsgebiet bietet jedoch fiir diese Art keine der bendtigten Habitatrequisiten wie
unbewachsene Sandflachen oder Bereiche mit spéarlicher Vegetation mit warmen Boden.
Das Gebiet hat keine der warmebegtinstigten Habitate, die diese Art bengtigt.
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Die bevorzugten Lebensraume der Ringelnatter sind Uferbereiche und feuchte Niederungen
sowie ungestérte Sonnplatze, die nur aulRerhalb des Plangebietes vorkommen (Saures
Bruch, ELK-Niederungen). Die Blindschleiche kénnte in der ELK-Niederung vorkommen
sowie einzelne Exemplare in den benachbarten Knicks. Ein Vorkommen der Waldeidechse
ist unwahrscheinlich.

Amphibien:

Das Saure Bruch und die ELK-Niederung bieten potenzielle Lebensraume fir Kammmolch,
Teichmolch, Erdkréte, Teichfrosch und Grasfrosch. Die vorhandenen Gewasser liegen
auRRerhalb des Plangebietes. Bedeutende Landlebensraume kommen nicht vor. Die Trasse
der Osloer StralRe unterbricht den Biotopverbund entlang der Niederung. Die StralRe verlauft
auf einem Damm. Der Bachlauf wird Gber Regulierungsbauwerke durch ein Rohr durch den
Damm hindurch geleitet. Die steilen Betonwdnde des Rohrdurchlasses erschweren die
Querung fur die Amphibien. Der Biotopverbund fir Amphibien geschieht nur Gber den Damm
hinweg.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder,
spezielle Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erflllt werden.

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Vegetation:

Die wertvollsten Vegetationsstrukturen im Plangebiet — das sind die vorhandenen Knicks, die
naturnahen Flachen westlich des Niederbissauer Weges, das Feldgehdlz am Sidrand
sowie die Strallenbdume- bleiben zum allergréRten Teil erhalten und werden durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B. Erhaltungsfestsetzungen, Anlage von
Knicksaumstreifen) dauerhaft gesichert. Auch die vorhandenen Strallenbdume bleiben
erhalten. Ggf. konnte es durch den Ausbau des Kreisels an der Baltischen Allee zu
vereinzelten Neuordnungen der Strallenbaume kommen, da hier die Querschnitte neu
dimensioniert werden missen. Die StraBenbdume sind allerdings noch so jung, dass sie
verpflanzt werden konnen. Dies gilt auch fir die Baumreihe auf dem privaten
Gewerbegrundstiick nordlich der Wasserfahr (Kirschen und Ahorn), die im Zuge der
StraBenverbreiterung und der Knickneuanlage weichen missen und an andere Standorte
auf dem Grundstuck verpflanzt werden kdnnen. Ggf. von L&rmschutzanlagen betroffene
StralBenb&ume an der Kronsforder Allee miussen nach Baumschutzsatzung ausgeglichen
werden.

Fauna:

Wirkungen auf Vogel:

Durch den Verlust der Ackerflichen verlieren einige der potenziellen Brutvogelarten
zumindest Teile ihres potenziellen Lebensraumes. Besonders betroffen sind davon
diejenigen Arten, die Ackerflachen oder die Gehdlzsdume zu offenen Flachen nutzen
(Feldlerche, Dorngrasmuicke, Goldammer, Wachtel, Jagdfasan). Diese Arten verlieren ihren
Lebensraum. Die 0Okologischen Funktionen konnen erhalten bleiben, wenn aus bisher
naturschutzfachlich wertlosem Acker Extensivgrinland geschaffen wird. Im Hinblick auf die
besonders betroffenen Arten der offenen Ackerflache muissten neue, offene Landschaften
geschaffen werden, z.B. extensiv gepflegtes Grinland oder naturschutzgerechter Ackerbau
oder Ackerbrachen, die dann relativ schittere Ruderalfluren sind.
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Das Ausmal der erforderlichen Flache sollte sich an der relativ gefahrdetsten Art, der
Feldlerche, orientieren. Diese Art kommt mit 3 Revieren auf einer Flache von ca. 3 ha vor.
Die Ausgleichsflache muss daher bei optimaler Gestaltung mind. ebenfalls 3 ha umfassen.
Geeignet ist die Umwandlung der derzeit als Acker genutzten und ca. 4% ha grof3en
Pastorenkoppel in Extensivgriinland. Diese Malinahme schafft auch neuen Lebensraum fur
Wachtel und Fasan, die wie Feldlerchen in Extensivgrinland einen guten
Ausweichlebensraum finden.

Die anderen Arten sind nur wenig oder nicht betroffen, denn die Gehélze und halboffenen
Habitate bleiben erhalten bzw. sind durch die bereits umgesetzten Ausgleichsmaflinahmen
westlich des Niederbussauer Weges bereits geschaffen, so dass die 0©kologischen
Funktionen weiterhin erhalten sind.

Wirkungen auf Flederméause:

Potenzielle Quartierbdume werden nicht beeintréchtigt. Die potenzielle Nahrungsflache wird
nicht verkleinert, da Ackerflachen nur sehr geringe Bedeutung als Nahrungshabitate fur
Flederméause haben. MalRnahmen zum Schutz der Vogel fihren auch bei dieser Artengruppe
zu Verbesserungen der Situation.

Wirkungen auf Reptilien:
Die Kernlebensraume der Blindschleiche und der Waldeidechse bleiben erhalten.

Wirkungen auf Amphibien:

Die potenziell vorkommenden Amphibienarten verlieren durch die Planung keine
bedeutenden Teile ihrer Lebensraume. Durch die voraussichtliche Verkehrszunahme auf der
OslostraBe konnte es jedoch zu verstarkter Mortalitat bei Wanderbewegungen entlang der
Niederung kommen, Umfang und Zeitpunkt der Zunahme der Verkehrsbelastungen ist
jedoch derzeit nicht absehbar. Dies héngt im Wesentlichen von der Entwicklung bzw.
Nichtentwicklung planexterner Flachen siid-Ostlich der Kronsforder Landstrafe bzw. Niemark
ab. Insofern ist die Beeintrdchtigung der Amphibienwanderungen z.Zt. nicht sicher
einzuschatzen.

Als Ausgleich konnte der Rohrdurchlass amphibienfreundlicher gestaltet werden. Die
senkrechten Betonwande in den Durchlassbauwerken missten zu Rampen gestaltet
werden, damit Amphibien den Rohrdurchlass nutzen kénnen. Zudem kénnte es sinnvoll sein,
durch den Damm hindurch im Zentrum der Niederung einen weiteren Amphibiendurchlass
einzubauen.

Im Hinblick auf die tatsachlich erforderlichen Kompensationsmal3hahmen wird im Sinne
eines Monitorings empfohlen, die nach Offnung des Stralenzuges konkret zu ermittelnden,
tatsadchlichen Verkehrszahlen und die daraus resultierenden Beeintrachtigungen der
Amphibienwanderbewegungen als Grundlage fur eine Differenzierung der Bewertung zu
verwenden. Auf dieser Grundlage sind geeignete und angemessene
Kompensationsmalinahmen zu entwickeln.

Die Artenschutzprufung (die ausfuhrliche Prifung ist im Grunordnerischen Fachbeitrag
dargelegt) kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass es bei einer Verwirklichung
des Vorhabens voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des 8 44 (1) BNatSchG
(Toétungen von Amphibien, Lebensraumverluste von Feldlerchen) kommt. Dies betrifft die
Fortpflanzungsstatten von britenden Vogeln des Ackers und dessen Saumen, die
voraussichtlich so beschadigt werden, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr erfillt
werden. Die anderen Vogelarten sind voraussichtlich weniger betroffen. Potenzielle
Lebensstatten von Flederméausen, Haselméausen und Teichmolch werden nicht beschadigt.
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Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemaf § 45 Abs 7 BNatSchG von den
Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch
Ausgleichsmalinahmen sichergestellt werden kann, dass die 0Okologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben.

Mit der Schaffung von Extensivgrinland auf Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel (s.
Kap. 6.7.5 c)) konnen die 0kologischen Funktionen der betroffenen Vogel erhalten bleiben.
Andere Arten wirden ebenfalls von diesen MalRnahmen profitieren. Das Toétungsrisiko von
Amphibien durch vermehrten Verkehr auf der Oslostral3e kann minimiert werden, indem im
tatsdchlichen  Stral3enausbau erforderlichenfalls Leitsysteme und Querungshilfen
bertcksichtigt werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Eine detaillierte Zusammenstellung des ermittelten Kompensationsbedarfs und der
geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen findet sich im Umweltbericht zum
Bebauungsplan. Im Ergebnis kann die Bilanz fir verloren gehende Knicks durch die
geplanten Knickneuanlagen im Geltungsbereich und auf externen Flachen ausgeglichen
werden kann. Bei den Feldgehoélzen verbleibt ein Defizit, welches auf planexternen
Ausgleichsflachen kompensiert  werden kann. Die  Verschlechterungen  fir
Offenlandbewohner kdnnen durch die Schaffung von 4,5 ha Extensivgrinland kompensiert
werden.

7.3.4 Schutzgut Klima/ Luft

Klima:

Der Landschaftsplan stellt die Libecker Klimasituation in sechs unterschiedlichen
Klimatoptypen dar. ,Klimatope* sind die Kleinklimate relativ klar umgrenzter Teilgebiete der
Stadtlandschaft, die aufgrund ihrer spezifischen Oberflachen- und Nutzungsstruktur jeweils
unterschiedliche Klimaverhaltnisse entwickeln. In der Zusammenschau stellen alle Klimatope
das Lubecker Lokalklima, d. h. das Klima der bodennahen Luftschicht dar.

Das Plangebiet vereint mehrere Klimatoptypen:

- Klimatoptyp ,Industrie und Gewerbeklima® mit relativ hohen Tagestemperaturen
(Aufheizung) und Abkuhlung durch Warmeabstrahlung in der Nacht.

- Klimatoptyp ,Klima tber landwirtschaftlichen Flachen* mit vergleichsweise hohen
Windgeschwindigkeiten sowie tagsiber einer starken Erwarmung und starken
Nachtabkuhlung (Kaltluftentstehung).

- Klimatoptyp ,Klima tber Wasserflachen und Niederungen®: Hohe Luftfeuchtigkeit durch
Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung, relativ geringe
Tagestemperaturen und hohe Nachttemperaturen. Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiete in den Sommermonaten und Luftaustauschfunktion fur
Siedlungsgebiete

Gefahrdet sind diese Klimatoptypen generell durch eine Verringerung des Gehoblzanteils
sowie durch bauliche Verdichtung sowie Nutzungsintensivierungen.

Im Hinblick auf den Klimawandel in Lubeck wird im Textteil des thematischen
Landschaftsplans "Klimawandel in Libeck, Anpassung der Landnutzung an den
Klimawandel in Lubeck" (Entwurf) festgestellt, dass an verschiedenen Libecker
Wetterstationen im letzten Jahrhundert ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur bis zu 0,7 °C
ermittelt wurde. Bis zum Ende des 21. Jahrhunderts ist mit einer durchschnittlichen
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Temperaturzunahme von 2°C zu rechnen. Die Anzahl der Sommertage hat sich in Libeck
seit 1900 verdoppelt.

Gleichzeitig haben die sommerlichen Niederschldge in Libeck bis heute um 15 %
zugenommen. In Zukunft ist aber eher mit einer Abnahme der sommerlichen und einer
Zunahme der winterlichen Niederschlage auch in Libeck sowie mit mehr
Starkregenereignissen zu rechnen.

Die thematischen Karten machen fur den direkten Geltungsbereich keine Aussagen, aber fir
den angrenzenden Elbe-Lubeck Kanal mit den begleitenden Niederungsbereichen:

- Karte 5.1 Libecker Sudwesten: Vorsorge- und Anpassungsmafnahmen: ,Niederungen
und Feuchtgebiete erhalten”,

- Karte 7 Frischluftgebiete und Erholung: ,Kaltluftentstehungsgebiete und
Luftaustauschbahnen erhalten®. Hierbei handelt es sich um eine von zwei
Hauptluftleitbahnen, die die Lubecker Innenstadt bei austauscharmen Wetterlagen mit
Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

Luft:

Gemal der Themenkarte ,Klima und Luftglte in der Hansestadt Lilbeck bewertet anhand
des Luftguteindexes* liegt das Plangebiet in einem Ubergangsbereich von mittlerer
Luftqualitat (Luftgite-Index 1,3-1,5) im Norden und von hoher Luftqualitat (Luftglte-Index
1,6-1,8) im Suden (dreistufige Skala).

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Durch die Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen, verbunden mit einer Neuordnung der
Verkehrsbeziehungen, ist mit einer generellen Zunahme der Verkehrsbelastung im
Plangebiet zu rechnen. Von einer Erh6hung der Verkehrsmenge konnten potenziell
insbesondere die Wohnnutzungen an der Kronsforder Landstral3e und der Wasserfahr durch
eine Erh6hung der Luftschadstoffemissionen (Schadgase, RufRpartikel, Staub) betroffen sein.
Ein im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstelltes Luftschadstoffgutachten kommt
zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass die einschlagigen Beurteilungswerte eingehalten
werden.

Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe konnen vermieden bzw. gemindert werden, wenn
im Bebauungsplan nur solche Betriebe als zuldssig festgesetzt werden, die hinsichtlich ihres
Emissionspotenzials als nicht erheblich belastigend einzustufen sind. Hinsichtlich einer
moglichen Luftschadstoffbelastung ist zu bertcksichtigen, dass die ansiedlungswilligen
Gewerbebetriebe dem Stand der Technik entsprechende MalRnahmen zur Luftreinhaltung
vorsehen missen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Maflnahmen zum Schutz vor oder zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen sind nicht
erforderlich. Es sind keine weiteren KompensationsmalRnahmen erforderlich.

7.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

a) Bestandsdarstellung:

Die derzeitige Nutzung bzw. die sukzessive Entwicklung der Gewerbeflachen ist ausfihrlich
in Kap. 2.1 dargestellt. Eine derzeitige stadtraumliche Zasur in der baulichen Entwicklung
bildet die Baltische Allee. Die Flachen westlich der Baltischen Allee werden derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt und bilden eine grofRe zusammenhangende Ackerflache, die durch
eine leichte Kuppenlage gepragt wird und randlich durch Knicks sowie durch die griine
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Kulisse der Baltischen Allee gerahmt wird. Die temporaren Bodendepots geben Hinweise auf
die zuklnftigen Bautétigkeiten. Die ehemals diesen Raum klammernden engmaschigen
Knickstrukturen wurden bereits in Vorbereitung der gewerblichen Nutzung auf der Grundlage
des rechtskréaftigen B-Plans in den letzten Jahren gerodet. Der westlich flankierende
Niederblissauer Weg bildet mit seiner Redderstruktur den Ubergang in die naturnah
gepragten Hangbereiche und Niederungen des ELK bzw. der Stecknitzniederung. Hier
wurden bereits umfangreiche Ausgleichsmaflinahmen realisiert und die Flachen befinden
sich in fortschreitender Sukzession mit Hochstaudenbereichen und teilweise bereits gut
entwickelten flachigen Geholzstrukturen. Eine Ausnahme bildet die sog. Pastorenkoppel
(Flurstiick 9/1), die derzeit intensiv ackerbaulich genutzt wird. Der Kanal wird beidseitig von
Leinpfaden begleitet, wobei nur die Verbindung am westlichen Ufer genutzt wird.

Nach Norden bildet die Bahnlinie Hamburg — Lubeck eine deutliche Z&asur zum
Siedlungsbereich von Alt-Genin. Nach Siden wird der Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Landschaftsraum durch die Verkehrsachse der BAB A 20 zerschnitten.

Die Flachen ostlich der Baltischen Allee sind mittlerweile fast flachendeckend als
Gewerbegebiet erschlossen und mit Uberwiegend grofimafistablichen Hallen bebaut. Die
StralBenraume der NovgorodstralRe und der Oslostrale sind Uberwiegend zweireihig von
StralRenbdumen gesdaumt. Das Saure Bruch mit Uberwiegend feucht gepragten
Vegetationsbereichen durchzieht die gewerblichen Strukturen von Sud-West nach Nord-Ost.

Pragend fur den Stralenzug OslostralRe / Wasserfahr ist ein durchgéngiger, teilweise
beidseitiger Knick bzw. linearer Gehdlzstreifen, der den vorhandenen Rad- und FulRweg
saumt.

b) Umweltauswirkungen der Planung

Mit der baulichen Entwicklung auch auf der westlichen Seite der Baltischen Allee wird eine
grundlegende Veradnderung des Landschaftsbildes einhergehen. Die landschaftliche Pragung
des Gebietes wird durch stark baulich gepragte Strukturen mit einem hohen
Versiegelungsgrad und  groRBmafstablichen  Geb&udekubaturen abgelést. Diese
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wurden bereits durch den rechtskraftigen B-Plan
vorbereitet und bilanziert und die Kompensation durch entsprechende Minimierungs- und
Ausgleichsfestsetzungen gesichert.

Diese werden in die vorliegende Bauleitplanung Gibernommen. Hierzu z&hlen insbesondere
die im Zuge des Bebauungsplans zu treffende Erhaltungsfestsetzungen fiir die rahmenden
Gehdlzstrukturen (Knicks und Redder), die Sicherung und Entwicklung des hochwertigen
und vielféaltigen Elbe-Lubeck-Kanal-Naturraumes, dem fir das Landschaftserleben eine hohe
Bedeutung zukommt, sowie Anpflanzfestsetzungen fir die privaten Gewerbeflachen. Diese
Maflinahmen kdnnen durch die sichtverschattende Wirkung erheblich zur Gliederung und
Einbindung der neuen Baustrukturen beitragen, so dass diese von der tiefer gelegenen
Niederung (Erholungsraum) nicht einsehbar sind. Die vorhandene Erholungsinfrastruktur
(Wege) kann als Grundlage fiir das Landschaftserleben erhalten und ergénzt werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Bei Bericksichtigung von Bepflanzungsmafnahmen im Bebauungsplan (StraRenbdume,
Bepflanzungen der Gewerbegrundstiicke und Stellplatzflachen mit Baumen und Strauchern,
Knickneuanlagen mit Saumstreifen) sind keine zusatzlichen Kompensationsmafinahmen
erforderlich.
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7.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Archéologische Funde: ,Im ehemaligen Planungsbereich fiir das Mdébelhaus Dodenhof
wurden 2007 umfangreiche archaologische Beobachtungen und Grabungen durchgefiihrt,
die zur Aufdeckung der bisher friihesten Siedlungsbefunde im Lubecker Bereich gefihrt
haben, deren Funde in der Uberregionalen Forschung Beachtung gefunden haben. Diese
Grabungen konnen als abgeschlossen gelten, die Flachen wurden damals baureif
Ubergeben. Es ist aber davon auszugehen, dass in den weiteren, nicht untersuchten
Bereichen des Bebauungsplanes sich noch entsprechende Befundsituationen befinden
kénnen, die vor Baumalinahmen eine vorherige archéologische Prospektion und eventuelle
Ausgrabung, Dokumentation und Bergung notwendig machen® (Stellungnahme Abteilung
Archéologie).

Fur den Niederblssauer Weg erfolgt derzeitig durch die Abteilung Denkmalpflege eine
Prufung des Denkmalwertes nach § 2 Abs. 2 Nr 3. DSchG ,,Grindenkmale*®

Ermittlung des Kompensationsbedatrfs:

Wenn mit eventuellen Befunden sorgsam umgegangen wird, entsteht kein
Kompensationsbedarf.

7.3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhdnge und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berlcksichtigt. Voraussichtlich treten keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

7.4 Hinweise fur Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung, mit denen
umweltbezogene Auswirkungen vermieden, vermindert und ausgeglichen
werden kénnen

- Einhaltung von Schutzfristen gem. 8§ 27a LNatSchG und § 44 BNatSchG,
- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen,

- Berucksichtigung von aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen,

- Neupflanzung von Baumen, Strduchern und Hecken im Plangebiet,

- Dachbegriinung,

- Knickneuanlage und Anlage von Knickschutzstreifen,

- Anlage von Extensivgrinland.

7.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtumsetzung der Planung hatten die bestehenden rechtskraftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans weiter Bestand, d.h. das Plangebiet kdnnte auch ohne die
Plananderung grol3flachig bebaut werden. Der Versiegelungsgrad ware identisch. Die
StralRenziige Wasserfahr und Oslostralie blieben Sackgassen, die Verkehrsbelastung wirde
voraussichtlich anndhernd gleich bleiben. Es kame voraussichtlich zu keinen
Verschlechterungen der Wanderungsbewegungen der Amphibien im Sauren Bruch. Es
kdnnten ca. 500 m Knicks erhalten bleiben.
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7.6 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Bertcksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen (Zurickfihrung der derzeitigen Sonderbauflachen fur grol3flachigen
Einzelhandel in klassische Gewerbeflachen sowie Schaffung einer Querverbindung zwischen
Baltischer Allee und Kronsforder Landstrafe durch die Aufhebung der derzeitigen
Sackgassenlage der Verkehrswege Wasserfahr / Oslostral3e) und auf der Grundlage des
langjahrig gesetzten Ziels einer grol3flachigen Gewerbeansiedlung in Genin-Sud keine
anderweitigen, sich grundsétzlich unterscheidenden Planungsmadglichkeiten in Betracht.

7.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Zunahme des Verkehrsaufkommens im StraRenzug Wasserfahr/
OslostraBe und die damit einher gehenden voraussichtlichen Verschlechterungen der
Wanderungsbewegungen der Amphibien im Sauren Bruch wird als notwendig erachtet, eine
Uberprufung bzw. Differenzierung der tatsachlich erforderlichen KompensationsmaRnahmen
vorzunehmen. Im Sinne eines Monitorings wird empfohlen, die nach Offnung des
StraBenzuges konkret zu ermittelnden, tatsachlichen Verkehrszahlen und die daraus
resultierenden Beeintrachtigungen der Amphibienwanderbewegungen als Grundlage fir eine
Differenzierung der Bewertung zu verwenden. Auf dieser Grundlage sind geeignete und
angemessene Kompensationsmafnahmen zu entwickeln.

7.8 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben

Zur Abschatzung der Vorhabenwirkungen auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist die
Bestandsdatenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender Genauigkeit mdglich.
Grundsatzlich ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans eine Abschéatzung der
Vorhabenwirkungen nur anhand der Darstellungen sowie nach den Aussagen der
Begriindung maglich.

7.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt das Ziel der Zuruckfihrung der derzeitigen
Sonderbauflachen fur groR3flaichigen Einzelhandel in klassische Gewerbeflachen sowie der
Schaffung einer Querverbindung zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstral3e
durch die Aufhebung der derzeitigen Sackgassenlage der Verkehrswege Wasserfahr /
Oslostral3e.

Es wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB
beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprufung wurde zweistufig erarbeitet: im Umweltbericht erfolgt moglichst
komprimiert die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der
jeweiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiiter mit entsprechenden
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalihahmen sowie der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung. Im grunordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan wurden
einzelne Aspekte der Bewertung detaillierter betrachtet sowie insbesondere die faunistischen
Belange und die Artenschutzprifung vertiefend dargestellt. Im Fachbeitrag erfolgt auch eine
ausfuhrliche Darstellung der Ergebnisse der Uberpriifung, welche der bereits rechtskraftig
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen der Vorganger-B-Plane bis 2016 umgesetzt wurden.
Diese Uberpriifung bildete eine wichtige Voraussetzung fiir die Erstellung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.
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Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die verschiedenen Teilbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane sowie die geplanten Festsetzungen des vorliegenden B-
Plan-Entwurfs. Es sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die Uber die nach
geltendem Planungsrecht zuldssigen Eingriffe hinausgehen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass bei Umsetzung der
Schallschutzfestsetzungen sowohl fiur die Bestandsgebiete als auch fir die neuen
Gewerbegebiete hinreichend gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet werden
konnen. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch die Erhaltung der fir die naturnahe
Erholung relevanten Gebiete westlich des Niederbussauer Weges sowie von wichtigen Ful3-
und Radwegeverbindungen nicht beeintrachtigt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden/Wasser zeigte die Bilanzierung, dass durch die
Plananderung keine wesentlichen zusatzlichen Flachenversiegelungen ermdglicht werden
(Ausnahme: Erweiterung nordliche Oslostral3e) und insofern nur in geringfigigem Umfang
Kompensationsmal3Bhahmen notwendig sind. Aus Umweltsicht ist zu begruf3en, dass ein
dezentrales Regenwasserbewirtschaftungskonzept angestrebt wird.

Erheblicher sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da im Vergleich
zum derzeitigen Planungsrecht insgesamt ca. 500 m Knick und ca. 2.300 m? Feldgehélze
entfallen. Zudem sind von der Planung Lebensraume von Offenlandarten betroffen. Dies war
allerdings auch durch die Vorganger-B-Plane gegeben, wurde in dem damaligen Verfahren
jedoch nicht thematisiert. Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es bei einer
Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétungen von Amphibien, Lebensraumverluste von Feldlerchen) kommt. Dies
betrifft die Fortpflanzungsstatten von britenden Végeln des Ackers und dessen Sdumen, die
voraussichtlich so beschadigt werden, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfillt
werden. Die anderen Vogelarten sind voraussichtlich weniger betroffen. Potenzielle
Lebensstatten von Flederméausen, Haselméausen und Teichmolch werden nicht beschadigt.

Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemalf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verbotstatbestdénden des 8§44 Abs.1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch
Ausgleichsmalinahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleibt. Dies erfolgt mit
der Schaffung von Extensivgriinland auf Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel
westlich des Niederbiissauer Wegs. Andere Arten wiirden ebenfalls von diesen MalRnahmen
profitieren. Das Totungsrisiko von Amphibien durch vermehrten Verkehr auf der Oslostralie
kann durch Leitsysteme und Querungshilfen vermindert werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild sind keine wesentlichen zusétzlichen
Verschlechterungen durch die Plananderung zu erwarten.
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8.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
8.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 121. FNP-Anderung ist am 06.07.2015 vom Bauausschuss
der Hansestadt Lubeck gefasst worden.

Planungsanzeige gem. 816 Abs.1 Landesplanungsgesetz u. landesplanerische
Stellungnahme

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde
die Planung mit Schreiben vom 04.04.2016 angezeigt. In der landesplanerischen
Stellungnahme vom 25.05.2016 werden keine Bedenken gegenuber der Planung zum
Bebauungsplan 17.57.00 vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen und
Erfordernissen der Raumordnung und der Landesplanung festgestellt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.04.2016 bis einschlieBlich 22.04.2016 durch
Aushang in Raumen der Bauverwaltung sowie in einer Erdrterungsveranstaltung am
19.04.2016 uber die Planungen und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet.
Wahrend der Aushangzeit sowie in der ErOrterungsveranstaltung bestand zugleich
Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene
AuRerungen und Erérterungen zum Bebauungsplan ein. Die Behandlung der abgegebenen
Stellungnahmen und Erérterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

Behdrdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben vom 18.03.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08.04.2016 aufgefordert. Auf Antrag wurden fur die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 15.04.2016 eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene AuRerungen und Erérterungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans ein. Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und
Erdrterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

8.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt geéndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009,
zuletzt geéndert durch Artikel 8 LVO vom 16. Mérz 2015 (GVOBI. S 96)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1536)

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Juli 2011
(GVOBI. S. 225)
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121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

8.3 Fachgutachten

Zur FNP-Anderung wurden folgende Gutachten erstellt:

Biotoptypenkartierung zum B-Plan 17.57.00; Buro Andresen Landschaftsarchitekten,
Libeck, auf der Grundlage vorhandener Kartierungen im Rahmen der bestehenden
Bebauungsplanung (s.0.) und aktueller Bestandserhebungen,

Grunordnungsplan zum B-Plan 17.56.01 Gewerbegebiet Genin Sid, Buro TGP, Lubeck
10/2004; im GOP Auswertung der Quellen: ,Sondergutachten zur Ermittlung der
Bodentypen unter Auswertung und Bearbeitung der Reichsbodenschéatzung zum LBP
BAB A 20, Teilabschnitt A1-L92, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch, Schwerin 1994“ sowie
»Zuarbeit Boden zum Griinordnungsplan Gewerbegebiet Genin Sid, Ing.gesellschaft
Dr. Reinsch, Schwerin 1996

Griunordnerischer Fachbeitrag mit integrierter faunistischer Potenzialabschatzung und
vorlaufiger artenschutzfachlicher Betrachtung zum B-Plan 17.57.00, Biro Andresen in
Zusammenarbeit mit Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Libeck/Hamburg 06/2016.

Gutachtliche Stellungnahme zu den Baugrundverhéltnissen und
Grundungsmalinahmen fiir die abwassertechnische ErschlieBung des geplanten
Gewerbegebietes Genin Sud, Buro Lehners + Partner, Libeck 1999;

Baugrunduntersuchung Neubau Bauhaus Fachcentrum Libeck Dodenhof, Ing.biro flr
Geotechnik, Worms 11/2010;

Regenwasserbewirtschaftungskonzept zum Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische
Allee / Wasserfahr -, Ingenieurbiro Lehners und Wittorf, Libeck 2016

ErschlieBungsplanung — Vorplanung — fir den StraRenbau der Planstral3e 1 sowie die
Offnung der StraRenverbindung OslostralRe / Wasserfahr / Kronsforder LandstraRe,
Ingenieurburo Hoger und Partner, Eutin 2016

Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sud —, shp
Ingenieure, Hannover 05/2015

Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sud —
Stellungnahme zu weiteren Entwicklungen -, shp Ingenieure, Hannover 05/2016

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee /
Wasserfahr* Gerauschkontingentierung, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee /
Wasserfahr” Verkehrsgerduschimmissionen und Gesamtlarm, ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Lubeck 2016

Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV zum Bebauungsplan 17.57.00
.Baltische Allee / Wasserfahr®, Ausbau der Stral3e ,Wasserfahr, ALN Akustik Labor
Nord GmbH, Lubeck 2016

Luftschadstoffuntersuchung nach RLuUS 2012 zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische
Allee / Wasserfahr”, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016

Lubeck, den 15.06.2016
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 Bebauungsplanung und Projektentwicklung

in Zusammenarbeit mit
claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und
Andresen Landschaftsarchitekten, Lilbeck
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Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr -
Teil B - Text
Fassung zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand 15.06.2016

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie
Gebaude fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO)

1.2 In den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind
Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO)

1.3 Ausnahmsweise konnen in dem Gewerbegebiet Verkaufsstatten, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von Handwerks-
betriecben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen
werden, sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschliellich
Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf
die Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache
des jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Verkaufsflache fir zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Anlagen 1 und 2 darf je Betrieb hochstens
100 m?betragen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.4 In den nachfolgend aufgefiihrten Teilgebieten des Gewerbegebiets sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L7EK gemaR DIN 45691 (siehe Hinweis F)
weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschritten werden.

Tabelle 1: Emissionskontingente

Kontingent Teilgebiet LEK, tags [dB(A)] LEK, nachts [dB(A)]
1 GE 1 60 50
2 GE 2 60 50
3 GE 3 60 50
4 GE 4 60 50
5 GE 5 60 50
6 GE 6 60 55
7 GE7 60 55

Dabei sind die von den kontingentierten Flachen unter Anwendung der Emissions-
kontingente verursachten Immissionen ausschlieBlich mit geometrischer Ausbreitungs-
berechnung zu bestimmen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 (siehe Hinweis F). (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
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1.5

1.6

1.7

1.8

3.2

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der
Klassen Il und IV des Leitfadens ,Empfehlungen flir Abstdande zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission flr
Anlagensicherheit® (Fassung November 2010) zuzuordnen sind oder in denen Acrolein
verwendet wird, sind im Gewerbegebiet unzulassig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der
Klasse Il des Leitfadens ,Empfehlungen flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Stoérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission flr Anlagensicherheit* (Fassung November
2010) zuzuordnen sind, sind in den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4, GE 6, GE 7 des
Gewerbegebiets unzulassig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der
Klasse | des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Stoérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission flir Anlagensicherheit* (Fassung November
2010) zuzuordnen sind, sind in dem Teilgebiet GE 2 des Gewerbegebiets unzulassig.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Unzulassig sind in den in den Ziffern 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten jeweils auch
Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindizes der dort vorhandenen Stoffe gemaf Leitfaden
-Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung
und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG - der Kommission fir Anlagensicherheit® (Fassung November 2010) den
jeweiligen unzuldssigen Abstandsklassen zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kénnen in
den in den Festsetzungen 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten Betriebe der jeweils nachst
héheren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer
Mallnahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) in
den Teilgebieten des Gewerbegebiets durch die in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die
Uberschreitung durch die Begriinung von Dachflichen im Verhéltnis 2:1 (d.h. 2 m?
Dachbegriinung je m?> GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Biumen im
Verhaltnis 1:200 (d.h. Pflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes
(Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)), je angefangene 200 m?> GRZ-
Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann auf maximal 10 % der gesamten Dachflaiche des jeweiligen
Gebaudes ein Uberschreiten der festgesetzten Geb&udehdhen durch untergeordnete
Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu
3 m zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO, § 18 BauNVO)
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6.2

7.2

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Teilgebieten des Gewerbegebiets mit der Festsetzung einer abweichenden
Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei ein
Abstandsflachenmall von 0,2h, jedoch mindestens 3 m, einzuhalten ist und
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sind in den
Teilgebieten des Gewerbegebiets aulierhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im
Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kénnen diese Flachen bis zu 30 % fir notwendige, offene Stellplatze
verwendet werden, wenn die Anpflanzungsfestsetzungen gemaly Ziffern 8.2 bis 8.3
gewabhrt bleiben. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind je Grundstiick maximal zwei Ein- und Ausfahrten zulassig,
wobei die Breite der Ein- und Ausfahrten in Summe je Grundstick 14 m nicht
Uberschreiten darf. Ausnahmsweise sind weitere Ein- und Ausfahrten und gréRere Breiten
zulassig, wenn innerbetriebliche Grinde dieses zwingend erfordern und sonstige Belange
dem nicht entgegenstehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,A-B-C* bezeichneten Abschnitte der Oslostralle
und des Aldermannwegs sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile einschliel3lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen missen unter
Berilcksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der
jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schallddamm-Mall (erf. R'w,res
gemal DIN 4109, Ausgabe 1989; s. Hinweis F) gemal nachfolgender Tabelle aufweisen:

Larmpegelbereich MafRgeblicher Erf. R'w,res fir erf. R'w,res flr
nach DIN 4109 Aulienlarmpegel Aufenthaltsrdume in Aufenthaltsrdume in
L, [dB(A)] Wohnungen Blroraumen
v 66 - 70 40 dB(A) 35 dB(A)
Vv 71-75 45 dB(A) 40 dB(A)

Fur Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (Betriebswohnungen), Unterrichtsraume und ahnliche Raume gelten jeweils
die flr Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte.

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes gemal Tabelle 9 der
DIN 4109 ggf. zu erhéhen oder zu mindern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Larmpegelbereichen IV bis V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche
hygienische Luftwechsel durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Malknahmen sicherzustellen.
LGftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu
bericksichtigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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7.3

8.2

8.3

8.4

8.5

Von den Festsetzungen 7.1 — 7.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind 20 % der Grundflachen als offene, vegetationsfahige Flachen
von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen u.a. frei zu halten. In diesen
Flachen ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen (Artenauswahl gemafl Pflanzliste (siehe Anhang (b)) und dauerhaft zu
erhalten. Die Laubbdaume sind in mindestens 3 m breiten, durchgangigen
Vegetationsstreifen zu pflanzen. Begrinte Stellplatzflachen im Sinne von Ziffer 8.3
kénnen bei der Berechnung der Grundflache im Sinne dieser Festsetzung abgezogen
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die an den offentlichen Stralenraum angrenzenden Grundsticksflachen sind in einer
Breite von mindestens 3 m flachenhaft mit naturnahen Laubgehdélzen in einer Dichte von
mind. 1 Pflanze / m? zu bepflanzen. Alternativ kann in dem Pflanzstreifen eine mind. 1 m
hohe Laubholzhecke gepflanzt werden (Artenauswahl gemal Pflanzliste (siehe
Anhang (b)). Die Pflanzbindung gilt nicht flir Grundsticksein- und ausfahrten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ebenerdige Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind durch die Pflanzung von je einem
standortgerechten Laubbaum pro 6 Stellplatze in einem regelmaRigen Raster
einzugriinen und zu gliedern (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Je
Baum ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 10 m? herzustellen. Alternativ kann ein
durchgehender mind. 2 m breiter, unversiegelter Pflanzstreifen vorgesehen werden. Die
Baume sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu
unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Gewerbegebiet sind die Dachflaichen von Gebauden mit einer Dachneigung von
weniger als 20 Grad mit Ausnahme von technischen Einrichtungen bei einer
zusammenhangenden Fliche ab 10 m? zu mindestens 20 % der Gesamtflache mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, zu begriinen,
konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten.

Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn dies zu
einem technisch oder wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fihren wirde (z.B. bei
stiitzenarmen, weitspannenden Hallen in leichter Bauweise) und als Ausgleich je 40 m?
nicht nachgewiesener Dachbegriinung 20 m? zusatzliche Anpflanzfliche auf dem
Baugrundstlck bereitgestellt werden oder alternativ die Pflanzung je eines zusatzlichen
standortgerechten Laubbaumes (Artenauswahl gemafl Pflanzliste (siehe Anhang (b)) je
40 m® nicht nachgewiesener Dachbegriinung erfolgt. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht flir aufgestanderte Photovoltaikanlagen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind angrenzend an
den Knicksaum am Niederbissauer Weg (M2, s. Ziffer 9.2) auf den privaten
Grundstlcksflachen mind. 3 m breite, offene und vegetationsfahige Baumstreifen
vorzusehen und mit 1 standortgerechter Laubbaum / 20 Ifm zu bepflanzen (Artenauswahl
gemal Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Baume koénnen in Gruppen oder Reihen
gepflanzt werden. Sie kdnnen bei der Anpflanzfestsetzung gemal Ziffer 8.1 in Ansatz
gebracht werden. Innerhalb des Baumstreifens sind jegliche Nutzungen wie Bebauung,
Lagerflachen, Stellplatze, etc. unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

9.3

Der mindestens 2,5 m breite Grinstreifen in der Planstral’e 1 ist durchgangig mit
standortgerechten Laubbdumen (Artenauswahl gemal Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in
einem Abstand von 8 m zu bepflanzen. Von den festgesetzten Abstdnden kann im
Einzelfall bis zu 5 m abgewichen werden, wenn die Lage der Grundstlcksein- und
ausfahrten, der Beleuchtung oder der Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zwingend
erforderlich machen. Der mindestens 3 m breite Parkstreifen der Planstrale 1 ist in
seinem gesamten Verlauf punktuell mit insgesamt mind. 8 StraRenbdumen in mind. 10 m?
(2,5m x4 m) grolen offenen Baumscheiben zu pflanzen; die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Beidseitig des Rad- und Fulweges ist die offentliche Griinflache G 1 als extensiv
genutzte Wiesenflache anzulegen und max. 2 x / Jahr bei Abtransport des Mahgutes zu
mahen. Nach Sid-Westen ist die Grinflache durch eine Knickneuanlage (M 1, s. Ziffer
9.1) zu begrenzen. Nach Nord- Osten ist in den Wiesenflachen parallel zu den
angrenzenden Gewerbeflachen eine Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten
Laubbdaumen (Artenauswahl gemafl Pflanzliste (siehe Anhang (b)) mit einem
Pflanzabstand von 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
25b BauGB)

Die zur Anpflanzung oder zum Erhalt festgesetzten Knicks und Einzelbdaume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Geholze sind durch standortgerechte
Arten zu ersetzen (Artenauswahl gemal Pflanzliste (sieche Anhang (b)).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

In den beidseits der Knicks ausgewiesenen Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie
Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze etc. unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickneuanlage M 1

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Bezeichnung M 1 sind Knicks anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter
Wall mit einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20cm starken
Oberbodenandeckung zu erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand
0,5 x 1 m) mit Strauchern in den angegebenen Anteilen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste
(siehe Anhang (b)) sowie Uberhaltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen.
Die Knickneuanlage an der Wasserfahr kann fir eine max. 14 m breite ErschlieBung des
Grundstlicks unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage von Knicksdumen M 2

Entlang der bestehenden und neu anzulegenden Knicks mit der Bezeichnung M2 sind
mindestens 3 m breite Saumstreifen anzulegen. Auf der Ostseite des Niederblssauer
Wegs sowie ndrdlich und norddstlich des Teilgebiets GE 2 sind die gewerbeseitigen
Knicksdume in einer Breite von mindestens 5 m anzulegen. Die Knicksdume sind
max. 1 x pro Jahr (frihestens 1. Juli) zu mahen. Dingung sowie Pestizideinsatz ist
unzuldssig. In den Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen,
Stellplatzen etc. untersagt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Griinland M 3 und M 4

Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 3 und M 4 ist extensives Grinland zu entwickeln.
Das Grinland ist max. 2 x / Jahr zu mahen (frihestens 1. Juli) bzw. extensiv zu beweiden.
Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10.

10.1

Erhalt von Sukzessionsflachen M 5
Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 5 sind die vorhandenen Sukzessionsflachen zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geholzflachen M 6
Auf den Flachen mit der Bezeichnung M6 sind die vorhandenen grof3flachigen
Feldgeholze zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage eines Feldgehdlzes M 7

Auf der Flache mit der Bezeichnung M 7 ist in einer Breite von 15 m ein naturnahes
Feldgehoélz anzulegen. Hierzu sind die angegebenen Gehélze (Artenauswahl geman
Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das
Feldgeholz fur die ersten 10 Jahre im Abstand von 1 m einzuzaunen. Der Zaun ist im
Anschluss vollstandig zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Externe AusgleichsmalRnahme im Bereich Steinrader Hof

Das Flurstick 6/41, Flur 2, Gemarkung Schoénbdcken ist als Sukzessionsflache zu
entwickeln.

Zum Schutz gegen Befahren ist straRennah ein 800 m? groRes Feldgehdlz zu pflanzen.
Hierzu sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang
(b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehdlz fiir die ersten
10 Jahre im Abstand von 1 m einzuzaunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstandig zu
entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Externe AusgleichsmalRnahmen im Bereich Ovendorfer Hof

Auf den Flursticken 110/12 und 110/14, Flur 0, Gemarkung Ovendorf, Gemeinde
Ratekau sind insgesamt 573 m Knicks neu anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit
einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu
erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strauchern in
den angegebenen Anteilen (Artenauswahl gemal Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie
Uberhaltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen.

Zudem ist auf dem Flurstiick 110/14 extensives Griinland in einer GréRe von 2.800 m? zu
entwickeln. Das Grinland ist max. 2 x / Jahr zu mahen (frihestens 1. Juni) bzw. extensiv
zu beweiden. Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Anlagen zur Aulienbeleuchtung sind als Leuchtmittel Insekten schonende, nach unten
strahlende Lampen mit geringer Lockwirkung auf Insekten zulassig (siehe Hinweis B).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um eine Durchlassigkeit flr Kleintiere zu gewahrleisten, ist im Gewerbegebiet an
geschlossenen Einfriedungen alle 30 m - pro geschlossene Grundstiicksseite jedoch
mindestens eine — ebenerdige, mind. 20 cm hohe und 20 cm breite Offnung im
Bodenbereich vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer H6he von mindestens 3,00 m, gemessen
Uber der Gradiente der StralRe Wasserfahr, anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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11.
1.1

12

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.

15.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzten
Flachen sind fir die temporare Nutzung als Notwasserweg entsprechend auszumulden
und mit einem Gefdlle in Richtung Niederblissauer Weg anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Fassadenmaterialien
Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fir im Plangebiet ansassige Betriebe an der Statte der Leistung
zulassig.

An den Gebaudefassaden sind je Betrieb maximal vier Werbeanlagen in Form eines
Schriftzuges und/oder Firmenlogos zulassig. Die Werbeanlagen sind unterhalb der
Traufkante anzubringen. lhre Gesamtgrélie darf an den Langsseiten eines Gebaudes
jeweils 15 m? und an den Kopfseiten jeweils 10 m? nicht {iberschreiten.

In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind Werbeanlagen
an den zum Niederbissauer Weg ausgerichteten Fassaden unzuldssig. Im Teilgebiet
GE 2 sind zusatzlich Werbeanlagen zu den nach Nordwesten ausgerichteten Fassaden
unzuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig. Selbstleuchtende und
angestrahlte Werbeanlagen sind zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen sind unzulassig. Je
Gewerbebetrieb sind bis zu drei Werbefahnen sowie bis zu zwei freistehende
Werbeanlagen zulassig. Die freistehenden Werbeanlagen sind im Bereich der Ein- und
Ausfahrten bis zu einer GroRe von 3 m? oder in Form von Sammeltafeln im Bereich der
Ein- und Ausfahrten bis zu einer GesamtgroRe von 6 m? pro Sichtfliche zuldssig. Die
Anzahl der Sichtflachen wird auf zwei Sichtflachen je Werbeanlage begrenzt. Die maximal
zulassige Hohe fir frei stehende Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m.

Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Lange von
max. 15 m zuldssig. Bei Gebauden Uber 30 m Lange darf die Lange einzelner
Werbeanlagen die Lange von 15m und die Summe einzelner Werbeanlagen eine
Gesamtlange von maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht (Uberschreiten.
Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Gebaudegestaltung

Im Gewerbegebiet missen Dachaufbauten, die um mehr als 2 m Uber die Dachhaut
hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.

Einfriedungen

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2 m zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen an der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze
bis zu max. 3 m Hbhe zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z.B.
besondere Sicherheitsbediirfnisse) nachgewiesen wird.
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16.
16.1

16.2

17.

18.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Alleebaume entlang der Baltischen Allee

Der in der Baltischen Allee vorhandene Alleebaumbestand ist eine nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein geschitzte Allee.

Die im Plangebiet vorkommenden Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG.

Flache fir Bahnanlagen

Der Umrichter der Deutschen Bahn AG dient der Stromversorgung der Bahnstrecke 1120
Libeck-Hamburg. Die Anlage ist nach Planfeststellungsbeschluss vom 18.06.2007,
Az.: 57161 Pap 558/06. 1120 errichtet worden.

Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Ersatz der Bebauungsplane 17.56.00 Teilbereich | und Il sowie 17.56.01

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten samtliche bauplanungs- und
baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans 17.56.01 - Genin Sud -
festgesetzt durch Satzung am 25.11.2004 und veroffentlicht am 14.12.2004, des
Bebauungsplans 17.56.00 - Genin Sud / Teilbereich | (Anbindung A 20) - , festgesetzt
durch Satzung am 24.06.1999 und vertffentlicht am 30.11.1999, sowie des
Bebauungsplans 17.56.00 - Gewerbegebiet Genin Sid (Teilbereich 1l) -, festgesetzt durch
Satzung am 30.03.2000 und veréffentlicht am 11.07.2000 aulRer Kraft.

Hinweise

Bodenverunreinigungen

Auf dem Grundstiick Kronsforder Landstra3e Nr. 60-68 befindet sich entlang der Stralle
-Wasserfahr die Altablagerung Nr. 102, Wasserfahr. Im Bereich des 2013
abgebrochenen Ziegeleibetriebs an der Kronsforder LandstralRe (Flurstick 23/17) sind
nicht dokumentierte Gruben durch die Entnahme von Ton und Lehm entstanden, die
teilweise mit Abfallen wiederverfiillt wurden. Vor Erdarbeiten sind die Altablagerungen
fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Abhangig von den Ergebnissen ist Uber
notwendige Sanierungsmalinahmen im Rahmen der Umsetzung der Baumallinhahmen zu
befinden.

Naturschutz
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemal § 27a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 14. Marz durchgeflihrt werden.

Zur Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Végeln aufgrund von Kollisionen an
Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie zur Minimierung von Beeintrachtigungen
von Vogeln, Fledermausen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind die empfohlenen
Maflnahmen der Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download
unter http://www.vogelglas.info/) sowie dem Anhang 1 der ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAI); Beschluss der LAl vom 13.09.2012" zu beachten.
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Cc

Bahnanlagen

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Malnahmen zum
Schutz der Eisenbahnanlagen gilt das Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG) vom
27.12.1993. Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet
werden. Bahnentwasserungen dirfen in ihrer Funktion nicht eingeschrankt werden. Es ist
auszuschliellen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und dergleichen
Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, GréRe oder Ort und Art
der Anbringung Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen auslésen
oder deren Wirkung beeintrachtigen konnen. Gehdlze und Straucher entlang der
Bahnanlagen sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Straucher missen
durch ihre artbedingte Wuchshéhe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und
Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird. Bei konkreten
Baumalnahmen im Bereich der Gleisanlagen ist der Landesbetrieb Stralenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein — Landeseisenbahnverwaltung zu beteiligen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen des
Einwenders ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Archéaologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen archaologisch bedeutsame Funde nicht
ausgeschlossen werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumentati-
onspflicht nach § 15 DSchG hingewiesen. Die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde
ist rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu informieren.

Oberflachenentwésserung

Die modgliche Einleitung von Regenwasser von den Gewerbegrundstiicken in die
Kanalisation ist auf q Dr = 88,5 l/(s*ha) beschrankt. Im Baugenehmigungsverfahren ist
nachzuweisen, dass ein Abflussbeiwerts @ =0,5 eingehalten wird. Bei einer
Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnenden Grundflachen) werden auf den Baugrundstiicken Malnahmen zur
Rickhaltung des Regenwassers erforderlich. Mallnahmen zur Regenwasserriickhaltung
sind u.a. Rickhaltebecken, Mulden-/Mulden-Rigolensysteme und Dachbegriinungen.

DIN-Normen

In diesen textlichen Festsetzungen wird auf die DIN-Normen DIN 45691 (Gerausch-
kontingentierung; Ausgabe Dez. 2006) sowie DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau;
Ausgabe Nov. 1989) Bezug genommen. Die DIN-Normen gelten in der jeweils
angegebenen Fassung. Alle verwendeten DIN-Normen liegen zusammen mit diesem
Bebauungsplan in den Raumen, in denen in die Bebauungsplane Einsicht genommen
werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung
und Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.
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G Kampfmittel
Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.

Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen wie z.B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/
Strom und Straenbau ist die Flache/ Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet
331, Miuhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.
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Anlagen (zu der textlichen Festsetzung 1.3)

(a) Lubecker Sortimentsliste vom 24.02.2011

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Becher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- Grolelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente

- Mobel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Moébel)

- Sportgrolbgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Bidromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermobel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)
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Pflanzliste (zu den textlichen Festsetzungen 3.1, 8.1 bis 8.8, 9.1, 9.6 bis 9.8)

Artenauswahl Baumpflanzungen:

Spitzahorn

Acer platanoides

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia

PflanzgroRe StraRenbdaume: Hochstdmme (HS), mind. Stammumfang 18/20 cm

PflanzgréRe alle anderen Baume: HS, mind. Stammumfang (StU) 16/18 cm

Artenauswahl Knickpflanzungen:

Hasel Corylus avellana 10 %
Schlehe Prunus spinos 10 %
Weilldorn Crataegus monogyna 10 %
Feldahorn Acer campestre 5%
Hundsrose Rosa canina 15 %
Stieleiche Quercus robur 5%
Vogelbeere Sorbus auccuparia 5%
Hainbuche Carpinus betulus 10 %
Holunder Sambucus nigra 5%
Schneeball Viburnum opulus 10 %
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10 %
Bergahorn Acer pseudoplatanus 5%

PflanzgréRen: mind. Straucher oder Heister 60 bis 100 cm

Uberhalter: Hochstdmme oder Stammbiische, StU mind. 14/16 cm

Artenauswahl Heckenpflanzungen:

Hainbuche

Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

PflanzgroRen: Heckenpflanzen, mind. 100/125 cm, 2xv.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans liegt im Stadtteil St. Jirgen, Stadtbezirk
Schiereichenkoppel und umfasst groRe Teile der Flachen zwischen Baltischer Allee und Elbe-
Libeck-Kanal. Dartiber hinaus umfasst es einzelne Flachen, die Ostlich an die Baltische Allee
grenzen sowie einen Teilbereich, der im Wesentlichen Verkehrsflachen der StralRen Oslostrale,
Aldermannweg, Wasserfahr und Kronsforder Landstral’e sowie einzelne angrenzende Flachen
beinhaltet. Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 38 ha. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst zwei Teilbereiche:

Teilbereich |

Der Teilbereich | wird begrenzt durch die Niederung des Elbe-LUbeck-Kanals im Westen, den
Zubringer zur Autobahn A 20 im Sudden, die Strallen Peterhof, Baltische Allee und
Novgorodstrale im Osten und die Bahnlinie 1120 Hamburg — Liibeck im Norden.

Im Einzelnen umfasst der Teilbereich | des Geltungsbereichs die Flurstlicke 87, 86 tiw., 9/1, 40,
35, 15/4, 14/7, 51, 50, 26/3, 26/12, 41, 42, 26/16, 13/6 tlw., 13/3, 12/1, 94, 13/4 tlw., 12/3 tlw.,
11/1, 10/1, 26/6, 10/3 tlw., 10/2 tlw., 26/7 tlw. aus Flur 4 der Gemarkung Genin, die Flurstlicke 31,
26, 38/1, 32/21, 32/19, 32/17, 32/16, 33, 25/1, 24/1, 38/4, 32/4, 79, 32/7, 83 tlw., 32/23, 80, 82,
81 aus Flur 5 der Gemarkung Genin sowie die Flurstiicke 177 und 176 aus Flur 6 der Gemarkung
Genin.

Teilbereich |l

Der Teilbereich Il umfasst den 6stlichen Abschnitt der Oslostral’e, der Stralle Wasserfahr sowie
die Kronsforder Landstralle im Abschnitt zwischen Aldermannweg und Karkbrede. Teilweise
werden, wo erforderlich, angrenzende Grundstucke in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Im Einzelnen umfasst der Teilbereich Il des Geltungsbereichs die Flurstiicke 23/14, 23/17 tlw.,
23/2 tlw., 23/4 tlw., 23/16 tlw., 26/11 aus Flur 4 der Gemarkung Genin, die Flursticke 87, 90, 91
tiw., 34/2, 34/4, 34/21 tlw. aus Flur 5 der Gemarkung Genin sowie das Flurstiick 8/23 tlw. aus
Flur 1 der Gemarkung Vorrade.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich in der Fassung zur
frihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wie folgt angepasst:

- Die Baltische Allee wird im Bereich des Plangebiets vollstdndig in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen.

- Die beiden mit dem Bebauungsplan 17.56.01 Uberplanten Gewerbegebiete westlich der
Novgorodstrale und nérdlich der Strale Peterhof werden einschliellich der begleitenden
Grinflachen und Teilen der begleitenden StralRenverkehrsflichen (Novgorodstralde,
OslostralBe, Peterhof) einbezogen.

- Das im Bebauungsplan 17.56.00 als Besonderes Wohngebiet festgesetzte Grundstlick
Kronsforder Landstrale Nr. 72 wird einbezogen.

- Im Bereich des ehemaligen Ziegeleigrundsticks an der Strale Wasserfahr wird der
Geltungsbereich auf die notwendigen StralRenerweiterungsflachen zurickgenommen.
Zugleich wird der Geltungsbereich auf dem Grundstick westlich der Kronsforder
Landstral’e um die notwendigen Straltenerweiterungsflachen erweitert.

- Der Abschnitt der Oslostralte zwischen der Einmindung Peterhof und dem Anschluss der
Stralle Wasserfahr einschlieRlich der begleitenden Grundstiicksflachen wird wieder aus
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dem Geltungsbereich herausgenommen, da flr diesen Abschnitt kein Planungserfordernis
besteht.

Aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden sowie nach
eingehender Prifung der langfristig erforderlichen Ausbauquerschnitte des Stralenzuges
Oslostralle — Wasserfahr — Kronsforder Landstrale wurde der Geltungsbereich in der Fassung
zur Behoérdenbeteiligung bzw. Offentlichen Auslegung (§ 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB) um
private Grundstlicksflachen im Bereich der Stralle Wasserfahr (Teile der Flurstiicke 23/2, 23/4,
23/17) sowie im Bereich NovgorodstralRe (Flurstiicke 10/2 und 10/3) erweitert. Gleichzeitig wurde
das Flurstlick 34/39 wieder aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen,
da fir diese Flache kein Planungserfordernis besteht.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Im Jahr 2012 wurde ein ,Gewerbeflachenkonzept flr die Hansestadt Libeck®' erarbeitet. Dieses
benennt insbesondere einen Bedarf an grélReren, zusammenhdngenden gewerblichen
Bauflachen von mehr als 5 ha. Die Hansestadt Libeck verfligt in dieser Kategorie lediglich tber
wenige Restflachen in bereits bestehenden Gewerbegebieten.

«1

Das Plangebiet an der Baltischen Allee verfligt tiber eine sehr gute Uberregionale Anbindung an
die Autobahnen A 20 und im weiteren Verlauf an die A 1. Die Flachen im Plangebiet bieten die
Méglichkeit, auch gréRere zusammenhangende Gewerbegrundstlicke zu entwickeln.

Der fir das Plangebiet bisher geltende Bebauungsplan 17.56.01 - Genin Sid - weist westlich der
Baltischen Allee eine Sonderbauflache fir grof3flachigen Einzelhandel aus, die 2004 aufgrund
eines konkreten Interesses zur Errichtung eines Mobelmarktes mit erganzenden
Einzelhandelsbetrieben  beschlossen  wurde. Durch die Entwicklungen an den
Einzelhandelsstandorten Danischburg und Herrenholz sind die seinerzeit in Genin Sid
vorgesehenen Flachen fir eine grofflachige Einzelhandelsentwicklung nicht mehr marktgangig.
Eine Einzelhandelsentwicklung am Standort entspricht auch nicht mehr den Planungszielen der
Hansestadt Lubeck.

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt daher, das Plangebiet als klassisches Gewerbegebiet zu
entwickeln. Die Planung ist geeignet, neue Kapazitaten fur die Ansiedlung von externen oder die
Erweiterung von bereits in Libeck ansassigen Unternehmen zu schaffen.

Darliber hinaus ist es das Ziel der Planung, eine Anderung der Verkehrsfilhrung im Bereich
Genin Sid vorzubereiten. Da mehrere Verkehrsknotenpunkte an der Baltischen Allee in ihrer
Leistungsfahigkeit bereits eingeschrankt bzw. Uberlastet sind, soll mit dem Bebauungsplan
17.57.00 die Schaffung einer weiteren Querverbindung zwischen Kronsforder Landstral’e und
Baltischer Allee vorbereitet werden. Hierzu soll die Sackgassenlage der Verkehrswege
OslostralRe / Wasserfahr aufgehoben werden.

Die Hansestadt Liubeck hat 2015 das Stadtentwicklungskonzept ,Zukunftsorientierte Stadt-
entwicklung: Libeck 2030“ als Grundlage fir die Wohnbau- und Gewerbeflachenentwicklung der
kommenden 15 Jahre erstellt. Bei der Auswahl der Flachen wurde eine Abgrenzung der
Siedlungsentwicklung auch im Hinblick auf die Rahmenbedingungen fur eine naturrdumliche
Aufwertung der AulRenbereiche vorgenommen. Dabei wurden verschiedene Flachen in Hinblick
auf ihre Standorteignung und Realisierbarkeit untersucht und kategorisiert. Im Suden der
Hansestadt wurde der westliche Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sud®, sudéstlich
Kronsforder Landstrale/ siidlich Karkbrede bis zur A 20) als prioritar zu entwickeln (Kategorie 1)
bewertet. Der suddstliche Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sud®, beidseitig Karkbrede bis

! NIW, Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Libeck, Hannover, 07.11.2012
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zur A20) und der Suchraum G 8 (,Niemark®, slidwestlich der A 20 beidseitig der Kronsforder
Landstral’e) wurden als vorzuhaltende Gewerbeflachen (Kategorie 2) bewertet.

Beide genannten Suchrdume G7 und G8 liegen auferhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans 17.57.00. Derzeit besteht eine Anbindung dieser Flachen an das Uberértliche
Strallennetz (Baltische Allee, A 20) Uber die Kronsforder Landstrale und die Malméstrae. Die
Offnung des StraRenzuges Kronsforder Landstrale — Wasserfahr — Oslostralle — Baltische Allee
wulrde daher auch wesentlich zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung dieser Flachen
beitragen und ihre Entwicklung beglnstigen.

Planungsrechtliche Voraussetzung fir die Umsetzung der vorgenannten Planungsziele ist die
121. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr -, da die Planungen auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht umgesetzt werden kénnen.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Die Aufstellungsbeschlusse fur den Bebauungsplan 17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr - und
die zugehoérige 121. Anderung des Flachennutzungsplans wurden am 06.07.2015 durch den
Bauausschuss der Hansestadt Libeck gefasst.

Der Bebauungsplan 17.57.00 wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015
(BGBI. 1'S. 1722, 1731), im Normalverfahren aufgestellit.

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551).

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur Ermittlung und Bewertung
der Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs durchgeflhrt.

FNP-Anderung im Parallelverfahren

Fur die westlich der Baltischen Allee gelegenen Teile des Plangebiets sowie flir den StralRenzug
Kronsforder LandstraRe — Wasserfahr - Oslostralle — Baltische Allee wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans 17.57.00 die 121. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Beabsichtigt ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung ,Sonderbauflache® in ,Gewerbliche
Bauflache®. Die Darstellung der zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie und der Baltischen
Allee gelegenen ,Grinflache” soll zu ,Bahnanlagen® geandert werden.

Der StralRenzug Kronsforder LandstralRe — Wasserfahr - Oslostralle — Baltische Allee soll
zuklnftig als ,HauptverkehrsstraRe® dargestellt werden.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

2.1.1 Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Flachen des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans 17.57.00 Baltische
Allee / Wasserfahr - sind Teil des Gewerbegebiets Genin Sid, dessen gewerbliche Entwicklung
in den 1970er Jahren begann. Das Gewerbegebiet ist derzeit das zweitgroite
zusammenhangende Gewerbe- und Industriegebiet der Hansestadt und ist zwischen
MalmdostralRe, Kronsforder Landstralte, Autobahn A 20 und der Niederung des Elbe-Libeck-
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Kanals gelegen. Die Entwicklung des Gewerbegebiets Genin Sud hat sich bislang nur auf den
Flachen Ostlich der Baltischen Allee vollzogen.

Teilbereich |

Der zwischen der Baltischen Allee und dem Niederbiissauer Weg gelegene Teil des Plangebiets
ist noch unbebaut und stellt sich als eine weitgehend ebene, landwirtschaftliche Brachflache dar.
Im slUdwestlichen Bereich sowie am West- und Nordrand der Flache sind vereinzelte
Knickstrukturen vorhanden. Im Norden befindet sich ein Umrichterwerk der Deutschen Bahn AG
(Bahnstrom).

Der Niederblssauer Weg verbindet als Rad- und FuBweg und landwirtschaftlicher Weg den
Ortsteil Alt-Genin mit dem Landschaftsraum der Niederung des Elbe-Liibeck-Kanals. Der Weg ist
am ostlichen Rand mit Knickstrukturen bestanden. Westlich des Niederblissauer Wegs schlielsen
sich den Gewerbegebieten zugeordnete Ausgleichsflachen an.

Das in den Geltungsbereich einbezogene Gewerbegrundstiick an der Novgorodstral3e ist bereits
durch einen Gewerbebetrieb mit einer grol’en Halle bebaut. Auf dem Grundstlick Peterhof /
Oslostral3e befindet sich derzeit ein gewerbliches Bauvorhaben in Umsetzung.

Teilbereich |l

Die Oslostralke und der sich anschlieRende Aldermannweg erschlieBen den sidwestlichen
Bereich, die StraRe Wasserfahr den sudostlichen Bereich des bereits bestehenden
Gewerbegebietes Genin Siud. Dazwischen war im derzeit geltenden Bebauungsplan eine
Busschleuse vorgesehen, die eine Durchfahrt fiir den OPNV, aber nicht fiir allgemeine Verkehre
ermoglichen sollte. Diese Busschleuse wurde bisher nicht realisiert, stattdessen wurde zwischen
OslostralRe und Wasserfahr eine Anpflanzung vorgenommen.

Die Flache der ehemaligen Ziegelei nérdlich der Wasserfahr / westlich Kronsforder LandstralRe
liegt grofitenteils brach und wird in Teilen gewerblich als offener Lagerplatz genutzt. Von dem
ehemaligen Ziegeleigrundstiick umgeben, befinden sich zwei Grundstiicke mit eingeschossigen
Einfamilienhausern (Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12).

Die Grundstiicke Kronsforder LandstraBe Nr.70 und Nr.72 sind mit eingeschossigen
Einfamilienhdusern bebaut.

Nutzungen in der Umgebung

Die ubrigen, Ostlich der Baltischen Allee gelegenen Industrie- und Gewerbeflachen sind in den
vergangenen Jahren grofdtenteils bereits bebaut worden. In den Bereichen Malmdstralle und
Novgorodstralle pragen gromafstabliche Hallenbauten das stadtebauliche Erscheinungsbild.

An der Stralle Peterhof sind eine Tankstelle und eine Vergnigungsstatte vorhanden.

Entlang der Westseite der Kronsforder Landstralle ist eine strallenbegleitende Wohnnutzung
vorhanden. Eine Kkleinteilige Einfamilienhausbebauung setzt sich 6stlich der Kronsforder
Landstral’e in der Strale Schiereichenkoppel fort. Sidlich der Siedlung Schiereichenkoppel
befindet sich vis-a-vis der Einmindung der Stralle Wasserfahr in die Kronsforder Landstralie ein
Gewerbebetrieb.

Sidlich des Plangebiets verlauft die Autobahn A 20. Westlich verlauft der Elbe-Libeck-Kanal mit
seinen Niederungsbereichen, im Weiteren schliel3t sich der Stadtteil Moisling an.

Im Norden bildet die Bahnlinie Hamburg — Libeck eine deutliche Zasur zum Siedlungsbereich
von Alt-Genin. Letzterer wird insbesondere durch die denkmalgeschitzte Kapitelskirche
St. Georg, durch in Umnutzung befindliche Hoflagen sowie Einfamilienhausnutzungen gepragt.
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2.1.2 Veranderungsabsichten

Es besteht ein konkretes Ansiedlungsinteresse zweier Gewerbebetriebe im nordwestlichen
Teilbereich | des Plangebiets.

2.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist Uber die Baltische Allee und die Kronsforder Landstralle an das
Ubergeordnete Stral’ennetz angebunden. Die Flachen westlich der Baltischen Allee sind bislang
verkehrlich noch nicht erschlossen.

Fur die Gewerbeflachen dstlich der Baltischen Allee Ubernimmt die Oslostralle die wesentliche
ErschlieBungsfunktion. Die hieran anschlieBenden Strallen Peterhof und Novgorodstrale sind
bereits vollstdndig hergestellt. Derzeit endet die OslostraRe im Osten in der Sackgasse
Aldermannweg, wo eine Wendeanlage besteht.

Die von der Kronsforder Landstralle abzweigende Strale Wasserfahr erschlief3t das Grundstiick
der ehemaligen Ziegelei sowie zwei mit Einzelhdusern bestandene Grundstiicke. Die Stralle
endet in einer Wendeanlage.

Eine Verbindung zwischen Oslostralle und der Wasserfahr bzw. der Baltischen Allee und der
Kronsforder LandstralRe ist derzeit nur in Form eines durchgdngigen Geh- und Radweges
vorhanden. Fir den motorisierten Durchgangsverkehr ist eine Querung derzeit nicht moglich,
beide Erschlieungsstralten enden als Sackgassen.

Fur FuBganger und Radfahrer ist zwischen der Stralle Wasserfahr iber die Baltische Allee
hinweg bis zum Niederblssauer Weg ein Rad- und Fullweg angelegt, der im Weiteren bis nach
Alt-Genin fuhrt. Die Querung der Baltischen Allee ist als Unterfliihrung angelegt.

Weiter nordlich verlauft zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstralle entlang der
Novgorodstrale und im weiteren Verlauf durch die Ausgleichsflachen des Sauren Bruchs eine
weitere Ful3- und Radwegeverbindung.

OPNV-Anbindung

Die OPNV-ErschlieBung entspricht nicht den Standards des aktuellen, 3. Regionalen
Verkehrsplanes der Hansestadt Liibeck. Die Notwendigkeit einer OPNV-ErschlieBung ist im
Zusammenhang mit den fortschreitenden Grundstiicksvergaben und deren Nutzungen zu prufen.

2.3 Natur und Umwelt

Nachfolgend sind hier nur verkirzt die wesentlichen Rahmenbedingungen fir die Planung
dargelegt. Zur dezidierten Beschreibung der Ausgangssituation im Hinblick auf die Schutzglter
des Naturhaushalts, das Landschaftsbild und sonstige Umweltbelange wird auf die
diesbezlglichen Darlegungen im Umweltbericht verwiesen (siehe unter Kap. 6).

2.3.1 Topographie

Die Gelandehoéhe liegt im Mittel bei ca. 11 m bis 14 m iber Normalhéhennull (NHN). Westlich des
Niederbissauer Wegs fallt das Gelande in Richtung Elbe-Libeck-Kanal stark ab. In der Mitte des
Teilbereichs | ist ein leichter Hohenrticken zu erkennen.

2.3.2 Geologie

Fur die westlich der Baltischen Allee gelegenen Flachen des Plangebiets (Teilbereich I) wurde
2016 ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept® erstellt. In diesem Zusammenhang wurden
auch altere Daten zum Baugrund ausgewertet und diese durch weitere Bohrungen erganzt.

2 Lehners + Wittorf, Regenwasserbewirtschaftungskonzept | 13716/1a, Liibeck, 30.05.2016
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Nach den Ergebnissen der Untersuchungen ist das Plangebiet oberflachig durch bindige
eiszeitliche Ablagerungen im Quartéar aus einer Hauptdeckschicht meist aus Geschiebemergel,
aber auch mit Beckenschluff und -tonen gepragt. Ortlich enthalten diese bindigen
Deckschichtenhorizonte auch geringméchtige, sandig / kiesige Zwischenlagen. Unterlagert wird
die bindige Deckschicht in weiten Teilen Ubersiegend aus saalezeitlichen, in Rinnen auch aus
elsterzeitlichen Sanden. Sie kdénnen in wechselndem Male von bindigen Zwischenlagen aus
Schluff-Ton und Geschiebemergel unterbrochen werden.’

Im Plangebiet herrschen unterschiedliche Grundwasserverhaltnisse. Der Grundwasserspiegel
liegt im Mittel bei etwa 5m Uber NHN. Auf dem Geschiebemergel wurden z.T. Stau- und
Schichtwasservorkommen mit unterschiedlichen Flurabstanden festgestellt.

2.3.3 Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist in den westlich der Baltischen Allee gelegenen Bereichen nicht bebaut und
dementsprechend unversiegelt. Die westlich des Niederblussauer Wegs befindlichen
Ausgleichsflachen sind ebenfalls unversiegelt. Die weiteren Flachen des Plangebiets sind als
Gewerbe- oder Verkehrsflachen ganz iberwiegend versiegelt.

2.3.4 Altlasten

Fur die westlich der Baltischen Allee gelegenen Flachen des Plangebiets wurden im Rahmen
einer Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2010* keine Hinweise auf Altlasten oder relevante
Schadstoffbelastungen im Untergrund festgestellt.

Auf dem Grundstiick Kronsforder Landstrale Nr. 60-68 befindet sich entlang der Stralle
~Wasserfahr® die Altablagerung Nr. 102, Wasserfahr. Vor Erdarbeiten ist die Altablagerung
fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Abhangig von den Ergebnissen ist iber notwendige
Sanierungsmalnahmen im Rahmen der Umsetzung der verkehrlichen Baumalnahmen zu
befinden. Im weiteren Bereich des Bebauungsplans sind kleinere Altablagerungen nicht
auszuschlie®en. Im Bereich des 2013 abgebrochenen Ziegeleibetriebs an der Kronsforder
Landstral3e (Flurstlick 23/17) sind nicht dokumentierte Gruben durch die Enthahme von Ton und
Lehm entstanden, die teilweise mit Abfallen wiederverfillt wurden.

2.3.5 Potentielle Kampfmittelbelastung

Gemall Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes im Landeskriminalamt beim Innen-
ministerium Schleswig-Holstein vom 08.04.2016 sind im Geltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieen. Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen wie z.B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/
Wasser/ Strom und Strallenbau ist die Flache/ Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

2.3.6 Natur- und Artenschutz

Vegetationsbestand
siehe Umweltbericht

Natur- und Artenschutz

siehe Umweltbericht

2.3.7 Landschaftsbild / Erholung
siehe Umweltbericht

3 Lehners + Wittorf, Regenwasserbewirtschaftungskonzept | 13716/1a, Liibeck, 30.05.2016
4 IBG, Baugrunduntersuchung vom 29.11.2010
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2.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine vorhandenen Denkmale im Sinne des geltenden
Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 (DSchG SH 2015)
bekannt.

UNESCO Welterbe ,Liubecker Altstadt”

Das Plangebiet liegt ca. 3 km sudwestlich des UNESCO-Welterbes ,Lubecker Altstadt®. Geman
DSchG SH 2015 stehen Welterbestatten als Schutzzonen unter Denkmalschutz, ohne dass es
hierzu einer gesonderten Festsetzung durch eine Rechtsverordnung bedarf. Bei Bauvorhaben
und Planungen aullerhalb der Altstadt und deren Pufferzone sind insbesondere die
schutzenswerten Ansichten und Sichtachsen zu bertcksichtigen (vgl. Kap. 3.7).

Grindenkmal

Der Niederblssauer Weg ist eine lange bestehende Wegestruktur, die in dem Abschnitt zwischen
Bahnlinie und Autobahn A 20 teils einseitig, teils beidseitig durch Knickstrukturen gesdumt wird.
Eine Unterschutzstellung des Niederbissauer Wegs als Grindenkmal im Sinne des DSchG
§ 2 Abs. 2 Satz 3 wird zurzeit durch die Untere Denkmalbehdérde gepruft.

2.5 Archéologie

Fur die westlich der Baltischen Allee gelegenen Flachen des Plangebiets wurden 2007
umfangreiche archaologische Beobachtungen und Grabungen durchgefihrt. Es wurden die im
Libecker Bereich bislang frihesten Siedlungsbefunde entdeckt, die in der Uberregionalen
Forschung Beachtung gefunden haben. Die Grabungen in diesem Teilbereich des Plangebiets
gelten als abgeschlossen. Es ist davon auszugehen, dass sich in den weiteren, nicht
untersuchten Bereichen des Plangebiets Befundsituationen befinden koénnen, die vor
Baumalinahmen eine vorherige archaologische Prospektion und eventuelle Ausgrabung,
Dokumentation und Bergung notwendig machen.

2.6 Eigentumsverhadltnisse

Die kunftig gewerblich zu nutzenden Flachen westlich der Baltischen Allee befinden sich
Uberwiegend im Eigentum der KWL GmbH. Eine Teilflache im nordwestlichen Bereich des
geplanten Gewerbegebiets ist bereits an ein Unternehmen verkauft worden.

Die bereits bestehenden Verkehrsflachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der
Hansestadt Libeck. Die noch zu erstellenden Verkehrswege werden nach der vollzogenen
Ubernahme in das Eigentum der Hansestadt Libeck (ibergehen.

Die westlich des Niederblissauer Wegs gelegenen Flachen befinden sich teilweise im Eigentum
der KWL GmbH, teilweise in Privateigentum.

Die restlichen Grundstlicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum.

2.7 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich von drei Bebauungsplénen. Es umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans 17.56.01 sowie Teile der Bebauungsplane 17.56.00 -
Genin Sud / Teilbereich | (Anbindung A 20) — und 17.56.00 - Gewerbegebiet Genin Sud
(Teilbereich Il) —. Far den ndrdlichen Teil des im Plangebiet gelegenen Abschnitts der
Kronsforder Landstral3e liegt kein geltender Bebauungsplan vor.

17.56.00 — Genin Sud Teilbereich | (Anbindung A 20) -

Der Bebauungsplan setzt im Bereich des Plangebiets die Verkehrsflachen und die Nebenflachen
(Verkehrsgrin) der StralRe Baltische Allee fest. Der Querschnitt der Stral3e ist insgesamt mit
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45 m festgesetzt. Das StralRenprofil sieht beidseitig einen 10 m breiten Grinstreifen sowie einen
1,5 m breiten Baumstreifen vor. Ein Geh- und Radweg ist nur auf der 6stlichen Seite vorgesehen.
Die StralRenentwasserung erfolgt durch offene, straRenbegleitende Mulden. Festgesetzt ist die
Pflanzung von Baumreihen beidseits der Fahrbahn, um einen Alleecharakter zu erzeugen.

17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud (Teilbereich Il) -

Mit dem Bebauungsplan 17.56.00 wurden im Jahr 2000 erstmals die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine gewerbliche Entwicklung auf der gesamten Ausdehnung des heutigen
Gewerbegebietes Genin Std, einschlieRlich der erforderlichen Ausgleichsflachen, geschaffen.

Im slidwestlichen Teil des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans 17.57.00 setzt
der geltende Bebauungsplan 17.56.00 auf den Flachen zwischen Niederbilissauer Weg und der
Baltischen Allee Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,7 in abweichender Bauweise fest.
Innerhalb des Baugebiets wurde eine Gliederung der Gebaudehohe von Sidosten (max. 27 m
Firsthdhe Uber Normalnull) nach Nordwesten (max. 20 m tber Normalnull) vorgenommen. Far
die Gewerbegebiete ist eine Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
getroffen (nur zur Versorgung des Gebietes oder in Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-
oder Reparaturbetrieben). Weiterhin sind flir das Baugebiet maximal zulassige
emissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel sowie Larmpegelbereiche festgesetzt.
Die Anzahl der zulassigen Zufahrten ist auf eine Zufahrt je Grundstlick beschrankt, die maximale
Breite auf 6 m. Das festgesetzte Gewerbegebiet ist durch eine Grinflache unterbrochen. Mit der
festgesetzten Grinflache wird ein im Bestand vorhandener Knick nachvollzogen. Zwei
Knickdurchbriiche zur ErschlieBung sind festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil der gewerblichen Baugebiete westlich der Baltischen Allee des
Bebauungsplans 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud - ist mit dem Bebauungsplan 17.56.01
Uberplant worden (s.u.).

Die Flachen westlich des Niederblssauer Wegs sind als private Grinflachen und
MaBnahmenflachen fur die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
(MaRnahmenflachen A 1 und A 2). Auf beiden Flachen ist durch eine extensive Bewirtschaftung
artenreiches Grinland zu entwickeln. Auf der Flache A 2 sind parallel zu den Ho&henlinien
Baumpflanzungen vorzunehmen.

Am nordlichen Rand des Plangebiets ist eine private Grunflache als Malnahmenflache
(Mallnahmenflache A 3) festgesetzt, auf der Sukzessionsflachen entwickelt werden sollen. Die
Flache ist mittlerweile mit einem Umrichterwerk der Deutschen Bahn AG bebaut worden. In der
Verlangerung der NovgorodstralRe ist zwischen Baltischer Allee und Niederblissauer Weg eine
offentliche Griinflache mit Anpflanzungsgeboten festgesetzt in der auch eine Ful3- und
Radwegeverbindung verlaufen soll.

Entlang der Baltischen Allee ist eine private Grinflache als Abstandsgriin zwischen
Gewerbegebiet und Strale festgesetzt. Der Niederblssauer Weg ist als Verkehrsflache
festgesetzt. Auf der Verkehrsflache und sich im Siiden anschlieRenden privaten Grinflachen ist
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Die StraBen Oslostrale, Wasserfahr und Kronsforder LandstralRe sind als Verkehrsflachen
festgesetzt. Im Ubergang zwischen Oslostrale und Wasserfahr setzt der Bebauungsplan auf der
Verkehrsflache ein Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher fest.

Das Grundstiick der ehemaligen Ziegelei ist als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,7 in
abweichender Bauweise festgesetzt. Die maximale Firsthohe betragt 24 m.

Sidlich der StralRe Wasserfahr ist eine private Grinflache als Mallnahmenflache
(MaRnahmenflache A 7) festgesetzt.
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Die Grundstlicke Kronsforder Landstrale Nr.70 und 72 sind als Besonderes Wohngebiet
festgesetzt. In den Gewerbegebieten und im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze mit wenigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan trifft weiterhin Festsetzungen zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten, zu
Regelungen des Wasserabflusses sowie Gestaltungsvorgaben (Einfriedungen und
Werbeanlagen).

17.56.01 — Genin Sud

Mit dem geltenden Bebauungsplan 17.56.01 - Genin Sud - von 2004 wurde fir die westlich der
Baltischen Allee gelegenen Flachen Planungsrecht fir die Ansiedlung von grofflachigem
Einzelhandel geschaffen. Der Bebauungsplan setzt auf der rund 14 ha groRen Flache ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachige Einzelhandelsbetriebe® mit einer
Gesamtverkaufsflache von insgesamt 78.500 m? fest. Hierin enthalten sind rund 22.200 m?
Verkaufsflache flr nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, verteilt auf einen
Verbrauchermarkt sowie erganzende Fachmarkte, unter anderem aus den Bereichen Sport und
Spiel. Das Sondergebiet ist mit einer Grundflachenzahl von 0,7 in abweichender Bauweise
festgesetzt. FUr das Sondergebiet wurde eine Staffelung der Firsthéhe von Siiden nach Norden
von 27 m auf 35 m Uber Normalnull festgesetzt. Auf den Flachen des Sondergebiets wurden
Festsetzungen fur ein Geh- und Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit getroffen.
Im Sitden und Norden des Sondergebiets ermdglichen diese eine Ost-West-Querung von der
Baltischen Allee zum Niederblssauer Weg. Im Osten des Sondergebiets werden Geh- und
Fahrrechte entlang der Baltischen Allee gefuhrt.

Der Bebauungsplan setzt dariber hinaus drei Baufelder als Gewerbegebiete fest. Westlich des
Kreisverkehrs an der Ecke Baltische Allee/ Dorpatstralle ist ein Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 in abweichender Bauweise mit einer maximal zuldssigen Firsthohe von
27 m Uuber Normalnull festgesetzt. Das gegenlberliegende Gewerbegebiet, sudlich des
Kreisverkehrs an der Ecke Oslostralie/Peterhof gelegen, ist mit einer Grundflachenzahl von 0,7
in abweichender Bauweise und einer maximal zuldssigen Firsthdhe von 25 m Uber Normalnull
festgesetzt. Sudlich des Knotenpunkts Baltische Allee/ Novgorodstrale wurde ein
Gewerbegebiet ebenfalls mit einer Grundflachenzahl von 0,7 in abweichender Bauweise,
allerdings mit einer zulassigen Firsthohe von 35 m Gber Normalnull festgesetzt.

Fur alle drei Baugebiete trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu Larmpegelbereichen und
Schallleistungspegeln. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in allen Baugebieten durch
Baugrenzen in Form von Flachenausweisungen festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf in den
Baugebieten durch Anlagen gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
in den Baugebieten aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zwischen Stralien-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze mit wenigen Ausnahmen ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt die Baltische Allee im Bereich des Kreisverkehrs, die Dorpatstrale, ein
Teilstlick der Novgorodstrafe und den Niederblissauer Weg als Stral3enverkehrsflachen fest.

In den Randbereichen des Plangebiets sind Bereiche als private Grinflachen zum Teil
Uberlagernd als Ausgleichsflachen festgesetzt. Nordoéstlich der Dorpatstrale und der
NovgorodstraRe wurden Festsetzungen fir Offentliche Grinflachen getroffen. Der
Bebauungsplan trifft weiterhin Festsetzungen zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten, zu Regelungen
des Wasserabflusses sowie Gestaltungsvorgaben (Einfriedungen und Werbeanlagen).
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3. Planungsbindungen aus Ubergeordneten Gesetzen und Planungen

Vor dem Hintergrund, dass durch historisch gewachsene Strukturen vielerorts Gemengelagen
entstanden sind, in denen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen z.T. in enger
Verzahnung sind, so dass Nutzungskonflikte entstehen, haben Bund und Land in Gesetzen,
Erlassen und Planungen Vorgaben zur Weiterentwicklung gewachsener ortlicher Strukturen und
den damit verbundenen Konflikten gemacht. Darauf aufbauend hat die Hansestadt Lubeck
Entwicklungsziele fur die verschiedenen Siedlungsstrukturen in stadtischen Konzepten formuliert
und beschlossen.

3.1 Vorgaben aus dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach den
Grundsatzen des § 1 BauGB u. a. insbesondere zu berucksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern,
- die Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Diese Grundsatze des Baugesetzbuches sind Ausdruck einer Stadtentwicklungspolitik des
Bundes, die die Innenentwicklung und Urbanitat der Stadte starken und im Sinne der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Ortsteile und Gemengelagen
weiterentwickeln will. Dabei gilt es u.a. mdgliche Emissionen wie z.B. Larm-, Staub- oder
Geruchsemissionen zu berlcksichtigen, ebenso wie die Belange der Wirtschaft einzubeziehen,
mit dem Ziel ein vertragliches Miteinander zu erreichen.

3.2 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Die gemeindliche Bauleitplanung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) sowie im
Regionalplan flir den Planungsraum Il dargelegt. Der LEP 2010 weist in Schleswig-Holstein
erstmals Landesentwicklungsachsen aus. Diese orientieren sich an den wichtigen Uberregionalen
Verkehrstrassen. Auch die A 20 ist als Landesentwicklungsachse dargestellt. Gemalt LEP
kénnen an den Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte flir Gewerbegebiete
von Uberregionaler Bedeutung festgelegt werden (Grundsatz). Diese sind insbesondere
verkehrsintensiven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine (berregionale
Verkehrsanbindung angewiesen sind.

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il stellt den Bereich, in dem das Plangebiet liegt, als
baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar. Die zentralen Orte sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung, die durch eine der kinftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von u.a. gewerblichen Bauflachen dieser Aufgabe gerecht werden (Ziel der
Raumordnung). Das Plangebiet liegt weiterhin innerhalb der im Regionalplan dargestellten
Abgrenzung des Achsenraums, innerhalb dessen sich die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
im Wesentlichen vollziehen soll (Ziel der Raumordnung). Im Oberzentrum Libeck sollen neue
Industrie- und Gewerbeflachen ausschliellich dort entwickelt werden, wo eine tragfahige
regionale Infrastrukturvorhanden ist (Grundsatz der Raumordnung). Aufgrund der vorhandenen
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guten innerstadtischen und der sehr guten Uberregionalen Anbindung Uber die Autobahnen A20
und A1 ist die Planung geeignet, den Wirtschaftsstandort zu starken.

Der westlich angrenzende Bereich des Elbe-Lubeck-Kanals ist als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft dargestellt. In diesen Gebieten ist bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes
Gewicht beizumessen. Daruber hinaus sollen in diesen Bereichen Planungen und MaRRnahmen
nur durchgefuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend
belasten. MaRnahmen des Naturschutzes sind in diesen Gebieten besonders zu unterstutzen
und zu férdern (Grundsatz der Raumordnung).

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans 17.57.00 verfolgte Entwicklung gewerblicher
Flachen mit guter bis sehr guter verkehrlicher Anbindung steht somit im Einklang mit den Zielen
der Landesplanung.

3.3 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck, in der am 07.09.1989 von
der Bilrgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, in der bisher
geltenden Fassung, stellt den Bereich zwischen der Baltischen Allee und dem Niederblssauer
Weg als ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel® sowie als
.Gewerbliche Bauflache* dar. Westlich angrenzend, zwischen Niederblissauer Weg und Elbe-
Libeck-Kanal, ist eine ,Flache fur MaRnhahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft® dargestellt. Zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie und der Baltischen
Allee ist ,Grunflache® dargestellt.

Die Baltische Allee und die Kronsforder LandstralRe sind als ,Hauptverkehrsstralen“ dargestellit.
Den Bereich Oslostrale und Wasserfahr stellt der Flachennutzungsplan derzeit als ,,Gewerbliche
Bauflache® bzw. als ,Flache fir Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft” dar.

Die Bereiche entlang der Kronsforder Landstrale sind ndrdlich der Strale Wasserfahr als
,Gewerbliche Bauflachen®, sudlich der Stralle Wasserfahr als ,Gemischte Bauflachen®
dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren 17.57.00 wird ein Bauleitplanverfahren zur 121. Anderung
des FNPs in Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes durchgefuhrt.

3.4 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte der Hansestadt Libeck

Im Entwicklungskonzept Libeck aus dem Jahr 2003 liegt das Plangebiet innerhalb der
Umgrenzung zentraler stadtischer Bereiche im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet,
innerhalb dessen sich die Schwerpunkte der Gewerbeentwicklung konzentrieren sollen.
Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liubeck (ISEK 2010), das im Marz 2010
von der Burgerschaft beschlossen wurde, wird der Gewerbestandort Genin als wichtiger Motor
der gewerblichen Entwicklung benannt.

Siddstlich des Plangebiets definiert das ISEK 2010 zwei weitere Gewerbesuchraume, die auch
das Konzept ,Zukunftsorientierte Stadtentwicklung Lubeck 2030 aufgreift. Der westliche
Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sid“ sudoéstlich Kronsforder Landstrafle/ stdlich
Karkbrede bis zur A 20) ist der Kategorie 1 zugeordnet und daher als prioritér zu entwickeln. Der
suddstliche Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sud®, beidseitig Karkbrede bis zur A 20) und
der Suchraum G 8 (,Niemark®, sudwestlich der A 20 beidseitig der Kronsforder Landstral3e)
wurden als vorzuhaltende Gewerbeflachen (Kategorie 2) bewertet. Zur Verbesserung der
verkehrlichen Anbindung der Flachen wird ein Ausbau der heutigen Sackgasse ,Wasserfahr* fur
den Durchgangsverkehr empfohlen.
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3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Das Plangebiet liegt selbst in keinem besonders wertvollen Landschaftsbereich, grenzt aber im
Westen zum Elbe-Libeck-Kanal an einen entsprechenden Bereich an.

Im gultigen Landschaftsplan sind in der Karte ,Entwicklung® (2008) die Flachen &stlich des
Niederbissauer Wegs als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt* dargestellt. Dieser Bereich
wird von Khnickstrukturen, die von der Baltischen Allee nach Nordwesten sowie entlang des
Niederbissauer Wegs verlaufen, gegliedert. Westlich des Niederblssauer Wegs stellt der
Landschaftsplan ,Flachen mit festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen® dar. Der im
Westen an das Plangebiet angrenzende Elbe-Libeck-Kanal ist Teil einer Biotopverbundflache
gemal § 1 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz.

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederblissauer Weg als erganzender Fuf3- und
Radwanderweg dargestellt.

Im Entwurf des thematischen Landschaftsplans ,Klimawandel in Libeck” stellt die Karte
~Frischgebiete und Erholung” (September 2014) die Flachen entlang des Elbe-Libeck-Kanals als
Kaltluftentstehungsgebiete und Luftaustauschbahn dar, die zu erhalten sind. Es handelt sich
dabei um eine von zwei Hauptluftleitbahnen, die die Libecker Innenstadt bei austauscharmen
Wetterlagen mit Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck 2011

Die Biurgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 24.02.2011 ein Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) beschlossen. Wesentliche Ziele des
Zentrenkonzeptes sind die Starkung der Zentren und der oberzentralen Versorgungsfunktion der
Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung der
Bevodlkerung.

Das Zentrenkonzept ist bei der raumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Hansestadt
Lidbeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu beachten.

Im Einzelnen besteht das Zentrenkonzept aus:

- der ,Libecker Sortimentsliste“ der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente,

- einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Lubecks (LUbecker
Zentrensystem) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren,
Nahversorgungszentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (lber-)
regionaler Bedeutung und nach sonstigen Sonderstandorten),

- einer Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Libecks und der Sonderstandorte
(Uber-)regionaler Bedeutung sowie

- den Lubecker Leitsatzen zur Starkung der Zentren und Sicherung der Nahversorgung
einschliellich der zugehdrigen Ausfiihrungen.

Die Lubecker Sortimentsliste unterscheidet drei allgemeine Arten von Sortimenten:

Zentrenrelevante Sortimente

- - Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- - Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

- - Schuhe

- - Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- - Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- - Blcher
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- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- - Musikinstrumente

- - Hausrat

- Glas / Porzellan / Keramik, Geschenke

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- GroRelektro (WeilRe Ware: Waschmaschinen etc.)

- - Beleuchtung

- - Computer, Telekommunikation

- - Uhren und Schmuck

- - Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshduser)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

- - Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- - Drogerieartikel (Koérperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel / Friseurartikel
- - Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Nichtzentrenrelevante Sortimente

- - Moébel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Mobel)

- - Sportgroldgerate

- - Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- - Sanitarwaren

- - Werkzeuge, Eisenwaren

- - Kfz-Zubehor

- - Blromaschinen (inkl. Baroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- - Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Das Plangebiet liegt aulerhalb der im Zentrenkonzept ausgewiesenen Stadteil- und
Nahversorgungszentren an einem stadtebaulich nicht integrierten Standort. Eine Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet
ist demnach zum Schutz der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche gemall den
Leitsatzen 3 und 4 des Zentrenkonzepts nicht mdglich. Ausnahmen kdnnen flr untergeordnete
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Verkaufsstatten von produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben gemacht werden
(Leitsatz 6).

Das Plangebiet ist im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept als ein geplanter
sonstiger Sonderstandort flr den Einzelhandeldargestellt.

3.7 Managementplan UNESCO Welterbestatte , Libecker Altstadt®

Im September 2010 hat die Bilrgerschaft der Hansestadt Libeck den Managementplan fir die
UNESCO Welterbestatte ,Libecker Altstadt® beschlossen. Der Managementplan dient als
verbindliches Planungsinstrument unter anderem dazu, die Ziele und Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege, Nutzung und Entwicklung der Welterbestatte ,Libecker Altstadt® festzulegen. Das
Plangebiet liegt gemall Managementplan auf3erhalb der sogenannten Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Lubecker Altstadt‘. Auch auf3erhalb der Pufferzone sind bauliche MalRnahmen und
Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den schitzenswerten Stadtansichten, Blickbeziehungen und
Sichtachsen zu Uberprifen. Das betrifft insbesondere die Hohenentwicklung und das bauliche
Mal} von Vorhaben in Bezug auf die Stadtansichten aus den Umlandregionen. Aufgrund der
stadtrdumlichen Lage des Plangebietes zur Altstadt sind ein Spot und eine Streckenansicht
potentiell betroffen und zu berlcksichtigen. Im Einzelnen sind dies (mit Nummerierung gemaf
Sichtachsenplan zum Managementplan) der Spot 13 von der L 92 sidlich von Kastorf
(Christianshéhe) und die Streckenansicht 16 entlang der B 208 bei Siebenbdumen im Sud-
Westen Libecks.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes 17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr- und der
zugehérigen 121. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fur neue, zusatzliche Gewerbeflachen an dem fur die Entwicklungsachse A 1
bedeutenden Knotenpunkt A 20 / A 1. Das Plangebiet ist zum einen Uberregional verkehrlich sehr
gut erschlossen, zum anderen sind im ndheren Umfeld wenige emissionsempfindliche Nutzungen
vorhanden. Gute Ansiedlungsbedingungen bestehen an dem Standort insbesondere flr Betriebe,
die auf die Nahe zu Uberregionalen Verkehrstrassen in besonderer Weise angewiesen sind.

Die Entwicklung der Flachen ermdglicht es, den bereits etablierten Industrie- und
Gewerbestandort Genin Sud um grolere, zusammenhangende Gewerbeflachen zu erganzen.
Die Planung ist erforderlich und geeignet, den Gewerbestandort Genin Sud zu starken,
Arbeitsplatze zu sichern sowie neu zu schaffen und damit einen Beitrag fur die wirtschaftliche
Entwicklung der Hansestadt Libeck zu leisten.

Der Bebauungsplan 17.57.00 bereitet des Weiteren die Offnung der StraRen Oslostrale /
Wasserfahr fiir den Durchgangsverkehr. Die Offnung fir den Durchgangsverkehr ist sinnvoll und
geeignet, um die bestehenden Knotenpunkte (z.B. Kronsforder Landstralle / Malmdstralie) zu
entlasten und fir eine Optimierung der verkehrlichen Anbindung des Gewerbegebietes Genin
Siid und der Ortslagen im stidlichen Stadtgebiet an die A 20 zu sorgen.

Der Bebauungsplan sichert darlber hinaus die erforderlichen offentlichen Verkehrs- und
Nebenflachen flir einen weiteren Ausbau dieser Verbindung sowie fiir einen Ausbau des
Kreisverkehrs Baltische Allee / Oslostralle, die bei einer perspektivischen Entwicklung der
Gewerbesuchraume G 7 (,Genin Sud“) und G 8 (,Niemark®) sldostlich des Plangebiets
erforderlich werden kdnnten.

Des Weiteren soll eine durchgangige Full- und Radwegeverbindung zwischen dem
Siedlungsbereich an der Kronsforder Landstrafl’e entlang der Strallen Wasserfahr / Oslostralie,
bis zum Niederbissauer Weg mit Weiterfihrung nach Alt Genin planungsrechtlich gesichert
werden.
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Die nach geltendem Planrecht bereits festgesetzten Ausgleichsflachen werden in die
vorgesehene stadtebauliche Entwicklung eingebunden und die Festsetzungen zeitgemal
angepasst.

5. Inhalte der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 38 ha
davon:

Gewerbegebiete gemalt § 8 BauGB ca. 20,4 ha

Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauGB ca. 0,17 ha

Grunflachen ca. 9,5 ha

Verkehrsflachen ca. 6,7 ha

Flache fir Bahnanlagen ca. 1,1 ha

5.2 Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Flachen im Plangeltungsbereich westlich der Baltischen Allee schaffen die
planungsrechtliche Grundlage fiir ein Gewerbegebiet mit grolen zusammenhangenden Flachen
fur die Neuansiedlung von Betrieben bzw. die Umsiedlung von prosperierenden Betrieben in der
Hansestadt Lubeck. Mit der sehr guten Anbindung an das und Uberregionale Verkehrsnetz und
der verbesserten regionalen Anbindung durch die Offnung der StraRen OslostralRe / Wasserfahr
entstehen attraktive Gewerbeflachen.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

a) Gewerbegebiet

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen setzt der Bebauungsplan 17.57.00 die
Baugrundstiicke im Plangebiet (berwiegend als Gewerbegebiet gemall § 8 der geltenden
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die Teilgebiete des Gewerbegebiets sollen damit
vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die hinsichtlich ihres
Emissionspotenzials als nicht erheblich belastigend einzustufen sind.

Gliederung des Gewerbegebiets nach besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
(LArmemissionskontingente)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird im Sinne des Trennungsgebots nach
§ 50 Satz 1 BImSchG das Ziel verfolgt, die von dem Gewerbegebiet ausgehenden
Schallemissionen durch eine Feingliederung des Baugebiets geman
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nummer 2 BauNVO so zu regeln bzw. zu begrenzen, dass einerseits eine an
den Dbetrieblichen und wirtschaftlichen Erfordernissen orientierte optimale gewerbliche
Ausnutzung der Bauflachen des Gewerbegebiets erfolgen kann, andererseits aber schadliche
Umwelteinwirkungen auf Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete oder sonstige
schutzbedurftige Gebiete innerhalb und aullerhalb des Plangebiets so weit wie mdglich
vermieden werden.
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Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen stellen nérdlich des Plangebiets
Wohngebaude in den Stralen ,,Auf dem Schild“ (Reines Wohngebiet, Bebauungsplan 21.03.00),
.Niederblissauer Weg“ (Aulenbereich; aufgrund der ausgetbten Nutzung Einstufung der
Schutzbeddurftigkeit wie allgemeines Wohngebiet) und ,Kapitelsdorfer Kirchweg® (Darstellung
FNP als Wohnbauflache; unbeplanter Innenbereich; aufgrund der ausgetbten Nutzung
Einstufung der Schutzbeddrftigkeit wie Allgemeines Wohngebiet) dar. Ostlich der bestehenden
Industrie-/Gewerbeflachen an der Malmdstralle sind Wohngebaude in der Stralke ,Auf der
Domkoppel“ (festgesetztes Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet, Bebauungsplan
17.56.03) sowie in der ,Malmdstral’e” (Darstellung FNP als gemischte Bauflache; unbeplanter
Innenbereich; aufgrund der bestehenden Gemengelage Einstufung der Schutzbedurftigkeit wie
Mischgebiet) zu berucksichtigen.

Im Teilbereich Il des aufzustellenden Bebauungsplans sind Wohngebdude an der Kronsforder
LandstralRe zu bericksichtigen, die im derzeit guiltigen Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich Il als
besondere bzw. allgemeine Wohngebiete festgesetzt sind und aufgrund der ausgelibten Nutzung
wie allgemeine Wohngebiete beurteilt werden. Fir die Siedlung an der Schiereichenkoppel
existiert kein Bebauungsplan, die Schutzbedurftigkeit wird aufgrund der ausgetibten Nutzung wie
ein allgemeines Wohngebiet beurteilt. Die Grundstlicke Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 sind im
geltenden Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich Il als Gewerbegebiet festgesetzt, die
angrenzende Gewerbeflache wurde bis vor kurzem langjahrig als Ziegelei genutzt. Die zeitnahe
Wiederaufnahme einer gewerblichen Nutzung steht zu erwarten. Im Gewerbegebiet ist bereits
heute nur betriebsbezogenes Wohnen zuldssig, die vorhandene betriebsungebundene
Wohnnutzung genief3t Bestandsschutz. Wenngleich es das Planungsziel ist, flr die Grundstlicke
mittel- bis langfristig eine rein gewerbliche Nutzung zu entwickeln, so wurde in der
larmtechnischen Untersuchung berlcksichtigt, dass die Wohnnutzungen zunachst auch weiterhin
Bestand haben kénnten. Der Schutzanspruch wurde wegen der gewerblichen Vorpragung und
der gewachsenen Gemengelage analog eines Mischgebiets eingestuft.

Fur den baulichen AuRenbereich existieren keine einschlagigen Larm-Orientierungswerte. Fir die
Traveniederung und den Niederblissauer Weg wurde daher auf eine genaue Betrachtung der
Larmimmissionen verzichtet. Durch die Berlcksichtigung der Wohnbebauung in Moisling im
Rechenmodell ist bereits Sorge daflir getragen worden, dass die in Richtung Westen gerichteten
Emissionen in gewissem Umfang eingeschrankt werden. Zudem ist in die Abwagung
einzustellen, dass bereits eine nicht unerhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm der Bahnlinie
Hamburg-Lubeck sowie der BAB A 20 besteht und dass der Travewanderweg sowie der
Niederblissauer Weg vorwiegend als Freizeitrouten, aber weniger zum Aufenthalt genutzt
werden. Daher ist hier ein héheres Immissionsniveau vertretbar.

Fir die im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplans 17.57.00 festzusetzenden
Gewerbegebiete sind bereits heute nach dem geltenden Bebauungsplan 17.56.01 aus dem Jahr
2004 Schallleistungspegel zwischen 45 dB(A) in der Nacht und 65 dB(A) am Tage zulassig. Eine
Neuberechnung der Larmemissionskontingente ist erforderlich, da sich einerseits die Zuschnitte
der einzelnen Gewerbegebiete verandert haben und andererseits eine Berechnung nach den
Vorgaben der aktuell einschlagigen DIN 45691 erfolgen muss.

Um eine optimale Ausnutzung der Grundsticke durch die anzusiedelnden Betriebe zu
gewahrleisten, wurde das Gewerbegebiet in sieben Teilgebiete untergegliedert. Die Berechnung
der jeweils maximal mdglichen Larmemissionskontingente erfolgte mittels einer
schalltechnischen Untersuchung®.Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt dabei nach
DIN 18005, die Berechnung erfolgte nach den Regelungen der TALarm zur
Ausbreitungsrechnung.

° ALN Akustik Labor Nord Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee / Wasserfahr® der
Hansestadt Libeck — Geraduschkontingentierung, 13.05.2016
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Dabei wurde bericksichtigt, dass in der Umgebung bereits groRflachig gewerbliche und z.T.
industrielle Nutzungen ausgelbt werden (Vorbelastung) und Planungsrecht flr weitere
Gewerbegebiete besteht (Bebauungsplane 17.52.00, 17.53.00, 17.56.00, 17.56.02). Zur
Berechnung der Vorbelastung wurden die in den genannten Bebauungsplanen festgesetzten
Emissionskontingente angesetzt. Fir die nicht durch Bebauungsplane gesicherten Bereiche und
Betriebe wurden daher unter der Annahme, dass an nachstgelegenen schutzbedurftigen
Immissionsorten die einschlagigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden, plausible
flachenbezogene Schallleistungen abgeleitet.

Die Larmemissionskontingente fur die im Plangebiet neu festzusetzenden Gewerbeflachen
wurden so berechnet, dass bei Berticksichtigung der Vorbelastung durch bereits ausgelbte oder
Uber Bebauungsplane gesicherte industrielle und gewerbliche Nutzungen an den
nachstgelegenen schutzbedurftigen Immissionsorten die einschlagigen Orientierungswerte der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 nicht Gberschritten werden.

Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zur Berechnung der Gewerbegerausche, weshalb
hilfsweise die Regelungen der TA Larm zur Ausbreitungsrechnung herangezogen wurden.

Im Ergebnis zeigt sich fur die geplanten Gewerbeflachen, dass tagsliber, bei Einhaltung der
Vorgaben der DIN 18005, eine uneingeschriankte Gerduschemission (LEK = 60 dB(A)/m?)
méglich ist. Ein Emissionskontingent von 60 dB(A) m? erméglicht eine uneingeschrinkte
gewerbliche Ausnutzung der Grundstticke.

Im Nachzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr) ist eine Einschrankung der Gerauschemission erforderlich.
Das der larmtechnischen Berechnung zugrundeliegende Untersuchungsgebiet ist ca. doppelt so
grold wie das Plangebiet des Bebauungsplans 17.57.00. Daher kann angenommen werden, dass
im Nachtzeitraum auf maximal der Halfte der Flachen im Untersuchungsgebiet gleichzeitig die
jeweils maximalen Emissionskontingente ausgeschopft werden. Dies ergibt sich, da
erfahrungsgemaf in der Nacht nur ein Teil der Betriebe tatig ist, bzw. die Gerauschimmissionen
nicht gleichzeitig auftreten. Unter diesen Bedingungen ergeben sich zuldssige
Emissionskontingente von LEK = 50 dB(A)/ m? fiir die Teilgebiete des Gewerbegebiets westlich
der Baltischen Allee und LEK = 55 dB(A)/ m? fiir die Teilgebiete des Gewerbegebiets dstlich der
Baltischen Allee. Uberschreitungen der Orientierungswerte durch die Gesamtimmission aus Vor-
und Zusatzbelastung treten unter Berlicksichtigung des angenommenen Gleichzeitigkeitsgrades
von 50 % nicht auf. Bei vollflachig gleichzeitiger Nutzung auch im Nachtzeitraum konnten fur die
benachbarten Immissionsorte Uberschreitungen der jeweiligen Orientierungswerte von maximal
3 dB(A) auftreten. Da das Eintreten solcher Uberschreitungen als unwahrscheinlich bewertet
wird, und die Uberschreitungen allenfalls nur kurzfristig zu erwarten sind, werden sie in der
Abwagung als vertretbar bewertet.

Auf Gewerbeflaichen mit Emissionskontingenten von 50 dB(A) m? nachts sind néchtliche
Arbeiten nur mit gewissen Einschrankungen mdoglich. Arbeiten sollten vorzugsweise in
geschlossenen Hallen stattfinden. Auf schalltechnisch relevante Arbeiten grofleren Umfangs im
Freien, z.B. auch lang anhaltende Liefer- und Ladearbeiten, muss verzichtet werden. Auf
Gewerbeflachen mit Emissionskontingenten von 55 dB(A)/ m? nachts ist hingegen auch ein
Nachtbetrieb in grolerem Umfang mdglich.

Die Larmemissionskontingentierung definiert fur die Nutzungen, die sich im Plangebiet ansiedeln
mdchten, hinsichtlich ihrer Zuldssigkeit eindeutige Rahmenbedingungen. Auf Verlangen der
zustandigen Immissionsschutzbehdrde ist die Einhaltung des festgesetzten
Emissionskontingents im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch einen
Schallsachverstandigen nachzuweisen. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5 fur eine Emissionshohe der Flache von 1 m Uber dem Boden. Dabei ist
zunachst der fir den Betrieb zuldssige Schallleistungspegel aus der fiur den Betrieb
vorgesehenen Grundsticksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent zu berechnen.
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AnschlieBend wird der fir den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an malRgeblichen
Immissionsorten nach TA Larm aus dem zuldssigen Schallleistungspegel berechnet. Die durch
den Betrieb zu erwartende Gerduschimmission wird entsprechend der TA Larm prognostiziert.
Die prognostizierte Gerduschimmission darf den zuldssigen Immissionsanteil am Immissionsort
nicht Gberschreiten.

Ausschluss von bestimmten Arten von Gewerbebetrieben (Ausschluss Storfallbetriebe)

Das Gewerbegebiet soll grundsatzlich allen Arten gewerblicher Nutzungen offen stehen. Ein
pauschaler Ausschluss von so genannten ,Storfallbetrieben® soll nicht erfolgen, zumal es sich in
vielen Fallen bei entsprechenden Anlagen nicht um industrielle GroRRbetriebe, sondern um eher
kleine Unternehmen handelt, die sich in das Gebiet - unter Berlicksichtigung der erforderlichen
Schutzabstande - ohne weiteres einfiigen kénnen.

Storfallbetriebe sind Betriebe, die schwere Unfalle im Sinne des Artikels 12 der Richtlinie
96/82 EG vom 09. Dezember 1996 (,Seveso-Richtlinie)* ausldsen kdnnen. Die Seveso-Richtlinie
verpflichtet die EU-Mitgliedstaaten, Flachenausweisungen so vorzunehmen, dass zwischen den
betreffenden Betrieben bzw. Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten ein
angemessener Abstand gewahrt bleibt. Der Begriff ,Betriebsbereiche” ist in § 3 Abs. 5a des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. |
S. 3831), zuletzt gedndert am 27. Juni 2012 (BGBI. | S 1421, 1423) definiert. Es ist daher zu
prufen, inwieweit Nutzungsausschlisse bzw. Ausschlisse bestimmter Betriebsbereiche
erforderlich sind. In das deutsche Recht umgesetzt wurde die Seveso-Richtlinie mit
§ 50 BImSchG. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen und von
schweren Unfallen (...) hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Empfehlungen zu angemessenen Schutzabstdénden zwischen
Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Nutzungen enthalt der von der Kommission flr
Anlagensicherheit herausgegebene ,Leitfaden fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung®
(Leitfaden KAS-18).

Schutzbedurftige Gebiete sind gemafy Leitfaden KAS-18, Kap. 2.1.2 ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebiete und Gebaude, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle bzw. empfindliche Gebiete.

,Wichtige Verkehrswege“ sind nach einer Interpretationshilfe der Europaischen Kommission aus
dem Jahr 2006, veroffentlicht in der Publikation ,Fragen und Antworten zur Seveso-Richtlinie®
des Bundeswirtschaftsministeriums solche Trassen, die folgende Belastungswerte tiberschreiten:

- Autobahnen mit mehr als 200.000 PKW in 24 Stunden bzw. mehr als 7.000 PKW in der
verkehrsreichsten Stunde,

- andere Strallen mit mehr als 100.000 PKW in 24 Stunden oder mehr als 4.000 PKW in der
verkehrsreichsten Stunde,

- Schienenwege mit mehr als 250 Personenzigen in 24 Stunden oder mehr als 60
Personenzige in der verkehrsreichsten Stunde.

Die Verkehrsbelastung der A 20 im Bereich Genin wird fur das Jahr 2020 mit 38.000 Pkw taglich
prognostiziert. FUr die Baltische Allee werden 10.500 - 22.100 Pkw taglich prognostiziert. Auf der
Eisenbahnstrecke Hamburg-Libeck werden fur 2025 ca. 100 Personenzige taglich
prognostiziert. Sowohl die Autobahn A 20, die Baltische Allee als auch die Bahnstrecke
Hamburg-Libeck sind daher nicht als wichtige Verkehrswege im Sinne der Seveso-Richtlinie
einzustufen. Entsprechend ergibt sich keine Notwendigkeit zur Berucksichtigung von
Schutzabstanden.
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Die Abstandsempfehlungen des KAS-18-Leitfadens nehmen nicht Bezug auf Betriebe oder
Betriebsarten, sondern auf die in Betriebsbereichen verwendeten gefahrlichen Stoffe. Diese
werden in vier Klassen eingeteilt:

- Klasse I: Abstandsempfehlung bis 200 m

- Klasse Il: Abstandsempfehlung bis 500 m

- Klasse lll: Abstandsempfehlung bis 900 m

- Klasse IV: Abstandsempfehlung bis 1.500 m

Eine Sonderrolle spielt der Stoff Acrolein, fur diesen ergibt sich ein Achtungsabstand von
2.190 m.

Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf Menschen bzw. deren Leben und korperliche
Unversehrtheit. Sie beziehen sich nicht auf die unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle bzw. empfindliche Gebiete. Hierunter fallen FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete oder Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Die nachst gelegenen, in diesem
Sinne schutzbedirftigen Gebiete sind die FFH-Gebiete ,Friedhofseiche Genin“ in ca. 200 m
sowie ,Travetal” in ca. 800 m Entfernung zum Teilgebiet GE 2 des Gewerbegebiets. In einem
Radius von bis zu 1.500m zu den Grenzen des Plangebiets befinden sich folgende
schutzbedurftige Nutzungen:

nordlich des Plangebiets:

- Wohnbebauung Niederbiissauer Weg in 150 m Abstand zum GE 2
- Wohnbebauung Kapitelsdorfer Kirchweg in 150 m Abstand zum GE 2

westlich des Plangebiets:
- Wohnbebauung Auf dem Schild in 450 m Abstand zu GE 2 und GE 3

Ostlich des Plangebiets:

- Wohnbebauung Kronsforder Landstralle in 500 m Abstand zum GE 6, GE 7
- Wohnbebauung Schiereichenkoppel in 600 m Abstand zum GE 6, GE 7
- Wohnbebauung Auf der Domkoppel, Malméstrae in 1.000 m Abstand zu GE 2 und GE 6

Durch die Lage am sldlichen Siedlungsrand und die sidlich verlaufende BAB A 20 befinden sich
sudlich des Plangebiets keine schutzbedtirftigen Nutzungen. Innerhalb des Plangebiets befinden
sich Wohngebaude an den Strallen Wasserfahr (500 m Abstand zum GE 5, 350 m Abstand zum
GE 6, GE 7) und Kronsforder Landstrafe (650 m Abstand zum GE 5, 500 m Abstand zum GE 6,
GE 7).

Unter Berucksichtigung der aufgefuhrten Nutzungen und Abstande ergibt sich die Notwendigkeit,
Betriebe bzw. Betriebsbereiche, in denen Stoffe gemall der Klassen Ill oder IV oder Acrolein
verwendet werden, im Plangebiet ganzlich auszuschliel3en. Betriebe bzw. Betriebsbereiche, in
denen Stoffe gemal der Klassen Il verwendet werden, kénnen nur in den Teilgebieten GE 1 und
GE 5 zugelassen werden, da der Abstand zu schutzbedirftigen Nutzungen hier 500 m oder mehr
betragt. In den Teilgebieten GE 1 sowie GE 3-7 konnen Betriebe bzw. Betriebsbereiche
zugelassen werden, in denen Stoffe gemaR der Klasse | verwendet werden, da der Abstand zu
schutzbedurftigen Nutzungen hier jeweils mehr als 200 m betragt. Im Teilgebiet GE 2 mlssen so
genannte Storfallbetriebe ganz ausgeschlossen werden, da die Abstdande 2zu den
nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen (nérdlich / nordwestlich des Plangebiets) zu
gering sind.

Die genannten Ausschlisse gelten auch flir Betriebsbereiche, in denen Stoffe mit
entsprechendem Gefahrenpotential verwendet werden, die nicht in den Abstandsklassen
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aufgeflhrt werden. Die Zuordnung dieser Stoffe erfolgt durch Berechnung des so genannten
“Gefahrenindizes®, vgl. hierzu KAS-18-Leitfaden Anhang 1 Ziffer 3.

Der KAS-18-Leitfaden enthalt Abstandsempfehlungen fur Bauleitplanungen ohne Detail-
kenntnisse. Befinden sich keine schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb der Grenzen der
Abstandsempfehlungen, kann davon ausgegangen werden, dass mit planungsrechtlichen Mitteln
hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie
mdglich zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel des § 50 Satz 1 BImSchG in dem Punkt
entsprochen wird. Unter Berlcksichtigung von Detailkenntnissen zur Organisation der Betriebe
und ihrer Anlagen sowie moglicher Schutzeinrichtungen und Notfallplane kénnen Betriebe der
jeweils nachst héheren Abstandsklasse ausnahmsweise zugelassen werden, sofern durch den
Betrieb nachgewiesen werden kann, dass aufgrund baulicher oder technischer Mallhahmen ein
geringerer Schutzabstand ausreichend ist.

Ausschluss von eigenstidndigen Einzelhandelsbetrieben; Ausnahmen fiir den Fabrikverkauf

Im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) der Hansestadt
Libeck ist das Plangebiet als ein geplanter sonstiger Sonderstandort flir den Einzelhandel
vorgemerkt. Diese Darstellung beruht auf der friheren Planung zur Ansiedlung eines
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs. Aufgrund der geanderten stadtebaulichen Zielsetzung wird
abweichend vom Zentrenkonzept kein sonstiger Sonderstandort fir Einzelhandelsbetriebe mit
nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten entwickelt. Das Zentrenkonzept sieht im weiteren
Stadtgebiet weitere, teilweise Uber Bauleitplanung bereits gesicherte, sonstige Sonderstandorte
vor, die der Ansiedlung und Konzentration von (grof3flachigen) Einzelhandelsbetrieben mit
nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten dienen kdénnen.

Das Plangebiet liegt auferhalb der im Zentrenkonzept ausgewiesenen Stadteil- und
Nahversorgungszentren an einem aus Einzelhandelssicht stadtebaulich nicht integrierten
Standort. Zum Schutz der Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche und zur
Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung der Bevdlkerung muss entsprechend den
Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes (Leitsatze 3 und 4) die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten im Plangebiet generell
ausgeschlossen werden.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist insbesondere, Gewerbeflachen fir solche Betriebe
bereit zu stellen, die auf eine U0berodrtliche Verkehrsanbindung und auf groRere,
zusammenhangende Flachen angewiesen sind. Eine uneingeschrankte Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen wirde diesem Ziel entgegenstehen, da Einzelhandelsbetriebe
erfahrungsgemall eine im Vergleich zu sonstigen, typischen Gewerbebetrieben hdhere
Flachenproduktivitat aufweisen. Um die stadtebauliche Zielsetzung langfristig abzusichern und
den Gebietscharakter zu erhalten, werden auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen. Der Ausschluss gilt auch fir
Grollhandelsbetriebe, die an Endverbraucher verkaufen. Durch diesen generellen Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben konnen die erforderlichen Flachen flr produzierende oder
dienstleistungsorientierte Handwerks- und Gewerbebetriebe gesichert werden.

Abweichend von dem generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben kénnen fir im
Plangebiet ansassige Handwerks- und Gewerbebetriebe des produzierenden und verarbeitenden
Sektors ausnahmsweise Verkaufsstellen flir zentrenrelevante Waren als untergeordnete
Betriebsteile zugelassen werden; gleiches gilt fir Verkaufsstatten nahversorgungsrelevanter
Produkte. Voraussetzung fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die Verkaufsstelle
im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Ver- und Bearbeitung von
Gutern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen in dem jeweiligen ortsansassigen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht. Die Verkaufsstelle muss dem betreffenden Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Daruber hinaus soll in der
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Regel die Verkaufsflache der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks- bzw. Gewerbebetriebes
untergeordnet sein. Dementsprechend darf die Verkaufsflache einen Anteil von 30 % an
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht Uberschreiten. Als generelle Bindung fir alle
betriebszugehérigen Verkaufsstellen gilt, dass die Verkaufsflichen fir zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente je Betrieb 100 m? nicht Uberschreiten darf. Unter den
genannten Voraussetzungen sind nachteilige Auswirkungen auf die Nahversorgungs- und
Zentrenstruktur der Hansestadt Lubeck nicht zu erwarten.

Ausschluss von Beherbergungsbetrieben sowie Gebduden und Raumen fir freie Berufe geman

§ 13 BauNVvVO

Im Plangebiet werden Beherbergungsbetriebe und Gebaude fir freie Berufe geman
§ 13 BauNVO ausgeschlossen, da diese Nutzungen in der Regel nur einen geringen
Flachenbedarf haben. Stadtebauliches Ziel ist vorliegend die Entwicklung von groferen,
zusammenhangenden Gewerbeflachen, um auch groRere Unternehmensansiedlungen zu
ermoglichen. Eine kleinteilige Parzellierung wirde diesem Ziel entgegenstehen. Des Weiteren
wird bei den freien Berufen haufig die Arbeitsstelle mit einer Betriebswohnung verknupft. Der
hieraus resultierende héhere Anteil an Betriebswohnungen im Plangebiet wirde der Zielsetzung
entgegenstehen, ein von schutzbedirftigen Nutzungen weitgehend unbeeinflusstes
Gewerbegebiet vorzuhalten. Ebenfalls weisen Beherbergungsbetriecbe ein  hoéheres
Ruhebedurfnis auf. Um Immissionskonflikten vorzubeugen, werden diese Nutzungen
ausgeschlossen.

Ausschluss von Tankstellen

In den Baugebieten westlich der Baltischen Allee werden Tankstellen ausgeschlossen, da die
Baugrundstiicke keine direkte Belegenheit zum Autobahnzubringer Baltische Allee aufweisen.
Die Baugrundsticke an der Planstralie 1 sollen fir flachenintensive Gewerbebetriebe
vorgehalten werden. Ostlich der Baltischen Alle werden Tankstellen zugelassen, da u.a. am
Peterhof bereits eine Tankstelle existiert.

Ausschluss von Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Anlagen flr sportliche Zwecke sind haufig flachenintensiv. Zur Sicherung des Flachenangebots
fur gewerbliche Nutzungen, insbesondere flr Betriebe im produzierenden und verarbeitenden
Bereich, werden Anlagen fur sportliche Zwecke in den Baugebieten westlich der Baltischen Allee
daher ausgeschlossen. Fur Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand schlecht geeignet. Die genannten
Nutzungen sollten und kénnen vorzugsweise innerhalb von Wohnquartieren bzw. in den Zentren
verortet werden, damit sie gut zu Ful} oder mit dem OPNV erreichbar sind.

Ausschluss von Vergnugungsstatten

Die Lage des Plangebiets mit seiner guten Uberdrtlichen Anbindung kann den Wunsch nach
Ansiedlungen von Vergnugungsstatten mit sich bringen. Erfahrungsgemall koénnen
Vergnugungsstatten die stadtebauliche Entwicklung von Gewerbegebieten beeintrachtigen, da
sie vergleichsweise hohe Ertrage erwirtschaften koénnen. Bei einer allgemeinen oder aus-
nahmsweisen Zulassigkeit dieser Nutzungen bestiinde fir ein Gewerbegebiet somit ein
potenzielles Hemmnis fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Die gewlnschte
stadtebauliche und arbeitsmarktbezogene Funktion des geplanten Gewerbegebietes konnte
hierdurch gefahrdet werden. Im weiteren Stadtgebiet gibt es ausreichend Standorte, die sich fur
die Ansiedlung von Vergnigungsstatten eignen. In den Baugebieten westlich der Baltischen Allee
werden Vergnigungsstatten daher ausgeschlossen. Ostlich der Baltischen Alle werden sie
zugelassen, da u.a. am Peterhof bereits eine solche Vergnigungsstatte existiert.
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b) Allgemeines Wohngebiet

Die beiden Grundstiicke Kronsforder LandstraRe Nr. 70 und 72 sind derzeit als Besonderes
Wohngebiet festgesetzt, sie werden durch den Bebauungsplan 17.57.00 als Allgemeines
Wohngebiet Gberplant. Eine Entwicklung zu einem Besonderen Wohngebiet hat sich bislang nicht
vollzogen und ist auch nicht zu erwarten. Die Grundstlicke sind mit Einzelwohnhausern bebaut.
Insofern werden die Grundstiicke der tatsachlichen Nutzung entsprechend festgesetzt. Eine
Einschrankung der baulichen Ausnutzungsméglichkeiten ergibt sich durch die Uberplanung daher
nicht.

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, werden im Allgemeinen Wohngebiet nur
zwei Wohneinheiten je Gebaude zugelassen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mittels der Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) als
Hoéchstmaly, mittels der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen,
sowie teilweise mittels der Festsetzung einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Um fir die gewerbliche Entwicklung der Flachen gréRtmaogliche Flexibilitat zu bieten, wird
zuklnftig fur die Gewerbegebiete westlich der Baltischen Allee eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die
entspricht damit auch der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze. Fir die Flachen an
der Novgorodstralte und am Peterhof wird die im Bebauungsplan 17.56.01 festgesetzte GRZ von
0,7 beibehalten, da diese Flachen im Wesentlichen bereits bebaut sind.

Ein Uberschreiten der festgesetzten GRZ durch Stellplatze, Lagerflichen und sonstige
Nebenanlagen kann auf den Gewerbegrundstiicken bis zu einer GRZ von 0,9 ausnahmsweise
unter der MaRgabe =zugelassen werden, dass die GRZ-Uberschreitung durch
Begriinungsmallnahmen am Gebdude oder auf dem Grundstick kompensiert wird.
Dachbegriinungen kénnen dabei im Verhéltnis von 2 : 1 (d.h. 2 m? Dachbegriinung je gm GRZ-
Uberschreitung) und Baumpflanzungen im Verhéltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines heimischen,
standortgerechten Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1 m Hoéhe, je angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) angerechnet werden.

Fir das allgemeine Wohngebiet an der Kronsforder Landstralte wird analog zum derzeit gultigen
Bebauungsplan eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Gebaudehbhen

Die Gelandehohe liegt im Mittel zwischen 11 m und 14 m Gber Normalhéhennull (iNHN). Die
festgesetzten maximalen Gebaudehéhen von 35 m bzw. 27 m (westlich Baltischer Allee), 25 m
(Peterhof) bzw. 35 m (Novgorodstrale) ermoglichen die Errichtung von 11 m bis 24 m hohen
Baukorpern. Eine Festsetzung zur Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ist fiir das
Plangebiet nicht erforderlich, da bereits die maximal zulassigen Gebaudehdhen bestimmt sind.
Dies stellt sicher, dass die moglichen Gebaudevolumina auf ein fiir das Gebiet im Kontext des
benachbarten Landschafts- und Stadtraumes stadtebaulich vertragliches Mal3 reduziert bleiben.
Die betroffenen Spots und Sichtachsen auf das UNESCO Welterbe ,Libecker Altstadt® wurden
bei der Planung und den Vorgaben flir die Gebaudehéhen berlicksichtigt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen auf maximal 10 % Grundflache der
Gesamtdachflache durch Bauteile wie Treppenhduser oder technische Aufbauten wie
Liftungsanlagen jeweils um bis zu 3 m Uberschritten werden.
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5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Baukdrper sind in
offener Bauweise zu errichten, dirfen aber eine Baukdrperlange von 50 m dberschreiten. Ein
Abstandsmall von 0,2 h, mindestens aber von 3 m, ist einzuhalten. Bauordnungsrechtliche
Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen als sogenannte Flachenausweisung
festgesetzt. Die Festsetzungen der abweichenden Bauweise und der (berbaubaren
Grundstlicksflache in Form von Flachenausweisungen bieten gréotmadgliche Flexibilitat bei der
baulichen Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen.

5.2.4 Nebenanlagen

Um ein ansprechendes Stralenbild im Gewerbegebiet zu erreichen, das nicht von
Uberdimensionierten Hinweisschildern, Schuppen oder unmalistablichen Werbeanlagen
dominiert wird, werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in den Bereichen zwischen
Stralkenbegrenzungslinie und der vorderen, stralRenbegleitenden Baugrenze ausgeschlossen
bzw. in ihrer Malistablichkeit beschrankt (vgl. Gestalterische Festsetzungen).

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

5.3.1 AuRere ErschlieBung

Die Hauptverkehrsstralle Baltische Allee verbindet die Anschlussstelle ,Genin Sid“ der Autobahn
A 20 Lubeck-Stettin mit der Libecker Innenstadt. Die Kronsforder LandstrafRe fiihrt von der
Innenstadt aus in Richtung Niederbissau und Krummesse.

5.3.2 Vorbereitung der Offnung des StraRenzuges Baltische Allee — OslostraBe —
Wasserfahr — Kronsforder Landstral3e

Eine Verbindung zwischen der Baltischen Allee und der Kronsforder LandstralRe ist derzeit fiir
den motorisierten Durchgangsverkehr nicht gegeben. Die von der Kronsforder Landstralie
abzweigende StralRe Wasserfahr erschlielt derzeit das Grundstick der ehemaligen Ziegelei
sowie zwei mit Einzelhdusern bestandene Grundstiicke und endet in einer Wendeanlage. Auch
die Oslostralle endet im Osten in einer Sackgasse (Aldermannweg).

Der Bebauungsplan 17.57.00 verfolgt das Ziel, die Offnung StraRenzuges Baltische Allee —
Oslostralle — Wasserfahr — Kronsforder Landstralke flir den Durchgangsverkehr
planungsrechtlich vorzubereiten. Damit kann eine zusatzliche, verkehrlich leistungsfahige
Querverbindung zwischen Kronsforder Landstrale und Baltischer Allee geschaffen werden.
Diese dient der Optimierung der verkehrlichen Anbindung des Gewerbegebietes Genin Sud und
der Ortschaften im sldlichen Stadtgebiet an die A 20. Sie soll darlber die bereits Uberlasteten
verkehrlichen Kreuzungspunkte MalmdstralRe / Geniner Stralle und Malmdstrae / Kronsforder
LandstralRe entlasten. Auch vor dem Hintergrund einer perspektivischen Entwicklung weiterer
Gewerbeflachen in den Bereichen Genin und Niemark ist sie ein wichtiger Baustein der
verkehrlichen ErschlieBung. Alternative Straflenfiihrungen fir eine leistungsfahige Erschliefung
der vorstehend genannten Gebiete ergeben sich derzeit mangels Flachenverfugbarkeit bzw.
mangels entsprechendem
(Fach-)planungsrecht zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Der Bebauungsplan sichert zum einen die fir eine kurzfristige Offnung des StraRenzuges
Wasserfahr fur den Durchgangsverkehr erforderlichen Flachen. Hierzu ist es erforderlich, dass
der zwischen den StraRen Oslostralle und Wasserfahr planungsrechtlich gesicherte, und auch in
der Ortlichkeit vorhandene Knick beseitigt wird. Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Knotenpunkts Wasserfahr / Kronsforder Landstral3e sichert der Bebauungsplan zum anderen die
fur einen weiteren Ausbau des Teilsticks Aldermannweg — Kronsforder Landstralle
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erforderlichen Flachen. In diesem Bereich wird im Endausbau eine Dreistreifigkeit mit einem
Fahrstreifen Richtung Baltische Allee und zwei Abbiegestreifen nach Norden bzw. Siden in die
Kronsforder Landstrae. Die Stralle Wasserfahr besitzt derzeit keinen Gehweg. In Verlangerung
der westlich bereits bestehenden Geh- und Radwegeverbindung soll ein 2,5 m-3 m breiter
kombinierter Geh- und Radweg entlang der Nordseite der Stralle Wasserfahr hergestellt werden.
Zur optischen Einfassung und in FortfUhrung des bestehenden Grinzugs soll begleitend ein 5 m
breiter Grunstreifen mit Knickneuanlage erfolgen.

Fur die Umsetzung dieser Planung werden Teilflachen von 11 m Tiefe des in Privatbesitz
befindlichen, als Gewerbegebiet ausgewiesenen Grundsticks 23/17 der Flur 4, Gemarkung
Genin, bendtigt. Des Weiteren ist die Inanspruchnahme von derzeit als Vorgéarten genutzten
Flachen der wohnbaulich genutzten Grundstiicke Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 in einer Tiefe bis
zu 5 m erforderlich, um den Ausbau der Stralle Wasserfahr und des begleitenden Geh- und
Radwegs umsetzen zu kénnen. Um die Inanspruchnahme privater Flachen auf das erforderliche
Mindestmald zu reduzieren, wird im Bereich dieser beiden Grundstiicke eine reduzierte Geh- und
Radwegbreite von 2,5 m statt 3 m vorgesehen.

Fir den Ausbau eines normgerechten Geh- und Radwegs entlang der Westseite der Kronsforder
Landstralle werden des Weiteren Teilflachen von bis zu 3 m Tiefe des in Privatbesitz
befindlichen, als Gewerbegebiet ausgewiesenen Grundstiicks 23/17 bendtigt.

Von der geplanten Erweiterung der StralRenverkehrsflachen sind nur wenige Privatgrundstlicke
mit einem untergeordneten Anteil der Grundstlicksflachen betroffen. Die Vorteile, die ein
leistungsgerechter Ausbau der Stralle Wasserfahr fir die wirtschaftliche Entwicklung der
Hansestadt Libeck und die ein normgerechter Ausbau der Geh- und Radwege der Strallen
Wasserfahr und Kronsforder Landstralie fir die Allgemeinheit mit sich bringt, Gberwiegen die
vergleichsweise geringfiigige Beeintrachtigung der Ausnutzbarkeit der privaten Grundstiicke bzw.
der Gartennutzung. Vor dem Hintergrund der erzielbaren Vorteile fiir die Offentlichkeit wird der
private Belang einer uneingeschrankten Grundstlicksverfiigbarkeit und —ausnutzbarkeit
zuruckgestellt. Zufahrten zu den Grundstlicken sollen auch weiterhin von der Stral’e Wasserfahr
aus moglich sein. In den Bereichen, in denen eine Knickneuanlage festgesetzt ist, gilt die
textliche Festsetzung, dass der Grinstreifen auf einer Lange von 14 m fir eine ErschlieRung des
Grundstlicks (Ein-/ Ausfahrt oder Privatstrae) unterbrochen werden darf. Durch diese
Festsetzung bleibt eine gewisse Flexibilitat in der Erschliefung des Grundstlicks gewahrt.

Bei Umsetzung der derzeitigen Ausbauplanung wirde sich auch die Verkehrsfiihrung im Bereich
Aldermannweg andern. Derzeit endet die Stralle Wasserfahr nach einer Kurve im
Aldermannweg. Zuklinftig wird der Verkehr in einem Verschwenk nach Norden in Richtung
Kronsforder Landstrale geflihrt. Die Einmindung Aldermannweg verschiebt sich leicht nach
Osten. Im Bereich des Grundstlicks Oslostrale Nr. 4 kdnnte ein Teilrickbau der nicht mehr als
Fahrbahn bendtigten StralRenverkehrsfliche dazu flihren, dass sich grofRere, z.B. als
Stralienbegleitgriin zu nutzende Flachen ergeben. Die ErschlieBung des Grundstlicks Oslostralie
Nr. 4 konnte erforderlichenfalls auf Kosten der Hansestadt Libeck neu organisiert werden,
sodass bspw. die Zufahrt vom Aldermannweg und die Ausfahrt in die OslostralRe erfolgt.

5.3.3 Erweiterungsflachen im Knotenpunktbereich Baltische Allee / Oslostralie

Der Knotenpunkt Baltische Allee / Oslostralle / Planstralle 1 ist derzeit als Kreisverkehrsplatz
ausgebildet. Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts sind verschiedene
Ausbaumadglichkeiten denkbar. Bereits mit geringem baulichen Aufwand und ohne, dass eine
Notwendigkeit der Inanspruchnahme zusatzlicher angrenzender Grundstlicksflachen entsteht,
kdnnte eine Erweiterung des Querschnitts nach Innen und die Einrichtung von zwei
Richtungsfahrspuren statt derzeit einer Richtungsfahrspur erfolgen. Die Zuleitung auf den
Kreisverkehr bliebe aus allen Richtungen einspurig. Diese MalRnahme flihrt jedoch nur zu einem
begrenzten Leistungszuwachs. Gutachtliche Berechnungen zeigen, dass bei einer

28 Fassung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand 15.06.2016



Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr - Begriindung

perspektivischen Entwicklung der Gewerbesuchrdume G 7 (,Genin-Sud“) und G 8 (,Niemark®)
sudostlich des Plangebietshdhere Verkehrsmengen zu erwarten sind, die einen Ausbau des
Knotenpunktes bedingen. Hierfir sichert der Bebauungsplan weitere Stralenverkehrs- und
Nebenflachen. Ein Ausbau konnte je nach Umfang und induziertem Verkehrsaufkommen der
ansiedelnden Betriebe als signalisierte Kreuzung oder als so genannter Turbokreisverkehr
erfolgen. Der Flachenbedarf fir eine signalisierte Kreuzung mit den entsprechenden
Aufstellflachen und Abbiegestreifen ist im Vergleich groRer. Daher wird bei der Neufestsetzung
der StraRenverkehrsflachen ein Turbokreisverkehr zugrunde gelegt. Die Festsetzung zusatzlicher
Verkehrsflachen erfolgt westlich der Baltischen Allee zulasten der dortigen Gewerbegrundsticke,
die sich derzeit noch im Besitz der stadtischen KWL GmbH befinden. Ostlich der Baltischen Allee
werden Teile des vorhandenen Strallenbegleitgriins beansprucht. Das Tunnelbauwerk unter der
Baltischen Allee im Zuge des Geh- und Radwegs muss ggf. verlangert werden. Erforderlich
wirde auch die Inanspruchnahme einer Teilflache des in Privatbesitz befindlichen, gewerblichen
Baugrundstiicks 10/3 der Flur 4, Gemarkung Genin. Das Flurstlick ist bereits bebaut. Die zu
Uberplanende Teilflache wird derzeit als Grinflache des Gewerbegrundstlicks genutzt. Es ergibt
sich eine Betroffenheit der Grundeigentiimer durch die resultierende Verringerung des
Grundstlickszuschnitts. Die Erweiterung der Verkehrsflache ist jedoch erforderlich, um eine
leistungsfahige Abwicklung der Verkehre zu gewahrleisten und eine leistungsfahige Erschliefung
der Gewerbegrundstiicke auch langfristig sicherstellen zu kénnen. Dies kommt auch den privaten
Eigentimern und ihren Betrieben zugute.

5.3.4 Innere ErschlieBung der Fldchen westlich der Baltischen Allee

Die innere ErschlieBung der westlich der Baltischen Allee geplanten Gewerbeflachen soll durch
eine Bulgelerschlielung (,Planstrale 1%) erfolgen, die noch zu erstellen ist. Hierfir sind im
Bereich der Knoten Baltische Allee / Oslostralle bzw. Baltische Allee / Novgorodstralie bereits
entsprechende Anschlusspunkte hergestellt worden, diese mussen in Teilen an die aktuelle
Strallenplanung angepasst werden.

Der Querschnitt der Planstrale 1 ist nach derzeitigem Stand der Planung wie folgt vorgesehen:
Zunachst ein FuBweg von 2,2m einschlieBlich Beleuchtungsstreifen, parallel dazu ein
Parkstreifen von 3 m Breite, kombiniert mit Bdumen. Daran anschlief3end folgen die Fahrbahn mit
6,5 m sowie beidseitigen Gossen (je 0,33 m), parallel dazu ein Baumstreifen von 2,5 m und
abschliellend der zweite Fulweg von 2,2 m. Es ergibt sich eine Gesamtbreite von ca. 17,10 m.
Die vorgesehene Aufteilung des Querschnitts ermdéglicht es, zum einen die Belange des
flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehrs durch angemessene Fahrbahnbreiten und Parkplatze zu
befriedigen, zum anderen wird durch beidseitige Gehwege und die Anlage eines Baumstreifens
sichere Erreichbarkeit und eine hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitat fir Betriebsangehorige und
Besucher des Gewerbegebiets erzeugt.

Ein Bedarf fur weitere offentliche StralRenverkehrsflachen ist nicht gegeben. Das sidwestlich
gelegene Gewerbegebiet GE 5 kann, sofern es in mehrere Grundstlicke flir verschiedene
Betriebe aufgeteilt wird, durch eine gemeinschaftliche Privatstralle erschlossen werden (zum
voraussichtlichen Flachenbedarf vgl. unverbindliche Vormerkung in der Planzeichnung).

5.3.5 Innere ErschlieBung der Flachen an der Novgorodstral3e, Peterhof

Fir die Gewerbeflachen 6stlich der Baltischen Allee Ubernehmen die StralRen Peterhof und
Novgorodstralle die ErschlieBungsfunktion. Beide Stral3en sind bereits vollstandig hergestellt, ein
Bedarf fur weitere offentliche StraRenverkehrsflachen ist hier nicht gegeben.

5.3.6 Beschrankung der Anzahl der Grundstiickszufahrten

Im Gewerbegebiet sollen je Grundstlick nur maximal zwei Zufahrten zulassig sein, wobei die
Breite der Zufahrten in Summe je Grundstiick 14 m nicht tGberschreiten darf.
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Auf diese Weise soll ein klar gegliederter Strallenraum entstehen, der dartiber hinaus mdégliche
verkehrliche Gefahrenpotentiale durch Lieferverkehre in Bezug auf den z.T. schwer einsehbaren
Stralkenverlauf auf ein Mindestmal} reduziert.

Ausnahmsweise sind weitere Grundstlckszufahrten und groRere Breiten zuldssig, wenn
innerbetriebliche Grinde dieses zwingend erfordern und sonstige Belange dem nicht
entgegenstehen.

Im Bereich des Ubergangs der Oslostrale / Wasserfahr ist im Zuge der Offnung der
Strallenanbindung aus sicherheitstechnischen Aspekten eine Beschrankung der Lage der
Zufahrten im Kreuzungspunkt Oslostrale / Aldermannweg erforderlich. Eine bestehende
Uberfahrtsgenehmigung des Grundstiicks OslostraRe Nr. 4 ist betroffen. Bei Umsetzung der
MaRnahme ist eine Verlegung der Uberfahrt in den Aldermannweg erforderlich. Aufgrund der
aktuellen Ausnutzung und Organisation des Grundsticks erscheint eine Umlegung
unproblematisch und zumutbar. Die betroffenen Flachen werden derzeit als Stellplatze genutzt.

5.3.7 Geh-und Radwegeverbindungen

Der Niederbussauer Weg stellt eine wichtige Wegeverbindung flr Fullganger und Radfahrer
zwischen den Stadtteil Genin und dem Landschaftsraum am Elbe-Libeck-Kanal dar. Der
Bebauungsplan sichert die Wegeflache als Verkehrsflache. Nach der erfolgten Schliefung des
Bahnlberganges am Kapitelsdorfer Kirchweg ermdoglicht der Niederblissauer Weg im naheren
Umfeld die einzige Querung Uber die Bahntrasse Hamburg-Libeck.

Fur FuRganger und Radfahrer ist ab der heutigen Wendeanlage am Ende der Stralle Wasserfahr
Uber die Baltische Allee hin bis zum Niederblssauer Weg ein Rad- und FuBweg vorhanden.
Dieser wird weitgehend separiert von der Stra’e in einem Griinzug gefuhrt. Die Querung der
Baltischen Allee ist als Unterfiihrung hergestellt. Im Zuge der Uberplanung der Flachen westlich
der Baltischen Alle wird die Wegeflihrung zwischen der Unterfihrung und dem Niederblssauer
Weg innerhalb einer offentlichen Grunflache geringfigig in stdliche Richtung verschwenkt. Die
Wegbreite der verdichteten Flache soll westlich der Baltischen Allee 3,5 m betragen. Zwischen
Aldermannweg und Kronsforder Landstral3e sichert der Bebauungsplan entlang der Nordseite
der StralRe Wasserfahr erstmalig Verkehrsflachen fur die Anlage eines 2,5 - 3 m breiten Geh- und
Radwegs. Gegenuber den angrenzenden Gewerbeflachen soll dieser durch eine
Knickneupflanzung optisch abgegrenzt werden. Mit der Planung wird flr die Angestellten und
Besuchern der Gewerbebetriebe eine attraktive und vom StralRenverkehr unabhangige
Wegeverbindung in Richtung Genin und Innenstadt gesichert. Der Freizeitverkehr und die
Bewohner der 0Ostlich und sidlich gelegenen Siedlungsbereiche profitieren ebenfalls von der
Verbindung.

Im geltenden Bebauungsplan ist am Nordrand des Plangebiets, im Bereich der als ,Private
Grinflache® neu festzusetzenden Grinflache, eine weitere Wegeverbindung zwischen der
Baltischen Allee und dem Niederblissauer Weg eingetragen. Da eine geeignete
Querungsmoglichkeit der Baltischen Allee ohne gréfRere Umbaubedarfe und Leistungseinbuf3en
der Baltischen Allee jedoch erst wieder im Bereich des Knotens Novgorodstralle maglich ware,
wird zukinftig auf die Darstellung dieser Wegeverbindung verzichtet.

5.3.8 Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die OPNV-ErschlieRung entspricht nicht den Standards des aktuellen, 3. Regionalen
Verkehrsplanes der Hansestadt Liibeck. Die Notwendigkeit einer OPNV-ErschlieBung ist im
Zusammenhang mit den fortschreitenden Grundstucksvergaben und deren Nutzungen zu prifen.
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5.3.9 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Stellplatze und Fahrradstellplatze sind auf den Grundsticken im Rahmen der jeweiligen
Objektplanung und im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Grundsatzlich sind im Gewerbegebiet Stellplatzanlagen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen
strallenseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie) ausgeschlossen.

Die Errichtung von Stellplatzen kann in diesem Bereich auf 30 % der Flachen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Anpflanzungsfestsetzungen gewahrt bleiben.

Die festgesetzte GRZ kann auf den Gewerbegrundstiicken fiir Stellplatze und Garagen
ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden, sofern eine Kompensation durch
entsprechende Begriinungsmafnahmen erfolgt (vgl. 5.2.2.).

Die Herstellung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Aufbau ist geeignet, den
Abflussbeiwert der teilversiegelten Flachen zu mindern und damit die fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser erforderlichen Kapazitaten zu reduzieren.

5.4 Ver- und Entsorgung; Leitungsrechte; Flachen flir die Regelung des
Wasserabflusses

Die Grundsticke an der Novgorodstralle, Oslostralle, Peterhof, Wasserfahr, Kronsforder
Landstralle sind bereits im Bestand vollstandig erschlossen. Fir die Bauflachen westlich der
Baltischen Allee missen Ver- und Entsorgungsleitungen erstmalig neu hergestellt werden.

Ubergeordnete Leistungstrassen

Am nérdlichen Rand des Plangebiets verlauft eine Gastransportleitung der Gasunie Deutschland.
Zur Sicherung des Unterhalts der Leitung wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Die Leitung darf nicht Uberbaut
werden.

Energie- und Trinkwasserversorgung; Leitungsrechte

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in den StralRenverkehrs-
flachen der NovgorodstralRe, Oslostralle, Peterhof, Wasserfahr, Kronsforder Landstralle
vorhanden.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung; Leitungsrechte

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung der Grundstlicke im Plangebiet ist Uber die
vorhandene Trennkanalisation sichergestellt. Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Grundflachen) sind im
Gewerbegebiet auf den Grundsticken MalBnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers
erforderlich. MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind u.a. Regenwasserriickhaltebecken,
Mulden- / Mulden-Rigolensysteme und Dachbegriinungen. Der Nachweis des Abflussbeiwerts
w=0,5 erfolgt im Baugenehmigungsverfahren und beruht auf den vorangegangenen
Planungsverfahren, nach denen auch die bestehenden Kanalisationswege dimensioniert sind.

In Bezug auf die Regenentwasserung setzt der Bebauungsplanentwurf ein Mindestmald an
anteiliger Dachbegriinung im Gewerbegebiet fest. Dadurch konnen in Bezug auf die
Regenentwasserung Regenwasser zwischengespeichert, der Abflussbeiwert gesenkt und zudem
Niederschlagsabflussspitzen abgemildert werden. Darliber hinaus entstehen positive Effekte fiir
das Kleinklima vor Ort. Eine Begriinung von Dachflachen, die tber das Mindestmal’ hinaus geht,
ist geeignet, den Abflussbeiwert der versiegelten Flachen zu mindern und damit die fur die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser erforderlichen Kapazitaten zu reduzieren.
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Im Entwéasserungsgenehmigungsverfahren ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu
stellen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde fur die erstmalig zu erschlieBenden Flachen
westlich der Baltischen Allee ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept® erstellt. Hierzu wurden
folgende Annahmen getroffen:

- Versiegelungsgrad von insgesamt 90 % der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen

- Uberbauung von 80% der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen mit baulichen
Anlagen

- Dachbegrinungsanteil von 20 % dieser baulichen Anlagen

Es wurde vorausgesetzt, dass 50 % des anfallenden Niederschlagswassers ohne Ruckhaltung in
das Offentliche Regenwassersiel abgeleitet werden.

Fir den restlichen Anteil des Niederschlagswassers wurden die erforderlichen
Ruckhaltevolumina fir die einzelnen Teilgebiete des Gewerbegebiets (GE 1 bis GE 5) berechnet.
Aufgrund der unterschiedlichen Bodenverhaltnisse im Plangebiet unterscheiden sich auch die
Moglichkeiten der Versickerung. Fur die Teilgebiete GE 1 bis GE 4 werden Mulden-Rigolen-
Systeme oder Fullkorper-Rigolen-Systeme zur Rickhaltung und Versickerung empfohlen. Im
Gewerbegebiet GE 5 ist optional auch eine reine Muldenversickerung moglich.

Im Zuge der Berechnungen des Gutachtens ist der Nachweis erbracht worden, dass die
erforderlichen Versickerungsanlagen hinsichtlich ihres Platzbedarfs in den Teilgebieten des
Gewerbegebiets vertraglich zu integrieren sind. Fullkérper-Rigolen-Systeme kénnen z.B. auch
unter Stellplatzflachen angeordnet werden, was den Flachenbedarf weiter reduziert. Einzelheiten
zu den erforderlichen Rickhaltevolumina in den Teilgebieten GE 1 bis GE 5 kdénnen dem
Regenwasserbewirtschaftungskonzept entnommen werden.

Sidwestlich des Teilgebiets des Gewerbegebiets GE 7 am Peterhof sowie im Bereich des
Gewerbegebiets GE 5 verlaufen Schmutzwasserleitungen DN 200 der Entsorgungsbetriebe
Libeck, fur die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.

Notwasserweg

Fur Starkregenereignisse ist durch die Ausweisung und Herstellung von Notwasserwegen zu
gewahrleisten, dass eine schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers Uber
diese Notwasserwege erfolgt. Ein entsprechender Notwasserweg soll innerhalb des 6ffentlichen
Grinzugs G 1 angelegt werden. Die dort als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
(Notwasserweg) festgesetzten Flachen sind fir die temporare Nutzung als Notwasserweg
entsprechend auszumulden und mit einem Gefalle in Richtung Niederbissauer Weg anzulegen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe Liibeck.
5.5 Immissionsschutz
5.5.1 Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

MaRnahmen zur Minimierung der Schallemissionen des Gewerbegebiets

Um die mdéglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedlrftige Nutzungen innerhalb des
Plangebiets sowie seiner Umgebung auf ein vertragliches Mall zu minimieren, trifft der

6 Lehners + Wittorf, Regenwasserbewirtschaftungskonzept | 13716/1a, Liibeck, 30.05.2016
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Bebauungsplan Festsetzungen zur Begrenzung der zuldssigen Schallemissionskontingente (vgl.
Kapitel 5.2.1.1).

Belastigungen durch Gerliche, tieffrequente Gerdusche, Erschitterungen, Luftschadstoffe

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials
als nicht erheblich belastigend einzustufen sind.

Es ist daher davon auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche
Geruchsbelastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen fir die in der Umgebung
vorhandene Wohnbebauung zu verursachen.

Eine Einschatzung zu moglicherweise entstehenden tieffrequenten Gerduschen ist zum
derzeitigen Planungsstand nicht moglich, da es sich um eine Angebotsplanung handelt und die
Art der ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe noch nicht bekannt ist. Das im Plangebiet
befindliche Umrichterwerk der Deutschen Bahn koénnte potenziell eine Quelle tieffrequenter
Gerauschimmissionen darstellen. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. erforderlicher
Schallschutz im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir das Umrichterwerk umgesetzt
worden ist. In die Bewertung einzustellen ist auch der Abstand der schutzbedurftigen Nutzungen
zu den Teilgebieten des Gewerbegebiets. Aufgrund des Abstands von mindestens 150 m ist nicht
damit zu rechnen, dass fir diese Nutzungen Belastigungen durch tieffrequente Gerausche
entstehen kénnen. Erfahrungsgemafn Gbertragen sich Erschitterungen nicht Gber eine so groRRe
Entfernung, zumal der Bahndamm der Strecke Hamburg-Lubeck abschirmend wirkt.

Hinsichtlich einer mdglichen Luftschadstoffbelastung ist zu berlcksichtigen, dass die
ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe dem Stand der Technik entsprechende MalRnahmen zur
Luftreinhaltung vorsehen mussen.

Im Einzelfall kénnen im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Minimierung von
Geruchsemissionen (z.B. Filteranlagen) verfugt werden.

Eine Festsetzung von vorbeugenden MalRnahmen im Bebauungsplan ist nicht moglich, da es
sich um eine Angebotsplanung handelt und die Art der ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe
noch nicht bekannt ist. Eine Festsetzung ist auch nicht erforderlich, da im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren erforderlichenfalls betriebsbezogene Auflagen festgelegt werden
kdénnen.

5.5.2 Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen
Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch Immissionen angrenzender Verkehrswege (u.a. BAB
A 20, Hauptverkehrsstralten, Bahnstrecke) beeintrachtigt.

In der Bebauungsplanung ist zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse daher die Prifung der
Immissionssituation geboten. Soweit erforderlich, sind MaRnahmen zum Immissionsschutz
festzusetzen.

MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung’ erarbeitet, in der die
maoglichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm fiir das Plangebiet prognostiziert worden
sind. Die Immissionen durch Schiffsverkehre auf dem Elbe-Libeck-Kanal wurden dabei in Bezug
auf den Verkehrslarm aulier Acht gelassen, da aufgrund der geringen Frequentierung und der
relativ _hohen durchschnittlichen Entfernung des Plangebiets zur Emissionsquelle nur eine
geringe zusatzliche Larmbelastung erwartet wird. Fir den Schienenverkehr wurden
Verkehrszahlen der Deutschen Bahn AG flir den Prognosezeitraum 2025 verwendet, fir den

’ ALN Akustik Labor Nord Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee / Wasserfahr® der
Hansestadt Lubeck — Verkehrsgerauschimmissionen, Gesamtlarm, 02.06.2016
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StralBenverkehr wurden zum Teil vorhandene Verkehrszahlungsdaten des LBV-SH
hochgerechnet bzw. die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung zu den Gewerbegebieten Genin
Sud® verwendet.

Die Berechnungen zeigen, dass fur den Verkehr (StralRen und Schiene) am Tage in den stral3en-
und schienennahen Bereichen (ca. 40 m tiefer Streifen am Nordrand des Gewerbegebiets GE 2,
ca. 10-30 m tiefer Streifen beidseitig der Baltischen Allee) mit Uberschreitungen des
Orientierungswertes der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) um bis zu 5 dB(A) zu
rechnen ist. Werte im Bereich der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) und mehr werden nur an
den aulersten Randern der kinftigen Gewerbegrundstiicke erreicht. Die betroffenen Bereiche
liegen ganz Uberwiegend auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen. Die grofite
Betroffenheit liegt fur das bereits im Bestand bebaute Gewerbegebiet GE 7 sudlich des
Knotenpunktes Baltische Allee / OslostralRe vor, hier ist der Uberwiegende Teil des Grundstiicks
durch Pegel groRer 65 dB(A) betroffen.

In der Nachtzeit sind die stralennahen Bereiche (ca. 10 m tiefer Streifen beidseitig der
Baltischen Allee) von Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete von 55 dB(A) um bis zu 5 dB(A) betroffen. In den schienennahen Bereichen (ca.
40 m tiefer Streifen am Nordrand des Gewerbegebiets GE 2) kénnen die Uberschreitungen bis zu
15 dB(A) betragen. An noérdlichen auRersten Rand der Flachen, aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen, kdnnen héhere Pegel erreicht werden.

Aus stadtebaulichen Grinden scheiden aktive SchallschutzmaRnahmen aus. Das Stadt- und
Landschaftsbild im Stralenraum der Baltischen Allee und an den auferen Randern des
Plangebiets soll nicht durch Schallschutzwande beeintrachtigt werden. Da im Gewerbegebiet
dem Schutz der Aullenbereiche ein geringeres Gewicht zukommt als bspw. in Wohngebieten,
kann im Gewerbegebiet ein angemessener Schallschutz ebenso gut durch MaRnahmen des
passiven Schallschutzes an den Gebauden gewahrleistet werden.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemal DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. In den Larmpegelbereichen
gelten besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen. Fur die zu
bebauenden schienen- und stralkennahen Bereiche wird Larmpegelbereich V festgesetzt. In den
ubrigen Bereichen des Plangebiets ergibt sich Larmpegelbereich V.

Fir zum Schlafen genutzte Rdume (z.B. Betriebsleiterwohnungen) sind im Larmpegelbereich IV
bis V sind schallgedampfte Luftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-MaR
des gesamten AufRenbauteils aus Wand/ Dach, Fenster, Liftungselement R'w,res muss den
Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der
gewahlten Konstruktion fir die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Gesamtlarm

Fir den Gesamtlarm ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der
Stralkenverkehrs- und Schienenverkehrslarm pegelbestimmend sind. Die Anhaltswerte fir
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts werden an stral3en- und

8 SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur Erschlieung des Gewerbestandortes Genin Siid, Hannover 26.05.2015

SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid, Stellungnahme zu weiteren
Entwicklungen, Hannover 23.05.2016
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schienennahen Bereichen innerhalb des Plangeltungsbereiches erreicht. Schallschutz-
mafRnahmen werden erforderlich (siehe vorstehend).

Larmimmissionen durch erhohtes Verkehrsaufkommen

Die Entwicklung der Gewerbeflachen innerhalb des Plangebiets wird zu einer Erhdhung der
Verkehrsbewegungen auf o6ffentlichen Verkehrsflaichen filhren. Durch die Offnung und den
Ausbau des Strallenzuges Baltische Allee / Oslostralte/ Wasserfahr / Kronsforder Landstralle
kédnnen sich Anderungen in der Verteilung der Verkehre ergeben. Die Entwicklung weiterer
gewerblicher Bauflachen im Bereich Genin Sid (G 7) und Niemark (G 8) aufRerhalb des
Plangebiets wirde zu einer weiteren Zunahme der Verkehrsmengen fihren. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt®, die im Mai
2016 um eine erganzende Berechnung erweitert wurde.™

Zur Beurteilung der Auswirkungen der durch die Entwicklung der Gewerbegebiete und die
Neuordnung der Verkehrsbeziehungen im Plangebiet hervorgerufenen zusétzlichen
Verkehrsbewegungen auf offentlichen Verkehrsflichen wurden die Beurteilungspegel der
Verkehrsgerauschimmissionen fur den Prognose-Nullfall (ohne verkehrliche Zusatzbelastung
durch die Gewerbegebietsentwicklungen und ohne Ausbau Wasserfahr) und den Prognosefall
(mit verkehrlicher Zusatzbelastung aus der Entwicklung der Gewerbeflachen des Plangebiets
selbst und der beispielhaften Ansiedlung eines Grol3betriebes auf den Gewerbeflachen G 8
,Niemark® verbunden mit einer Offnung und einem Ausbau der Strale Wasserfahr fiir den
Durchgangsverkehr) an den mafgeblichen Immissionsorten Kronsforder Landstrafle Nr. 70 bis
72 und Wasserfahr Nr.10/12 nach den Vorgaben der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) ermittelt.”" Die Ergebnisse der Berechnungen fiir die Immissionsorte Kronsforder
Landstral’e Nr. 70 bis 72 lassen sich auf die benachbarten Wohnnutzungen an der Kronsforder
LandstralRe Ubertragen. Aufgrund der ausreichenden Entfernung der Bebauung der Siedlung
Schiereichenkoppel zu der Kronsforder Landstralle wurde auf eine Betrachtung verzichtet.

An den betrachteten Immissionsorten Kronsforder Landstral®e Nr. 70 bis Nr. 76 wurden flr den
Prognose-Nullfall keine Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 von 55 dB(A) tags ermittelt, der nachtliche Orientierungswert
von 45 dB(A) wird allerdings am Gebaude Nr. 70 bereits im Bestand um 3 dB(A) Uberschritten.
Fir den Prognose-Planfall wurden mdgliche Pegel zwischen 57 bis 72 dB(A) tags und 48 bis
64 dB(A) nachts prognostiziert. Damit wurden Uberschreitungen des Orientierungswerts fir
allgemeine Wohngebiete von bis zu 17 dB(A) tags und 19 dB(A) nachts berechnet, wobei sich die
hochsten Pegel im direkten Einflussbereich des Knotenpunkts Wasserfahr — Kronsforder
Landstralie ergeben.

Es werden damit MaRnahmen zum Schallschutz erforderlich. Fir die betroffenen Wohngebaude
Kronsforder LandstraRe Nr.70 bis Nr. 72 werden die Larmpegelbereiche IV bis V gemal
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt.

Da sich die prognostizierten Pegel flr das Eckgrundstiick Kronsforder LandstralRe Nr. 70 im
Bereich der Gesundheitsgefahrdung bewegen, wurde gepriift, ob aktive SchallschutzmalRnahmen
moglich sind. Hierbei sind insbesondere auch die Flachenbedarfe und verkehrlichen
Erfordernisse (z.B. Sichtdreiecke) des Ausbaus des Knotenpunkts Wasserfahr / Kronsforder
Landstralle zu Dberlcksichtigen. Mdoglich ware die Errichtung einer 2-3m hohen
Schallschutzwand entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze des Flursticks 34/2 aus Flur 5,

o SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur Erschlieffung des Gewerbestandortes Genin Siid, Hannover 26.05.2015
SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid, Stellungnahme zu weiteren
Entwicklungen, Hannover 23.05.2016

M ALN Akustik Labor Nord Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee /
Wasserfahr* der Hansestadt Libeck — Ausbau der Strafle Wasserfahr, 09.06.2016
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Gemarkung Genin (auf Privatgrund) sowie auf Teilen der das Wohnbaugrundstick &stlich
begrenzenden Stralienflurstiicke 26/11 aus Flur 4, Gemarkung Genin und Flurstiick 8/23 aus
Flur 1, Gemarkung Vorrade. Eine solche Schallschutzwand wéare geeignet, eine Minderung der
Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) zu erzeugen. Im Bebauungsplan werden daher die fur
eine Schallschutzwand erforderlichen Flachen gesichert. Die Errichtung kann in Verbindung mit
den Strallenausbaumaflnahmen erfolgen, sobald die tatsachliche Verkehrsmengenentwicklung
die MalRnahme erforderlich werden Iasst.

Die Wohnnutzung Wasserfahr Nr. 10 / Nr. 12 genief3t planungsrechtlich lediglich Bestandsschutz.
An den betrachteten Immissionsorten Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 wurden fir den Prognose-
Nullfall keine Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags /
50 dB(A) nachts ermittelt. Fur den Prognose-Planfall wurden mdgliche Pegel von 69 dB(A) tags
und 61 dB(A) nachts prognostiziert. Damit kénnen sich Uberschreitungen des Orientierungswerts
fur Mischgebiete von bis zu 9 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts ergeben.

Auch fir die an die Stralte Wasserfahr angrenzenden gewerblich genutzten Grundstlicke ist eine
erhebliche Zunahme der Beurteilungspegel zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden im Prognose-Planfall am
Tage um bis zu 4 dB(A) und nachts bis zu 6 dB(A) Uberschritten.

Die Grundstiicke Wasserfahr Nr. 10/ Nr. 12, Oslostralte Nr. 4 und Aldermannweg Nr. 1 liegen
aullerhalb des Plangeltungsbereichs und sind im giltigen Bebauungsplan 17.56.00
(Teilbereich Il) als Gewerbegebiet mit Larmpegelbereich Il festgesetzt. Berlicksichtigt man, dass
der Grenzwert der 16. BImSchV von 69 dB(A) am Tage eingehalten und der nachtliche
Grenzwert von 59 dB(A) nur an der straRenzugewandten Fassade der Gebaude Oslostralie
Nr. 4, Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 um maximal 2 dB(A) Uberschritten wird, so werden die
Uberschreitungen fiir vertretbar gehalten. Eine Einbeziehung dieser Grundstiicke in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Im Ergebnis ist die Offnung des StraBenzuges Baltische Allee / OslostraRe / Wasserfahr /
Kronsforder LandstralRe geeignet, zu einer erheblichen Steigerung der Immissionsbelastung
durch Verkehrslarm zu fihren. In der Abwagung zwischen der Bedeutung des Bebauungsplans
fur die wirtschaftliche Entwicklung der Hansestadt Libeck und der Verbesserung der
Verkehrsinfrastruktur wird die Verschlechterung der Immissionssituation als vertretbar
angesehen, zumal nur wenige Grundsticke betroffen sind und die negativen Auswirkungen fir
die betroffene Wohnbebauung durch MaRnahmen des baulichen Schallschutzes auf ein
vertragliches Mal} gemindert werden kdnnen.

Betrachtung nach der 16. BImSchV (Larmvorsorge)

An den Immissionsorten Kronsforder Landstralle Nr.70 bis Nr.76 werden die
Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete gemal 16. BImSchV von 59 dB(A) tags bzw.
49 dB(A) nachts im Bestand durchgangig eingehalten. An den Immissionsorten Wasserfahr
Nr. 10 — Nr. 12, Oslostralle Nr. 4 und Aldermannweg Nr. 1 werden die Immissionsgrenzwerte fiir
Gewerbegebiete gemall 16. BImSchV von 69 dB(A) tags bzw. 59 dB(A) nachts im Bestand
durchgangig eingehalten.

Nach dem Ausbau der StralRe Wasserfahr flir den Durchgangsverkehr kénnten sich, wie
vorstehend geschildert, um mehr als 3 dB(A) héhere Beurteilungspegel als im Bestand ergeben.
Damit ware die BaumaRnahme als ,wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stralen* i.S.d.
16. BImschV einzustufen und der StralRenbaulasttrager ware verpflichtet, den notwendigen
Larmschutz sicherzustellen. Fir die betroffenen Grundstlickseigentiimer kénnte ein Anspruch auf
Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwand, Einbau von Schallschutzfenstern) bestehen.
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Luftschadstoffimmissionen durch erhohtes Verkehrsaufkommen

Durch die Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen, verbunden mit einer Neuordnung der
Verkehrsbeziehungen, ist mit einer generellen Zunahme der Verkehrsbelastung im Plangebiet zu
rechnen. Von einer Erhdhung der Verkehrsmenge koénnten potenziell insbesondere die
Wohnnutzungen an der Kronsforder Landstrafle und der Wasserfahr durch eine Erhéhung der
Luftschadstoffemissionen (Schadgase, Rul3partikel, Staub) betroffen sein.

In einer Luftschadstoffprognose'? wurde die Gesamtbelastung durch die relevanten Luftschad-
stoffe NO, (Stickoxyd), PMsound PM,s (Feinstaub) sowie weitere Schadstoffe exemplarisch an
den Immissionsorten Kronsforder Landstralle Nr. 70 und Wasserfahr Nr. 10/ 12 ermittelt. Die
Ergebnisse lassen sich auf die benachbarten Wohnnutzungen an der Kronsforder Landstrale
Ubertragen. Aufgrund der ausreichenden Entfernung der Bebauung der Siedlung
Schiereichenkoppel zu der Kronsforder Landstralle wurde auf eine Betrachtung verzichtet.

Die Gesamtbelastung setzt sich zusammen aus der Vorbelastung sowie aus der Zusatzbelastung
aus Immissionsbeitragen der angrenzenden Straflen. Diese werden anhand der fir das Jahr
2026 prognostizierten Verkehrsbelastung berechnet. Fur die einzelnen Luftschadstoffe sind in der
39. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur Mittelwerte und fur Kurzzeitwerte mit jeweils zulassigen
Uberschreitungshaufigkeiten genannt.

Im Ergebnis unterschreiten die Immissions-Jahresmittelwerte bei allen untersuchten
Schadstoffen die Grenzwerte der 39. BImSchV - Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und
Emissionshéchstmengen (39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes in der Fassung vom 02. August 2010 (BGBI. | S. 1065), geandert am 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474, 1489)) deutlich.

Fir die prognostizierte Gesamtbelastung an den Immissionsorten zeigt sich fur Feinstaub PM,5
mit 62 % des Beurteilungswertes die grof3te Anndherung an den Beurteilungswert.

Die 39. BImSchV legt einen Immissionstagesmittelwert fir PM, von 50 pg/m® Luft fest, der an
maximal 35 Tagen im Jahr Uberschritten werden darf. Die prognostizierte Anzahl der Tage mit
Uberschreitungen des Tagesmittelwerts betragt 22.

Fir NO, legt die 39. BImSchV einen Stundenmittelwert von 200 ug/m?® Luft fest, der héchstens
18 mal im Jahr Uberschritten werden darf. Fur die maRRgeblichen Immissionsorte wurde je eine
Uberschreitung ermittelt.

Die einschlagigen Beurteilungswerte werden damit eingehalten. Mallnhahmen zum Schutz vor
oder zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen sind nicht erforderlich.

Belastigungen durch Erschitterungen, sekundaren Luftschall und elektromagnetische Felder

Das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 2 kann durch Erschitterungen und sekundaren
Luftschall der angrenzenden Bahnlinie Hamburg-Libeck betroffen sein. Da im Gewerbegebiet
keine Wohnnutzungen vorhanden sind, ist in erster Linie auf eine mdgliche Beeintrachtigung von
Maschinen und Arbeitsgeraten hinzuweisen. Betriebe, deren Gerate oder Arbeitsablaufe eine
besondere Sensibilitat hinsichtlich Erschutterungseinwirkungen besitzen, sollten bei der Planung
und Bauausfihrung MaRnahmen des baulichen Erschitterungsschutzes prifen. Die nérdliche
Baugrenze des Gewerbegebiets GE 2 liegt in ca. 40 m Entfernung zur Gleisachse. Generell gilt,
dass ein groRerer Abstand von baulichen Anlagen zur Gleisachse Erschitterungsauswirkungen
mindert.

Aufgrund der Entfernung der Bahnlinie Hamburg-Libeck von mehr als 40m zu den
Gewerbegrundstlicken ist von keiner Beeintrachtigung durch elektromagnetische Strahlung

12 ALN Akustik Labor Nord, Luftschadstoffuntersuchung nach RLuS 2012 zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee /
Wasserfahr* der Hansestadt Liibeck, 06.06.2016
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auszugehen. Das im Plangebiet befindliche Umrichterwerk der Deutschen Bahn kdnnte potenziell
eine Quelle tieffrequenter Gerauschimmissionen darstellen. Es wird davon ausgegangen, dass
ggf. erforderliche MaRnahmen zum Schutz vor elektromagnetischen Immissionen im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens fur das Umrichterwerk umgesetzt worden sind. Festsetzungen
oder besondere MaRRnahmen zum Schutz vor elektromagnetischen Immissionen sind daher im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

5.6 Baugestalterische Regelungen

Aufgrund der Lage zum Landschaftsraum, zum Elbe-Libeck-Kanal und im Hinblick auf eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung werden verschiedene baugestalterische Regelungen
getroffen. Dabei sind insbesondere auch die Stadtansichten aus dem Libecker Umland zu
bertcksichtigen.

Einschrankungen fiir Werbeanlagen und Beleuchtung

Wegen der Lage innerhalb von Stadtansichten auf das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt”,
und der Lage zu den sensiblen naturraumlichen Ausgleichsflachen sowie der Lage zur
Flussniederung des Elbe-Libeck-Kanals, werden Einschrankungen fiir Werbeanlagen
festgesetzt. Die mit der Beschrankung der Werbeanlagen einhergehenden Eingriffe in die private
Baufreiheit sind in Abwagung mit der Schutzbedurftigkeit der Kulturgliter, des Landschaftsbildes
und des Naturschutzes vertretbar.

Deshalb sind Werbeanlagen im Wesentlichen nur fiir im Plangebiet ansassige Betriebe an der
Statte der Leistung oder in Form von Sammeltafeln in den Zufahrtsbereichen zulassig. An den
Gebaudefassaden sind je Betrieb maximal vier Werbeanlagen in Form eines Schriftzuges
und/oder Firmenlogos zulassig. Die Werbeanlagen sind unterhalb der Traufkante anzubringen.
Ihre Gesamtgrofie ist beschrankt und sie sind in Teilen des Gewerbegebiets zu den zum
Niederbissauer Weg und zum Siedlungsbereich Alt Genin - mit der denkmalgeschitzten
Kapitelskirche St. Georg und den angrenzenden Friedhofsflachen - ausgerichteten Fassaden
unzulassig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind diesbezlglich ebenfalls unzulassig.
Selbstleuchtende und angestrahlte Werbeanlagen sind zuldssig. Darlber hinaus sind je
Gewerbebetrieb bis zu drei Werbefahnen sowie bis zu zwei freistehende Werbeanlagen zuldssig.
Die freistehenden Werbeanlagen sind im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer Grofie von
3 m? oder in Form von Sammeltafeln im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer
GesamtgroRe von 6 m? pro Sichtflache zulassig. Die Anzahl der Sichtflachen wird auf zwei
Sichtflachen je Werbeanlage begrenzt. Die maximal zuldssige Hohe fur freistehende
Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m.

Hohenbeschrankungen fur Dachaufbauten

Um fir Dachaufbauten und technische Gerate im Gewerbegebiet einen Spielraum zu eroffnen,
werden hierfir maximale Uberschreitungen der Oberkanten der Dachflachen festgesetzt, die
auch uber die maximal zulassige Gesamthéhe des Gebaudes reichen dirfen. Fir Dachaufbauten
wie Treppen- und Aufzugsraume sowie Antennen und sonstige Sendeanlagen wird eine
Uberschreitung um bis zu 3,0 m in der Hohe und 10 % anteilig zur Gesamtflache fir ausreichend
erachtet. Um die optische Wahrnehmbarkeit dieser Uberschreitung zu mildern, gilt dies nur unter
der Voraussetzung, dass technische Anlagen und Dachaufbauten, die um mehr als 2,0 m Gber
die Dachhaut hinausragen, aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes eine lichtgraue
Farbgebung aufweisen.

Einfriedungen

Ziel des Bebauungsplans ist es, den kinftigen Gewerbebetrieben eine groRtmdgliche Flexibilitat
in Bezug auf ihre Bedarfe bezlglich der Gebdudestrukturen und innerbetrieblichen Ablaufe zu
ermoglichen. So werden im Bebauungsplanentwurf grofle zusammenhangende Baufelder mit
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wenigen Einschrankungen beziglich des MafRes der baulichen Entwicklung festgesetzt. Im
Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind folglich ein klar gegliederter
Strallenraum und eine einheitlich strukturierte Zone zwischen Stralle und vorderer
Bebauungskante erforderlich. Deshalb werden neben Festsetzungen zu Einfriedungen in Bezug
auf deren Hbhe und Lage auch Vorgaben zu Anzahl und Breite von Grundstlickszufahrten
gemacht.

Fassadenmaterialien

Da die Stadtansicht auch aus grofier Entfernung durch reflektierende Fassadenmaterialien und
verspiegelte Fenster erheblich beeintrachtigt wirde und auch Beeintrachtigungen des
Binnenschiffsverkehres auf dem Elbe-Libeck-Kanal nicht auszuschlieBen sind, lasst der
Bebauungsplan Fassadengestaltungen dieser Art nicht zu.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Alleebdume entlang der Baltischen Allee

Der in der Baltischen Allee vorhandene Alleebaumbestand ist eine nach §30
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
geschutzte Allee und wird nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen ibernommen.

5.7.1 Flache fur Bahnanlagen

Der Umrichter der Deutschen Bahn AG dient der Stromversorgung der Bahnstrecke 1120
Libeck-Hamburg. Die Anlage ist nach Planfeststellungsbeschluss vom 18.06.2007, Az.: 57161
Pap 558/06. 1120 errichtet worden.

5.8 AuBerkrafttreten bisher geltender Pléane

Aulerkraftsetzen des Bebauungsplans 17.56.01 — Genin Siud —

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 17.56.01 — Genin Sid — treten mit der Rechtsetzung dieses Bebauungsplanes
vollstandig aulRer Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 17.57.00 treten innerhalb des
Geltungsbereiches des Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 17.56.01.

AuRerkraftsetzen von Teilen des Bebauungsplans 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sid
(Teilbereich II) —

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sid (Teilbereich Il) — treten mit der
Rechtsetzung dieses Bebauungsplanes auller Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
17.57.00 treten innerhalb dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 17.56.01.

AuRerkraftsetzen von Teilen des Bebauungsplans 17.56.00 — Genin Sud Teilbereich |
(Anbindung A20) -

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 17.56.00 — Genin Sidd Teilbereich | (Anbindung A 20) - treten mit der
Rechtsetzung dieses Bebauungsplanes auller Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
17.57.00 treten innerhalb dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 17.56.01.
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6. Umweltbericht

6.1 Untersuchungsrahmen

Zeitgleich zum vorliegenden B-Plan-Entwurf wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7BauGB und §1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist
gemall §2 Abs.4 Satz4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Die Umweltpriifung wurde zweistufig erarbeitet: im Umweltbericht erfolgt gem. Anlage 1 BauGB
moglichst komprimiert die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Bestandes
sowie der jeweiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter mit
entsprechenden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung. Im grinordnerischen Fachbeitrag wurden einzelne Aspekte der
Bewertung detaillierter betrachtet sowie insbesondere die faunistischen Belange und die
Artenschutzpriufung vertiefend dargestellt. Im Fachbeitrag erfolgt auch eine ausfuhrliche
Darstellung der Ergebnisse der Uberpriifung, welche der bereits rechtskraftig festgesetzten
Ausgleichsmafnahmen der Vorganger-B-Plane bis 2016 umgesetzt wurden. Diese Uberpriifung
bildete eine wichtige Voraussetzung fur die Erstellung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage fir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die verschiedenen Teilbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplédne sowie die geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs. Es sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die tber
die nach geltendem Planungsrecht zuldssigen Eingriffe hinausgehen.

Als Untersuchungsrahmen fur die Umweltpriafung werden folgende Daten ausgewertet:

- Darstellungen des Landschaftsplanes sowie des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Libeck;

- Biotoptypenkartierung zum B-Plan 17.57.00; Biro Andresen Landschaftsarchitekten,
Libeck, auf der Grundlage vorhandener Kartierungen im Rahmen der bestehenden
Bebauungsplanung (s.o.) und aktueller Bestandserhebungen, 11/2015;

- Griunordnerischer Fachbeitrag mit integrierter faunistischer Potenzialabschatzung und
vorlaufiger artenschutzfachlicher Betrachtung zum B-Plan 17.57.00, Biro Andresen in
Zusammenarbeit mit Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Libeck/Hamburg 06/2016.

- Grunordnungsplan zum B-Plan 17.56.01 Gewerbegebiet Genin-Sid, Biro TGP, Lubeck
10/2004; im GOP Auswertung der Quellen: ,Sondergutachten zur Ermittlung der
Bodentypen unter Auswertung und Bearbeitung der Reichsbodenschatzung zum LBP BAB
A 20, Teilabschnitt A1-L92, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch, Schwerin 1994“ sowie ,Zuarbeit
Boden zum Grunordnungsplan Gewerbegebiet Genin-Sud, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch,
Schwerin 1996%;

- Gutachtliche Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und Grindungsmafinahmen fiir
die abwassertechnische Erschlielung des geplanten Gewerbegebietes Genin-Sid, Biro
Lehners + Partner, Lubeck 1999;

- Regenwasserbewirtschaftungskonzept Gewerbegebiet Genin-Sid, Ing.bliro Lehners +
Wittorf, 05/2016;

- Baugrunduntersuchung Neubau Bauhaus Fachcentrum Libeck Dodenhof, Ing.biro fir
Geotechnik, Worms 11/2010;

- Luftschadstoffuntersuchung nach RLuS 2012 zum B-Plan 17.57.00, Akustik Labor Nord,
Kiel 06/2016;
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- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 17.57.00: Verkehrsgerduschimmissionen,
Gesamtlarm, Akustik Labor Nord, Kiel 06/2016;

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 17.57.00: Gerauschkontingentierung, Akustik
Labor Nord, Kiel 05/2016;

- Erschlielungsplanung — Vorplanung — fiir den Stral’enbau der Planstrale 1 sowie die
Offnung der StraRenverbindung OslostraBe / Wasserfahr / Kronsforder Landstrale,
Ingenieurburo Héger und Partner, Eutin 2016

- Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sud, shp
Ingenieure, Hannover 05/2015

- Verkehrsuntersuchung zur Erschliefung des Gewerbestandortes Genin-Sid, Stellungahme
zu weiteren Entwicklungen, SPH Ingenieure, Hannover 05/2016;

6.2 Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes als Grundlage fir die Eingriffs-/
Ausgleichsermittlung

Mit dem Bebauungsplan sollen die derzeitigen Sonderbauflachen fur grof3¢flachigen Einzelhandel
wieder in klassische Gewerbeflachen zurickgefiihrt werden. Zudem werden die Voraus-
setzungen geschaffen, die derzeitige Sackgassenlage der Verkehrswege Wasserfahr /
Oslostrale aufzuheben und somit eine weitere Querverbindung zwischen Baltischer Allee und
Kronsforder Landstral3e zu schaffen.

6.2.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Da der Geltungsbereich des B-Plans 17.57.00 nicht deckungsgleich ist mit den
vorausgegangenen rechtskraftigen Planverfahren, sind bei den zu erstellenden Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierungen die Inhalte und Festsetzungen unterschiedlicher Vorgangerfassungen
relevant. Dies umfasst im Wesentlichen:

- die Aussagen des GOPs zum B-Plan 17.56.00 Teilbereich | von 1999 fiir die Baltische Allee
(auler Knotenpunkt),

- die Aussagen des GOPs zum B-Plan 17.56.00, Teilbereich Il von 1999 fir den Bereich
Wasserfahr und Oslostralle, den Bereich westlich und sidwestlich des Niederbissauer
Wegs sowie den Bereich des Umspannwerks siidlich der Bahnlinie,

- die Aussagen des GOPs zum B-Plan 17.56.01 von 2004 fir alle brigen Bereiche des
Geltungsbereichs.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen bzw. die Gegenuberstellungen von bereits bilanzierten
Eingriffen und ggf. zusatzlichen Eingriffen durch die Plandnderungen des B-Plans 17.57.00
erfolgen im Rahmen der Umweltprifung fur die einzelnen Teilgebiete.

Die folgende Tabelle zeigt fir die einzelnen Teilgebiete eine grobe Gegenuberstellung der
rechtskraftigen und der geplanten Festsetzungen, die aus Umweltsicht relevant sind. In Kap. 6.5
wird dargelegt, welche der rechtskraftig festgesetzten, insbesondere der externen
Ausgleichsmaflnahmen bereits in den vergangenen Jahren realisiert wurden.

Fassung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand 15.06.2016 41



Begriindung Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr -
Tabelle 1:  Gegeniberstellung der rechtskraftigen und geplanten, aus Umweltsicht relevanten
Festsetzungen fir den Geltungsbereich des B-Plan 17.57.00
Teilgebiete Rechtskréftige Festsetzungen Geplante Festsetzungen fir diesen

Bereich im B-Plan 17.57.00

B-Plan 17.56.00
Teilbereich I:

e Baltische Allee mit
Randbereichen

¢ Pflanzung von Baumreihen,
Baumgruppen und Einzelbdumen

¢ Anlage von Ruderalflachen

¢ Anlage von flachigen
Geholzpflanzungen

¢ Erhaltung aller Vegetationsstrukturen

e Nachrichtliche Ubernahme der nach § 21
LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG
geschutzten Allee

B-Plan 17.56.00
Teilbereich II:

Rechtskréftige Festsetzungen

Geplante Festsetzungen fur diesen
Bereich im B-Plan 17.57.00

¢ Flachen westlich des
Niederbiissauer Weges

e MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

e MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

¢ Dreiecksflache zwischen
Bahnlinie und Baltischer
Allee

e MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

¢ Bebaut mit Umrichterwerk (Dt. Bahn):
AusgleichsmalRnahmen auf dem Gelande
und extern (s. Kap. 6.5)

e Flachen slid-6stlich des
Niederbissauer Weges

o Gewerbegebietsflachen
GRZ 0,7, FH 20, 23 + 27 m GNN

¢ Knickneuanlage am NieBuWeg, sonst
Knickerhalt

¢ 15 m breiter Gehdlzglrtel parallel zur
Baltischen Allee

e Gewerbegebietsflachen
GRZ 0,8, FH max. 27 m 4NHN

e Knickerhalt aller Knicks

¢ 15 m breiter Gehdlzgurtel parallel zur
Baltischen Allee

e StralRenzug Wasserfahr

e Strallenverkehrsflachen mit
Wendehammer

e Knickerhalt

o StralRenverkehrsflachen mit
StralRenprofilerweiterung nach Norden
(auf gewerbl. Flachen)

e Teilweise Knickerhalt, teilweise
Knickentfall, Knickneuanlage

¢ StralRenzug Oslostralle

e Strallenverkehrsflachen

o Offentl. Griinflache mit Knickerhalt
(parallel zum Fuf3- u. Radweg)

e Erweiterte Stralenverkehrsflachen,
dadurch teilweise Entfall von offentl.
Grinflachen

¢ Knickerhalt (parallel zum Ful3- u.
Radweg)

B-Plan 17.56.01
Teilbereich I+l

Rechtskraftige Festsetzungen

Geplante Festsetzungen fur diesen
Bereich im B-Plan 17.57.00

e ein ca. 20 m breiter
Grinstreifen westlich des
Niederbiissauer Weges

e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (im GOP: Flachen flr
die Versickerung von Niederschlags-
wasser)

e Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

¢ Flachen dstlich des
Niederbissauer Weges
(Gewerbegebiet)

¢ Sondergebietsflache ,,GroRflachige
Einzelhandelsbetriebe*:
GRZ 0,7, FH max. 27 m (sudl. Teil)
und 35 m (noérdl. Teil) GNN

o Gewerbegebietsflache zwischen
Dorpatstral’e und Baltischer Allee:
GRZ 0,6, FH max. 27 m UNN

e Gewerbegebietsflachen G 1-5:
GRZ 0,8, FH max. 27 m GNHN;
Teilbereich G 2 max. 35 m GNHN

o Gewerbegebietsflache Oslostralle/
Baltische Allee:

e Gewerbegebietsflache G 7:
GRZ 0,7, FH max. 27 m GNHN
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GRZ 0,7, FH max. 25 m GNN

o Gewerbegebietsflache e Gewerbegebietsflache G 6:
Novgorodstralle: GRZ 0,7, FH max. 35 m UNHN
GRZ 0,7, FH max. 35 m GNN

e Fir alle GE- und SO-Flachen: e Fir alle GE-Flachen:
zulassige Uberschreitung der GRZ bis zulassige Uberschreitung der GRZ bis 0,9
0,9 fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO;
BauNVO (Grundlage fir die Uberschreitungen miissen ausgeglichen
Bilanzierung) werden

e Radwegeverbindungen am Nord-, ¢ Radwegeverbindung G 1 in Fortsetzung
Sid- und Ostrand der SO-Gebiete der Achse Wasserfahr / Oslostrale als

18 m breite Griinachse

¢ Knickerhalt an den Randern des ¢ Knickerhalt an den Randern des
Geltungsbereiches mit 3 m Geltungsbereiches mit 3 m
Knicksaumstreifen, Knicksaumstreifen, am NieBiWeg und
Knickerganzungen am NiebuWeg, am Nordrand mit 5 m Knicksaumstreifen,
sonst grolraumiger Knickentfall 1 Knickentfall im GE 5, 1 Knickentfall im

Bereich offentl. Griinflache

e Baumpflanzungen am Nord- und e Baumpflanzungen und Knickneuanlage in
Sidrand (parallel zum Radweg) der Griinachse G 1 zw. Balt. Allee und
NieBuWeg
e Pflanzung von Strallenbdumen in der | e Pflanzung von StraRenbaumen im
Dorpatstralle gesamten Estlandring
¢ Grunfestsetzungen fur die privaten ¢ Grinfestsetzungen fir die privaten
Gewerbeflachen: Gewerbeflachen:
o Stellplatzbegriinung (1 Baum / o Stellplatzbegrinung (1 Baum / 6 St)
12 St) 0 Hecken oder 3m breiter Pflanzstreifen
0 Hecken zwischen Stellplatzflachen parallel zum offentlichen StralRenraum
und 6ffentl. Straflenraum o0 5 m breiter Baumstreifen parallel zum
o flachige Geholzpflanzung fir 1/3 Knicksaum am NieBuWeg
der ,Vorgarten® + 1 Baum /20 m o 1 Baum/ 1.000 gm Grundstiicksflache
Grundstiicksbreite (abziigl. Stellplatzflachen)
o 1 Baum/1.000 gm Grund- 0 20 % extensive Dachbegriinung
stlicksflache (abzlgl. Pflanzung
Vorgarten)
¢ AusgleichsmalRnahmen e MalRnahmen im Bereich Gut Niemark, | ¢ MalRnahmen tberwiegend umgesetzt,
aulBerhalb des am Ovendorfer Hof und am Steinrader s. Kap. 6.5
Geltungsbereiches Hof

¢ Noch nicht umgesetzte Malnahmen
werden vertraglich geregelt
(Sukzessionsflache stdlich Steinrader
Hof)

¢ Knickneuanlagen und Extensivgriinland
im Bereich Ovendorfer Hof

6.3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

6.3.1 Ubergeordnete Ziele:

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berucksichtigen
(§ 1 Abs. 6, Nr. 1u. 7 BauGB, BNatSchG, WHG, BImSchG etc.). Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
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Neben diesen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne Fachplane folgende Zielvorgaben fir das
Plangebiet dar:

Landschaftsplan Hansestadt Libeck (2008)

Im glltigen Landschaftsplan (Abbildung 1) sind fir das Plangebiet und das Umfeld folgende
Aussagen getroffen:

- fir das geplante Gewerbegebiet: ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt;

- fur die Flachen westlich des Niederblssauer Weges, fir die Dreiecksflache zwischen
Bahnlinie und Baltischer Allee, flr Flachen am Knotenpunkt A 20 / Baltische Allee sowie flr
das Saure Bruch: ,Flache mit festgesetzten AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Stadtgebietes” (pinkfarbene Schragschraffur);

- fur die Niederungsflachen am Elbe-Libeck-Kanal: ,gesetzlich geschitzter Lebensraum®
(rote  waagerechte  Schraffur) sowie ,Biotopverbundflachen® (§ 15 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz, griine Schragschraffur),

- gesetzlich geschitzte Knicks.

Thematischer Landschaftsplan Klimawandel in Liibeck (2013) und Themenkarte "Klima und
Luftglte"
Auswertung s. Kap. 6.4.4.

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung LEK (2010)

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederblssauer Weg als ergadnzender Ful- und
Radwanderweg dargestellt. (sieche Abbildung 2)

Schutzgebiete/Schutzobjekte:

- im Plangebiet vorkommende Knicks (s. Bestandsplan), geschutzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG;

- im Plangebiet vorkommende Allee (s. Bestandsplan), geschiitzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG;

- Archaologische Schutzobjekte: s. Kap. 6.4.6.

- Niederbussauer Wegq: derzeitige Priifung des Denkmalwertes nach § 2 Abs. 2 Nr. 3. DSchG
,Grundenkmale“ durch Abteilung Denkmalpflege

- Nicht im Plangebiet, aber in der Nahe liegen die FFH-Gebiete: ,Friedhofseiche Genin® in
ca. 200 m Entfernung sowie ,Travetal“ in ca. 800 m Entfernung zum Teilgebiet GE 2 des
Gewerbegebiets. Die Schutzgebietsziele werden durch die B-Planinhalte nicht tangiert.

6.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der eingriffsbedingten Umweltauswirkungen

Die nachfolgend beschriebenen, derzeit bekannten schutzgutbezogenen Daten und Angaben
sind in der weiteren Erarbeitung des Fachbeitrags bzw. des Umweltberichts weiter zu ergénzen
und zu differenzieren.

6.4.1 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

a) Bestandsdarstellung:
Die derzeitige Nutzung des Plangebietes wird ausfuhrlich in Kap 2.1 der Begrindung
beschrieben.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird wenig fur Erholungszwecke genutzt. Von
besonderer Bedeutung ist jedoch die gut genutzte Ful- und Radwegeverbindung von der
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Kronsforder LandstralRe Uber die Wasserfahr / Oslostralle unter der Baltischen Allee durch einen
Tunnel hindurch und dann weiterfihrend Uber die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen
des jetzigen Sondergebietes zum Ful3- und Radweg Niederbiissauer Weg, dann weiter Gber die
gesicherte Bahnlinie nach Alt-Genin bzw. unter der Autobahnbriicke der A 20 weiter nach
Westen.

Der Niederblissauer Weg stellt eine sehr alte Wegeverbindung zwischen Genin und
Niederbissau dar und wird durch Spazierganger genutzt. Er bildet eine Zasur zwischen den
landschaftlich hochwertigen Lebensraumen am ELK und den geplanten Gewerbeflachen.

Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch Immissionen angrenzender Verkehrswege (u.a. BAB
A20, Hauptverkehrsstrallen, Bahnstrecke) beeintrachtigt. Fiir den Gesamtlarm ist festzustellen,
dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der Stralenverkehrs- und Schienenverkehrslarm
pegelbestimmend sind. Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags /
60 dB(A) nachts werden an straBen- und schienennahen Bereichen innerhalb des
Plangeltungsbereiches erreicht, so dass Schallschutzmalinahmen erforderlich werden (s. u.).

In Kap. 5.2.1 der Begrindung sind die in einem Radius von bis zu 1.500 m zu den Grenzen des
Geltungsbereichs liegenden schutzbedirftigen Nutzungen (i.d.R. Wohnbebauungen) sowie die
innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Wohnbereiche aufgefiihrt.

b) Umweltauswirkungen der Planung

Erholungsfunktion:

Die erholungsbezogenen Rad- und Fullwegeverbindungen im Plangebiet bleiben in Ganze
erhalten. Dies betrifft insbesondere

- den Niederblssauer Weg, der nicht in das ErschlieBungssystem des geplanten
Gewerbegebietes einbezogen wird,

- die wichtige, vom motorisierten Verkehr unabhangige Querspange zwischen Baltischer
Allee und Niederblssauer Weg (allerdings mit geanderter Trassenfiihrung) sowie

- die durchgangige Rad- und Fullwegeverbindung Wasserfahr / Oslostral’e zwischen
Baltischer Allee und Kronsforder Landstralle.

Emissionen/Immissionen:

Die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen sowie auf das Plangebiet einwirkende
Immissionen sind in Kap. 5 der Begriindung ausfihrlich dargestellt. Im Bebauungsplanverfahren
wurde eine schalltechnische  Untersuchung erarbeitet, in der die mdglichen
Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm flir das Plangebiet prognostiziert worden sind. Die
Entwicklung der Gewerbeflachen innerhalb des Plangebiets wird zu einer Erhdéhung der
Verkehrsbewegungen auf o6ffentlichen Verkehrsflaichen filhren. Durch die Offnung und den
Ausbau des Strallenzuges Baltische Allee / Oslostralte/ Wasserfahr / Kronsforder Landstralle
kénnen sich Anderungen in der Verteilung der Verkehre ergeben (s. Kap. 5.5.2 der Begriindung).
Die Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen im Bereich Genin Sid und Niemark auferhalb
des Plangebiets wird absehbar zu einer weiteren Zunahme der Verkehrsmengen fuhren.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Unter Bertlicksichtigung der schutzbediirftigen Wohnnutzungen wurden bestimmte Betriebe bzw.
Betriebsbereiche im Plangebiet ganzlich ausgeschlossen, d.h. es sind nur solche Betriebe
zuldssig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials als nicht erheblich belastigend einzustufen
sind. Es ist daher davon auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind,
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erhebliche Geruchsbelastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen fir die in der
Umgebung vorhandene Wohnbebauung zu verursachen.

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des
Plangebiets sowie seiner Umgebung auf ein vertragliches Mall zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Begrenzung der zuldssigen Schallemissionskontingente. Die
Dimensionierung des  passiven  Schallschutzes erfolgt durch  Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemald DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. In den Larmpegelbereichen
gelten besondere Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auf3enbauteilen.

Bei Umsetzung bzw. Bericksichtigung der Festsetzungen sind voraussichtlich keine weiteren
Kompensationsmalinahmen erforderlich.

6.4.2 Schutzgut Boden/Wasser
a) Bestandsdarstellung:

Topographie/Boden:

Ein groRer Teil des Plangebietes liegt auf einer flachen Kuppe zwischen Niederbussauer Weg
und Baltischer Allee. Die Hochpunkte liegen bei ca. 13,50 m UNN. Insbesondere nach Westen
zum Elbe-Lubeck-Kanal fallt das Gelande stark ab.

Fir den GOP zum B-Plan 17.56.00 und 17.56.01 wurden die Aussagen des Sondergutachtens
zum LBP A20, Teilstrecke 1 (Ermittlung der Bodentypen unter Auswertung der
Reichsbodenschatzung, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch 1996) ausgewertet und fir die fehlenden
Flachen sinngemall erganzt. Hierzu wurde u.a. das Baugrundgutachten herangezogen.
Demnach sind im gesamten Plangebiet als Bodentyp Parabraunerden anzunehmen.

Parabraunerden sind als Béden mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt zu bezeichnen,
da keine besondere Seltenheit im Naturraum gegeben ist. Ein besonderes Potential als Standort
fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten liegt nicht vor, da sie durch ihre Nutzung stark
anthropogen uberformt sind.

Als Grundlage fir das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurden alle vorhandenen
Bodendaten seit 1998 ausgewertet und durch aktuelle Bohrungen erganzt. Zusammenfassend
ergibt sich folgendes Bild: Das Gebiet ist oberflachig durch bindige eiszeitliche Ablagerungen im
Quartar aus einer Hauptdeckschicht meist aus Geschiebemergel, aber auch mit Beckenschluff
und-tone gepragt. Ortlich enthalten diese bindigen Deckschichtenhorizonte auch
geringmachtigere, sandig / kiesige Zwischenlagen. Unterlagert wird die bindige Deckschicht in
weiten Teilen Uberwiegend aus Sanden. Sie konnen in wechselndem Male von bindigen
Zwischenlagen aus Schluff-Ton und Geschiebemergel unterbrochen werden. Im
grunordnerischen Fachbeitrag ist der Bodenaufbau detailliert beschrieben.

Grundwasser:

Im gesamten Untersuchungsabschnitt wurden 2z.T. sehr unterschiedliche Grundwasser-
verhaltnisse angetroffen. Aufgrund der Geschiebebdden konnten Stau- und Schichtenwasser
sowie freie und teilweise auch leicht gespannte Grundwasserstdande festgestellt werden.
Allgemein gilt fur das Plangebiet, dass das Grundwasser in den anstehenden Feinsanden gefuhrt
wird und z.T. unter den Becken- und den Geschiebebdden in gespannter Form auftritt.

Auf dieser bindigen Deckschicht, insbesondere im Bereich des Geschieberiickens, treten
niederschlagsabhangig auch ortliche Stauwasserbildungen auf. Lokal ist innerhalb der bindigen
Bodenschichten durch wasserflhrende Sandeinlagerungen auch mit Schichtenwasser zu
rechnen. Eine hydraulische Abhangigkeit zum nahegelegenen Elbe-Lubeck-Kanal konnte anhand
der Erkundungstiefe z.T. bis 8 m unter Gelandeoberkante nicht festgestellt werden. Daher ist
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anzunehmen, dass der freie Grundwasserstand deutlich tiefer liegt. Bei den angetroffenen
Wasserstanden handelt es sich Uberwiegend um Stau- und Schichtenwasser, das naturgemaf
durch die anstehenden bindigen Bodden beeinflusst wird und starken jahreszeitlichen
Schwankungen unterliegt (je nach Regenintensitat deutliche hdhere Stauwasserhorizonte).
Zudem weisen die Feinsande eine hohe Kapillaritat auf. D.h. Bodenwasser wird relativ lange
gegen die Schwerkraft im Bodengeflige gehalten.

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastungen:

Die bereits gewerblich genutzten Bereiche im Plangebiet sowie die Verkehrsflachen sind stark
versiegelt. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind anthropogen tUberformt.

Hinweise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor. Auf dem Grundstuck Kronsforder Landstrafie 60 -
68 (ehemalige Ziegelei) befindet sich entlang der Strale ,Wasserfahr® die Altablagerung Nr. 102,
Wasserfahr. Vor Erdarbeiten ist die Altablagerung fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Im
weiteren Bereich des B-Plans sind kleinere Altablagerungen nicht auszuschlielen. Durch das
Ziegeleigewerbe sind undokumentierte Gruben durch die Entnahme von Ton und Lehm
entstanden, die meist mit Abfallen wiederverfillt wurden.

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Versiegelungen und Uberbauungen fiihren grundséatzlich zur Zerstérung des natirlichen
Bodengefiiges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen, zu einem erhdhten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Betroffen
sind hier Uberwiegend Geschiebemergel und in Teilen Beckenschluffe. Die Eingriffe sind bereits
unter dem derzeitigen Bauplanungsrecht zulassig, sie wurden im Rahmen der rechtskraftigen
Vorganger-B-Plane bilanziert und ausgeglichen (s.u.).

Das parallel zum B-Plan erarbeitete Regenwasserbewirtschaftungskonzept nach DWA-A 138
verfolgt einen dezentralen Versickerungsansatz mit dem Ziel, einen Groldteil des
Oberflachenwassers im Gebiet zurickzuhalten und zu versickern. Dies minimiert die o.g.
Auswirkungen auf vielféltige Weise. Das Konzept berucksichtigt folgende Vorgaben bzw.
Anforderungskriterien aus dem B-Plan:

- Einleitung von hodchstens 50 % des anfallenden Niederschlagswassers auf der
Gesamtgrundsticksflache der einzelnen Gewerbegebiete ins oOffentliche Siel mit einer
Einleitbeschrankung von q Dr = 88,5 I/(s*ha).

- Es sind mind. 50% des anfallenden Niederschlagswassers auf der
gesamtgrundstuicksflache der einzelnen Gewerbegebiete dezentral zu versickern.

- Max. Versiegelung der Gewerbeflachen bis zu einer GRZ = 0,9

- Es sind mind. 20 % der Uberbauten Flachen mit einer Dachbegriinung vorzusehen.

- Fur die Versickerungsanlagen ist bei Starkregenereignissen der Anschluss eines
Notuberlaufes ins offentliche Siel mit einer max. Drosselabflussspende von qDr =
88,5 l/(s*ha) zulassig (zeitl. verzégerte Einleitung).

Mit dem im Gutachten beschriebenen Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird ein
Jidealisiertes System fir die anfallenden Niederschlagswassermengen und die
Uberflutungsnachweise fir Starkregenereignisse geliefert. Mit dem Konzept kann prinzipiell das
gesamte Niederschlagswasser direkt vor Ort, also dezentral, zuriickgehalten und versickert
werden. Eine zusatzliche Ableitung bzw. Retention ist fir normale Betriebszustande (T>0,2a) mit
Ausnahme bei Starkregenereignissen nicht erforderlich. Die Auswahl der einsetzbaren
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versickerungsanlagen ist aber nur eingeschrankt. Far Starkregenereignisse
(Uberflutungsnachweise) sind ein Drosselabfluss q Dr = 88,5 I/(s*ha) sowie ggf. zusatzliche
Riickhalteraume oder Uberlaufe in die offentliche Kanalisation erforderlich. Es konnte
nachgewiesen werden, dass die Aufnahmekapazitat der geplanten offentlichen Erschliellung
daflr ausreichen wiirde. Bei einer Uberlastung des o&ffentlichen Siels ist ein Notwasserweg im
Bereich der Grunflache G1 in die westlichen Niederungen vorgesehen. Die empfohlenen
Versickerungsarten bzw. -elemente sind im grunordnerischen Fachbeitrag detaillierter
beschrieben.”

Das erarbeitete Regenwasserbewirtschaftungskonzept zeigt nur die Machbarkeit einer
dezentralen Versickerung fur die einzelnen Gewerbeflachen auf und die erforderlichen baulichen
MalRnahmen zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen. Fur
die Ausfuhrung ist eine Einzelfallbetrachtung und Dimensionierung durchzufihren.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Wie bereits in Kap. 6.2 erwahnt, ist der Geltungsbereich des B-Plans 17.57.00 nicht
deckungsgleich mit den vorausgegangenen rechtskraftigen Planverfahren, so dass bei den
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen die Inhalte und Festsetzungen unterschiedlicher
Vorgangerfassungen relevant sind. Dies umfasst im Wesentlichen

- die Aussagen des GOPs zum B-Plan 17.56.00 Teilbereich | von 1999 fir die Baltische
Allee,

- die Aussagen des GOPs zum B-Plan 17.56.00, Teilbereich Il von 1999 fiir den Bereich
Wasserfahr und Oslostralle, den Bereich westlich und stdwestlich des Niederbissauer
Wegs sowie den Bereich des Umspannwerks sudlich der Bahnlinie,

- die Aussagen des GOPs zum B-Plan 17.56.01 von 2004 fir alle (brigen Bereiche des
Geltungsbereichs.

Tabelle 1 in Kap. 6.2 zeigt fur die einzelnen o.g. Teilgebiete eine differenzierte
Gegenuberstellung der rechtskraftigen und der geplanten Festsetzungen, die aus Umweltsicht
relevant sind. Im Hinblick auf die Versiegelung zeigt sich, dass sich fur den Teilbereich | des
vorliegenden B-Plans keine wesentlichen Veranderungen ergeben. Das hat folgende Griinde:

- Die Ausgleichsflachen westlich des Niederblssauer Wegs M3 und M4 bleiben in Ganze als
offene Vegetationsflachen erhalten und werden entsprechend festgesetzt.

- (Der entfallende Knick im Bereich Pastorenkoppel wird in Kap. 6.4.3 bilanziert.)

- Fur die Gewerbeflachen GE 1-7 wurde bereits im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierungen der rechtskraftigen Planfassungen der ,worst case“ einer 90 %
igen Versiegelung (GRZ + zulassige Uberschreitungen) veranschlagt (GOP zum B-Plan
17.56.01, S. 34). Somit ergeben sich durch die geplanten Festsetzungen keine
zusatzlichen, zulassigen Versiegelungen.

- (Die zusatzlich entfallenden Vegetationsstrukturen werden in Kap. 6.4.3 bilanziert.)

Teilbereich |

Die einzige zusatzliche Versiegelung fir den Teilbereich | ergibt sich durch die geplante
Stralienprofilerweiterung der ndrdlichen Oslostrale zwischen Baltischer Allee und
Novgorodstrale. Hier besteht eine potenzielle Erweiterungsmoéglichkeit fir die
Straltenverkehrsflache nach Nord-Osten auf bislang als ,6ffentliche Grinflache® festgesetzten
Flachen. Diese Flache erstreckt sich zwischen Oslostralte und parallel verlaufendem Rad- und
FuRweg und ist ca. 1.600 m? groR. Im Biotoptypenplan ist sie als StraRenbegleitgriin ohne
Gehdlze typisiert, d.h. eine nicht intensiv, aber regelmalig gemahte und durch Graser und
Hochstaudenstauden dominierte Flache. Die randlichen Feldhecken- und Knickstrukturen
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beidseits des Rad- und FuRwegs kénnen auch mit der geplanten Strallenerweiterung erhalten
bleiben.

Die Uberplante Grunflache wird durch Extensivgrinland im Flachenpool Ovendorfer Hof im
Verhaltnis 1:1 ausgeglichen (s. Kap. 6.7.5i) und Tabelle 3 sowie Abbildung 4).

Teilbereich |l

Fur den Teilbereich Il ergibt sich ebenfalls keine zusatzliche, zulassige Versiegelung:

- Die bendtigten Flachen fiir die Verbindung der Stralenraume Wasserfahr und Oslostralie
liegend Uberwiegend auf bereits vorhandenen Verkehrsflachen. Der betroffene Knick wird
in Kap. 6.4.3 bilanziert. Der vorhandene Wendehammer an der Wasserfahr wird
zurtickgebaut und fiir die Knickneuanlage entsiegelt. Dies gilt auch flr die nicht mehr
bendtigten StralRenflachen der Oslostralte, die sudlich zwischen dem geplanten
Verschwenk und dem angrenzenden Gewerbegrundstiick (Flurstlick 88) liegen.

- Die bendtigten Flachen fur die Verbreiterung des StralRenprofils der Wasserfahr nach Nord-
Osten liegen auf rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,7 zzgl.
einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 0,9. Die geplante Festsetzung dieser Flachen
als zuklnftige StralBenverkehrsflachen entspricht diesem Versiegelungsgrad, da noérdlich
der Fahrbahn und des angrenzenden Rad- und Fuweges eine Knickneuanlage
vorgesehen ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Plananderung keine umfanglichen zusatzlichen
Flachenversiegelungen ermoglicht werden. Fir das Schutzgut Boden sind daher bis auf die
genannte Ausnahme keine zusatzlichen KompensationsmalRnahmen notwendig.

Fir das Schutzgut Wasser sind ebenfalls keine zusatzlichen Kompensationsmalinahmen
erforderlich. Aus Umweltsicht ist zu begrifken, dass ein dezentrales
Regenwasserbewirtschaftungskonzept umgesetzt werden soll.

6.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Bestandsaufnahme:

Biotoptypen:

Im Rahmen des B-Planverfahrens 17.56.00 erfolgte eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung
fur den gesamten Planbereich. Der grote Teil der vorkommenden Biotoptypen wie die
landwirtschaftlichen Nutzflachen, das Stralenbegleitgriin und Eingrinungen der Gewerbeflachen
sind Uberwiegend anthropogen gepragt. Die StralRen sind zum groBten Teil beidseitig mit
Strallenbdumen bestanden (Baltische Allee, Oslostralte, Wasserfahr). Die zentralen
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Bauerwartungsland) lagen scheinbar langer brach und
wurden erst wieder im Sommer 2015 einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Die
Uberwiegend Maisacker zeigten einen relativ hohen krautigen Anteil im Unterwuchs. Grolie Teile
der Ackerflachen werden derzeit als Bodendepots genutzt.

Die wertvollsten Biotopstrukturen im Plangebiet bilden die randlichen Knicks entlang der Wege
sowie die bereits langjahrig der Sukzession Uberlassenen Ausgleichsflachen westlich des
Niederbiissauer Wegs im Ubergangsbereich zur Niederung des ELK. Das ehemals enge
Knicksystem zwischen Niederblssauer Weg und Baltischer Allee wurde bereits in Erwartung der
umfanglichen Gewerbe- bzw. Sondergebietsausweisung stark ausgediinnt. Der rechtskraftige B-
Plan 17.56.01 bilanziert diesen Eingriff und es wurden umfangliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen durchgeflihrt (s. Kap. 6.5).
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Fauna:

Parallel zum B-Plan wurde eine faunistische Potenzialabschatzung fir die Artengruppen Vogel,
Fledermause, Haselmaus, Reptilien und Amphibien erarbeitet. Andere Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie kénnen hier ausgeschlossen werden. Wirbellose Arten des Anhangs IV sind
samtlich ausgesprochene Biotopspezialisten und bendtigen sehr spezielle Habitate, die hier nicht
vorhanden sind. Die Potenzialabschatzung ist Grundlage fir die Artenschutzprifung. Das Gebiet
wurde am 02. Juli und 04. November 2015 begangen. Um speziellere Fragestellungen zu klaren,
wurde in der folgenden Zeit bis Ende Mai 2016 erganzende Bestandserfassungen im Gelande
durchgefiihrt. Das vollstandige faunistische Gutachten ist Bestandteil des Grlinordnerischen
Fachbeitrags. Nachfolgend eine Kurzdarstellung der Erkenntnisse:

Brutvogel:

Alle 54 potenziell vorkommenden Brutvogelarten (Gehdlzbrater, Offenlandarten, Arten mit groRen
Revieren) im Plangebiet sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten“ besonders
geschitzt. Es kommen potenziell vier Arten vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins
gefahrdet sind (Feldlerche, Wachtel, Wachtelkdnig, Weillstorch) und weitere, die auf der
Vorwarnliste verzeichnet sind (Neuntéter, Rebhuhn, Griinspecht, Kuckuck). Vier dieser Arten sind
in Deutschland gefahrdet. Sechs weitere Arten werden nach der deutschen Roten Liste auf der
Vorwarnliste gefihrt. Von diesen Arten wurde bisher nur die Feldlerche durch die
Erfassungsgange im April und Mai 2016 in der Realitat bestatigt (3 Reviere).

Bei der Einschatzung wurde berlicksichtigt, dass das Gebiet in der Zeit seit der Aufstellung des
urspriinglichen Bebauungsplanes 1999 durch die Situation als ,Bauerwartungsland“ weniger
intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und dadurch wahrscheinlich fir einige der
naturschutzfachlich besonders zu beachtenden Arten der offeneren Lebensrdume wertvoller
geworden ist, als es unter fortwahrender landwirtschaftlicher Nutzung geblieben ware.

Fledermause:

Das Untersuchungsgebiet bietet kein Potenzial fir Fledermausquartiere. Es hat als Jagdhabitat
fur Fledermause nur an wenigen Stellen potenziell mittlere (Gehdlzgruppe in der ELK-Niederung,
Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben sudl. OslostralRe) oder hohe Bedeutung
(Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben nordl. OslostralRe). Diese Gebiete liegen nicht im
Geltungsbereich bzw. am rand und sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Haselmaus:

Lidbeck-Genin liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die Art nutzt relativ kleine Reviere (< 1
ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschranken sich gewdhnlich auf wenige 100 m, daher ist
ein Anschluss an groBere Geholze, z.B. Waldrander gunstig. Das ist hier nicht der Fall, ein
Vorkommen der Haselmaus ist daher unwahrscheinlich. Die relativ wahrscheinlichsten Bereiche
sind die Knick- und Gehdlzstrukturen beidseitig des Niederblssauer Weges sowie am
Bahndamm. Dort wurde 02. Juli, 04. November, 19. Dezember 2015 und 28. Februar 2016
intensiv nach Kobeln und Fraf3spuren gesucht, jedoch keine gefunden. Auch weitere kursorische
Suchen im Verlaufe der vogelkundlichen Begehungen im April und Mai erbrachten keine
Hinweise. Das Vorkommen von Haselmausen ist hier nicht anzunehmen.

Reptilien:
Potenziell vorkommende Reptilienarten sind die Zauneidechse, die Ringelnatter und die
Blindschleiche, die alle besonders geschutzt sind.

Der Bereich sudlich Libecks und somit auch das Untersuchungsgebiet gehért zu den Gebieten
mit relativ groRen Zauneidechsenvorkommen in Schleswig-Holstein. Das Untersuchungsgebiet
bietet jedoch flir diese Art keine der bendtigten Habitatrequisiten wie unbewachsene Sandflachen
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oder Bereiche mit sparlicher Vegetation mit warmen Bdden. Das Gebiet hat keine der
warmebegunstigten Habitate, die diese Art benétigt.

Die bevorzugten Lebensrdume der Ringelnatter sind Uferbereiche und feuchte Niederungen
sowie ungestdrte Sonnplatze, die nur aul3erhalb des Plangebietes vorkommen (Saures Bruch,
ELK-Niederungen). Die Blindschleiche kdnnte in der ELK-Niederung vorkommen sowie einzelne
Exemplare in den benachbarten Knicks. Ein Vorkommen der Waldeidechse ist unwahrscheinlich.

Amphibien:

Das Saure Bruch und die ELK-Niederung bieten potenzielle Lebensraume fir Kammmolch,
Teichmolch, Erdkréte, Teichfrosch und Grasfrosch. Die vorhandenen Gewasser liegen aulRerhalb
des Plangebietes. Bedeutende Landlebensrdaume kommen nicht vor. Die Trasse der Osloer
Stralte unterbricht den Biotopverbund entlang der Niederung. Die Stral’e verlauft auf einem
Damm. Der Bachlauf wird Gber Regulierungsbauwerke durch ein Rohr durch den Damm hindurch
geleitet. Die steilen Betonwdnde des Rohrdurchlasses erschweren die Querung fur die
Amphibien. Der Biotopverbund flr Amphibien geschieht nur Gber den Damm hinweg.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Arten
des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder, spezielle
Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfullt werden.

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Vegetation:

Die wertvollsten Vegetationsstrukturen im Plangebiet — das sind die vorhandenen Knicks, die
naturnahen Flachen westlich des NieBiWeges, das Feldgehdlz am Sidrand sowie die
Strallenbdume- bleiben zum allergroBten Teil erhalten und werden durch entsprechende
Festsetzungen (z.B. Erhaltungsfestsetzungen, Anlage von Knicksaumstreifen) dauerhaft
gesichert. Auch die vorhandenen Strallenbaume bleiben erhalten. Ggf. kdnnte es durch den
Ausbau des Kreisels an der Baltischen Allee zu vereinzelten Neuordnungen der Strallenbaume
kommen, da hier die Querschnitte neu dimensioniert werden miissen. Die Stralenbaume sind
allerdings noch so jung, dass sie verpflanzt werden kdnnen. Dies gilt auch fiir die Baumreihe auf
dem privaten Gewerbegrundstlick nordlich der Wasserfahr (Kirschen und Ahorn), die im Zuge der
Stralienverbreiterung und der Knickneuanlage weichen missen und an andere Standorte auf
dem Grundstick verpflanzt werden koénnen. Ggf. von Larmschutzanlagen betroffene
Strallenbdume an der Kronsforder Allee muissen nach Baumschutzsatzung ausgeglichen
werden.

Die folgende Tabelle zeigt die entfallenden Knicks und Feldgehdlze bzw. Moglichkeiten zur
Kompensation:

Tabelle 2: Knick- und Feldgehdlzbilanz (Verlust und Neuanlage)
Bereich Grund Lange/ Kompen- Kompen-
Grole sations- sations-
ansatz bedarf

Verlust von Knicks und Feldhecken:

¢ Knick zwischen Niebi Weg und | e ErschlieRung der 170 m 1:2 340 m
Baltischer Allee Gewerbeflachen GE5
e Doppel-Knick zwischen Niebu e Veranderte Lage Rad- und (2x50)100 m 1:2 200 m

Weg und Baltischer Allee parallel FuRweg (Grunflache G1)
zum Ful- und Radweg (im B-
Plan 17.56.01 zur Erhaltung
festgesetztes Teilstlick)
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¢ Knick im StralBenzug Wasserfahr | e Verbindung der Straf3en fir 60m 1:2 120 m
/ Oslostralle motorisierten Verkehr
¢ Knick auf der Pastorenkoppel e UnrechtmaRige Entfernung, aber 80 m 1:2 160 m
(M3) planerisch festgesetzt in B-Plan
17.56.01
e Knick 6stlich Niebli Weg ¢ Anbindung der Griinflache G1 12m 1:2 24 m
(Rad- und FuRweg) an Nieb
Weg
e Feldhecke sidlich des e Gewerbeflachen GE 2 80 m 1:1,5 120 m
Bahndamms (parallel zur
Gashochdruckleitung)
Gesamt 502 m 964 m

Knickneuanlage (s. Kap. 7.5.1 + 7.5.9):

e innerhalb Grunflache G1 e Abschirmung des Rad- und 180 m
FuRwegs zu den Gewerbe- und
StraRenflachen

¢ im Kreuzungsbereich Niebli Weg | e KnickliickenschlieRung 30m

/ derzeitiger Rad- und FuBweg

¢ nord-ostlich StralRenzug ¢ Raumliche Trennung des Ful3- 185 m
Wasserfahr und Radwegs von der Fahrbahn
¢ Flachen am Ovendorfer Hof e 287 m+ 286 m 573 m
(extern)
Gesamt 968 m
Differenz +4 m

Verlust von Feldgehdlzen:

e am sud-6stlichen Rand von GE 5 | « Gewerbeflachen GE 5 1.700 gm 1:2 3.400 gm

e parallel zum sidlichsten Knick im | ¢ Gewerbeflachen GE 5 600 gm 1:2 1.200 gm
GE 5

Gesamt Feldgehdolzverlust 2.300 gm 4.600 gm

Feldgehdlzneuanlage (s. Kap. 7.5.6 + 7.5.8):

¢ Manahmenflache M7 ¢ Gehdlzgirtel stdlich GE 5 2.600 gm

e Flache sudlich Steinrader Hof e Schutz gegen Befahren 800 gm

Gesamt 3.400 gm

Differenz 1.200 gm
Fauna:

Wirkungen auf Vogel:

Durch den Verlust der Ackerflachen verlieren einige der potenziellen Brutvogelarten zumindest
Teile ihres potenziellen Lebensraumes. Besonders betroffen sind davon diejenige Arten, die
Ackerflachen oder die Gehoélzsdume zu offenen Flachen nutzen (Feldlerche, Dorngrasmicke,
Goldammer, Wachtel, Jagdfasan). Diese Arten verlieren ihren Lebensraum. Die 6kologischen
Funktionen kénnen erhalten bleiben, wenn aus bisher naturschutzfachlich wertlosem Acker
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Extensivgrinland geschaffen wird. Im Hinblick auf die besonders betroffenen Arten der offenen
Ackerflache missten neue, offene Landschaften geschaffen werden, z.B. extensiv gepflegtes
Grinland oder naturschutzgerechter Ackerbau oder Ackerbrachen, die dann relativ schittere
Ruderalfluren sind.

Das Ausmal der erforderlichen Flache sollte sich an der relativ gefahrdetsten Art, der Feldlerche,
orientieren. Diese Art kommt mit 3 Revieren auf einer Flache von ca. 3 ha vor. Die
Ausgleichsflache muss daher bei optimaler Gestaltung mind. ebenfalls 3 ha umfassen. Geeignet
ist die Umwandlung der derzeit als Acker genutzten und ca. 4% ha groRen Pastorenkoppel in
Extensivgrinland (s. Kap. 6.7.5 c)). Diese Malinahme schafft auch neuen Lebensraum fur
Wachtel und Fasan, die wie Feldlerchen in Extensivgrinland einen guten Ausweichlebensraum
finden.

Die anderen Arten sind nur wenig oder nicht betroffen, denn die Gehdlze und halboffenen
Habitate bleiben erhalten bzw. sind durch die bereits umgesetzten Ausgleichsmalinahmen
westlich des Niederblissauer Weges bereits geschaffen, so dass die 6kologischen Funktionen
weiterhin erhalten sind.

Wirkungen auf Flederméause:

Potenzielle Quartierbdume werden nicht beeintrachtigt. Die potenzielle Nahrungsflache wird nicht
verkleinert, da Ackerflachen nur sehr geringe Bedeutung als Nahrungshabitate flr Fledermause
haben. Malnahmen zum Schutz der Voégel flhren auch bei dieser Artengruppe zu
Verbesserungen der Situation.

Wirkungen auf Reptilien:
Die Kernlebensraume der Blindschleiche und der Waldeidechse bleiben erhalten.

Wirkungen auf Amphibien:

Die potenziell vorkommenden Amphibienarten verlieren durch die Planung keine bedeutenden
Teile ihrer Lebensraume. Durch die voraussichtliche Verkehrszunahme auf der Oslostralle
kdnnte es jedoch zu verstarkter Mortalitdt bei Wanderbewegungen entlang der Niederung
kommen, Umfang und Zeitpunkt der Zunahme der Verkehrsbelastungen ist jedoch derzeit nicht
absehbar. Dies hangt im wesentlichen von der Entwicklung bzw. Nichtentwicklung planexterner
Flachen sid-6stlich der Kronsforder LandstraRe bzw. Niemark ab. Insofern ist die
Beeintrachtigung der Amphibienwanderungen z.Zt. nicht sicher einzuschatzen.

Als Ausgleich kénnte der Rohrdurchlass amphibienfreundlicher gestaltet werden. Die
senkrechten Betonwdnde in den Durchlassbauwerken muissten zu Rampen gestaltet werden,
damit Amphibien den Rohrdurchlass nutzen kénnen. Zudem kénnte es sinnvoll sein, durch den
Damm hindurch im Zentrum der Niederung einen weiteren Amphibiendurchlass einzubauen.

Im Hinblick auf die tatsachlich erforderlichen Kompensationsmalinahmen wird im Sinne eines
Monitorings empfohlen, die nach Offnung des StralBenzuges konkret zu ermittelnden,
tatsachlichen Verkehrszahlen und die daraus resultierenden Beeintrachtigungen der
Amphibienwanderbewegungen als Grundlage flr eine Differenzierung der Bewertung zu
verwenden. Auf dieser Grundlage sind geeignete und angemessene KompensationsmafRnahmen
zu entwickeln (s. Kap. 6.7.5 g)).

Die Artenschutzpriifung (die ausfihrliche Prifung ist im Griinordnerischen Fachbeitrag dargelegt)
kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass es bei einer Verwirklichung des Vorhabens
voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des § 44 (1) BNatSchG (Tétungen von Amphibien,
Lebensraumverluste von Feldlerchen) kommt. Dies betrifft die Fortpflanzungsstatten von
britenden Vogeln des Ackers und dessen Saumen, die voraussichtlich so beschadigt werden,
dass die okologischen Funktionen nicht mehr erflllt werden. Die anderen Vogelarten sind

Fassung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB / Stand 15.06.2016 53



Begriindung Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr -

voraussichtlich weniger betroffen. Potenzielle Lebensstatten von Fledermdusen, Haselmausen
und Teichmolch werden nicht beschadigt.

Damit wurde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemaf § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestédnden
des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch Ausgleichsmafnahmen sichergestellt
werden kann, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kontinuierlich erhalten bleiben.

Mit der Schaffung von Extensivgriinland auf Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel (s. Kap.
6.7.5 c)) konnen die 6kologischen Funktionen der betroffenen Vogel erhalten bleiben. Andere
Arten wirden ebenfalls von diesen MalRnhahmen profitieren. Das Toétungsrisiko von Amphibien
durch vermehrten Verkehr auf der Oslostral’e kann minimiert werden, indem im tatsachlichen
Strallenausbau erforderlichenfalls Leitsysteme und Querungshilfen bertcksichtigt werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Tab. 2 + 3 fasst den ermittelten Kompensationsbedarf und die geplanten Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen zusammen. Insgesamt sind 968 m Knickneuanlage und 3.400 m?
Feldgehdlzneuanlage vorgesehen.

Es zeigt sich, dass die Bilanz fiir verloren gehende Knicks durch die geplanten Knickneuanlagen
im Geltungsbereich und auf externen Flachen ausgeglichen werden kann. Bei den Feldgehdlzen
verbleibt ein Defizit von 1.200 mz, was in Absprache mit der UNB durch Neuschaffung von 1.200
m? Extensivgriinland (Verhaltnis 1:1) im Okopool Ovendorfer Hof (MaRnahmenziel: halboffene
Weidelandschaften) ausgeglichen werden kann (s. Kap. 6.7.5 h)). Die Verschlechterungen fir
Offenlandbewohner werden durch die Schaffung von 4,5 ha Extensivgrunland kompensiert (s.0.).

6.4.4 Schutzgut Klima/ Luft
a) Bestandsaufnahme

Klima:

Der Landschaftsplan stellt die Libecker Klimasituation in sechs unterschiedlichen Klimatoptypen
dar. ,Klimatope“ sind die Kleinklimate relativ klar umgrenzter Teilgebiete der Stadtlandschaft, die
aufgrund ihrer spezifischen Oberflachen- und Nutzungsstruktur jeweils unterschiedliche
Klimaverhaltnisse entwickeln. In der Zusammenschau stellen alle Klimatope das Lubecker
Lokalklima, d. h. das Klima der bodennahen Luftschicht dar.

Das Plangebiet vereint mehrere Klimatoptypen:

- Klimatoptyp ,Industrie und Gewerbeklima“ mit relativ hohen Tagestemperaturen
(Aufheizung) und Abkuihlung durch Warmeabstrahlung in der Nacht.

- Klimatoptyp ,Klima Uber landwirtschaftlichen Flachen® mit vergleichsweise hohen
Windgeschwindigkeiten sowie tagsiber einer starken Erwarmung und starken
Nachtabkuhlung (Kaltluftentstehung).

- Klimatoptyp ,Klima Uber Wasserflachen und Niederungen“: Hohe Luftfeuchtigkeit durch
Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung, relativ geringe Tagestemperaturen
und hohe Nachttemperaturen. Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete in den
Sommermonaten und Luftaustauschfunktion fiir Siedlungsgebiete

Gefahrdet sind diese Klimatoptypen generell durch eine Verringerung des Gehodlzanteils sowie
durch bauliche Verdichtung sowie Nutzungsintensivierungen.

Im Hinblick auf den Klimawandel in Libeck wird im Textteil des thematischen Landschaftsplans
"Klimawandel in Libeck, Anpassung der Landnutzung an den Klimawandel in Libeck" (Entwurf)
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festgestellt, dass an verschiedenen Lubecker Wetterstationen im letzten Jahrhundert ein Anstieg
der Jahresmitteltemperatur bis zu 0,7 °C ermittelt wurde. Bis zum Ende des 21. Jahrhunderts ist
mit einer durchschnittlichen Temperaturzunahme von 2°C zu rechnen. Die Anzahl der
Sommertage hat sich in Libeck seit 1900 verdoppelt.

Gleichzeitig haben die sommerlichen Niederschlage in Libeck bis heute um 15 % zugenommen.
In Zukunft ist aber eher mit einer Abnahme der sommerlichen und einer Zunahme der
winterlichen Niederschlage auch in Libeck sowie mit mehr Starkregenereignissen zu rechnen.

Die thematischen Karten machen fir den direkten Geltungsbereich keine Aussagen, aber fur den
angrenzenden Elbe-Libeck Kanal mit den begleitenden Niederungsbereichen:

- Karte 5.1 Lubecker Sidwesten: Vorsorge- und Anpassungsmafllnahmen: ,Niederungen und
Feuchtgebiete erhalten®,

- Karte 7 Frischluftgebiete und Erholung: .Kaltluftentstehungsgebiete und
Luftaustauschbahnen erhalten®. Hierbei handelt es sich um eine von zwei
Hauptluftleitbahnen, die die Lubecker Innenstadt bei austauscharmen Wetterlagen mit
Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

Luft:

Gemal der Themenkarte ,Klima und Luftglte in der Hansestadt Libeck bewertet anhand des
Luftglteindexes® liegt das Plangebiet in einem Ubergangsbereich von mittlerer Luftqualitat
(Luftgtite-Index 1,3-1,5) im Norden und von hoher Luftqualitat (Luftgtte-Index 1,6-1,8) im Stiden
(dreistufige Skala).

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Durch die Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen, verbunden mit einer Neuordnung der
Verkehrsbeziehungen, ist mit einer generellen Zunahme der Verkehrsbelastung im Plangebiet zu
rechnen. Von einer Erhdhung der Verkehrsmenge konnten potenziell insbesondere die
Wohnnutzungen an der Kronsforder LandstraRe und der Wasserfahr durch eine Erhdéhung der
Luftschadstoffemissionen (Schadgase, RuRpartikel, Staub) betroffen sein. Die Ergebnisse der
Luftschadstoffprognose sind in Kap. 5.5.2 der Begriindung ausfuhrlich dargestellt. Das Gutachten
kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass die einschldgigen Beurteilungswerte
eingehalten werden.

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials
als nicht erheblich belastigend einzustufen sind. Hinsichtlich einer mdglichen
Luftschadstoffbelastung ist zu berlcksichtigen, dass die ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe
dem Stand der Technik entsprechende Malinahmen zur Luftreinhaltung vorsehen mussen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Malnahmen zum Schutz vor oder zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen sind nicht
erforderlich. Es sind keine weiteren Kompensationsmallnahmen erforderlich.

6.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

a) Bestandsdarstellung:

Die derzeitige Nutzung bzw. die sukzessive Entwicklung der Gewerbeflachen ist ausflihrlich in
Kap. 2.1 der Begrindung dargestellt. Eine derzeitige stadtraumliche Zasur in der baulichen
Entwicklung bildet die Baltische Allee. Die Flachen westlich der Baltischen Allee werden derzeit
noch landwirtschaftlich genutzt und bilden eine grole zusammenhangende Ackerflache, die
durch eine leichte Kuppenlage gepragt wird und randlich durch Knicks sowie durch die grine
Kulisse der Baltischen Allee gerahmt wird. Die temporaren Bodendepots geben Hinweise auf die
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zukunftigen Bautadtigkeiten. Die ehemals diesen Raum klammernden engmaschigen
Knickstrukturen wurden bereits in Vorbereitung der gewerblichen Nutzung auf der Grundlage des
rechtskraftigen B-Plans in den letzten Jahren gerodet. Der westlich flankierende Niederblssauer
Weg bildet mit seiner Redderstruktur den Ubergang in die naturnah gepragten Hangbereiche und
Niederungen des ELK bzw. der Stecknitzniederung. Hier wurden bereits umfangreiche
Ausgleichsmallnahmen realisiert und die Flachen befinden sich in fortschreitender Sukzession
mit Hochstaudenbereichen und teilweise bereits gut entwickelten flachigen Gehdlzstrukturen.
Eine Ausnahme bildet die sog. Pastorenkoppel (Flurstick 9/1), die derzeit intensiv ackerbaulich
genutzt wird. Der Kanal wird beidseitig von Leinpfaden begleitet, wobei nur die Verbindung am
westlichen Ufer genutzt wird.

Nach Norden bildet die Bahnlinie Hamburg — Libeck eine deutliche Zasur zum Siedlungsbereich
von Alt-Genin. Nach Suden wird der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Landschaftsraum
durch die Verkehrsachse der BAB A 20 zerschnitten.

Die Flachen 6stlich der Baltischen Allee sind mittlerweile fast flachendeckend als Gewerbegebiet
erschlossen und mit Uberwiegend gromalistablichen Hallen bebaut. Die Stralkenrdume der
Novgorodstrale und der Oslostrafte sind tUberwiegend zweireihig von StralRenbdumen gesaumt.
Das Saure Bruch mit Uberwiegend feucht gepragten Vegetationsbereichen durchzieht die
gewerblichen Strukturen von Sid-West nach Nord-Ost.

Pragend fir den StralBenzug OslostralBe / Wasserfahr ist ein durchgangiger, teilweise beidseitiger
Knick bzw. linearer Geholzstreifen, der den vorhandenen Rad- und FuRweg saumt.

b) Umweltauswirkungen der Planung

Mit der baulichen Entwicklung auch auf der westlichen Seite der Baltischen Allee wird eine
grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes einhergehen. Die landschaftliche Pragung des
Gebietes wird durch stark baulich gepragte Strukturen mit einem hohen Versiegelungsgrad und
groBmafstablichen Gebaudekubaturen abgeldst. Diese Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes wurden bereits durch den rechtskraftigen B-Plan vorbereitet und bilanziert und
die Kompensation durch entsprechende Minimierungs- und Ausgleichsfestsetzungen gesichert.

Diese werden in den vorliegenden B-Plan Ubernommen. Hierzu zahlen insbesondere die
Erhaltungsfestsetzungen fur die rahmenden Gehdlzstrukturen (Knicks und Redder), die
Sicherung und Entwicklung des hochwertigen und vielfaltigen ELK-Naturraumes, dem fur das
Landschaftserleben eine hohe Bedeutung zukommt, sowie die Anpflanzfestsetzungen fir die
privaten Gewerbeflachen. Diese MafRnahmen tragen durch die sichtverschattende Wirkung
erheblich zur Gliederung und Einbindung der neuen Baustrukturen bei, so dass diese von der
tiefer gelegenen Niederung (Erholungsraum) nicht einsehbar sind. Die vorhandene
Erholungsinfrastruktur (Wege) wird als Grundlage fir das Landschaftserleben erhalten und
erganzt (s. auch Kap. 6.4.1).

Der Niederbiissauer Weg, der als historische Wegeachse zukinftig die Zasur bilden wird
zwischen Bebauung und offenem Landschaftsraum, erhalt einen breiteren Griunpuffer
(vorhandener Knick + 8m Grinstreifen) gegenliber den angrenzenden Gewerbeflachen als die
sonstigen Knicks (Knick +3 m). Zudem sind flir die zum Niederblssauer Weg ausgerichteten
Fassaden in den Gewerbegebieten reflektierende Fassaden verboten.

Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild tragt zudem eine teilweise Verringerung der
zulassigen Gebaudehohen im Gewerbegebiet GE 2 bei: hier gilt nur fir einen Teilbereich an der
Planstralle 1 die derzeit zulassige max. H6he von 35 m UNHN, fir die Gbrigen Flachen im GE 2
ist die zulassige max. Hohe auf 27 m UNHN reduziert.

Die teilweise Erhéhung der GRZ von 0,7 auf 0,8 im Vergleich zum geltenden Planrecht tragt nicht
zur weiteren Verschlechterung des Versiegelungsgrades bei, da auch nach der rechtskraftigen
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Planfassung eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,9 flr Anlagen nach § 19 (4) BauNVO
zulassig war und auch bilanziert und ausgeglichen wurde.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Bei Umsetzung der geplanten BepflanzungsmaflRnahmen (StralRenbaume, Bepflanzungen der
Gewerbegrundsticke und Stellplatzflachen mit Baumen und Strauchern, Knickneuanlagen mit
Saumstreifen) sind keine zusatzlichen KompensationsmalRnahmen erforderlich.

6.4.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Archdologische Funde: ,Im ehemaligen Planungsbereich fir das Mébelhaus Dodenhof wurden
2007 umfangreiche archdologische Beobachtungen und Grabungen durchgefiihrt, die zur
Aufdeckung der bisher frihesten Siedlungsbefunde im Libecker Bereich gefiihrt haben, deren
Funde in der Uberregionalen Forschung Beachtung gefunden haben. Diese Grabungen kénnen
als abgeschlossen gelten, die Flachen wurden damals baureif (bergeben. Es ist aber davon
auszugehen, dass in den weiteren, nicht untersuchten Bereichen des Bebauungsplanes sich
noch entsprechende Befundsituationen befinden kdnnen, die vor Baumalnahmen eine vorherige
archaologische Prospektion und eventuelle Ausgrabung, Dokumentation und Bergung notwendig
machen* (Stellungnahme Abteilung Archaologie).

Fur den Niederblissauer Weg erfolgt derzeitig durch die Abteilung Denkmalpflege eine Prifung
des Denkmalwertes nach § 2 (2) 3. DSchG ,Griindenkmale*

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:
Wenn mit eventuellen Befunden sorgsam umgegangen wird, entsteht kein Kompensationsbedarf.

6.4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die fir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertlicksichtigt. Voraussichtlich treten keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern durch
Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

6.5 Zusammenstellung rechtskraftig festgesetzter AusgleichsmalBhahmen und ihrer
Umsetzung

Als Grundlage fir die Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Umweltprufung wurde im November 2015 gepruft, welche der bislang fur den Geltungsbereich
von B-Plan 17.57.00 rechtskraftig festgesetzten AusgleichsmalRnahmen bereits realisiert wurden.
Das Ergebnis ist im grinordnerischen Fachbeitrag ausflhrlich dargestellt. Zusammenfassend
zeigt sich, dass ein sehr grof3er Teil der AusgleichsmalRnahmen erfolgreich umgesetzt wurde.

Fir die noch nicht umgesetzten MalRnahmen (Grinland Pastorenkoppel, Sukzessionsflache
sudlich Steinrader Hof, s. Abbildung 3) wurden entsprechende Festsetzungen erneut getroffen.
Die geplante MalRnahme ,Extensivgriinland” im Bereich Pastorenkoppel, die im Geltungsbereich
des B-Plans liegt, wird als Mallnahme M3 erneut festgesetzt, auf die Knickneuanlage jedoch
verzichtet (s. Kap. 6.7.5 c)).

Umrichterwerk:

Fir die Flachen des Umrichterwerks waren im rechtskraftigen B-Plan 17.56.00 Teilbereich Il
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt (MaRnahme A3). Durch ein Planfeststellungsverfahren
2006/2007 wurden die Flachen Uberplant und bebaut. Im Rahmen des Verfahrens wurden auf
der Grundlage eines landschaftspflegerischen Begleitplans mit integrierter
Umweltvertraglichkeitsstudie Kompensationsmallihahmen auf dem Gelande (Anlage von
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Sukzessionsflachen und von Knicks) und auf externen Flachen (Extensivierung von Grinland
ndrdlich der Bahnlinie, ca. 1,9 ha) geplant und umgesetzt. Das Verfahren ist abgeschlossen.

6.6 Massnahmen des B-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden
oder minimiert werden kdnnen

In kursiv gedruckte Textstellen sind zur Ubernahme in den B-Plan vorgesehen.

- Einhaltung von Schutzfristen gem. § 27a LNatSchG: Keine Rodung von Gehdlzen und kein
Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit 15. Marz bis 30. September

- Erhalt der vorhandenen hochwertigen Gehdlzstrukturen, Knicks und Alleebdume:
insbesondere die naturnahen Flachen zwischen Niederbissauer Weg und ELK sowie fast
aller vorhandener Knicks.

- Einhaltung von Schutzfristen gem. § 44 BNatSchG: Abriss von Gebauden mit potenziellen
oder tatsachlichen Fledermausquartieren nur in der Winterzeit von Dezember bis Marz.
Diese Beschrankung entfallt, wenn die Gebdude vorher auf das Vorhandensein von
Fledermausen Uberprift werden und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von
Fledermausen erbracht wird; ggf. Installation von kiinstlichen Fledermausquartieren in
benachbarten Gehdlzen oder an neuen Gebauden.

- Verzicht auf Werbeanlagen und reflektierende Fassaden an den zum Niederblssauer Weg
ausgerichteten Gebaudefassaden.

- Verwendung von Vogelschutzglas:
unter Hinweise: Zur Minimierung von anlagebedingten Totungen von Végeln aufgrund von
Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie zur Minimierung von
Beeintrachtigungen von Vogeln, Fledermausen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind
die empfohlenen Malinahmen der Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(download unter http://www.vogelglas.info/) zu beachten.

- Verwendung von insektenschonender AuRenbeleuchtung:
Festsetzung: Fir Anlagen zur Aufenbeleuchtung sind als Leuchtmittel Insekten
schonende, nach unten strahlende Lampen mit geringer Lockwirkung auf Insekten zulassig
(z.B. Natrium-Niederdruck oder Natrium-Hochdruckleuchten oder LED-Leuchten).

- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen

- Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. In den
Larmpegelbereichen gelten besondere Anforderungen an die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Gebaude, z.B. Wand, Dach, Fenster, Luftung
(Luftschallddmmung von AufRenbauteilen).

‘

6.7 AusgleichsmalBnahmen

Im Plangebiet sind folgende Ausgleichs- und BegriinungsmalRnahmen geplant. In Kkursiv
gedruckte Textstellen sind als Vorschlag zur Ubernahme in den B-Plan vorgesehen.

6.7.1 Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Vegetationsstrukturen

Die zur Anpflanzung oder zum Erhalt festgesetzten Knicks und Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Abgangige Geholze sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen
(Artenauswahl gemal Pflanzliste (siehe Anhang (b)). In den beidseits der Knicks ausgewiesenen
Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze etc. unzulassig.

Begriindung:
Aufgrund der oOkologischen Bedeutung bzw. der Bedeutung flir das Landschaftsbild sind die
vorhandenen Knicks und Gehodlzstrukturen zu erhalten. Pflegemallinahmen an Knicks sind
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fachgerecht durchzuflihren. Wahrend der Bauphase sind die Knicks vor schadlichen Einflissen
zu bewahren (z.B. Schutzzaun vgl. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen®).

6.7.2 Anpflanzung von StraBenbaumen im Estlandring

Der mindestens 2,5m breite Grinstreifen in der Planstrale 1l ist durchgangig mit
standortgerechten Laubb&umen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einem
Abstand von 8 m zu bepflanzen. Von den festgesetzten Abstanden kann im Einzelfall bis zu 5 m
abgewichen werden, wenn die Lage der Grundsticksein- und ausfahrten, der Beleuchtung oder
der Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zwingend erforderlich machen. Der mindestens 3 m
breite Parkstreifen der Planstral’e 1 ist in seinem gesamten Verlauf punktuell mit insgesamt
mind. 8 StraRenbaumen in mind. 10 m? (2,5 m x 4 m) grolRen offenen Baumscheiben zu pflanzen;
die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Begriindung:

Zur Raumbildung und Gestaltung des Stralenraumes sind im Estlandring Baumpflanzungen
vorgesehen. Zugunsten einer durchgangigen Baumreihe in einem nicht durch parkende
Fahrzeuge unterbrochenen Grinstreifen liegt auf der gegenilber liegenden Strallenseite ein
durchgangiger Parkstreifen. Im Parkstreifen sind nur punktuelle Baumpflanzungen vorgesehen,
z.B. in den Radien oder im Querungsbereich des Estlandringes mit der Rad- und FulRwegeachse.

Ausreichend groRe, unversiegelte Baumscheiben oder lineare, offene Grinstreifen sind die
Voraussetzung zur Entwicklung gesunder Baume. Die Baume tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas auf den versiegelten Flachen bei (Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
etc.).

6.7.3 Begrinung der Rad- und FuRwegeachse G1

Beidseitig des Rad- und FuRBweges ist die offentliche Grinflache G 1 als extensiv genutzte
Wiesenflache anzulegen und max. 2 x / Jahr bei Abtransport des Méahgutes zu mahen. Nach
Sud-Westen ist die Grinflache durch eine Knickneuanlage (M 1, s. Ziffer 9.1) zu begrenzen.
Nach Nord- Osten ist in den Wiesenflachen parallel zu den angrenzenden Gewerbeflachen eine
Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten Laubbdumen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste
(siehe Anhang (b)) mit einem Pflanzabstand von 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten).

Begriindung:

Insbesondere die Grinflache G1 sichert eine wichtige Rad- und FuBwegeverbindung zwischen
Baltischer Allee und Niederbissauer Weg, die mit dem Tunnel unter der Baltischen Allee an die
vorhandene Radwegeachse in Richtung Kronsforder Landstralle anknlpft. Die Griinspange soll
durch die geplanten Griinfestsetzungen (Knick und Knicksaum, Wiese mit Baumreihe) einen
eigenstandigen und von den Verkehrs- und Gewerbeflachen klar abgegrenzten Raum flr
FuRganger und Radfahrer bilden.

Die Festsetzung von Laubbaumen und Knick dient der optischen Trennung von Wegeverbindung
und Gewerbeflachen sowie der Leitwirkung des Weges. Die Baume tragen zudem zur
Verbesserung des Mikroklimas auf den versiegelten Flachen bei (Schattenwirkung, Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit). Die Baume stehen in extensiv genutzten Wiesenflachen (G1), so dass sie sich
gesund entwickeln kénnen.

Temporar wird die Grunflache G1 als Notwasserweg zu den angrenzenden Niederungsflachen
des ELK jenseits des Niederbiissauer Weges genutzt werden. Daflr sind die Wiesenflachen als
Mulde zu modellieren.
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6.7.4 Begrunung der Gewerbegrundstiicke

a) Begrinung von privaten Stellplatzflachen mit Baumen

Ebenerdige Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind durch die Pflanzung von je einem
standortgerechten Laubbaum pro 6 Stellplatze in einem regelmaRigen Raster einzugriinen und
zu gliedern (Artenauswahl gemaf} Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 10 m? herzustellen. Alternativ kann ein durchgehender mind. 2 m
breiter, unversiegelter Pflanzstreifen vorgesehen werden. Die Baume sind gegen ein Befahren
durch Fahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu unterhalten.

Begrindung:

Zur optischen Gliederung von Stellplatzanlagen wird die Pflanzung von Laubbdumen festgesetzt.
Die Baume tragen zudem zur Verbesserung des Mikroklimas auf den versiegelten Flachen bei
(Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit). Da ausreichende Baumscheiben fir die
Entwicklung gesunder Baume notwendig sind, soll als Baumscheibe mindestens eine Flache von
10 gm je Baum unbefestigt hergestellt bzw. ein mind. 2 m breiter Pflanzstreifen angelegt werden.

b) Begrinung der Gewerbeflachen mit Baumen

In dem Gewerbegebiet sind 20 % der Grundflachen als offene, vegetationsfahige Flachen von
jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen u.a. frei zu halten. In diesen Flachen ist je
angefangene 1.000 m?> Grundstiicksflaiche ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
(Artenauswahl gemafd Pflanzliste (siehe Anhang (b)) und dauerhaft zu erhalten. Die Laubb&ume
sind in mindestens 3 m breiten, durchgangigen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Begrinte
Stellplatzflachen im Sinne von Ziffer 8.3 kénnen bei der Berechnung der Grundflache im Sinne
dieser Festsetzung abgezogen werden.

In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind angrenzend an den
Knicksaum am Niederbissauer Weg (M 2, s. Ziffer 9.2) auf den privaten Grundstucksflachen
mind. 3 m breite, offene und vegetationsfahige Baumstreifen vorzusehen und mit 1
standortgerechter Laubbaum / 20 Ifm zu bepflanzen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste (siehe
Anhang (b)). Die Baume konnen in Gruppen oder Reihen gepflanzt werden. Sie kénnen bei der
Anpflanzfestsetzung geman Ziffer 8.1 in Ansatz gebracht werden. Innerhalb des Baumstreifens
sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze, etc. unzuldssig.

Begrindung:

Durch die Anpflanzung von Laubbdumen auf den Grundstlicken wird eine Durchgriinung der
Gewerbegebietsflachen unterstiitzt. Sie kdnnen Uberwiegend an den Grundstlicksgrenzen
gepflanzt werden und binden die gromaflstablichen Gebaude und Hallen ein. Bei der
Bemessung der Anzahl wird die zuldssige, hohe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
bericksichtigt. Hochstdmmige Laubbdume nehmen im Vergleich zu flachigen Gehdlzpflanzungen
wenig Platz weg und haben die groéfiten Chancen, auch in Gewerbegebieten dauerhaft erhalten
zu bleiben. Die Baume tragen zudem zur Verbesserung des Mikroklimas auf den versiegelten
Flachen bei (Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit).

Auf der Ostseite des Niederbiissauer Wegs entsteht durch den (privaten) Baumstreifen parallel
zu offentlichem Knick und Knicksaum ein insgesamt 11 m breiter Puffer zu den gewerblichen
Nutzungen (vorhandener Knick: 3 m, Knicksaum: 5 m, Baumstreifen: 3 m). Dieser raumlich
wirksame Pufferstreifen bildet zusammen mit dem Niederblssauer Weg langfristig die Zasur
zwischen Gewerbenutzung und dem Landschaftsraum am ELK.
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c) StraRenseitige Pflanzstreifen

Die an den offentlichen Stralenraum angrenzenden Grundstiicksflachen sind in einer Breite von
mindestens 3 m flachenhaft mit naturnahen Laubgehdlzen in einer Dichte von mind. 1 Pflanze /
m? zu bepflanzen. Alternativ kann in dem Pflanzstreifen eine mind. 1 m hohe Laubholzhecke
gepflanzt werden (Artenauswahl gemaf Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Pflanzbindung gilt
nicht fur Grundstucksein- und ausfahrten.

Begrindung:

Die Pflanzung von linearen Geholzstreifen oder geschnittenen Laubholzhecken an den
stralenseitigen Grundstlicksgrenzen verfolgt gestalterische und dkologische Ziele: sie unterstitzt
die Gliederung und Durchgrinung des StralRenraumes, gewahrleistet eine moglichst einheitliche
Einfriedung bzw. Sichtverschattung der Zaunanlagen, verbessert das Mikroklima und bindet
Staubemissionen. Dabei kann die Heckenpflanzung auch weniger als 3 m Breite aufweisen.

d) Dachbegrinung

Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad mit Ausnahme von technischen Einrichtungen bei einer zusammenhangenden Flache ab
10 m?> zu mindestens 20 % der Gesamtfliche mit einem mindestens 8cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, zu begriinen, konstruktiv entsprechend
auszubilden und auf Dauer zu unterhalten.

Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn dies zu einem
technisch oder wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fiihren wirde (z.B. bei stitzenarmen,
weitspannenden Hallen in leichter Bauweise) und als Ausgleich je 40 m? nicht nachgewiesener
Dachbegriinung 20 m? zusétzliche Anpflanzflache auf dem Baugrundstiick bereitgestellt werden
oder alternativ die Pflanzung je eines zusatzlichen standortgerechten Laubbaumes
(Artenauswahl gemaR Pflanzliste (sieche Anhang (b)) je 40m? nicht nachgewiesener
Dachbegrunung erfolgt. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrunung gilt nicht far
aufgestanderte Photovoltaikanlagen.

Begriindung:

Extensive Dachbegriinungen verschonern das Ortsbild, tragen insbesondere in Hitzezeiten zum
Temperaturausgleich bei, schaffen Speichervolumen fir Regenwasser zur Entlastung der
Hydraulik und der nachgeschalteten Entwasserungsysteme - insbesondere bei
Starkregenereignissen -, schitzen die Dachhaut und schaffen durch ihre grofitenteils schittere
Vegetation Ausgleichslebensraume flir typische, allerdings im Bestand stark abgenommene
Stadtvogel (Hausrotschwanz, Haussperlinge).

e) Durchlasse in Einfriedungen flr Kleinsauger

Um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, ist im Gewerbegebiet an geschlossenen
Einfriedungen alle 30 m - pro geschlossene Grundstiicksseite jedoch mindestens eine —
ebenerdige, mind. 20 cm hohe und 20 cm breite Offnung im Bodenbereich vorzusehen.

Begrindung:
Die Offnungen erméglichen ein Queren der Gewerbeflachen fir Kleinsauger.
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6.7.5 Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft

a) Knickneuanlagen M1 (innerhalb des Geltungsbereichs)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Bezeichnung M 1 sind Knicks anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit
einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu
erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strauchern in den
angegebenen Anteilen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhaltern
(Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen. Die Knickneuanlage an der Wasserfahr kann fr
eine max. 14 m breite ErschlieBung des Grundstlicks unterbrochen werden.

Begrundung:

Aufgrund der 6kologischen Bedeutung bzw. der Bedeutung fur das Landschaftsbild sind neue
Knicks anzulegen. PflegemalRnahmen an Knicks sind fachgerecht durchzufiihren. Wahrend der
Bauphase sind die Knicks vor schadlichen Einflissen zu bewahren (z.B. Schutzzaun vgl. DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen).

An drei Stellen im Geltungsbereich des B-Plans konnen neue Knicks angelegt werden:

- 180 m innerhalb Grinflache G1,

- 30 m im Kreuzungsbereich Niebu Weg / derzeitiger Rad- und FuBweg
(Knickltickenschlielung),

- 185 m nord-dstlich des StralRenzuges Wasserfahr.

Gem. der Knickbilanz in Tab. 2 sind zusatzlich auf externen Flachen auflerhalb des
Geltungsbereichs Knickneuanlagen vorzunehmen (s. Kap. 7.5.7).

b) Anlage von Knicksdumen M2

Entlang der bestehenden und neu anzulegenden Knicks mit der Bezeichnung M2 sind
mindestens 3 m breite Saumstreifen anzulegen. Auf der Ostseite des Niederblssauer Wegs
sowie nordlich und norddstlich des Teilgebiets GE 2 sind die gewerbeseitigen Knicksaume in
einer Breite von mindestens 5 m anzulegen. Die Knicksdaume sind max. 1 x pro Jahr (frihestens
1. Juli) zu mahen. Dingung sowie Pestizideinsatz ist unzuldssig. In den Saumstreifen sind
jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzen etc. untersagt.

Begrindung:

Aus Okologischen Grinden und fir das Landschaftsbild erganzen die Saumstreifen die
Knickstrukturen. Sie bilden als Knickschutz- bzw. Pufferstreifen einen eigenen Lebensraum,
insbesondere als Nahrungsbiotop flr Insekten und Schmetterlinge. Sie sollen weitgehend der
natlrlichen Entwicklung Uberlassen bleiben (keine Diingung, Wasserung etc.) und erflllen so
Biotopvernetzungsfunktionen.

¢) Entwicklung von extensivem Grinland M3 (Pastorenkoppel) und M4

Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 3 und M 4 ist extensives Grunland zu entwickeln. Das
Griunland ist max. 2 x / Jahr zu mahen (frihestens 1. Juli) bzw. extensiv zu beweiden. Pestizid-,
Insektizid- und Herbizideinsatze sind unzulassig

Begrindung:

Flache M3: Durch die Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutztes Grunland im Bereich
der sog. Pastorenkoppel ergibt sich ein hohes Potential fir den Arten- und Biotopschutz.
Bodenfunktionen sowie das Lebensraumangebot fir Pflanzen und Tiere werden deutlich
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verbessert. Insbesondere kann hier ein Ausweich-Lebensraum fur die Feldlerche und andere
Offenlandvdgel entstehen, die derzeit Uber einen geeigneten Lebensraum auf den Flachen
zwischen Baltischer Allee und Niederblssauer Weg verfigen. Der Mahdzeitraum wird auf einen
relativ spaten Zeitpunkt festgelegt, um die Brut nicht zu stéren. Die Bewohner der offenen
Feldfluren Feldlerche, Rebhuhn, Goldammer, Wachtel bendtigen als Lebensraum offene
Strukturen wie das Grunland. Insofern wird auf die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten
Baumpflanzungen parallel zu den Hdhenlinien verzichtet. Auch der zur Erhaltung festgesetzte
und rechtswidrig beseitigte Knick wird aus dem gleichen Grund an anderer Stelle neu aufgesetzt.

Flache M4: Entgegen der im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Mallinahme ,Entwicklung von
artenreichem Grunland“ wurden die Flachen M4 (und M5 s.u.) in den Hangbereichen des ELK
der Sukzession Uberlassen und haben sich Uber die Jahre zu Graser- und staudendominierten
Sukzessionsflachen entwickelt. Im Hinblick auf die oben genannten naturschutzfachlichen
Zielsetzungen fiir die Offenlandvogel (Feldlerche u.a.) sollen die Sukzessionsflachen durch Mahd
wieder in extensive Griunlandflachen zurlickgefihrt und dauerhaft regelmallig gemaht oder
beweidet werden.

Im grinordnerischen Fachbeitrag sind die Pflege- und Nutzungshinweise fir das
Extensivgrinland detailliert beschrieben.

d) Erhalt von Sukzessionsflachen M5
Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 5 sind die vorhandenen Sukzessionsflachen zu erhalten.

Begriindung:

Entgegen der im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten MaRnahme ,Entwicklung von artenreichem
Grinland” wurde die Flache M 5 in den Hangbereichen des ELK der Sukzession liberlassen und
hat sich Uber die Jahre zu einer geblischdominierten Ruderalflache entwickelt. Eine Rickfihrung
in Grinland wirde bedeuten, dass gro3flachig gerodet werden misste, was naturschutzfachlich
als nicht angemessen erscheint. Insofern wird hier mit dem Erhalt des gehdlzgepragten
Bestandes bzw. der weiteren sukzessiven Entwicklung das naturschutzfachliche Ziel neu definiert
und entsprechend festgesetzt.

e) Erhalt von Feldgeho6lz M 6

Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 6 sind die vorhandenen grof3flachigen Feldgehdlze zu
erhalten.

Begrindung:
Das vorhandene Feldgehdlz M6 am sidlichen Rand der Gewerbeflache GE 5 kann in Teilen
erhalten bleiben und wird zu einem Gringurtel entlang der Baltischen Allee erganzt (s. Pkt. 6.7.5.

).

f) Anlage eines Feldgehodlzes M 7

Auf der Flache mit der Bezeichnung M 7 ist in einer Breite von 15 m ein naturnahes Feldgehdlz
anzulegen. Hierzu sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemal3 Pflanzliste (siehe
Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehélz fiir die ersten
10 Jahre im Abstand von 1 m einzuzdunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstindig zu entfernen.

Begrindung:

Am sidlichen Rand des GE 5 sind die gewerblichen Flachen durch einen naturnahen
Geholzglrtel gegenlber der Baltischen Allee einzufassen. Das an dieser Stelle bereits nattrlich
entstandene Feldgeholz kann teilweise in die Neuanlage eingebunden werden.
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g) Amphibienquerungshilfen

Im Querungsbereich der OslostralRe mit dem Biotopkomplex Saures Bruch sind geeignete
Malnahmen zum Schutz der dortigen Amphibienwanderungen vorzusehen (z.B.
Durchlassoptimierungen, Leitsysteme). Art und Umfang der Malknahmen kdnnen erst auf der
Ebene der weiteren Strallenplanung konkreter qualifiziert werden.

Durch die Verbindung der Strallen Wasserfahr und Oslostral’e bzw. durch den geplanten
Strallenausbau kommt es zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen in diesem Bereich. Dies
betrifft auch den aullerhalb des Geltungsbereichs liegenden Stralenabschnitt der Oslostralie,
der den Niederungszug Saures Bruch quert. Hier finden zu bestimmten Jahreszeiten
Amphibienwanderungen statt. Die Gefahr der Erschwerung dieser Wanderungsbewegungen
steigt mit der Umsetzung der Planung (s. Kap. 6.4.3). Ggf. sind daher
KompensationsmalRnahmen wie Querungshilfen, Optimierungen der Durchlassbauwerke bzw.
der Zugange zu diesen etc. notwendig. Das Ausmal’ der notwendigen Kompensation kann erst
im Rahmen der weiteren Detailplanung quantifiziert und qualifiziert werden.

h) Externe AusgleichsmalRnahme: Sukzessionsflache mit Feldgeholzpflanzung am
Steinrader Hof

Das Flurstuck 6/41, Flur 2, Gemarkung Schonbdcken ist als Sukzessionsflache zu entwickeln.
Zum Schutz gegen Befahren ist straBennah ein 800 m? groRes Feldgehélz zu pflanzen. Hierzu
sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemald Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einer
Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehélz fur die ersten 10 Jahre im
Abstand von 1 m einzuzdunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstéandig zu entfernen.

Begrundung:

Bei der Prufung der Umsetzung der bereits rechtskraftig festgesetzten externen
Ausgleichsmallnahmen (ausfuhrliche Ergebnisdarstellung im Grunordnerischen Fachbeitrag)
wurde u.a. festgestellt, dass eine Sukzessionsflache sldlich des Steinrader Hofs noch nicht
umgesetzt wurde. Diese Malinahme wird im vorliegenden B-Plan erneut festgesetzt. Zudem wird
zum Schutz gegen Befahren ein 800 gm grofRes Feldgeholz an der Stralle gepflanzt.

Die in Abbildung 3 eingetragene Knickneuanlage am Nordwestrand der Flache wurde bereits
umgesetzt.

i) Externe AusgleichsmafRnahme: Knickneuanlagen und Extensivgriunland im Bereich
Ovendorfer Hof

Auf den Flurstiicken 110/12 und 110/14, Flur 0, Gemarkung Ovendorf, Gemeinde Ratekau sind
insgesamt 573 m Knicks neu anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit einem Kern aus
mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu erstellen. Dieser ist
versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strauchern in den angegebenen Anteilen
(Artenauswahl gemaf Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand
ca. 30 m) zu bepflanzen.

Zudem ist auf dem Flurstiick 110/14 extensives Griinland in einer GréRe von 2.800 m? zu
entwickeln. Das Grinland ist max. 2 x / Jahr zu mahen (frhestens 1. Juni) bzw. extensiv zu
beweiden. Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsétze sind unzulassig.

Begriindung:

Gem. der Knickbilanz in Tabelle 2 sind zusatzlich zu den Knickneuanlagen im Geltungsbereich
des B-Plans auf externen Flachen am Ovendorfer Hof zwei Knickneuanlagen vorzunehmen. Mit
den beiden Knickstiicken (287 + 286 m) m kann der ermittelte Kompensationsbedarf vollstandig
erbracht werden (s. Abbildung 4). Die Entwicklung von Extensivgriinland in einer Grof3e von
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2.800 gm kompensiert den Verlust von 1.200 gm Feldgehdlz (s. Kap. 6.4.3) und den Verlust von
1.600 gm StraRenbegleitgrin (Wiesenflachen, s. Kap. 6.4.2).

6.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In der folgenden Tabelle sind die im Vergleich zur rechtskraftigen Planfassung zusatzlichen
Eingriffe bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiter und die geplanten Kompensations-
maflinahmen gegentibergestellt.

Knickneuanlage

Tabelle 3: Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Zusatzliche Kompen- Minimierungs- und
Beeintrachtigungen durch | sationsbedarf Ausgleichsmaflinahmen / Festsetzungen
die Planédnderung

Mensch/ Larmzunahme durch keiner Festsetzung von Larmpegelbereichen mit

Erholung erhdhtes besonderen Anforderungen an den aktiven
Verkehrsaufkommen und/oder passiven Larmschutz
zwischen Baltischer Allee
und Kronsforder Allee

Pflanzen/ Tiere Verlust von 502 m Knick 964 m Knickneuanlage in Grinflache G1: 180 m

Knickneuanlage am NiebliWeg: 30 m
Knickneuanlage an der Wasserfahr: 185 m

Knickneuanlage im Flachenpool
Ovendorfer Hof: 573 m

Gesamt: 968 m

Verlust von 2.300 gm
Feldgeholz

4.600 gm
Feldgeholzneu-
anlage

Feldgehdlzneuanlage innerhalb des
Geltungsbereichs: 2.600 gm
Feldgehdlzneuanlage sudlich Steinrader
Hof: 800 gm

Extensivgrunland im Flachenpool
Ovendorfer Hof: 1.200 gm

Verlust von 1.600 gm 1.600 gm Extensivgrinland im Flachenpool
extensiv gepflegtes Ovendorfer Hof: 1.600 gm
StralRenbegleitgriin ohne

Geholze

Verlust von Lebensrdumen | 3.000 gm Extensivgrunland im Bereich

fur Offenlandbewohner

Pastorenkoppel: 4.500 gm

Erschwerte

Derzeit nicht

Schaffung von Querungshilfen,

Wanderbewegungen fiir quantifizierbar Optimierung des bestehenden
Amphibien durch Offnung Rohrdurchlasses o0.4., Qualifizierung der
des StraRenzuges KompensationsmalRnahmen in der weiteren
Wasserfahr/Oslostralle Genehmigungsplanung

Boden/ Wasser keine keiner Dezentrales Entwasserungskonzept

Klima/ Luft keine keiner

Landschaftsbild | keine keiner

Kultur- und keine keiner

Sachguter

Die genannten MalBnahmen sind geeignet, den Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan
verursachten zusatzlichen Eingriffe zu erbringen.
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6.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtumsetzung der Planung hatten die bestehenden rechtskraftigen Festsetzungen
(s. Tabelle 1) weiter Bestand, d.h. das Plangebiet kdénnte auch ohne die Plananderung
grof¥flachig bebaut werden. Der Versiegelungsgrad ware identisch. Die Strallenziige Wasserfahr
und OslostraBe blieben Sackgassen, die Verkehrsbelastung wiirde voraussichtlich annahernd
gleich  bleiben. Es kame voraussichtlich zu keinen Verschlechterungen der
Wanderungsbewegungen der Amphibien im Sauren Bruch. Es kénnten ca. 500 m Knicks
erhalten bleiben.

6.10 Prufung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Bertcksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen (Zuruckfihrung der derzeitigen Sonderbauflachen fur groflachigen Einzelhandel
in klassische Gewerbeflachen sowie Schaffung einer Querverbindung zwischen Baltischer Allee
und Kronsforder Landstralle durch die Aufhebung der derzeitigen Sackgassenlage der
Verkehrswege Wasserfahr / Oslostrale) und auf der Grundlage des langjahrig gesetzten Ziels
einer grof¥flachigen Gewerbeansiedlung in Genin-Siid keine anderweitigen, sich grundsatzlich
unterscheidenden Planungsmaoglichkeiten in Betracht.

6.11 Geplante Massnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Zunahme des Verkehrsaufkommens im Strallenzug Wasserfahr/Oslostralle
und die damit einher gehenden  voraussichtlichen  Verschlechterungen der
Wanderungsbewegungen der Amphibien im Sauren Bruch wird als notwendig erachtet, eine
Uberpriifung bzw. Differenzierung der tatsachlich erforderlichen Kompensationsmafnahmen
vorzunehmen. Im Sinne eines Monitorings wird empfohlen, die nach Offnung des StralRenzuges
konkret zu ermittelnden, tatsachlichen Verkehrszahlen und die daraus resultierenden
Beeintrachtigungen der Amphibienwanderbewegungen als Grundlage fir eine Differenzierung
der Bewertung zu verwenden. Auf dieser Grundlage sind geeignete und angemessene
Kompensationsmalinahmen zu entwickeln.

6.12 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben

Zur Abschatzung der Vorhabenswirkungen auf der Ebene des B-Planes ist die
Bestandsdatenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender Genauigkeit méglich. Die
Abschatzung der Wirkungen des ggf. erhohten Verkehrsaufkommens im Kreuzungsbereich
Saures Bruch / Oslostrale auf die Amphibienwanderungen ist noch nicht abschlieRend moglich.

6.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan verfolgt das Ziel der Zurickfiihrung der derzeitigen Sonderbauflachen fir
grofl¥flachigen Einzelhandel in klassische Gewerbeflachen sowie der Schaffung einer
Querverbindung zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstra3e durch die Aufhebung der
derzeitigen Sackgassenlage der Verkehrswege Wasserfahr / Oslostralie.

Zeitgleich zum vorliegenden B-Plan-Entwurf wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprifung wurde zweistufig erarbeitet: im Umweltbericht erfolgt moglichst komprimiert
die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der jeweiligen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter mit entsprechenden Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Im
grunordnerischen Fachbeitrag wurden einzelne Aspekte der Bewertung detaillierter betrachtet
sowie insbesondere die faunistischen Belange und die Artenschutzprifung vertiefend dargestellt.
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Im Fachbeitrag erfolgt auch eine ausfiihrliche Darstellung der Ergebnisse der Uberpriifung,
welche der bereits rechtskraftig festgesetzten AusgleichsmalRnahmen der Vorganger-B-Plane bis
2016 umgesetzt wurden. Diese Uberpriifung bildete eine wichtige Voraussetzung fir die
Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die verschiedenen Teilbereiche
rechtskraftiger Bebauungspléne sowie die geplanten Festsetzungen des vorliegenden B-Plan-
Entwurfs. Es sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die Uber die nach
geltendem Planungsrecht zuldssigen Eingriffe hinausgehen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass bei Umsetzung der
Schallschutzfestsetzungen sowohl fur die Bestandsgebiete als auch fur die neuen
Gewerbegebiete hinreichend gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse gewahrleistet werden
kénnen. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch die Erhaltung der flr die naturnahe
Erholung relevanten Gebiete westlich des Niederblssauer Weges sowie von wichtigen Ful3- und
Radwegeverbindungen nicht beeintrachtigt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden/Wasser zeigte die Bilanzierung, dass durch die
Plananderung keine wesentlichen zusatzlichen Flachenversiegelungen ermoglicht werden
(Ausnahme: Erweiterung nérdliche Oslostrae) und insofern nur in geringfigigem Umfang
Kompensationsmallinahmen notwendig sind. Aus Umweltsicht ist zu begriBRen, dass ein
dezentrales Regenwasserbewirtschaftungskonzept angestrebt wird.

Erheblicher sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da im Vergelich zum
derzeitigen Planungsrecht insgesamt ca. 500 m Knick und ca. 2.300 m? Feldgehdlze entfallen.
Zudem sind von der Planung Lebensraume von Offenlandarten betroffen. Dies war allerdings
auch durch die Vorganger-B-Plane gegeben, wurde in dem damaligen Verfahren jedoch nicht
thematisiert. Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es bei einer Verwirklichung
des Vorhabens voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des § 44 (1) BNatSchG (Tétungen
von Amphibien, Lebensraumverluste von Feldlerchen) kommt. Dies betrifft die
Fortpflanzungsstatten von briitenden Végeln des Ackers und dessen Sdumen, die voraussichtlich
so beschadigt werden, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erflllt werden. Die anderen
Vogelarten sind voraussichtlich weniger betroffen. Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen,
Haselmausen und Teichmolch werden nicht beschadigt.

Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemaf § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestanden
des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch Ausgleichsmaflnahmen sichergestellt
werden kann, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kontinuierlich erhalten bleiben. Dies erfolgt mit der Schaffung von Extensivgriinland auf
Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel westlich des Niederbissauer Wegs. Andere Arten
wirden ebenfalls von diesen Malinahmen profitieren. Das Tétungsrisiko von Amphibien durch
vermehrten Verkehr auf der Oslostrale kann durch Leitsysteme und Querungshilfen vermindert
werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild sind keine wesentlichen zuséatzlichen
Verschlechterungen durch die Plananderung zu erwarten.

Fur das Plangebiet werden zusammen fassend folgende grinordnerische Festsetzungen
getroffen:

- Anpflanzfestsetzungen  fir die privaten  Gewerbegrundsticke  (Baum-  und
Strauchpflanzungen, extensive Dachbegrinung, Begrinung von Stellplatzanlagen),

- Begriinung des offentlichen Straldenraums,

- Knickneuanlagen, Schaffung von Extensivgriinland und Feldgeholzpflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches,
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- Knickneuanlagen, Schaffung von Extensivgrinland und Feldgehdlzpflanzungen auf3erhalb
des Geltungsbereiches auf Flachen am Steinrader Hof und im Flachenpool Ovendorfer Hof,

- Kompensationsmallnahmen im Querungsbereich Oslostrale / Saures Bruch, die im
Planvollzug des Bebauungsplans bei der weiteren Ausbauplanung der Stral’en auf der
Grundlage der konkreten Verkehrsentwicklung noch zu differenzieren sind.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf die Umwelt

7.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft
vgl. Umweltbericht Kap. 6

7.1.2 Beriucksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

Das Gewerbegebiet arrondiert einen bestehenden Siedlungsbereich und schliet damit an
vorhandene Infrastrukturen an.

Versorgungstechnik

Eine Versorgung Uber das Fernwa@rmenetz scheidet aus, da in diesem Stadtbereich keine
Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Libeck vorhanden sind und ein Ausbau des
Fernwarmenetzes flr einen Anschluss des Plangebiets nicht wirtschaftlich ware.

7.1.3 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

GemalR Generalplan Binnenhochwasserschutz und Hochwasserrickhalt des Landes Schleswig-
Holstein aus dem Jahr 2007 ist das Plangebiet nicht als Hochwasserrisiko-Zone eingestuft. Ein
Hochwasserrisiko besteht somit nicht.

7.2 Auswirkungen auf ausgetlibte und zulassige Nutzungen, Entschadigung

Der Bebauungsplan betrifft in wesentlichen Flachen im Besitz der stadteigenen KWL GmbH oder
stadtische Flachen, die noch unbebaut sind. Fir die Uberplanten und Uberwiegend bereits
bebauten Gewerbegebiete an der Novgorodstralle und dem Peterhof werden im Wesentlichen
die derzeitigen planungsrechtlichen Festsetzungen Gbernommen. Jedoch stellt der vorgesehene
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben eine Beschrankung bisher zulassiger Nutzungen dar, da
solche Einzelhandelsbetriebe bisher auf der Grundlage des Bebauungsplans 17.56.01 bis zu
einer Verkaufsflache von 700 m? allgemein zuldssig waren. Gleiches gilt fur den Ausschluss
sonstiger (nicht-zentrenrelevanter) Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache die Schwelle der
GroR¥flachigkeit von 800 m? Uberschreitet sowie der bisher zuldssigen Nutzungen
Beherbergungsbetriebe und Gebaude fiir freie Berufe. Durch die Anderung bzw. die Aufhebung
bisher zulassiger Einzelhandelsnutzungen tritt theoretisch eine Wertminderung der betreffenden
Grundstucke ein, da die Grundstickpreise flir Gewerbegrundsticke mit zuldssigen
Einzelhandelsnutzungen regelmafRig deutlich Uber den Grundstickspreisen fur sonstige
Gewerbegrundstiicke liegen. In Abwagung mit dem o&ffentlichen Belang der Sicherung einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevodlkerung und damit des Schutzes vorhandener
Versorgungsbereiche sind diese Minderungen der Grundstlickswerte in Kauf zu nehmen.

Auf der Grundlage von § 42 BauGB ist jedoch zu prifen, ob durch die Wertminderungen
Entschadigungsforderungen begriindet werden kénnen.
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Da die bisherige Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen einschliel3lich Einzelhandelsbetrieben
im Plangeltungsbereich nach Ablauf von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
geandert wird und im Plangebiet keine Einzelhandelsbetriebe im Bestand vorhanden sind,
werden entschadigungsrechtliche Forderungen gemaf § 42 Abs. 3 BauGB hier nicht begriindet.

Durch die Uberplanung von bisher im Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich Il als Gewerbegebiet
festgesetzten privaten Grundstiucken als 6ffentliche Verkehrsflache (Stralenerweiterungsflache)
in den Bereichen Novgorodstralie, Wasserfahr und Kronsforder LandstralRe kénnen Ubernahme-
bzw. Entschadigungsanspriiche gemafl § 40 BauGB entstehen.

7.3 Verkehrliche Auswirkungen

Die Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen im Plangebiet wird absehbar zu einer
Zunahme von Ziel- und Quellverkehren fiihren. Es liegt eine aktuelle Verkehrsuntersuchung™
zum gesamten Gewerbegebiet Genin Sud vor, die die Leistungsfahigkeit der bestehenden
aulleren ErschlieRungsstral’en einschliellich der wesentlichen Verkehrsknotenpunkte tberprift.
Die Untersuchung bericksichtigt das bestehende als auch das kinftig zu erwartende
Verkehrsaufkommen bei voller Ausnutzung des vorhandenen und durch diesen Bebauungsplan
geplanten Gewerbegebietes. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere der als
einstreifiger Kreisverkehr ausgebildete Knotenpunkt Baltische Allee/Oslostral’e, der das geplante
Gewerbegebiet in Richtung Autobahn anbindet, in seiner Leistungsfahigkeit nicht ausreichend ist
und hier mittelfristig ein Umbauerfordernis besteht. Dieser Umbau kann zunachst im
bestehenden Querschnitt realisiert werden. Weiterhin wird die Offnung der Verkehrsbeziehung
Baltische Allee — Oslostralle — Wasserfahr — Kronsforder Landstralle empfohlen. Dieser Umbau
wird durch den aufzustellenden Bebauungsplan 17.57.00 planungsrechtlich vorbereitet und kann
vollzogen werden, sobald dies verkehrlich erforderlich ist.

Darlber hinaus ist fur die stark beanspruchten Knotenpunkte der Malmostrale mit der Baltischen
Allee und der Kronsforder Landstrale eine Entlastung durch die zusatzliche Querverbindung
Uber die Strallen Wasserfahr / Oslostral’e zu erwarten.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird daher insgesamt nicht zu negativen verkehrlichen
Auswirkungen fuhren.

In einer Erganzung' zu der genannten Verkehrsuntersuchung wurden mégliche verkehrliche
Auswirkungen bei einer perspektivischen Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Bereich Genin
Sid (G 7) und Niemark (G 8) betrachtet. Dabei berlcksichtigt die Untersuchung exemplarisch die
maogliche Ansiedlung eines Grolibetriebes stidlich der Autobahn im Suchraum G 8 ,Niemark®. Im
Ergebnis wird ein Ausbau des Strallenzuges Baltische Allee — Oslostralle — Wasserfahr —
Kronsforder Landstrale sowie mittelfristig ein Ausbau der Knotenpunkte Baltische Allee /
OslostralRe sowie Wasserfahr / Kronsforder Landstrale empfohlen. Der Bebauungsplan 17.57.00
sichert bereits hierfir erforderliche Flachen (vgl. auch Kapitel 5.3). Bei der vollstandigen
Entwicklung der Gewerbesuchraume G 7 und G 8 werden weitergehende und differenzierte
Verkehrsuntersuchungen erforderlich.

7.4 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die Planung des Gewerbegebiets sind unmittelbar keine Belange von Kindern oder
Jugendlichen (beispielsweise die Erforderlichkeit von Spielflachen) betroffen.

13SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sud, Hannover, 26.05.2015.
14 SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sud, Stellungnahme zu weiteren

Entwicklungen, Hannover 23.05.2016
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8. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplans

Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Vertrag Uber AusgleichsmalRnahmen
Uber die durchzufiihrenden Ausgleichsmafnahmen wird ein Vertrag geschlossen.

9. Finanzielle Auswirkungen

9.1 Einnahmen (Bodenwertsteigerungen und Grundsticksverkaufe)

Durch die Umnutzung der Sondergebietsflachen zu klassischen Gewerbeflachen sind die
Grundstlicke westlich der Baltischen Allee deutlich besser am Markt zu platzieren, so dass hier
von einer Bodenwertsteigerung ausgegangen werden kann.

Die KWL GmbH erzielt Einnahmen aufgrund des Verkaufs von Grundstlicken im Plangebiet,
wobei Kosten flr die Freimachung des Baugrundstiicks zu beriicksichtigen sind.

9.2 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

Planungskosten

Fir die Uberplanung der Sonderbauflichen zu Gewerbefldchen entstehen der Hansestadt
Libeck keine Kosten.

Anteilig entstehen der Stadt u.U. Kosten fiir die Erarbeitung und Umsetzung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen des Bebauungsplans im Bereich der Offnung der
Verkehrswegeverbindung Oslostralie /Wasserfahr, u.a. fur erforderliche Fachgutachten.

Kosten fiir die Umsetzung der Planung

Durch den Neubau der o6ffentlichen entwasserungstechnischen Anlagen in den Stral3en
nordwestlich der Baltischen Allee entstehen den Entsorgungsbetrieben der Hansestadt Libeck
Kosten, die aus dem Haushalt finanziert werden missen.

Die Umsetzung der Planung westlich der Baltischen Allee einschlieBlich der nétigen inneren
ErschlieBung erfolgt durch die KWL GmbH als Eigentimer und Entwickler der Gewerbeflachen,
so dass der Hansestadt Liibeck hierdurch keine Kosten entstehen. Unabhéngig von der Offnung
der Querverbindung zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstral’e entsteht durch
Entwicklung der Gewerbeflachen ein Ausbauerfordernis am Knotenpunkt Baltische Allee /
OslostraRe, das durch die KWL GmbH umzusetzen ist. Bei der Umsetzung der Offnung der
Verkehrsverbindung OslostraRe / Wasserfahr fallen anteilig ErschlieBungskosten fur die KWL
GmbH und die Hansestadt Libeck an.

Hinzu kommen Kosten, die im Zuge des Erwerbs von erforderlichen privaten Grundstiicksteilen
fur notwendige StralRenerweiterungsflachen entstehen und Kosten, die Mallnahmen auf privaten
Grundstiicken erfordern, die durch die StraRenbaumalRnahmen induziert sind.

Unterhaltungskosten

Der Hansestadt Lubeck entstehen auf Dauer die Kosten der Unterhaltung der offentlichen
ErschlieBungsanlagen im Plangebiet.
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10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
10.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr - ist
am 06.07.2015 vom Bauausschuss der Hansestadt Libeck gefasst worden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/ Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.3 BauGB geandert
(121. Anderung des Flachennutzungsplans).

Planungsanzeige gem. § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz u. landesplanerische Stellungnahme

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde die
Planung mit Schreiben vom 04.04.2016 angezeigt. In der landesplanerischen Stellungnahme
vom 25.05.2016 werden keine Bedenken gegenlber der Planung zum Bebauungsplan 17.57.00
vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und
der Landesplanung festgestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.04.2016 bis einschlieBlich 22.04.2016 durch Aushang
in R&umen der Bauverwaltung sowie in einer Erdrterungsveranstaltung am 19.04.2016 Uber die
Planungen und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der Aushangzeit
sowie in der Erérterungsveranstaltung bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene
AuRerungen und Erérterungen zum Bebauungsplan ein. Die Behandlung der abgegebenen
Stellungnahmen und Erérterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

Behordenbeteiligung geméal § 4 Abs. 1

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden koénnen, wurden mit Schreiben vom 18.03.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08.04.2016 aufgefordert. Auf Antrag wurden flr die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 15.04.2016 eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene AuRerungen und Erdrterungen zum Bebauungsplan ein.
Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Erbrterungen ist dem
Auswertungsbericht zu entnehmen.

10.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 8 LVO vom 16. Marz 2015 (GVOBI. S 96)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1536)
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Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Juli 2011
(GVOBI. S. 225)

10.3 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

Biotoptypenkartierung zum B-Plan 17.57.00; Buro Andresen Landschaftsarchitekten,
Libeck, auf der Grundlage vorhandener Kartierungen im Rahmen der bestehenden
Bebauungsplanung (s.o.) und aktueller Bestandserhebungen,

Granordnungsplan zum B-Plan 17.56.01 Gewerbegebiet Genin Sid, Buro TGP, Lubeck
10/2004; im GOP Auswertung der Quellen: ,Sondergutachten zur Ermittlung der
Bodentypen unter Auswertung und Bearbeitung der Reichsbodenschatzung zum LBP BAB
A 20, Teilabschnitt A1-L92, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch, Schwerin 1994“ sowie ,Zuarbeit
Boden zum Grinordnungsplan Gewerbegebiet Genin Sid, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch,
Schwerin 1996%;

Grinordnerischer Fachbeitrag mit integrierter faunistischer Potenzialabschatzung und
vorlaufiger artenschutzfachlicher Betrachtung zum B-Plan 17.57.00, Bliro Andresen in
Zusammenarbeit mit Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Libeck/Hamburg 06/2016.

Gutachtliche Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und Grindungsmalnahmen flr
die abwassertechnische ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes Genin Sid, Blro
Lehners + Partner, Lubeck 1999;

Baugrunduntersuchung Neubau Bauhaus Fachcentrum Libeck Dodenhof, Ing.biro fir
Geotechnik, Worms 11/2010;

Regenwasserbewirtschaftungskonzept zum Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische Allee /
Wasserfahr -, Ingenieurbiiro Lehners und Wittorf, Libeck 2016

ErschlieBungsplanung — Vorplanung — fur den StraRenbau der Planstrale 1 sowie die
Offnung der StraRenverbindung OslostraRe / Wasserfahr / Kronsforder Landstrale,
Ingenieurbiro Hoger und Partner, Eutin 2016

Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid — , shp
Ingenieure, Hannover 05/2015

Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sud -
Stellungnahme zu weiteren Entwicklungen -, shp Ingenieure, Hannover 05/2016
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee/
Wasserfahr* Gerauschkontingentierung, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee/
Wasserfahr® Verkehrsgerduschimmissionen und Gesamtlarm, ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Lubeck 2016

Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV zum Bebauungsplan 17.57.00
,Baltische Allee / Wasserfahr, Ausbau der Strale ,Wasserfahr®, ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Lubeck 2016

Luftschadstoffuntersuchung nach RLuS 2012 zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische
Allee / Wasserfahr, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016
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10.4 Anlagen zum Umweltbericht:

a) Abbildungen:

Abbildung 1: Ausschnitt Landschaftsplan Libeck, Entwicklungskonzept (Plan 18.1c) 74
Abbildung 2: Ausschnitt LEK, Erholungsgebiet Kanal und Kannenbruch, Bestand, Plan 7 74
Abbildung 3: Lageplan Kompensationsflachen Bereich stdlich Steinrader Hof 75
Abbildung 4: Knickneuanlagen und Extensivgriinland im Bereich Ovendorfer Hof 75
b) Tabellen:
Tabelle 1: Gegenuberstellung der rechtskraftigen und geplanten, aus Umweltsicht

relevanten Festsetzungen fir den Geltungsbereich des B-Plan 17.57.00 42
Tabelle 2: Knick- und Feldgehdlzbilanz (Verlust und Neuanlage) 51
Tabelle 3: Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 65

Lubeck, den 15.06.2016

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 Bebauungsplanung und Projektentwicklung

in Zusammenarbeit mit

claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und

Andresen Landschaftsarchitekten, Liibeck
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Abbildung 1: Ausschnitt Landschaftsplan Libeck, Entwicklungskonzept (Plan 18.1c)

Abbildung 2: Ausschnitt LEK, Erholungsgebiet Kanal und Kannenbruch, Bestand, Plan 7
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Abbildung 3: Lageplan Kompensationsflachen Bereich sidlich Steinrader Hof

MaBnahmen zur Kompensation
der Eingriffe durch die Festsetzungen
im B-Plan 17.56.01

1 Entwicklung von
m Sukzessionsflachen (M9)
=== Anlage von Knicks

(M7 + M8)

Abbildung 4: Knickneuanlagen und Extensivgrinland im Bereich Ovendorfer Hof
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