» Nr. VO/2016/03503

offentlich

Liibeck, 07.03.2016
Antrag eines Ausschuss-Mitgliedes

Verantwortliche Bereiche:
2.830 - Kurbetrieb Travemiinde

Bearbeitung: Jan Ehrich (E-Mail: jan.ehrich@luebeck-tourismus.de Telefon: 04502 - 804 107)

Antrag AM Jorg Hundertmark:
Anderungsantrag zur VO/2015/03216 -Umgang mit bis 2045
auslaufenden Erbbaurechten fiir Wohnbebauung

Beratungsfolge:
Datum Gremium Status Zustandigkeit

14.03.2016  Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fir  Offentlich zur Vorberatung
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"

Antrag:
Der Beschlussvorschlag der Vorlage wird wie folgt gedndert:

Beschlussvorschlag:
1. Soweit nicht im Einzelfall 6ffentliche Belange dagegen sprechen, wird den

Erbbauberechtigten die Mdglichkeit des Ankaufes des jeweiligen Grundstiickes
oder die Verlangerung der Erbbaurechtes gegeben.

2. Den Erbbauberechtigten wird die Mdglichkeit der Verlangerung des Erbbaurechtes zu
folgenden Eckpunkten gegeben:

a) Laufzeit ab Vertragsschluss zwischen 30 und 99 Jahre unter Beriicksichtigung der
Laufzeit der umgebenden Erbbaurechte.

b) Der Erbbauzins ist dinglich auf 4 % des aktuellen Bodenrichtwertes zuziiglich-10-%
festzusetzen und mit einer automatischen Wertsicherungsklausel (Bindung an den
Verbraucherpreisindex VPI) zu versehen.

c) Bei vorzeitiger Verlangerung des Erbbaurechtes auf 99 Jahre ab dem Zeitpunkt der
Verlangerung wird der Erbbauzins schuldrechtlich auf einen Mischzins ermafigt, der sich
aus dem derzeit gezahlten Erbbauzins und einem Erbbauzins von 4 % des aktuellen
Bodenrichtwertes zuziiglich-10-% unter Berlcksichtigung der Restlaufzeit des
bestehenden Erbbaurechtes ergibt. Diese ErmaRigungsregelung gilt nur fur
Erbbaurechtsvertrage mit einer Restlaufzeit von maximal 30 Jahren. und-bei-denen-die

d) Der Erbbauzins wird schuldrechtlich auf 2 % ermaigt, wenn der/die
Erbbauberechtigte mind. 20 Jahre Erbbauberechtige/r ist und die Einkommensgrenzen
gem. §§ 20 — 24 in Verbindung mit § 9 des Gesetzes lber die soziale
Wohnraumférderung (WoFG) erflllt. Die ErmaRigung bleibt bestehen, so lange die
Voraussetzungen nachgewiesen werden kdnnen.
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Diese Ermafigung gilt jedoch langstens fur 10 Jahre ab Beurkundung des
Erbbaurechtsverlangerungsvertrages.

e) Der Erbbauzins wird fiir jedes im Haushalt des/der Erbbauberechtige/n lebende
Kind, fur das dieser kindergeldberechtigt ist, schuldrechtlich um 20 % ermaBigt. Die
ErmaRigung wird fiir maximal vier Kinder gewéahrt, kann also bis zu 80 % betragen.
Die ErmaRigung gilt unter folgenden Voraussetzungen:

Der Erbbauzins ist dinglich auf 4 % des aktuellen Bodenrichtwertes

festgesetzt und mit einer automatischen Wertsicherungsklausel (Bindung an den
Verbraucherpreisindex VPI) versehen.

Die Immobilie wird von dem Erbbauberechtigten und dessen Familie selbst bewohnt.
Es gibt keine Wohnraumvermietung (im Ganzen oder teilweise).

Der Erbbauberechtigte und dessen Familienmitglieder (Ehegatte, Ehefrau,
Lebenspartnerschaft, im Haushalt lebende Kinder) besitzen kein weiteres
Wohneigentum.

f) Der Erbbauzins unter c) (Misch-Erbbauzins), d) (Hartefallregelung) und e)
(Familienbonus) darf nicht unter dem jetzigen Erbbauzins liegen.

q) Es ist zu regeln, dass die vollen 4 % Erbbauzins fallig werden, wenn

- das Erbbaurecht im Wege des Verkaufs oder der Schenkung an einen Dritten
Ubertragen wird oder

- im Wege der Erbfolge auf einen Dritten ibergeht. Dies gilt nicht, solange der
Uberlebende Ehepartner das gemeinsame Familienwohnheim bewohnt.

h) Eine ErmaRigung gem. Ziffer 2 c), d) oder e) findet nicht statt, wenn die auf dem
Erbbaurecht belegene Immobilie an Dritte vermietet wird bzw. nicht ausschliesslich
vom Erbbaurechtsnehmer zu Wohnzwecken genutzt wird.

3. Im Einzelfall kbnnen bei besonderen Hartefallen flr langjahrige Erbbauberechtigte
hdchstpersénlich abweichende Regelungen getroffen werden. Einzelfallentscheidungen
und getroffene Regelungen sind jahrlich nachtraglich dem Hauptausschuss zu
berichten.

4. Beim Verkauf des Grundstlckes sind mindestens die Bodenrichtwerte fur ein unbelastetes
Grundstuck zuzuglich 10 % zu erzielen. Besonderheiten aufgrund bestehender
Bebauungsplane oder bei weiteren Bebauungsmaoglichkeiten sind bei der
Bodenwertermittlung zu berlcksichtigen.

5. Bei Verlangerung des Erbbaurechtes oder Verkauf des Grundstlickes sind
Nachverdichtungsmadglichkeiten zu prifen und vertraglich durch Wiederkaufsrechte,
Dienstbarkeiten, Nachzahlungsverpflichtungen und/oder Heimfallregelungen abzusichern.

Begriindung:
Erfolgt mandlich

Anlagen :
Keine

gez. J6rg Hundertmark

Ausschussmitglied
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