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Bebauungsplan 05.33.02 — HochstraBBe / JosephinenstraRe -
Satzungsbeschluss (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
15.07.2015 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
07.09.2015 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
22.09.2015 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
24.09.2015 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB, der
offentlichen Auslegung nach §3 Abs.2 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Behordenbeteiligung nach §4 Abs.2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes
05.33.02 — Hochstralle / Josephinenstra’e — sowie die wahrend der eingeschrankten
erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange hat die
Burgerschaft der Hansestadt Libeck gepruft und in die Abwagung eingestellt.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB, der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die wahrend der
eingeschrankten erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Auf Grund des §10 BauGB wird der Bebauungsplan 05.33.02 — HochstraBe /
JosephinenstralRe — in der vorliegenden Fassung (Anlage 2) als Satzung beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) gebilligt.

3. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des

Bebauungsplanes durch die Birgerschaft nach § 10 BauGB ortsiliblich bekannt zu
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machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend
der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
siehe Anlage 5

Anlagen:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten und im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauBG beteiligt.

1.201 Haushalt und Steuerung

2.500 Soziale Sicherung

2.530 Gesundheitsamt

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.660 Stadtgrin und Verkehr

Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind geprift und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe
beiliegenden Auswertungsbericht)

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine dariber
hinausgehende besondere Beteiligung
gemal § 47 f GO wurde dabei nicht
durchgefiihrt, da die Belange von Kindern
und Jugendlichen durch den aufzustellenden
Bebauungsplan nicht in besonderem Malie
berthrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Nein

Ja (Anlage 1)

Zu den mittelbaren finanziellen Auswirkungen
siehe Pkt. 8.2 der Begriindung (s. Anlage 5)

1 Auswertungsbericht zu den im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a
Abs. 3 Nr. 1 BauGB, der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die wahrend der eingeschrankten
erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eingegangen Stellungnahmen (Prif-

und Abwagungsbericht)
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A WN

Bebauungsplan 05.33.02, Entwurf zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)
Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begrindung zum Bebauungsplan 05.33.02, Entwurf zum Satzungsbeschluss

Senator F. - P. Boden
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Anlage 1

Bebauungsplan 05.33.02 — HochstraBe/ JosephinenstraBe —

Bericht zur Priifung, Abwigung und Behandlung der im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB,
der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der eingeschrankten erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkung:

Es ist eine Stellungnahme aus der Unterrichtung der Offentlichkeit abgegeben worden.

Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht gliedert sich in drei Teile.

In Teil A werden die Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit einwenderbezogen ausgewertet.
In Teil B werden die Stellungnahmen der stadtischen Bereiche einwenderbezogen ausgewertet.

In Teil C werden alle Stellungnahmen von Behoérden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbarkommunen
einwenderbezogen ausgewertet.

Aufgestellt:

Lubeck, den 10.06.2015

claussen-seggelke stadtplaner Hansestadt Libeck
Hamburg Bereich Stadtplanung

Yvonne Biermann

Bebauungsplan 05.33.02 / Auswertung der Beteiligungen nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB



Bebauungsplan 05.33.02 — Hochstraf3e/ Josephinenstralle —

Anlage la

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB,
der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrdenbeteiligung nach §8 4 Abs. 2 BauGB
sowie der eingeschrankten erneuten Beteiligung nach 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Teil A: Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit / Stand: 10.06.2015

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

Nr.1 Taschenmacherstr. 21-25, 23556 Libeck (Schreiben vom 14.07.2011)

Anderung des Aufstellungsbeschlusses zur Zuldssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben

Seit 2008 habe das Bauamt Liibeck Kenntnis von der geplanten Be-
bauung auf dem Grundstiick HochstraRe Nr. 86. Von Anfang an sei
ihrerseits eine Einzelhandelsnutzung favorisiert und durch einen ent-
sprechenden positiven Bauvorbescheid seitens der Stadt auch in Aus-
sicht gestellt worden. Zu dem Zeitpunkt sei es ausdricklich begrif3t
worden, den gesamten Nahversorgungsstandort an dieser Stelle aus-
zubauen und zu konzentrieren. Auch die Integration der Gewerbefla-
chen in die Sonderflachen sei als aussichtsreich betrachtet worden.

Zu Beginn der konkreten Bebauungsplanung mit potentiellen Mietern
galt es nur noch die Zufahrt zum Grundsttick zu klaren.

Hier sei seitens des Fachbereichsleiters ein Vorschlag ausgearbeitet
worden, dessen Umsetzung ein Verkehrsgutachten beinhaltete.

Im Sommer 2010 wurde daher das Verkehrsgutachten beauftragt,
welches im Juli 2010 eingereicht wurde. Seit dem habe es ein hin und
her, immer wieder Verzégerungen und kein Vorankommen gegeben.
Nunmehr solle, fiir die Einwender vollkommen ohne Vorwarnung oder
Vorgesprache, jegliche Einzelhandelsnutzung auf ihrem Grundstiick
untersagt werden.

Dafur werde ein Einzelhandelsentwicklungskonzept herangezogen,
das keinen Hinweis auf Daten und Fakten gabe, die auf das tatsachli-
che Potential des stadtischen Bereichs Vorwerk eingehen. Es gabe
lediglich die Information, dass der Bedarf an Nahversorgung in diesem
Bereich gedeckt sei.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept ordne 25 Versorgungsstandor-

Keine Anderung des Aufstellungsbeschlusses

In Ihrem Schreiben kritisieren die Einwender den Aufstellungsbe-
schluss und verweisen auf den positiven Bauvorbescheid von 2008.
Dieser Bescheid vom 20.06.2008 zum Bauort HochstraRe Nr. 86
erging in der Formulierung, dass gegen die Errichtung von Einzel-
handelsbetrieben nur dann keine Bedenken bestehen, wenn diese
selbstandig und unabhéngig voneinander so gebaut, organisiert und
betrieben werden, dass sie nicht als Funktionseinheit wirken. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Klarung der Einzelheiten dem Bauge-
nehmigungsverfahren vorbehalten ist.

Aus diesen Formulierungen im Bauvorbescheid ist weder erkennbar,
dass die Stadt an dieser Stelle den gesamten Nahversorgungsstand-
ort konzentrieren will, noch dass sie das Grundstiick in die Sonder-
flachen integrieren will. Diese Ziele hatten ein Bebauungsplanverfah-
ren erfordert.

Die Erteilung des Bauvorbescheides erfolgte auf Grundlage des be-
stehenden Planungsrechts. Diesbezigliche Grundlage ist der Be-
bauungsplan 05.33.01 - Schwartauer Landstra3e | Neil3estralRe (1.
Anderung) von 1998. Fiir das Grundstiick HochstraRe 86 ist Gewer-
begebiet festgesetzt, in dem Gewerbebetriebe sowie Einzelhandels-
betriebe bis 700 gm Verkaufsflache zuléssig sind.

Die Giiltigkeit des Bauvorbescheides betragt drei Jahre. Auf die Ver-
l&ngerung der Frist besteht ein Rechtsanspruch, wenn das Vorhaben
(weiterhin) den geltenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ent-
spricht.

nicht zu beriick-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

te in Libeck und Travemiinde, die alle mehr oder weniger stadtisch zu
Uberplanen waren. Das Konzept sei eben erst im Mai 2011 beschlos-
sen worden und interessanterweise sei sofort der Beschluss fur das B-
Plan-Anderungsverfahren fiir diesen Standort aufgestellt worden, ob-
wohl der Standort einige Zeit zuvor noch das Potenzial zur Weiterent-
wicklung hatte.

Durch die Entscheidung des Bauausschusses sehen die Einwender,
entgegen den AuRerungen im Aufstellungsbeschluss, fiir sich erhebli-
che wirtschaftliche Nachteile. Diese hatten entgegen den Aussagen
des Punkts 5. des Aufstellungsbeschlusses Auswirkungen auf die
Stadt, da die hier angestrebte und mit positivem Bauvorbescheid zu-
gesicherte Einzelhandelsnutzung negiert werde. Insofern seien Scha-
denersatzforderungen maoglich.

Die Einwender fordern die Planverfasser auf, das Grundstiick aus dem
veroffentlichten Aufstellungsbeschluss herauszunahmen und die in der
genehmigten Bauvoranfrage gemachten Aussagen einzuhalten.

Die Ziele des Bebauungsplans von 1998 haben sich jedoch nicht
zuletzt aufgrund des beschlossenen Zentrenkonzepts der Hansestadt
Libeck von Februar 2011 geandert.

In seiner Sitzung am 20.06.2011 hat der Bauausschuss daher die
Aufstellung des Bebauungsplanes 05.33.02 - Schwartauer Landstra-
e / HavelstraRe - beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 28.06.2011 bekannt gemacht. Der aufzustellende Bebauungsplan
hat u.a. zum Ziel, Einzelhandelsnutzungen im Geltungsbereich einzu-
schréanken. In der Begrindung sind auch Daten zum Einzelhandels-
bestand in St. Lorenz Nord aufgefihrt.

Die Bauvoranfrage von 2008 steht im Widerspruch zu diesem Pla-
nungsziel von 2011 und lasst deshalb befiirchten, dass die Durchfiih-
rung der Planung unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert
wirde. Aus diesem Grund kann die Gemeinde, in Libeck Aufgabe
des Bauausschusses, die Baugenehmigungsbehérde beauftragen,
den gestellten Antrag auf Verlangerung der Geltungsdauer des Vor-
bescheides nach § 15 Absatz 1 Baugesetzbuch zuriickzustellen.

Die Gultigkeit einer Baugenehmigung bzw. eines Bauvorbescheides
ist u.a. deswegen vom Gesetzgeber auf drei Jahre befristet worden,
um der planenden Gemeinde Anderungen der Planungsziele zu er-
mdglichen und nicht unbefristet an einmal erteilte Genehmigungen
gebunden zu sein, die nicht umgesetzt sind.

Die Information der Offentlichkeit tiber die Einleitung von Bauleitplan-
verfahren erfolgt regelmafiig nach der politischen Willenshildung
hierzu. Gleichwohl hat der Bereich Stadtplanung in Gesprachen mit
dem vom Einwender beauftragten Architekten im Vorfeld des Aufstel-
lungsbeschlusses Uber das Ziel der Stadt informiert, in diesem Ge-
werbegebiet keinen zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel mehr vorzusehen. Zur Erlauterung dieses Ziels wurde dem
Architekten das beschlossene Einzelhandelszentren- und Nahver-
sorgungskonzept zur Verfigung gestellt. Gemal Beschluss der Bir-
gerschaft ist das Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept
bei der raumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Hansestadt
Libeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu beach-
ten.

Den Planungszielen entspricht das mit dem Architekten und dem

Bebauungsplan 05.33.02 / Auswertung der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB / Teil A (Stand: 10.06.2015)




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-

vorschlag
Eigentiimer im Juni 2011 beim Bereich Stadtplanung vorgestellte und
erorterte Vorhaben, am Standort die Errichtung eines Autohandels
vorzusehen.
Zwischenzeitlich haben die Einwender das Grundstiick verauRRert, so
dass keine Betroffenheit der Einwender mehr vorliegt. Der neue Ei-
gentumer verfolgt das Ziel, auf dem Grundstlick ein Autohaus neu zu
errichten.
Aufgestellt:
Libeck, den 10.06.2015
claussen-seggelke stadtplaner Hansestadt Lubeck
Hamburg Bereich Stadtplanung
Yvonne Biermann
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Anlage 1b

Bebauungsplan 05.33.02 — Hochstraf3e/ Josephinenstralle —

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB,
der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrdenbeteiligung nach §8 4 Abs. 2 BauGB
sowie der eingeschrankten erneuten Beteiligung nach 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Teil B: Stellungnahmen der stadtischen Bereiche / Stand: 10.06.2015

Folgende stadtische Bereiche wurden im Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

- Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — untere Naturschutzbehdérde

- Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — untere Wasserbehorde

- Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — untere Bodenschutzbehédrde

- Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — untere Abfallbehdrde

- Hansestadt Lubeck, Bereich Arch&ologie und Denkmalpflege — obere und untere Denkmalschutzbehorde
- Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin- und Verkehr — StralRenverkehrsbehérde

- Hansestadt Lubeck, Bereich Haushalt und Steuerung

- Hansestadt Lubeck, Bereich Wirtschaft und Liegenschaften

- Hansestadt Lubeck, Bereich Soziale Sicherung (Team Wohnungswesen)

- Hansestadt Lubeck, Bereich Gesundheitsamt - Gesundheitsschutz

- Hansestadt Lubeck, Bereich Feuerwehr — Vorbeugender Brandschutz

- Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Naturschutz

- Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Umweltschutz — Immissionsschutz
- Hansestadt Lubeck, Bereich Entsorgungsbetriebe Lilbeck — Abwasserbeseitigung — Planung und Neubau
- Hansestadt Lubeck, Bereich Arch&dologie und Denkmalpflege — Archdologie

- Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr — Beitrage

- Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr — Planung, Entwurf und Verfahren

- Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr — Planung und Bau Griin

- Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr — Flachenmanagement

Bebauungsplan 05.33.02 / Auswertung der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB / Teil B (Stand: 10.06.2015) 5




Folgende stadtische Bereiche haben in ihren Stellungnahmen ausdricklich keine Bedenken gegeniiber der Planung geauf3ert und auch keine sonsti-
gen bebauungsplanrelevanten Hinweise vorgebracht:

- Hansestadt Lubeck, Bereich Haushalt und Steuerung 24.04.2015
- Hansestadt Lubeck, Bereich Soziale Sicherung (Team Wohnungswesen) 05.05.2015
- Hansestadt Liubeck, Bereich Wirtschaft und Soziales - Gesundheitsamt 14.04.2015

Folgende stadtische Bereiche haben in ihren Stellungnahmen Bedenken gegeniiber der Planung geaulRert oder Anregungen / Hinweise vorgebracht.
Die konkreten Inhalte sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

- Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — untere Naturschutzbehdérde 08.05.2015

- Hansestadt Lubeck, Bereich Archéaologie und Denkmalpflege, Abt. Archdologie — obere Denkmalschutzbehdrde 13.04.2015

- Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr — Planung, Entwurf und Verfahren, zusammen mit 08.05.2015
Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr — Stral3enverkehrsbhehdrde (Anlage 1)

- Hansestadt Lubeck, Bereich Feuerwehr — Vorbeugender Brandschutz 21.04.2015

- Hansestadt Lubeck, Bereich Entsorgungsbetriebe Lilbeck — Abwasserbeseitigung — Planung und Neubau 11.05.2015

Die weiteren stadtischen Dienststellen haben keine Stellungnahme zur Planung abgegeben. Gemaf Klarstellung im Anschreiben zur Behérdenbeteili-
gung kann in diesen Féallen davon ausgegangen werden, dass von den jeweiligen Behdrden keine Bedenken gegentiber der Planung bestehen und
auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

Bebauungsplan 05.33.02 / Auswertung der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB / Teil B (Stand: 10.06.2015)




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

Nr.1 Hansestadt Libeck, 3.390 — untere Naturschutzbehdérde (Schreiben vom 08.05.2015)

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

Zur o.g. Planung bestehen aus landschaftsplanerischer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken. Das Vorhaben wird als Beitrag einer ge-
werblichen Innenentwicklung begrif3t: Zum einen sollen bisherige
Gewerbeflachen fiur denselben Zweck weitergenutzt bzw. i.S. eines
JFlachenrecyclings" entwickelt werden. Zum anderen wirkt das Vorha-
ben in integrierter stadtischer Lage mittelbar einer unerwiinschten
baulichen Zersiedelung der freien Landschaft entgegen.

1.1 Pflanzung einer Baumreihe entlang HochstraRe und Josephi-
nenstrale empfohlen

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird die Pflanzung einer Baumreihe
entlang der Hochstral3e und Josephinenstrale empfohlen: Auf der ca.
5 m breiten Abstandsgrinflache zwischen Baugrenze und Stral3enver-
kehrsflache kénnten entlang der genannten Strallen insgesamt etwa
20 bis 30 StralRenbaume (bei einem Abstand von 10 m zueinander)
gepflanzt werden, so wie auf dem Grundstiick HochstralBe Nr. 82 a
bereits vorh. Der an den stra3enseitigen Grundstiicksgrenzen vorge-
sehene Pflanzstreifen (Stauden und Hecken) wirde hierdurch nicht
beeintrachtigt werden.

In der Begrindung zum B-Plan wird unter Punkt 2.2 richtigerweise
dargestellt, dass es erklartes stadtisches Ziel sei, Alleen und Baumrei-
hen — nicht nur entlang der Schwartauer Allee — zu erhalten oder wie-
derherzustellen, was auch entspr. Neupflanzungen an geeigneten
Standorten einschliel3t. Eine Reihe standortgerechter und heimischer
Baume wirde aus den bekannten Griinden einen wesentlichen Beitrag
zur Verbesserung des Lokalklimas und der bioklimatischen Situation
fir die Beschaftigten und die Anwohnerinnen des angrenzenden
Wohngebietes leisten. Darliber hinaus werden das ortliche Stadtbild
durch die Eingriinung aufgewertet und der siedlungsnahe Artenschutz,
vor allem fur Vogel, geférdert. Es wird um eine entspr. Erganzung der
planungsrechtlichen Festsetzungen in Text und Planzeichnung gebe-
ten. In diesem Zusammenhang wird die festgesetzte Gliederung von

Vorgabe zur Anpflanzung einer Baumreihe nicht verhaltnis-
manig

Eine weitere Pflanzung wére aus Grinden der Stadtokologie und zur
Verbesserung des Ortshilds zwar sinnvoll, es muss im vorliegenden
Fall jedoch die Bestandssituation berticksichtigt werden. Die vorhan-
dene Bebauung weist z.T. nur einen Abstand von 6-7 m zwischen
Gebaudekante und StraBenbegrenzungslinie auf. Weiterhin schran-
ken vorhandene Grundstiicksentwésserungsleitungen und Hausan-
schlussleitungen mit entsprechenden Schutzabstanden die Bepflanz-
barkeit ein. Da im Plangebiet keine baulichen Umstrukturierungsten-
denzen erkennbar sind, besteht hier keine Mdglichkeit der absehba-
ren Umsetzung des vorgeschlagenen Pflanzgebotes.

In Abwégung aller berthrten privaten und 6ffentlichen Belange wird
somit an der derzeitigen Planung und den Regelungen im Bebau-
ungsplan festgehalten. Weitergehende Pflanzvorgaben sollen nicht
aufgenommen werden.

Bebauungsplan 05.33.02 / Auswertung der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB / Teil B (Stand: 10.06.2015)

nicht bertick-
sichtigen




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

KFZ-Stellplatzen durch das Pflanzgebot von GroBbaumen begrifit.

[I. Zum Eingriff in die Natur

1.2 Dachbegriinung, wasserdurchlassige Befestigungen fiir Stellplat-

Fassaden- und Dachbegriinung

ze und die Anpflanzung einer Baumreihe planungsrechtlich vor-
geben
Grundsatzliche Bedenken bestehen zu dieser Planung nicht. Neue
Eingriffe in die Natur werden durch diesen B-Plan nicht ausgelést.

Die Einwenderin empfiehlt zu priifen, ob Festsetzungen zur weiteren

Berucksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

in die Bebauungsplanung aufgenommen werden kdnnen. Dies waéren

hier insbesondere:

+ Festsetzung einer Dachbegriinung nicht nur bei Uberschreitung der
festgesetzten GRZ, sondern grundsatzlich fir Gebaude mit dafir
geeigneten flachen oder flach geneigten Déchern. Eine Ausnahme
kann fur Leichtbauhallen gewéhrt werden.

* Festsetzung von wasserdurchlassigen Befestigungen fiir die Anlage
von Stellplatzen.

» Festsetzung einer Baumreihe (siehe oben unter I.)

Diese Festsetzungen wirden trotz der hoch verdichtet geplanten Be-
bauung eine Verbesserung des Begriinungsanteils, eine Verbesse-
rung der kleinklimatischen Funktionen, eine Minderung von Wasserab-
flussspitzen, eine Anpassung an den Klimawandel und eine Starkung
des oberflaichennahen Grundwasserleiters bewirken.

Auf die Festsetzung einer grundsatzlichen Dachbegrinung in-
nerhalb des Gewerbegebiets wird weiterhin verzichtet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die vorhandene Nut-
zung des Gewerbegebiets bestandsgemall nachvollzogen werden.
Die Grundstiicke sind i.W. bereits vollstandig bebaut. Die bestehende
Bebauung verfugt jedoch Uberwiegend nicht tber Dachbegrinungen.
Die Festsetzung wirde daher fir die Grundstiickseigentimer und
bestehenden Nutzer zu einer unverhaltnismafigen Belastung fiihren,
da diese bei Anderung an der Bestandsbebauung zun&chst hohe
Investitionskosten auslést.

Wasserdurchlassige Befestigungen fur Stellplatze

Auf die Festsetzung wasserdurchléssiger Befestigungen inner-
halb des Gewerbegebiets wird weiterhin verzichtet.

Der Bebauungsplan lasst auch weiterhin eine Ansiedlung von Betrie-
ben zu, die Stoffe einsetzen, die bei unsachgemalRem Gebrauch oder
bei Unfallen mit Eintritt in das Erdreich zu einer Grundwasserverun-
reinigungen fihren kénnen. Die Festsetzung von wasserdurchlassi-
gen Stellplatzaufbauten ist daher innerhalb eines Gewerbegebiets
nicht zweckgemaR.

Die Festsetzung ist aus Griunden der technischen ErschlieBung der
Baugebiete (Entwésserung) nicht erforderlich. Die Regenwasserent-
sorgung der Grundstlicke im Plangebiet ist sichergestellt.

Anpflanzgebot Baumreihe

Vorgabe zur Anpflanzung einer Baumreihe nicht verhéltnisma-
RBig

auf die Abwagung unter 1.1 wird verwiesen.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

1.3 Gleichsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung erscheint un-
ausgewogen

Zum Text Nr. 2.1

Die Gleichsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung héalt die Ein-
wenderin fur nicht ausgewogen, da die Wirkungen und die Kosten
einer Fassadenbegrinung in der Regel wesentlich geringer sind als
die einer fachgerecht angelegten und funktionieren Dachbegriinung.
Die Einwenderin empfiehlt hier, die Fassadenbegriinung geringer an-
zusetzen und halt eine mindestens 50-, eher 75-prozentige Wirkungs-
reduzierung flr angemessen.

1.4 Umgang mit den Baumen, die der Baumschutzsatzung unterlie-

den erganzen

Zur Karte:

Laut Luftbild 2013 steht neben den drei als zu erhalten festgesetzten

Baumen an der Schwartauer Allee am Nordrand auf dem Flurstiick

23/112 ein weiterer gréRerer Baum. Dieser ist in der Karte nicht dar-

gestellt. Nach Lage und GréRRe durfte dieser Baum der Baumschutz-

satzung der Hansestadt Libeck unterliegen.

In neu aufzustellenden B-Plan muss eine Aussage enthalten sein, wie

mit Baumen zu verfahren ist, die der Baumschutzsatzung (BSS) unter-

liegen.

Dazu gibt es folgende Méglichkeiten:

1. Baume, die eindeutig erhalten bleiben sollen, sind als "zu erhalten"
festzusetzen.

Folge: Baume sind durch B-Plan und durch BSS geschiitzt.

2. Baume, die zweifelsfrei beseitigt werden mussen, sind als "nicht zu
erhalten" in Karte und/oder Text zu kennzeichnen, Folge: Fir das
Fallen dieser Baume findet die BSS im weiteren Verfahren keine
Anwendung, weil diese Baume gemal § 3 Abs. 2 Nr. 4 der Baum-
schutzsatzung nicht bzw. nicht mehr geschitzt sind und der B-Plan
fur die Beseitigung schon einen entsprechenden Ausgleich festge-
setzt hat. Die Ersatzpflanzung ist ggf. im Baugenehmigungsverfah-
ren baurechtlich festzusetzen.

3. Baume, deren Erhalt von weiteren Planungen und Verfahren ab-
hangig ist, sind weder der einen noch der anderen o. g. Stufe zuzu-
ordnen Zur klareren Darstellung konnten diese Baume als "Be-

An der Festsetzung wird festgehalten

Die in Rede stehende textliche Festsetzung ist auch in anderen Be-
bauungsplanen mit vergleichbaren stadtebaulichen Voraussetzungen
angewendet worden. Im Sinne der Gleichbehandlung von Gewerbe-
treibenden wird an der Festsetzung unverandert festgehalten.

Eine erganzende Regelung ist nicht erforderlich

Der beschriebene Baum ist zwischenzeitlich abgangig. Das Grund-
stuck Hochstral3e 86 ist fur den Neubau des Autohauses inzwischen
vollstandig abgeraumt. Beim Abbruch der Bestandsbebauung konnte
der Baum aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu einem Be-
standsgeb&dude nicht erhalten werden.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

stand" dargestellt werden.

Folge: Die BSS findet weiterhin Anwendung, d.h. dass hierflr im
Bedarfsfall Fallantrége bzw. Antrage auf Ausnahmen oder Befrei-
ungen nach 8 5 der Baumschutzsatzung zu stellen sind und der Be-
reich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz tber die Erteilung ei-
ner Genehmigung nach Prifung des jeweiligen Einzelfalls zu ent-
scheiden hat.

Der Einwenderin scheint hier die Option 3 passend.

Il — Gesundheitsschutz

1.5 Uberpriifung der Immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen in
Bezug auf benachbarte KiTa-Nutzung; Anpflanzung einer Baum-
reihe planungsrechtlich vorgeben

Zu 2.1 Bisherige Nutzung / Nutzungen in der Umgebung

Im Mehrfamilienhaus Josephinenstralle 36 (direkt stdlich angrenzend

ans Plangebiet) befindet sich seit Anfang der 80er Jahre eine KiTa des

Deutschen Kinderschutzbundes mit eigenem Auf3engeléande, in wel-

cher insgesamt 28 Kinder in zwei Gruppen betreut werden. Auf diese

sensible Nutzung wird in der vorliegenden Begriindung nicht einge-
gangen.

- Die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen sollten hinsichtlich

dieser sensiblen Nutzung tberprift werden.

- Die Forderungen aus |. (Baumpflanzungen) und Punkt Il. (Dachbe-

grinung und weitere MalRBnahmen zur Verbesserung des Kleinkli-
mas) erhalten dadurch ein weiteres Argument.

Die Begriindung wird klarstellend erganzt; Immissionsschutz
ausreichend; Vorgabe zur Anpflanzung einer Baumreihe nicht
verhaltnismaRig

In Kapitel 2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung — Nutzung in der
Umgebung wird die Beschreibung der KiTa-Nutzung erganzt.

Auch firr die KiTa-Nutzung gilt, dass diese bereits langjéhrig in unmit-
telbarer Nachbarschaft zum Gewerbegebiet ausgelibt wird. Es ist
daher von einer Gemengelage auszugehen. Durch die im Bebau-
ungsplan nunmehr geplante Festsetzung als GEe (eingeschranktes
Gewerbegebiet, vormals GE Gewerbegebiet) wird das Storpotenzial
des Gewerbes gegenuber der Nachbarschaft in Zukunft verringert;
insgesamt ist mittelfristig eine Verbesserung der Immissionssituation
zu erwarten.

Der Forderung nach einem Anpflanzgebot von Badumen entlang der
Stral3enverkehrsflachen wird nicht gefolgt (auf die Abwagung unter
1.1 wird verwiesen). Eine Dachbegriinung wird nicht festgesetzt (auf
die Abwagung unter 1.2 wird verwiesen).

bertcksichtigen

nicht berick-
sichtigen
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Nr. 2 Hansestadt Libeck, 4.491 — obere Denkmalschutzbehdrde (Schreiben vom 13.04.2015)

2.1 Information der Denkmalbehdrde vor Eingriffen in den Boden
Archéologische Kulturdenkmale sind zurzeit in dem betreffenden Ge-
biet nicht bekannt.

Im Umfeld der betroffenen Flachen sind verschiedene archéologische
Fundstellen bekannt. Hierbei handelt es sich um Einzelfunde aus der
jungeren Steinzeit, die auf eine entsprechende Nutzung hinweisen
kénnen. Es ist daher bei Bodeneingriffen mit archdologischen Kultur-
denkmalen zu rechen.

Bei allen Bodeneingriffen ist im Bereich des Bebauungsplans daher zu
bertcksichtigen, dass archéologisch relevante Funde und Befunde
auftreten kénnen, die von Mitarbeitern der Abteilung Archéologie ge-
borgen und dokumentiert werden miissen.

Der Bereich Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie, ist
daher Uber alle Bodeneingriffe mindestens vier Wochen vorher zu
informieren.

Denkmalpflegerische Vorgaben berlicksichtigen

Der Hinweis ist im Zuge der weiteren Umsetzung aufzugreifen und
u.a. in der Ausfuihrungsphase vom Bauherren und den ausfihrenden
Firmen zu beachten. Ein entsprechender Hinweis auf die Beteiligung
des Bereichs Archéologie und Denkmalpflege vor geplanten Boden-
eingriffen wird im Planwerk unter Teil B, Il. Hinweise aufgenommen
und die Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.

Der Bauherr wird zudem entsprechend in Kenntnis gesetzt.

berlcksichtigen

Nr.3 Hansestadt Libeck, 5.660 — Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 08.05.2015)

mit Anlage 1 Schreiben der StraRenverkehrsbehorde

3.1 Ergénzung eines Gehrechtes entbehrlich

Derzeit fuhrt ein offentlicher Gehweg Uber die zukinftige Freiluft-
Ausstellungsflache. Gemal der Begriindung wird unter Pkt. 5.3 erlau-
tert, dass der FuBweg durch die Gewerbeflache erhalten bleiben soll.
Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, den Fullweg mit einem
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belegen, falls diese ful3lau-
fige Verbindung tatsachlich offiziell aufrecht erhalten bleiben soll. Aus
hiesiger Sicht kann auf dieses Recht verzichtet werden, da der Umweg
durch die Benutzung des vorhandenen Gehweges an der Schwartauer
Allee entlang der zukinftigen Grundstticksgrenze nicht als unzumutbar
erscheint. In diesem Fall waren ggf. geringe bauliche Anpassungen
vorzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf die
Aufnahme eines Gehrechtes weiterhin verzichtet

Auf die Festsetzung eines Gehrechts zu Gunsten der Allgemeinheit
zur Querung des zukinftigen Grundstiicks Hochstral3e 86 wird wei-
terhin verzichtet, da der vorhandene Fuf3- und Radweg innerhalb der
verbleibenden StralRenverkehrsfliche als ausreichend erachtet wird
und wie beschrieben keinen unzumutbaren Umweg darstellt.

Die Querung des Privatgrundstiicks durch die Offentlichkeit soll wei-
terhin im Bereich der Ausstellungsflache mdglich sein. Die Verkehrs-
sicherungspflicht obliegt dann dem Grundstiickseigentiimer.

zur Kenntnis
nehmen

3.2 Grundstiicksgrenze nicht eindeutig ablesbar
In zurtckliegenden Besprechungen beziglich der zukunftigen, um ein

Ein Lageplan wird zur Verfiigung gestellt
Ein entsprechender Plan wird zur Verfigung gestellt.

berlcksichtigen
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Vorsignal zu erganzenden Signalisierung des Einmindungsbereiches
"Schwartauer Allee / Hochstral3e" ist festgelegt worden, dass das vor-
handene Steuergerat der LSA nicht versetzt werden muss und der
Standort auf 6ffentlicher Flache erhalten bleibt. Sowohl aus der vorlie-
genden Verkehrsuntersuchung, als auch aus dem B-Plan-Entwurf geht
der zukinftige Verlauf der Grundstiicksgrenze nicht eindeutig hervor.
Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um einen Detailplan, aus
dem der zukiinftige Grenzverlauf klar erkennbar ist.

Anlage 1 StraRenverkehrsbehdrde
3.3 Ausreichend Stellplétze fiir Besucher und Mitarbeiter beriicksich-
tigen; Aussagen zur Anlieferung fehlen
Lt. der Nr. 1.2 ,Anlass und Erfordernis der Planaufstellung” der Be-
grindung ist Anlass fur diesen B-Plan, dass vor dem Neubau des
Autohauses Dello auf dem Grundstick Hochstr. 86 eine Freiluft-
Ausstellungsflache fur Neu- und Gebrauchtwagen auf der Verkehrsfla-
che vor dem Grundstlck entstehen soll (Sackgasse vor dem Grund-
stuck).
Aussagen hinsichtlich Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher gibt es
aber nur in Bezug auf das zukiinftige bebaute Grundstiick als Auto-
haus unter 5.3.3 der Begrindung. Daher sind auf der Freiluftausstel-
lungsflache vor dem Neubau auch Stellplatze fur Besucher und Mitar-
beiter in ausreichender Zahl zu berticksichtigen.

Zudem enthalt die Begriindung zum B-Plan keinerlei Aussage wie die
Ausstellungsfahrzeuge angeliefert bzw. abgeholt werden sollen. Da
weder in der Hochstral’e noch in der Schwartauer LandstralRe nebst
AnliegerstralRe in der Ndhe des Grundstiicks eine Haltemdglichkeit fir
einen Fahrzeugtransporter besteht und ein dortiges widerrechtliches
Halten zu massiven Verkehrsbehinderungen fiihren wirde, ist das Be-
und Entladen der Fahrzeuge auf dem Grundstiick vorzusehen.

Unter dem Punkt 5.3.3 ,Stellplatze, Fahrradstellplatze® ist nur noch
von 26 Stellplatzen die Rede. Lt. dem Verkehrsgutachten vom
12.06.2012 waren aber alleine fur Besucher 30 (!) Stellplatze einge-
plant (s. Nr. 1 ,Veranlassung des Gutachtens"). Hintergrund daflr ist
vermutlich der unter der Nr. 3 ,Verkehrserzeugung durch das geplante
Autohaus" in den Morgen — und Nachmittagsspitzenstunden ermittelte
Spitzenwert von 50 Kfz/h. Da das Autohaus sicherlich dort um die 10
Mitarbeiter beschéftigen wird, reichen 26 Stellplatze fir Kunden und
Mitarbeiter nicht aus. Und da insbesondere in der HochstralRe schon

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze, der Anlieferung und
der Zufahrt erfolgen im Baugenehmigungsverfahren

Es ist richtig, dass im Rahmen des Vorhabens zum Neubau eines
Autohauses erforderliche Anderungen des Baugebietszuschnittes
einen Teil des Anlasses der Planaufstellung darstellen. Es handelt
sich jedoch nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Samtliche Planungsdetails und genehmigungsrelevante Vorgaben
sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplans, sondern missen
im Rahmen der Baugenehmigung beachtet und abgearbeitet werden.
Dies betrifft sowohl die Anzahl der erforderlichen Stellplatze als auch
die Frage der Anlieferung des Autohauses und ebenso der Zufahrts-
regelung fir das Grundstiick, auf dem das Vorhaben realisiert wer-
den soll.

Die Angaben zum Vorhaben, die in der Begriindung enthalten sind,
haben lediglich einen erlauternden Charakter. Fehlerhafte Angaben
werden jedoch Klarstellend korrigiert.

nicht bertick-
sichtigen

Bebauungsplan 05.33.02 / Auswertung der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB / Teil B (Stand: 10.06.2015)




jetzt ein hoher Parkdruck besteht und sich dieser durch die Wegnah-
me der Sackgassenparkplatze vor dem Dello-Grundstiick noch ver-
schérfen wird, bedarf es hier einer Nachbesserung.

Sofern die Freiluftausstellungsflache die Zufahrt — wie bisher geplant —
kurz vor dem Knotenpunkt Hochstral’e/ Schwartauer Landstrale be-
kommt, weist der Einwender darauf hin, dass die Zufahrt ggf. aus Si-
cherheitsgriinden auf ,rechts rein und rechts raus” beschréankt werden
muss.

Nr. 4 Hansestadt Libeck, 3.370 — Feuerwehr, Vorbeugender Brandschutz (Schreiben vom 21.04.2015)

4.1 Hinweis auf die Vorgaben zur Sicherstellung der Ldschwasser-
versorgung

Fur das geplante Bebauungsgebiet mit einer méglichen Geschossfla-
chenzahl von 2,4 und einer Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen ist
zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung der er-
forderliche Léschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeits-
blattes W 405 in der jeweils aktuellen Fassung zu berticksichtigen. In
Abhéngigkeit der gewahlten Bauart kann der erforderliche Léschwas-
serbedarf fir das geplante Bebauungsgebiet bis zu 192 m?h tber
einen Zeitraum von mind. 2 Stunden betragen. Dieser erforderliche
Loschwasserbedarf ist Uber die Loschwasserentnahmemaoglichkeiten
der angrenzenden Straf3en sicherzustellen.

Der Hinweis auf die Loschwassermengen wird in die Begrin-
dung Ubernommen, die Léschwasserversorgung wird im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens geregelt

Der Hinweis auf das Arbeitsblatt und auf die voraussichtlich erforder-
lichen Loschwassermenge fur das Baugebiet wird in die Begriindung
aufgenommen. Die Brandschutzbelange sind im Zuge der Objektpla-
nung aufzugreifen und zu regeln. Details zur Bereitstellung erforderli-
cher Loschwassermengen sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu regeln. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind keine
entgegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine weitere Abwagung ist
in diesem Verfahren nicht erforderlich.

bericksichtigen

Nr.5 Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 11.05.2015)

5.1 Um Eintragung von Leitungsrechten wird gebeten

Es wird darum gebeten, die bestehenden Leitungen der EBL im Be-
reich der Schwartauer Allee in dem Bebauungsplan durch die Eintra-
gung von Leitungsrechten zu bertcksichtigen.

Leitungsrechte werden eingetragen

Die in Rede stehenden Leitungen verlaufen im Bereich des zu verau-
Bernden/ zu entwidmenden Teilstliickes der Verkehrsflache Schwar-
tauer Allee. FUr diese Leitungen sollen in Abwagung der privaten und
offentlichen Belange nach der Offenlage gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB
Leitungsrechte in den Bebauungsplan aufgenommen und die Be-
grindung erganzt werden. Die Grundzige der Planung sind hier-
durch nicht berlhrt.

Der Erwerber wurde als ,betroffene Offentlichkeit* i.S. des §4a
Abs. 3 BauGB hiertiber mit Schreiben vom 01.06.2015 informiert und

berlcksichtigen
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5.2 Hinweis auf notwendige Riickhaltung

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene Mischwas-
serkanalisation Uberlastet ist und das auf den Grundstiicken anfallen-
de Niederschlagswasser fiir 15 Minuten zuriickgehalten werden muss.
Eine Ableitung der Niederschlagswassers aus den tiefer liegenden
rickwartigen Grundsticksteilen ist nur tber Hebeanlagen mdglich.

um Stellungnahme gebeten. Ihm ist somit bekannt, dass hier ent-
sprechende Leitungen vorhanden sind und sich daraus Einschran-
kungen fur die Bebaubarkeit ergeben kdnnen. Der kiinftige Erwerber
hat mit Schreiben vom 09. Juni 2015 erklart, dass er ist mit der Ein-
tragung von Leitungsrechten einverstanden ist.

Erganzung Hinweis zur notwendigen Ruckhaltung
Der Hinweis zur erforderlichen Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

bertucksichtigen

Aufgestellt:
Libeck, den 10.06.2015

Hansestadt Libeck
Bereich Stadtplanung
Yvonne Biermann

claussen-seggelke stadtplaner
Hamburg
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Bebauungsplan 05.33.02 — HochstralR3e/ JosephinenstralRe — Anlage 1c

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB,

der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der eingeschrankten erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Teil C: Sonstige Stellungnahmen / Stand: 10.06.2015

Folgende Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen wurden im Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert:

- Deutsche Telekom Netzproduktion — Niederlassung Nord

- Eisenbahn Bundesamt, Auf3enstelle Hamburg

- Handwerkskammer Libeck

- Industrie- und Handelskammer Libeck

- Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Ab. IV 2

- Kabel Hamburg, Schleswig-Holstein, Mecklenburg-Vorpommern
- Katasteramt Lubeck

- Kreishandwerkerschaft

- Kreisverwaltung Herzogtum Lauenburg

- Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck — KWL

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Regionaldezernat Sidost (76)
- Landeskriminalamt — Kampfmittelraumdienst

- Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, Abt. VI 4 (iber Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr
- Polizeidirektion Libeck

- Schleswig-Holstein Netz AG

- Stadtverkehr Libeck GmbH

- Stadtwerke Libeck GmbH (Netz Libeck GmbH)

- TenneT TSO GmbH

- Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

- Gemeinde Stockelsdorf

- Gemeinde Bad Schwartau

- Gemeinde Ratekau
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- Gemeinde Timmendorfer Strand

- Amt Nordstormarn

- Gemeinde Grol3 Grénau

- Amt Berkenthin

- Gremeinde Krummesse

- Amt Schoénberger Land

- Arbeitsgemeinschaft der nach §29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbénde AG 29
- Bund fir Umwelt und Natur Deutschland

- Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein
- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung

- Stadtbeauftragter fir Naturschutz/ Beirat fiir Naturschutz

- Stadtschulersprecher

Folgende Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Bedenken gegeniber
der Planung geadufert und auch keine sonstigen bebauungsplanrelevanten Hinweise vorgebracht:

- Deutsche Telekom Technik GmbH 12.05.2015
- Eisenbahn-Bundesamt 29.04.2015
- Industrie- und Handelskammer 15.05.2015
- Koordinierungsbiiro Wirtschaft Libeck — KWL 15.04.2015
- LLUR, Regionaldezernat Suidost (76) 15.04.2015
- Polizeidirektion Libeck 07.04.2015
- Schleswig-Holstein Netz 04.05.2015
- TenneT 21.04.2015
- Gemeinde Stockelsdorf 04.05.2015
- Gemeinde Ratekau 21.04.2015
- Gemeinde Grol3 GroRau 09.04.2015
- Gemeinde Timmendorfer Strand 14.04.2015
- Amt Schénberger Land 10.06.2015
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Folgende Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen Bedenken gegentiber der Planung geéuliert oder Anre-
gungen vorgebracht. Die konkreten Inhalte sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Handwerkskammer Libeck

Stadtverkehr Lubeck

Landeskriminalamt — Kampfmittelraumdienst

Ministerium fUr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
Stadtwerke Libeck GmbH (Netz Libeck GmbH)

05.05.2015
21.04.2015
30.04.2015
27.04.2015
23.04.2015

Die weiteren Behtrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen haben keine Stellungnahme zur Planung abgegeben. Gemaf

Klarstellung im Anschreiben zur Behdrdenbeteiligung kann in diesen Féllen davon ausgegangen werden, dass von den jeweiligen Behtrden / Tréagern

offentlicher Belange keine Bedenken gegeniiber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

Nr.1 Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 05.05.2015)

1.1 Bei Beeintrachtigung von Handwerksbetrieben ist Wertausgleich
und Information erforderlich

Aus Sicht der Handwerkskammer Libeck werden keine Bedenken

vorgebracht.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beein-

trachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige

Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintréachtigung vorhandener Handwerksbetriebe ist nicht zu
erwarten. Die Festsetzung als Gewerbegebiet vollzieht die Nutzung
der Flachen bestandsgemal nach.

Zur Minimierung des Konfliktpotenzials zwischen den vorhandenen
Gewerbe- und Wohnnutzungen (vorhandene Gemengelage) wird das
Storpotenzial der dem Wohngebiet zugewandten Grundstlicke bzw.
Grundstiicksteilflachen erstmals auf ein mischgebietstypisches Mal3
beschrankt. Eine Beeintrachtigung der bestehenden betroffenen Ge-
werbebetriebe ist aufgrund der ausgetbten Nutzungen nicht zu er-
warten.

zur Kenntnis
nehmen

Nr.2 Stadtverkehr Libeck (Schreiben vom 21.04.2015)

2.1 Keine Bedenken; redaktionelle Anderungen

Der Stadtverkehr gibt keine Stellungnahme ab, da der Einwender un-
ter Punkt 2.1 "OPNV-Anbindung" sowie unter Punkt 5.3.2 "Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr (OPNV) mit aufgefiihrt wurden.

Es wird davon ausgegangen, dass weder die Hochstral3e, Schwartau-
er Allee noch die Josephinenstral3e von den Baumafl3nahmen betrof-
fen sein werden.

Die Hansestadt Lubeck hat bereits seit 2014 den 3. Regionalen Nah-
verkehrsplan.

Die Begrindung wird angepasst

Die BaumaRnahmen beschranken sich fiur das konkrete Vorhaben
des Neubaus des Autohauses auf das Grundstick Hochstral3e 86.
Die Planung zur Baustelleneinrichtung bzw. —abwicklung erfolgt im
Rahmen der Baugenehmigung und ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Die Begrindung wird entsprechend korrigiert.

zur Kenntnis
nehmen, be-
ricksichtigen

Nr.3 Landeskriminalamt - Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 30.04.2015)

3.1 Information des KampfmittelrAumdienstes vor Beginn der Er-
schlieBungsmalnahmen

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en.

Vorgaben des Kampfmittelraumdienstes beriicksichtigen
Der Bebauungsplan enthélt bereits einen entsprechenden Hinweis
unter Teil B, Il. Hinweise. Der Eigentimer des Grundstlicks / Bautra-

zur Kenntnis
nehmen
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Vor Beginn von ErschlieBungsmafnahmen wie z.B. Kanalisation/ Gas/
Wasser/ Strom und Stral3enbau ist die Flache gem. Kampfmittelver-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskrimi-
nalamt, Sachgebiet 323 Muihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.
Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit
dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen sollen, damit Son-
dier- und Raummafnahmen in die Baumalinahmen einbezogen wer-
den kdnnen.

ger des Vorhabens zum Neubau des Autohauses auf dem Grund-
stiick Hochstral3e 86 wird zudem informiert.

Nr.4 Ministerium far Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie (Schreiben vom 27.04.2015)

4.1 Keine Bedenken aus verkehrlicher und straenbaulicher Hin-
sicht, wenn SchallschutzmaRnahmen Verkehrsmenge der Lan-
desstralRe 309 bericksichtigen

Es bestehen in verkehrlicher und stralenbaulicher Hinsicht nur dann

keine Bedenken, wenn folgender Punkt berticksichtigt wird:

Die Einwenderin geht davon aus, dass bei der Prifung der Notwen-

digkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmalRhahmen die zu er-

wartende Verkehrsmenge auf der Landesstralle 309 bericksichtigt
wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen ge-
schutzt ist.

Festsetzungen zum Immissionsschutz im Gewerbegebiet nicht
erforderlich

Ausweislich der Strategischen Larmkartierung der HL aus dem Jahr
2014 ist an den Gebauden im Gewerbegebiet mit Pegeln von bis zu
65 dB(A) am Tag und bis zu 55 dB(A) in der Nacht zu rechnen. Damit
werden die Grenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) am Tage und
59 dB(A) in der Nacht unterschritten und die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht ein-
gehalten. Besondere Festsetzungen werden daher nicht erforderlich.

nicht bertick-
sichtigen

Nr.5 Netz Lubeck (Schreiben vom 23.04.2015)

5.1 Um Eintragung von Leitungsrechten wird gebeten

Es wird darum gebeten, die bestehenden Leitungen der Stadtwerke
HL im Bereich der Schwartauer Allee in dem Bebauungsplan durch die
Eintragung von Leitungsrechten zu beriicksichtigen.

Leitungsrechte werden eingetragen

Die in Rede stehenden Leitungen verlaufen im Bereich des zu verau-
Rernden/ zu entwidmenden Teilstlickes der Verkehrsflache Schwar-
tauer Allee. Fir diese Leitungen sollen in Abwagung der privaten und
offentlichen Belange nach der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Leitungsrechte in den Bebauungsplan aufgenommen und die Be-
grindung erganzt werden. Die Grundzige der Planung sind hier-
durch nicht beriihrt. Der potenzielle Erwerber als ,betroffene Offent-
lichkeit" sowie die Hansestadt Libeck, Fachbereich Wirtschaft und
Liegenschaften als beriihrte Behdrde wurden geméafR §4a Abs. 3
Satz 4 BauGB hieruber informiert und um Stellungnahme gebeten.

bertcksichtigen
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Beide haben erklart, dass sie ist mit der Eintragung von Leitungs-
rechten einverstanden sind. lhnen ist bewusst, dass sich hierdurch
Einschrankungen fir die Bebauung auf der in Rede stehenden Teil-
flache ergeben.

Aufgestellt:

Lubeck, den 10.06.2015

claussen-seggelke stadtplaner Hansestadt Lubeck
Hamburg Bereich Stadtplanung

Yvonne Biermann
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.4)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8
2,4

Grundflachenzahl (GRZ), als HéchstmaB (§ 19 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung 2.1)
Geschossflachenzahl (GFZ), als HéchstmaB (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9 O O O
o

o] o] o]

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. textl. Festsetzung 3.1)

Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Planunterlage

_

N

z.B. 23/103

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, und Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m textl. Festsetzung 4.1)

Umgrenzung der Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

BemaBungen von Festsetzungen in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anschlussbebauungspléne

vorhandene Geb&ude mit Hausnummern

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

TEIL B -

1

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

3.2

41

TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teil des Gewerbegebiets sind nur
Biro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen zulssig, die nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig
sind. (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des
Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten gemafl Anlage 1 und 2 unzuldssig. Gleiches gilt fir GroBhandelsbetriebe, die
zentren- und nahversorgungsrelevante Guter gemaf Anlage 1 und 2 auch an Endverbraucher
verkaufen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des
Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten geman
Anlage 3 nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 800 m2 je Betrieb zulassig. Dabei diirfen
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als branchenubliche Randsortimente auf nicht
mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache angeboten werden. (§ 7 Abs. 9 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet)
bezeichneten Teils des Gewerbegebiets Verkaufsstatten, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von Handwerksbetrieben oder
produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, sofern sie nach Art und
Umfang in unmittelbarem rdumlichen und funktionalem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung von Gitern einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im
Plangebiet stehen. Dabei darf die Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % an
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht tiberschreiten.

Die Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR Anlagen 1 und 2
darf je Betrieb hdochstens 100 m?, bei Fahrradern héchstens 200 m? betragen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in

§ 19 Abs 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die
Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden- oder Dachflachen im
Verhéltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die
Pflanzung von Baumen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzungen eines heimischen, standortgerechten
Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, je
angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung sind mit niedrigwachsenden Stauden oder Hecken mit
einer Wuchshohe bis maximal 80 cm mit mindestens fiinf Pflanzen je 1 m2 Flache gartnerisch
anzulegen. Der Pflanzstreifen kann fur die Anlage von Zufahrten auf einer Breite von bis zu 10,0 m je
Grundstulick unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 oder mehr Stellplatzen sind durch Bepflanzungen zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 4,0 m? grof3en
Baumscheibe in einem gleichmafRigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Entsorgungsbetriebe Libeck zu belasten. Die mit ,GFL 2“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Libeck zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst durchzufihren; das
zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die
zustandige untere Bodenschutzbehdrde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich
zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtliche ordnungsgeméafie Entsorgung von
verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

Im Plangebiet sind archaologische Funde nicht auszuschlieRen. Vor Bodeneingriffen ist die rechtzeitige
Information der Oberen Denkmalschutzbehdrde, Abteilung Archaologie, Meesenring 8, 23566 Libeck,

Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15 DScHG S-H umgehend zu
melden.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

Liibecker Sortimentsliste vom 24.02.2011

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bucher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- Grof3elektro (Weilte Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente
- Mébel (inkl. Matrazen)

- Antiquitaten (Mobel)

- Sportgrolgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarware

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt  (als  Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB) aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Hansestadt Lubeck
vom 20.06.2011. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses  ist  durch Abdruck in der Lubecker
Stadtzeitung am 28.06.2011 erfolgt.

Die nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Bekanntmachung
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB / sowie im
Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB gegeben.

In der Zeit vom 04.07.2011 bis zum 15.07.2011 wurde der Offentlichkeit
Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zu informieren.

Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde nach § 13 (2) Nr. 1/ § 13 a (2)
Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Bauausschuss hat am 16.03.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 08.04.2015 bis zum 08.05.2015 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
31.03.2015 in der Lubecker Stadtzeitung ortstblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemall § 4 (2) BauGB am
07.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den xx.xx.xxxx

Hansestadt Libeck

Der Birgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtentwicklung und Bauordnung

Im Auftrag

L.S. Franz-Peter Boden

Bausenator

Im Auftrag

Karsten Schroder

Bereichsleiter

Der katastermafige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Libeck, den

L. S. Katasteramt

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Libeck, den

Hansestadt Libeck

Der Birgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag
10. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Ls W
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluf} T . .
. Bereichsleiter
gebilligt.
11. (Ausfertigung:) Lubeck, den
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen. e
L.S. Bernd Saxe

Der Birgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interressierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx ortstblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die M®oglichkeit, eine Verletzung
Verfahrtens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten.

Libeck, den

Hansestadt Libeck

Der Birgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag

L.S. Karsten Schroder

Bereichsleiter

Anlage 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB wird nach Beschluf3fassung def
Blrgerschaft der Hansestadt Libeck vom ...... die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 05.33.02 - HochstralRe
Josephinenstralle -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 05.33.02
HOCHSTRASSE /JOSEPHINENSTRASSE

Plangrundlage:
Auszug aus der DGK 5, 2014

Ubersichtsplan

Stand des Verfahrens :

Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 10.06.2015

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung

10.06.2015
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Anlage 3

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert

am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.4)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaB (§ 19 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung 2.1)
2,4 Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaB (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

m Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

R Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

E::::a Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen

von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. textl. Festsetzung 3.1)
‘ Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, und Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m textl. Festsetzung 4.1)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

1

5 BemaBungen von Festsetzungen in Metern

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anschlussbebauungspléane
Planunterlage

vorhandene Gebaude mit Hausnummern

vorhandene Flursticksgrenze

z.B. 23/103 Flurstlicksbezeichnung
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11

1.2

1.3

1.4

BEBAUUNGSPLAN 05.33.02 Anlage 4

- Hochstral3e / Josephinenstral3e-

TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)
Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 10.06.2015

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem mit "GEe" (eingeschrénktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teil des Gewerbe-
gebiets sind nur Biro- und Verwaltungsgebdude sowie sonstige nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig, die nach ihrem Stdérgrad auch in
einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind.

(8 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeich-
neten Teils des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten gemaf Anlage 1 und 2 unzulassig. Gleiches gilt
fur GroRRhandelsbetriebe, die zentren- und nahversorgungsrelevante Guter gemal
Anlage 1 und 2 auch an Endverbraucher verkaufen.

(8 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeich-
neten Teils des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten
Kernsortimenten gemafl Anlage 3 nur bis zu einer maximalen Verkaufsfliche von
800 m? je Betrieb zulassig. Dabei diirfen zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente nur als branchenibliche Randsortimente auf nicht mehr als 10 % der Ge-
samtverkaufsflache angeboten werden.

(8 1 Abs. 9 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschréanktes
Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des Gewerbegebiets Verkaufsstatten, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil
von Handwerksbetrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden, sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem r&umlichen und
funktionalem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschliel3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet
stehen. Dabei darf die Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % an
der Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht Uberschreiten. Die Verkaufs-
flache fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafd Anlagen 1 und 2
darf je Betrieb hochstens 100 m?, bei Fahrradern hochstens 200 m? betragen.

(8 1 Abs. 9 BauNVO)
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2.1

3.1

3.2

4.1

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9
zugelassen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung
von Fassaden- oder Dachflachen im Verhéltnis 2 : 1 (d.h. 2 m2 Fassaden- bzw. Dach-
begriinung je m2 GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Baumen im
Verhéaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzungen eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je ange-
fange 200 m2 GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird.

(8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung sind mit niedrigwachsenden Stauden oder
Hecken mit einer Wuchshéhe bis maximal 80 cm mit mindestens fiinf Pflanzen je 1 m?
Flache gartnerisch anzulegen. Der Pflanzstreifen kann fur die Anlage von Zufahrten auf
einer Breite von bis zu 10,0 m je Grundstiick unterbrochen werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 oder mehr Stellplatzen sind durch Bepflan-
zungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in einer mindestens 4,0 m2 grof3en Baumscheibe in einem gleichmafigen
Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,GFL 1" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck zu belasten. Die mit ,GFL 2" bezeichneten
Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Libeck zu belasten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes konnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufiihren; das zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist frihzeitig zu
informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchun-
gen durchzufihren; die zustédndige untere Bodenschutzbehérde ist friihzeitig zu
informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um
eine abfallrechtliche ordnungsgeméafle Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu
gewahrleisten.

Im Plangebiet sind archéaologische Funde nicht auszuschlieRen. Vor Bodeneingriffen ist
die rechtzeitige Information der Oberen Denkmalschutzbehérde, Abteilung Arch&o-
logie, Meesenring 8, 23566 Lubeck, uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforder-

lich. Funde sind gem. 8 15 DScHG S-H umgehend zu melden.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

Lubecker Sortimentsliste vom 24.02.2011

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

Bucher

Schreibwaren (Fachhandel)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

GroRelektro (WeilRe Ware: Waschmaschinen etc.)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

Fahrrader (inkl. Zubehor)

Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 10.06.2015
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Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), ParfUmerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente

- Mobel (inkl. Matrazen)

- Antiquitaten (Mdbel)

- Sportgrol3gerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarware

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 10.06.2015
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans 05.33.02 mit einer Gré3e von ca. 36.790 m2 liegt im
Stadtteil St. Lorenz-Nord, Stadtbezirk Falkenfeld/ Vorwerk/ Teerhof. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 23/84, 23/89, 23/103, 742, 23/112,
41/141 tiw. (Josephinenstraf3e) und 48/19 tlw. (HochstralRe/ Schwartauer Allee) der Gemar-
kung St. Lorenz, Flur 22.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch das angrenzende Stadtteilzentrum ,St. Lo-
renz-Nord/ Schwartauer Landstraf3e”, im Osten durch die Bahnlinie Libeck — Bad Schwar-
tau/ Traveminde, im Stiden durch die Josephinenstrale und im Westen durch die Wohnge-
baude Hochstral’e 57-69 und durch die Schwartauer Allee.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss wird das Stadtteilzentrum ,St. Lorenz-Nord/ Schwar-
tauer LandstraRe” nicht mit Gberplant, dafiir die in den Geltungsbereich einzubeziehende
StralRenverkehrsflache der Hochstrale und der Schwartauer Allee erweitert. Auf Punkt 1.2
und 9.1 wird verwiesen.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird vornehmlich die Umsetzung der mit dem Ein-
zelhandels- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Libeck (Zentrenkonzept) be-
schlossenen Leitsétze verfolgt. Abweichend vom Aufstellungsbeschluss soll nhunmehr zu-
nachst nur der siidliche, ausschlie3lich gewerblich genutzte Teil des Gebiets lUberplant wer-
den. Anlass hierfur ist die Verlagerung der Gottfried Roder Kunststofftechnik GmbH von ih-
rem Standort an der HochstraRe Nr. 86 in die Taschenmacherstralle in das Gewerbegebiet
Roggenhorst. Das frei gewordene Gewerbegrundstiick soll zuklinftig durch den Kfz-Betrieb
Ernst Dello GmbH + Co. KG genutzt werden. Diese zukiinftige Nutzung ist gewerbegebiets-
konform. Jedoch soll vor dem Neubau an der Kreuzung Hochstral3e/ Schwartauer Allee eine
Freiluft-Ausstellungsflache fir Neu- und Gebrauchtwagen auf einer Flache entstehen, die
bisher planungsrechtlich als Verkehrsflache gesichert ist. Fir diese kiinftige Nutzung werden
eine Entwidmung der Verkehrsflache und eine Festsetzung als Gewerbegebietsflache erfor-
derlich.

Weiterhin sollen im Plangebiet auf Grundlage des im Februar 2011 beschlossenen Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Libeck einschrankende Re-
gelungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen getroffen werden. Ziel ist es, die An-
siedlung von Einzelhandel zu steuern, um die Innenstadt sowie die Stadtteil- und Nahversor-
gungszentren zu starken.

Zudem soll das Erfordernis von Immissionsschutzregelungen fur die Gewerbegebiete zum
Schutz der gegeniberliegenden Wohnbebauung gepruft werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 05.33.02 wird gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die rechtlichen Voraussetzungen hierfr
liegen vor:

4 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 10.06.2015



Bebauungsplan 05.33.02 — HochstralRe / Josephinenstralle — Begriindung

¢ Alle Grundstiicke werden bereits heute baulich genutzt. Es handelt sich um einen Bebau-
ungsplan zur Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. der Innenentwicklung.

e Es wird mit einer méglichen uberbaubaren Grundflache von 25.670 m? insgesamt eine
zulassige Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? festgesetzt. Aufgrund
dieser GroRRenordnung geht der Gesetzgeber davon aus, dass grundsatzlich erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen mdglich sind. Aus diesem Grund ist eine Uberschlagige
Prifung des Einzelfalls erforderlich. Diese Priifung wurde mit dem Ergebnis durchgefihrt,
dass voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind (vgl. Anlage 1 zur Begriindung).

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fir die die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) besteht.

e Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten (i.S.d. Bundesnatur-
schutzgesetzes) werden nicht beeintrachtigt.

Es wird im Rahmen des § 13a-Verfahrens von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe der umweltbezogenen Informationen
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fir beson-
ders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) zu beachten.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Grundstiicke im Plangebiet sind i.W. entwickelt und werden gewerbegebietstypisch ge-
nutzt. Lediglich das Grundstiick HochstrafRe Nr. 86 ist seit einigen Jahren ungenutzt.

Auf dem sidlich angrenzenden Grundstiick HochstralRe Nr. 84 befindet sich ein Gewerbebe-
trieb fir Haustechnik mit einem grof3flachigen Geb&udekomplex aus bis zu viergeschossigen
Blro- und eingeschossigen Lagergebduden. Hier sind zudem eine Berufsbildungsstatte, ein
Dentallabor und ein Maklerbiiro ansassig.

Eine eingeschossige Lagerhalle einer Firma fur Industrie- und Montagelager ist auf dem
Grundstiick HochstralRe Nr. 82a verblieben.

Auf dem Grundstiick HochstraRe Nr. 82 hat sich in einem dreigeschossigen Birogebaude mit
angebauten eingeschossigen Lagergebduden ein Unternehmen fir Gebaudetechnik und An-
lagenbau auch im Bereich der erneuerbaren Energie (insbes. Photovoltaik) niedergelassen.

Sudlich an der Josephinenstral3e befindet sich die Niederlassung der Malteser Hilfsdienst
e.V. in einem dreigeschossigen Birogebaude auf dem Grundstick Josephinenstral3e Nr. 27.
In rickwartigen Gebaudeteilen befinden sich eine Spedition, ein Grol3handel fur Haushalts-
und Kiichengerate sowie das Bauunternehmen Norddeutscher Hochbau GmbH.
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Nutzungen in der Umgebung

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Stadtteilzentrum ,St. Lorenz-Nord/ Schwartauer
Landstral3e”. Dieser Bereich ist im rechtskréaftigen Bebauungsplan 05.33.01 Schwartauer
Landstrafl3e/ NeilRestralRe als ,Sondergebiet Verbrauchermarkte, grof3flachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbegebiete" festgesetzt. Insgesamt sind am Standort 17 Einzel-
handelsbetriebe mit einer Gesamt-Verkaufsflache von ca. 9.400 m? und ergéanzende Dienst-
leistungen vorhanden. Der Standort ist durch zwei Zufahrten von der Schwartauer Landstra-
Re erschlossen, die Kundenstellplatze sind gemeinsam nutzbar bzw. durch interne Fahrgas-
sen verbunden. Im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt LU-
beck (Zentrenkonzept) ist der Standort als zentraler Versorgungsbereich — Stadtteilzentrum
ausgewiesen. Das Stadtteilzentrum dient insbesondere der (Nah-)Versorgung des Bezirks
Falkenfeld-Vorwerk.

Die Bereiche westlich und sudlich des Plangebiets sind durch Wohnnutzungen gepragt. Un-
mittelbar stdlich der Josephinenstrafe und westlich der HochstralRe befindet sich Ge-
schosswohnungsbau in unterschiedlichen Typologien, daran schlieRen nachverdichtete
Mehrfamilienhaus-, Reihenhaus- und Doppelhausbebauung unterschiedlichster Epochen mit
teilweise grofRen Privatgarten an. Das Stral3enbild wirkt auf Grund der unterschiedlichen
Baukubaturen (Gr63e, Baustil, Entstehungszeit) sehr heterogen.

Im Mehrfamilienhaus Josephinenstral3e Nr. 36 (direkt stidlich angrenzend an das Plangebiet)
befindet sich eine KiTa mit eigenem Auf3engeléande, in welcher insgesamt 28 Kinder in zwei
Gruppen betreut werden.

Im Osten grenzen die Gleisanlagen der Bahnstrecke Libeck — Bad Schwartau/ Travemiinde
und anschliel3end weitere Gewerbeflachen (Nordlandkai) an das Plangebiet.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrdge und Voranfragen)

Das ungenutzte Grundstiick Hochstrale Nr. 86 soll zukiinftig durch den Kfz-Betrieb Ernst
Dello GmbH + Co. KG genutzt werden. Geplant ist ein gewerbegebietskonformer Autohaus-
Neubau mit Ausstellungs- und Serviceraumen sowie einer Kfz-Werkstatt mit einer Gesamt-
Bruttogrundflache (BGF) von etwa 3.300 m?. Eine Flache vor dem Grundstiick, die bisher als
Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert war, soll zukinftig als Freiluft-Ausstellungsflache
genutzt werden. Hierfirr ist im Bebauungsplan die Festsetzung als Gewerbegebiet erforder-
lich. Die Funktionsfahigkeit der Kreuzung Schwartauer Allee/ Hochstral3e wird durch diese
Veranderung weder flr den motorisierten Verkehr, noch fur FuRgénger und Radfahrer beein-
trchtigt.

Fur dieses Grundstiick wurde 2008 eine Bauvoranfrage u. a. fur einen Verbrauchermarkt mit
700 m? Verkaufsflache und weitere Einzelhandelsnutzungen mit 1.300 m? Verkaufsflache
positiv beschieden. Beide Vorhaben wurden jedoch nicht realisiert.

Verkehrliche ErschlieRung

Die Baugrundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 05.33.02 — HochstralRe/ Jo-
sephinenstrale - sind Uber die Schwartauer Allee, die HochstraRe sowie die Josephi-
nenstraf3e voll erschlossen.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber eine an der HochstraBe, auf Hohe der Einmindung Schwartauer
Allee gelegene Haltestelle des stadtischen Linienbusverkehrs an den offentlichen Personen-
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nahverkehr (OPNV) angebunden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr
entspricht den Standards des 3. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Lubeck.

2.2 Natur und Umwelt

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind mit Ausnahme des Grundstiicks Hochstra-
e Nr. 82a gewerbegebietstypisch nahezu vollstandig durch Bebauung oder Nebenanlagen
wie Lager- und Stellplatzanlagen versiegelt.

Lediglich entlang der Grundstiicksgrenzen befindet sich Abstandsgriin in Form von Rasen-
flachen. In diesen Bereichen und entlang der StraRenverkehrsflachen sind einzelne Baume
hoch aufgewachsen.

An der Schwartauer Allee befinden sich vor dem Grundstiick Hochstral3e Nr. 86 straf3enbe-
gleitend drei Einzelbdume. Da es erklartes Ziel der Hansestadt Libeck ist, Alleen bzw.
Baumreihen an der Schwartauer Allee zu erhalten bzw. wiederherzustellen, wird diesen
Baumen ein besonderer Wert beigemessen, sie werden daher zum Erhalt festgesetzt.

Das Lagergebdude auf dem Grundstiick Nr. 82a befindet sich etwa 70 m von der StralRe
zuriickversetzt. Die Flache vor dem Gebaude ist nicht bebaut und auf etwa 2.250 m? mit
Rasen begrtint.

2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Baugrundsticke im Plangebiet befinden sich vollstandig in Privateigentum.

Die Flache vor dem Grundstiick HochstraRe Nr. 86 wird durch die Allgemeinverfiigung der
Einziehung als offentliche Verkehrsflache entwidmet und stellt kiinftig ein privates Grund-
stiick dar. Somit sind fur diese Flache alle straenrechtlichen Rechte und Pflichten des Stra-
Renbaulasttragers fur die StraBe entfallen, es gelten die Rechtsvorschriften flr private
Grundstucke.

Die Ubrigen in das Plangebiet einbezogenen StralRenverkehrsflachen befinden sich im stadti-
schen Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fur den Uberwiegenden Teil der zuklnftig als Gewerbegebiet auszuweisenden Flachen des
Plangebiets gelten derzeit die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 05.33.01
— Schwartauer LandstraRe/ NeiRRestrale — (1. Anderung) vom 14. Oktober 1998.

Der Bebauungsplan ist ein einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung von Uberbaubaren
Grundstucksflachen und ohne Festsetzung von GRZ oder GFZ. Fir den sidlichen Teilbe-
reich wurde lediglich die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt. Gro3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe wurden zum Schutz der Zentren ausgeschlossen; im Gewerbe-
gebiet sind nur Einzelhandelsbetriebe zulassig, die eine Verkaufsflache von 700 m? unter-
schreiten’.

! Die Rechtsprechung der 1980er und 1990er Jahre zur BauNVO definiert die GroR3flachigkeit von Einzelhandel ab einer Ver-
kaufsflache von tiber 700 m?. Erst eine aktuellere Rechtsprechung setzte diese Schwelle auf 800 m? herauf.
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Die kinftig als Gewerbegebiet festzusetzende Flache vor dem Grundstiick Hochstral3e
Nr. 86 ist in den rechtskraftigen Bebauungspldnen 05.32.00 — Schwartauer Allee/ Wilhelms-
héhe - vom 29. April 1970 und 05.33.00 — Schwartauer LandstraRe/Neil3estralle — vom
30. Januar 1965 als Verkehrsflache festgesetzt.

Die ubrigen Verkehrsflachen im Bebauungsplan-Entwurf sind im rechtskréaftigen Bebauungs-
plan 05.31.00 — Schwartauer Allee/ Wilhelmshéhe — vom 29. Juli 1967 bereits als Verkehrs-
flache ausgewiesen.

3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum 1l (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Liubeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck.

Die Sicherung der Nachnutzung stadtischer Gewerbeflachen in integrierten Stadtlagen ent-
spricht ebenso den Zielen der Landesplanung wie der Ausschluss von Beeintrachtigungen
der drtlichen Versorgungszentren und die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Lubeck, in der am 07.09.1989
von der Birgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt
geandert durch die 115. Anderung/ Berichtigung vom 24.09.2014, stellt das Grundstiick
Hochstral3e Nr. 86 als gewerbliche Bauflache und den sidlich anschlieenden Bereich als
gemischte Bauflache dar.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Zielsetzungen des Fla-
chennutzungsplans nicht entgegen. Der Bebauungsplan kann damit aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck enthalt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 05.33.02 keine konkreten Aussagen.

Das Stadatteilprofil fir St. Lorenz Nord benennt MalRnahmenvorschlage fiir die Schwartauer
Allee. Hier wird eine Verkehrsbindelung und Wohnumfeldverbesserung durch eine bessere
Verkehrslenkung u.a. der Schwartauer Allee angestrebt. Dariiber hinaus sollen Baumpflan-
zungen an der Schwartauer Allee erganzt werden. Auswirkungen auf die Aufstellung des
Bebauungsplans liegen somit nicht vor.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt das Baugebiet als Biotop der In-
dustrieflachen und stark versiegelte Ver- und Entsorgungsanlagen dar. Die Verkehrsflachen
werden als Biotop der Verkehrsanlagen/ Verkehrsflachen mit Baumreihen (nicht flachenhatft)
dargestellt.
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Fur die Schwartauer Allee wird die EntwicklungsmalRnahme/ das Umwelthandlungsziel der
Wiederherstellung von Alleen und sonstigen Baumreihen beschrieben.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Auf der Grundlage eines Fachgutachtens hat die Verwaltung der Hansestadt Libeck ein
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) erstellt, das am
24.02.2011 von der Birgerschaft beschlossen worden ist.

Wesentliche Ziele des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts sind die Star-
kung der Zentren und der oberzentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie die Si-
cherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung der Bevoélkerung. Im
Einzelnen besteht das Zentrenkonzept 2011 aus:

o der ,LUbecker Sortimentsliste” der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente,

e einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Liibecks (Lubecker Zentren-
system) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren, Nahversorgungs-
zentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (lUber-) regionaler Bedeu-
tung und nach sonstigen Sonderstandorten),

e einer raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Lubecks und der Son-
derstandorte (Uiber-) regionaler Bedeutung sowie

e den Liubecker Leitsatzen zur Starkung der Zentren und zur Sicherung der Nahversorgung.

Das Zentrenkonzept 2011 ist gemal Beschluss bei der rdumlichen Entwicklung des Einzel-
handels in der Hansestadt Libeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu
beachten.

Zentrale Versorgungsbereiche in St. Lorenz-Nord

Fur den Stadtteil St. Lorenz-Nord sind im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskon-
zept drei zentrale Versorgungsbereiche definiert und in ihrer raumlichen Ausdehnung be-
grenzt:

e Stadtteilzentrum St. Lorenz-Nord — Ostliche ZiegelstralRe mit u. a. zwei Lebensmittelmark-
ten, zwei Lebensmitteldiscountern, Drogerie, Backerei, Apotheke

e Stadtteilzentrum St. Lorenz-Nord — Schwartauer LandstraRe mit 17 Einzelhandelsbetrie-
ben, darunter ein Verbrauchermarkt und zwei Lebensmitteldiscounter

e Nahversorgungszentrum St. Lorenz-Nord — Memelstral3e / Vorwerker StraRe mit einem
Lebensmittelmarkt und einem Discounter

Ob und in welchem Verkaufsflachenumfang ein weiteres Nahversorgungszentrum in St. Lo-
renz-Nord am Standort Schlachthof angesiedelt werden kann, ist noch nicht hinreichend
untersucht. Ein potentielles Nahversorgungszentrum St. Lorenz-Nord — Schwartauer Allee/
Schlachthof ist daher als in Planung/ Prifung gekennzeichnet und ohne klare raumliche Ab-
grenzung dargestellt.
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Stadtteilportrait St. Lorenz-Nord

In Kapitel 5 des dem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept zugrundeliegenden
Fachgutachtens erfolgt ein Uberblick tiber die einzelhandelsbezogene Situation im gesamten
Stadtteil St. Lorenz-Nord. Erganzend zu den vorgenannten zentralen Versorgungsbereichen
befinden sich zwei Sonderstandorte im Stadtteil: Bei der Lohmuihle und westliche Ziegelstra-
Re. Daneben sind die solitdren Einzelstandorte aufgefihrt.

Bei ca. 42.000 Einwohnern und einer Gesamtverkaufsflache von knapp 80.000 m? betréagt
die Verkaufsflache je Einwohner 1,88 m? und die Kaufkraftkennziffer 93,3 %.

Das Gutachten bescheinigt dem Stadtteil bereits vor der Erweiterung des Stadtteilzentrums
Ostliche Ziegelstral3e eine gute quantitative Nahversorgung. Die Handelszentralitat des
Stadtteils betragt 115 %, so dass die Kaufkraftzuflisse tberwiegen. Somit ist keine Unter-
versorgung im periodischen Bedarfsbereich gegeben und eine zusatzliche Ansiedlung von
Lebensmittelméarkten und sonstige Einzelhandelsnutzungen nicht erforderlich.

Fur den Stadtbezirk Falkenfeld-Vorwerk stellt das Gutachten fest, dass insbesondere im
Lebensmittelbereich die Kaufkraft weit Uber die Stadtbezirksgrenzen hinaus gebunden wird.
Ein Nahversorgungszentrum am Standort Schlachthof sollte daher vor allem auf die Nahver-
sorgung der angrenzenden Wohngebiete ausgerichtet sein.

Voraussetzung fir eine Realisierung ist die Vertraglichkeit mit den bestehenden zentralen
Versorgungsbereichen.

Die vorgenannten Bewertungen der Einzelhandelssituation im Stadtteil und im Bezirk bele-
gen, dass weitere Ansiedlungen im naheren Umfeld der zentralen Versorgungsbereiche vor-
aussichtlich nicht vertraglich fur diese sind. Ziel sollte daher die Starkung der oben genann-
ten zentralen Versorgungsbereiche sein.

Dieses Ziel ist im Leitsatz 3 des Zentrenkonzepts aufgegriffen: Gemal Leitsatz 3 des Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzepts soll nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
kinftig nur noch bzw. vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen entwickelt werden. Im
Sinne eines dichten Versorgungsnetzes kénnen geman Leitsatz 4 Nahversorger auch aul3er-
halb der zentralen Versorgungsbereiche zugelassen werden, sofern es sich um stadtebaulich
integrierte Lagen handelt und infolge der Ansiedlung keine negativen Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Grundversorgung zu erwarten sind.

Fur die gewerblichen Grundstiicke im Plangebiet des Bebauungsplanes 05.33.02 — Hoch-
straf3e/ JosephinenstralRe - wird jedoch insbesondere aufgrund der N&he zu den bestehen-
den zentralen Versorgungsbereichen von Auswirkungen auf diese ausgegangen. Zudem
handelt es sich um eine stadtebaulich nicht integrierte Lage.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 - Hochstral3e/ Josephinenstrale - dient der
planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Gewerbeflachen sowie der Steuerung
von Einzelhandelsvorhaben.

Das vorhandene Gewerbegebiet an der HochstralRe soll bestandsgemal erhalten werden. Le-
diglich fur das Grundstiick Hochstral3e Nr. 86 soll eine westlich vorgelagerte Flache, die derzeit
als StralRenverkehrsflache planungsrechtlich gesichert ist, dem Grundstiick zugeschlagen wer-
den. Im Rahmen der Errichtung eines Autohauses auf diesem Grundstiick ist vorgesehen, auf
dieser Flache zukiinftig eine Ausstellung von Neu- und Gebrauchtwagen zu installieren.
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Die Funktionalitat der verbleibenden Verkehrsflache bleibt dabei fir den motorisierten Ver-
kehr ebenso wie fur Radfahrer und Fu3génger vollumfanglich erhalten und wird durch die
Festsetzung als StralR3enverkehrsflache auch langfristig gesichert.

Mit dem Ziel, die Entwicklung ausgewiesener Versorgungszentren, hier insbesondere den
zentralen Versorgungsbereich St. Lorenz-Nord — Schwartauer LandstralRe als Stadtteilzent-
rum entsprechend der Ziele des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der
Hansestadt Libeck zu sichern, werden im Plangebiet zentren- und nahversorgungsrelevante
Einzelhandelsnutzungen - mit Ausnahme betriebsbezogener Verkaufsstatten - ausgeschlos-
sen. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten
unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit ist demnach weiterhin grundsétzlich innerhalb
des Gewerbegebiets mdglich.

Das Plangebiet soll zukinftig insgesamt Uberwiegend der Ansiedelung von gewerblichen
Betrieben dienen. Die Sicherung des Bestands sowie malRvoller Entwicklungsméglichkeiten
ist aus Grinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie zur Bertcksichti-
gung der Belange der Wirtschaft stadtebaulich grundsatzlich sinnvoll. Voraussetzung ist je-
doch eine angemessene Berlicksichtigung der nachbarlichen Belange. Hier ist insbesondere
mit Blick auf die gegebene unmittelbare Nachbarschaft des Gewerbegebiets zur angrenzen-
den Wohnnutzung der Immissionsschutz von besonderer Bedeutung. Potenzielle Konflikte
durch die unmittelbare Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen sollen im westlichen und
sudlichen Teil des Gewerbegebiets somit durch eine Beschrankung der Art der zulassigen
Betriebe planungsrechtlich bewéltigt werden.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 36.790 m?
davon:
Gewerbegebiet gemal § 8 BauGB ca. 11.545m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO ca. 20.545 mz
i.V.m. 8 1 Abs. 4 BauNVO (Stérgrad analog eines Mischgebiets)
StraBenverkehrsflache ca. 4.700 m?

5.2 Kiunftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Nutzungen und der Festsetzungen des bisher gel-
tenden Bebauungsplans 05.33.01 setzt der Bebauungsplan 05.33.02 die Baugrundstiicke im
Plangebiet bestandsorientiert als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO fest.

Dabei kann dem Trennungsgrundsatz des 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
nicht durch ausreichende Abstande zur unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung Rech-
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nung getragen werden, da die Flachen im Plangebiet bereits gewerblich genutzt werden und
auch die angrenzenden Grundstiicke westlich der Hochstral3e sowie sudlich der Josephi-
nenstrafl3e bereits seit Jahrzehnten mit zu Wohnzwecken genutzt werden. Im Sinne der Mi-
nimierung des Konfliktpotenzials zwischen den vorhandenen Gewerbe- und Wohnnutzungen
wird das Storpotenzial der dem Wohngebiet zugewandten Grundsticke bzw. Grund-
stucksteilflachen auf ein mischgebietstypisches Mald beschrénkt. So setzt der Bebauungs-
plan die westlichen und sidlichen Teilflachen der Baugrundstiicke in einer Tiefe von 80 m
als eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Gemal der textlichen Festsetzung 1.1 sind im ein-
geschrankten Gewerbegebiet neben Biro- und Verwaltungsgebauden nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig. Die festgelegte Tiefe des ein-
geschréankten Gewerbegebiets von 80 m ist ein Abstand, der gemar DIN 18005 zwischen
einem uneingeschrankten Gewerbegebiet, bei Annahme eines flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels 60 dB tags/ nachts Ublicherweise erforderlich ist, um an der schutzbedurftigen
Wohnbebauung westlich der Hochstral3e die vorgegebenen Beurteilungspegel fur Mischge-
biete (60 dB tags, 45 dB nachts) einzuhalten. Aufgrund der langjahrig bestehenden, konflikt-
freien Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe (Gemengelage) an dieser Stelle wird
eine Einstufung der Schutzbedurftigkeit der Wohnbebauung westlich der HochstralRe als
Mischgebiet fur sachgerecht gehalten.

Auch fir die KiTa-Nutzung gilt, dass diese bereits langjahrig in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Gewerbegebiet ausgetibt wird. Es ist daher von einer Gemengelage auszugehen. Durch
die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Stdrpotenzial des Gewerbes
gegeniber der Nachbarschaft in Zukunft verringert; insgesamt ist mittelfristig eine Verbesse-
rung der Immissionssituation zu erwarten.

Ausweislich der Strategischen Larmkartierung der HL aus dem Jahr 2014 ist an den Gebé&u-
den im Gewerbegebiet mit Pegeln von bis zu 65 dB(A) am Tag und bis zu 55 dB(A) in der
Nacht zu rechnen. Damit werden die Grenzwerte der 16. ImSchV von 69 dB(A) am Tage und
59 dB(A) in der Nacht unterschritten und die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A)
am Tage und 55 dB(A) in der Nacht eingehalten. Besondere Festsetzungen werden daher
nicht erforderlich.

Eingeschrankte Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im Sinne der Starkung der Versorgungsfunktion der Libecker Innenstadt als Hauptzentrum
sowie der Sicherung der Nahversorgungsfunktion des nérdlich zum Plangebiet benachbarten
Nahversorgungszentrums an der Schwartauer Landstral3e soll die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet
gemal der textlichen Festsetzung 1.2 generell ausgeschlossen werden. Der Ausschluss gilt
auch fur GrolRBhandelsbetriebe, die zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente an
Endverbraucher verkaufen. Dabei nimmt die Festsetzung Bezug auf die Libecker Sorti-
mentslisten zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente, die Bestandteil des be-
schlossenen Zentren- und Nahversorgungskonzeptes sind.

Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf Libecker Sorti-
mentsliste des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Lubeck
sollen in den Gewerbegebieten grundsatzlich zulassig sein (vgl. textliche Festsetzung 1.3).
Bei Beschrankung auf das in der Anlage 3 gemalR Libecker Sortimentsliste definierte Sorti-
ment kommt es nicht zu einer Schadigung von Nahversorgungsstandorten. Im Gegenteil
kann die angebotene Produktpalette als Ergdnzung der Nahversorgungsangebote angese-
hen werden. Mit der Beschrankung der Verkaufsflache auf maximal 800 m? je Betrieb und
damit auf eine Verkaufsflache unterhalb der Grof3flachigkeit ist gewahrleistet, dass die vor-
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handene stadtebauliche Kleinteiligkeit an diesem Standort insbesondere in Nachbarschaft zu
der Wohnbebauung erhalten bleibt.

Abweichend von der Regelung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
oder nachversorgungsrelevanten Sortimenten kdonnen fir im Plangebiet ansassige Hand-
werks- und Gewerbebetriebe des produzierenden und verarbeitenden Sektors ausnahms-
weise Verkaufsstellen als untergeordnete Betriebsteile zugelassen werden; auch wenn die
angebotenen Gilter zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind
(textliche Festsetzung 1.4).

Voraussetzung fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die Verkaufsstelle im
unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Ver- und Bearbeitung
von Gutern einschlie3lich Reparatur und Serviceleistungen in dem jeweiligen ortsansassigen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht. Die Verkaufsstelle muss dem betreffenden Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Dartiber hinaus soll in der
Regel die Verkaufsflache der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks- bzw. Gewerbebe-
triebes untergeordnet sein. Dementsprechend darf die Verkaufsflache einen Anteil von 30 %
an Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht Uberschreiten. Abweichend hiervon
wird fur kleinere Handwerksbetriebe wie z.B. Schneider, deren Betriebsflache in der Regel
klein ist, ein deutliches Unterordnen der Verkaufsflache unter die Betriebsflache fir die An-
wendung der Ausnahmeregelung nicht erforderlich sein. Als generelle Bindung fir alle be-
triebszugehorigen Verkaufsstellen gilt, dass die Verkaufsflachen fir zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente je Betrieb 100 m2 nicht Uberschreiten darf. Fir Fahrradladen, die
im Zusammenhang mit einer Fahrradwerkstatt betrieben werden, gilt geman Zentrenkonzept
eine Verkaufsflachenobergrenze von 200 mz2,

5.2.2 Mald der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Der bisher geltende einfache Bebauungsplan 05.33.01 trifft keine Aussagen zum Mal3 der
baulichen Nutzung innerhalb des Gewerbegebiets.

Der Bebauungsplan 05.33.02 setzt als qualifizierter Bebauungsplan das Mal3 der baulichen
Nutzung kiinftig mittels der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8 und
der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 2,4 fest. Die zulassige An-
zahl der Vollgeschosse wird zudem im gesamten Plangebiet einheitlich auf maximal drei
Vollgeschosse begrenzt.

Ein Uberschreiten der festgesetzten GRZ von 0,8 durch Stellplatze, Lagerflachen und sons-
tige Nebenanlagen kann auf den Gewerbegrundstiicken bis zu einer GRZ von 0,9 aus-
nahmsweise unter der MaRgabe zugelassen werden, dass die GRZ-Uberschreitung durch
BegrinungsmalRnahmen am Gebaude oder auf dem Grundstick kompensiert wird (textliche
Festsetzung 2.1). Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen dabei im Verhéaltnis von 2: 1
(d.h. 2 m2 Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m2 GRZ-Uberschreitung) und Baumpflanzun-
gen im Verhdltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaums
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene
200 m2 GRZ-Uberschreitung) angerechnet werden.

Eine Bauweise wird gemaf der ,kann“-Vorschrift in § 22 BauNVO nicht festgesetzt, um gro-
Be Flexibilitat gewahrleisten zu kénnen. Dies kann auch aus Immissionsschutzgriinden sinn-
voll sein (zum Beispiel langere Hallenbauten oder Anschluss an Nachbarbetriebe).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird fir das neu zu bebauende Gewerbegrundstiick
Hochstral3e Nr. 86 ebenso wie fiur die bestandsiiberplanenden Bereiche des Gewerbege-
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biets als Flachenausweisung festgesetzt. Zu den westlich und sidlich angrenzenden Stra-
Renverkehrsflachen und zur dstlich angrenzenden Bahntrasse wird dabei ein Abstand von
5 m parallel zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten. Nach Norden zu den vorhandenen
angrenzenden Einzelhandelsgrundstiicken wird ein Abstand von 3 m, der dem Mindestab-
stand gemald Landesbauordnung entspricht, festgelegt. Bauordnungsrechtliche Anforderun-
gen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

5.3 Erschlielung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen

Die Grundstiicke innerhalb des Gewerbegebiets werden durch Zufahrten von der Hochstra-
Re bzw. der JosephinenstralRe erschlossen.

Die Grundstiicke HochstraRe Nr. 84 und Nr. 86 teilen sich dabei eine Zufahrt, um den Kreu-
zungsbereich HochstralRe/ Schwartauer Allee bzw. Schwartauer Landstral3e nicht zu beein-
trachtigen.

Durch die Reduzierung der Verkehrsflache im Bereich HochstralRe Nr. 86 wird die Leichtig-
keit des Verkehrsflusses nicht beeintréchtigt. Die nutzbaren Stral3enflachen bleiben unver-
andert erhalten. Auch Rad- und FulRweg parallel zur Schwartauer Allee werden nicht veran-
dert. Der FuRweg, der von der HochstralRe vor dem Grundstick Hochstral3e Nr. 86 Uber die
zuklnftige Gewerbeflache fuhrt, wurde in der Freiflichenplanung zum Neubau des Autohau-
ses berticksichtigt und wird ebenfalls erhalten.

5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen 3. regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

5.3.3 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Stellplatze und Fahrradstellplatze sind auf den Grundstiicken im Rahmen der jeweiligen Ob-
jektplanung und im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen. Auf dem Grundstiick
Hochstral3e Nr. 86 werden fur Mitarbeiter und Kunden des Autohauses insgesamt mindes-
tens 26 Besucherstellplatze und ca. 17 Fahrradstellplatze geschaffen.

5.3.4 Ver- und Entsorgung, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Grundstiicke des Gewerbegebiets sind bereits im Bestand vollstandig erschlossen. Der
Bebauungsplan setzt keine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen fest. Nebenanlagen zur
Versorgung des Plangebiets mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung koén-
nen gemaf 8 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten ausnahmsweise zugelassen werden.

Energie- und Trinkwasserversorgung; Leitungsrechte

Anschlussleitungen flr die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in den Stral3enverkehrs-
flachen vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikationsleitungen.

Die auf dem zukiinftig als Gewerbegebiet festzusetzenden Teilstlick der Verkehrsflache
Schwartauer Allee befindlichen Leitungen werden tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL
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1 zugunsten der Entsorgungsbetriebe Liibeck, GFL 2 zugunsten der Stadtwerke Libeck) im
Bebauungsplan gesichert. Eine Uberbauung der genannten Leitungstrassen und eine Be-
pflanzung mit tief wurzelnden Baumen und Strauchern sind nicht zulassig. Eine Zuganglich-
keit der Leitungen muss gewahrt bleiben.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung; Leitungsrechte

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet ist tiber die vorhandene Mischwas-
serkanalisation sichergestellt. Die Kanalisation im Plangebiet ist Uberlastet, sodass eine Re-
genwassereinleitung nur Uber eine Ruckhaltung moglich ist. Daher muss das auf den Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser fur 15 Minuten zurtickgehalten werden. Die Be-
messung der Anlagen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Die Ableitung des Abwassers
aus den tiefer liegenden rickwartigen Grundsticksteilen ist nur tber Hebeanlagen mdglich.

Die auf dem zukiinftig als Gewerbegebiet festzusetzenden Teilstlick der Verkehrsflache
Schwartauer Allee befindlichen Leitungen werden Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im
Bebauungsplan gesichert.

Ldéschwasserversorgung

Fur das geplante Bebauungsgebiet mit einer moglichen Geschossflachenzahl von 2,4 und
einer Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen ist zur Sicherstellung der erforderlichen Losch-
wasserversorgung der erforderliche Loschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 in der jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen. In Abhangigkeit
der gewahlten Bauart kann der erforderliche Loschwasserbedarf fur das geplante Bebau-
ungsgebiet bis zu 192 m?/h iiber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden betragen.

5.4 Griun, Natur und Landschaft

Die verfugbaren Gewerbeflachen sollen mdglichst weitgehend genutzt werden kdnnen. Vor
diesem Hintergrund wird in der Plankonzeption eine umfassende Uberplanung und Auswei-
sung gewerblicher Bauflachen vorgenommen.

5.4.1 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die drei den Einmindungsbereich zur Hochstral3e pragenden Einzelbdume an der Schwar-
tauer Allee sollen zum Erhalt festgesetzt werden.

Mit der Festsetzung wird die 6kologische Funktion erhalten und dem Entwicklungsziel des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts der Hansestadt Liibeck entsprochen, zur Aufwertung
des Stadtbilds Baume an der Schwartauer Allee zu erhalten und zu erganzen.

5.4.2 Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Eingrinung der Gewerbeflachen wird parallel zu den StraBenverkehrsflachen ein ein
Meter breiter Streifen tUberlagernd auf den Bauflachen fur Anpflanzungen gemal textlicher
Festsetzung 3.1 festgesetzt. Der Anpflanzstreifen ist fir den Erhalt von Sichtbeziigen mit
niedrigwachsenden Stauden oder Hecken mit einer Wuchshéhe von maximal 80 cm mit min-
destens fiinf Pflanzen je m? Flache zu bepflanzen.

Fur die Anlage von notwendigen Zufahrten zu den Grundstiicken kann der Streifen je Grund-
stick auf einer Breite von bis zu 10,0 m unterbrochen werden.
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In den Bereichen, in denen Leitungen verlaufen (vgl. 5.3.4), ist nur eine Bepflanzung mit
flach wurzelnden Straduchern oder Hecken maglich.

Fur eine Eingriinung von grof3flachigen, oberirdischen Stellplatzanlagen ist gemalf textlicher
Festsetzung 3.2 ab einer StellplatzgrofR3e von 10 Stellplatzen je angefangener 6 Stellplatze
ein Laubbaum zu pflanzen. Neben der gestalterischen Funktion Gbernimmt die Bepflanzung
weiterhin 6kologische Funktionen durch 6kologisch wirksames Griinvolumen, das Uber Be-
schattung, Verdunstung sowie Staub- und Schadstoffbindung durch das Blattwerk zur Kom-
pensation negativer Wirkungen versiegelter Verkehrsflachen beitragt.

5.5 Uberlagerung bisher geltender Plane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 05.33.02 — Hochstral3e/ Josephinenstrale - werden in
dessen Geltungsbereich die bisher geltenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fol-
gender Bebauungsplane tberlagert:

- Bebauungsplan 05.31.00 - Schwartauer LandstraRe/ NeilRestral3e -, Inkraftgetreten am
29. Juli 1967,

- Bebauungsplan 05.32.00 — Schwartauer Allee / Wilhelmshthe —, Inkraftgetreten am
29. April 1970,

- Bebauungsplan 05.33.00 — Schwartauer Landstralle / Neil3estral3e -, Inkraftgetreten am
30. Januar 1965 und

- Bebauungsplan 05.33.01 — Schwartauer LandstraBe / NeiRBestraRe — (1. Anderung),
Inkraftgetreten am 14. Oktober 1998.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 05.33.02 — Hochstral3e/ Josephinenstralde - treten
an deren Stelle, ohne dass die Ursprungsplane formal aufgehoben werden.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 05.33.02 gilt der Bebauungsplan 05.33.01 (1. Ande-
rung) nur noch fir das noérdlich angrenzende Sondergebiet ,Verbrauchermarkte, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbegebiete” und das Gewerbegebiet nérdlich der
Havelstral3e.

5.6 Hinweise

Fur den rechtskréaftigen Bebauungsplan 05.33.01 wurden im Aufstellungsverfahren Hinweise
geltend gemacht, die vorbehaltlich weiterer zwischenzeitlich durchgefiihrter Untersuchungen
weiterhin flr das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans 05.33.02 gelten:

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden.
Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst durch-
zufiihren; das zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren. Im Teil B
des Bebauungsplans wird unter Il. Hinweise auf den erforderlichen Untersuchungsbedarf
hingewiesen.

Potenzielle Bodenverunreinigungen

In vorhandenen Gewerbegebieten kdnnen Bodenverunreinigungen erfahrungsgeman auf
Grund der Altnutzung nicht ausgeschlossen werden. Die Flachen im Plangebiet sind daher
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vorsorglich entsprechend gekennzeichnet. Vor Beginn von Bauarbeiten ist daher die zustan-
dige Untere Bodenschutzbehorde frihzeitig zu informieren, um Bedarf und Umfang von Bo-
denuntersuchungen abzustimmen. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren, um eine abfallrechtliche ordnungsgeméfRe Entsorgung von verunreinigtem
Aushub zu gewabhrleisten. Im Teil B des Bebauungsplanes wird unter Il. Hinweise auf den
weiteren Umgang hingewiesen.

Denkmalschutz:

Die Denkmalschutzbehorde hat im Bebauungsplanverfahren folgenden Hinweis vorgebracht:

Archéaologische Kulturdenkmale sind in dem betreffenden Gebiet nicht bekannt. Im Umfeld
der betroffenen Flachen sind verschiedene archéologische Fundstellen bekannt. Hierbei
handelt es sich um Einzelfunde aus der jiingeren Steinzeit, die auf eine entsprechende Nut-
zung hinweisen kénnen. Es ist daher bei Bodeneingriffen mit archdologischen Kulturdenkma-
len zu rechen. Bei allen Bodeneingriffen ist im Bereich des Bebauungsplans daher zu be-
ricksichtigen, dass archaologisch relevante Funde und Befunde auftreten kénnen, die von
Mitarbeitern der Abteilung Archéologie geborgen und dokumentiert werden muissen. Der
Bereich Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&dologie, ist daher Uber alle Bodeneingriffe
mindestens vier Wochen vorher zu informieren. Im Teil B des Bebauungsplanes wird unter II.
Hinweise auf den weiteren Umgang hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

6.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind bereits planungsrechtlich als Gewerbege-
biet bzw. als StralRenverkehrsflachen gesichert und weitgehend versiegelt. Fur einen kleinen
Bereich westlich vor dem Grundstiick HochstraRe Nr. 86 wird eine etwa 650 m? grofRe vor-
mals als Stral3enverkehrsflache gesicherte Flache zukinftig als Gewerbegebiet festgesetzt.
Der Grad der Versiegelung der Flachen bleibt in der Bilanz unverandert.

In der vor dem Grundstiick Hochstral3e Nr. 86 vorhandenen Flache werden drei Einzelb&au-
me zum Erhalt festgesetzt. Zudem wird parallel zur StraBenverkehrsflache in einem Streifen
von einem Meter Breite die Anpflanzung niedrigwachsender Stauden oder Hecken vorgege-
ben. Neben dem Beitrag zur Begriinung der Baugebiete und der 6kologischen Funktion als
vernetzendes Element werden die Flachen zusatzlich gegliedert und strukturiert.

6.1.2 Begrenzung der Immissionsbelastung fir Wohnnutzungen

Die Einschréankung des Storpotenzials gewerblicher Nutzungen im westlichen und sidlichen
Teil des Plangebiets mittels Begrenzung der von ihnen ausgehenden Belastigungen auf
Mischgebietsniveau tragt der Schutzbedurftigkeit der unmittelbar anschlieienden Wohnbe-
bauung Rechnung.
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6.1.3 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Flachen im Plangebiet werden weiterhin bestandsorientiert als Gewerbegebiet festge-
setzt. Angesichts der bereits vorhandenen Bebauung und Versiegelung, der bestehenden
Baurechte und der Eingebundenheit in den Siedlungsraum wird eine (erneute) Uberplanung
fur vertretbar und fur geboten im Interesse der in Kapitel 1.2 und Kapitel 4 genannten Ziele
gehalten. Die Belange von Natur und Landschaft erfordern auf Grund der Rahmenbedingun-
gen hier keine Aufgabe der bestehenden Baurechte. Die hier seit langem vorgesehene, gut
erschlossene Bebauung stellt weiterhin ein wichtiges Planungsziel dar und ist in Bezug auf
das Plangebiet folgerichtig und ohne Alternative.

Die Uberplanung nimmt die Festsetzungen und NutzungsmafRe des Altplans auf. Dariiber
hinaus werden erstmalig die Anpflanzung einer Hecke sowie der Erhalt von drei Einzelb&u-
men planungsrechtlich vorgegeben. Hieraus ergibt sich bereits bei Gberschlagiger Betrach-
tung, dass mit der Uberplanung kein Nachteil fir die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege gesehen wird. Da die Flachen im Plangebiet auf Grundlage des bisher gelten-
den Bebauungsplans zudem bereits heute als Gewerbegebiet bebaubar sind, besteht geman
§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB zudem kein Ausgleichserfordernis.

Durch die Beschrankung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird sich die Be-
bauung im Plangebiet nicht aus der umgebenden Bebauung herausheben. Eingriffe in das
Landschaftsbild sind somit ebenfalls nicht zu erwarten.

6.1.4 Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fir beson-
ders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnhatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am
7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 05.33.02 — Hochstral3e/ Josephinenstral3e — be-
findet sich in einem zentralen, innerstadtischen Bereich, der im Westen von einer stark fre-
gquentierten Hauptverkehrsstral3e und im Osten von der Bahntrasse begrenzt wird. D.h. es
handelt sich bereits um deutlich anthropogen Uberpréagte Bereiche, die einen hohen Versie-
gelungs- und Storungsgrad durch intensive Nutzung aufweisen. Mit der Festsetzung eines
Gewerbegebiets wird die Bestandssituation planungsrechtlich nachvollzogen.

Lebensraume von besonders und streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten sind mit Aus-
nahme von einzelnen Gehdlzen auf den Grundstiicken sowie den drei Einzelbdumen an der
Schwartauer Allee nicht vorhanden. Potenziell stellen hoch aufgewachsene, alte Baume
mdgliche Habitate flr geschitzte Vogel- oder insbesondere Fledermausarten dar. Die Bau-
me werden planungsrechtlich gesichert. Somit verbleiben theoretisch mdgliche, auf Grund
der erheblichen Stérungen durch die gewerblichen und verkehrlichen Einflisse jedoch eher
unwahrscheinliche Lebensraume fir die o0.g. Tiere. Grundsatzlich bestehen fir alle Tierarten
Ausweichmdglichkeiten in umliegende Gartenbereiche.

Bei der Rodung von Baumen und Strauchern ist durch geeignete MaRnahmen daflir Sorge
zu tragen, dass der Tatbestand des Zugriffsverbots (Verletzung, Tétung oder Stérung be-
sonders geschutzter Arten oder ihrer Entwicklungsformen sowie Zerstérung ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) nicht erfillt wird.
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6.1.5 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Das Gewerbegebiet befindet sich in innerstadtischer, integrierter Lage. Die Grundstiicke sind
infrastrukturell vollstandig erschlossen.

Da ein bereits bestehendes und planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet weiterhin
bestandsorientiert Uberplant wird, sind keine Vorhaben mdglich, die nicht auch bereits bisher
genehmigungsfahig waren. Hinsichtlich der Zunahme von Verkehren, des Versiegelungsgra-
des oder weiterer Klimaschutzbelange stellt sich somit keine Veranderung zur Bestandssitu-
ation ein.

Im Gewerbegebiet wird ein Baufeld als Flachenausweisung mit einer dreigeschossigen bau-
lichen Nutzung festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans 05.33.02 ermoglichen
somit hinsichtlich der Aspekte Kompaktheit, Orientierung und Verschattung klimaoptimiertes
Bauen.

Topografie/ Kleinklima

Die Topografie innerhalb des Geltungsbereichs ist eben. Eine Anpassung des Baugrunds
durch Aufschittungen oder Abgrabungen ist fir die Umsetzung von BaumalRnhahmen nicht
erforderlich.

Das Kleinklima ist innerhalb des Gewerbegebiets durch die — bereits heute zulassige - Fla-
chenversiegelung deutlich beeinflusst. Eine zusatzliche klimatische Beeintrachtigung fir das
Umfeld ist durch die Uberplanung und die weitere Gewerbeentwicklung nicht zu erwarten.
Die Festsetzung zur Anpflanzung von Einzelbaumen bei der Anlage von Stellplatzanlagen
oberhalb einer GroRenordnung von 10 Stellplatzen wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus.

6.2 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen, Entschadigung

Die im Bereich des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiets ausgetibten gewerbli-
chen Nutzungen (siehe Kapitel 2.1) sind im Grundsatz mit der Einschrankung des Stérpoten-
zials auf Mischgebietsniveau vereinbar. Das mit der bisherigen GE-Festsetzung verbundene
potenzielle Stérpotential von Gewerbe- und Handwerksbetrieben durfte aufgrund der Nach-
barschaft zu der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung auch bisher nicht in vollem Um-
fang ausgenutzt werden. Vielmehr musste unter Berticksichtigung des Gebots der gegensei-
tigen Rlcksichtnahme davon ausgegangen werden, dass sowohl das Gewerbe Einschran-
kungen hinsichtlich des Storpotenzials in Kauf nehmen musste, wie auch das angrenzende
Wohnen nicht auf die Einhaltung von Schutzanspriichen eines allgemeinen Wohngebiets
beharren konnte.

Die mit der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets verbundene Beschrankung
des Storpotenzials auf ein Mischgebietsniveau stellt fir die betroffenen Betriebe und Grund-
stiickseigentiimer somit im eigentlichen Sinne weniger eine Einschradnkung ausgeubter und
zuldssiger Gewerbenutzungen dar als vielmehr eine Klarstellung.

Jedoch stellt der vorgesehene Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten eine Beschrédnkung bisher zuldssiger Nutzungen
dar, da solche Betriebe bisher auf der Grundlage des Bebauungsplans 05.33.01 bis zu einer
Verkaufsflache von 700 m? allgemein zuléassig waren. Gleiches gilt fiir den Ausschluss sons-
tiger (nicht-zentrenrelevanter) Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache die Schwelle der
Grof3flachigkeit von 800 m2 Uiberschreitet.
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Durch die Anderung bzw. die Aufhebung bisher zulassiger Einzelhandelsnutzungen tritt theo-
retisch eine Wertminderung der betreffenden Grundsticke ein, da die Grundstiickspreise flr
Gewerbegrundstiicke mit zulassigen Einzelhandelsnutzungen regelmafig deutlich Uber den
Grundsttckspreisen fur sonstige Gewerbegrundstticke liegen. In Abwéagung mit dem offentli-
chen Belang der Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und damit
des Schutzes vorhandener Versorgungsbereiche (hier insbesondere des Stadtteilzentrums
St. Lorenz-Nord — Schwartauer Landstraf3e und der Innenstadt) sind diese Minderungen der
Grundstuckswerte in Kauf zu nehmen.

Auf der Grundlage von 8§ 42 BauGB ist jedoch zu prifen, ob durch die Wertminderungen
Entschadigungsforderungen begriindet werden kdénnen.

Da die bisherige Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen einschliel3lich Einzelhandelsbe-
trieben im Plangeltungsbereich nach Ablauf von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans geandert wird und im Plangebiet keine Einzelhandelsbetriebe im Bestand
vorhanden sind und in den als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* festzusetzenden Bereichen
keine Betriebe angesiedelt sind, die das Wohnen mehr als ,nicht wesentlich” stéren, werden
entschadigungsrechtliche Forderungen geman § 42 Abs. 3 BauGB hier nicht begrindet.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Die Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Plangebiets bleibt unverandert und geman der
vorhandenen Situation in der Ortlichkeit als Gewerbegebiet erhalten. Es ist nicht von einer
Zunahme von Ziel- und Quellverkehren auszugehen. Eine zusatzliche Verkehrsbelastung fir
das umgebende StraRenverkehrsnetz ist durch die Uberplanung somit nicht verbunden.

Auch die Entwidmung von StralRenverkehrsflache zugunsten des Grundstiicks Hochstral3e
Nr. 86 hat keinerlei verkehrliche Auswirkungen, da vorhandene Straf3enverkehrsflachen so-
wie Rad- und FulRweg entlang der Schwartauer Allee vollumfanglich erhalten bleiben. Ein
FuRweg, der zuklnftig Uber das Privatgrundstiick verlauft, wurde im freiraumplanerischen
Konzept zum Neubau des Autohauses bericksichtigt und wird als Verbindung von Schwar-
tauer Allee und Hochstral3e erhalten.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird daher nicht zu negativen verkehrlichen Auswir-
kungen fihren.

6.4 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die bestandsgemaRe Uberplanung und Sicherung eines vorhandenen Gewerbege-
biets sind unmittelbar keine Belange von Kindern oder Jugendlichen (beispielsweise die Er-
forderlichkeit von Spielflachen) betroffen.

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit von Kindern und Jugendlichen wird die Wuchshdhe der
ausgewiesenen Anpflanzflache zur Verkehrsflache hin auf maximal 80 cm begrenzt. Dadurch
wird sichergestellt, dass Verkehrsteilnehmer im Bereich der Grundstiickszufahrten auch Kin-
der und Jugendliche im StraRenverkehr wahrnehmen kénnen.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maflinahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

20 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 10.06.2015



Bebauungsplan 05.33.02 — HochstralRe / Josephinenstralle — Begriindung

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung und deren Umsetzung keine Kosten.

Entschadigungsrechtliche Forderungen, die mit der Beschrankung bisher zulédssiger Einzel-
handelsnutzungen begrindet werden, sind nicht zu erwarten (siehe 6.1).

Es werden keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Es entstehen somit auch keine Kosten
durch zugeordnete MaBnhahmen mit Ausgleichsfunktion.

8.2 Einnahmen (Bodenwertsteigerungen und Grundstiucksverkéaufe)

Durch den Verkauf einer Teilflache des Flurstiicks 48/19 Schwartauer Allee hat die Hanse-
stadt Libeck Einnahmen. Die Teilflache steht als Stral3enverkehrsflache in stadtischem Ei-
gentum und soll im Zuge der Planung zur Neubebauung des Grundsticks Hochstral3e Nr. 86
veraullert werden.

Eine Bodenwertsteigerung der Flachen im Plangebiet ist nicht zu erwarten, da sich das Pla-
nungsrecht fur die betreffenden Grundstiicke nicht veréndert.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 — Schwartauer Landstral3e/
HavelstralRe ist am 20.06.2011 vom Bauausschuss der Hansestadt Libeck gefasst worden.
Der im Aufstellungsbeschluss definierte Geltungsbereich umfasst neben dem aktuell in Rede
stehenden Plangebiet zusétzlich die Flachen des nérdlich angrenzenden Einzelhandels-
standorts an der Schwartauer Landstraf3e bis zur Havelstral3e.

Aufgrund des konkreten Ansiedlungswunsches des Gewerbetriebs auf dem Grundstick
Hochstraf3e Nr. 86 (vgl. Kapitel 1.2) und der hiermit einhergehenden erforderlichen Umwid-
mung der dem Grundstiick vorgelagerten StraBenverkehrsflache in Gewerbegebiet wird die
Planung fir den sudlichen Gewerbestandort zeitlich vorgezogen. Der Bebauungsplan erhalt
zur Klarstellung und zur Sicherung der AnstoRwirkung die Bezeichnung 05.33.02 — Hoch-
stral3e/ Josephinenstralie -.

Die im Aufstellungsbeschluss genannten Planungsziele fiir die nérdlichen angrenzenden
Flachen (Sondergebiet ,Verbrauchermarkte, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
ge Gewerbebetriebe®) gelten weiterhin und werden zu einem spateren Zeitpunkt in einem
separaten Verfahren nachvollzogen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren

Der vorliegende Bebauungsplan 05.33.02 ist weiterhin aus den Zielen des vorbereitenden
Flachennutzungsplans entwickelt.
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Eine offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Verfahrens ge-
mafi § 13 a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 04.07.2011 bis einschlie8lich 15.07.2011
stattgefunden. Es ging eine Stellungnahme ein, welche die Planungsziele, insbesondere den
weitgehenden Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, kritisiert. Nach Prifung der Stellung-
nahme wird jedoch an den Planungszielen festgehalten, insbesondere auch, um das Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck umzusetzen.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche haben/ hatten im Rahmen der (frilhzeitigen) Offentlichkeitsbeteili-
gung Gelegenheit, sich lber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubrin-
gen. Auf eine Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, weil die spezifischen
Belange und Bedirfnisse von Kindern und Jugendliche durch die Planung nicht berthrt wer-
den.

Planungsanzeige gemal} § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LaPlaG)

Der Bebauungsplan 05.33.02 tberplant ein bestehendes und bereits planungsrechtlich gesi-
chertes Gewerbegebiet. Durch die geringfligige Erweiterung des Gewerbegebiets um
ca. 660 m2 werden die Belange der Raumordnung nicht beriihrt. Zudem werden in der Uber-
planung einschréankende Regelungen zum Einzelhandel aufgenommen, eine Erhéhung der
Verkaufsflache ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans somit nicht verbunden. Im Er-
gebnis wird gemal § 11 Abs. 3 LaPlaG i.V.m. dem Erlass ,Planungsanzeigen sowie Unter-
richtungen nach dem Landesplanungsgesetz” auf die Anzeigepflicht verzichtet.

Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan 05.33.02 — HochstralRe/ Josephinenstral3e wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Von der
Moglichkeit, von der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen, wurde Ge-
brauch gemacht.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB sowie eingeschrankte erneute Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB hat in der Zeit vom 08.04.2015 bis einschlieZlich 08.05.2015 parallel zur Offenlage
gemall 8 3 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Planungsrelevante Anregungen wurden wie folgt
vorgebracht:

- Die Stadtwerke Libeck (Netz Libeck) und die Entsorgungsbetriebe Libeck haben darum
gebeten, im Bereich des zu verduRernden / zu entwidmenden Teilstiickes der Verkehrsfla-
che Schwartauer Allee Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur bestehende Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu sichern. Fir diese Leitungen wurden in Abwéagung der privaten und 6f-
fentlichen Belange nach der Offenlage gemalR § 3 Abs. 2 BauGB Leitungsrechte in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die Anderung hat keine Auswirkung auf die Grundziige der
Planung, betroffen ist ausschlie3lich die HL als Eigentimerin der Flache, der potenzielle
Erwerber sowie die Stadtwerke Libeck GmbH. Im Rahmen der erneuten Beteiligung ge-
maR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB waren alle mit den Anderungen einverstanden.

- Die obere Denkmalschutzbehorde hat darauf hingewiesen, dass aufgrund von Fundstellen
im Umfeld auch im Plangebiet bei Bodeneingriffen mit archaologischen Kulturdenkmalen
zu rechnen ist. Entsprechend wird im Teil B des Bebauungsplans ein Hinweis aufgenom-
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men, dass bei Bodeneingriffen mit archaologischen Kulturdenkmalen zu rechen ist und der
Bereich Archaologie und Denkmalpflege vor geplanten Bodeneingriffen tber die MalRnah-
men zu informieren ist.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit einge-
gangen.

Satzungsbeschluss

Aus der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, der gemafR? 8§ 4a Abs. 2 parallel
hierzu durchgefihrten Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der nachfolgen-
den eingeschrankten Beteiligung i.S. des 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB haben sich keine weite-
ren Anderungsbedarfe ergeben, so dass der Bebauungsplan in der ausgelegten Fassung
vom April 2015 mit den oben dargelegten Anderungen sowie der redaktionellen Erganzung
eines allgemeinen Hinweises zur Berlicksichtigung von Bodendenkmalen als Satzung be-
schlossen werden kann.

9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 8 LVO vom 16. Méarz 2015 (GVOBI. S 96)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geédndert durch Arti-
kel 4 Abs. 100 des Gesetztes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
S. 225)

9.3 Fachgutachten

Es wurden keine Fachgutachten zum Bebauungsplan 05.33.02 - HochstralRe / Josephi-
nenstral3e - erstellt.

Libeck, den 10.06.2015
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.2 / Bi

in Zusammenarbeit mit dem Buiro
claussen-seggelke stadtplaner
Holzdamm 39, 20099 Hamburg

Anhang 1: Vorprufung des Einzelfalls zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 —
Hochstral3e/ Josephinenstralie — Anhang 1
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Vorprifung des Einzelfalls
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB fur die
Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02
- Hochstral3e / Josephinenstrale -

Fassung zum Entwurf, Stand: 05.02.2015
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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Anlass und allgemeine Beschreibung des Vorhabens und Standortes

Das Plangebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 05.33.02 ist bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan 05.33.01 als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Gewerbegrundstiick Hochstrafl3e Nr. 86 soll zukiinftig durch die Ernst Dello GmbH + Co.
KG genutzt werden. Hier entsteht ein Autohaus-Neubau mit Ausstellungs- und Servicerau-
men sowie einer Kfz-Werkstatt mit einer Gesamt-Bruttogrundflache (BGF) von etwa
3.300 m?. Diese zukiinftige Nutzung ist gewerbegebietskonform. Eine Freiluft-Ausstellungs-
flache fir Neu- und Gebrauchtwagen soll jedoch vor dem Neubau an der Kreuzung Hoch-
stral3e/ Schwartauer Allee auf einer Flache entstehen, die bisher planungsrechtlich als Ver-
kehrsflache gesichert ist. Fur diese kinftige Nutzung sind eine Entwidmung der Verkehrsfla-
che und eine Festsetzung als Gewerbegebietsflache erforderlich.

Weiterhin sollen im gesamten Gewerbegebiet auf Grundlage des im Februar 2011 beschlos-
senen Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Lubeck ein-
schrankende Regelungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen getroffen werden.

Dartber hinaus sollen im westlichen und sidlichen Teil des Gewerbegebiets zum Schutze
der angrenzenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen zukinftig nur solche Gewerbebe-
triebe zulassig sein, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nordlich des Gewerbegebiets befindet sich das Stadtteilzentrum St. Lorenz Nord — Schwar-
tauer Allee. Dieses war im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 05.33.02 im Plange-
biet enthalten, da auch fir diese Flachen die Ergebnisse des zwischenzeitlich erstellten Ein-
zelhandelsgutachtens der Hansestadt Libeck planungsrechtlich umgesetzt werden sollen.
Aufgrund des konkreten Ansiedlungswunsches des Gewerbetriebs auf dem Grundstiick
Hochstral3e Nr. 86 (vgl. Begriindung, Kapitel 1.2) wird die Planung fiir den sudlichen Gewer-
bestandort zeitlich vorgezogen. Die Planungsziele fir den ndrdlichen Teilbereich werden in
einem gesonderten Verfahren zu einem spéateren Zeitpunkt umgesetzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 05.33.02 Uberplant das Gewerbegebiet bestands-
orientiert. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 25.670 m2.

Die nordlich angrenzenden Flachen des Sondergebiets ,Verbrauchermarkte, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe* sollen mittelfristig planungsrechtlich
ebenfalls durch einen qualifizierten Bebauungsplan gesichert werden. Diese Planung steht in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 05.33.02 und ist daher bei der Priifung des Einzelfalls auf nachteilige Um-
weltauswirkungen mit zu betrachten. Fir das Sondergebiet wird im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan keine GRZ festgesetzt. Bei der Ermittlung der Gberbaubaren Grundflache wird fir
das Sondergebiet daher die Obergrenze fir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nut-
zung gemal § 17 BauNVO mit einer GRZ fur Sondergebiete von 0,8 angenommen. Bei einer
iiberschlagigen NettobaulandgréRe von ca. 40.000 m? ergibt sich eine iiberbaubare Grund-
flache von tiberschlagig 32.000 m?.

Im Betrachtungsraum wird somit insgesamt eine zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? ermdglicht. Aufgrund dieser GréRenord-
nung geht der Gesetzgeber davon aus, dass grundsatzlich erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen maglich sind. Aus diesem Grund ist gemalR 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine
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Uberschlagige Prufung des Einzelfalls unter Berlicksichtigung der Kriterien der Anlage 2

BauGB erforderlich.

2. ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

TEIL 1 — Datenblatt zur Vorpriufung nach Anlage 2 BauGB

Prufstelle, Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens:

Prifende Stelle:

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Planart und Bezeichnung:

Bebauungsplan 05.33.02

bestehendes Planrecht:

i.W. Bebauungsplan 05.33.01, darlber hinaus Bebauungsplane
05.33.00, 05.32.00 und 05.31.00

Art des Vorhabens:

Geringfligige Erweiterung des Gewerbegebiets und Aufnahme von er-
ganzenden Regelungen zum Einzelhandel und vorbeugenden Immissi-
onsschutz fir ein bereits planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet

Prufung der Anwendungsvoraussetzungen gemali § 13a Abs. 1 BauGB:

Nettobauland Gewerbegebiet 32.090 m*
Nettobauland angrenzendes Sondergebiet ca. 40.000 m*
Grundflachenzahl Gewerbegebiet 0,8
angenommene Grundflachenzahl Sondergebiet 0,8
Uberbaubare Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet 25.670 m*
Uberbaubare Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO im Sondergebiet ca. 32.000 m*
Wird in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache i.S.d. § 19

Abs. 2 BauNVO oder eine Gréf3e der Grundflache festgesetzt von ins- []]a [X] nein
gesamt weniger als 20.000 m??

Sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen

sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer- [X] ja [ ]1nein
den, mitzurechnen?

Wird in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache i.S.d. § 19

Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt von ins- X] ja [ ]nein
gesamt mehr als 20.000 m? und weniger als 70.000 m*?

Wir durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriin-

det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer UVVP nach dem UVPG [1]a [X] nein
oder dem Landesrecht unterliegen?

Bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 []]a [X] nein
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura2000-Gebiete)? J

Ergebnis

Der aufzustellende Bebauungsplan tberschreitet zusammen mit dem im raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang zu betrachtenden angrenzenden Sondergebiet den unteren Prifwert einer festzusetzen-
den Grundflache von 20.000 gm, wobei der obere Prifwert einer festzusetzenden Grundflache von
70.000 gm nicht Uberschritten wird. Es ist demnach eine Vorpriifung des Einzelfalls nach den in Anlage
2 des BauGB genannten Kriterien durchzufihren.
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Begriindung

TEIL 2 — Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

1.1 das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14 b Abs. 3 des

Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Durch den Bebauungsplan 05.33.02 wird kein Rahmen fir
die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben ge-
schaffen, die Festlegungen mit Bedeutung fur spatere Zu-
lassungsentscheidungen, insbesondere zum Bedarf, zur
GroRRe, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbe-
dingungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von
Ressourcen, enthalten.

Gleiches gilt fir die zeitlich versetzte Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fur das nordlich angrenzende Sondergebiet.

[]

[X]

1.2 das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Der Bebauungsplan 05.33.02 lasst sich aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Andere
Plane oder Programme werden nicht nachteilig beeinflusst.

Gleiches gilt fur die zeitlich versetzte Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fur das nordlich angrenzende Sondergebiet.

[]

[x]

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlie3lich gesundheitsbezogener Erwégungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung

der nachhaltigen Entwicklung

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits als Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Es erfolgt keine neue Inanspruchnahme
des Schutzgutes Boden. Die Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung werden optimal genutzt.

Gemald 8 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben. Westlich und stdlich an das Plangebiet
angrenzend befindet sich Wohnbebauung. Zum Schutz
dieser sollen in Teilen des Plangebiets zukiinftig nur hin-
sichtlich ihrer larmemittierenden Wirkung eingeschrankte
Gewerbebetriebe zuléssig sein.

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sollen zum Schutz
benachbarter zentraler Orte flir das gesamte Gewerbege-
biet auf Grundlage des im Februar 2011 beschlossenen
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der
Hansestadt Libeck einschrankende Regelungen zur Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsnutzungen getroffen werden.

[]

[x]

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 10.06.2015

27



Begrindung Bebauungsplan 05.33.02 — Hochstral3e / JosephinenstralRe —

1.4 die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlie3lich gesundheitsbe-
zogener Probleme

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits als Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Gemall § 8 BauNVO dienen Gewerbe-
gebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Es handelt sich um ein etabliertes Gewerbegebiet, das
bereits gewerbegebietstypischen Nutzungen unterliegt.
Eine 80 %ige Versiegelung der Flachen ist zulassig und
nahezu fir das gesamte Gebiet gegeben. Der Zustand der
Flachen wird sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans
05.33.02 hinsichtlich der Umweltbelange nicht oder nur
unwesentlich verandern.

Bei dem Sondergebiet ,Verbrauchermarkte, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe”
handelt es sich um ein funktionierendes und etabliertes
Einzelhandelszentrum flr den Stadtteil. Mit der mittelfristig [ ] [X]
vorgesehenen Aufstellung eines Bebauungsplans fur die
Flachen des Sondergebiets ist eine Sicherung des Versor-
gungszentrums vor dem Hintergrund des beschlossenen
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept vor-
gesehen. Das Sondergebiet wird im Wesentlichen be-
standsgemanR festgesetzt werden. Derzeit ist die Flache
ebenfalls zu etwa 80 % durch Bebauung und ebenerdige
Stellplatzanlagen versiegelt. Der Zustand der Flachen wird
sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplans hinsichtlich
der Umweltbelange nicht oder nur unwesentlich verandern.

Westlich und sudlich an das Plangebiet angrenzend befin-
det sich Wohnbebauung. Zum Schutz dieser werden im
Plangebiet zukiinftig die Gewerbegebiete hinsichtlich ihres
Storpotenzials gegliedert (Minimierung des Konfliktpoten-
zials).

1.5 die Bedeutung der Bebauungsplananderung fir die Durchfiihrung nationaler und europa-
ischer Umweltvorschriften

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht beeintrachtigt.

[] [x]

Gleiches gilt fur die zeitlich versetzte Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir das nérdlich angrenzende Sonderge-
biet.
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Begriindung

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebie-

te, insbesondere in Bezug auf:

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits vollstandig als
Gewerbegebiet gesichert und entsprechend bebaut. Ver-
glichen mit dem vorhandenen Zustand werden sich keine
wesentlichen Anderungen einstellen, die auch nicht bereits
heute moglich wéren. Besondere Umweltauswirkungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind un-
wahrscheinlich und nicht zu erwarten. Moégliche Auswir-
kungen durch Baustellenléarm sind zeitlich befristet.

Auch bei Aufstellung eines bestandsorientierten Bebau-
ungsplanes fur das Sondergebiet werden sich verglichen
mit der Bestandssituation keine wesentlichen Anderungen
hinsichtlich der Umweltbelange ergeben. Besondere Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

Zum Schutz der westlich und sudlich angrenzenden Wohn-
bebauung wird das Gewerbegebiet kinftig hinsichtlich des
Storpotenzials gegliedert. Hierdurch ergibt sich eine Ver-
besserung der Situation fur die wohnbauliche Nutzungen.

Zum Schutz insbesondere des noérdlich angrenzenden
Stadtteilzentrums wird die Ansiedlung von Einzelhandel
innerhalb des Gewerbegebiets eingeschrankt. Der vorhan-
dene Einzelhandelsstandort soll dadurch langfristig gesi-
chert werden.

Durch den Betrieb der Gewerbebetriebe am Standort kon-
nen durch den Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen
lokal Umweltauswirkungen entstehen. Diese werden jedoch
in der Regel durch entsprechende Auflagen und Mal3nah-
men im laufenden Betrieb vermieden. Solche Auswirkungen
sind daher eher unwahrscheinlich und selten.

[]

[x]

2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Der Gewerbestandort befindet sich innerhalb des zentralen
Siedlungsbereichs der Hansestadt Libeck. Grenzlber-
schreitende Auswirkungen sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Kumulativ ist die nérdlich angrenzende Sondergebietsfla-
che (Einzelhandelsstandort) mit in den Betrachtungsraum
einzubeziehen. Bei beiden Standorten handelt es sich je-
doch um etablierte Gewerbe- bzw. Einzelhandelsstandorte,
es ist daher im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht mit Veranderungen der Bestandssi-
tuation zu rechnen.

[]

[x]
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2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen)

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Durch den Betrieb der Gewerbebetriebe am Standort kdn-
nen lokal durch den Umgang mit umweltgefédhrdenden Stof-
fen, bei nicht sachgerechter Lagerung etc. Umweltauswir-
kungen entstehen. Diese werden jedoch in der Regel durch
entsprechende Auflagen und MaRnahmen im laufenden
Betrieb vermieden. Das Risiko fur die Umwelt einschlie3lich
der menschlichen Gesundheit der Arbeitnehmer und der [] [x]
umgebenden Anwohner ist daher als gering einzuschatzen.

Durch den Einzelhandelsstandort gehen keine besonderen
Risiken fir die Umwelt einschlie3lich der menschlichen
Gesundheit aus. Das Unfallrisiko wird insgesamt nicht sig-
nifikant erhoht.

2.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Der Umfang von Umweltauswirkungen ist i.W. lokal be-
grenzt. Durch die beschrankenden Regelungen zum Einzel-
handel in den Gewerbegebieten sind negative Auswirkungen
auf das angrenzende Stadtteilzentrum nicht zu erwarten.
Durch die Aufnahme von Regelungen zum vorbeugenden
Immissionsschutz ist die unmittelbar angrenzende Wohnbe- [1] [X]
volkerung nicht Gber das heutige Mal3 betroffen. Fir die
zeitlich versetzte bestandsorientierte Aufstellung eines Be-
bauungsplans zur Sicherung des angrenzenden Stadtteil-
zentrums werden die moéglichen Auswirkungen vom Ausmalf
her ebenfalls regional sehr begrenzt sein.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitdt der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter Beruicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen
und Grenzwerten

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits vollstandig als
Gewerbegebiet gesichert. Es zeichnet sich durch nur weni-
ge naturnahe Merkmale aus. Verglichen mit dem vorhan-
denen Zustand werden sich keine wesentlichen Anderun-
gen einstellen, die auch nicht bereits heute mdglich wéren.
Die Intensitat der Bodennutzung wird im Vergleich zur be-
stehenden Nutzung nicht beeinflusst.

[] [x]

Auch der Einzelhandelsstandort ist planungsrechtlich bereits
vollstandig als Sondergebiet ,Verbrauchermérkte, grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe”
gesichert. Verglichen mit dem vorhandenen Zustand werden
sich keine wesentlichen Anderungen einstellen, die auch
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nicht

Beschreibung erheblich erheblich

nicht bereits heute mdglich waren.

Besondere natirliche Merkmale oder ein kulturelles Erbe
sind fir das Plangebiet sowie fur die Flachen des angren-
zenden Stadtteilzentrums nicht ersichtlich.

Auch die Uberschreitung von Umweltqualitadtsnormen und -
grenzwerten liegt fur den Standort insgesamt nicht vor.

2.6 im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG bekannt gemachte Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach 8§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Natura 2000-Gebiete nach & 7 Abs. 1 Nr 8 des Bundesna-
turschutzgesetzes sind nicht betroffen.

[] [x]

2.6.2 Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

Beschreibung erheblich glr%r:blich
Naturschutzgebiete gemall § 23 des Bundesnaturschutz- [ X
gesetzes sind nicht betroffen.

2.6.3 Nationalparke gemald 8 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich
Nationalparke gemafl & 24 des Bundesnaturschutzgeset- [ X
zes sind nicht betroffen.

2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafll den 88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafn
den 88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes sind [1] [X]
nicht betroffen.

2.6.5 Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 des Bundesha- [
turschutzgesetzes sind nicht betroffen.

[X]
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2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR 8 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutz-
gebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsge-
biete geman § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Beschreibung erheblich zlr%ztblich

Wasserschutzgebiete gemalRl § 51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilguellenschutzgebiete gemaf § 53 Abs. 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebie- [] X]
te gemall § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes sind nicht
betroffen.

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits tGberschritten sind

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdétsnormen bereits Uberschritten [] x]
sind, sind nicht betroffen.

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Zentralen
Ortes im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsge-
setzes. Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht den
Entwicklungszielen Zentraler Orte nicht entgegen. [] [x]

Gleiches gilt fur die zeitlich versetzte bestandsorientierte
Uberplanung des nérdlich angrenzenden Stadtteilzentrums.

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde
als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbe- [1] [X]
horde als archéologisch bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind, sind nicht betroffen.
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TEIL 3 - Zusammenfassung und Ergebnis der Vorprifung

Ergebnistabelle

Die Planaufstellung fuihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Es besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung eines regularen Bebau- []]a [X] nein
ungsplanverfahrenes nach § 2 ff BauGB mit Umweltprifung und
Umweltbericht nach § 2a BauGB

Die Planaufstellung fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Es kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ohne X] ja [ ]1nein
weitere Umweltprifung und Umweltbericht sowie ohne Anwen-
dung der Eingriffsregelung gefiihrt werden.

textliche Erlauterung der Gesamteinschatzung:

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 - Hochstral3e / Josephi-
nenstraf3e - wird ein vorhandenes und planungsrechtlich bereits gesichertes Gewerbege-
biet nahezu bestandsgemald Uberplant und langfristig gesichert. Mittelfristig soll auch fir
den noérdlich angrenzenden Einzelhandelsstandort ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den, der diesen ebenfalls etablierten und planungsrechtlich gesicherten Standort be-
standsgemalR als Sondergebiet ausweist und langfristig auch vor dem Hintergrund des
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Liibeck sichert.

Umweltbelange bleiben somit insgesamt i.W. unverdndert. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Darlber hinaus sollen im westlichen und stdlichen Teil des Gewerbegebiets zum Schut-
ze der gegenuberliegenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen zukinftig nur solche
Gewerbebetriebe zuldssig sein, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Bisher hatten
sich auch nur solche Betriebe im Gewerbegebiet angesiedelt. Die langfristige planungs-
rechtliche Klarstellung und Sicherung dieses Aspekts stellt dennoch eine Verbesserung
dar.
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