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Liibeck, 11.06.2015

Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Stefanie Klonczynski (E-Mail: stefanie.vonklonczynski@luebeck.de Telefon:
122-6136)

Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg —
Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
24.06.2015 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
06.07.2015 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Fir den im Stadtteil St. Jlirgen zwischen dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil und
den StralBen Bornkamp und Scharenweg einschlielllich westlich angrenzendem
Larmschutzwall gelegenen und im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellten
Bereich wird der Bebauungsplan 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg - als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird fir den Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans 09.13.00 im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB angepasst (122. Anderung durch Berichtigung).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen vor allem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes fiur unterschiedliche
Nutzergruppen (allgemeines Wohnen, Studenten- und Flichtlingswohnen) geschaffen

und die Ansiedlung von hochschulaffinen Dienstleistungen geprift werden.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung gemald § 3 Abs. 1 BauGB sollen in Form eines

zweiwdchigen Aushanges und einer Erdrterungsveranstaltung durchgeflihrt werden.
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Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Begrindung:

Die Malinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen: X

Begriindung:
siehe Anlage 2

Anlagen:

1 Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss
2 Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

Senator F. - P. Boden

1.201 Haushalt und Steuerung
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.660 Stadtgriin und Verkehr
Zustimmend; es wurden keine
grundlegenden Bedenken bzgl. der
Aufstellung des Bebauungsplanes
vorgebracht.

Ja

Nein

Dem Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes geht regelmalig keine
Offentlichkeitsbeteiligung voraus. Kinder und
Jugendliche werden im weiteren Verfahren
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 BauGB beteiligt.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein

Ja

Zu den mittelbaren Kosten siehe Punkt 5 der
Begrindung.
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Anlage 2

Begrundung zum Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg -

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Jurgen, Stadtbezirk Strecknitz. Es umfasst Teile des
Flurstiicks 386 aus Flur 1 der Gemarkung Strecknitz. Begrenzt wird das ca. 3,8 ha grof3e
Plangebiet durch die Bahnlinie Lubeck-Lineburg bzw. den zugehdrigen Bahnhaltepunkt
Hochschulstadtteil im Osten, durch die StralRe Bornkamp im Stden sowie durch die Stral3e
Scharenweg im Westen und Norden. Im Westen schlief3t das Plangebiet auch den westlich
an den Scharenweg angrenzenden heutigen Larmschutzwall ein.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plandnderung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes fir
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen, Studenten- und Flichtlingswohnen)
auf bisher brachliegenden Teilflachen des Wohngebietes Bornkamp, auf denen nach bishe-
riger Bebauungsplanung ein Sportplatz vorgesehen war. Insbesondere aufgrund der stei-
genden Zahl von Flichtlingen besteht ein Bedarf fir entsprechende Unterklnfte.

Erganzend soll die Ansiedlung von hochschulaffinen Dienstleistungen an diesem Standort
geprift werden.

Dartber hinaus soll der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Einbeziehung der Flachen des am Scharenweg gelegenen Larmschutzwalles schaffen. Die-
ses ist insofern sinnvoll, da mit der Aufgabe der Planungen fir einen Sportplatz auch der
zugehorig geplante Larmschutz entfallen kann. Im Rahmen der Bebauungsplanung soll eine
Entwicklung des ca. 15 m breiten Flachenstreifens fiir zusatzliche eigenstandige Bau-
grundsticke untersucht werden. Alternativ kénnte z.B. auch zuséatzliches Gartenland fir die
westlich angrenzenden Reihenhausgrundstiicke geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da der fir das Plangebiet bisher gel-
tende Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich 1l (Wohngebiet) — mit seiner Sport-
flachenfestsetzung weder Wohn- noch Dienstleistungsnutzungen zuldsst.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Da die fur das Plangebiet bisher geltenden Regelungsinhalte des Bebauungsplans 09.07.00
— Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet) — fir die geplante Entwicklung eines Wohngebietes
geandert werden missen, wird fir das Plangebiet ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Die-
ser neu aufzustellende Bebauungsplan mit der Bezeichnung 09.13.00 — Bornkamp / Scha-
renweg - wird flr seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans
09.07.00, TB Il vollstandig ersetzen.

Der Bebauungsplan 09.13.00 soll als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, mit Durchfiihrung der in den 88 3
und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung, aufgestellt werden.

Die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist moglich, da die zulassige Grundflache im
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes weniger als 20.000 m? betragen
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Bebauungsplan 09.13.00 Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

wird. Bei insgesamt ca. 38.000 m2 Gesamtflache und einer angestrebten GRZ von 0,4 wird
die Grundflache somit ca. 15.000 m2 umfassen. Aufgrund der Lage zwischen dem 6stlich
gelegenen Hochschulstadtteil und dem unmittelbar westlich anschlielenden Wohngebiet
Bornkamp sowie der Nutzung einer Brachflache, stellt die Entwicklung des Plangebietes als
Wohngebiet mit direktem Bahnanschluss eine Mal3Bhahme der Innenentwicklung dar. Dar-
Uber hinaus werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die
UVP oder nach Landesrecht unterliegen. Dartiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

Es handelt sich hier um eine sog. ,Andere MaBnhahme der Innenentwicklung“, damit sind alle
Maflinahmen der Innenentwicklung umfasst, die nicht als Wiedernutzbarmachung oder
Nachverdichtung zu beurteilen sind. Die Fléache ist als Offentliche Grunflache fur einen Sport-
platz mit Umkleidegebaude festgesetzt. Die fir diese Nutzung und den Bahnhaltepunkt er-
forderliche ErschlieBung ist bereits gréf3tenteils umgesetzt worden. Die Flache ist somit im
Bestand von Verkehrsflachen umgeben und an die bestehenden Ful3-, und Radwege sowie
das StralRennetz angebunden. Mit der Planung soll das bestehende Wohngebiet zum Bahn-
haltepunkt hin erweitert werden.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB durch Berichtigung angepasst (122. Anderung durch Berichtigung).

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Das Plangebiet stellt sich heute als weitgehend ebene Brachflaiche mit nur geringem Ge-
hélzbestand dar, der jedoch auf eine klar umgrenzte Teilflache am nérdlichen Rand des
Plangebietes begrenzt ist.

Westlich parallel zur Stral3e Scharenweg befindet sich ein ca. 3-4 m hoher begriinter Larm-
schutzwall, der gemal Festsetzung des geltenden Bebauungsplanes fiir die geplante Sport-
platznutzung vor einigen Jahren errichtet wurde. Im Suiden stellt die von West nach Ost an-
steigende Bdschung der Rampe der Bahn- und Bundesstralenuberquerung im Zuge der
Stral’e Bornkamp eine stadtraumliche Zasur fir das Plangebiet dar und trennt diese von den
sudlich anschlielenden Freiflachen. Die nérdliche Abgrenzung erfolgt durch den abknicken-
den Scharenweg sowie eine von West nach Ost verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung
Uber den Bahniibergang und die B207 zum Hochschulstadtteil. Der Weg wird gesdumt durch
Baume und Gehdlze. Im nérdlichen Anschluss befinden sich Landwirtschafts- und Kleingar-
tenflachen. Im Osten wird der Bahnhaltepunkt ebenfalls durch Baume und Gehdlze gegen-
Uber dem Plangebiet abgeschirmt. Parallel zum Bahnhaltepunkt verlauft zwischen Bahnlinie
und B207 ein Larmschutzwall.

Die Bebauung des westlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebietes Bornkamp wird
durch eine Uberwiegend ein- und zweigeschossige Einfamilienhausbebauung unterschiedli-
cher Bauformen (Reihenhauser, Doppelhauser und freistehende Einfamilienhduser) gepragt.

Verkehrliche Erschlielung

Erschlossen wird das Plangebiet bereits heute Uber die ausgebaute Stralle Scharenweg, die
am FuRpunkt der Bahn- und StraRentberbriickung an die Stral3e Bornkamp anschlief3t. Auf-
grund der Hohenlage/Bdschung kann an die StralRe Bornkamp selbst nicht angebaut wer-
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Bebauungsplan 09.13.00 Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

den. Am nordostlichen Rand des Plangebietes wird die Verlangerung des Scharenweges
noch in Kirze ihren baulichen Abschluss in der Errichtung von Park&Ride-Parkplatzen fur
den Bahnhaltepunkt und der Anlage einer Wendestelle finden. Das stadtebauliche Konzept
mit der internen ErschlielBung des Plangebietes ist im Verlauf des Planungsprozesses zu
entwickeln.

OPNV-Anbindung

Durch den unmittelbar angrenzenden Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil sowie die in der
StralRe Bornkamp gelegene Bushaltestelle ist das Plangebiet gut an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieBung geniigt den Standards des aktuellen
Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck.

Der Bahnhaltepunkt ist im Stden tber einen Fuf3- und Radweg erschlossen, der entlang des
BdschungsfuRes an den Scharenweg anschlief3t. Dariiber hinaus ist eine Treppe auf der
ndrdlichen Béschung der StraRe Bornkamp mit Anbindung an den Weg geplant. Im Norden
fuhrt eine Rampe vom West nach Ost verlaufenden Ful3- und Radweg zum Bahnsteig. Zeit-
nah sollen am norddstlichen Ende des Scharenwegs Park&Ride-Parkplatze angelegt und
eine neue Zugangsrampe zusatzlich zur bestehenden ErschlieBung zum Ful3- und Radweg
zum Bahnhaltepunkt geschaffen werden.

Kein Altlastenverdacht

Da das Plangebiet bisher landwirtschaftlich genutzt wurde und anschliel3end brach lag, sind
hier keine Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen zu erwarten.

2.2 Eigentumsverhéltnisse

Mit Ausnahme der Flachen des Bahnhaltepunktes befinden sich samtliche Flachen im Plan-
gebiet im Eigentum der Hansestadt Liibeck.

2.3 Bisheriges Planungsrecht

Beplanter Innenbereich gemalR § 30 BauGB

Fur das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 01.13.00 gilt bisher der 2004 be-
schlossene und in Kraft getretene Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich 1
(Wohngebiet) —. Dieser Bebauungsplan setzt die Strafen Bornkamp (einschlief3lich Ful3- und
Radweg am Bdschungsfull) und Scharenweg als offentliche Stral3enverkehrsflachen fest.
Die zwischen Scharenweg, Bornkamp und Bahnhaltpunkt gelegene Freiflache ist als offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Die Sportplatzfestsetzung
schliel3t auch die westlich des Scharenweges gelegene Flache des zugehérigen L&arm-
schutzwalls ein. Den am ndérdlichen Rand des angrenzenden Wohngebietes verlaufenden
Grlinzug setzt der Bebauungsplan als 6ffentliche Parkanlage fest.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des baulich zusammenhangend bebauten Sied-
lungsgebietes des Oberzentrums Liibeck. Aufgrund der Lage zwischen dem Hochschulstadt-
teil und dem Wohngebiet Bornkamp und der Nutzung einer Brachflache stellt die Entwicklung
des Plangebietes als Wohngebiet mit direktem Bahnanschluss eine MaRhahme der Innen-
entwicklung dar und steht als solche im Einklang mit den Ubergeordneten Zielen der Lan-
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Bebauungsplan 09.13.00 Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

desplanung. Auch die Schaffung von Wohnraum fir die verschiedenen Nutzergruppen ins-
besondere fir Fluchtlinge steht im Einklang mit der landesplanerischen Funktionszuweisung
Libecks als Oberzentrum. Insofern berticksichtigen die Ziele und Inhalte der Bauleitplanung
in vollem Umfang die tUbergeordneten Ziele und Grundsétze der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Hansestadt Liibeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Grinflache dar. Abweichend von der Sportplatz-Festsetzung des
Bebauungsplanes 09.07.00, TB Il stellt der Flachennutzungsplan noch die Zweckbestim-
mung Kleingartenflaiche entsprechend der vormals vorgesehenen Nutzung dar, sodass der
Flachennutzungsplan fur die betreffende Flache auch nicht die bisher fir das Plangebiet
verfolgten Planungsziele wiedergibt. Insofern besteht unabhéngig von den aktuellen Zielen
der Bebauungsplanung bereits heute ein Anderungsbedarf fiir den FNP.

Unter Bertlicksichtigung des Planungszieles, das Plangebiet langfristig vollstéandig als Wohn-
gebiet zu entwickeln, soll das Plangebiet kiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden. Die
Anderung des FNP fiir den Teilbereich Bornkamp/Scharenweg wird gemal? § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung nach Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan
erfolgen.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das ISEK 2010 beinhaltet fir den Hochschulstadtteil mit Ausnahme der Schaffung eines
Bahnhaltepunktes, der inzwischen realisiert wurde, keine konkreten Ziele und Mafnahmen,
die im Rahmen der Bauleitplanung fur das Plangebiet zur berticksichtigen wéaren.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Das Plangebiet liegt nicht in einem grol3rdumigen, besonders wertvollen Landschaftsbereich,
grenzt aber unmittelbar an einen solchen an. Der nordwestlich angrenzende Bereich
Ringstedtenhof ist entsprechend seiner Bedeutung als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

GemalR dem Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept Erholung des Landschaftspla-
nes der Hansestadt Libeck liegt das Plangebiet weder in einem dort ausgewiesenen Erho-
lungsgebiet noch in einem ausgewiesenen Griinzug. Nordlich des Plangebietes grenzt un-
mittelbar der Griinzug 2.5 ,Ringstedtenhof und Bornkamp“ an das Plangebiet an. Uber das
Plangebiet verlauft dabei im Zuge des Scharenweges eine Hauptwegeverbindung zwischen
dem noérdlich angrenzenden Landwirtschafts- und Kleingartenflachen und dem sidlich des
Plangebietes verlaufenden Lisa-Drager-Weg (mit Anbindung an die Stral3e Bornkamp).

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 09.13.00 soll vor allem die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Entwicklung eines Wohngebietes fur unterschiedliche Nutzergruppen
(allgemeines Wohnen und Wohnen flir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf wie
Studenten und/oder Flichtlinge) geschaffen werden. Ergénzend soll die Ansiedlung von
hochschulaffinen Dienstleistungen auf einer Teilflache geprift und nach Mdglichkeit vorberei-
tet werden.

Dartber hinaus soll der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Anderung des westlich des Scharenweges befindlichen Larmschutzwalles zu Wohnbaufla-
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Bebauungsplan 09.13.00 Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

chen schaffen. Hier soll die Entwicklung eigenstandiger Wohngrundstiicke im Zuge des Pla-
nungsverfahrens geklart werden.

5. Finanzielle Auswirkungen

Planungskosten

Es entstehen Planungskosten fur die Erarbeitung und Durchfihrung des Bebauungsplans,
u.a. fur erforderliche Fachgutachten (siehe 6.2).

Planungsbedingte Bodenwertsteigerungen

Durch die Uberplanung bisheriger Sportflachen als Wohnbauflachen bzw. befristet als Ge-
meinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir soziale Zwecke", werden pla-
nungsbedingt Bodenwertsteigerungen generiert. Da sich die betreffenden Flachen in stadti-
schem Eigentum befinden, kommen diese Bodenwertsteigerungen durch den Verkauf der
Flachen der Hansestadt Lubeck zugute.

Kosten fiir die Umsetzung der Planung

In welchem Umfang offentliche StralRen und Wege fiur eine interne 6ffentliche Erschliel3ung
erforderlich werden, lasst sich nach Erarbeitung und Abstimmung eines Bebauungskonzep-
tes ermitteln. Soweit ErschlieBungsmalnahmen erforderlich werden, kénnen die Kosten im
Zuge der Veraulierung der Baugrundstiicke refinanziert werden.

6. Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

6.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellungsbeschliisse erfolgen aufgrund der 88 2 und 8 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748).

6.2 Fachgutachten

Fur die Bauleitplanung sind nach derzeitigem Kenntnisstand folgende Fachgutachten zu
erarbeiten:

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Faunistisches Fachgutgutachten mit artenschutzrechtlicher Prifung,

Larmschutzgutachten.

Lubeck, den 11.06.2015
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.2 / SvK und Bre
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