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Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt den fiir den Bebauungsplan 32.01.04 - Strandpromenade
Maritim- ehem. Aqua Top erstellten Auswertungsbericht zu den im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 Abs.1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen in der vorliegenden Fassung (Anlage

1a und 1b) zur Kenntnis.

Der Entwurf des Bebauungsplan 32.01.04 - Strandpromenade Maritim- ehem. Aqua Top
sowie die zugehorige Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2
und 5) gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begrindung sind gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gemall § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit
der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB
durchgeflhrt.

Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundziige der Planung berGhrt werden, ist eine
eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR §4a Abs.3 Satz4 BauGB

durchzufihren.

Seite: 1/3



Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:
Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
siehe Anlage 5

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme
gebeten:

1.201 Haushalt und Steuerung
2.530 Gesundheitsamt

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
2.830 Kurbetrieb Travemiinde

3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

3.820 Stadtwald

4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.631 Bauordnung und Statikprufung
5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Uberwiegend zustimmend; es wurden keine
grundlegenden Bedenken gegenuber der Pla-
nung vorgebracht (zur Behandlung der
Stellungnahmen siehe Anlage 1a )

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine dariber
hinausgehende besondere Beteiligung
gemal § 47 f GO wurde dabei nicht
durchgefiihrt, da die Belange von Kindern
und Jugendlichen durch den Bebauungsplan
nicht in besonderem Male berthrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein

Ja (Anlage 1)

(Zu den mittelbaren finanziellen
Auswirkungen siehe Pkt. 9 der Begrindung)
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Anlagen:

1a Auswertungsbericht zu den im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

1b Auswertungsbericht zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2 Bebauungsplan 32.01.04 - Travemiinde Strandpromenade — Maritim ehm. Aqua Top,
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begrindung zum Bebauungsplan 32.01.04, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

abrw

Senator F. - P. Boden
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Bebauungsplan 32.01.04 — Travemunde Strandpromenade — Maritim —ehem. Aqua Top -
Bericht zur Prifung und Behandlung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangen Stellungnahmen

Stand: 28.05.2015

Anlage 1a

Teil A: Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken zu Bebauungsplaninhalten und/oder mit bebauungsplanrelevanten Hinweisen

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und ggf. Abwadgung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Nr.1 Hansestadt Libeck, Untere Naturschutzbehdrde (Sc

hreiben vom 15.12.2014)

1.1

Die Planunterlagen werden im weiteren Verfahren um den
Grinordnerischen Fachbeitrag und die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung erganzt. In der Abstimmung dieser beiden Fachbei-
trdge mit der UNB und im weiteren Verfahren werden die wei-
teren Fragen zu klaren sein.

Allgemeine Hinweise zur Umweltprifung

Zum jetzigen Zeitpunkt kénnen zur Planung folgende Hinweise
gegeben werden: Der Planung wird im Grundsatz zugestimmit.

Der Erhalt der Parkanlagen wird begrif3t und in diesem Be-
reich des inneren Kurgebietes auch fur sehr wichtig gehalten.

Die Untere Naturschutzbehorde wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

zur Kenntnis zu nehmen

1.2 Umbau des Leuchtenfelds

Zum Umbau des Leuchtenfelds (S. 9) wird angemerkt, dass
die ,Aufgabe des Parkplatzes und die Herrichtung als Land-
schaftspark® bereits im rechtskraftigen B-Plan 32.10.00 Teil A
— P.-Brimmer-Str. als AusgleichsmalRnahme vorgesehen ist
und die Umsetzung dieser Mallnahme bis jetzt aussteht.

Die Stellungnahme betrifft nicht die Inhalte des Bebauungs-
plans 32.01.04.

zur Kenntnis zu nehmen

1.3 Unterbringung von Park- und Stellplatzen in Tiefgaragen
oder Begrinung

Es wird angeregt, erforderliche Park- und Stellplatze moglichst
weitgehend unterirdisch anzustreben bzw. zuzuordnen, damit
oberirdische Flachen in méglichst grolkem Umfang flr Frei-
und Grinflachen genutzt werden kénnen. Aus Sicht des Na-

Fir die erfoderlichen Stellplatze der geplanten Vorhaben A-
Ja Hotel und Apartmentanlage setzt der Bebauungsplan
oberirdische Stellplatze fest. Das Parkhaus flir das A-Ja-
Hotel stellt eine Option dar. Der Vorhabentrager hat die
Moglichkeit, die erforderlichen Stellplatze auch in der Tief-
garage des Maritim-Komplex nachzuweisen. Eine unterirdi-
sche Unterbringung wurde aus Kostengriinden verworfen.

nicht zu bertcksichtigen

Bebauungsplan 32.01.04 — Travemiinde Strandpromenade — / Auswertung der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1. BauGB / Stand: 28.05.2015

1/36




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

turschutzes spricht nichts gegen die Aufgabe der aus der
Aqua-Top-Nutzung verbliebenen Parkplatze.

Neue Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begrinen.

Die oberirdische Stellplatzanlage wird mit Baumen begrunt.

1.4 Bundelung von Leitungstrassen

Es wird angeregt, Leitungstrassen méglichst zu biindeln. Uber
Leitungen durfen keine tiefwurzelnden Baume oder Stréucher
gepflanzt werden, und diese Tabubereiche fur eine aktuelle
oder spatere Bepflanzung sollten méglichst klein gehalten
werden.

Neue Leitungstrassen werden im Plangebiet nicht angelegt.

Im Bereich des derzeitigen offentlichen Parkplatzes ,Am
Leuchtturm® werden zwei Entwasserungsleitungen der Ent-
sorgungsbetriebe Libeck zukinftig in einer Trasse zusam-
mengefasst. Diese werden mit einem Leitungsrecht belegt,
dieses legt die Pflanzvoraussetzungen fest.

nicht zu bericksichtigen

1.5 Hinweise zum Umgang mit der Baumschutzsatzung

Nach Erhalt der konkreten Bestands- und Planungsunterlagen
ist zu klaren, welche Baume erhalten werden kbnnen bzw.
mussen.

Im neu aufzustellenden B-Plan muss eine Aussage enthalten
sein, wie mit Baumen zu verfahren ist, die der Baumschutzsat-
zung unterliegen.

Dazu gibt es folgende Mdglichkeiten:

1. Baume, die eindeutig erhalten bleiben sollen, sind als "zu
erhalten" festzusetzen.

Folge: Baume sind durch B-Plan und durch Baumschutzsat-
zung geschutzt.

2. Baume, die zweifelsfrei beseitigt werden mussen, sind als
"nicht zu erhalten" in Karte und/oder Text zu kennzeichnen,
Folge: Fir das Fallen dieser Baume findet die Baumschutzsat-
zung im weiteren Verfahren keines Anwendung, weil diese
Baume gemal § 3 Abs. 2 Nr. 4 der Baumschutzsatzung nicht
bzw. nicht mehr geschitzt sind und der B-Plan fir die Beseiti-

Die Hinweise zur landschaftsplanerischen Bestandsauf-
nahme werden im Zuge der Erarbeitung des Landschafts-
planerischen Fachbeitrags beriicksichtigt.

In Hinblick auf die Eingriffe in den Baumbestand wird eine
fachliche Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
erfolgen.

Notwendige Sicherungen von Baumen werden im B-Plan
dann auch festgesetzt.

Hinweise auf die Baumschutzsatzung werden im B-Plan
geregelt.

zu berucksichtigen

Bebauungsplan 32.01.04 — Travemiinde Strandpromenade — / Auswertung der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1. BauGB / Stand: 28.05.2015 2/36




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

gung schon einen entsprechenden Ausgleich festgesetzt hat.
Die Ersatzpflanzung ist ggf. im Baugenehmigungsverfahren
baurechtlich festzusetzen.

3. Baume, deren Erhalt nicht gesondert zu regeln ist oder von
weiteren Planungen und Verfahren abhangig ist, sind weder
der einen noch der anderen o. g. Stufe zuzuordnen.

Zur klareren Darstellung kdnnten diese Baume als "Bestand"
dargestellt werden.

Folge: Die BSS findet weiterhin Anwendung, d.h. dass hierflr
im Bedarfsfall Fallantrage bzw. Antrage auf Ausnahmen oder
Befreiungen nach § 5 der Baumschutzsatzung zu stellen sind
und der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz tber
die Erteilung einer Genehmigung nach Prifung des jeweiligen
Einzelfalls zu entscheiden hat.

1.6  Auswirkungen der Neubauten auf das Landschaftsbild

Die Errichtung eines bis zu 8-geschossigen Baukdrpers an
dieser sehr exponierten Stelle wird zu einer erheblichen Ver-
anderung des Landschaftsbildes fuhren. Die Auswirkungen
sind im weiteren Verfahren zu beurteilen. Die beabsichtigte
Minimierung zum Strand hin durch die entsprechende Gebau-
destellung (Stirnseite zum Strand) wird begrif3t. Die Wirkung
des langen Gebaudeteils auf das Landschaftsbild in ostliche
Richtung (Priwall) hin ist jedoch ebenfalls zu priifen und zu
beurteilen.

Im weiteren Verfahren wird der Aspekt des Eingriffs in das
Landschaftsbild im Zuge der Umweltprifung ermittelt, be-
schrieben und bewertet. Dabei ist ortlich nicht nur singular
der Neubau, sondern auch die Vorpragung durch den ,Mari-
tim“-Komplex und auch die Vorgangerbebauung des Kur-
zentrums/ Aqua-Top zu berlicksichtigen.

zu bericksichtigen

1.7 MaRnahmen zur Bepflanzung

Die beabsichtigte ,Ausschopfung einer Vielzahl von Bepflan-
zungsoptionen® wird begrii3t und sollte in der weiteren Pla-
nung konsequent verfolgt sowie fest- und umgesetzt werden.

Die Hinweise werden im Zuge der Erarbeitung des Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrags und beim Entwurf textli-
cher Festsetzungen zur Bepflanzung bertcksichtigt.

zu bericksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Nr.2 Hansestadt Libeck, Untere Naturschutzbehdorde (Schreiben vom 15.12.2014)

2.1 Berucksichtigung von Artenschutz und Natura 2000

In der Begrindung wird auf die Ergebnisse einer faunistischen
Potenzialabschatzung und artenschutzfachlichen Betrachtung
sowie einer FFH-Vertraglichkeitsstudie Bezug genommen.
Diese liegen den Unterlagen nicht bei, sondern sollen laut Be-
grundung erst im weiteren Verfahren dargelegt werden. Eine
abschliel3ende Beurteilung, inwieweit die B-Planung die Be-
lange des Artenschutzes und des Schutzes von Natura 2000-
Gebieten hinreichend berlcksichtigt, ist deshalb noch nicht
maoglich.

Gemal der derzeitigen Datenlage und Einschatzung der UNB
werden der B-Planung voraussichtlich keine uniberwindbaren
artenschutz- oder habitatschutzrechtlichen Hindernisse entge-
genstehen, sofern alle erforderlichen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen berlicksichtigt werden.

zur Kenntnis zu nehmen

2.2 Verwendung von vogelfreundlichem Glas

Zur Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Vogeln
aufgrund von Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden
Fassaden sowie zur Minimierung vom Beeintrachtigungen von
Vogeln, Fledermausen und nachtaktiven Insekten durch Licht
sind planrechtliche bzw. baugestalterische Festsetzungen er-
forderlich. Hinweise sind der Broschure "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" (download unter
http://www.vogelglas.info/) zu entnehmen. Sie basiert auf den
neuesten wissenschaftlichen Untersuchungsergebnissen und
wird vom Bundesamt fir Naturschutz bzw. der Obersten Na-
turschutzbehdrde des Landes Schleswig-Holstein empfohlen.

Die Hinweise werden im Zuge der Erarbeitung des Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrags gepruft und beim Entwurf
textlicher Festsetzungen zum Artenschutz erforderlichen-
falls berticksichtigt.

zu berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Nr.3 Hansestadt Libeck, Untere Naturschutzbehdrde (Sc

hreiben vom 15.12.2014)

3.1 Vorbelastung durch Luftschadstoffe und Vorschlage fur

Minderungsmaflinahmen

Im vorliegenden Entwurf des Umweltberichtes wird unter 6.4.1
Schutzgut Mensch auf die Vorbelastung durch Larm — unter
anderem durch den Schiffsverkehr - hingewiesen. In diesem
Zusammenhang wird/wurde ein Larmgutachten erstellt (TUV-
Nord-Umweltschutz-GmbH), dessen Ergebnisse im Verlauf
des Verfahrens in die Planung einflieRen werden. Keine Er-
wahnung im Umweltbericht finden hingegen die Schadstoff-
emissionen des Schiffsverkehrs.

Hier mochte der Einwender auf die ,Gutachterliche Stellung-
nahme zur Luftschadstoffbelastung im geplanten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 33.05.00 Priwall-Waterfront®
hinweisen, die ebenfalls in diesem Jahr und ebenfalls von der
TUV-Nord-Umweltschutz-GmbH (26.03.2014) erstellt wurde.
Aufgrund der raumlichen Nahe der beiden Plangebiete ist der
in der vorliegenden Planung betrachtete Bereich in der Anlage
5 des o0.g. Gutachtens vom 26.03.2014 enthalten. Die Anlage
5 beschreibt die Gesamtbelastung mit NO, als Jahresmittel-
wert vor Ort.

Die ermittelten Werte fir das hier betrachtete B-Plan-Gebiet
32.01.04 liegen zwar unterhalb der Grenzwerte der 39. BIm-
SchV, ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass das Gebiet
zum zentralen Kurgebiet des Seeheilbads Travemunde gehort.
Fur diese Orte definiert der Deutsche Heilbaderverband Vor-
sorgewerte fir die Luftqualitat. Es wird gefordert, dass die ge-
setzlich festgesetzten Langzeitgrenzwerte zum Schutze der
Allgemeinbevolkerung vor Gesundheitsgefahren in der Regel
zu weniger als 60 % ausgeschopft werden (Vorsorgewert).

Bewertet man die Anlage 5 der o0.g. gutachterlichen Stellung-

Zu dem Themenkomplex Luftschadstoffe liegt bereits eine
,Gutachterliche Stellungnahme zur Luftschadstoffbelastung
im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
32.01.04 ,Travemiinde Strandpromenade* der TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG mit Datum 15.09.2014 vor.
Versehentlich wurde das Gutachten im Umweltbericht nicht
benannt.

Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass die prognostizier-
ten Jahresmittelwerte fur Stickstoffdioxid an den Immissi-
onsorten im Plangebiet zwischen 24,9 bis 25,5 ug/m® sowie
fur Partikel der GroRenklasse PM10 bei 20,7 pg/m?® und
damit unter den beiden Grenzwerte von jeweils 40 pg/m? fiir
diese beiden Schadstoffe liegen werden. Die Gesamtbelas-
tung an Partikeln der Grélkenklasse PM2,5 liegt mit weniger
als 16 pg/m® deutlich unter dem ab 2015 geltenden Grenz-
wert von 25 ug/m®. Fiir Benzol ergeben die Berechnungen
eine Gesamtbelastung von maximal 1,03 pg/m®an einem
Immissionsort gegeniiber einem Grenzwert von 5 pg/m?.

Die resultierenden Jahresmittelwerte aller betrachteten
Luftschadstoffe liegen deutlich unterhalb der vorgegebenen
Grenzwerte der 39. BImSchV.

Darlber hinaus kann mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden, dass die Kurzzeitgrenzwerte der 39.
BImSchV fir alle zu betrachtenden Schadstoffe ebenfalls
eingehalten werden.

Der vom Deutschen Heilbaderverband geforderte Vorsor-
gewert von 24 ug/m® kann im Bereich des Plangebiets nicht
einhalten werden. Der Vorsorgewert wird mit 103 — 106 %
geringfligig ausgeschopft.

Wie in der Stellungnahme angeregt, wird im weiteren Ver-

zu berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

nahme aus diesem Blickwinkel, lautet das Ergebnis wie folgt:

Schad- | Jahres- | Grenz- | 60% des Ausschop-

stoff Gesamt- | wert 39. | Grenz- fung des
belas- Bim- werts Vorsorge-
tung SchV (= Vorsor- | wertes
Teilge- gewert)
biete
SO1
und
SO2

NO, 25-30 |40 24 pg/m® 104 — 125
ug/m? ug/m? %

FAZIT:

Neben der Vorbelastung Larm im Umweltbericht (Kapitel 6.4.1
Schutzgut Mensch) muss auch die Vorbelastung durch Luft-
schadstoffemissionen berlcksichtigt werden.

Als mdégliche Folge sollten im Rahmen der Bauleitplanung, da
der Spielraum fir zusatzliche Emissionen von Stickoxiden im
Plangebiet sehr eng sein dlirfte, weitere Quellen fir Stickoxide
(vornehmlich Verbrennungsprozesse, z.B. Verkehrs- und Hei-
zungsemissionen) weitgehend minimiert werden. Z. B.:

— Heizungsemissionen (insbesondere Schwimmbad als gro-
Rem Warmeverbraucher)

§9 Absatz 23a (Verbot luftverunreinigender Stoffe) und b (Nut-
zung erneuerbarer Energien) des BauGB bieten hier Ansatz-
punkte fir die Vermeidung von Emissionen im Plangebiet.
Weiterhin kénnte der verpflichtende Anschluss ans Warmenetz
der Stadtwerke Libeck in diesem Fall rechtlich geprift wer-
den.

fahren jedoch geprift, inwieweit sich im Plangebiet zusatzli-
che Emissionen von Stickoxiden vermeiden lassen.

Die Ermittlung, Prifung und Bewertung erfolgt im Rahmen
des Umweltberichts.

Der Anschluss neuer Baulichkeiten an das bestehende
Fernwarmenetz wird angestrebt.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

— Verkehrsemissionen

Hier kbnnten Mallinahmen zur Fdrderung des Fullganger- und
Fahrradverkehrs und weitgehende Verkehrsvermeidungsstra-
tegien erfolgreich sein.

Es wird darum gegeben, verschiedene Alternativen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich der Schadstoff-
emissionen im Umweltbericht darzustellen und zu bewerten.
Dieses dient gleichzeitig der Férderung des Klimaschutzes,
einem weiteren Ziel der Bauleitplanung (§1 Abs. 5).

Nr. 4 Hansestadt Libeck, Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 16.12.2014)

4.1 Redaktionelle Hinweise zur Begriindung

Im Rahmen der TOB-Beteiligung zum o.g. B-Plan nimmt der
Bereich Wirtschaft und Liegenschaften wie folgt Stellung:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Einwender mochte aber auf ein paar Dinge in der Begriin-
dung hinweisen und bittet um Korrektur:

S. 7, 2.3, Besser ware: "Der Eigentumsubergang ist bislang
nur teilweise vollzogen."

S. 14, 5.3.3, Maritim ist nicht nur Eigentiimerin von 628 son-
dern auch von 20/54. 628 ist nur ein ganz kleines Flurstlick an
der Grenze zum Aja-Hotel Grundstiick. Das eig. Hotelgrund-
stuck ist 20/54.

S. 14, 5.3.3. Die Stralle Am Briigmanngarten gehort noch zum
Umgriff des ehem. Aqua Top Grundstlicks und ist mit dem
Miteigentumsanteil fir Maritim belastet. Sie wird im Zuge der
Abwicklung des Maritim-Vertrages erst an den Kurbetrieb
Ubertragen. In diesem Absatz musste auch beim Fahrrecht
wieder das Flst. 20/54 hinzugefiigt werden. Dieser Fehler

Die Hinweise werden in der Uberarbeitung der Begriindung
berlcksichtigt.

zu berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

taucht auch noch an anderen Stellen auf — es wird um Prifung
gebeten (z.B. 5.3.5).

Nr.5 Hansestadt Libeck, 2.530 Gesundheitsamt (Schreiben vom 01.12.2014)

5.1 Erstellung eines Abfallkonzepts

Nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen bleiben die
infektionshygienischen Belange des Gesundheitsamts Lubeck
weitgehend unberihrt unter Beachtung folgender Hinweise:

Es wird um Erstellung eines Abfallkonzepts bei Planung und
Errichtung von gastronomischen und gewerblich zugelassenen
Betrieben gebeten, sowie um Berlcksichtigung von ausrei-
chend o6ffentlichen Sanitaranlagen.

Auf vorbeugende Schadlingsbekampfungsmalnahmen (z.B.
Rattenbefall) wird in diesem Zusammenhang ausdricklich
hingewiesen.

Die Stellungnahme betrifft Sachverhalte, die in nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren zu berlcksichtigen sind.

zur Kenntnis zu nehmen

Nr. 6 Hansestadt Liibeck, 3.370 - Feuerwehr (Schreiben vo

m 25.11.2014)

6.1 Erstellung eines Brandschutzkonzepts

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Die brandschutztechnischen Belange sind im Rahmen der
einzureichenden Bauantrage fur die dort geplanten Bebauun-
gen zu berlcksichtigen. Dabei durfen die Zuganglichkeiten zur
Trave und Strandpromenade sowie zum Residenzbereich des
Maritimhotels nicht beeintrachtigt oder behindert werden. Die
Sicherstellung von wirksamen LéschmalRnahmen der neu ge-
planten Bebauungen, aber auch der vorhandenen Bestands-
gebaude, istim Rahmen der Genehmigungsverfahren durch
aussagekraftige Brandschutzkonzepte nachzuweisen.

Die Stellungnahme betrifft Sachverhalte, die in nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen sind.

Beim Entwurf der Erschlielungselemente werden bereits
die Zufahrts- und Aufstellmdglichkeiten fir die Feuerwehr
berlcksichtigt.

zur Kenntnis zu nehmen
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Nr. 7 Hansestadt Liibeck, 3.390.23 — Klima, Luft und Larm

(Schreiben vom 16.01.2015)

7.1 Schutz vor Veranstaltungslarm im Kurgebiet

Nach Sichtung der Schalltechnischen Untersuchung (TUV
Nord, Auftrags-Nr. 8000649270/914UBS093 vom 28.10.2014),
die den Einwendern am 13.01.2015 zur Verfigung gestellt
wurden, bestehen noch folgende Anmerkungen bzw. Empfeh-
lungen:

Der Einschatzung nach wird das Thema Veranstaltungslarm
nicht ausreichend beriicksichtigt.

Es ist korrekt, dass flr die meisten groReren Veranstaltungen
(z.B. Travemiinder Woche) schalltechnische Auflagen von der
Hansestadt Libeck erteilt werden. Auch wird bereits bei der
Flachenvergabe durch die LTM auf die Vorgaben der Freizeit-
l&rm-Richtlinie hingewiesen. Erfahrungsgemal ist aber davon
auszugehen, dass jederzeit, je nach Veranstaltungsart und —
dauer (z.B. Konzerte) und auch je nach Windrichtung, Uber-
schreitungen der vorgegebenen Immissionsrichtwerte moglich
sind.

In den vergangenen Jahren gab es beispielsweise entspre-
chende Beschwerden von Hotelgasten und Anwohnern Uber
eine erhohte Larmbelastung durch Veranstaltungen, u.a. da
sich die Anzahl der Veranstaltungen in den letzten Jahren er-
hoht hat.

Es kann daher nicht grundsatzlich davon ausgegangen wer-
den, dass die Hotelgaste hauptsachlich aufgrund der Veran-
staltungen nach Travemiinde kommen (Gutachten S. 6), da
Travemiinde auch ein Kurort ist.

Fazit:

Aus Grunden der Vorsorge empfiehlt der gesundheitliche Um-
weltschutz/ Immissionsschutz daher, die Bereiche, fiir die der

Das Thema ,Veranstaltungslarm“ wird in der Uberarbeitung
der Begriindung ausflhrlicher behandelt.

Der Larmpegelbereich wird im nérdlichen Teil des Plange-
biets auf Larmpegelbereich Ill angepasst.

zu berucksichtigen
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Larmpegelbereich |l errechnet wurde, auf den Larmpegelbe-
reich Il zu erhéhen.

Nr. 8 Hansestadt Libeck, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 15.12.2014)

8.1

Das in der Begriindung auf Seite 23 angegebene Schall-
schutzgutachten liegt dem Einwender nicht vor. Daher ist nicht
nachvollziehbar, welche Malnahmen zum baulichen Larm-
schutz an den Gebauden getroffen werden sollen.

Schutz vor Veranstaltungslarm im Kurgebiet

Das Plangebiet gehort zu einem grofien Teil zum inneren Kur-
gebiet und hier sind nach Freizeitlarmrichtlinie und TA-Larm
grundsatzlich 45 dB(A) tags und nachts 35 dB(A) einzuhalten.
Diese Werte gelten auch fur die vom Kurbetrieb selbst zuzu-
rechnenden Veranstaltungen und die Uberschreitungen kon-
nen nicht allgemein als tolerierbar bewertet werden (siehe Sei-
te 17), da es nicht nur Kurkonzerte sind. Hinzu kommen noch
diverse Veranstaltungen an der Uferpromenade und an der
Strandpromenade, die zu Anwohner- und Besucherbeschwer-
den gefuhrt haben. Um Planungssicherheit zu erhalten, sollten
die Anzahl und die Lautstarke der Veranstaltungen begrenzt
werden.

Das Schallschutzgutachten wurde dem Bereich Immissi-
onsschutz nachgereicht (vgl. auch Stellungnahme Nr. 7).

Eine Reduzierung der Anzahl und Lautstarke von Veranstal-
tungen im Kurgebiet kann nicht durch den Bebauungsplan
geregelt werden.

zur Kenntnis zu nehmen

Nr. 9 Hansestadt Liubeck, 4.491 Denkmalpflege (Schreiben

vom 16.12.2014)

9.1 Berucksichtigung von Kulturdenkmalen in der Planzeich-

nung, Schutz der Denkmaler, Schutz von Sichtachsen

Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege Abteilung Denk-
malpflege gibt zum Bebauungsplan 32.01.04 folgende Anre-
gungen und bittet um Berucksichtigung im weiteren Bauleit-
planverfahren.

Die genannten Kulturdenkmale und der stadtebauliche Er-
haltungsbereich rund um Strandpromenade 1 und 2 werden
in der Planzeichnung sowie der Begrlindung erganzt.

Dachaufbauten auf den Gebauden im Plangebiet werden in
der weiteren Uberarbeitung durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan in Héhe, Ausdehnung und Gestaltung auf ein Mal}
beschrankt, dass Beeintrachtigungen der genannten Denk-

teilweise zu beriicksich-
tigen
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In der Umgebung des Bebauungsplangebiets befinden sich maler und Sichtachsen so weit wie moglich ausschlieft.
mehrere Kulturdenkmale Aufenallee 10 (Kurhaus-Hotel), Kai-

serallee 2 (Casino), Am Leuchtenfeld 1 (Leuchtturm Trave- Erganzung nach Besprechung:

miinde), Am Leuchtenfeld 4 (Bootsschuppen). Deren Umge- Durch die Planung einer erhdhten Attika wird die Sichtbe-
bungsschutzbereiche und Sichtachsen nach § 7 Abs. 1 Denk- | ziehung von den Promenaden auf Strallenniveau nicht
malschutzgesetz Schleswig-Holstein reichen in das Bebau- wahrgenommen. Aufgrund der Sichtbeziehung von dem
ungsplangebiet hinein. Alten Leuchtturm/ Maritimgebaude werden die Dachaufbau-

ten so geplant, dass diese nicht als stérende Elemente
wahrgenommen werden. Ein Anteil an begrunten Dachfla-
chen wird im Bebauungsplan festgelegt.

So bedeuten die neu zu errichtenden Gebdude im SO 3 g
Kurgebiet (VII Geschosse) und im SO 2 g Kurgebiet (VIII Ge-
schosse) eine erhebliche Beeintrachtigung des Kulturdenk-
mals Am Leuchtenfeld 1 (Leuchtturm), in seiner Erlebbarkeit
und Ausstrahlung in die Umgebung, und bedeuten damit eine
Gefahr fir seinen Denkmalwert. Dennoch werden diese
denkmalpflegerischen Bedenken wegen des hohen o6ffentli-
chen Interesses an einer weiteren touristischen Entwicklung
Travemiindes nicht weiter geltend gemacht.

Um diese Beeintrachtigung und Gefahr flir den Denkmalwert
aber nicht noch zu erhéhen, sollten durch Festsetzungen im
Bebauungsplan jegliche Dachaufbauten (Klimaanlagen, tber-
dachte Austritte usw.) sowie Werbeanlagen auf den Dachern
der Neubauten ausgeschlossen werden.

Die beiden Villen Strandpromenade 1 und Strandpromenade 2
sind erhaltenswerte Uberreste der historischen Bebauung an
der Strandpromenade vor Errichtung des Maritim-Hochhauses.

Eine Einstufung als Kulturdenkmale ist bisher nicht erfolgt. Sie
wird aber im Zuge der Inventarisation nach der Neufassung Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen werden im
des Denkmalschutzgesetzes erfolgen. Die weitere Erhaltung Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

der Gebaude sollte gesichert werden durch die Festsetzung
eines Erhaltungsgebietes (,E“ nach § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB), das mindestens die Grundstlicke 598/20 und 599/20,
besser noch zusétzlich die beiden Offentlichen Grinflachen
nérdlich und sidlich der Strale Am Briigmanngarten umfasst.
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Damit waren auch wesentliche Sichtachsen auf die Kultur-
denkmale AuRenallee 10 (Kurhaus-Hotel), Kaiserallee 2 (Ca-
sino) gesichert.

Nr. 10 Hansestadt Libeck, 5.660-2 Stadtgrin und Verkehr (Schreiben vom 12.12.2014)

10.1 Festsetzung von Vollgeschossen fur die ,Lotsenstation®

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum o.g. Bebauungsplan
nimmt der Bereich 5.660 Stadtgrin und Verkehr wie folgt Stel-
lung:

Fur die mit der Festsetzung ,Lotsenstation“ versehene Flache
sieht der Planentwurf keine Vollgeschossfestsetzung vor. Ge-
nerell ist eine solche Festsetzung aus hiesiger Sicht erforder-
lich, da die stadtischen Beitragssatzungen die zulassigen Voll-
geschosse als maflRgebliche Bemessungsgrundlage vorsehen.

- Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet darum, eine ent-
sprechende Festsetzung aufzunehmen.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird in der Plan-
zeichnung erganzt.

zu berucksichtigen

10.2 Festsetzung der Strandpromenade gem. bestehender
verkehrlicher Beschilderung

Gemal Planentwurf und dazugehdoriger Begriindung (Pkt.
5.3.3) ist vorgesehen, ein Teilabschnitt der vorhandenen
Strandpromenade zukiinftig als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "Promenade” festzusetzen. Diese Festset-
zung soll ebenfalls flir die neu zu gestaltende Verbindung "Am
Leuchtenfeld / Strandpromenade" und den Aufenthaltsplatz
zwischen der "Stadtbackerei" und der Lotsenstation gelten. Es
wird darauf hingewiesen, dass diese Festsetzungen weitere
strallen- und wegerechtliche Konsequenzen nach sich ziehen
wurden, die das Verfahren, die Umsetzung bzw. die Ausfuh-
rung zeitlich verzégern kénnen; die Bezeichnung "Promenade”

Die Promenade wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Die unbestimmte Bezeichnung
.,Promenade” wird aus der Legende herausgenommen und
durch ,FuRgangerbereich ersetzt.

Teilweise zu berlicksich-
tigen
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ist dartiber hinaus kein rechtlich gestitzter Begriff, der sich
strallen- und wegerechtlich abbilden Iasst.

Im Rahmen eines zurlckliegenden Rechtsstreits zwischen der
Hansestadt Lubeck und einem Gastronomiebetrieb hat das
Oberverwaltungsgericht in seinem Urteil die Zuwegung zur
Strandpromenade und die Strandpromenade selbst strallen-
rechtlich als "Sonstige 6ffentliche Stralle" bezeichnet.

- Es wird von Seiten des Bereichs Stadtgrin und Verkehr da-
her dringend empfohlen, das in den 0.g. B-Plan einbezogene
Teilstlck der Strandpromenade aus dem B-Planumgriff he-
rauszunehmen; mindestens jedoch die bestehende verkehrli-
che Anordnung der Beschilderung durch die Stral3enverkehrs-
behdrde aufrecht zu erhalten.

10.3 Ausgleich flir den Verlust von offentlichen Parkplatzen

Aus dem Planentwurf und der dazugehdrigen Begriindung
(Pkt. 5.3.4) geht hervor, dass die bisher auf dem Parkplatz
"Am Leuchtturm" bestehenden 180 offentlichen Parkplatze
ersatzlos entfallen sollen. Derzeit verfugt die Maritim-
Tiefgarage uber insgesamt 900 Parkplatze, wovon 100 fest
vermietet sind und bereits jetzt 400 der 6ffentlichen Nutzung
zur Verfigung gestellt werden. Es wird stark angezweifelt,
dass die angedachte, nicht ins Parkleitsystem integrierte Ver-
lagerung der entfallenden Parkplatze ins Parkhaus Maritim
und in die Parkgarage der Neubebauung als ausreichender
Ersatz anzusehen ist.

- Die Straltenverkehrsbehérde fordert einen entsprechend
angemessenen Ausgleich, da der Parkdruck unverandert hoch
weiter besteht und insbesondere wahrend der Saison und bei
Groldveranstaltungen diese Flachen dringend benétigt werden.

Die offentlichen Parkplatze im Bereich des derzeitigen 6f-
fentlichen Parkplatzes ,Am Leuchtturm® entfallen innerhalb
des Plangebiets ersatzlos, sie werden auch nicht in die
Tiefgaragen des ,Maritim“-Komplexes oder des geplanten
neuen Hotels verlagert. FUr neue 6ffentliche Parkplatze ist
innerhalb des Plangebiets kein Raum. Mit dem Entwurf zum
.Parkraumkonzept Travemiinde® hat der Bereich Stadtpla-
nung und Bauordnung bereits ein Konzept vorgelegt, wie
sich der ruhende Verkehr in Travemunde unter Berucksich-
tigung des Wegfalls bzw. der Kapazitatsreduzierung mehre-
rer grol3erer Offentlicher Parkplatze in Zukunft organisieren
I&sst. Insbesondere muss auch die stark saisonale bzw.
veranstaltungsabhangige Auslastung in Betracht gezogen
werden. So zeigt eine Auswertung der KWL GmbH als Be-
treiber des Parkplatzes ,Am Leuchtturm®, dass im Jahr
2014 selbst an ausgewahlten Sommerwochenenden
(06.07., 03.08.) nur eine Auslastung von knapp 60 % er-
reicht werden konnte. Lediglich bei der Travemunder Wo-
che konnte eine Vollauslastung erreicht werden. Aus wirt-

nicht zu bertcksichtigen
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schaftlicher Betrachtung und unter Berlicksichtigung der
Uberwiegend geringen Auslastungszahlen kann auf die
Parkplatze ,Am Leuchtturm® verzichtet werden. Zur Abde-
ckung der Spitzenbedarfe an ausgewahlten Veranstaltungs-
tagen sieht das Parkraumkonzept vor, verstarkt Bedarfs-
parkplatze am Ortsrand zu nutzen. Als Optionen fur die
Schaffung neuer Parkmoglichkeiten im Kurgebiet kommen
ein Parkhausneubau am Godewind / Am Fahrenberg sowie
ein Parkhausneubau am Lotsenberg in Betracht.

10.4 Gefahrpotenzial durch private Stellplatze entlang 6ffent- | Die angesprochene Stralle dient der Zufahrt zum ,Maritim“- | zu bertcksichtigen
licher Strale Komplex®, zum neu zu errichtenden Hotel und den Ferien-
wohnungen.

Der Planentwurf sieht vor, 30 oberirdische Stellplatze quer zur
spater offentlichen Zufahrtsstral’e zum Parkhaus Maritim an- In der Uberarbeitung der Planung werden die privaten Stell-
zuordnen. Aufgrund des dort herrschenden Zweirichtungsver- | platze an der 6ffentlichen Stralle auf dem Parkplatz des
kehrs birgt das Ein- und Ausparken, auch fur die dort ggf. zu Apartmenthauses integriert.

fuhrenden FulRganger und Radfahrer, kein geringes Gefahr-
dungspotential. Der Entwurf geht aus hiesiger Sicht nicht auf
alternative — und offensichtlich vorhandene — Unterbringungs-
mdglichkeiten dieser Stellplatze ein.

- Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die Stra3enver-
kehrsbehorde fordern, diese Stellplatze auf dem Gelande der
geplanten Ferienwohnungen unterzubringen, da sie von dort
gefahrlos anfahrbar sind.

10.5 Festsetzung der ZufahrtsstralRe als Privatstral3e statt als | Die Festsetzung als 6ffentliche Stral3e erfolgt, um die jeder- | teilweise zu beriicksich-
offentliche Strale; Kostentragung zeitige Zufahrt zu den 6ffentlichen Parkplatzen im ,Maritim“- | tigen

Komplex, zum neu zu errichtenden Hotel und den Ferien-

wohnungen zu erméglichen. Zudem wird durch die Festset-

zung als o6ffentliche StralRe die 6ffentliche Durchgangigkeit

zwischen dem geplanten Landschaftspark auf dem Leuch-

tenfeld und der Strandpromenade gesichert. Die Alternative

Es ist gemalR der Begriindung (Pkt. 5.3.3) geplant, die derzeit
noch private Zufahrt zur Maritim-Tiefgarage als offentliche
Stralkenverkehrsflache auszuweisen. Diese MaRnahme wird
von Seiten des Bereichs Stadtgriin und Verkehr aufgrund feh-
lender, dann erforderlicher finanzieller Mittel und aufgrund
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nicht vorhandener Notwendigkeit nicht befiirwortet. Der gemaf | ware eine Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
B-Planentwurf vorgesehenen Nutzung steht der Status einer ten. Aufgrund der erheblichen Lange der Stralte und der
privaten ZufahrtsstralRe nicht entgegen. Vertraglich kann der hohen Anzahl der Eigentimer, deren Geb&aude bzw. Woh-

Investor/Projektentwickler verpflichtet werden, einen entspre- nungen durch diese Stralle erschlossen werden, stellt dies
chenden Ausbau der Zufahrt vorzunehmen. keine sinnvolle Alternative dar.

- Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die Stra3enver- Die anfallenden Kosten fiir die notwendige Hohenanpas-
kehrsbehorde lehnen die Ausweisung zur 6ffentlichen Stra- sung der Stralte werden vom Investor Gbernommen. Da-
Renverkehrsflache ab. nach erfolgt die Ubergabe der StraRe an die HL. Die Unter-
Eine 6ffentliche Widmung hat fur die Hansestadt Lubeck so- Eela_ltung der offentlichen Verkehrsflachen geht zu Lasten der

wohl stral’en- und wegerechtliche, als auch stralienbau- und
erschlieBungstechnische Folgen, die im Entwurf bisher sowohl | Der Gehweg wird in seinem jetzigen Bestand verbleiben.
planerisch, als auch kostenmalig unberticksichtigt sind. Fi- Eine Verlegung auf die Seite des Grundstlicks des Inves-
nanzielle Auswirkungen beziehen sich dann nicht nur auf die tors wird nicht erfolgen.

einmalige Herstellung, sondern auch auf die laufende Unter-
haltung.

- Es ist eine o6ffentliche Beleuchtung an der dann 6éffentlichen
Zufahrsstral’e vorzusehen.

- Es wird angeregt, den vorhandenen ca. 1,50 m breiten Geh-
weg nordlich der Zufahrt aufzuheben und zugunsten der Si-
cherheit durch einen richtlinienkonformen 2,00m breiten Geh-
weg sudlich der Zufahrt mit Anbindung an den Durchgang zur
Strandpromenade zu ersetzen.

- Am Ende der o6ffentlich dargestellten Zufahrt ist eine zwar
private, aber dennoch qualifiziert ausgestaltete Wendeanlage
herzustellen.

10.6 Bericksichtigung einer normgerechten Wendemdglich- Bei der Umsetzung der Planung wird eine normgerechte zu bericksichtigen
keit am Ende der Stral’e ,Am Leuchtenfeld" Wendeanlage bertcksichtigt.

Der Planentwurf sieht am Ende der Strafte "Am Leuchtenfeld"
eine Flache vor, die zum Teil als "Stralenverkehrsflache" und
zum Teil als "Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbe-
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stimmung" definiert ist. Es ist nicht erkennbar, ob die Wende-
moglichkeit baulich ausgestaltet wird.

- Die Stralkenverkehrsbehérde und der Bereich Stadtgriin und
Verkehr fordern fir den Lieferverkehr eine baulich qualifiziert
ausgestaltete Wendeanlage.

Dieser Stellungnahme wird zusatzlich —wenn auch teilweise
bereits eingeflossen- die Stellungnahme der Stralsenverkehrs-
behorde als Anlage 1 mit der Bitte um Beachtung beigefugt.

Nr. 11 Hansestadt Libeck, Stadtgriin und Verkehr - Stral3en

verkehrsbehdrde (Schreiben vom 08.12.2014)

11.1 Festsetzung der Strandpromenade gem. bestehender
verkehrlicher Beschilderung

Die Strandpromenade soll als Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Promenade” festgesetzt werden. Die
Straltenverkehrsbehérde geht davon aus dass die bestehende
verkehrliche Anordnung der Beschilderung bestehen bleibt.

Die bestehende verkehrliche Anordnung fiir die Strandpro-
menade kann bestehen bleiben.

zu berucksichtigen

11.2 Ausgleich flir den Verlust von offentlichen Parkplatzen;
Gefahrpotenzial durch private Stellplatze entlang 6ffent-
licher StralRe; Berlicksichtigung einer normgerechten
Wendemoglichkeit am Ende der Stralle ,Am Leuchten-
feld"

Die bisher auf dem Parkplatz ,Alter Leuchtturm® bestehenden
180 offentlichen Parkplatze sollen ersatzlos entfallen. Die
Strallenverkehrsbehdérde fordert einen entsprechenden Aus-
gleich, da der Parkdruck unverandert hoch weiter besteht und
insbesondere wahrend der Saison und bei GroRveranstaltun-
gen (Travemiinder Woche) diese Flachen dringend bendtigt
werden.

Zum Ausgleich des Verlustes offentlicher Parkplatze vgl.
Abwagung zu 10.3

Die 30 oberirdischen Stellplatze fir die Ferienwohnungen sind

nicht zu bertcksichtigen
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auf den dazugehoérigen Parkplatz zu verlegen, da sie von dort
gefahrlos anfahrbar sind. Am geplanten Standort besteht Zwei-
richtungsverkehr zum Parkhaus, was bei einer Queraufstellung
vermeidbare Gefahrdungen, auch fiir die dort zu fihrenden
FuRganger und Radfahrer, verhindert.

Da es sich um eine interne Erschlieflungsstralte handelt, kann
es sich nur um eine Privatstral3e handeln, so dass diese Stell-
platze auf privatem Grund eingerichtet werden kénnen.

In der Stralle Am Lotsenfeld ist eine baulich ausgestaltet
Wendeflache, u.a. fur den Lieferverkehr der geplanten Laden-
zeile, zu schaffen.

Es ist eine offentliche Stralle geplant. Zu dem Gefahrenpo-
tenzial durch private Stellplatze entlang 6ffentlicher Stralle
vgl. Abwagung zu 10.4

Zur Berlcksichtigung einer normgerechten Wendemaglich-
keit am Ende der Stralle ,Am Leuchtenfeld* vgl. Abwagung
zu 10.6

zu berucksichtigen

zu berucksichtigen

Nr. 12 Hansestadt Lubeck, Libeck Port Authority (Schreibe

nvom 17.12.2014)

12.1 Bericksichtigung zuséatzlicher Parkplatze fir Sportboot-
liegeplatze an der Travepromenade

Anlasslich der Neugestaltung der Travepromenade in Libeck-
Travemiinde haben die Einwender per E-Mail vom 10. No-
vember 2014 14:56 gegenlber den Kurbetrieben Travemiinde
und der Stadtplanung angemerkt, dass die LPA fiir die Sport-
bootliegeplatze keine eigenen landseitigen Parkplatze anbie-
ten kann; das Gleiche gilt fir die landseitigen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen. Sobald der LYC nun Liegeplatze zurtck-
gibt, zeigt sich der Regelungsbedarf. Ein Lésungsansatz ergibt
sich aus dem Nutzungsvertrag mit dem LYC.

Parallel baten die Einwender, bei den landseitigen Uberpla-
nungen in naherer Umgebung Landflachen fur Parkplatze zu
bertcksichtigen. Im Bereich Ostpreuf3enkai bis Priwallfahre

Es werden keine zusatzlichen Parkplatze fir Sportbootslie-
geplatze in dem Bebauungsplan ausgewiesen. Die Planun-
gen betreffen GUberwiegend private Grundstlicksflachen. Es
werden nur die fir das Bauvorhaben notwendigen Stellplat-
ze auf dem Grundstlick gesichert.

nicht zu bertcksichtigen
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sind auf der Travemiinder Seite 97 Liegeplatze flir Sportboote
vorhanden. Bei einer Quote von 3:1 sind fiir die 97 Liegeplatze
rund 33 PKW-Stellplatze vorzusehen.

Sie baten daher bei der weiteren Planung der Travepromena-
de und des angrenzenden Areals die 33 PKW-Stellplatze flr
die bei der LPA vorhandenen Sportbootliegeplatze zu bertick-
sichtigen.

Hierzu gab es eine Nachfrage und einen telefonischen Aus-
tausch mit dem Bereich Stadtplanung. Die Sportboothafenver-
ordnung gibt zwar nicht das Verhaltnis von 1:3 vor. Die Liege-
platze seien aber besser zu vermarkten, wenn auch landseitig
ein entsprechendes Angebot gemacht werden kann. Es wurde
vereinbart zu klaren, ob auch 6ffentliche Parkplatze ausrei-
chend sind; die Antwort steht noch aus.

Zu dem o. g. B-Plan-Entwurf bleibt die Anforderung bestehen.
Mit dem Wegfall der Parkplatze "Trelleborgallee" und "Am
Leuchtturm" (Seite 9 der Begriindung) wird sich die Lésung fir
die Problematik umso dringender. Es wird gebeten, 33 PKW-
Stellplatze bei der B-Planung zu bertcksichtigen.

Nr. 13 — Landesplanungsbehdrde Schleswig-Holstein (Schreiben vom 08.01.2015)

13.1 Keine Bedenken

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getre-
tenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem
Regionalplan 2004 fir den Planungsraum II.

Es wird bestatigt, dass gegen die o0.g. Bauleitplanung der Han-
sestadt Libeck keine Bedenken bestehen; insbesondere ste-
hen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsab-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis zu nehmen
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sichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen
Prufung des Bauleitplans nicht vor. Eine Aussage Uber die
Forderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Nr. 14 Kabel Deutschland (Schreiben vom 17.12.2014)

14.1 Allgemeine Hinweise zur frihzeitigen Abstimmung von
BaumaRnahmen mit dem Leitungstréger

Eine ErschlieBung des Gebiets erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung
des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gege-
ben.

Wenn die Planverfasser an einem Ausbau interessiert sind,
sind Kabel Deutschland gerne bereit, ein Angebot zur Realisie-
rung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Es wird gebe-
ten, sich dazu mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu
setzen:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
UNeubaugebiete KMU [JSudwestpark 15 190449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Es wird gebeten, einen Erschlielungsplan des Gebietes der
Kostenanfrage beizulegen.

Der Hinweis wird an die Entwickler / Vorhabentrager weiter-
gegeben.

zur Kenntnis zu nehmen

Nr. 15 Landeskriminalamt SG 323 (Schreiben vom 09.12.2014)

15.1 Hinweis auf potenzielle Kampfmittelbelastung

Der Textteil des Bebauungsplans wird um einen Hinweis
zur potenziellen Kampfmittelbelastung und zum Untersu-

zu berucksichtigen
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In dem Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlielRen.

Vor Beginn von ErschlieBungsmallnahmen wie z.B. Kanalisa-
tion/ Gas/ Wasser/ Strom und StralRenbau ist die Flache gem.
Kampmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird
auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefuhrt.

Es wird gebeten, die Bautrager darauf hinzuweisen, dass sie
sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und RaGummaRnahmen in die
Baumalinahmen einbezogen werden konnen.

chungserfordernis erganzt.

Bauherr, Architekt sowie die Baugenehmigungsbehdrde
sind bezuglich des Untersuchungserfordernisses durch den
Kampfmittelrdumdienst informiert worden.

Nr. 16 Landesbetrieb fur Klistenschutz, Nationalpark und M

eeresschutz (Schreiben vom 11.12.2014)

16.1 MaRnahmen aufgrund der Lage im Hochwasserrisikoge-
biet

Das Plangebiet ist, soweit dies aus den dem Einwender vorlie-
genden Karten ersichtlich ist, als potenziell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen. Entsprechende Darstel-
lungen sollten im B-Plan ibernommen werden.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie
Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserri-
siken“ — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG sind alle Bereiche
unter NHN + 3,00 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als po-
tenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen. In
den nicht durch Landesschutzdeiche geschitzten potenziell
signifikanten Hochwasserrisikogebieten sollen gemaf Gene-
ralplan Kistenschutz des Landes Schleswig-Holstein, Fort-
schreibung 2012 folgende Grundsatze eingehalten werden:

* Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,

Die genannten Anforderungen an den Hochwasserschutz
werden zum Teil durch Festsetzungen im Bebauungsplan
(hochwassersichere Lage von Aufenthaltsraumen) und zum
Teil in der Umsetzung der Planung berucksichtigt.

zu beriicksichtigen
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* Rdume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m,
* Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,

 Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN+3,50
m.

Empfehlungen

Bei Unterschreitung einer Hohe von NN + 3,50 m schlagt der
Einwender im Weiteren beispielhaft folgende Festsetzungen
vor:

* entsprechende Vorgaben flr Sockel-, Bristungs- oder
Schwellenhohen, Liftungseinrichtungen, Lichtschachte, etc.

 Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehal-
tern, Bauwerken, etc. oder Mdglichkeiten zur Flutung

* besondere Sicherungsmaflinahmen oder Ausschluss von
Haustechnikanlagen und Hausanschllssen

* Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanla-
gen

* Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

* Vorkehrungen fur AbwehrmalRnahmen (Abschotten von Tief-
garagen, Eingangen, Kellern oder anderen tiefer liegenden
Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Dammbal-
ken, Sandsacke, etc.)

* Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspu-
lung insbesondere bei Glasfassaden, etc.

» Anhebung von ErschlieRungsstraRen nach ihrem Niveau auf
mindestens NN + 3,00 m

Daruber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alar-
mierung und Evakuierung von gefahrdeten Personen durch
organisatorische und technische VorsorgemalRnahmen seitens
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der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verflig-
barkeit und der Einsatz von Geraten zur Rdumung von Gefah-
renzonen und gefahrlichen oder gefahrdeten Gutern sollte
entsprechende Berlicksichtigung finden.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des je-
weils geltenden Generalplanes Kiistenschutz missen auch
zukilnftig anstehende KistenschutzmaRnahmen und Mal3-
nahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser-
und Klstenschutzes uneingeschrankt durchflihrbar sein. So-
weit in der geplanten Neuaufstellung des B-Plans Einschran-
kungen flr diese Belange bestehen, sind diese auszuraumen.

Im Plangebiet ist im Bereich der Standpromenade eine Ufer-
mauer vorhanden, die nur einen bedingten Hochwasserschutz
bei extremem Ostseehochwasser bietet. In diesem Fall sind
Schaden im Plangebiet durch Hochwasser nicht auszuschlie-
Ren.

Es besteht ebenfalls Uberflutungsgefahr, wenn Hochwasser
aus dem Bereich der Travepromenade in das Plangebiet ein-
dringt. An dieser Promenade ist keine Hochwasserschutzanla-
ge vorhanden.

Hinweise:

Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der
zustandigen Kiistenschutzbehorde aufgestellt wurde, ersetzt
nicht fur den Einzelfall erforderliche kistenschutzrechtliche
Genehmigungen nach dem Landeswassergesetz. Auf Grund
dieser Stellungnahme kdnnen Schadensersatzanspruche ge-
gen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht wer-
den. Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz
der Kuste vor Abbruch und Hochwasserschutz besteht nicht
und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet werden.
Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Bereichen
bestehen gegenlber dem Land Schleswig-Holstein keine An-
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spriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger
Schutzmallinahmen.

Nr. 17 Netz Lubeck (Schreiben vom 15.12.2014)

17.1 Anschluss der Plangebiets an die Fernwérme

Es bestehen von Seiten der Netz Libeck GmbH (ehemals
Stadtwerke Libeck Netz GmbH) grundsatzlich keine Beden-
ken.

Hinsichtlich der Nutzung der Netze fur die Elektrizitats-, Was-

ser-, sowie Gas- bzw. Warmeversorgung wird mitgeteilt, dass

hierfir ein Konzept im Rahmen der Detailplanung nach Vorlie-
gen des jeweiligen Energiebedarfs erstellt wird.

Bezlglich der Warmeversorgung sind die Grundstlicke in dem
hier ausgewiesenen B-Plan mit Fernwarme erschlossen. Das

ehemalige Gebdude an der Strandpromenade Maritim — Aqua
Top wurde in der Vergangenheit mit Fernwarme versorgt.

Die Einwender nehmen Bezug auf den Blrgerschaftsbe-
schluss vom 26.01.2012, die FW in Libeck auszubauen und
weisen auf den interfraktionellen Antrag auf der 11. Sitzung
der Burgerschaft der HL hin, dass der Fernwarmeausbau in
Lubeck rechtssicher zu gestalten ist. Letzterer wurde von der

Ein Anschlusszwang wird mangels rechtlicher Grundlage
nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anbindung neuer Baulichkeiten an das bestehende
Fernwarmenetz wird jedoch vom Vorhabentrager ange-
strebt.

Teilweise zu berlicksich-
tigen
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Burgerschaft am 12.11.2014 angenommen.

Auf dieser Grundlage wird gebeten, in den B-Plan mit aufzu-
nehmen, dass neu zu errichtende Gebaude an die vorhandene
Fernwarmetrasse anzuschlieRen sind.

17.2 Berucksichtigung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Es bestehen von Seiten der Netz Libeck GmbH (ehemals
Stadtwerke Lubeck Netz GmbH) grundsatzlich keine Beden-
ken.

Hinsichtlich der Nutzung der Netze fir die Elektrizitats-, Was-

ser-, sowie Gas- bzw. Warmeversorgung wird mitgeteilt, dass

hierfir ein Konzept im Rahmen der Detailplanung nach Vorlie-
gen des jeweiligen Energiebedarfs erstellt wird.

Bezlglich der Warmeversorgung sind die Grundstlicke in dem
hier ausgewiesenen B-Plan mit Fernwarme erschlossen. Das

ehemalige Gebaude an der Strandpromenade Maritim — Aqua
Top wurde in der Vergangenheit mit Fernwarme versorgt.

Die Einwender nehmen Bezug auf den Birgerschaftsbe-
schluss vom 26.01.2012, die FW in Libeck auszubauen und
weisen auf den interfraktionellen Antrag auf der 11. Sitzung
der Blrgerschaft der HL hin, dass der Fernwarmeausbau in
LUbeck rechtssicher zu gestalten ist. Letzterer wurde von der
Burgerschaft am 12.11.2014 angenommen.

Auf dieser Grundlage wird gebeten, in den B-Plan mit aufzu-
nehmen, dass neu zu errichtende Gebaude an die vorhandene
Fernwarmetrasse anzuschlieRen sind.

Hinsichtlich der Versorgungsleitungstrassen, die nicht in 6f-
fentlich gewidmeten Verkehrswegen liegen bzw. gelegt wer-
den, ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Lubeck GmbH einzutragen. Um Wartungszwecke,

Die vorgebrachten Belange der Netz Libeck GmbH kénnen
in der weiteren Uberarbeitung des Bebauungsplans beriick-
sichtigt werden, indem die Festsetzungen zu den Leitungs-
rechten angepasst werden.

zu berucksichtigen
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Reparaturarbeiten und Stérungsbehebungen ausfiihren zu

konnen, muss eine Zugangsberechtigung zum Gelande fiir
Netz Libeck GmbH-Mitarbeiter/ -Fahrzeuge und Drittbeauf-
tragte jederzeit gewahrleistet sein.

Dieses Recht ist nur teilweise fur die in Betrieb befindlichen
Leitungen beriicksichtigt. Es wird daher gebeten, fir die mar-
kierten Trassen in den beigefligten Bestandsplanausschnitten
ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zusatzlich ein-
zupflegen.

Des Weiteren verlauft die geplante Baugrenze des Gebaudes
VIl teilweise Uber die vorhandene Fernwarmetrasse. Eine
Uberbauung bzw. Bepflanzung innerhalb des Leitungsschutz-
streifens ist grundsatzlich nicht zulassig. Es wird um entspre-
chende Berucksichtigung gebeten.

Nr. 18 Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck (Schreiben vom

09.12.2014)

18.1 Festsetzung zur Sicherung der Belange der Seeschiff-
fahrt; Sicherung von Leitungstrassen des WSA

Zu dem o. g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Zur Wahrung seiner Belange bittet der WSV jedoch noch Fol-
gendes in den Plan aufzunehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf §
34 Abs. (4) des Bundeswasserstraliengesetzes (WaStrG) in
der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung be-
eintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-

Die genannte Festsetzung wird in den Bebauungsplan
32.01.04 aufgenommen.

Der Begriff ,Lotsenstation® wird in Plan und Begriindung
durch ,Verkehrszentrale® ersetzt. Die Ubrigen redaktionellen
Anderungen werden in die Begriindung Ubernommen.

Die im Text beschriebenen Teilgebiete | und Il beziehen
sich auf den derzeit gultigen Bebauungsplan und sind daher
nicht in der Planzeichnung eingetragen.

zu berucksichtigen
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fahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe,
griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
WSA Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der Begriff "Lot-
senstation" durchgehend, sowohl im Text als auch im Plan,
durch die Bezeichnung "Verkehrszentrale" zu ersetzen ist.

Die Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung sind dar-
Uber hinaus an folgenden Textstellen betroffen:

Pkt. 2.3 - Als Eigentimer des Flurstiicks 634 (alt 20/62 + 136)
ist richtigerweise die Bundesrepublik Deutschland (Bundes-
wasserstrallenverwaltung) ausgewiesen. Im stdlichen Bereich
des Planungsbereiches sind mit der Flache GF1 das Flurstiick
634 sowie dem sudlichen Bereich der Promenade das bun-
deseigene Flurstlck 1/38 betroffen. Hierlber besteht ein Nut-
zungsvertrag mit dem Kurbetrieb Travemunde mit der Zweck-
bestimmung "6ffentliche Promenade".

Pkt. 2.4 - Die im Text beschriebenen Teilgebiete | und Il mit
den entsprechenden Festlegungen sind in der Planzeichnung
bislang nicht dargestellt und waren ggf. noch zu erganzen.

18.2 Sicherung von Leitungstrassen des WSA Die vorgebrachten Belange des WSA kdnnen in der weite- zu beriicksichtigen

Pkt. 5.3.3 - Pkt. 5.3.5 b) Energie-, Warme- und Trinkwasser- ren Uberarbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt wer-
veréor'gl.mg T gie-, den, indem die Festsetzungen zu den Leitungsrechten an-

gepasst werden.
Pkt. 5.3.5 d) Leitungstrasse Wasser- und Schifffahrtsamt - Die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 1,7,8 berlcksichtigen
nicht die grundbuchlich gesicherten, beschrankten persoénli-
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chen Dienstbarkeiten zugunsten der Bundesrepublik Deutsch-
land (Bundeswasserstralienverwaltung).

Die Leerrohrtrasse des WSA Libeck inklusive der Kabel mit
den Kabelschachten aus dem Jahr 2010 ist grundbuchlich fur
die Flurstiicke 628 und 629 (friiher Flurstiick 20/100) gesi-
chert. Demnach ist die Leitungstrasse in einer Breite von 2 m
weder zu bebauen noch mit Gehdlzen oder Baumen zu be-
pflanzen. Darliber hinaus sind alle Einwirkungen zu unterlas-
sen, die den Bestand der Leitung gefahrden. Diese Trasse ist
im Plan als GFL 9 bislang nicht vollstandig dargestellt. Der
Verlauf ist der anliegenden "Flurkarte mit Leitungsrechten" zu
entnehmen. Trasse, Schutzstreifen, Uberbauungsverbot und
Wegerecht sind in den Plan mit aufzunehmen. Durch die Be-
bauung auf der Bauflache B in der Sonderflache S01 Kurge-
biet und das Gehrecht G2 dirfen die grundbuchlich gesicher-
ten Rechte der WSV nicht eingeschrankt werden.

Weitere Leitungen der WSV befinden sich auf den Flurstiicken
137 und 1/35, 20/93 sowie auf dem Flurstlick 634, siehe Anla-
gen "Auszug aus der digitalen Bundeswasserstraltenkarte"
und "Kabellageplan Neubau Vkz bis Maritim". Diese Kabel
dienen dem Betrieb von Schifffahrtzeichen im Rahmen der
gesetzlichen Aufgabenerfillung der Wasser- und Schifffahrts-
verwaltung des Bundes.

Die zuverlassige Funktion der Kabelanlagen ist jederzeit zu
gewabhrleisten.

18.3 Information des WSA Uber BaumaRnahmen

Das WSA Lubeck ist mindestens vier Wochen vorher tber
geplante Bauarbeiten in den relevanten Bereichen zu informie-
ren.

Generell werden alle Kabelflihrungswege und Richtfunkstre-

Der Hinweis wird an den Bauherrn / die Bauordnungsbe-
horde weitergegeben.

zu beriicksichtigen
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cken im Bereich der GDWS, Aufenstelle Nord von der BUMV1t-
Netz der Fachstelle Maschinenwesen Nord, beim WSA Kiel-
Holtenau, Blenkinsopstralle 7, 24768 Rendsburg verwaltet.
Bei BaumalRnahmen, Schadensbehebung usw. ist immer die
BUMVtNetz federfilhrend. Deshalb empfiehlt der Einwender,
im weiteren Verfahren auch die BiMVt-Netz direkt zu beteili-
gen

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen. dass eine
mogliche Beeintrachtigung von Richtfunkstrecken ebenfalls
gepruft wurde. Da die Richtfunkstrecke zwischen der Ver-
kehrszentrale und der Anlage auf dem Maritim zwischenzeit-
lich aufgegeben wurde, sind keine Einschrankungen hinsicht-
lich Gebdaudehdhen aus Sicht der WSV erforderlich.

Nr. 19 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dien

stleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom 11.12.2014)

19.1 Keine Bedenken

Die Belange der Bundeswehr sind berlhrt, denn das Pla-
nungsgebiet liegt im Interessengebiet der Landesverteidi-
gungs-Radaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat aber keine Einwande/ Bedenken zum
Bauvorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter. Ma-
ximale Bauhohe bis 8 Stockwerke (ca. 24 m).

Das Maritim Hochhaus verbleibt bei einer Hohe von 119 m.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamts fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht
weiter notwendig.

Bei Anderung der Bauhdhe (iiber 30m) tiber Grund ist das
Bundesamt flr Infrastruktur, Dienstleistungen und Umwelt-
schutz der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis zu nehmen
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Nr. 20 Amt Schdnberger Land (Schreiben vom 12.01.2015)

20.1 Bericksichtigung benachbarter Natura 2000-Gebiete in Im Zuge der Umweltprifung zum Bebauungsplan 32.01.04 | zu berlcksichtigen

der Umweltprifung wird eine Prufung der FFH-Vertraglichkeit vorgenommen.
Diese berlcksichtigt auch angrenzende FFH-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens flir den B-Plan
32.01.04 mdchte die Stadt Dassow ihre Stellungnahme abge-
ben.

Die Stadt Dassow hat zur Aufstellung des Bebauungsplans in
der Sache keine Bedenken.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von 1.700 m
zum FFH-Gebiet DE 2031-301,Kiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave®.

Daher muss sichergestellt werden, dass unter Bertcksichti-
gung aller Bauleitplanungen der Hansestadt Lubeck und Das-
sow auf das FFH Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave* keine negativen Aus-
wirkungen erfolgen.

Nr. 21 NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 15.12.2014)

21.1 Allgemeine Hinweise zur Umweltprifung Die Hinweise werden im Zuge der Erarbeitung des Land- zu bericksichtigen
schaftsplanerischen Fachbeitrags gepruft und beim Entwurf
textlicher Festsetzungen berlcksichtigt.

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir die zuge-
schickten Unterlagen. Der NABU gibt zu dem o.a. Vorhaben -
nach Rlcksprache mit seinem &rtlichen Bearbeiter - die nach-
folgende Stellungnahme ab. Diese gilt zugleich fir den NABU
Lubeck.

Seitens des NABU bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die erneute touristische Nutzung und Bebauung an die-
ser Stelle. Ob die — zwar winschenswerte - Neuschaffung
eines Schwimmbades eingedenk der ernichternden Erkennt-
nisse hinsichtlich des friiheren Aqua-Top-Bades (bis zum Ab-
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riss gab es hierfir keine Kosten-Amortisation!) sich als sinnvoll
erweisen wird, erscheint eher fraglich.

Aussagen, Anregungen oder Bedenken aus naturschutzfachli-
cher Sicht kdnnen erst im weiteren Verfahrensverlauf nach
Vorliegen des jetzt angekiindigten Umweltberichts getroffen
werden. Wiinschenswert erscheint in jedem Fall, dass ange-
sichts der massiven Baukorper im nahen Umfeld so viel wie
mdglich "Grossgrin" erhalten bleibt und ggf. auch neu ange-
pflanzt wird.

Nr. 22 Bundesnetzagentur (Schreiben vom 25.11.2014)

22.1 Keine Auswirkungen auf Richtfunkstrecken

Die von Veranlasste Beteiligung der Bundesnetzagentur fir
Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
(BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob
durch die Planungen der Betrieb von Richtfunkstrecken beein-
flusst wird. Dazu, wie auch zu dem vorgesehenen Baubereich,
wird Folgendes mitgeteilt:

* Die BNetzA teilt u.a. gemaf § 55 des Telekommunikations-
gesetzes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequenzen fir das
Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst betreibt sie
keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs-
und Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw.
zum Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Stérungsvor-
sorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der fiir das
Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert
und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die
regionalen Planungstrager in die Lage versetzt, die evtl. betrof-
fenen Richtfunkbetreiber friihzeitig Gber die vorgesehenen
Baumalnahmen bzw. Fldchennutzungen zu informieren.

* Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwer-

Da in Hinblick auf die Lage und Bauhdhe der neu zu errich-
tenden Gebaude in den Teilen des Sondergebiets ,Kurge-
biet“ mit der Bezeichnung ,SO 2 und ,SO 3* keine Beden-
ken gedulert wurden und ansonsten im Bebauungsplan nur
bestandsgemafle Gebaudehdhen festgesetzt werden, sind
nach Einschatzung des Plangebers keine Auswirkungen auf
Richtfunkstrecken gegeben.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung wurde als Betreiber
des Landradars beteiligt und hat in Hinblick auf die Plan-
festsetzungen keine Bedenken geauliert.

zu berucksichtigen
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ke mit Bauhdhen unter 20 m sind nicht sehr wahrscheinlich.
Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Planver-
fahren mit geringer Bauhdhe kann daher allgemein verzichtet
werden. Im vorliegenden Fall wird diese Hohe jedoch erreicht
bzw. Uberschritten.

» Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunk-
strecken bzw. zu den ggf. eintretenden Stoérsituationen kann
die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Frequenzzuteilungs-
verfahrens fur Richtfunkstrecken prift die BNetzA lediglich das
Storverhaltnis zu anderen Richtfunkstrecken unter Berlcksich-
tigung topografischer Gegebenheiten, nicht aber die konkreten
Trassenverhaltnisse (keine Uberpriifung der Bebauung und
anderer Hindernisse, die den Richtfunkbetrieb beeintrachtigen
kdénnen). Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw. der
geplanten Flachennutzung erforderlichen Informationen kon-
nen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern. AuRerdem ist
die BNetzA von den Richtfunkbetreibern nicht ermachtigt,
Auskunfte zum Trassenverlauf sowie zu technischen Parame-
tern der Richtfunkstrecken zu erteilen. Aus Griinden des Da-
tenschutzes kénnen diese Angaben nur direkt bei den Richt-
funkbetreibern eingeholt werden.

 Auf der Grundlage der zur Verfiigung gestellten Angaben hat
der Einwender eine Uberpriifung des angefragten Gebiets
durchgefihrt. Der beigefiigten Anlage 1 kdnnen die dazu von
ihm ermittelten Koordinaten (WGS84) des Priifgebiets (Flache
eines Planquadrats mit dem NW- und dem SO-Wert) sowie die
Anzahl der in diesem Koordinatenbereich in Betrieb befindli-
chen Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken entnehmen.

In dem zu dem Baubereich gehérenden Landkreis sind auler-
dem Punkt-zu-Mehrpunkt Richtfunkanlagen geplant bzw. in
Betrieb. Da beim Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunk die Anbin-
dung der Terminals innerhalb zellularer Strukturen in der Fla-
che erfolgt, kann nur durch den jeweiligen Richtfunkbetreiber
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die Auskunft erteilt werden, ob auch das Baugebiet direkt be-
troffen ist (Anlage 2).

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militari-
scher Anwender nicht bertcksichtigt.

Diesbezigliche Prifungsantrage konnen beim Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, Referat Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, E-
Mail: BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org gestellt werden.

» Die anliegenden Ubersichten geben Auskunft tUber die als
Ansprechpartner in Frage kommenden Richtfunkbetreiber. Da
das Vorhandensein von Richtfunkstrecken im Untersuchungs-
raum allein kein Ausschlusskriterium fur das Errichten hoher
Bauten ist, empfiehlt der Einwender, sich mit den Richtfunk-
betreibern in Verbindung zu setzen und sie in die weiteren
Planungen einzubeziehen. Je nach Planungsstand kann auf
diesem Wege ermittelt werden, ob tatsachlich stérende Beein-
trachtigungen von Richtfunkstrecken zu erwarten sind.

* Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaft-
lich sehr gefragte Kommunikationsldsung darstellt, sind Infor-
mationen Uber den aktuellen Richtfunkbelegungszustand fur
ein bestimmtes Gebiet ggf. in klirzester Zeit nicht mehr zutref-
fend. Der Einwender mochte deshalb ausdricklich darauf hin-
weisen, dass die hiermit erteilte Auskunft nur flr das Datum
seiner Mitteilung gilt.

* Messeinrichtungen des Pruf- und Messdienstes der BNetzA
werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

* Des Weiteren befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Trave-
mindener Strandpromenade, dem Gegenstand des Bebau-
ungsplanes 32.01.04, ein Landradar. Betreiber dieses Radars
ist das Wasser- und Schifffahrtsamt, Moltkeplatz 17, 23566
Libeck.
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Auch hier empfiehlt der Einwender, sich mit dem Betreiber des
Radars in Verbindung zu setzen und ihn in die weiteren Pla-
nungen einzubeziehen.

Der Einwender hofft, dass er dem Anliegen der Planverfasser
entsprochen hat und seine Mitteilung von Nutzen ist. Sollten
noch Fragen offen sein, so steht zu deren Klarung die BNetzA,
Referat 226 (Richtfunk gern zur Verfugung.

Anliegend werden die Planunterlagen wieder zurtick gesandt.

Nr. 23 LBV-SH, Luftfahrtbehérde (Schreiben vom 07.01.2015)

23.1 Keine Bedenken

Der Geltungsbereich des o0.g. Vorhabens der Stadt Libeck,
befindet sich innerhalb des Anlagenschutzbereiches des Dreh-
funkfeuers Lubeck.

Gemal §18a LuftVG entscheidet das Bundesaufsichtsamt fir
Flugsicherung (BAF), ob durch die Errichtung der Bauwerke
Flugsicherungsanlagen gestort werden.

Eine abschlielliende Stellungnahme durch die Luftfahrtbehérde
bzw. des BAFs ist erst im konkreten Genehmigungsverfahren
und nach Angabe genauen Standortes sowie der Gesamththe
(geografische Koordinaten nach WGS 84 und Hbéhe Uber
Grund, Héhe Gber NN) moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis zu nehmen

Nr. 24 Kurbetrieb Travemiinde (Schreiben vom 09.12.2014)

24.1 VergroRerung des Baufensters im SO Hafen

Die Einwender begriiRen die Darstellung eines Baukorpers
innerhalb des Sondergebietes ,Hafen® (vgl. Text 5.2.1.2). Es
bietet die Moglichkeit zur Neuformulierung einer qualitatsvollen

Das Baufenster wird auf 9 m belassen, da bei 12 m Bautiefe
der Grenzabstand zur benachbarten Grenze zur Wasser-
schutzpolizei nicht mehr gewahrleistet wird.

nicht zu bericksichtigen
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Fassung des geplanten Fahrplatzes. Im Hinblick auf bereits
geflihrte Gesprache mit moglichen Investoren hat sich gezeigt,
dass flr einen wirtschaftlichen Betrieb und hierzu zahlt insbe-
sondere auch ein ausreichend groRer Bereich fir die Indoor-
gastronomie, die im Plan dargestellte Breite von 9 Metern sehr
knapp bemessen ist. Es wird deshalb angeregt, die Breite des
Gebaudes auf 12 Meter zu vergrofiern.

Nr. 25 Lubeck Entsorgungsbetriebe (Schreiben vom 15.12.2014)

25.1 Berucksichtigung von Leitungstrassen

Die Entsorgungsbetriebe haben zu dem vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf folgende Anderungen bzw. Ergéanzungen:

In der Planzeichnung ist im Bereich der Trelleborgallee im ur-
springlichen Bebauungsplan eine abwassertechnische Anlage
festgesetzt worden. Diese Anlage besteht schon seit den 70er
Jahren nicht mehr. Diese Festsetzung wird nicht mehr bend-
tigt.

Fir die verschiedenen Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind in
der Satzung und auf der Planzeichnung detaillierte Angaben
zu machen flr wen diese Rechte einzutragen sind.

GFL1 - Die Rechte sind richtig dargestellt.

GFL2 - Die vorhandenen Leitungen auf dem Flurstiick 20/84
sind privat. Daher sind die Rechte zu Gunsten der Eigentimer
SO 1 festzusetzen.

GFL 3 (Bezeichnung GFL 2 ist auf 20/99 falsch)

Auf dem Flurstiick 20/99, 625, 630 und 20/79 sind die GFL zu
Gunsten der EBL festzusetzen.

Sollte die Zufahrt zur Tiefgarage nicht als 6ffentlich gewidmete
Verkehrsflache ausgewiesen werden, sind fur die dort vorhan-

Die genannten Leitungstrassen werden in der Uberarbei-
tung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

zu bericksichtigen

Bebauungsplan 32.01.04 — Travemiinde Strandpromenade — / Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1. BauGB / Stand: 28.05.2015  34/36




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

denen offentlichen Entwasserungsleitungen ebenfalls GFL zu
Gunsten der EBL festzusetzen.

In der Begrindung sind die Aussagen zur ,Klaranlage® zu ent-
fernen.

Erganzend zu den Aussagen zum Hochwasserschutz sind
erganzende MalRnahmen hinsichtlich der Uberflutungsvorsor-
ge, z. B. Notwasserwege, im Bebauungsplan darzustellen.
Hierzu sind ein topographisches Aufmal} bzw. geplante Ge-
landehohen erforderlich.

Die Entsorgungsbetriebe weisen bereits jetzt darauf hin, dass
im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung sicherge-
stellt werden muss, dass samtliche Leitungstrassen zur Unter-
haltung mit groRen Fahrzeugen befahren werden missen.

Nr. 26 Hansestadt Libeck, 1.201 — Bereich Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 09.12.2014)

26.1 Fehlende Angaben zu Kosten

Aus der Sicht des Bereiches Haushalt und Steuerung kénnen
keine konkreten Anmerkungen aus haushaltsrechtlicher und
finanzwirtschaftlicher Sicht gemacht werden, da die Kosten
betragsmalfig nicht aufgefihrt sind.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die haushaltsma-
Rige Ordnung fir mogliche Ertrage/Einzahlungen und Auf-
wendungen/Auszahlungen herzustellen ist.

Mégliche Einzahlungen und erforderliche Investitionen werden
im Rahmen des regularen Haushaltsplanaufstellungsverfah-
rens unter Beachtung der jeweils aufgestellten Vorgabenan-
zumelden sein. Eine Aufnahme in den Finanzplan / das Inves-
titionsprogramm erfolgt dann im Rahmen der finanzierbaren
Mdglichkeiten.

Angaben zu Kosten werden im weiteren Verfahren erganzt.

zu bericksichtigen
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Nr.1 Burger aus Dassow (Schreiben vom 19.12.2014)

1.1 Versto3 gegen Vergaberichtlinien

Im Rahmen des europaweiten zweistufigen Bieterverfahrens
um das Grundstiick Standpromenade 1 in Travemiinde (ehem.
Aqua Top) wurden die Vergaberichtlinien und das geltende
EU-Recht aul3er Acht gelassen.

Eine Anhandgabe bzw. ein Verkauf an die DI Deutsche Immo-
bilien AG ist aus rechtlichen Griinden nicht mdglich.

Ein Verkauf des Grundstiicks fand bislang nicht statt. Die Be-
bauung des Grundsticks durch Nichteigentiimer ist auch des-
halb nicht moglich.

Das in Rede stehende Grundstiick wurde verkauft. Die Fragen
des Vergabeverfahrens sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

zur Kenntnis zu neh-
men

Nr.2 Birger aus Itzehoe (Schreiben vom 22.12.2014)

2.1 Doppelnutzung von Stellpléatzen

In ihrer Eigenschaft als Miteigentimer der Wohn- und Gewer-
beanlage der Maritim-Residenz Libeck — Travemiinde, Trelle-
borg 2 mit zwei Wohnungen fiihlen sich die Einwender wie
nachstehend aufgeflihrt beeintrachtigt:

Die Doppelnutzung von Stellplatzen ist durch das neue Objekt
in der vorgesehenen Form nicht zulassig nach LBO. Es fehlt
auch die Festlegung der Zahl fir schwerbehinderten Parkplat-
ze.

Der Bebauungsplan schafft im Plangebiet die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Parkhauses und
einer Stellplatzanlage. Die Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs
kénnen damit jeweils auf den eigenen Grundstiicken erfllt
werden.

Sofern die Option einer Nutzung von Stellplatzen in der Tiefga-
rage des ,Maritim“-Komplexes durch die Eigentiimer des neu-
en Hotels im Teilgebiet ,SO 3* weiterverfolgt wird, wird hierzu
eine vertragliche Regelung mit dem Maritim zu schlief3en sein.
Bestimmungen der LBO stehen dem nicht entgegen.

nicht zu bertcksichti-
gen
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2.2 Zuwegung zum ,Maritim-Komplex"

Bisher war das Erbbaurechtsgrundstiick, deren Miteigentiimer
die Einwender sind, direkt Uber die offentlichen Strallen Au-
Renallee, Trelleborg Allee durch FuBwege bzw. Garagenzu-
fahrt sowie Rampe erreichbar, die Bestandteile des Erbbau-
grundstiicks mit seinem Grundstiicksteil waren. Die StraRen-
flachen sind von dem Erbbaugrundstiick ohne deren Zustim-
mung einfach abgetrennt worden. Die FuRwegeerschliel3ung
zu den Maritim Residenz-Wohnungen ist in dem Lageplan
nicht enthalten, das gleiche gilt fir den Grundstiicksanteil vor
dem vorhandenen FuRBweg. Es handelt sich bei der vorstehen-
den Abtrennung um die neu gebildeten Flurstiicke Nr. 631 und
633. Es wird gefragt, wie man diese Flurstiicke widmen will, so
dass das Maritim Hotel, Residenz — mit behindertengerechten
FuRweg sowie der urspriinglichen Rampenauffahrt und Gara-
genzufahrt und mit erforderlichem Rettungsweg fir Rettungs-
und Feuerwehrfahrzeuge erreicht werden kann. Die Abtren-
nung der Flurstiicke 631 und 633 ist nach Auffassung der Ein-
wender ein eindeutiger Rechtsverstol3. Die Planverfasser hét-
ten vorher die Erbbauberechtigten dazu anhdren und deren
Zustimmung einholen missen. Aus dem Lageplan geht die
Zufahrt fur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge und die Wege
fur den gehbehindertengerechten Besucher bzw. Eigentiimer
der Wohnungen nicht hervor. Im alten B-Plan waren diese
vorhanden.

Die Flurstiicke 631 und 633 waren einzig und allein mit einem
Erbbaurecht zugunsten der Maritim Hotelgesellschaft mbH
belastet. Die Wohnungserbbauberechtigten des Flurstiicks
20/54 (Maritim Gebaude-Komplex) haben an den vorgenann-
ten Flurstlicken keine Rechte. Eine Zustimmung zur Aufhe-
bung des Erbbaurechtes an diesen Teilflachen war damit nicht
erforderlich. Die Flurstiicke 631 und 633 werden kiinftig offent-
lich gewidmet. Damit ist eine 6ffentliche Zuwegung gegeben.
Weiterhin werden Gehrechte stidlich und 6stlich des Maritim-
Grundstiicks gesichert.

Die Rettungswege fir die Feuerwehr sind im Entwurf berlck-
sichtigt. Fur die derzeitige, provisorische Rampe zur Liegend-
rettung wird ein Ersatz geschaffen. Die Berlicksichtigung der
Belange der Feuerwehr ist im Kaufvertrag tber den Verkauf
der ehem. Aqua Top Flachen gesichert.

nicht zu bertcksichti-
gen

2.3 Schallschutz

Es sind die gesetzlich vorgeschriebenen Schallschutzwerte
nach dB im neuen B-Plan festzuschreiben. Dartiber hinaus ist
sicherzustellen, dass die Schallschutzmafinahmen vom Verur-
sacher bezahlt werden missen. Gegen den jetzigen o.a. B-
Plan und Satzungsentwurf legen die Einwender Widerspruch
ein.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt.

Freizeitlarm in Form von Kurkonzerten und anderen Veranstal-
tungen (z.B. Travemiinder Woche) im nérdlich des Plange-
biets gelegenen Brigmanngarten fuhrt in den Sondergebieten
SO 1-3 voraussichtlich zu Uberschreitungen der einschlagigen

Teilweise zu berick-
sichtigen
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Orientierungswerte. Da diese Immissionen jedoch nur aperio-
disch und in einer begrenzten Zahl von Ereignissen auftreten
und zudem Uberwiegend dem Kurbetrieb selbst zuzurechnen
sind, werden die Uberschreitungen als tolerierbar bewertet.
Eine Regelung der Veranstaltungsanzahl, -dauer und Laut-
starke ist Uber einen Bebauungsplan nicht méglich.

Der Gutachter empfiehlt aufgrund seiner Berechnungen, fur
den noérdlichen Teil des Plangebiets den Larmpegelbereich Il
gemal DIN 4109 Schallschutz im Hochbau und fir den sudli-
chen Teil den Larmpegelbereich Il festzulegen.

Aus Griunden der Vorsorge, insbesondere auch unter Wurdi-
gung der 0.g. seltenen Ereignisse bei Veranstaltungen, ist ins-
gesamt ein héherer Schallschutz im Plangebiet vorzusehen.
Daher wird in Abweichung zu gutachterlichen Empfehlungen
fur das gesamte Plangebiet daher der Larmpegelbereich l1lI
gemafl DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, d.h. ein héherer
Standard hinsichtlich der erforderlichen Schallddmm-Malf3e bei
AuBenbauteilen, festgelegt. Die Festsetzung greift bei der
Neuerrichtung, (Nutzungs-)Anderung oder Erweiterung von
baulichen Anlagen.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete
Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maRRgebliche Au-
Benlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukdrper vermindert, so kdnnen ausnahmsweise geringere
resultierende Schalldamm-Mal3e zugelassen werden.

2.4 Verkauf des Grundstiicks

Der Ordnung halber sei von ihnen der Hinweis erlaubt, dass
die Maritim-Hotelgesellschaft mbH Postanschrift: Bad Salzuf-
len, von den Einwendern nicht bevollmachtigt war, Vertrags-
verhandlungen in ihrem Namen mit der Hansestadt Lubeck
u.a. auf Verzicht ihres Vorkaufsrechts bzw. Abanderungen des

Die Fragen des Vorkaufsrechtes sind nicht Gegenstand des B-
Planes bzw. des Abwagungsverfahrens.

zur Kenntnis zu neh-
men
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Priufung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Erbbaurechtsvertrags fur die Wohn- und Gewerbeanlage Lu-
beck-Traveminde Trelleborger Allee zu fihren bzw. Ver-
zichtserklarungen abzugeben.

In einem Schreiben den Einwendern gegeniber erklarte die
Hansestadt Libeck, dass die Einwender ein Vorkaufsrecht an
dem Erbbaugrundstiick der Maritim Hotel/ Residenzanlage
direkt von der Eigentimerin, der Hansestadt Libeck haben.

In diesem Zusammenhang verweisen die Einwender auch auf
den vorangegangenen Schriftverkehr, der auch in allen Teilen
Bestandteil ihres heutigen Schreibens ist. Es liegt ihnen fern,
das geplante Neubauprojekt zu verzdgern. Sicherlich werden
die Planverfasser aber dafiir Verstandnis haben, dass die
Einwender sich nicht von der Maritim-Hotelgesellschaft mbH
und der Hansestadt Libeck Gber den Tisch ziehen lassen wol-
len. Der Unterzeichnende ist Rollstuhlfahrer und ist als
Schwerbeschadigter zu 80% anerkannt worden und ist auf
einen stufenlosen behindertengerechten Zugang zur Residenz
und Garagenanlage angewiesen.

Der Ruckantwort sehen die Einwender bis spatestens zum 15.
Januar 2015 bei ihnen eingehend mit grof3em Interesse ent-
gegen.

Die Einwender sind maRlos von der Hansestadt Liibeck ent-
tauscht, dass sie trotz schriftlicher Zusage an die Einwender
ihr anteiliges Erbbaurecht an die Maritim Hotelgesellschaft
mbH an ihnen vorbei verkauft hat.

Sie legen Widerspruch gegen den B-Plan bzw. Satzungsent-
wurf ein.
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Themen und Anregungen zur Erérterungsveranstaltung vom 16.12.2014, 18.30 Uhr

(im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB)

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Nr.3 Offentlichkeit

3.1 Feuerwehrzufahrt Maritim

Ist es richtig, dass die Feuerwehr- und Krankenwagenzufahrt
sudlich des Maritim-Hochhauses entfallt?

Dies ist ein Missverstandnis. Die Zufahrts- und Aufstellmdglich-
keiten fur Feuerwehrfahrzeuge werden im neuen Plan selbst-
verstandlich berilcksichtigt. Lediglich die nach dem Abbruch
des Aqua Top provisorisch angelegte Rampe, die eine barriere-
freie Andienung des Maritim zur Liegendrettung (z.B. Rolltrage)
ermoglicht, entféllt und muss ersetzt werden. Es ist ein Lasten-
aufzug als Ersatz geplant. Dies ist bereits mit der Feuerwehr
abgesprochen.

zu berlcksichtigen

3.2 Offentliche Parkplatze in Travemiinde

Das vorgestellte Stellplatzkonzept sei keine LOsung. Schon
heute sei der Gesamtbereich Leuchtenfeld verkehrlich tberlas-
tet. Der Wegfall des Parkplatzes Am Leuchtenfeld dirfe ohne
Ersatz nicht genehmigt werden.

Die Stadt hat sich bereits mit der Problematik der 6ffentlichen
Parkplatze in Travemiinde auseinandergesetzt. Die Erkenntnis-
se der Verwaltung sollen kurzfristig in den politischen Gremien
vorgestellt werden.

Teilweise zu berlck-
sichtigen

3.3 Offentliche Parkplatze in Travemiinde

Gibt es bereits einen Termin, wann das Problem des Park-
platzmangels in Traveminde in den politischen Gremien be-
handelt wird?

Das Thema soll voraussichtlich bereits im Januar mit der Politik
besprochen werden, auch im Ortsrat Travemiinde.

zu berucksichtigen

3.4 Wedfall des Parkplatzes Alter Leuchtturm

Der Investor musse fir den Ausgleich der Stellplatzverluste
verantwortlich sein.

Das Vorhabengebiet ist Privatgrund. Die baurechtlich fur das
Vorhaben erforderlichen Stellplatze werden nachgewiesen. Der
Vorhabentrager ist nicht fur die Herstellung und den Ausgleich
des wegfallenden o6ffentlichen Parkplatzes Am Leuchtenfeld
zustandig. Ein Gesamtkonzept fur 6ffentliche Parkplatze in Tra-
vemiinde zu erstellen, ist Aufgabe der Stadt.

Nicht zu berlcksichti-
gen
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3.5 Hodhenlage und Hochwasserschutz

Ein Anwohner weist darauf hin, dass laut Hochwasserschutzge-
setz die Bebauung und die Freianlagen nicht unterhalb von
3,50 m Uber NN liegen dirfen. Die aktuelle Planung sehe je-
doch vor die Aufienanlagen auf einer Hohe von 2,80 m lGber NN
vor. Dies sei nicht genehmigungsfahig.

Die Bebauung liegt auf einem Hohenniveau von 3,50 m uber
NN.

Schon die Promenade liegt auf einem Hohenniveau von 3,50 m
Uiber NN. Die AuRenanlagen der Planung fligen sich hier an.

zu berlcksichtigen

3.6 Anzahl Hotelzimmer / Apartments

Ein Bewohner erkundigt sich nach der Anzahl der Hotelzimmer
und nach der Anzahl der Ferienapartments.

Weiterhin erkundigt er sich nach der Unterbringung der gefor-
derten Stellplatze.

Es sollen etwa 247 Hotelzimmer und 85 Ferienapartments ge-
schaffen werden. Die genaue Zahl kann sich noch @andern.

Die Stellplatze werden teilweise in einer Park-/Tiefgarage (ca.
160 Platze) und teilweise oberirdisch (ca. 30 Stellplatze im Be-
reich der Vorfahrt und 90 Stellplatze beim Apartmenthaus)
nachgewiesen. Es liegt im Interesse des Vorhabentragers und
des Betreibers, fir ihre Gaste ausreichend Stellplatze zur Ver-
fugung zu stellen.

zur Kenntnis zu neh-
men

3.7 Fertigstellung des Hotels

Ein Anwohner mdchte wissen, wann mit einer Fertigstellung des
Vorhabens zu rechnen ist.

Derzeit |lauft das Bebauungsplanverfahren mit zahlreichen Be-
teiligungsschritten. Im Herbst 2015 kénnte mit einem Beschluss
des Bebauungsplans zu rechnen sein. Die Anregungen der
Trager offentlicher Belange und der Birgerinnen und Burger
werden in diesem Prozess in die Planung eingebunden. Erst
nach Beschluss des Bebauungsplans kann der Bauantrag ein-
gereicht werden. Parallel zum Bebauungsplanverfahren kann
dieser bereits ausgearbeitet werden. Die Antragstellung nimmt
etwa 6 Monate in Anspruch, sodass dieser Prozess im Frihjahr
2016 etwa abgeschlossen sein konnte. Bis Mitte 2016 kénnte
mit dem Bau begonnen werden. Die Fertigstellung wirde ca.
1,5 Jahren dauern.

zur Kenntnis zu neh-
men
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3.8 Offentliches Schwimmbad

Wie viele Schwimmbecken sollen entstehen?

Kann bereits gesagt werden, wie viel der Eintritt kosten wird?
Wird Schwimmen das ganze Jahr Giber mdglich sein?

Ist Schulschwimmen moglich?

Es wird ein Innenpool mit einer Grof3e von 25 m x 10 m sowie
einen seperaten Familienbereich geben. Zusatzlich gibt es ei-
nen Auf3enpool mit einer Grol3e von 20 m x 10 m.

Es wird unterschiedliche Preisangebote fiir Gaste des Hotels
und fur die Anwohner geben. Es werden voraussichtlich Zeitkar-
ten angeboten, die bei etwa 5,00 € beginnen. Anhaltspunkte zur
Preisgestaltung kénnen dem bestehenden Schwimmbad des a-
ja Hotels Warnemuinde entnommen werden. Ein ahnliches Kon-
zept ist auch an diesem Standort angedacht.

Das Schwimmen in den Pools wird abgesehen von ca. 3 Tagen
im Jahr durchgéangig méglich sein. Auch der Auf3enpool ist das
ganze Jahr nutzbar, da er beheizt wird.

Schulschwimmen ist grundsatzlich mdglich, jedoch keine
Schwimmschule, da die Becken hierfiir nicht ausgelegt sind.

zur Kenntnis zu neh-
men

3.9 Fassadengestaltung

Ein Anwohner weist darauf hin, dass die Fassaden und Gebau-
de sehr méachtig wirken. Sie wiinscht sich eine Fassadengestal-
tung die gefalliger und schoner gestaltet ist. Es sei keine Bader-
sondern Stadtarchitektur die an dieser Stelle nicht passt.

Die Fassaden sind das Ergebnis eines Wettbewerbsprozesses.
Das Architekturbiiro wird sich jedoch in der weiteren Bearbei-
tung mit dem Thema Fassade nochmals in Absprache mit der
Stadtplanung intensiv auseinandersetzen.

zu berlcksichtigen

3.10 Hohenentwicklung

Welche Hohen weisen die Gebaude auf?

Es wurde bereits im Wettbewerb deutlich gemacht, dass ein
Hochhaus nicht gewiinscht ist. Der hdchste Punkt im Gebaude-
konzept liegt bei ca. 25,5 m.

zur Kenntnis zu neh-
men

3.11 Ferienapartments

Ist es richtig, dass ca. 50 % des Projektes, die Ferienwohnun-
gen, an private Einzeleigentiimer verkauft werden sollen?

Das Hotel wird auf 25 Jahre an die a-ja Resort und Hotel GmbH
verpachtet. Die Apartments hingegen werden an Einzeleigen-
timer verkauft, mit der Auflage dass sie als Ferienwohnungen
betrieben werden mussen. Es wird vertraglich festgehalten und
grundbuchlich gesichert, dass eine Eigennutzung nur fir weni-
ge Wochen im Jahr moglich ist, den Rest des Jahres muss das

zur Kenntnis zu neh-
men
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Ergebnis/Behandlung

Apartment vermietet werden. Die Vermietung soll zentral erfol-
gen.

3.12 Larmtechnische Untersuchung

Wurden die Larmimmissionen und Schallquellen insbesondere
durch Veranstaltungen wie der Traveminder Woche bereits
beachtet? Es ist von erheblichen Einwirkungen auszugehen.
Der Anwohner fordert die Bearbeiter auf, sind mit den zustandi-
gen Behorden in Verbindung zu setzen.

Die Anregung wird aufgenommen und bei der Ausarbeitung des
Gutachtens bericksichtigt.

Zu bertcksichtigen

3.13 Grundstucksverkauf

Ist der Grundstiickskauf bereits abgeschlossen? Muissen die
Eigentimer der Wohnungen im Maritim hierzu nicht gefragt
werden? Ist der Grundstickstausch zwischen der Stadt und
dem Maritim bereits abgeschlossen?

Der Vorhabentrager verhandelt mit der Liegenschaft. Es wurde
bereits ein Vertrag mit der Stadt unterzeichnet. Es gibt noch
eine aufschiebende Bedingung, da eine Teilflache des Maritims
noch nicht Ubertragen wurde. Dies ist ein Ubliches Verfahren.

zur Kenntnis zu neh-
men

3.14 Gastronomie

Gibt es bereits ein konkretes Restaurantkonzept und einen Be-
treiber hierftir?

Der Betreiber des Restaurants ist die a-ja Resort und Hotel
GmbH. Diesbeziglich wurde bereits in der vorangegangenen
Prasentation das gastronomische Konzept vorgestellt.

zur Kenntnis zu neh-
men

3.15 Einzelhandel

Es sind etwa 1.800 gm Verkaufsflachen fur den Einzelhandel
vorgesehen. Die skizzierte Anordnung in einer Art ,Mall* wird
kritisch bewertet. Wie wird einem Leerstand der Ladeneinheiten
vorgebeugt?

Die Mdglichkeit, Einzelhandelsflachen einzurichten, wurde von
der Stadt im Wettbewerbsverfahren thematisiert. Da das ge-
samte Areal fur die Offentlichkeit zuganglich sein soll, sind La-
denflachen hier sinnvoll. Der Investor méchte aus eigenen wirt-
schaftlichen Interessen Leerstéande so weit wie moglich vermei-
den. Daher werden die weitere Planung der Ladenflachen und
die Auswahl der Mieter mit besonderer Sorgfalt erfolgen.

zur Kenntnis zu neh-
men
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3.16 Vorhaben auf dem Priwall

Haben die Investoren bedacht, dass bereits auf dem Priwall
eine weitere grof3e touristische Anlage entsteht? Ist die Auslas-
tung des neuen Vorhabens gesichert?

Der Investor und der Betreiber glauben an das touristische Po-
tenzial von Travemiinde und mdochten die Zukunft fir Tourismus
an diesem Standort sichern.

zur Kenntnis zu neh-
men

3.17 Hotelkonzept

Das Hotel soll ein 4-Sterne — Hotel werden, warum gibt es keine
Balkone?

Laut den Bestimmungen der Dehoga ist ein Balkon fiir die Ein-
stufung als 4-Sterne-Hotel nicht notwendig. Das Konzept arbei-
tet mit bodentiefen Fenstern und so mit lichtdurchfluteten Zim-
mern. Balkone wiirden die Sicht und Belichtung behindern. Zu-
dem zeigt die Erfahrung, dass Balkone nicht ausreichend ge-
nutzt werden, da die Gaste bei schlechtem Wetter den Balkon
nicht nutzen und wiederum an sonnigen Tagen eher den Strand
bevorzugen.

zur Kenntnis zu neh-
men

3.18 Offentliche Toiletten

Es gibt derzeit keine offentlichen Toiletten in der Umgebung.
Sind offentliche Toiletten in der Planung des Hotels vorgese-
hen?

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine offentlichen Toilet-
ten vorgesehen. Dieses Thema kann mit der Stadt noch einmal
diskutiert werden.

zur Kenntnis zu neh-
men
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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

WA

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

Sondergebiet Kurgebiet (§ 11 BaunvO)

WA | 1l
03 | o9 Nutzungsschablone
0
GRzZ Grundflachenzahl
z.B.GRZ 0,3  Grundflachenzahl, als HéchstmaB (§ 19 BauNvO)
GFzZ Geschossflachenzahl
z.B. GFZ 0,9 Geschossflachenzahl, als HéchstmaB (§ 20 Abs. 2 BauNvO)
z.B. -V Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB (§ 20 Abs. 2 Bau NVO)
GH Gebéaudehdhe
z.B. GH 30,0 m Gebaudeho6he, als Héchstmal (§ 18 BauNvO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

L] Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
a abweichende Bauweise (vgl. textl. Festsetzungen)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

]
@

Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrszentrale

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie
FuBgangerbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache

¢ Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche / Private Grinflache

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

©

Flachen fir die Stadterhaltung (§ 172 Abs. 1 BauGB)
m@Qm

Sonstige Planzeichen

Parkanlage

Baumerhalt

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

und ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

TGa Tiefgarage

St Stellplatze

BN [y S S—

I — O —

GFL

(GA1-2)

(TA)

(WO)

(EH 1-3)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, und Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Abgrenzung, vgl. textliche Festsetzungen

Bereiche, in denen nur Stellplatze bzw. Garagen/Carports,
Tiefgaragen und Garagengeschosse und ihre Zufahrten
sowie bauliche Anlagen zur Versorgung, Anlieferung und
Entsorgung zulassig sind

(gem. textlichen Festsetzungen 1.2, 1.3)

Bereich, in dem Aufbauten fir technische Anlagen zuldssig sind
(gem. textliche Festsetzung 1.6)

Bereich, in dem Wohnungen zuldssig sind
(gem. textliche Festsetzung 1.2)

Bereiche, in denen Laden zulassig sind
(gem. textlichen Festsetzungen 1.2, 1.3)

Planunterlage / Kennzeichnungen

z.B. 23/103

R0 X o |G

vorhandene Gebaude mit Hausnummern

vorhandene Flursticksgrenze

Flursticksbezeichnung

Leuchtfeuer
StraBenhdhe bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
geplante Gelandeoberflache bezogen auf (NHN)

nicht zu erhaltende Baume

TEIL B -

TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet ,Kurgebiet® dient der Dienstleistung am Gast, der Libeck-Travemiinde zu
Zwecken der Gesundheitsforderung, der Erholung, des Kulturerlebens, als Geschaftsreisender,
als Tagungsteilnehmer sowie aus sonstigen touristischen Griinden besucht, sowie in einem
untergeordneten Mafe dem Dauerwohnen.

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 1“ - jedoch mit Ausnahme
des mit ,(GA 1) bezeichneten Teils der Gberbaubaren Grundstiicksflachen - sind allgemein
zulassig:

- Beherbergungsbetriebe

- dem vorluibergehenden Aufenthalt zu Erholungszwecken dienende Wohnungen
(Ferienwohnungen)

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Konferenz- und Tagungsstatten

- Schwimmbader, Wellness- und Kureinrichtungen einschl. Aufdenbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

- Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen, Physiotherapeuten u.
dgl.

- Tiefgaragen und Garagengeschosse

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind im dritten bis vierunddreiRigsten
Vollgeschoss des mit ,,(WO)“ bezeichneten Teils der Uberbaubaren Grundstucksflachen auch
Wohnungen allgemein zulassig.

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind in dem bezogen auf die Verkehrsflache
~Strandpromenade” ersten Geschoss der mit ,(EH 1) bezeichneten Teile der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und im zweiten Geschoss der mit ,(EH 2)“ bezeichneten Teile der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen auch zur Versorgung des Kurgebietes sowie der Deckung
touristischer Bedarfe dienende Laden mit einer Verkaufsflache von bis zu 100 m? je Betrieb
allgemein zulassig.

In den Ubrigen Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 1 sind
Wohnungen und Laden unzulassig.

In dem mit ,(GA 1)“ bezeichneten Teil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
ausschliel3lich Stellplatze, Tiefgaragen und Garagengeschosse und ihre Zufahrten sowie
bauliche Anlagen zur Versorgung, Anlieferung sowie zur Entsorgung des Sondergebiets
,Kurgebiet‘ mit der Bezeichnung ,SO 1 zulassig.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ - jedoch mit
Ausnahme des mit ,(GA 2)“ bezeichneten Teils der Gberbaubaren Grundstlcksflachen -

sind allgemein zulassig:

- Beherbergungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Konferenz- und Tagungsstatten

- Schwimmbader, Wellness- und Kureinrichtungen einschl. Aulenbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

- Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen, Physiotherapeuten u.
dgl.

- Tiefgaragen und Garagengeschosse

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind im ersten Vollgeschoss der mit ,,(EH

3)“ bezeichneten Teile der Gberbaubaren Grundstlicksflachen auch zur Versorgung des
Kurgebietes sowie der Deckung touristischer Bedarfe dienende Laden mit einer Verkaufsflache
von bis zu 100 m? je Betrieb allgemein zulassig.

In den Ubrigen Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet“ mit der Bezeichnung ,SO 2“ sind Laden
unzulassig.

In dem mit ,(GA 2)“ bezeichneten Teil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
ausschliel3lich oberirdische Garagen/ Carports, Tiefgaragen und Garagengeschosse und ihre
Zufahrten sowie bauliche Anlagen zur Versorgung, Anlieferung sowie zur Entsorgung des
Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 2“ zulassig.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 3 sind allgemein zulassig:
- dem vorlUbergehenden Aufenthalt zu Erholungszwecken dienende Wohnungen
(Ferienwohnungen)

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Wellness- und Kureinrichtungen einschl. Auf3enbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

- Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen, Physiotherapeuten u.
dgl.

- Tiefgaragen und Garagengeschosse

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind im ersten Vollgeschoss auch zur
Versorgung des Kurgebietes sowie der Deckung touristischer Bedarfe dienende Laden mit einer
Verkaufsflache von bis zu 400 m? je Betrieb allgemein zulassig. In den Gbrigen Geschossen
sind Laden unzulassig.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Kurgebiet“ sind nur Laden mit den folgenden zentrenrelevanten
Sortimenten zulassig:

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bucher

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke

- Foto, Film

- Uhren und Schmuck

- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

Ausnahmsweise sind auch Laden mit folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimente
zulassig, sofern sie eine Verkaufsflache von 200 m2 nicht Gberschreiten:

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel/Korperpflege, Reinigungsmittel, Parfumerieartikel/Friseurartikel

- Schnittblumen

- Zeitungen/Zeitschriften

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind auf einer Verkaufsflache von bis zu 200 m?
ausnahmsweise auch zulassig als untergeordnete Teilsortimente eines grofkeren Ladens von
bis zu 400 m? Verkaufsflache.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Aufbauten fur Technische Anlagen sind in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der
Bezeichnung ,,SO 2 und ,SO 3“ nur innerhalb der mit ,,(TA)“ bezeichneten Flachen zulassig.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Hafen® sind Nutzungen zum Zwecke des Hafen- und Sportbootbetriebes, der
Seebadertouristik und diesen Zwecken dienende Nutzungen zulassig. Hierzu zéhlen
insbesondere:

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 1“ kann die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0, in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der
Bezeichnung ,.SO 2“ und ,SO 3 bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2¢
und ,SO 3 ein Uberschreiten der als HochstmaRe festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen
(H6he der Attika) durch untergeordnete Bauteile (wie z.B. Treppenhauser und
Aufzugsuberfahrten) um bis zu 1,5 m und durch Aufbauten fur Technische Anlagen (wie z.B.
Luftungsanlagen, Ruckkihler etc.) um bis zu 1,0 m zugelassen werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal festsetzt, sind oberhalb
des obersten zulassigen Vollgeschosses keine weiteren Geschosse mit Aufenthaltsraumen
zulassig.

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und abweichende Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB)

Fir das Sondergebiet ,Kurgebiet* wird die abweichende Bauweise ,a“ wie folgt festgesetzt:
Gebaude und bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie Gebaude ausgehen, sind im ersten
Vollgeschoss ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Oberhalb des ersten Vollgeschosses
darf ohne Grenzabstand an die Grundstlicksgrenzen herangebaut werden.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 1“ ist fur die mit ,(a;)*
bezeichneten Gebaudeseiten eine Unterschreitung der nach Landesbauordnung erforderlichen
Abstandsflachen bis auf ein Malk von 0,18 H zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet und in dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der
Bezeichnung ,SO 1“ durfen die Baugrenzen durch Balkone, Vorbauten und Dacher auf bis zu
50 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten
werden. In Bereichen, in denen ein stadtebaulicher Erhaltungsbereich geman § 172 BauGB
festgesetzt ist, gilt dies nur, sofern dadurch die stadtebaulichen Erhaltungsziele nicht
beeintrachtigt werden.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet und in dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der
Bezeichnung ,SO 1“ durfen die Baugrenzen durch Balkone, Vorbauten und Dacher auf bis zu
50 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Gberschritten
werden. In Bereichen, in denen ein stadtebaulicher Erhaltungsbereich gemani § 172 BauGB
festgesetzt ist, gilt dies nur, sofern dadurch die stadtebaulichen Erhaltungsziele nicht
beeintrachtigt werden.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
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In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,,SO 3" durfen die Baugrenzen
durch die AuRenwande allseitig durch Balkone um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.
Ausnahmsweise durfen die Baugrenzen durch die Aufienwéande allseitig um bis zu 0,5 m und
durch Vorbauten und Dacher ausnahmsweise um bis zu 1,0 m tberschritten werden, sofern
hierdurch das mit der Bezeichnung ,GFL 4“ gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht
beeintrachtigt wird.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Offene Stellplatze, oberirdische Garagen/Carports, Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen und der hierfur gesondert festgesetzten
Flachen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentumer der Flurstiicke 20/54, 628, 599/20,
598/20, der Hansestadt Lubeck (Kurbetriebe), der Stadtwerke Libeck, der Bundesrepublik
Deutschland (Bundeswasserstralienverwaltung) sowie einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck zu belasten.

Die mit ,GFL 2“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigentiimer der Flurstliicke 20/54 und 628 zu belasten.

Die mit ,GFL 3" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Entsorgungsbetriebe Libeck zu belasten.

Die mit ,GFL 4%, ,GFL 5% ,GFL 6, ,GFL 7%, bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Libeck zu belasten.

Die mit ,GFL 8“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Bundesrepublik Deutschland (BundeswasserstralRenverwaltung) zu belasten. Die Trasse ist
in der angegebenen Breite von 2,0 m weder zu bebauen noch mit Gehélzen oder Baumen zu
bepflanzen. Dartber hinaus sind alle Einwirkungen zu unterlassen, die den Bestand der
Leitungen gefahrden.

Die mit ,GF 1 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
einem Fahrrecht zugunsten der Hansestadt Libeck (Kurbetriebe) zu belasten.

Die mit ,GF 2“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit, der Eigentimer der Flurstiicke 20/36, 20/79, 20/54, 628, 629 und der Hansestadt
Lubeck (Kurbetriebe) zu belasten.

Die mit ,G 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu
belasten.

Die mit ,G 2“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Eigentiimer der
Flursticke 20/54 und 628 zu belasten.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet ,Kurgebiet® und im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende besondere
Anforderungen zum baulichen Schallschutz (Larmpegelbereich Ill): Die Aulzenbauteile
(AuRenwande, Dacher, Fenster, Liftungen) von Bettenrdumen in Krankeneinrichtungen sind so
auszufuhren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende Schallddmm-Maf}
R’w,res von 40 dB (gemaf DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989, siehe
Hinweis C) erreicht wird; die Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Aufenthaltsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und &hnlichen Rdumen sind so
auszufuhren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende Schallddmm-Maf}
R’w,res von 35 dB erreicht wird; die Auf3enbauteile in Blirordumen und ahnlichen Raumen sind
so auszufiihren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende Schallddmm-Maf
R’w,res von 30 dB erreicht wird. Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fir konkrete
Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der mal3gebliche Aufienlarmpegel infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kdnnen ausnahmsweise geringere
resultierende Schalldamm-Male zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet ,Kurgebiet“ und im Allgemeinen Wohngebiet ist bei Ubernachtungsraumen der
hygienische Luftwechsel durch schallgedampfte Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen, wenn
keine Luftungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Baugebieten muss die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) von zum dauerhaften
Aufenthalt bestimmten Raumen bei gewerblicher Nutzung mindestens 3,00 m Uber
Normalhdhennull (U NHN) betragen und von zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten Raumen
in Wohngebauden, Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnungen mindestens 3,50 m uber
Normalhdhennull (U NHN) betragen. Rdume zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe missen,
sofern sie nicht mindestens 3,50 m tiber Normalhéhennull (1 NHN) gelegen sind, Uber eine
ausreichende Sicherung gegen das Eindringen von Hochwasser verfligen.

(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Die zur Erhaltung gekennzeichneten Einzelbdume an der Strafle ,Am Leuchtenfeld“, sowie
Einzelbdume, Baumgruppen und flachige Gehdlze in den festgesetzten privaten und
offentlichen Grunflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Geholze gleichwertig zu ersetzen. Sollten im Bereich der Leitungstrassen durch unverzichtbare
Leitungsarbeiten 0.4. Badume entfallen, sind diese moglichst ortsnah zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Im Bereich der Stellplatzanlage in dem Teil des Sondergebiets Kurgebiet mit der Bezeichnung
.00 3“ ist je angefangene 6 Stellplatze 1 standortgerechter mittel- bis gro3kroniger Laubbaum
der Pflanzqualitat mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von einzelnen Gehdlzen sind diese gleichwertig
Zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

In den Teilen des Sondergebiets Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 2“ und ,SO 3“ sind
insgesamt mind. 3 standortgerechte mittel- bis groRkronige Laubbaume der Pflanzqualitat mind.
Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von einzelnen Gehdlzen sind diese gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Im Bereich der ,Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerbereich®
sind mind. 9 standortgerechte mittel- bis grol3kronige Laubbaume der Pflanzqualitat mind.
Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von einzelnen Gehdlzen sind diese gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

In den Teilen des Sondergebiets Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 2“ und ,SO 3 sind 3.000
m? offene Vegetationsflachen anzulegen und mit Grasern und Stauden zu bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

In den Baugebieten sind Wegeflachen sowie Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen
(wassergebundene Bauweise, Pflaster mit hohem Fugenanteil u.a.).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 1“ sind die Dachflachen
der ein- und zweigeschossigen Gebaudeteile zu mindestens 65 vom Hundert und die
Dachflachen der obersten Vollgeschosse zu mindestens 30 vom Hundert mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ sind die Dachflachen

der eingeschossigen Gebaudeteile zu mindestens 90 vom Hundert und die Dachflachen des

obersten Vollgeschosses zu mindestens 30 vom Hundert mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 3 sind die Dachflachen
des eingeschossigen Gebaudeteils zu mindestens 65 vom Hundert und die Dachflachen des
obersten Vollgeschosses zu mindestens 50 vom Hundert mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fassaden baulicher Anlagen, die in dem mit ,(GA 2)“ bezeichneten Teil der Uberbaubaren
Grundstucksflachen in dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet‘ mit der Bezeichnung ,SO 2
errichtet werden, sind mit je 3 standortgerechten Kletterpflanzen / Ifm zu begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Stadtebaulicher Erhaltungsbereich (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich®
festgesetzten Gebiet bedlrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenheit des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder
die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.
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Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Gebaudegestaltung und Dachaufbauten

Im Sondergebiet ,Kurgebiet” sind die Dachflachen als Flachdacher oder flach geneigte
Dacher herzustellen.

Aufbauten fir Technische Anlagen sind gruppiert anzuordnen, einzuhausen und
gestalterisch zusammenzufassen.

In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet“ mit der Bezeichnung ,SO 2“ und ,SO 3“ sind
fur die AuRenwandflachen helle Materialien zu verwenden.
Warmedammverbundsystemfassaden sind ausgeschlossen, bis auf untergeordnete
Bauteile bis maximal 10 vom Hundert der Gesamtaulienwandflache.

In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ dirfen im 1.
Obergeschoss an den zur Travepromenade und zur Strandpromenade gerichteten
Gebaudeseiten verglaste Fassadenflachen 100 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite,
in den Ubrigen Obergeschossen an den zur Travepromenade und zur Strandpromenade
gerichteten Gebaudeseiten und in den Obergeschossen an den ubrigen Gebaudeseiten 60
vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten; fir das erste Vollgeschoss
gelten keine Einschrankungen. In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet‘ mit der
Bezeichnung ,SO 3 durfen verglaste Fassadenflachen in den Obergeschossen 70 vom
Hundert der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten; fur das erste Vollgeschoss gelten
keine Einschrankungen.

In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 2“ sind Balkone
ausgeschlossen. In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,,SO 3*
sind allseitig auf 100 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite Balkone mit wechselnden
Tiefen auszubilden. Balkonbristungen sind mit transparentem Material auszubilden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fur im Plangebiet ansassige Betriebe und hier jeweils nur an der
Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nach Lage, Grof3e, Form, Farbe, Material, Konstruktion und Detail so zu
wahlen, dass die architektonische Gestaltung und Gliederung der Gebaudefassaden
erganzt und nicht beeintrachtigt wird. Eine Uberschneidung von Werbeanlagen mit
gliedernden Kanten und Elementen der Fassadengestaltung ist unzulassig.

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 1“ sind Werbeanlagen
nur in dem nachfolgend beschriebenen Umfang zulassig:

- an den nach Norden, Osten, Stiden und nach Westen gerichteten Fassaden des als
funfunddreiBiggeschossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage mit
einer maximalen Abmessung von 10,0 m in der Breite und 3,5 m in der H6he, anzuordnen
auf dem Dach oder im Bereich der Attika des obersten Vollgeschosses,

- an den nach Norden, Osten, Stiden und nach Westen gerichteten Fassaden des als
zweigeschossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage mit einer
maximalen Abmessung von 5,0 m in der Breite und 1,5 m in der Hohe, anzuordnen im
Bereich der Attika des obersten Vollgeschosses.

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 2“ sind Werbeanlagen
nur in dem nachfolgend beschriebenen Umfang zulassig:

- an den drei nach Osten, nach Westen und nach Stiden gerichteten Fassaden des als
eingeschossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage mit einer
maximalen Abmessung von 8,0 m in der Breite und 1,5 m in der Hohe, anzuordnen auf dem
Dach oder im Bereich der Attika,

- an der nach Osten gerichteten Fassade des als achtgeschossig festgesetzten
Gebaudeteils eine Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung von 5,0 m in der Breite
und 1,5 m in der Héhe, anzuordnen im Bereich des zweiten Vollgeschosses sowie eine
weitere Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung von 2,5 m in der Breite und 2,5 m in
der Héhe, anzuordnen im Bereich der Attika des obersten Vollgeschosses,

- an der nach Suiden gerichteten Fassade des als achtgeschossig festgesetzten
Gebaudeteils eine Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung von 5,0 m in der Breite
und 1,5 m in der Hohe, anzuordnen im Bereich des zweiten Vollgeschosses

- an den beiden nach Norden und nach Siden gerichteten Fassaden des als
achtgeschossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage mit einer
maximalen Abmessung von 8,0 m in der Breite und 1,5 m in der Hohe, anzuordnen im
Bereich der Attika des obersten Vollgeschosses.

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 3 sind Werbeanlagen
nur in dem nachfolgend beschriebenen Umfang zulassig:

- an der nach Siiden und Westen gerichteten Fassade des als eingeschossig festgesetzten
Gebaudeteils je Betrieb eine Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung von jeweils 4,0
m in der Breite und 0,5 m in der Hohe, anzuordnen auf dem Dach oder im Bereich der
Attika

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist so auszuflihren, dass sie sich dem
Umgebungslicht (6ffentliche Beleuchtung) deutlich unterordnet. Werbeanlagen sind
unzulassig als Werbeanlagen mit grellen Farben, grellem, beweglichem oder blinkendem
Licht. Als grell gilt Farbe oder Licht, wenn diese blenden, aufdringlich wirken oder in einem
auffalligen Missverhaltnis zu der jeweiligen Umgebung stehen.

Werbeanlagen sind unzulassig als flachige Beklebung von Schaufenstern und flachige
Verdeckung von Schaufenstern durch Plakate, Banner oder dergleichen unmittelbar vor
oder hinter der Schaufensterscheibe. Ausnahmsweise kdnnen einzeilige Beklebungen der
Schaufenster im oberen Drittel mit Einzelbuchstaben in einer Héhe von max. 30 cm
zugelassen werden, wenn weitere Fassadenwerbung nicht mdglich ist oder nicht ausgefihrt
wird.

Werbeanlagen sind unzulassig als im rechten Winkel zur jeweiligen Gebaudefront
angebrachte Werbeanlagen (sog. ,Ausleger®).

Innerhalb 6ffentlicher StralRen- und Wegeflachen, 6ffentlicher und privater Grinflachen
sowie innerhalb der mit ,GF 1%, ,GF 2“ und ,G 1“ bezeichneten Flachen sind
Werbeaufsteller (sog. ,Passantenstopper”) unzulassig. Das Verbot gilt auch fur Fahrrader,
Fahrradstander und vergleichbare Anlagen mit ortlich gebundenen Werbetragern.

Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften
Ersatz der Bebauungsplane 32.01.00 und 32.01.02

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und
baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 32.01.00 — Inneres Kurgebiet /
Leuchtenfeld —, festgesetzt durch Satzung vom 24.06.1971 und veréffentlicht am
05.03.1972, sowie alle bauplanungs- und baugestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 32.01.02 — Am Leuchtenfeld / Untertrave —, festgesetzt durch Satzung
vom 26.08.1982 und veréffentlicht am 15.11.1982, auRer Kraft.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den
Kampfmittelrdumdienst durchzufuihren; das zustéandige Amt fur Katastrophenschutz ist
friihzeitig zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Bodenverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U.
Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehérde ist
friihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemafRe Entsorgung von verunreinigtem
Aushub zu gewahrleisten.

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989), auf die in der textlichen
Festsetzung 6.1 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit dem Bebauungsplan 32.01.04
— Travemiinde Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua Top bei der Hansestadt Libeck
im Bereich Stadtplanung, Mihlendamm 12, 23539 Libeck, zur Einsicht bereit.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4
Bundeswasserstraltengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefliihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von
der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue nach mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt beleuchtete oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Lubeck, Moltkeplatz 17, 23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

Die Teile des Plangebiets mit einer Hohenlage unter 3,50 m GNHN sind
Hochwasserrisikogebiet, es sind Mallnahmen zum Schutz vor Hochwasser zu treffen (vgl.
Festsetzung 7.1).

Die Rodung von Gehodlzen und der Beginn der Bauarbeiten ist nur zuldssig in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 14. Marz (§ 27a LNatSchG). Der Abriss von Gebauden mit potenziellen
oder tatsachlichen Fledermausquartieren ist nur in der Winterzeit vom 1. Dezember bis 28.
Februar zulassig. Diese Beschrankung entfallt, wenn die Gebaude vorher auf das
Vorhandensein von Fledermausen Uberpriift werden und der Nachweis des
Nichtvorhandenseins von Fledermausen erbracht wird; sollten Fledermause gefunden
werden, kénnen ggf. kunstliche Fledermausquartiere in benachbarten Gehdlzen oder an
neuen Gebauden installiert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom
17.09.2012.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Libecker Stadt-
zeitung am erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom 02.12.2014 bis
einschlieBlich 19.12.2014 durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB
am 18.11.2014 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
bis zum nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-

Libeck, den

Hansestadt Libeck

schrift abgegeben werden kdnnen, am in Eoch Der ﬁiglgermeistgrB

. . . . achpereic anen un auen
der Libecker Stadtzeitung ortstblich bekannt Bereich Stadtplanung und Bauordnung
gemacht.

Im Auftrag Im Auftrag

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange, die von der Planung berdhrt sein konnen, | o
wurden gemal § 4 (2) BauGB am zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Franz-Peter Boden

Bausenator Bereichsleiter

Karsten Schroder

SOWle Libeck, den

7. Der katasteramtliche Bestand am
die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt.

L. S. Vermessungsburo

8. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Lubeck, den
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

9. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch LS.
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Im Auftrag

Karsten Schroder
Bereichsleiter

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Libeck, den

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermitausgefertigt und ist bekannt zu Ls.
machen.

Bernd Saxe
Der Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
Burgerschaft und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die
uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 (2) BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und dasErléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am

Libeck, den
Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

in Kraft getreten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB wird nach Beschlufassung der
Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32.01.04 - Traveminde
Strandpromenade - Maritim - ehem. Aqua Top -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN NR.

TRAVEMUNDE STRANDPROMENADE -
MARITIM - EHEM. AQUA TOP

32.01.04
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Auszug aus der DGK 5, 2014 Ubersichtsplan

Malstab 1:10.000

Entwurf zuf offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung

28.05.2015




ANLAGE 3 TEIL A

PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
S. 1509,

zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S.

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (B%BI. 1'S. 1548, 1551)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)
- Sondergebiet Kurgebiet (§ 11 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA |
o3 | o Nutzungsschablone
o
GRz Grundflachenzahl
z.B.GRZ 0,3  Grundflachenzahl, als HochstmaB (§ 19 BauNvO)
GFZ Geschossflachenzahl
z.B.GFZ 0,9  Geschossflachenzahl, als HochstmaB
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)
z.B. lll-IV Zahl der Voll%eschosse, als HéchstmaB
(§ 20 Abs. 2 Bau NVO)
GH Gebaudehéhe

z.B. GH 30,0 m Gebéaudehohe, als HochstmaB (§ 18 BauNvo)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

oasm— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
a abweichende Bauweise, vgl. textl. Festsetzungen
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

[ Fachen fir den Gemeinbedart
l l Verkehrszentrale

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ] strasenverkenrsfiache

StraBenbegrenzungslinie
FuBgangerbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

:l Versorgungsflache

Elektrizitat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

:| Offentliche / Private Griinflache

Parkanlage

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Baumerhalt

Flachen fiir die Stadterhaltung (§ 172 Abs. 1 BauGB)
u@m
Sonstige Planzeichen

1

TGa Tiefgarage

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
und ihren Zufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E=a
GFL
———

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, und Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(GA 1-2)

Sonstige Abgrenzung, vgl. textliche Festsetzungen

Bereiche, in denen nur Stellplatze bzw. Garagen/Carports,
Tiefgaragen und Garagengeschosse und ihre Zufahrten
sowie bauliche Anlagen zur Versorgung, Anlieferung und
Entsorgung zuléssig sind

(gem. textlichen Festsetzungen 1.2, 1.3)

(TA) Bereich, in dem Aufbauten fiir technische Anlagen zuléssig sind
(gem. textliche Festsetzung 1.6)

(WO) Bereich, in dem Wohnungen zuléssig sind
(gem. textliche Festsetzung 1.2)

(EH 1-3) Bereiche, in denen Laden zuldssig sind

(gem. textlichen Festsetzungen 1.2, 1.3)

Planunterlage / Kennzeichnungen

72

vorhandene Gebaude mit Hausnummern

vorhandene Flurstiicksgrenze

2.B.23/103 Flurstlicksbezeichnung
Leuchtfeuer
) StraBenhohe bezogen auf Normalhdhennull (NHN)
-4 geplante Gelandeoberflache bezogen auf (NHN)
@ nicht zu erhaltende Baume

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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1.1

1.2

BEBAUUNGSPLAN 32.01.04 Anlage 4

- Travemiinde Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua Top -
TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung / Stand: 28.05.2015, geédndert 23.06.2015

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Kurgebiet*

Das Sondergebiet ,Kurgebiet® dient der Dienstleistung am Gast, der Libeck-
Travemunde zu Zwecken der Gesundheitsférderung, der Erholung, des Kulturerle-
bens, als Geschéaftsreisender, als Tagungsteilnehmer sowie aus sonstigen touristi-
schen Griinden besucht, sowie in einem untergeordneten Malle dem Dauerwohnen.

Sondergebiet ,,Kurgebiet*

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 1“ - jedoch mit
Ausnahme des mit ,,(GA 1)“ bezeichneten Teils der iberbaubaren Grundstiicksflachen
- sind allgemein zulassig:

- Beherbergungsbetriebe

- dem voribergehenden Aufenthalt zu Erholungszwecken dienende Wohnungen (Feri-
enwohnungen)

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Konferenz- und Tagungsstatten

- Schwimmbader, Wellness- und Kureinrichtungen einschl. Aufenbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

- Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen, Physiothera-
peuten u. dgl.

- Tiefgaragen und Garagengeschosse

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind im dritten bis vierunddreiRigsten
Vollgeschoss des mit ,,(WO)“ bezeichneten Teils der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen auch Wohnungen allgemein zulassig.

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind in dem bezogen auf die Verkehrs-
flache ,Strandpromenade® ersten Geschoss der mit ,(EH 1)“ bezeichneten Teile der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und im zweiten Geschoss der mit ,,(EH 2)* be-
zeichneten Teile der Uberbaubaren Grundstlcksflachen auch zur Versorgung des
Kurgebietes sowie der Deckung touristischer Bedarfe dienende Laden mit einer Ver-
kaufsflache von bis zu 400 m?je Betrieb allgemein zulassig.

In den Ubrigen Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,.SO 1“ sind
Wohnungen und Laden unzuldssig.

In dem mit ,(GA 1)“ bezeichneten Teil der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind
ausschlielYlich Stellplatze, Tiefgaragen und Garagengeschosse und ihre Zufahrten
sowie bauliche Anlagen zur Versorgung, Anlieferung sowie zur Entsorgung des Son-
dergebiets ,Kurgebiet” mit der Bezeichnung ,SO 1“ zulassig. (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB / Stand: 28.05.2015, geandert 23.06.2015 111
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1.3 Sondergebiet ,,Kurgebiet”
In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 2 - jedoch mit
Ausnahme des mit ,,(GA 2)“ bezeichneten Teils der iberbaubaren Grundstiicksflachen
- sind allgemein zulassig:

- Beherbergungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Konferenz- und Tagungsstatten

- Schwimmbader, Wellness- und Kureinrichtungen einschl. Aul’enbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

- Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen, Physiothera-
peuten u. dgl.

- Tiefgaragen und Garagengeschosse

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind im ersten Vollgeschoss der mit
-(EH 3) bezeichneten Teile der lUiberbaubaren Grundstlicksflachen auch zur Versor-
gung des Kurgebietes sowie der Deckung touristischer Bedarfe dienende Laden mit
einer Verkaufsflache von bis zu 100 m?je Betrieb allgemein zulassig.

In den Ubrigen Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,.SO 2“ sind
Laden unzulassig.

In dem mit ,(GA 2)“ bezeichneten Teil der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind
ausschliel3lich oberirdische Garagen/ Carports, Tiefgaragen und Garagengeschosse
und ihre Zufahrten sowie bauliche Anlagen zur Versorgung, Anlieferung sowie zur
Entsorgung des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 2“ zulassig.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.4 Sondergebiet ,,Kurgebiet”
In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 3“ sind allgemein
zulassig:

- dem voribergehenden Aufenthalt zu Erholungszwecken dienende Wohnungen (Feri-
enwohnungen)

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Wellness- und Kureinrichtungen einschl. Auldenbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

- Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen, Physiothera-
peuten u. dgl.

- Tiefgaragen und Garagengeschosse

Neben den vorstehend genannten Nutzungen sind im ersten Vollgeschoss auch zur
Versorgung des Kurgebietes sowie der Deckung touristischer Bedarfe dienende Laden
mit einer Verkaufsflache von bis zu 400 m?je Betrieb allgemein zuléssig. In den (bri-
gen Geschossen sind Laden unzuldssig.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB / Stand: 28.05.2015, geandert 23.06.2015 2111
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1.5

1.6

1.7

1.8

Sondergebiet ,,Kurgebiet*

Im Sondergebiet ,Kurgebiet® sind nur Laden mit den folgenden zentrenrelevanten Sor-
timenten zulassig:
Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
Blcher
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke
Foto, Film
Uhren und Schmuck
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
Fahrrader (inkl. Zubehor)

Ausnahmsweise sind auch Laden mit folgenden nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente zulassig, sofern sie eine Verkaufsflache von 200 m? nicht tGiberschreiten:

Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)
Drogerieartikel/Kérperpflege, Reinigungsmittel, Parfimerieartikel/Friseurartikel
Schnittblumen

Zeitungen/Zeitschriften

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind auf einer Verkaufsflache von bis zu 200
m? ausnahmsweise auch zuldssig als untergeordnete Teilsortimente eines gréReren
Ladens von bis zu 400 m? Verkaufsflache.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet ,,Kurgebiet*

Aufbauten fir Technische Anlagen sind in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet"
mit der Bezeichnung ,SO 2“ und ,SO 3“ nur innerhalb der mit ,(TA)“ bezeichneten Fla-
chen zulassig.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet ,,Hafen*

Im Sondergebiet ,Hafen” sind Nutzungen zum Zwecke des Hafen- und Sportbootbe-
triebes, der Seebadertouristik und diesen Zwecken dienende Nutzungen zulassig.
Hierzu z&hlen insbesondere:

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulienbereichen

- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 1“ kann die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0, in den Teilen des Sondergebiets ,Kur-
gebiet” mit der Bezeichnung ,SO 2“ und ,SO 3“ bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten
werden.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmsweise kann in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet” mit der Bezeich-
nung ,SO 2“ und ,SO 3“ ein Uberschreiten der als HéchstmaRe festgesetzten Ober-
kanten baulicher Anlagen (Héhe der Attika) durch untergeordnete Bauteile (wie z.B.
Treppenhauser und Aufzugsiberfahrten) um bis zu 1,5 m und durch Aufbauten fir
Technische Anlagen (wie z.B. Luftungsanlagen, Rickkihler etc.) um bis zu 1,0 m zu-
gelassen werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Ausschluss von Staffelgeschossen

Soweit der Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} festsetzt, sind
oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses keine weiteren Geschosse mit Auf-
enthaltsraumen zuldssig.

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und abweichende Abstands-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB)

Abweichende Bauweise

Fur das Sondergebiet ,Kurgebiet“ wird die abweichende Bauweise ,a“ wie folgt festge-
setzt: Gebaude und bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie Gebaude ausgehen,
sind im ersten Vollgeschoss ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Oberhalb des
ersten Vollgeschosses darf ohne Grenzabstand an die Grundstlicksgrenzen herange-
baut werden.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Abstandsflachen

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,.SO 1“ ist flr die mit
»(a1)" bezeichneten Gebaudeseiten eine Unterschreitung der nach Landesbauordnung
erforderlichen Abstandsflachen bis auf ein Mal} von 0,18 H zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Im allgemeinen Wohngebiet und in dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet mit der
Bezeichnung ,SO 1“ dlrfen die Baugrenzen durch Balkone, Vorbauten und Dacher auf
bis zu 50 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite ausnahmsweise um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. In Bereichen, in denen ein stadtebaulicher Erhaltungsbereich
gemal § 172 BauGB festgesetzt ist, gilt dies nur, sofern dadurch die staddtebaulichen
Erhaltungsziele nicht beeintrachtigt werden.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
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5.6

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 2“ dirfen die
Baugrenzen, jedoch mit Ausnahme der Baugrenzen in dem mit ,(GA 2)" bezeichneten
Baufeld sowie mit Ausnahme der unmittelbar an die festgesetzten Geh- und Fahrrech-
te ,GF 1“und ,GF 2" angrenzenden Baugrenzen, durch Aulienwande ausnahmsweise
um bis zu 0,5 m und durch Vorbauten und Dacher ausnahmsweise um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 3“ dirfen die
Baugrenzen durch die Aulienwande allseitig durch Balkone um bis zu 2,5 m Uber-
schritten werden. Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen durch die AuRenwande all-
seitig um bis zu 0,5 m und durch Vorbauten und Dacher ausnahmsweise um bis zu 1,0
m Uberschritten werden, sofern hierdurch das mit der Bezeichnung ,GFL 4“ gesicherte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht beeintrachtigt wird.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Offene Stellplatze, oberirdische Garagen/ Carports, Tiefgaragen und ihre Zufahrten
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und der hierflir gesondert
festgesetzten Flachen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)

Die mit ,GFL 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit, einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstlicke 20/54,
628, 599/20, 598/20, der Hansestadt Libeck (Kurbetriebe), der Stadtwerke Libeck,
der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstrallenverwaltung) sowie einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck zu belas-
ten.

Die mit ,GFL 2“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 20/54 und 628 zu belasten.

Die mit ,GFL 3" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Entsorgungsbetriebe Liibeck zu belasten.

Die mit ,GFL 4°, ,GFL 5%, ,GFL 6%, ,GFL 7%, bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Liibeck zu belasten.

Die mit ,GFL 8" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstrallenverwaltung) zu be-
lasten. Die Trasse ist in der angegebenen Breite von 2,0 m weder zu bebauen noch
mit Gehodlzen oder Baumen zu bepflanzen. Darliber hinaus sind alle Einwirkungen zu
unterlassen, die den Bestand der Leitungen gefahrden.

Die mit ,GF 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit und einem Fahrrecht zugunsten der Hansestadt Libeck (Kurbetriebe) zu be-
lasten.
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Die mit ,GF 2* bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit, der Eigentiimer der Flurstliicke 20/36, 20/79, 20/54, 628, 629 und
der Hansestadt Libeck (Kurbetriebe) zu belasten.

Die mit ,G 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Die mit ,G 2" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Eigenti-
mer der Flurstiicke 20/54 und 628 zu belasten.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet ,Kurgebiet* und im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende beson-
dere Anforderungen zum baulichen Schallschutz (Larmpegelbereich Ill): Die Aul3en-
bauteile (AuRenwande, Dacher, Fenster, Liftungen) von Bettenraumen in Krankenein-
richtungen sind so auszuflihren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultie-
rende Schalldamm-Mal R'w,res von 40 dB (gemal’ DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau, Ausgabe Nov. 1989, siehe Hinweis C) erreicht wird; die Aulienbauteile von Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen und Aufenthaltsrdumen in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsrdumen und ahnlichen Raumen sind so auszufiihren, dass mindestens das er-
forderliche bewertete resultierende Schalldamm-Mal R'w,res von 35 dB erreicht wird;
die AufRenbauteile in Bliroraumen und ahnlichen Radumen sind so auszufiihren, dass
mindestens das erforderliche bewertete resultierende Schalldamm-Mali R w,res von
30 dB erreicht wird.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet ,Kurgebiet“ und im Allgemeinen Wohngebiet ist bei Ubernachtungs-
raumen der hygienische Luftwechsel durch schallgedampfte Liftungseinrichtungen
oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mal}-
nahmen sicherzustellen, wenn keine Liftungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Ge-
baudeseite besteht.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaBRnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Hohenlage baulicher Anlagen

In den Baugebieten muss die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) von zum dauer-
haften Aufenthalt bestimmten Raumen bei gewerblicher Nutzung mindestens 3,00 m
Uber Normalhéhennull (i NHN) betragen und von zum dauerhaften Aufenthalt be-
stimmten Raumen in Wohngebauden, Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnungen
mindestens 3,50 m Uber Normalhéhennull (i NHN) betragen. Raume zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe missen, sofern sie nicht mindestens 3,50 m tber Normal-
héhennull (0 NHN) gelegen sind, Uber eine ausreichende Sicherung gegen das Ein-
dringen von Hochwasser verfiigen.

(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Die zur Erhaltung gekennzeichneten Einzelbdume an der Stralle ,Am Leuchtenfeld®,
sowie Einzelbaume, Baumgruppen und flachige Gehdlze in den festgesetzten privaten
und o&ffentlichen Grinflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen. Sollten im Bereich der Leitungstrassen
durch unverzichtbare Leitungsarbeiten 0.4. Baume entfallen, sind diese mdglichst
ortsnah zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Im Bereich der Stellplatzanlage in dem Teil des Sondergebiets Kurgebiet mit der Be-
zeichnung ,SO 3“ ist je angefangene 6 Stellplatze 1 standortgerechter mittel- bis grof3-
kroniger Laubbaum der Pflanzqualitdt mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm,
3xv, m.B. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von einzel-
nen Gehdlzen sind diese gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

In den Teilen des Sondergebiets Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 2 und ,SO 3¢
sind insgesamt mind. 3 standortgerechte mittel- bis grol3kronige Laubbaume der
Pflanzqualitat mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von einzelnen Gehélzen sind diese
gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Im Bereich der ,Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fugangerbe-
reich® sind mind. 9 standortgerechte mittel- bis groRkronige Laubbaume der
Pflanzqualitat mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von einzelnen Gehdlzen sind diese
gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

In den Teilen des Sondergebiets Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 2 und ,SO 3
sind 3.000 m? offene Vegetationsflaichen anzulegen und mit Grasern und Stauden zu
bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

In den Baugebieten sind Wegeflachen sowie Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs.
4 Nr. 1 BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) mit wasser- und luftdurchlassigen Bela-
gen herzustellen (wassergebundene Bauweise, Pflaster mit hohem Fugenanteil u.a.).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,.SO 1“ sind die Dach-
flachen der ein- und zweigeschossigen Gebaudeteile zu mindestens 65 vom Hundert
und die Dachflachen der obersten Vollgeschosse zu mindestens 30 vom Hundert mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begrinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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10.2

10.3

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 2“ sind die Dach-
flachen der eingeschossigen Gebaudeteile zu mindestens 90 vom Hundert und die
Dachflachen des obersten Vollgeschosses zu mindestens 30 vom Hundert mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
grinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 3“ sind die Dach-
flachen des eingeschossigen Gebaudeteils zu mindestens 65 vom Hundert und die
Dachflachen des obersten Vollgeschosses zu mindestens 50 vom Hundert mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
grinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fassaden baulicher Anlagen, die in dem mit ,,(GA 2)“ bezeichneten Teil der lGberbau-
baren Grundstlcksflachen in dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeich-
nung ,SO 2 errichtet werden, sind mit je 3 standortgerechten Kletterpflanzen / Ifm zu
begrinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Stadtebaulicher Erhaltungsbereich (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereich” festgesetzten Gebiet bedlrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenheit
des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen An-
lage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Gebaudegestaltung und Dachaufbauten

Im Sondergebiet ,Kurgebiet® sind die Dachflachen als Flachdacher oder flach geneigte
Décher herzustellen.

Aufbauten fir Technische Anlagen sind gruppiert anzuordnen, einzuhausen und ge-
stalterisch zusammenzufassen.

In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ und ,SO 3¢
sind fir die AuRenwandflachen helle Materialien zu verwenden. Warmedammver-
bundsystemfassaden sind ausgeschlossen, bis auf untergeordnete Bauteile bis maxi-
mal 10 vom Hundert der Gesamtaulienwandflache.
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10.4 In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ dirfen im 1.
Obergeschoss an den zur Travepromenade und zur Strandpromenade gerichteten
Gebaudeseiten verglaste Fassadenflachen 100 vom Hundert der jeweiligen Gebau-
deseite, in den Ubrigen Obergeschossen an den zur Travepromenade und zur Strand-
promenade gerichteten Gebaudeseiten und in den Obergeschossen an den lbrigen
Gebaudeseiten 60 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten; flr
das erste Vollgeschoss gelten keine Einschrankungen. In den Teilen des Sonderge-
biets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 3“ diirfen verglaste Fassadenflachen in den
Obergeschossen 70 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite nicht tGiberschreiten; fir
das erste Vollgeschoss gelten keine Einschrankungen.

10.5 In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ sind Balkone
ausgeschlossen. In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung
,20 3“ sind allseitig auf 100 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite Balkone mit
wechselnden Tiefen auszubilden. Balkonbristungen sind mit transparentem Material
auszubilden.

11. Werbeanlagen

11.1 Werbeanlagen sind nur fir im Plangebiet ansassige Betriebe und hier jeweils nur an
der Statte der Leistung zulassig.

11.2 Werbeanlagen sind nach Lage, Grélke, Form, Farbe, Material, Konstruktion und Detail
so zu wahlen, dass die architektonische Gestaltung und Gliederung der Gebaudefas-
saden erganzt und nicht beeintrachtigt wird. Eine Uberschneidung von Werbeanlagen
mit gliedernden Kanten und Elementen der Fassadengestaltung ist unzulassig.

11.3 In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 1“ sind Werbean-
lagen nur in dem nachfolgend beschriebenen Umfang zulassig:

- an den nach Norden, Osten, Stiden und nach Westen gerichteten Fassaden des als
funfunddreiRiggeschossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage
mit einer maximalen Abmessung von 10,0 m in der Breite und 3,5 m in der H6he, an-
zuordnen auf dem Dach oder im Bereich der Attika des obersten Vollgeschosses,

- an den nach Norden, Osten, Stiden und nach Westen gerichteten Fassaden des als
zweigeschossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage mit einer
maximalen Abmessung von 5,0 m in der Breite und 1,5 m in der H6he, anzuordnen im
Bereich der Attika des obersten Vollgeschosses.

11.4 In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ sind Werbean-
lagen nur in dem nachfolgend beschriebenen Umfang zulassig:

- an den drei nach Osten, nach Westen und nach Stden gerichteten Fassaden des als
eingeschossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage mit einer
maximalen Abmessung von 8,0 m in der Breite und 1,5 m in der H6he, anzuordnen auf
dem Dach oder im Bereich der Attika,

- an der nach Osten gerichteten Fassade des als achtgeschossig festgesetzten Ge-
baudeteils eine Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung von 5,0 m in der Breite
und 1,5 m in der H6he, anzuordnen im Bereich des zweiten Vollgeschosses sowie ei-
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ne weitere Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung von 2,5 m in der Breite und
2,5 m in der H6he, anzuordnen im Bereich der Attika des obersten Vollgeschosses,

- an der nach Suden gerichteten Fassade des als achtgeschossig festgesetzten Ge-
baudeteils eine Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung von 5,0 m in der Breite
und 1,5 m in der H6he, anzuordnen im Bereich des zweiten Vollgeschosses

- an den beiden nach Norden und nach Siiden gerichteten Fassaden des als achtge-
schossig festgesetzten Gebaudeteils je Fassade eine Werbeanlage mit einer maxima-
len Abmessung von 8,0 m in der Breite und 1,5 m in der H6he, anzuordnen im Bereich
der Attika des obersten Vollgeschosses.

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 3“ sind Werbean-
lagen nur in dem nachfolgend beschriebenen Umfang zulassig:

- an der nach Stden und Westen gerichteten Fassade des als eingeschossig festge-
setzten Gebaudeteils je Betrieb eine Werbeanlage mit einer maximalen Abmessung
von jeweils 4,0 m in der Breite und 0,5 m in der Héhe, anzuordnen auf dem Dach oder
im Bereich der Attika

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist so auszuflihren, dass sie sich dem Umge-
bungslicht (6ffentliche Beleuchtung) deutlich unterordnet. Werbeanlagen sind unzulas-
sig als Werbeanlagen mit grellen Farben, grellem, beweglichem oder blinkendem Licht.
Als grell gilt Farbe oder Licht, wenn diese blenden, aufdringlich wirken oder in einem
auffalligen Missverhaltnis zu der jeweiligen Umgebung stehen.

Werbeanlagen sind unzulassig als flachige Beklebung von Schaufenstern und flachige
Verdeckung von Schaufenstern durch Plakate, Banner oder dergleichen unmittelbar
vor oder hinter der Schaufensterscheibe. Ausnahmsweise kdnnen einzeilige Bekle-
bungen der Schaufenster im oberen Drittel mit Einzelbuchstaben in einer Hohe von
max. 30 cm zugelassen werden, wenn weitere Fassadenwerbung nicht méglich ist o-
der nicht ausgeflihrt wird.

Werbeanlagen sind unzulassig als im rechten Winkel zur jeweiligen Gebaudefront an-
gebrachte Werbeanlagen (sog. ,Ausleger®).

Innerhalb 6ffentlicher StralRen- und Wegeflachen, 6ffentlicher und privater Grinflachen
sowie innerhalb der mit ,GF 1%, ,GF 2“ und ,G 1“ bezeichneten Flachen sind Werbe-
aufsteller (sog. ,Passantenstopper®) unzulassig. Das Verbot gilt auch fur Fahrrader,
Fahrradstander und vergleichbare Anlagen mit 6rtlich gebundenen Werbetragern.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN
Ersatz der Bebauungsplane 32.01.00 und 32.01.02

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestal-
terischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 32.01.00 — Inneres Kurgebiet / Leuch-
tenfeld —, festgesetzt durch Satzung vom 24.06.1971 und verdéffentlicht am
05.03.1972, sowie alle bauplanungs- und baugestalterischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 32.01.02 — Am Leuchtenfeld / Untertrave —, festgesetzt durch Satzung
vom 26.08.1982 und veroffentlicht am 15.11.1982, aulRer Kraft.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB / Stand: 28.05.2015, geandert 23.06.2015 10/11



Bebauungsplan 32.01.04 — Travemiinde Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua Top - Teil B - Text

HINWEISE

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzuflihren; das zustandige Amt flr Katastrophenschutz ist friihzeitig
zu informieren.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenunter-
suchungen durchzufiihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehérde ist friihzeitig zu
informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um
eine abfallrechtlich ordnungsgemafe Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu ge-
wahrleisten.

MaBRnahmen zum baulichen Schallschutz

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989), auf die in der textlichen
Festsetzung 6.1 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit dem Bebauungsplan
32.01.04 — Traveminde Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua Top bei der Han-
sestadt Libeck im Bereich Stadtplanung, Mihlendamm 12, 23539 Libeck, zur Ein-
sicht bereit.

Sicherung der Sicherheit und Leichtigkeit der Seeschifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf § 34 Abs. 4 Bundeswas-
serstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulas-
sig. Von der Wasserstralte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue nach mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt beleuchtete oder indirekt beleuchtete Fla-
chen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt Libeck, Moltkeplatz 17, 23566 Libeck, zur fachlichen Stel-
lungnahme vorzulegen.

Hochwasserrisikogebiet

Die Teile des Plangebiets mit einer Héhenlage unter 3,50 m iNHN sind Hochwasserri-
sikogebiet, es sind Mallhahmen zum Schutz vor Hochwasser zu treffen (vgl. Festset-
zung 7.1).

Einhaltung von Schutzfristen gem. § 27a LNatSchG bzw. § 44 BNatSchG

Die Rodung von Geholzen und der Beginn der Bauarbeiten ist nur zulassig in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 14. Marz (§ 27a LNatSchG). Der Abriss von Gebauden mit
potenziellen oder tatsachlichen Fledermausquartieren ist nur in der Winterzeit vom 1.
Dezember bis 28. Februar zulassig. Diese Beschrankung entfallt, wenn die Gebaude
vorher auf das Vorhandensein von Fledermausen tUberprift werden und der Nachweis
des Nichtvorhandenseins von Fledermausen erbracht wird; sollten Fledermause ge-
funden werden, kénnen ggf. kiinstliche Fledermausquartiere in benachbarten Gehdol-
zen oder an neuen Gebauden installiert werden.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB / Stand: 28.05.2015, geandert 23.06.2015 1111
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Anlage 5
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Stand: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Hansestadt Libeck im Stadtteil Traveminde und bildet einen Teil
des dortigen ,Zentralen Kurgebiets®.

Begrenzt wird das 7,9 ha grol3e Plangebiet durch die StraRe Am Briigmanngarten im Norden,
die Strandpromenade im Osten, die Travepromenade im Siden sowie die Trelleborgallee und
die AulRenallee im Westen.

Das Stadtteilzentrum Libeck-Traveminde mit Einkaufsmaoglichkeiten und
Versorgungseinrichtungen befindet sich in rund 1 km Entfernung. Der Bahnhof Travemiinde-
Strand und der ZOB Travemluinde befinden sich in ca. 450 m nordwestlicher Entfernung und
sind damit fuBlaufig erreichbar. Unmittelbar 6stlich des Plangebiets grenzt der Ostseestrand
an, sudlich die Trave,

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Einzelnen die in der
Gemarkung Traveminde, Flur 3 gelegenen Flurstlicke 108/8 (tlw.), 20/86, 20/85, 20/99, 625,
627, 626, 623, 624, 20/54, 20/107, 20/108, 394/20, 1/35 (tlw.), 599/20, 598/20, 20/84, 628,
629, 634, 20/93 (tlw.), 20/94 (tlw.), 137 (tlw.), 20/79, 20/36, 20/32, 631, 20/67, 20/78, 20/101,
20/97, 20/95, 630, 632, 633, 20/91 (tlw.), 1/38 (tlw) in Lubeck-Travemiinde. Rechtlich
malfigeblich ist die zeichnerische Abgrenzung in Teil A, Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet betrifft einen Teilbereich der stadtebaulichen Neuordnung im ,Zentralen
Kurgebiet* von Travemiinde.

Der Fremdenverkehr hat fir Traveminde eine herausragende Bedeutung, da er ein
bedeutender Wirtschaftsfaktor ist und damit in erheblichem Male Arbeitsplatze bietet. Die
stadtebauliche und freiraumplanerische Entwicklung des ,Zentralen Kurgebietes® ist eines der
Schlusselprojekte zur Sicherung und Steigerung der Fremdenverkehrsfunktionen in
Traveminde. Neben dem Ausbau der touristischen Infrastrukturen sowie neuer
Beherbergungsangebote wird insbesondere eine Verbesserung der Erholungs- und
Freizeitfunktionen, verbunden mit einer zeitgemafRen und attraktiven Weiterentwicklung des
stadtebaulichen, landschaftlichen und gestalterischen Erscheinungsbildes, angestrebt. Diese
Ziele haben die Grundlagen in dem Stadtteilentwicklungskonzept Traveminde 2025, durch die
Blrgerschaft beschlossen am 30.08.2012, sowie mit dem am 25.03.2010 von der
Blrgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossenen ,Masterplan fiir das Zentrale Kurgebiet®.

Fuir das Grundstick des ehemaligen ,Aqua Top/Kurzentrum“ besteht ein konkretes
Umsetzungsinteresse eines Investors fir die Neuerrichtung eines Hotels mit Schwimmbad und
Wellnessbereich sowie einer Ferienapartmentanlage. Zur Umsetzung dieses Vorhabens, zur
Sicherung der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie zur Neuordnung der ErschlieRung
ist die Anderung des Bauplanungsrechts durch die Aufstellung des Bebauungsplans 32.01.04
notwendig.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan 32.01.04 — Travemiinde Strandpromenade
— Maritim — ehem. Aqua Top wurde am 17.09.2012 durch den Bauausschuss der Hansestadt
Libeck gefasst.
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Der Bebauungsplan 32.01.04 wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 15. Juli 2014
(BGBI. I S. 954), im Normalverfahren aufgestellt.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur Ermittlung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuchs durchgefinhrt.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Stadtebaulich pragend flr das Plangebiet ist das so genannte Maritim-Hochhaus. Das 1972-
1974 als 4-Sterne-Tagungs- und Konferenzhotel erbaute Gebaude weist 35 Geschosse bei
einer H6he von 119 m auf. Auf dem Dach befindet sich ein Leuchtfeuer, das seit 1974 den
Betrieb des sldwestlich des Plangebiets gelegenen alten Leuchtturms ersetzt. Im Turmbau
des Maritim befinden sich ein Hotel sowie Ferienapartments, die zu Teilen auch
dauerwohnlich genutzt werden. Im viergeschossigen Sockel befinden sich gastronomische
Nutzungen und Tagungsraume. Weiterhin ist eine Tiefgarage mit 900 Stellplatzen Teil des
Komplexes, von denen 400 Stellplatze 6ffentlich zuganglich sind.

Unmittelbar sidlich an das ,Maritim“-Gebaude befand sich bis zum Jahr 2011 das &ffentliche
Schwimmbad ,Aqua Top“ mit weiteren Kureinrichtungen (,Kurzentrum®). Nach dem Abbruch
wurde die Flache vollstandig beraumt und ist derzeit als Rasenflache angelegt. Zur Sicherung
der Andienung des ,Maritim“-Komplexes fir die Liegendrettung wurde an der Siidfassade eine
provisorische Rampe angelegt. Der ehemalige Parkplatz des Schwimmbades ist erhalten
geblieben (Parkplatz ,Am Leuchtturm®, 200 Platze).

An der AulRenallee bzw. der Trelleborgallee sowie Am Brigmanngarten befinden sich
offentliche Grinflachen, die Teil des Kurgebiets sind. Die Aufienanlagen rund um das Maritim-
Gebaude sind teilweise 6ffentlich zuganglich.

Die Strandpromenade am Ostseestrand wurde in den vergangenen Jahren neu gestaltet. Sie
trifft im Plangebiet auf die Travepromenade, die ein durchgangiges Flanieren zum Ortskern
Travemindes ermdglicht. An der Trave befinden sich mehrere Bootsanleger, u.a. eine
Personenfahre zum Priwall. Nérdlich der Travepromenade, erschlossen durch die Stralle Am
Leuchtenfeld, ist die Verkehrszentrale Travemiinde der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung
gelegen. Des Weiteren befindet sich hier ein Gastronomiebetrieb (,Stadtbackerei®).

An der Stralle Am Brigmanngarten, direkt an der Strandpromenade, befinden sich
Wohnhauser von besonderer stadtgestalterischer Bedeutung (Strandpromenade Nr. 1 und 2).

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Es liegen keine aktuellen Bauantrage und Voranfragen vor. Es besteht ein konkretes
Umsetzungsinteresse eines Investors fir die Neuerrichtung eines Hotels mit Schwimmbad und
Wellnessbereich sowie einer Ferienapartmentanlage.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Stralken Trelleborgallee und Aufenallee an das Ubergeordnete
Strallennetz angebunden.

(] Hansestadt Lubeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung



OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber den in rund 450 m Entfernung gelegenen Bahnhaltepunkt ,TVM
Strand“ an das Schienennetz und Uber die Haltestellen ,Aufenallee”, ,Trelleborgallee” und
L~otrandbahnhof an diverse Linien des stadtischen Linienbusverkehrs angebunden. Die
OPNV-ErschlieRung gentigt den Standards des aktuell gliltigen Regionalen Nahverkehrsplans
der Hansestadt Libeck (3. RNVP-HL).

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Rund um das Maritim-Gebaude sind die Auflenflachen in der Vergangenheit beim Bau
kinstlich aufgehdht worden, sodass das Gelande zu den westlich und nérdlich angrenzenden
Stralen, zur Strandpromenade und zum sidlichen Teil des Plangebiets hin von ca. 7-6 m
UNHN um 3-4 Meter auf 3-2 m UNHN abfallt.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist in unmittelbarer Nahe zur Ostsee gelegen. Da Teile des Plangebiets eine
Héhenlage von unter 3,50 m UNHN aufweisen, ist eine potenzielle Hochwassergefahrdung
gegeben (Hochwasserrisikogebiet). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind geeignete
MaRnahmen zum Hochwasserschutz zu treffen.

Geologie

Ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 2013 ergibt, dass in den fir eine Bebauung
vorgesehenen Teilen des Plangebiets in den oberen Schichten Uberwiegend Auffillungen als
Sand anstehen, unterhalb Geschiebemergel bzw. Schluffe. Das Grundwasser steht auf einem
Niveau von ca. 0,20 m GUNHN an, wobei die Wasserstande in hydraulischer Abhangigkeit zum
jeweiligen Ostseewasserstand stehen.

Bodenversiegelung

Die ehemals zum ,,Aqua Top“ gehdrende Parkplatzflache ist mit einer Oberflache aus Asphalt
und Verbundsteinen vollstandig versiegelt.

siehe auch Umweltbericht

Vegetationsbestand

siehe Umweltbericht

Altlastenverdacht

Fur das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlie®en. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die
Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgeflhrt.

Natur- und Artenschutz

siehe Umweltbericht
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Schutzgebiete

siehe Umweltbericht

2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstliicke 634 und 1/38 teilweise (Teil der Travepromenade/ Nordermole) befinden sich
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland. Samtliche weiteren Grundstiicke im Plangebiet
befinden sich in stadtischem Eigentum, teilweise bestehen Erbbaurechte Privater. Zwischen
der Hansestadt Libeck und der Maritim Hotelgesellschaft wurde im Jahr 2010 ein Vertrag
Uber den wechselseitigen Tausch von Grundstiicken/Grundstlicksteilen im Plangebiet
geschlossen. Der Eigentumslibergang ist bislang nur teilweise vollzogen.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet gelten derzeit die Bebauungsplane 32.01.00 — Inneres Kurgebiet /
Leuchtenfeld vom 05.03.1972 und seine zweite Anderung 32.01.02 — Am Leuchtenfeld /
Untertrave vom 15.11.1982.

Der Bebauungsplan 32.01.00 trifft Gberwiegend die Festsetzung ,Sondergebiet’, mit der
allgemein zuldssigen Nutzung ,Anlagen fur Kureinrichtungen® fir das sudliche ,Teilgebiet I
(ehem. ,Aqua Top/Kurzentrum®) sowie der allgemein zulassigen Nutzung ,Bauliche Anlagen
fur Beherbergungsbetriebe einschlieBlich Restaurants, Tagungsstatten, Laden“ und der
ausnahmsweise zulassigen Nutzung von ,Hotelapartments gemaf
Wohnungseigentumsgesetz als Bestandteil des  Gesamtkomplexes mit einer
Bruttogeschossflache von kleiner als 50 % der Gesamtbruttogeschossflache des Freizeit- und
Erholungszentrums* flr das nordliche , Teilgebiet 11“.

Im noérdlichen ,Teilgebiet 11“ sind des Weiteren ,bauliche Anlagen flir ein Leuchtfeuer,
Seefunkfeuer, Funkpeilsender usw.“ allgemein zulassig. oeewarts” sind
~Wirtschaftswerbungen auf dem Dach des Hotelteiles”, ,Anstrahlungen und Lichtreklame
héher als 50 m am Gebaude” sowie ,direkte Anstrahlungen der Fenster einschl. Treppenhaus

durch Innenbeleuchtung” unzulassig, um eine Gefahrdung der Schifffahrt auszuschlieRen.

Die Gelandeoberflache ist flr den noérdlichen Teil des Sondergebiets (,Teil II* / ,Maritim“) auf
6,60 m UNN und fir den sudlichen Teil des Sondergebiets (,Teil ‘) auf 3,170 m GNN
festgesetzt.

Im nordlichen Teil des Sondergebiets (,Teil II“ / ,Maritim“) ist zeichnerisch eine Flache fir
private oberirdische Stellplatze und zwei Tiefgaragengeschosse abgegrenzt. Es st
festgesetzt, dass Garagengeschosse nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
anzurechnen sind, ihre Grundflache nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen ist und
die zulassige Geschossflaiche um die Flache notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen ist.

Im Sondergebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 BauGB unzulassig; eine Klaranlage und eine
Umformerstation sind als Flachen flr Versorgungsanlagen bzw. Flachen fir die Beseitigung
von Abwasser gesondert festgesetzt.

Die Parkplatzanlage des ehem. ,Aqua Top/Kurzentrum® im sidlichen Teil des Sondergebiets
ist als 6ffentliche StralBenverkehrsflache festgesetzt.
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Die Travepromenade ist als &ffentliche Verkehrsflache, die StraRe Am Brligmanngarten mit
einem Offentlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. An der Strale Am
Brigmanngarten ist westlich der Strandpromenade eine Bestandsbebauung als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Entlang der Travepromenade sind eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Lotsenstation® und ein Sondergebiet ,Hafengebiet® festgesetzt. Das
Sondergebiet ,Hafengebiet® wurde durch den Bebauungsplan 32.01.02 Uberplant, der fir
diesen Bereich die zulassigen Nutzungen ,zum Zwecke des Hafen- und Sportbootbetriebes,
der Seebadertouristik und diesen Zwecken dienende Nutzungen® spezifiziert, wobei innerhalb
des durch den Bebauungsplan 32.01.04 zu Uberplanenden Bereiches keine Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ausgewiesen sind, sondern lediglich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sowie zu erhaltende Geholze.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsitze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulichen Siedlungszusammenhangs im
Siedlungsachsenraum Libeck.

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il stellt den Bereich als baulich zusammenhangendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes innerhalb der Abgrenzung des Achsenraums dar.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck, in der am 07.09.1989
von der Blrgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt
geandert durch die 115. Anderung/ Berichtigung vom 24.09.2014, stellt das Plangebiet als
~sonderbauflache mit hohem Grinanteil mit der Zweckbestimmung ,Kurgebiet Sport und
Erholung“ sowie ,Hafen” dar.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Zielsetzungen des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Der Bebauungsplan kann damit aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Im Entwicklungskonzept Libeck liegt das Plangebiet innerhalb der Umgrenzung zentraler
stadtischer Bereiche im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

siehe Umweltbericht

3.5 Stadtteilentwicklungskonzept Travemiinde

Als ein Ubergeordnetes Ziel benennt das Stadtteilentwicklungskonzept Travemiinde die
Steigerung der touristischen Wettbewerbsfahigkeit Travemiindes durch Bereitstellung
ausreichender Bauflachen flir Hotelneubauten, Ferien- und Apartmenthduser. Mit
marktgerechten, zielgruppenorientierten Bettenkapazitaten und geeigneten,
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saisonverlangernden InfrastrukturmaRnahmen soll das Tourismusangebot ausgebaut und
geférdert werden.

Im ,Wohnbaulandkonzept Traveminde® fiir den Stadtteil Travemiinde (InWIS, Oktober 2010),
das im Rahmen des Stadtteilentwicklungskonzepts Travemiinde erstellt worden ist, wurde
eine erhéhte Nachfrage im Wohnungsneubau ermittelt. Vor dem Hintergrund der
Altersstrukturverschiebung der wohnungswirtschaftlich relevanten Zielgruppen benennt das
Stadtteilentwicklungskonzept Travemiinde das Ziel, zur Erhaltung und Entwicklung eines
ausgewogenen Wohnungsmarktes ein Angebot zu entwickeln, das den wechselnden
Bedurfnissen unterschiedlicher Lebensalter und Lebensformen gerecht wird, sowie die
Profilierung als gesunder Wohnstandort an der Ostsee mit generationengerechten
Wohnangeboten.

Im Bereich Tourismus wird flr Traveminde ein Defizit an Gesundheits- / Wellnessangeboten
und wetterunabhangigen Angeboten (u.a. oOffentlich nutzbares Schwimmbad) festgestellt
(Gutachten ,Touristisches Entwicklungskonzept®, dwif Consulting, Juli 2010) und eine
Verbesserung der Aufenthaltsqualititen (Promenaden, Platze, Parks) empfohlen. Fir die
Kapazitatsentwicklung wird ein marktvertraglicher Ausbau des Bettenangebots, eine generelle
Erhéhung des Qualitatsniveaus des Beherbergungsgewerbes, ein sinnvoller Angebotsmix in
Hinblick auf die Erfolg versprechenden Zielgruppen und eine standortgerechte Positionierung
neuer Beherbergungskapazitaten vorgeschlagen.

Weiterhin wird im Stadtteilentwicklungskonzept Traveminde in Bezug auf Einzelhandel und
Nahversorgung empfohlen, bei der Neubebauung des ehem. ,Aqua Top/Kurzentrum®-
Geladndes neue Gastronomiebetriebe und einige hochwertige Einzelhandelsbetriebe
anzusiedeln, um den exponierten Standort fir Besucher und Touristen zu einem attraktiven
Anziehungspunkt des ,Zentralen Kurgebiets® zu machen.

3.6 Masterplan Zentrales Kurgebiet einschlieRlich Travepromenade

Das ,Zentrale Kurgebiet® stellt auch im geographischen Sinne das eigentliche raumlich-
funktionale Zentrum des Ostseebades Travemiinde dar. Es reicht vom Strandbahnhof, dem
CASINO COLUMBIA-Hotel an der Bertlingstrale Uber die Strandpromenade und die
Nordermole, umfasst den ,Landschaftspark Zentrales Kurgebiet® mit dem angrenzenden
Kalvarienberg und erstreckt sich bis zur Travepromenade/Travewiesen. Die Grole des
Zentralen Kurgebiets betragt ca. 33 ha.

Fur das Zentrale Kurgebiet einschliel3lich Travepromenade wurde ein Masterplan vom Bereich
Stadtplanung erarbeitet, der am 25.03.2010 von der Blrgerschaft beschlossen wurde. Die
Planungsziele sind in der Fortschreibung aktualisiert worden. Er verfolgt das Ziel einer
stadtebaulichen und landschaftsraumlichen Aufwertung des Bereichs. Inshesondere soll auch
die Erschliefung neu organisiert werden. Das Leuchtenfeld soll als Landschaftspark gestaltet
werden. In diesem Zuge ist ein Teilrlickbau der Trelleborgallee und eine Einbindung in die
landschaftsplanerische Konzeption vorgesehen. Auch die Strale Am Leuchtenfeld soll
mittelfristig auf Anliegerverkehr reduziert und im Ubrigen als FuRgénger- und
Radfahrerbereich neu gestaltet werden. Die wegfallenden Parkplatze ,Trelleborgallee® und
»LAm Leuchtturm® seien in der Tiefgarage der Neubebauung ehem. ,Aqua Top/Kurzentrum®
oder der Tiefgarage des ,Maritim“-Komplexes unterzubringen. Die Strandpromenade ist
bereits neu gestaltet worden. Die Travepromenade soll nun ebenfalls eine Neugestaltung
erhalten und mit der Freiraumgestaltung des geplanten neuen Hotel- und Apartment Resorts
verschmelzen. Vor dem neuen Hotel-Resort werden somit hochwertig gestaltete Platze und
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offentliche Rdume entstehen, mit einer freirdumlichen Anbindung an den neu zu schaffenden
Landschaftspark und die Strand- sowie Travepromenade.

Der Neubau eines Hotels am Standort des ehemaligen Schwimmbades ,Aqua
Top/Kurzentrum® als touristischer Anziehungspunkt mit attraktiven Laden und
Gastronomiebereichen stellt ein wesentliches Leitprojekt des Masterplans dar. Auf Grundlage
des Masterplans wurde im Jahr 2013 ein stadtebaulich-hochbaulicher
Realisierungswettbewerb fir das Grundstiick durchgefiihrt. Grundlage der Auslobung war ein
Hotel mit 250 Zimmern, ein Apartmenthaus mit ca. 8.000 m? Bruttogeschossflache (BGF), ca.
2.000 m? BGF Ladenflachen, Gastronomieflachen, ein offentlich zugangliches Schwimmbad
sowie ein Beauty- und Wellnessbereich (ca. 2.000 m? Nutzfliche) sowie erganzende
Nebenflachen und Technikraume. Fir den Wettbewerb galt die Vorgabe, notwendige
Stellplatze fir die Hotel- und Apartmentnutzung soweit freiraumplanerisch vertraglich
vorwiegend oberirdisch anzuordnen, aber ggf. auch die vorhandene Tiefgarage des ,Maritim“-
Komplexes mit zu nutzen.

3.7 Fremdenverkehrssatzung

Das Plangebiet ist als Teil des Zentralen Kurgebiets von der am 11.07.1990 in Kraft
getretenen Fremdenverkehrssatzung der Hansestadt Libeck erfasst. Die Satzung dient der
Sicherung der Zweckbestimmung des Gebiets flir den Fremdenverkehr. Es gilt ein
Genehmigungsvorbehalt fir die Begrindung oder Teilung von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient der Sicherung und dem Ausbau der stadtebaulichen Funktionen des
LZentralen Kurgebiets® in Libeck-Travemiinde.

Ausgehend von den im Stadtteilentwicklungskonzept Traveminde und dem Masterplan fir
das ,Zentrale Kurgebiet® formulierten Entwicklungszielen sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 32.01.04 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung
eines Hotels mit Schwimmbad und Wellnessbereich sowie einer Ferienapartmentanlage auf
dem Grundstiick des ehemaligen ,Aqua Top/Kurzentrum®“ geschaffen werden.

Des Weiteren soll durch den Bebauungsplan die Nutzung des ,Maritim“-Komplexes zu
Beherbergungs- und untergeordnet auch zu Wohnzwecken gesichert werden.

Die offentlichen und privaten Griinflachen sowie die Wege- und Platzflachen im Plangebiet
sollen durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft gesichert werden.
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 7,89 ha*
davon:

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauGB ca.
0,12 ha

Sondergebiet Kurgebiet gemal § 11 BauGB ca.
3,34 ha

Sondergebiet Hafen gemaR § 11 BauGB ca.
0,14 ha

Versorgungsflache ca.
0,003
ha

Flachen fir den Gemeinbedarf ca.
0,30 ha

StralRenverkehrsflachen ca.
1,37 ha

Grinflachen ca.
2,45 ha

Sonstige Flachen ca.
0,17 ha

5.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Den stadtebaulichen Zielsetzungen des Stadtteilentwicklungskonzepts Travemiinde im
Allgemeinen und dem Masterplan ,Zentrales Kurgebiet* im Besonderen folgend soll das
Plangebiet als zentraler Teil des Kurgebiets in seiner Bedeutung fir den Fremdenverkehr,
aber auch flr die Freizeit und Naherholung der Traveminder Birger, aufgewertet und
stadtebaulich neu geordnet werden.

Wesentlicher Bestandteil der kinftigen Entwicklung und Nutzung ist die Neuerrichtung eines
Hotels (ca. 500 Betten) mit Schwimmbad und Wellnessbereich, einer Ferienapartmentanlage
(ca. 350 Betten) sowie erganzender Laden auf dem Grundstick des ehemaligen ,Aqua
Top/Kurzentrum®, verbunden mit der Neugestaltung der angrenzenden Freiflachen und
Wegeflachen. Diese MalRnahmen lassen positive Impulse flr die Anziehungskraft des
.Zentralen Kurgebiets® und eine allgemeine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat erwarten.

Die jlingste Neugestaltung der Strandpromenade hat gezeigt, dass stadtebauliche und
freiraumplanerische MalRnhahmen zu einer Attraktivitdtssteigerung fihren kénnen. Mit der
Neugestaltung der Travepromenade und des Leuchtenfeldes werden mittelfristig weitere
Bereiche des Plangebiets eine gestalterische Aufwertung erfahren.

Der ,Maritim“-Komplex kann zuklinftig sowohl als Hotel oder auch flir gewerbliches oder
privates (Ferien)wohnen genutzt werden.
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5.2.1 Art der baulichen Nutzung

5.2.1.1 Sondergebiet ,,Kurgebiet*

Allgemeine Zweckbestimmung

Der fir eine Bebauung vorgesehene Teil des Plangebiets wird Uberwiegend als sonstiges
Sondergebiet ,Kurgebiet* gemall § 11 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Kurgebiet“ soll der Dienstleistung am Gast, der Libeck-Travemiinde zu
Zwecken der Gesundheitsforderung, der Erholung, des Kulturerlebens, als
Geschaftsreisender, als Tagungsteilnehmer sowie sonst aus touristischen Griinden besucht,
dienen. In einem untergeordneten Malde, d.h. in einem beschrankten Teilraum, soll es auch
dem Dauerwohnen dienen. Dies beschrankt sich nur auf das ,Maritim“-Hochhaus, indem
bereits seit geraumer Zeit dauerwohnliche Nutzungen bestehen.

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets ,Kurgebiet* gemal § 11 Absatz 2 BauNVO
bietet die Moéglichkeit, genaue Festsetzungen zur Art der zulassigen Nutzungen in Form eines
abschlieBenden Katalogs zu treffen. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist es erforderlich, die zulassigen Nutzungen auf einen Katalog einzuschranken,
der in Hinblick auf Art und Grélie der Nutzungen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
des Kurgebiets im Sinne seiner Zweckbestimmung erwarten lasst.

Innerhalb des Sondergebiets ,Kurgebiet” erfolgt eine weitere raumliche Untergliederung in drei
Teilgebiete. Die in den einzelnen Teilgebieten zu treffenden Bestimmungen zu Art und Maf
der zulassigen Nutzung richten sich zum einen nach den bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen (z.B. ,Maritim“-Komplex), zum anderen nach den stadtebaulichen Zielsetzungen
zur Neuentwicklung des ehemaligen ,Aqua Top“/Kurzentrumsgrundstlicks.

Teilgebiet ,SO 1“ (,Maritim“-Komplex)

Das Teilgebiet ,SO 1“ betrifft den so genannten ,Maritim“-Komplex bestehend aus dem
.Maritim“-Hochhaus und seiner Sockelbebauung. Heute befinden sich hier ein Hotel,
Ferienwohnungen, Gastronomiebetriebe (Café, Bar, Restaurant), Wellnesseinrichtungen mit
Schwimmbad sowie Tagungsraume. Diese Nutzungen sollen auch zukiinftig allgemein
zulassig bleiben.

Ein Teil der Apartments im ,Maritim“-Hochhaus wird bereits seit mehreren Jahren zu
dauerwohnlichen Zwecken genutzt. Das Nebeneinander von Hotelnutzung, gewerblicher
Ferienwohnnutzung und dauerwohnlicher Nutzung hat, selbst unter Berlcksichtigung der
Tatsache, dass diese Nutzungen im selben Gebaude neben- bzw. Ubereinander existieren, in
der Vergangenheit nicht zu bodenrechtlichen Spannungen gefiihrt. Aus Sicht der Hansestadt
Libeck tragt die dauerwohnliche Nutzung im Gegenteil zur Revitalisierung des ,Zentralen
Kurgebiets“ auch auRerhalb der touristischen Schwerpunktsaison bei.

Fur das ,Maritim“-Hochhaus im Teilgebiet des Sondergebiets ,Kurgebiet” mit der Bezeichnung
.50 1% sollen zukilnftig daher neben einer Hotelnutzung und der Nutzung durch
Ferienwohnungen ab dem dritten und bis einschlief3lich dem vierunddreil3igsten Geschoss
(gerechnet bezogen auf die Verkehrsflache der Strandpromenade) alternativ oder erganzend
auch dauerwohnliche Nutzungen zulassig sein (mit ,(WO)“ bezeichnete Flache des
Sondergebiets ,Kurgebiet®* mit der Bezeichnung ,SO 1%). Die Funktion und der
Gebietscharakter des Gesamtgebiets bleiben gewahrt, da die Uberwiegenden Teile des
Sondergebiets ,Kurgebiet* (Sockelbebauung des Teilgebiets ,SO 1%, Teilgebiete ,SO 2* und
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.90 3%) ausschlieBlich fir den Fremdenverkehr und die Fremdenbeherbergung genutzt
werden.

Laden sowie Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus kénnen
dazu beitragen, die Attraktivitdt des Kurgebiets flir seine Besucher zu steigern. Im ,Maritim*-
Komplex bestehen in den ersten beiden Geschossen kleinere Ladenflachen. Sie dienen zur
Versorgung des Gebiets (d.h. fir Bewohner und Besucher des Kurgebiets) und zur
Befriedigung der touristischen Bedarfe im Kurgebiet. Sie sollen daher weiterhin allgemein
zulassig sein.

Aus Ricksichtnahme auf die bestehenden Nahversorgungs- und Zentrenstrukturen in der
Umgebung ergibt sich die Erfordernis, Ladenflachen im Teilgebiet ,SO 1 in der GréRRe auf den
ausgelibten bzw. genehmigten Bestand zu beschranken und darlber hinaus die zuldssigen
Sortimente genauer festzulegen. Die Flache, innerhalb derer diese Laden eingerichtet werden
kénnen, wird daher bestandsgemaf begrenzt (mit ,(EH 1)“ und ,(EH 2)“ bezeichnete Flachen,
GesamtgroRe ca. 840 m?).

Die Verkaufsflache wird auf maximal 400 m? je Betrieb begrenzt, um nachteilige Auswirkungen
auf den Einzelhandel im Zentrum Travemlndes auszuschliel3en.

Folgende zentrenrelevanten Sortimente werden flr die Versorgung des Gebiets und zur
Befriedigung der touristischen Bedarfe zugelassen:

* Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

e Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

e Blucher

e Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

¢ Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke

¢ Foto, Film

e Uhren und Schmuck

* Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
* Fahrrader (inkl. Zubehor)

Insbesondere, um Bewohnern des Sondergebiets Kurgebiet eine wohnortnahe Versorgung zu
gewabhrleisten, sollen ausnahmsweise auch Laden mit nahversorgungsrelevanten Sortimente
zuldssig sein. Voraussetzung ist, dass diese eine Verkaufsfliche von 200 m? nicht
Uberschreiten. Dabei sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig:

* Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

* Drogerieartikel/Kérperpflege, Reinigungsmittel, Parfimerieartikel/Friseurartikel
e Schnittblumen

* Zeitungen/Zeitschriften

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind auf einer Verkaufsfliche von bis zu 200 m?
ausnahmsweise auch zuldssig als untergeordnete Teilsortimente eines gréfReren Ladens von
bis zu 400 m? Verkaufsfléche.

Im Plangebiet kénnen auch Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des
Tourismus sowie Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen,
Physiotherapeuten oder Ahnliches zugelassen werden, da derartige Einrichtungen das
Angebot im Kurgebiet sinnvoll erganzen kénnen.

Stellplatze sind in Tiefgaragen bzw. Garagengeschossen unterzubringen, um eine von
ruhendem Verkehr weitgehend freie AuRenanlagengestaltung umsetzen zu kénnen. Innerhalb
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der mit ,(GA 1)“ bezeichneten Teilflache sind aulier Tiefgaragen und Garagengeschossen
keine weiteren baulichen Anlagen zulassig.

Teilgebiet ,SO 2“ (geplantes Hotel / Schwimmbad)

Auf dem Grundstiick des ehemaligen ,,Aqua Top/Kurzentrum“ soll ein Hotel mit zugehorigen
Wellnesseinrichtungen, Gastronomie und einem 6ffentlich zuganglichen Schwimmbad neu
entstehen.

Entsprechend werden diese Nutzungen in dem Teilgebiet ,SO 2“ als allgemein zulassig
festgesetzt.  Weiterhin  sollen auch  Konferenz- und  Tagungsstatten  sowie
Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus zuldssig sein, da diese
ein Hotelangebot sinnvoll ergénzen kénnen.

Im Schwimmbad / Wellnessbereich soll der Verkauf von Badeartikeln, Strandbedarf und
allgemeinen Pflegeprodukten (Verkaufsflache ca. 100 m?) méglich sein. Im Bereich der Lobby
ist auf ca. 50 m? ein ~smartshop zum Verkauf von Snacks, Souvenirs und Kioskartikeln
vorgesehen. Daher wird festgesetzt, dass diese Art von Laden mit einer Verkaufsflache von
jeweils bis zu 100 m?je Betrieb allgemein zulassig sind. Die Flache, innerhalb derer die beiden
Laden eingerichtet werden kdnnen, ist auf einen untergeordneten Teil des Erdgeschosses
begrenzt (mit ,(EH 3)" bezeichnete Flache).

Gegebenenfalls kénnen Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z.B. Arztpraxen,
Physiotherapeuten u. dgl. das Angebot der Wellness- und Kureinrichtungen sinnvoll ergénzen.
Daher sollen auch diese Nutzungen allgemein zulassig sein.

Die genannten Angebote werden dazu Dbeitragen, die Kapazitaten in der
Fremdenbeherbergung maligeblich zu erhéhen und die Bedeutung des ,Zentralen Kurgebiets*®
fur den Fremdenverkehr erheblich zu steigern.

Innerhalb der mit ,(GA 2)* bezeichneten Teilflache sind ausschliel3lich oberirdische Garagen/
Carports, Tiefgaragen und Garagengeschosse und ihre Zufahrten sowie bauliche Anlagen zur
Versorgung, Anlieferung sowie zur Entsorgung des Kurgebiets zulassig. In diesem Bereich soll
entweder eine oberirdische Stellplatzanlage oder ein Garagengeschoss in Verbindung mit
einer Tiefgarage entstehen. Die Stellplatzanlage / das Garagengeschoss ist zu Gberdachen
(Carport oder Garagengeschoss). Dach und Fassade sind umfassend zu begriinen, um das
Erscheinungsbild von der Strandpromenade und der Wegeverbindung zum Leuchtenfeld aus
sowie die Aufsicht vom ,Maritim“-Komplex nicht negativ zu beeintrachtigen (vgl. Kapitel 5.4,
6.6.4, 6.6.5).

Teilgebiet ,SO 3“ (geplante Ferienapartmentanlage / Einzelhandel)

Die geplante Neuerrichtung von Ferienapartments im Teilgebiet ,SO 3“ tragt ebenfalls zur
Steigerung der Attraktivitat des ,Zentralen Kurgebiets® flir den Fremdenverkehr bei und
vergrofert und erweitert das Angebot an Beherbergungseinrichtungen vor Ort. Es sollen im
Teilgebiet ,SO 3“ nur dem vorUbergehenden Aufenthalt zu Erholungszwecken dienende
Wohnungen (Ferienwohnungen) zuldssig sein, die Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. Mit dieser Beschrankung wird eine
dauerhafte Belebung Travemindes und insbesondere des Kurgebiets durch Feriengaste
befordert. Aufgrund der grolRen Bedeutung des Tourismus flir Travemuinde ist es erforderlich,
eine ausreichende Zahl von Quartieren fir einen wechselnden Kreis von Feriengdsten
dauerhaft vorzuhalten. Die Festsetzung widerspricht nicht einer ganzen oder teilweisen
Veraulerung der Ferienapartments an Private. Allerdings wird in den Kaufvertragen
festgeschrieben, dass dauerwohnliche Nutzungen, hierunter fallen auch Zweitwohnungen,
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ausgeschlossen sind. Die Ferienwohnung muss fur den Uberwiegenden Teil des Jahres einer
gewerblichen Vermietung an Feriengaste zur Verfligung gestellt werden.

Zur Ergadnzung dieser Nutzung sollen auch im Teilgebiet ,SO 3 gastronomische
Einrichtungen, Wellness- und Kureinrichtungen, Verwaltungs- und Dienstleistungsbetriebe des
Tourismus sowie Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens allgemein zuldssig sein.

Die Ansiedlung von Wettbliros und Vergnlgungsstatten ist bereits Uber den
Grundstlckskaufvertrag ausgeschlossen.

Im Erdgeschoss sollen in dem zur Travepromenade orientierten Bereich auf ca. 2.000 m?
Grundflache Laden allgemein zuldssig sein. Die Verkaufsflache wird auch hier auf 400 m? je
Betrieb begrenzt, um nachteilige Auswirkungen auf den Einzelhandel im Zentrum
Travemundes auszuschlieen. Die Laden dienen der Versorgung des Kurgebietes, seiner
Gaste und Bewohner sowie zur Befriedigung der touristischen Bedarfe. In den brigen
Geschossen sind Laden unzulassig.

Das Kurgebiet ist aulerhalb des Zentrums Travemiindes gelegen und weist nach
Einschatzung der Verwaltung aufgrund der Anzahl der im Kurgebiet vorhandenen Betten in
Hotels, Ferienapartments und Wohnungen sowie aufgrund der hohen Frequentierung durch
auswartige Besucher und Tagesgaste eine hinreichende eigene 6rtliche Nachfrage auf.

Durch die festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen je Betrieb und die Einschrankungen der
zulassigen Sortimente ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das Zentrum Travemiindes
zu rechnen.

Der Einzelhandel im Teilgebiet ,SO 3“ wird zu einer positiven Belebung der Travepromenade
und der Strandpromenade beitragen und den exponierten Standort flr Besucher und
Touristen zu einem attraktiven Anziehungspunkt des ,Zentralen Kurgebiets“ machen.

5.2.1.2 Sondergebiet ,,Hafen*

Die Travepromenade und das Grundstiick Am Leuchtenfeld Nr. 10a werden als Sondergebiet
.Hafen“ festgesetzt. Zuldssig sind Nutzungen zum Zwecke des Hafen- und
Sportbootbetriebes, der Seebadertouristik und diesen Zwecken dienende Nutzungen und
Anlagen.

Hierzu zahlen insbesondere Schank- und Speisewirtschaften einschl. Aulenbereichen, sowie
Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus.

5.2.1.3 Allgemeines Wohngebiet

Fur die Grundstlicke 559/20 und 598/20 wird dem Bestand und der derzeitigen Festsetzung im
Bebauungsplan 32.01.00 entsprechend ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die
derzeitige Nutzung planungsrechtlich zu sichern. Die beiden Strandvillen Strandpromenade
Nr. 1 und 2 sind erhaltenswerte Uberreste der historischen Bebauung an der
Strandpromenade vor Errichtung des Maritim-Hochhauses, daher werden sie durch die
Festsetzung eines Erhaltungsbereichs nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gesichert (vgl. Kap.
5.7).

Im allgemeinen Wohngebiet sollen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig sein, da die genannten
Nutzungen aufgrund ihres Ublichen Emissionsverhaltens, ihres Flachenbedarfs und ihrer
Verkehrserzeugung nicht mit den Nutzungen des angrenzenden Kurgebiets und der
Strandpromenade vereinbar sind.
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5.2.2 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrszentrale"

Auf dem Flurstiick 634 / Am Leuchtenfeld Nr. 12 und 12a befindet sich die Verkehrszentrale
Travemunde der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Das Grundstlck wird als Flache fir den
Gemeinbedarf planungsrechtlich gesichert.

5.2.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mittels der Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ)
als Hoéchstmall, der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und einer maximal
zulassigen Hohe der Baukorper festgesetzt.

5.2.3.1 Sondergebiet ,,Kurgebiet*

Teilgebiet ,SO 1“ (,Maritim“-Komplex)

Die Grundflachenzahl wird fir den Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet mit der Bezeichnung
90 1 (,Maritim“-Komplex) mit 0,8 festgesetzt. Diese vergleichsweise hohe Grundflachenzahl
ergibt sich, da die angrenzenden, auf den Grundstlicken vorhandenen Griinanlagen aufgrund
ihrer hohen Qualitat als Grunflachen und nicht als Teil des Baugebiets festgesetzt werden.

Zur Sicherung der erforderlichen Zuwegungen, Stellplatze und (Tief)garagen ist es
erforderlich, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten werden darf.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird aus dem Bestand entsprechend festgesetzt: Das
.Maritim“-Hochhaus erhalt eine 35-geschossige Ausweisung, der Sockelbereich wird
Uberwiegend zweigeschossig, in Teilen viergeschossig festgesetzt. Oberhalb des obersten
Vollgeschosses ist jeweils kein weiteres Geschoss (Dachgeschoss oder Staffelgeschoss)
mehr zulassig.

Eine Festsetzung der maximal zulassigen Bauhdhe mit 119,0 m UNHN erfolgt lediglich fur das
.Maritim“-Hochhaus, da von diesem Gebaude Abstandsflachen ausgeldst werden, die Gber
das eigene Grundstlick hinausgehen. Fir die Sockelbebauung ist keine Festsetzung der
Bauhdhe erforderlich.

Teilgebiet ,SO 2“ (geplantes Hotel / Schwimmbad)

Fir den Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet®* mit der Bezeichnung ,SO 2° wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht einem auch fir allgemeine Wohngebiete
Ublichen Wert. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass der Uberwiegende Teil des
Baugebiets von Hochbauten freigehalten wird. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung
der Hansestadt Libeck, an dieser exponierten Stelle im Kurgebiet an der Schnittstelle
zwischen Strandpromenade und Travepromenade eine grofzligige Freiraumgestaltung
vorzusehen und abwechslungsreiche Sichtbeziehungen zu erméglichen.

Zur Sicherung der erforderlichen Zuwegungen, Stellplatze und (Tief)garagen ist es
erforderlich, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf.

Die geplante Neubebauung in den Teilgebieten ,SO 2“ und ,SO 3“ ist Ergebnis eines
stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens.

Fur das geplante Hotelgebaude wird eine maximale Geschossigkeit von acht Vollgeschossen
festgesetzt, der geplante Schwimmbad- und Wellnessbereich erhélt eine eingeschossige
Festsetzung.
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Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist jeweils kein weiteres Geschoss (Dachgeschoss
oder Staffelgeschoss) mehr zulassig.

Zur Sicherung der Qualitdten des im stadtebaulichen Wettbewerb pramierten Entwurfs sollen
zusatzlich maximale Bauhdhen fir die einzelnen Gebaudeteile festlegt werden.

Der ceingeschossige Gebaudeteil, in dem Eingangsbereich, Schwimmbad und
Wellnesseinrichtungen vorgesehen sind, erhalt eine Bauhdéhenbegrenzung auf 13,0 m Gber
Normalhéhennull (NHN). Da das Héhenniveau des Vorplatzes und des Erdgeschosses aus
Hochwasserschutzgriinden bei 3,5 m GUNHN liegen wird, entspricht dies einer Héhe von 9,5 m.
Die festgesetzte maximale Bauhdhe bezieht sich auf die Oberkanten der Attika. Bei der
festgesetzten Bauhohe ist bereits die erforderliche zusatzliche Aufbauhéhe aufgrund der
vorgeschriebenen Dachbegriinung berlcksichtigt.

Im Bereich des Hotelgebaudes werden zwei unterschiedliche maximale Héhen der baulichen
Anlagen festgesetzt. So ist die Hohe des 4stlich, zur Strandpromenade orientierten
Gebaudeteils mit 31,0 m um 1,0 m hoéher als die des Ubrigen Gebaudeteils (30,0 m)
festgesetzt. Dies ermdglicht, in dem zur Strandpromenade orientierten Gebaudeteil eine
hohere Attika auszubilden, hinter der die notwendigen Anlagen der technischen
Gebaudeausristung wie Liftungen, Rickkihler etc. verborgen werden kénnen (vgl. Kapitel
5.8).

Im Verhaltnis zum Erdgeschossniveau ergeben sich relative Gebdudehéhen von 27,5 — 26,5
m.

Ausnahmsweise kénnen die als Hochstmalle festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen
(Héhe der Attika) durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Treppenhauser und
Aufzugsitberfahrten, um bis zu 1,5 m und durch Aufbauten flr Technische Anlagen, wie z.B.
Laftungsanlagen, Ruckklhler etc. um bis zu 1,0 m zugelassen werden. Dies ist vertraglich, da
ansonsten alternativ die Hohe der Attika noch weiter erhdht werden misste oder ein
zusatzliches Technikgeschoss errichtet werden misste, um diese Bauteile und Anlagen
vollstandig zu verdecken. Dadurch, dass die Flachen, in denen Technische Anlagen zuldssig
sind, auf gegenlber der Gebaudefassade zuriickgesetzte Bereiche des Daches beschrankt
werden (mit ,(TA)“ bezeichnete Flachen), ergibt sich von der Perspektive des Hotelvorplatzes,
der Strandpromenade und der Travepromenade keine Einsehbarkeit der Anlagen. Fir die
Aufzugsiberfahrten und Treppenhauser gilt, dass hier eine ansprechende Gestaltung in
Anlehnung an die sonstige Dach- und Fassadengestaltung moglich ist und dadurch negative
Auswirkungen vermieden werden.

Teilgebiet ,SO 3“ (geplante Ferienapartmentanlage / Einzelhandel)

Fir den Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet®* mit der Bezeichnung ,SO 3“ wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Zur Sicherung der erforderlichen Zuwegungen, Stellplatze und (Tief)garagen ist es
erforderlich, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf.

Fur das geplante Apartmentgebdude wird eine maximale Geschossigkeit von sieben
Vollgeschossen festgesetzt, der geplante Bereich flir LAden und Dienstleistungsbetriebe des
Tourismus erhalt eine eingeschossige Festsetzung.

Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist jeweils kein weiteres Geschoss (Dachgeschoss
oder Staffelgeschoss) mehr zulassig.
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Zur Sicherung der Qualitdten des im stadtebaulichen Wettbewerb pramierten Entwurfs sollen
auch hier maximale Bauho6hen fir die einzelnen Gebaudeteile festlegt werden.

Der eingeschossige Gebaudeteil erhalt eine Bauhdhenbegrenzung auf 9,0 m GNHN. Bezogen
auf den Vorplatz entspricht dies einer relativen Gebaudehdhe von 5,5 m.

Der siebengeschossige Gebaudeteil erhalt eine Bauhdéhenbegrenzung auf 30,0 m im &stlichen
bzw. 31,0 m UNHN im westlichen Teil. Diese Gliederung der Bauhéhen dient wiederum dazu,
in einem Teilbereich eine hdhere Attika zu ermdéglichen und dahinter die notwendigen Anlagen
der Gebaudetechnik gestalterisch verbergen zu kénnen.

Die fiir das Teilgebiet ,SO 2“ beschriebenen Ausnahmen zur Uberschreitung der festgesetzten
Héhen baulicher Anlagen gelten auch flr das Teilgebiet ,SO 3.
5.2.3.2 Sondergebiet ,,Hafen*

Im Sondergebiet Hafen wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Fur die baulichen Anlagen soll eine Beschrankung auf ein Vollgeschoss erfolgen, um das
Erscheinungsbild der Travepromenade nicht zu beeintrachtigen. Hierliber ist kein weiteres
Geschoss (Dachgeschoss oder Staffelgeschoss) mehr zulassig.

5.2.3.3 Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Gescholflachenzahl
von 0,9 festgesetzt.

Fur die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet gilt im Bebauungsplan 32.01.00 eine
dreigeschossige Festsetzung, die ibernommen wird. Um das stadtebauliche Erscheinungsbild
zu erhalten (vgl. Kapitel 5.7) sollen oberhalb des obersten Vollgeschosses keine weiteren
Geschosse mehr zulassig sein.

5.2.3.4Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrszentrale"
Fur die Flache fur den Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Diese

Grundflachenzahl umfasst bereits samtliche Nebenflachen und Stellplatze.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf erhalten
eine zweigeschossige Festsetzung. Der Bereich des Radarturmes erhalt eine
Bauhoéhenbegrenzung auf 33,0 m GNHN.

5.2.4 Bauweise, Abstandsflachen und liberbaubare Grundstiicksflachen

5.2.4.1 Sondergebiet ,,Kurgebiet*

Fur das Sondergebiet ,Kurgebiet“ wird eine abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt.

Gebaude und bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie Gebaude ausgehen, sind im
ersten Vollgeschoss ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Oberhalb des ersten
Vollgeschosses darf ohne Grenzabstand an die Grundstiicksgrenzen herangebaut werden.

Die festgesetzte Bauweise entspricht dem stadtebaulichen Konzept, dass flr die
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Erdgeschoss eine durchgehende Bebauung als
Sockelgeschoss und darauf aufbauend einzelne hdhere Baukdrper vorsieht. Dieses
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stadtebauliche Motiv findet sich sowohl beim ,Maritim“-Komplex als auch bei den neu zu
errichtenden Gebaude des Hotels und der Ferienwohnungen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sollen dem stadtebaulichen Konzept entsprechend
baukérperbezogen festgesetzt werden.

Teilgebiet ,SO 1“ (,Maritim“-Komplex)

Das ,Maritim“-Hochhaus I6st aufgrund seiner Héhe Abstandsflachen nach Landesbauordnung
Schleswig-Holstein aus, die bis auf die sudlich angrenzenden Flurstiicke ragen. Fir die
betroffenen Grundstlicke 629 und 20/32 ist bereits eine Abstandsflachenbaulast 6ffentlich-
rechtlich gesichert. Zur Klarstellung wird zusatzlich im Bebauungsplan festgesetzt, dass in
dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 1“ oberhalb des ersten
Vollgeschosses fir die mit ,(a1)* bezeichneten Gebaudeseiten die nach Landesbauordnung
erforderlichen Abstandsflachen bis auf ein Mafl® von 0,18 H unterschritten werden dirfen.
Innerhalb der betroffenen Flachen des Teilgebiets ,SO 2“ sind keine Aufenthaltsraume geplant
oder zulassig. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben daher gewahrt, auch ist keine
Beeintrachtigung des Brandschutzes zu beflrchten.

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 1“ diirfen die Baugrenzen
durch Balkone, Vorbauten und Dacher ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden,
jedoch nur auf bis zu 50 vom Hundert der jeweiligen Gebaudeseite. Diese Ausnahmeregelung
wird aufgenommen, um flir die zuldssigen Nutzungen im Kurgebiet eine gewisse Flexibilitat
bei der Ausgestaltung von Balkonen, Vorbauten und Dachern zu ermdéglichen. Gleichzeitig
stellt die langenmaRige Begrenzung sicher, dass bei dem Uberwiegenden Anteil der Fassaden
die festgesetzten Baugrenzen eingehalten werden.

Teilgebiete ,SO 2“ (geplantes Hotel), ,SO 3“ (geplante Ferienapartmentanlage)

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2“ durfen die Baugrenzen
durch AuBenwande allseitig ausnahmsweise um bis zu 0,5 m und durch Vorbauten und
Dacher ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Mit dieser Festsetzung soll
eine gewisse Flexibilitat in der Ausgestaltung der Gebaude ermdglicht werden, insbesondere
zur Ausgestaltung der AuRenwande und Fassadenelemente aufgrund von Anforderungen des
Energie-, Warme- und Schallschutzes. Balkone sind in diesem Bereich nicht vorgesehen,
daher ist hierfir keine Ausnahmefestsetzung erforderlich. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind jedoch die Baugrenzen in dem mit ,(GA 2)“ bezeichneten Baufeld sowie die
unmittelbar an die festgesetzten Geh- und Fahrrechte ,GF 1“ und ,GF 2“ angrenzenden
Baugrenzen. Hierdurch soll die GroRRzlgigkeit der geplanten Au3enanlagen und Freirdume
gesichert werden.

In dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 3“ durfen die Baugrenzen
durch die Aulkenwande allseitig ausnahmsweise um bis zu 0,5 m und durch Vorbauten und
Dacher ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Ausnahmevoraussetzung ist,
dass hierdurch das mit der Bezeichnung ,GFL 4“ gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
nicht beeintrachtigt wird. Der im Wettbewerb pramierte stadtebauliche Entwurf sieht flr das
Apartmentgebaude allseitig umlaufende Balkone vor. Daher soll fiir Balkone allseitig eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen in einer Tiefe von bis zu 2,5 m allgemein
zulassig sein.

5.2.4.2 Sondergebiet ,,Hafen“

Die Baugrenzen werden baukoérperbezogen festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise ist
fur das Sondergebiet ,Hafen® nicht erforderlich.
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5.2.4.3 Allgemeines Wohngebiet

Die Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet werden in Anlehnung an den vorhandenen
baulichen Bestand festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet soll auf bis zu 50 vom Hundert der
jeweiligen Geb&udeseite ebenfalls eine ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen durch Balkone, Vorbauten und Dacher um bis zu 1,0 m zugelassen werden.
Ausnahmevoraussetzung ist jedoch, dass hierdurch die stadtebaulichen Erhaltungsziele (vgl.
Kapitel 5.7) nicht beeintrachtigt werden.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise.

5.2.4.4 Flache fiir den Gemeinbedarf

Die Baugrenzen werden baukoérperbezogen festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise ist
fur die Flache fur den Gemeinbedarf nicht erforderlich.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an offentliche StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist Gber die Stralken Trelleborgallee und Auf3enallee erschlossen und Uber
diese an das uberértliche StraRennetz angebunden.

5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Gber den in rund 450 m Entfernung gelegenen Bahnhof Libeck-
Traveminde Strand an das Schienennetz und Uber die Haltestellen ,Auf3enallee”,
»1relleborgallee” und den Strandbahnhof an diverse Linien des stadtischen Linienbusverkehrs
angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des aktuell gliltigen Regionalen
Nahverkehrsplans der Hansestadt Libeck (3. RNVP-HL).

5.3.3 Verkehrsflachen, Geh- und Fahrrechte

Die StraBen Aulienallee, Trelleborgallee, Am Leuchtenfeld sind sowie die
ErschlieBungsstrakle zum ,Maritim“-Komplex und der geplanten neuen Hotel-
[Apartmentanlage werden als 6ffentliche Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Strandpromenade wird als Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung
~Fulgangerbereich* festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt auch fiir die neu zu gestaltende
Verbindung der Strandpromenade zur Stralle Am Leuchtenfeld bzw. den neu zu gestaltenden
Platz zwischen ,Stadtbackerei“ und Verkehrszentrale an der Travepromenade.

Die Travepromenade ist Teil des Hafengebietes, daher erfolgt hier die Sicherung der
offentlichen Zuganglichkeit durch Festsetzung eines Gehrechts flr die Allgemeinheit (GF 1).
Weiterhin wird ein Fahrrecht zugunsten der Hansestadt Liibeck (Kurbetriebe, Strandreinigung)
gesichert.

Zur Sicherung der ful3laufigen Anbindung des Leuchtenfelds an die Strandpromenade werden
im Bereich des zuklnftig privaten Grundstlicks 629 im Teilgebiet ,SO 2“ ein Gehrecht fir die
Allgemeinheit und ein Fahrrecht zugunsten der Hansestadt Libeck (Kurbetriebe,
Strandreinigung) gesichert (GF 1). Die Feuerwehr darf diese Flachen ebenfalls befahren.

Der auf den zukiinftig privaten Grundstiicken 20/32 und 629 gelegene Wendehammer sowie
die Zufahrt zu den im Teilgebiet ,SO 2 geplanten Stellplatzen (Parkgarage) wird fir die
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offentliche Befahrbarkeit mit einem Fahrrecht (GF 2) gesichert. Weiterhin wird mit auf der mit
GF 1 bezeichneten Flache zur Sicherung der fulllaufigen Anbindung des Leuchtenfelds an die
Strandpromenade ein Gehrecht fir die Allgemeinheit gesichert.

Zur Sicherung der fuBlaufigen Anbindung des Leuchtenfelds an die Travepromenade wird im
Bereich des zukiinftig privaten Grundstiicks 20/79 im Teilgebiet ,SO 3 ein Gehrecht fir die
Allgemeinheit gesichert (G 1).

Die bestehende Treppenanlage vom ,Maritim“-Komplex zur Strandpromenade auf dem
offentlichen Flurstiick 20/84 wird mit einem Gehrecht (G 2) zugunsten der Eigentimer der
Flurstlicke 20/54 und 628 gesichert.

Die Stralenflaiche Am Brigmanngarten (Flurstick 20/86) ist derzeit mit einem
Miteigentumsanteil fur die Eigentimergemeinschaft des ,Maritim“-Komplexes belastet und ist
daher nicht als 6ffentliche StralRenverkehrsflache auszuweisen. Es ist ein Eigentumstbergang
an die Kurbetriebe vereinbart. Zur Sicherung der ErschlieBung wird ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit, ein Fahrrecht zugunsten der Hansestadt Libeck (Kurbetriebe,
Strandreinigung), der Entsorgungsbetriebe Libeck, der Stadtwerke Libeck, der
Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstralenverwaltung) und zugunsten der
Eigentimer der Flurstiicke 20/54, 628, 599/20, 598/20 sowie ein Leitungsrecht zugunsten der
Entsorgungsbetriebe Libeck (vgl. 5.3.5) festgesetzt (GFL 1).

Ziel des Bebauungsplans ist eine Verbesserung der Wegebeziehungen zwischen
Strandpromenade, Travepromenade, Leuchtenfeld und dem Ubrigen Kurgebiet sowie eine
allgemeine Steigerung der Aufenthaltsqualitat. Neben der Freihaltung von Sichtachsen ist
daher die Gestaltung neuer und grofzligiger Platz- und Wegeflachen ein wesentliches
stadtebauliches Ziel. Wenngleich diese Flachen mit Pflanzbeeten, Rasenflachen und anderen
Grinelementen gestaltet werden, ergibt sich doch ein relativ hoher Grad der Versiegelung in
den Baugebieten. Zur Sicherung der genannten stadtebaulich-freiraumplanerischen Ziele ist
es daher erforderlich, eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in §
19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen im Teilgebiet ,SO 1 bis zu einer
GRZ von 1,0 und in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2¢
und ,SO 3“ jeweils bis zu einer GRZ von 0,9 zuzulassen. Die Versiegelung wird kompensiert
durch die umfangreichen festzusetzenden oOffentlichen und privaten Grinflachen im
Plangebiet.

5.3.4 Offentliche Parkplitze, Private Stellplatze, Fahrradstellplitze

Derzeit bestehen in der Tiefgarage des ,Maritim“-Komplexes 900 Stellplatze, von denen ein
Teil (400 Stellplatze) auch 6ffentlich nutzbar ist.

Der Parkplatz des ehemaligen ,Aqua Top/Kurzentrum“ (Parkplatz ,Am Leuchtturm®) weist
derzeit 200 offentlich nutzbare Parkplatze auf. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans
werden diese Parkplatze entfallen. Eine Neuerstellung der entfallenen Stellplatze ist im Zuge
des Bauvorhabens nicht vorgesehen. Das Stadtplanungsamt der Hansestadt Libeck
erarbeitet hierzu auch ein gesamtes Stellplatzkonzept, in dem Untersuchungen gemacht
werden, inwieweit die wegzufallenden Stellplatze an anderer Stelle wieder hergestellt werden
kdénnen.

Die flir das geplante neue Hotel im Teilgebiet ,SO 2“ erforderlichen Stellplatze (ca. 166
Stellplatze) sollen entweder in einer an den ,Maritim“-Komplex baulich anschlieRenden
Parkgarage (in der Planzeichnung mit ,(GA 2)“ bezeichnet, oberirdisch eingeschossig,
unterirdisch eingeschossig) untergebracht werden. Alternativ besteht die Moéglichkeit, Teile der
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bestehenden Tiefgarage des ,Maritim“-Komplexes zu nutzen und ca. 24 Stellplatze ebenerdig,
eingegrint, unterzubringen (Flache ,(GA 2)“). Vor der Hotelvorfahrt werden ca. 4 oberirdische
Stellplatze angeordnet.

Die fur die geplanten neue Ferienwohnungen im Teilgebiet ,SO 3“ erforderlichen Stellplatze
(ca. 91 Stellplatze) sollen in einer oberirdischen Anlage im Westen des Gebiets ,SO 3¢
(Flurstiick 20/79) (ca. 80-100 Stellplatze) angeordnet werden. Diese Stellplatzanlage wird
gegeniber dem umgebenden Gelande leicht abgesenkt, damit sie weniger stark in
Erscheinung tritt. Weitere ca. 11 Stellplatze sollen ndrdlich des Apartmenthauses entstehen.

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen oder von unterirdischen Tiefgaragen fihrt zu
einer héheren Versiegelung bzw. teilweisen Unterbauung der Baugebiete. Es ist daher
erforderlich, eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir diese Anlagen zuzulassen (vgl.
Kapitel 5.3.3) Offene Stellplatze, oberirdische Garagen/ Carports, Tiefgaragen und ihre
Zufahrten sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der
hierflr gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

In den neu zu errichtenden Gebauden ist die Unterbringung von Fahrradstellplatzen in der
erforderlichen Zahl notwendig.

5.3.5 Ver- und Entsorgung

Nebenanlagen zur Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur
Abwasserentsorgung koénnen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten
ausnahmsweise zugelassen werden.

a) Energie-, Warme- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist durch mehrere Leitungen bereits an die Energie-, Warme- und
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Die Baugebiete sind durch eine Fernwarmeleitung der Stadtwerke Libeck erschlossen. Die
Leitungstrasse wird mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 4) zugunsten der
Stadtwerke gesichert. Die Leitungstrasse ist von Uberbauung freizuhalten. Die Errichtung
eines Baukérpers im Sondergebiet ,SO 3“ ist méglich, ohne dass die Leitung verlegt werden
muss.

Auf dem Flurstiick 20/107 besteht eine Umformerstation der Stadtwerke Libeck, die durch
Festsetzung im Bebauungsplan als Versorgungsflache gesichert wird.

Eine Wasserleitung zur Versorgung der Flurstiicke 20/54 und 628 verlauft innerhalb der
offentlichen und privaten Grinflachen auf den Flurstiicken 625, 627 und 628. Ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (GFL 5) wird zugunsten der Stadtwerke Libeck im Bebauungsplan
gesichert.

Eine Wasserleitung zur Versorgung der Strandpromenade verlauft innerhalb des
Sondergebiets SO 2 (Flurstliick 629). Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 5) wird
zugunsten der Stadtwerke Libeck im Bebauungsplan gesichert.

Ein 10kV-Mittelspannungskabel zur Versorgung der Flurstlicke 20/54, 628 und 629 verlauft im
Bereich o6ffentlicher Stralenverkehrsflachen und auf den zukinftig privaten Flurstiicken 20/36
und 20/32. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 6) wird zugunsten der Stadtwerke Libeck
im Bebauungsplan gesichert.
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Eine Gasleitung zur Versorgung des Flurstiicks 634 verlauft innerhalb des Sondergebiets SO
2 (Flurstlick 629). Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 7) wird zugunsten der Stadtwerke
Libeck im Bebauungsplan gesichert.

Eine Uberbauung der genannten Leitungstrassen und eine Bepflanzung mit tief wurzelnden
Baumen und Strauchern sind nicht zulassig. Eine Zuganglichkeit der Leitungen muss gewahrt
bleiben.

b) Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasser- und Regenwasserbeseitigung erfolgt tber die Entsorgungsbetriebe der
Stadt Libeck. Schmutzwasser- und Regenwasserkanale liegen groéfRtenteils innerhalb
offentlicher StralRenverkehrsflachen oder Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Leitungstrassen, die heute oder zukilnftig auf privaten Grundstiicken oder im Bereich
offentlicher Grinflachen verlaufen, werden im Bebauungsplan durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck gesichert. Dies betrifft folgende
Leitungen bzw. Flachen:

- GFL 1, Stralte Am Brigmanngarten (Flurstlick 20/86)

Hier verlaufen Schmutzwasser- und Regenwasserkanale der Entsorgungsbetriebe Libeck.
- GFL 2, éffentliche Grinflachen (Flurstliicke 20/84)

Hier verlaufen private Schmutzwasser- und Regenwasserkanale.

- GFL 3, offentliche und private Grinflachen, Sondergebiet ,Kurgebiet® (Flurstlicke 625, 20/99,
633, 632, 630, 20/67, 20/36, 20/79, 629)

Hier verlaufen Schmutzwasser- und Regenwasserkanale der Entsorgungsbetriebe Libeck.

Auf dem Flurstick 20/79 verlauft im Bereich des heutigen Parkplatzes ein weiterer
Regenwasserkanal DN 500, der im Zuge der Umsetzung der Planung auf die Trasse GFL 3
verlagert werden kann. Die Umlegung kann im Zuge des Verkaufs des stadtischen
Grundstlcks 629 an einen privaten Kaufer verbindlich geregelt werden.

Der Verlauf und die Schutzstreifenbreite der genannten Leitungstrassen sind der
Planzeichnung zu entnehmen. Eine Uberbauung und eine Bepflanzung mit tief wurzelnden
Baumen und Strauchern sind nicht zulassig.

c) Leitungstrassen Wasser- und Schifffahrtsamt

Im Bereich der Flurstlicke 628 und 629 in dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet‘ mit der
Bezeichnung ,SO 1“ und ,SO 2% im Bereich der Strandpromenade (Flurstiick 1/35) und der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Flurstick 137) verlauft eine Leitungstrasse
zugunsten der Wasser- und Schifffahrtsamtes, die mit einem entsprechenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL 8) gesichert wird. Der Verlauf und die Schutzstreifenbreite der genannten
Leitungstrassen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Trasse ist in der angegebenen
Breite von 2,0 m weder zu bebauen noch mit Gehoélzen oder Baumen zu bepflanzen. Darlber
hinaus sind alle Einwirkungen zu unterlassen, die den Bestand der Leitungen gefahrden.

Im Bereich des mit ,(GA 2)“ bezeichneten Baufeldes in dem Teil des Sondergebiets
~Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 2“ ist eine Bebauung unter der Voraussetzung mdoglich,
dass in Abstimmung mit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes eine Umlegung
der Leitung auf Kosten des Verursachers vereinbart wird.
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5.4 Griin, Natur und Landschaft

5.4.1 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelbdume an der Stralte ,Am Leuchtenfeld®, die
Gehdlzgruppe am westlichen Rand des Sondergebietes ,SO 3 sollen aufgrund ihrer
ortsbildpragenden Wirkung erhalten bleiben.

Alle weiteren Einzelbaume, Baumgruppen und flachige Gehdlze in den festgesetzten privaten
und o&ffentlichen Grinflachen des Plangebiets sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.

Sollten im Bereich der Leitungstrassen durch unverzichtbare Leitungsarbeiten 0.a. Baume
entfallen, sind diese méglichst ortsnah zu ersetzen.

Neupflanzungen von Baumen kénnen im Bereich der neu geplanten Stellplatzanlagen sowie
auf den Platz- und Wegeflachen insbesondere in den Teilgebieten ,SO 2“ und ,SO 3“ erfolgen.

Hier sollen auch Vegetationsflachen mit Grasern und Stauden neu angelegt werden.

Eine Fassadenbegriinung ist fir das potenzielle Parkhaus in der mit ,(GA 2)“ bezeichneten
Flache im Sondergebiet ,SO 2 vorzusehen.

5.4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Plangebiet sind zur Férderung der Grundwasserneubildung und zur Minderung des
Oberflachenwasserabflusses neu anzulegende Wegeflachen sowie neu anzulegende
Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) mit
wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen (wassergebundene Bauweise, Pflaster mit
hohem Fugenanteil u.a.).

Zur Foérderung des Kleinklimas und zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses sind bei
Neu- und Erweiterungsbauten im Plangebiet Dachbegriinungen mit einem mind. 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau vorzusehen. Dachbegriinungen werden festgesetzt fir

* 65 % der ein- und zweigeschossigen Dachflachen sowie 30 % aller Gbrigen Dachflachen in
dem Teil des Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 14,

* 90 % der eingeschossigen Dachflachen sowie 30 % aller Gbrigen Dachflachen dem Teil des
Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 2°,

* 65 % der eingeschossigen Dachflachen sowie 50 % aller Gbrigen Dachflachen dem Teil des
Sondergebiets ,Kurgebiet* mit der Bezeichnung ,SO 3.

5.5 Schallschutz

Das Plangebiet ist potenziell durch Larmimmissionen (Kfz-Verkehr, Schiffsverkehr,
Gewerbelarm, Freizeitlarm/Kurbetrieb) beeintrachtigt. Vom Betrieb der geplanten Parkplatze
und Garagen, der Gastronomie und der Anlieferung der Laden und des Hotels gehen selbst
Emissionen aus.

Ausweislich der schalltechnischen Untersuchung (TOV Nord, Auftrags-Nr.
8000649270/914UBS093 vom 28.10.2014) kénnen im Plangebiet gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden, wenn MalRnahmen zum baulichen Schallschutz,
insbesondere zum Schutz vor Verkehrslarm, an den Gebauden getroffen werden.

Durch von auBerhalb des Plangebiets einwirkende Immissionen (Hafenbetrieb,
Kreuzfahrtterminal, gewerbliche Nutzungen) werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau flr Kurgebiete voraussichtlich an mehreren Immissionsorten in den
Baugebieten SO 1-3 Uberschritten. Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
kénnen Uberwiegend eingehalten werden. Im Einzelnen kommt das Schallgutachten zu
folgenden Ergebnissen:

Verkehrslarm

Die Berechnungen zeigen, dass fiur den Verkehr (Stralen und Schiffsverkehr) bei
Beriicksichtigung des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens die Beurteilungspegel im
Plangebiet tags zwischen 47 und 63 dB(A) und nachts zwischen 43 und 56 dB(A) liegen. In
der Nacht wird der Beurteilungspegel mafdgeblich durch den Schiffsverkehr bestimmt.

In den Teilen des Sondergebiets Kurgebiet mit der Bezeichnung ,SO 1%, ,SO 2% ,SO 3" wird
der Orientierungswert flr Kurgebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht Gberschritten. Der
Orientierungswert Tag flr allgemeine Wohngebiete wird jedoch nur in einem Bereich an den
westlichen Baugrenzen Uberschritten und an den anderen Baugrenzen der Teilgebiete ,SO 1*
.50 3“ eingehalten bzw. unterschritten. Der Nacht-Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete wird nur an den nordéstlichen Baugrenzen des Teilgebiets ,SO 1“ eingehalten
bzw. unterschritten und an allen anderen Baugrenzen Uberschritten.

Da Pegellberschreitungen im Nachtzeitraum durch realistische aktive Larmminderungs-
maflnahmen an der Quelle (Schiffe, Fahrzeuge) nicht ausgeglichen werden kénnen, ist der
Schutz in den Gebduden durch bauliche SchallschutzmaRhahmen an den Fassaden zu
kompensieren. Zur Bemessung der erforderlichen Schallddmmung wurden Larmpegelbereiche
fur das Plangebiet ermittelt (vgl. ,MaRnahmen zum Schallschutz®).

Gewerbelarm

Gewerbliche Nutzungen innerhalb sowie aulierhalb des Plangebietes verursachen im
Plangebiet Beurteilungspegel zwischen 34 und 52 dB(A) tags und zwischen 20 und 47 dB(A)
nachts. Der Orientierungswert fiir Kurgebiete am Tag wird im Teilgebiet ,SO 3 um bis zu 4
dB(A) Uberschritten und in den Teilgebieten ,SO 1 und ,SO 2 unterschritten. In der Nacht
wird der Orientierungswert wird der Orientierungswert flr Kurgebiete im &stlichen Bereich des
Sondergebiets eingehalten und im westlichen Bereich geringfliigig um bis zu 3 dB(A)
Uberschritten. Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete werden tags und nachts
durchgangig unterschritten.

Die Beurteilungspegel der nachtlichen Kreuzschifffahrt verursachen im Sondergebiet in der
Nacht Beurteilungspegel zwischen 21 und 42 dB(A). Der Nacht-Orientierungswert fir
Kurgebiete wird nur an der 6stlichen, larmabgewandten, Fassade des ,Maritim“-Hochhauses
eingehalten und in allen anderen Bereichen des Sondergebiets Uberschritten. Der
Orientierungswert fr allgemeine Wohngebiete wird hingegen nur im Teilgebiet ,SO 3“ leicht
Uberschritten. Da die nachtzeitlichen Gerauschimmissionen durch die Kreuzschifffahrt nur an
weniger als 10 Tagen im Jahr auftreten, kbnnen gemafly TA Larm die Regelungen fir seltene
Ereignisse Anwendung finden. Der diesbezligliche Nacht-Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
wird im gesamten Plangebiet unterschritten.
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Freizeit- und Sportlarm

Die Beurteilungspegel flr Sportanlagen auferhalb des Plangebietes rufen an der
Plangebietsgrenze aullerhalb der Ruhezeit maximal 37 dB(A) hervor. Die Orientierungswerte
fur Kurgebiete und allgemeine Wohngebiete werden im gesamten Plangebiet unterschritten.

Freizeitlarm in Form von Kurkonzerten und anderen Veranstaltungen (z.B. Travemuinder
Woche) im nérdlich des Plangebiets gelegenen Briigmanngarten fuhrt in den Sondergebieten
SO 1-3 voraussichtlich zu Uberschreitungen der einschlagigen Orientierungswerte. Die
Beurteilungspegel von Larm aus Freizeitanlagen (Briigmanngarten) aulierhalb des
Plangebietes liegen im Plangebiet aullerhalb der Ruhezeit zwischen 33 und 78 dB(A).
Innerhalb der Sondergebiete SO 1-3 werden die Orientierungswerte flir Kurgebiete und auch
fur allgemeine Wohngebiete z.T. deutlich Gberschritten.

Fur die Schallquellen innerhalb des Plangebietes ist aus den Rasterlarmkarten zu erkennen,
dass die Auswirkungen der emittierten Gerausche begrenzt bleiben. Die Beurteilungspegel
erreichen an der Grenze des Geltungsbereiches Werte von 57 dB(A) am Tage und 46 dB(A) in
der Nacht. Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete werden an der
nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzung sowohl tags als auch nachts eingehalten bzw.
unterschritten.

Da diese Immissionen nur aperiodisch und in einer begrenzten Zahl von Ereignissen auftreten
und zudem Uberwiegend dem Kurbetrieb selbst zuzurechnen sind, werden die
Uberschreitungen als tolerierbar bewertet. Eine Regelung der Veranstaltungsanzahl, -dauer
und Lautstarke ist Gber einen Bebauungsplan nicht mdglich.

Vergleich zur Bestandssituation

Betrachtet man die heutigen Larmimmissionen durch Gewerbelarm im Plangebiet, ohne die
neuen geplanten Nutzungen im den Teilgebieten ,SO 2 und ,SO 3“ bzw. eine nachtliche
Kreuzfahrtschifffahrt zu berticksichtigen, so liegen die Beurteilungspegel zwischen 25 und 52
dB(A) tags und zwischen 20 und 47 dB(A) nachts. Der Orientierungswert fir Kurgebiete wird
damit bereits im Bestand am Tag und in der Nacht bis auf einen kleinen Bereich im Teilgebiet
.50 1“ Uberschritten; die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete werden tags
eingehalten und nachts um maximal 4 dB(A) Uberschritten. Im Vergleich zur prognostizierten
Gerauschsituation mit den geplanten Nutzungen (u.a. zusatzliche Stellplatze und Parkhaus) ist
damit zu erkennen, dass sich die Beurteilungspegel im Plangebiet nur in unmittelbarer Nahe
zu den Schallquellen erhéhen.

MaRnahmen zum Schallschutz

Der Gutachter empfiehlt aufgrund seiner Berechnungen, flr den nérdlichen Teil des
Plangebiets den Larmpegelbereich Il gemal DIN 4109 Schallschutz im Hochbau und fir den
sudlichen Teil den Larmpegelbereich Il festzulegen.

Aus Grinden der Vorsorge, insbesondere auch unter Wirdigung der o.g. seltenen Ereignisse
bei Veranstaltungen, ist insgesamt ein héherer Schallschutz im Plangebiet vorzusehen. Daher
wird in Abweichung zu dem gutachterlichen Empfehlungen flir das gesamte Plangebiet daher
der Larmpegelbereich Ill gemal DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, d.h. ein hdéherer
Standard hinsichtlich der erforderlichen Schalldamm-Male bei Aul’enbauteilen, festgelegt. Die
Festsetzung greift bei der Neuerrichtung, (Nutzungs-)Anderung oder Erweiterung von
baulichen Anlagen. Auch die Umwandlung eines gewerblich genutzten Hotelzimmers in eine
Wohnung stellt eine Nutzungsanderung im Sinne des § 29 BauGB dar. Die in den
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Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs dargelegten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz dienen der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet. Im Interesse der neuen Bewohner muss ein ausreichender Schallschutz
sichergestellt werden, der sich an heutigen fachlichen Erkenntnissen und rechtlichen
Malistaben orientiert. In die Abwagung ist auch einzustellen, dass durch die Umwandlung von
Hotelzimmern in Wohnungen ein Wertzuwachs entsteht. Insofern erscheinen die Kosten zum
Einbau neuer Fenster bzw. Liftungseinrichtungen fir vertretbar.

Von der genannten Festsetzung zum erforderlichen Schallddmmmall kann aber
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren

Im Sondergebiet ,Kurgebiet* und im Allgemeinen Wohngebiet ist weiterhin bei
Ubernachtungsraumen der hygienische Luftwechsel durch schallgedampfte
LOftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - Malnahmen sicherzustellen, wenn keine Liftungsmoglichkeit zur
larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

5.6 Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist als potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet ist bedingt durch seine Lage und Gelandehdéhen von teilweise unter 3,50 m
Uber NormalNull (INN) durch Hochwasserereignisse der Ostsee Uberflutungsgefahrdet.

In den Hochwassergefahrenkarten des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume ist das Plangebiet als hochwassergefahrdetes Gebiet
gekennzeichnet.

Durch die Umgestaltung der Strandpromenade ist klrzlich eine Anlage zum Schutz vor
Hochwasser neu geschaffen worden.

Im Bereich der Travepromenade besteht derzeit kein Schutz, so dass entsprechend hoch
auflaufende Kistenhochwéasser zu Uberflutungen fiihren kénnen. Im Bebauungsplan werden
daher Festsetzungen zum Schutz vor Hochwasser getroffen. Es wird festgesetzt, dass die
Oberkante des Fertigfullbodens (OKFF) von zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten Raumen
bei gewerblicher Nutzung mindestens 3,00 m Uber Normalhdéhennull (G NHN) betragen muss
und von zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten R&umen in Wohngebauden,
Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnungen mindestens 3,50 m tber Normalhdhennull (G
NHN) betragen muss. Rdume zur Lagerung wassergefdhrdender Stoffe missen, sofern sie
nicht mindestens 3,50 m Gber Normalhéhennull (G NHN) gelegen sind, Uber eine ausreichende
Sicherung gegen das Eindringen von Hochwasser verfligen.

Auf eine Bebauung im Plangebiet soll in der Abwagung mit den Belangen des
Hochwasserschutzes nicht verzichtet werden, da es sich um einen gewachsene Bebauung
handelt, die das Zentrum des Traveminder Kurgebiets bildet und fiir dieses unverzichtbar ist.
Die Begriindung von weiteren Baurechten ist notwendig, um eine Verddung des Gebiets und
einen Verlust der Gebietsfunktion zu vermeiden.
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5.7 Erhaltungsbereich

Die beiden Villen Strandpromenade Nr. 1 und Strandpromenade Nr. 2 sind erhaltenswerte
Uberreste der historischen Bebauung an der Strandpromenade vor Errichtung des Maritim-
Hochhauses. Eine Einstufung als Kulturdenkmale ist bisher nicht erfolgt. Sie soll aber im Zuge
der Inventarisation nach der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes erfolgen. Der Erhalt der
besonderen stadtebaulichen Gestalt wird durch die Festsetzung eines stadtebaulichen
Erhaltungsbereichs gemaR § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gesichert.

Das Instrument der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dient
der "Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt". Eine solche Satzung kommt immer dann in Betracht, wenn die stadtebauliche Gestalt
eines Gebiets aufgrund seines historisch wertvollen und stadtbildpragenden Charakters
langfristig und umfassend erhalten werden soll. Dies ist flir die Bebauung an der
Strandpromenade der Fall.

Ist ein stadtebaulicher Erhaltungsbereich nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt, so
bedarf in diesem der Riickbau, die Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Rickbau, zur Anderung oder
zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

Die Abgrenzung des stadtebaulichen Erhaltungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

5.8 Gestaltung

5.8.1 Dachform

Im Sondergebiet ,Kurgebiet” sind die Dachflachen als Flachdacher oder flach geneigte Dacher
herzustellen. Dies entspricht zum einen dem stadtebaulichen Bestand, zum anderen weist
auch der im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs flr die Neubebauung der Teilgebiete
»,90 2“ und ,SO 3* flache bzw. flach geneigte Dacher auf. Flache oder flach geneigte Dacher
sind zudem zur Aufnahme von Dachbegrinungen besonders geeignet. Eine Dachbegriinung
soll im Sondergebiet ,Kurgebiet® aus &Okologischen (vgl. Kapitel 6.6.4), aber auch aus
gestalterischen Griinden vorgeschrieben werden.

5.8.2 Anordnung von Technischen Anlagen

Technische Anlagen der Gebaudetechnik, die auf Dachern errichtet werden, wirken
gestalterisch oft wie ein Fremdkérper. Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets sollen
fur zu errichtende Neubauten Technische Anlagen so gestaltet werden, dass sie von der
Strandpromenade, der Travepromenade und sonstigen 6ffentlichen Wegen und Platzen so
wenig wie moglich einsehbar sind. Zu berlcksichtigen ist auch der Umgebungsschutz flir das
Denkmal des Alten Leuchtturms aulRerhalb des Plangebiets. Zu diesem sollen die Sichtachsen
aufrecht erhalten und moglichst wenig durch stérende Elemente der technischen
Gebaudeausriistung beeintrachtigt werden.
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Dennoch kann auf diese Anlagen aus technischen Griinden nicht verzichtet werden,
insbesondere unter Berlicksichtigung heutiger energetischer und lufthygienischer Vorschriften.

Aus vorgenannten Grinden sollen Anordnung, Ausmall und Gestaltung der Technischen
Anlagen auf den Dachern der Teilgebiete ,SO 2“ und ,SO 3“ naher geregelt werden.

Mit einer in Teilbereichen leicht erhéhten Attika (vgl. Kapitel 5.2.3) kénnen Aufbauten fir
Technische Anlagen bereits teilweise gestalterisch verdeckt werden. Die Attika Iasst sich aber
nicht so weit Gberhéhen, dass die Anlagen komplett in gleicher Ho6he verdeckt werden.

Aus diesem Grund erfolgt eine raumliche Begrenzung der Flachen, in denen diese Anlagen
zulassig sind und in denen folglich auch eine Uberschreitung der festgesetzten Attikahdhe
durch diese Anlagen um bis zu 1,0 m zuldssig ist. Indem die mit ,(TA)* bezeichneten
Teilflachen der Dacher gegeniber den Fassaden zurlickgesetzt sind, wird vermieden, dass
Aufbauten fiir Technische Anlagen von der FulRgangerperspektive aus sichtbar sind, selbst
wenn diese Uber die festgesetzte Attikahéhe um bis zu 1,0 m hinausragen.

5.8.3 Fassadengestaltung

Die exponierte Lage des Plangebiets am Ubergang der Strandpromenade zur
Travepromenade sowie der Umgebungsschutz der angrenzenden Denkmaler (vgl. Kapitel 5.7,
6.4.6) stellen erhéhte Anforderungen an eine ansprechende und zeitgemafRe Gestaltung der
Gebaudefassaden. Der im stadtebaulichen Wettbewerb pramierte und seitdem weiter
Uberarbeitete Entwurf sieht flir die Neubebauung in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet"
mit der Bezeichnung ,SO 2“ und ,SO 3“ zwei in der Kubatur und Héhenentwicklung ahnliche,
gestalterisch aber unterschiedliche Baukérper (Hotel und Ferienapartmenthaus) vor, die durch
einen gemeinsamen eingeschossigen Bauteil miteinander verbunden sind.

Wahrend die Fassade des Hotelgebaudes mit einem hohen Glasanteil und ohne Balkone,
Erker o0.4. entworfen worden ist, sieht der Entwurf flir das Apartmentgebaude einen noch
héheren Glasanteil in der Fassade vor. Wesentliches gestalterisches Merkmal sind zudem die
umlaufend in wechselnden Tiefen ausgebildeten Balkone mit transparenten Bristungen.

Zur Sicherung der genannten Gestaltelemente werden im Bebauungsplan entsprechende
baugestalterische Festsetzungen zum Anteil der verglasten Fassadenflachen und zur
Zulassigkeit und Ausgestaltung von Balkonen getroffen.

Fur die Fassadengestaltung werden Warmedammverbundsystemfassaden ausgeschlossen,
hiervon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile bis maximal 10 vom Hundert der
GesamtauRenwandflache. Grundsatzlich sind fur die AuRenwandflachen helle Materialien zu
verwenden.

5.8.4 Werbeanlagen

Das Plangebiet befindet sich in einer stadtebaulich besonders exponierten Lage. Da eine
Haufung von Werbeanlagen regelmallig geeignet ist, das Erscheinungsbild eines Gebietes
negativ zu beeinflussen, werden aus gestalterischen Griinden einschrankende Festsetzungen
(Nr. 11.1 = 11.9) zu Umfang, Gréle und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen.

Werbeanlagen sollen nur flr im Plangebiet ansassige Betriebe und hier jeweils nur an der
Statte der Leistung zulassig sein.

Werbeanlagen sind nach Lage, GrofRe, Form, Farbe, Material, Konstruktion und Detail so zu
wahlen, dass die architektonische Gestaltung und Gliederung der Gebaudefassaden erganzt
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und nicht beeintrachtigt wird. Eine Uberschneidung von Werbeanlagen mit gliedernden Kanten
und Elementen der Fassadengestaltung ist unzulassig.

In den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet” mit der Bezeichnung ,SO 2 und ,SO 3 werden
die zulassigen Anlagen der Aulienwerbung an Gebauden in Umfang und Lage so begrenzt,
dass sie sich gegenlber den baulichen Anlagen deutlich unterordnen. Fir den Teil des
Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der Bezeichnung ,SO 1“ erfolgt eine am Bestand orientierte
Festsetzung. Bestehende Anlagen genielen Bestandsschutz.

Eine Haufung von Werbeanlagen wirde der beabsichtigten hochwertigen stadtebaulich-
freiraumplanerischen Gestaltung entgegenstehen und ist somit nicht zulassig.

5.9 Kennzeichnungen

Der Standort des vorhandenen Leuchtfeuers im Bereich des ,Maritim“-Hochhauses wird im
Bebauungsplan als Kennzeichnung Gbernommen.

5.10 Hinweise

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden.
Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdaumdienst
durchzuflhren; das zustandige Amt flr Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen
durchzufiihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehérde ist friihzeitig zu informieren.
Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich
ordnungsgemale Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

MaRnahmen zum baulichen Schallschutz

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989), auf die in der textlichen
Festsetzung 6.1 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit dem Bebauungsplan 32.01.04 —
Travemuinde Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua Top bei der Hansestadt Liibeck im
Bereich Stadtplanung, Mihlendamm 12, 23539 Libeck, zur Einsicht bereit.

Sicherung der Sicherheit und Leichtigkeit der Seeschifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf § 34 Abs. 4
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue nach mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt beleuchtete oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.
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Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Libeck, Moltkeplatz 17, 23566 Libeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Hochwasserrisikogebiet

Die Teile des Plangebiets mit einer Héhenlage unter 3,50 m GNHN sind
Hochwasserrisikogebiet, es sind Malnahmen zum Schutz vor Hochwasser zu treffen (vgl.
Festsetzung 7.1).

Einhaltung von Schutzfristen gem. § 27a LNatSchG bzw. § 44 BNatSchG

Die Rodung von Gehdlzen und der Beginn der Bauarbeiten ist nur zulassig in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 14. Marz (§ 27a LNatSchG). Der Abriss von Gebauden mit potenziellen oder
tatsachlichen Fledermausquartieren ist nur in der Winterzeit vom 1. Dezember bis 28. Februar
zulassig. Diese Beschrankung entfallt, wenn die Gebaude vorher auf das Vorhandensein von
Fledermausen Uberprift werden und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von
Fledermausen erbracht wird; sollten Fledermause gefunden werden, kénnen ggf. kiinstliche
Fledermausquartiere in benachbarten Gehdlzen oder an neuen Gebauden installiert werden.

6. Umweltbericht

6.1 Untersuchungsrahmen

Zeitgleich zum vorliegenden B-Plan-Entwurf wird gemaf § 2 (4) BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist
gemal § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Die Umweltprifung wurde zweistufig erarbeitet: im Grinordnerischen Fachbeitrag erfolgte
eine detaillierte Darstellung der Bestandsaufnahme, eine schutzgutbezogene Bewertung der
vorhabenbezogenen Auswirkungen auf Natur und Umwelt incl. der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, eine Artenschutzprifung sowie eine FFH-Vertraglichkeitsprifung.

Der auf den Fachbeitrag aufbauende Umweltbericht fasst die Aussagen des Fachbeitrages
zusammen, beschreibt die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im
Zusammenhang mit Formulierungsvorschlagen von grinordnerischen Festsetzungen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan und beinhaltet die weiteren Angaben nach Anlage 1
BauGB.

Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bildet der rechtskraftige B-Plan 32.01.00
von 1971 sowie die geplanten Festsetzungen der vorliegenden Plananderung. Es sind die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die Uber die nach geltendem Planungsrecht
zulassigen Eingriffe hinausgehen.

Als Untersuchungsrahmen fir den Umweltbericht werden folgende Daten ausgewertet:

* Darstellungen des Landschaftsplanes sowie des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Liibeck,

* Biotoptypenkartierung zum B-Plan 32.01.04; Blro Andresen, Landschaftsarchitekten,
Libeck,
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Schalltechnische Untersuchung flir den B-Plan Nr. 32.01.04 - ,Traveminde
Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua-top“ der Hansestadt Liibeck; TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Rostock 09/2014,

Gutachtliche Stellungnahme zur Luftschadstoffbelastung im geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 32.01.04 ,Travemiinde Strandpromenade“, TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg 09/2014,

* Voruntersuchungen des Baugrundes und Griindungsempfehlungen flir den Hotelneubau
Am Leuchtenfeld in Travemiinde, Baukontor Diimcke GmbH, Libeck 01/2014,

Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung sowie FFH-
Vertraglichkeitsstudie fir das FFH-Gebiet DE - 2030 - 392 ,Traveférde und
angrenzende Gebiete flr das Bauvorhaben a-ja Resort in Travemiinde (B-Plan
32.01.04), Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg 03/2015

6.2 Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes als Grundlage fiir die Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung

Der Bebauungsplan dient der Sicherung und dem Ausbau der stadtebaulichen Funktionen des
.Zentralen Kurgebiets® in Libeck-Traveminde. Mit der Plandnderung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Neubau eines Hotelkomplexes mit &ffentlich
nutzbarem Schwimmbad und Wellnessbereich sowie einer Ferienapartmentanlage auf dem
Gelande des ehemaligen Aquatop-Schwimmbades geschaffen werden. Der Zuschnitt der
Baugrenzen im vorliegenden B-Plan-Entwurf ermdglicht die Umsetzung des
Preistragerentwurfs des in 2013 ausgelobten Realisierungswettbewerbs fiir den Hotel-Neubau
a-ja Resort.

Grundlage fir die zu erstellende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilden die rechtskraftigen B-
Plane 32.01.00 — Inneres Kurgebiet / Leuchtenfeld vom 05.03.1972 und seine zweite
Anderung 32.01.02 — Am Leuchtenfeld / Untertrave vom 15.11.1982 sowie die geplanten
Festsetzungen der vorliegenden Plandnderung 32.01.04. Es sind die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu bilanzieren, die Uber die nach geltendem Planungsrecht zuldssigen Eingriffe
hinausgehen.

Tab. 1 (nachste Seite) vergleicht zusammen fassend die Festsetzungen des rechtskraftigen B-
Plans 32.01.00 mit den Festsetzungen der vorliegenden Plananderung.

Zudem sind folgende textlichen Festsetzungen und Hinweise aus dem Textteil B des
rechtskraftigen B-Plans zu berlicksichtigen:

= Festsetzung Nr. 4: ,Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind besondere
bauliche Vorkehrungen bzw. bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten
(Hochwasser) erforderlich. Die Oberkante der FuRBbdden bei Aufenthaltsrdaumen muss
gemaf § 62 (2) LBO mind. +3,50 m UNN liegen®.

* Nachrichtliche Mitteilung: ,Der gesamte Planbereich mit einer Hohenlage unter 3,50 m
UNN ist Uberschwemmungsgebiet".

= Festsetzung Nr. 5: ,Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind durch
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern parkmaRig zu gestalten und o6ffentlich
zuganglich zu halten. Die vorhandenen, in der Planzeichnung markierten Baume sind zu
erhalten, oder ausnahmsweise durch gleichwertige zu ersetzen. Im Bereich des
nordlichen Sondergebietes ist ein Kinderspielplatz in der erforderlichen Grolie
unterzubringen. Die Parkplatze sind mit Baumen zu versehen. Die von der Bebauung
freizuhaltenden Grundstlcksflachen innerhalb der Sichtwinkel sind gartnerisch zu
gestalten. Der Bewuchs auf diesen Flachen ist nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber der
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zugeordneten StralRenflache zuladssig. Die Klaranlage ist mit einer Schutzpflanzung zu

versehen®.

Tabelle 1: Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans 32.01.00 und der Plandnderung B-

Plan 32.01.04

Teilbereiche des rechtskraftigen
B-Plans 32.01.00

Entsprechende Teilbereiche der Plananderung
B-Plan 32.01.04

e Sondergebiet Teil | und Il
zwischen der Stralte "Am
Brigmanngarten" und der
Stralle "Am Leuchtenfeld":

- unterschiedliche Geschossig-
keiten: I, Il und IV sowie fir das
Hochhaus XXXV;

-GRZ 0,37, GFZ 2,4

- Erhalt von Einzelbaumen am
westlichen und stdlichen Rand

e Sondergebiet SO 1 Maritim-Komplex,
Geschossigkeit I, 11 und IV sowie flr das
Hochhaus XXXV (entspricht Bestand)

* Sondergebiet SO 2 Hotel, Gastronomie und
Schwimmbad:
Geschossigkeit | und Vi

« Offentliche Grinflache dstlich der AuRenallee
(Parkanlage) mit Erhaltung von Einzelbaumen
und Baumgruppen

« Offentliche Grinflache nérdlich der StralRe "Am
Brigmanngarten" mit Erhaltung von
Einzelbaumen und Baumgruppen

« Offentliche Grinflache dstlich des Maritim-
Komplexes mit Erhaltung von Einzelbaumen
und Baumgruppen

* Private Grunflachen sidwestlich und nérdlich
des Maritim-Komplexes mit Erhaltung von
Einzelbaumen und Baumgruppen

*  Wegfall von Einzelbdumen, Baumreihen und
Baumgruppen

* Neupflanzung von Einzelbdumen
* Anlage von offenen Vegetationsflachen

* extensive Dachbegriinung

* Parkplatzflache nérdlich der
Stralle "Am Leuchtenfeld"

* Sondergebiet SO 3 Ferienwohnungen, Laden
und Gastronomie:
Geschossigkeit | und VII

¢ Wegfall von Einzelbdumen und Baumreihen
* Neupflanzung von Baumen im Stellplatzbereich
* Anlage von offenen Vegetationsflachen

* extensive Dachbegriinung

* Allgemeines Wohngebiet WA
nordlich der Stral’e "Am
Brigmann-garten": llI-
geschossig,

GRzZ 0,3, GFZ 0,9

* Allgemeines Wohngebiet WA nérdlich "Am
Bragmanngarten”, lll-geschossig,
GRzZ0,3/GFZ0,9

* Flachen flir Versorgungsanlagen
"Klaranlage"

o Offentliche Griinflache

Bereiche sidlich der Strale "Am

Bereiche sudlich der Straf’e "Am Leuchtenfeld":
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Leuchtenfeld": * Westteil: Sondergebiet Hafen

*  Westteil (B-Plan 32.01.02): * ,Mitte”: Verkehrsflache besonderer
Sondergebiet Hafen Zweckbestimmung (Platzbereich)

* QOstteil: Gemeinbedarfsfliche * Ostteil: Gemeinbedarfsflache
"Lotsenstation" "Verkehrszentrale*

Hinweis im Textteil des rechtskraftigen B-Plans: ,Der gesamte Planbereich mit einer
Héhenlage unter 3,50 m GNN ist Hochwasserrisikogebiet".

6.3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Ubergeordnete Ziele:

Grundsaétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen (§
1 (6) Nr. 1+7 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(§ 1a (2) BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen
(Bodenschutzklausel).

Neben diesen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne Fachpléne folgende Zielvorgaben fir
das Plangebiet dar:

Ziele des Landschaftsplans der Hansestadt Liibeck (2008)

Im gultigen Landschaftsplan (Karte 18.1b Entwicklung) sind fiir das Plangebiet (roter Kreis)
und das Umfeld folgende Aussagen getroffen:

F Freizeitanlage (ehemaliges Aquatop)

am ostlichen Planrand: 100 m breiter Erholungsschutzstreifen an der Ostseekiiste gem. § 11
(3) LNatSchG (schwarze Schraffur) sowie Eignungsflachen fir den Biotopverbund (griine
Schraffur)

am nordlichen Planrand: V Verkehrsflachen

am westlichen Planrand im Bereich Leuchtenfeld: Flache mit festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen (rosa Schraffur), die allerdings verlagert werden sollen (LP Text Band 2,
Kap. 10.2.1.9); Erhalt der Alleen
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Abbildung 1: Ausschnitt Landschaftsplan Liibeck, Entwicklungskonzept (Plan 18.1b)

Thematischer Landschaftsplan Klimawandel in Liibeck 2013

Im Hinblick auf den Klimawandel in Libeck wird im Textteil des thematischen
Landschaftsplans "Klimawandel in Libeck, Anpassung der Landnutzung an den Klimawandel
in Lubeck" (Entwurf) festgestellt, dass an verschiedenen Libecker Wetterstationen im letzten
Jahrhundert ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur bis zu 0,7 °C ermittelt wurde. Bis zum
Ende des 21. Jahrhunderts ist mit einer durchschnittichen Temperaturzunahme von 2°C zu
rechnen. Die Anzahl der Sommertage hat sich in Libeck seit 1900 verdoppelt. Fir
Travemiinde wird bis 2100 eine weitere Steigerung der Anzahl der Sommertage um 40% und
einer Abnahme der Frosttage um 50% erwartet.
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Abbildung 2: Hochwasser und iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete durch Trave-
Ostseewasser in Travemiinde und auf dem Priwall

Gleichzeitig haben die sommerlichen Niederschldge in Libeck bis heute um 15 %
zugenommen. In Zukunft ist aber eher mit einer Abnahme der sommerlichen und einer
Zunahme der winterlichen Niederschlage auch in Llibeck sowie mit mehr
Starkregenereignissen zu rechnen. Das sogenannte 100jahrige Hochwasser an der Ostsee
wird haufiger als bisher eintreten.

Das Plangebiet liegt mit Teilflachen in hochwassergefahrdeten Bereichen (s. Abb. 2), was in
der entsprechenden Themenkarte "Travemiinde, Priwall und Umgebung: Vorsorge- und
Anpassungsmalnahmen" (Abb. 3) zu folgenden Kennzeichnungen flhrt: "Siedlungsflachen
(Wohnen in rot, Gewerbe, Erholung und sonstige Flachen in rosa) in hochwassergefahrdeten
Bereichen angemessen schitzen, i.d.R. keine Neubebauung zulassen (M7)".

Die unter der MalRnahme Nr. 7 genannten und in den Planen dargestellten Siedlungsflachen
beruhen an der Trave auf der Abgrenzung der Linie 4 m G NN und an sonstigen Gewassern
auf einer Linie 2 m oberhalb der Gewasseroberkante. Sie entsprechen im wesentlichen den
vom Land in der vorlaufigen Bewertung dargestellten Flachen.
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Abbildung 3: Themenkarte "Travemiinde, Priwall und Umgebung: Vorsorge- und

Anpassungsmafnahmen"

o ol ek ™

Da Libeck und auch Traveminde eine Stadt ist, in der Wohnen am Wasser sowohl in der
Vergangenheit als auch zukiinftig einen hohen Stellenwert besitzt, ist es notwendig, die durch
Ostseehochwasser  gefahrdete Flachennutzung an den Klsten und die
hochwassergefahrdeten Flachen im Binnenland an die Folgen des Klimawandels anzupassen.

Problematisch ist fir die besiedelten Bereiche vor allem auch die in Zukunft erwartete
Steigerung von Starkregenereignissen im Sommer, die vor allem bei beschrankter
Aufnahmefahigkeit der Kanalisation und/oder bei unzureichenden Versickerungsmaoglichkeiten
vermehrt zu lokalen Uberschwemmungen fiihren kénnten.

Themenkarte "Klima und Luftgiite"

Gemal der Themenkarte ,Klima und Luftgite in der Hansestadt Libeck bewertet anhand des
Luftglteindexe“ (Plan 6) liegt das Plangebiet in einem Gebiet von mittlerer Luftqualitat
(Luftglte-Index 1,3-1,5) in einer dreistufigen Skala.

weitere Schutzgebiete/Schutzobjekte:

Das Plangebiet grenzt an das FFH - Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende
Flachen“ (s. Abb. 4). Die geplanten Baufelder liegen aufderhalb der Grenzen der NATURA
2000 Gebiete. Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie
Naturdenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Hinweise auf archaologische Denkmale liegen derzeit nicht vor. Der Leuchtturm (auRerhalb
des Plangebietes) ist eingetragenes Denkmal. Weitere Denkmale im Umfeld sind in Kap. 4.6
benannt.
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Abbilduhg 4: .Ubersicht tiber den nordéstlichsten Teil des FFH-Gebietes DE 2030-392

»Traveforde und angrenzende Flachen*

6.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der eingriffsbedingten Umweltauswirkungen
(Zusammenfassung Fachbeitrag)

Eine detaillierte schutzgutbezogene Bestandsdarstellung sowie eine qualitative und
quantitative Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten im grinordnerischen Fachbeitrag;
nachfolgend sind die Ergebnisse zusammenfassend dargestelit.

6.4.1 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

Bestandsaufnahme:

Die derzeitige erholungsbezogene Nutzung des Plangebietes wird in Kap. 2 der Begriindung
beschrieben. Sowohl die Gebaude (Maritim Hotel und Tagungszentrum, Gastronomie, Laden,
Kureinrichtungen, Ferienwohnungen etc.) als auch die Freiflaichen im Plangebiet
(Parkanlagen, Strandpromenade, Travepromenade) werden intensiv fir Erholungszwecke
genutzt.

Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist potenziell durch Larmimmissionen (Kfz-Verkehr, Schiffsverkehr,
Gewerbelarm, Freizeitlarm/Kurbetrieb) beeintrachtigt. Vom Betrieb der geplanten Parkplatze
und Garagen, der Gastronomie und der Anlieferung der Laden und des Hotels gehen selbst
Emissionen aus.

Umweltauswirkungen der Planung

Erholungsfunktion:

Die Erholungsfunktion bleibt fir das gesamte Plangebiet erhalten. Durch die geplanten
Baumalnahmen (neue Gebaude und Aullenanlagen) wird das gesamte Gebiet eine deutliche
funktionale und gestalterische Aufwertung erfahren. Die wichtigen Wegeverbindungen vor
allem in Ost-West-Richtung wie z.B. zwischen Maritim-Komplex und neuem Hotel- bzw.
Ferienhauskomplex (GF 2) oder zwischen der StraBle Am Leuchtenfeld und der
Strandpromenade (GFL 3,5,7) werden im Vergleich zur ehemaligen Situation am Aqua-Top
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Gebaudes mit den damals unterschiedlichen Freiraumebenen und Undurchlassigkeiten
deutlich verbessert, aufgeweitet und klarer strukturiert. Die wichtige fuldlaufige Verbindung
zwischen Leuchtenfeld und Travepromenade 6stlich des Leuchtturm-Geldndes (G 1) bleibt
erhalten und wird unabhangig vom Parkplatz geflhrt.

Vorhandene Parkanlagen und Griunflachen: Der planungsrechtlich als 6ffentliche oder private
Griunflache gesicherte Flachenanteil im Geltungsbereich der Plananderung ist mit ca. 2,5 ha
deutlich hoher als auf den gleichen Flachen der rechtskraftigen Planfassung. In der
rechtskraftigen Fassung war zwar mit der Festsetzung Nr. 5 (s. Kap. 2.) eine Durchgriinung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt, allerdings ohne differenzierte
Angaben von FlachengréRen oder Pflanzqualitaten. Insofern stellt die planungsrechtliche
Absicherung der bestehenden Grinflachen fir die Erholungsfunktion eine deutliche
Verbesserung dar.

Emissionen/Immissionen:

Gem. Schallschutzgutachten (Ergebnisse s. auch Kap. 5.5) kénnen im Plangebiet gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden, wenn MalRnahmen zum baulichen
Schallschutz, insbesondere zum Schutz vor Verkehrslarm, an den Geb&auden getroffen
werden. Aus Grinden der Vorsorge, insbesondere auch unter Wirdigung von starkeren
Larmbelastungen bei Veranstaltungen, ist insgesamt ein héherer Schallschutz im Plangebiet
vorzusehen. Daher wird in Abweichung zu den gutachterlichen Empfehlungen flir das gesamte
Plangebiet der Larmpegelbereich Ill gemall DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, d.h. ein
hoherer Standard hinsichtlich der erforderlichen Schalldamm-Malle bei Auflenbauteilen,
festgelegt. Die Festsetzung greift bei der Neuerrichtung, (Nutzungs-)Anderung oder
Erweiterung von baulichen Anlagen.

6.4.2 Schutzgut Boden / Wasser

Bestandsaufnahme:

Topographie/Boden:

Die Flachen rund um das Maritim-Hochhaus wurden in der Bauphase kulnstlich aufgehéht (ca.
6-7 m UNN), so dass ein deutlicher Héhensprung zum ubrigen Gelande (2-3 m GNN ) besteht.

Fur die neu zu bebauenden Flachen wurde 2014 eine Orientierende Baugrunduntersuchung
durchgeflhrt, bei der auch Sondierungen im Rahmen der Aqua-Top Erbauung von 1971
bericksichtigt wurden. Die Baugrunduntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis: Unter der
Gelandeoberkante steht eine Aufflllung aus Fein- und Mittelsanden an, der auch stellenweise
organische Bestandteile und Ziegelbruch beinhaltet. Die Aufflllung hat eine Schichtstarke von
0,70 bis 6,10 m, im Mittel 4,0 m. Danach folgt eine Fein- und Mittelsandschicht mit
Muschelresten, die bis ca. 9,0 m reicht. Im Nordwestbereich der Flache steht unterhalb der
Sandschicht Geschiebemergel an, der bis in eine Tiefe von 20 m erkundet wurde. In einigen
Aufschliissen sind in dem Geschiebemergel noch Sandeinlagen eingeschlossen.

Im sudostlichen Bereich steht unterhalb der Sandschichten Beckenschluff an, der teilweise bis
in eine Tiefe von 15 m UNN nicht durchstoRen werden konnte. Geschiebemergel ist in diesem
Bereich nicht festgestellt worden.

Hinweise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor.
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Wasser:

1971 wurde der Grundwasserstand zwischen 1,8 m (NN +0,78 m) und 3,6 m (NN -0,88 m)
unter Gelande gemessen. Die Untersuchungen vom Dezember 2013 ergaben einen
Wasserstand auf ca. NN + 0,2 m. Die Wasserstdnde stehen in hydraulischer
Wechselbeziehung zum jeweiligen Ostseewasserstand. Das max. Hochwasser wurde 1872
auf NN +3,32 m gemessen.

Vorbelastungen durch Bodenversiegelungen:

Die Flachen im Bereich des ehemaligen Aqua-Top Gebaudes sind Uberwiegend anthropogen
Uberformt. Sie wurden durch den Abriss komplett entsiegelt.

Umweltauswirkungen der Planung:

Versiegelungen und Uberbauungen fiihren grundséatzlich zur Zerstérung des natirlichen
Bodengefiiges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen, zu einem erhéhten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Betroffen sind hier Uberwiegend Sandbdéden sowie Geschiebemergel und in Teilen
Beckenschluffe.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber die vorhandenen Regenwasserleitungen.
Dezentrale = RegenwasserbewirtschaftungsmalRnahmen sind  aufgrund der  hohen
Grundwasserstande nicht méglich. Fir die Dachlandschaft wird eine extensive
Dachbegriinung angestrebt, die u.a. eine teilweise Rlickhaltung des anfallenden Regewassers
bewirkt sowie eine verzégerte Ableitung in die nachgeschalteten Entwasserungssysteme.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

In der Umweltprifung sind die Uber den zulassigen Versiegelungsumfang der rechtskraftigen
Planfassung hinaus gehenden Versiegelungen zu erfassen. Im grinordnerischen Fachbeitrag
ist ausflhrlich dargelegt, dass insgesamt durch die Plananderung keine zusatzlichen
Flachenversiegelungen ermdglicht werden und keine Kompensationsmalinahmen notwendig
sind.

Hochwasser:

Das Plangebiet liegt mit Teilbereichen unter 3,50 m GNN und ist als potenziell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen (s. Abb. 2). Durch die Umgestaltung der
Strandpromenade ist kirzlich eine Anlage zum Schutz vor Hochwasser neu geschaffen
worden.

Im Bereich der Travepromenade besteht derzeit kein Schutz, so dass entsprechend hoch
auflaufende Kistenhochwéasser zu Uberflutungen fiihren kénnen. Im Bebauungsplan wird
daher fir dauerhaft zum Aufenthalt bestimmten Raumen (z.B. Wohnraume) eine Mindesthéhe
fur die Oberkante des Erdgeschossfulbodens von 3,50 m UNN festgesetzt und fir Raume mit
gewerblicher Nutzung eine Mindesthohe von 3,00 m ONN. Raume zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe missen, sofern sie nicht mindestens 3,50 m (ber
Normalhéhennull (G NHN) gelegen sind, Uber eine ausreichende Sicherung gegen das
Eindringen von Hochwasser verflgen.
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6.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere / FFH-Vertraglichkeit

Bestandsaufnahme:

Biotoptypen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung
fur den gesamten Planbereich (s. Plan 1). Die vorkommenden Biotoptypen wie intensiv
genutzte Rasenflachen, StraBenbegleitgrin, Garten mit geringem Laubholzanteil und
offentliche und private Parkanlagen sind Uberwiegend urban gepragt, wobei die altere
Parkanlage nordwestlich des Maritim-Hochhauses sowie zahlreiche Einzelbdume,
Baumreihen und Baumgruppen die wertvollsten Bereiche im Plangebiet darstellen. Bis auf die
Baume in der Parkanlage (hier bleiben alle Baume erhalten) wurden alle 117 Baume im
Plangebiet mit Baumart, Stammdurchmesser und HOhe Kkartiert und tabellarisch im
grinordnerischen Fachbeitrag erfasst.

Die Parkanlage wird gepragt durch gréflere zusammen hangende Baumhaine mit
Strauchunterwuchs als auch durch Einzelbdume und Baumgruppen. Den groReren Teil des
Parks bildet ein Geho6lz aus strukturreichem Altbaumbestand mit einer Mischung aus
Uberwiegend einheimischen Laubbaumarten. Nach Osten schlie3t sich ein strukturreicher
Pionierwald aus Uberwiegend Ahorn mit Eschen und Ulmen an. Im Nordosten finden sich
Baum- und Gebuschreihen aus jungen Baumen (iberwiegend Ahorn).

Das Umfeld des Maritims mit Auffahrten, grolem Parkdeck und dem nach Siden
angrenzenden Parkdeck ist stark versiegelt oder durch intensiv gepflegte, strukturarme
Vegetationsflachen gekennzeichnet. Die Flachen des ehemaligen Aqua-Top sind planiert und
mit Scherrasen bedeckt.

Fauna:

Parallel zum B-Plan wird eine faunistische Potenzialabschatzung fir die Artengruppen Vogel
und Fledermause erarbeitet (in Arbeit). Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
kénnen hier ausgeschlossen werden. Wirbellose Arten des Anhangs IV sind samtlich
ausgesprochene Biotopspezialisten und bendtigen sehr spezielle Habitate. Solche Habitate
sind hier nicht vorhanden. Die Potenzialabschatzung ist Grundlage flr die Artenschutzprifung.

Da das Plangebiet an das FFH - Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen*
grenzt, wird flr die geplanten Bauvorhaben, die ggf. das FFH- Gebiet und/ oder EG-
Vogelschutzgebiete beeintrachtigen kénnten, eine Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 (3) FFH-
Richtlinie, § 34 BNatSchG bzw. § 30 LNatSchG durchgeflhrt (in Arbeit). Zu untersuchen ist,
ob die geplanten Vorhaben einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und
Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen der Européaischen Schutzgebiete in ihren fir die
Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen fihren kénnen.

Nachfolgend eine Kurzdarstellung der bisherigen Erkenntnisse:

Fledermé&use:

Das Untersuchungsgebiet bietet im Dach des Maritim-Eingangs und dem Dachboden des
alteren Gebaudes nordostlich des Maritims ein Potenzial fiir Fledermaussommerquartiere. Die
Gehdlze im Bereich der Parkanlage haben als Jagdhabitat fir Fledermduse mittlere
Bedeutung. Der Teil mit alten Baumen hat potenziell hohe Bedeutung. Hier sind auch
Fledermausquartiere moglich.
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Brutvégel:

Alle 24 potenziell vorkommenden Brutvogelarten im Plangebiet sind nach § 7 BNatSchG als
~europaische Vogelarten“ besonders geschitzt. Es kommt keine Art potenziell vor, die nach
Roter Liste Schleswig-Holsteins auf der Vorwarnliste verzeichnet ist. Gefahrdete Arten sind
nicht zu erwarten. GroRere Horste von Greifvogeln befinden sich nicht im
Untersuchungsgebiet, so dass deren Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder, spezielle
Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erflllt werden. Fir die Haselmaus befinden
sich im Plangebiet keine zusammenhangenden geeigneten Lebensraumstrukturen wie Hasel-
und Brombeerstraucher oder weitere geeignete Geblische.

Der Fischotter kommt zwar im Travesystem vor, jedoch bietet der hier betroffene Uferbereich
keine Lebensraumfunktion flr Fischotter. Da er kaum den Salzwasserbereich nutzt, ist selbst
ein Durchschwimmen der Trave Richtung Ostsee unwahrscheinlich.

Umweltauswirkungen der Planung:

Baume:

Der gesamte Baumbestand in den privaten und &ffentlichen Park- und Freiflachen westlich,
ndrdlich und 6stlich des Maritim-Komplexes ist von der Uberplanung nicht betroffen, so dass
alle Einzelbdume und Baumgruppen erhalten bleiben kénnen. Diese Flachen werden als
offentliche und private Grinflache planungsrechtlich gesichert. Dies betrifft auch die
Einzelbaume im Umfeld der vorhandenen Zufahrten (westliche und nérdliche Zufahrt zum
Maritim-Komplex).

Zudem kann die sidliche Reihe der die Stralle Am Leuchtenfeld begleitenden Allee erhalten
bleiben (10 Erlen, Baum-Nr. 13-24, Stammdurchmesser 30-40 cm). Die Allee verlauft beidseits
des Gehweges auf der nérdlichen StralRenseite.

Im Plangebiet sldlich des Maritim-Komplexes kénnen insgesamt 61 Baume nicht erhalten
bleiben:

= Nordliche Baumreihe der o0.g. Allee an der Stral’e Am Leuchtenfeld (12 Erlen),

= Baume im Bereich der vorhandenen Stellplatzanlage "Am Leuchtenfeld", die durch den
neuen Hotelkomplex Uberplant werden (21 Baume),

= Baume zwischen der vorhandenen Stellplatzanlage "Am Leuchtenfeld" und dem Alten
Leuchtturm (7 Baume) Hier wird in der Abwagung der Sicherung der Wegeverbindung
vom Leuchtenfeld zur Travepromenade ein héheres Gewicht eingeraumt,

= Baume am 6stlichen Ende der Stralle ,Am Leuchtenfeld” (2 Baume),
= Baume westlich der Strandpromenade (12 Baume),
= Baume im Umfeld der Stadtbackerei (6 Baume).

Fauna:
Wirkungen auf Végel:

Durch den Verlust der ohnehin bereits stark genutzten Scherrasenflache (ehemaliges Aqua-
Top) und einiger Baume und Geblsche auf dem derzeitigen Parkplatzgelande verlieren die
potenziellen Brutvogelarten nur sehr geringe Teile ihres potenziellen Lebensraumes.
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Dieser Verlust nimmt auch den Arten mit kleinen Revieren nur relativ kleine Anteile an ihren
Revieren. Der Verlust ist so gering, dass nicht davon auszugehen ist, dass ein komplettes
Brutrevier zerstort oder doch so verkleinert (beschadigt) wird, dass es seine Funktion verliert.
Wesentliche Revierteile gehen nicht verloren. Ein Ausweichen ist flr die betroffenen Arten
moglich, da sie einerseits zu den anpassungsfahigen Arten gehéren und zudem in der
Nachbarschaft weitere, gréliere Gehdlze bestehen (Parkanlage). Die Park- und Gartenareale
des Untersuchungsgebietes bleiben zudem erhalten.

Die Gebaudebriter Haussperling und Hausrotschwanz verlieren keinen Lebensraum durch die
Bestimmungen des Bebauungsplanes. Sie leben in dicht bebauten Siedlungsarealen, die
durch den B-Plan nicht verandert werden.

Alle in dieser Weise betroffenen Arten sind weit verbreitet und ungefahrdet. Der Verlust
einzelner Brutreviere — z.B. in der Bauzeit - wirde nicht den Erhaltungszustand dieser Arten
gefahrden.

Stérwirkungen der Baumalinahmen im Untersuchungsgebiet werden kaum weiter reichen als
der Umfang der Baustelle. Es kommt also nicht zu weit reichenden Stérungen. Im Ubrigen
waren die vorkommenden Arten ungefahrdet, so dass selbst die Stérung einzelner Brutpaare
nicht zu erheblichen Stérungen im Sinne des § 44 BNatSchG fiilhren wirde, da der lokale
Erhaltungszustand glnstig bleiben wirde.

Wirkungen auf Flederméuse:

Potenzielle Quartierbdume im Bereich der Parkanlage sind im von Baumafnahmen
betroffenen Teil des B-Plangebietes nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrachtigt.

Die Gebaude des Plangebietes mit Potenzial fir Fledermausquartiere sind im Hinblick auf den
B-Plan nicht von Anderungen betroffen. Sollte in einem der Gebaude ein Fledermausquartier
vorhanden sein, tritt sein Verlust erst ein, wenn das betreffende Gebaude abgerissen wird. Die
dort potenziell vorhandenen Quartiere kénnten dann mit den verschiedenen, im Handel zur
Verflgung stehenden, klnstlichen Quartieren ersetzt werden. Die 6kologischen Funktionen
wlrden dann erhalten bleiben. Fir solche Fledermausquartiere sind im Handel erprobte
Modelle vorhanden, so dass mit der Installation die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben.

Nahrungsflachen werden nicht verkleinert.

Die Artenschutzpriifung (die ausflhrliche Prifung wird im weiteren Verfahren dargelegt)
kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass es bei einer Verwirklichung des Vorhabens
nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG kommt. Damit wirde zur
Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG
erforderlich. Die Verwirklichung des B-Planes trifft nicht auf unutberwindliche
artenschutzfachliche Hindernisse

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Fur die entfallenden 54 Baume sind nach Baumschutzsatzung 48 Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Davon entfallen 39 Baumersatzpflanzungen auf die Flacheneigentimer der SO
2 und SO 3 Gebiete sowie 9 auf die Flacheneigentimer der Grundstiicke zwischen
Verkehrszentrale  und Sondergebiet  Hafen (StralRenverkehrsflache  besonderer
Zweckbestimmung).

Bei Einhaltung der Schutzfristen (s. Kap. 6.5) entsteht kein weiterer Kompensationsbedarf fiir
das Schutzgut Tiere.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung:

Der geplante Bebauungsplan grenzt an das FFH - Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und
angrenzende Flachen“ an (s. Abb. 4 in Kap. 3). Das FFH — Gebiet ist sehr ausgedehnt (ca.
2.500 ha) und vielgestaltig. Fur Vorhaben, die solche Gebiete beeintrachtigen kénnten, ist eine
Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 (3) FFH-Richtlinie, § 34 BNatSchG bzw. § 30 LNatSchG
durchzufiihren. Zu untersuchen ist, ob das geplante Vorhaben einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen des
FFH-Gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann.

Die FFH-Prifung kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass ein groRer Teil der FFH-
Flachen und FFH-Lebensraumtypen vom geplanten B-Plan nicht beeinflusst werden kann.
Keiner der im Untersuchungsgebiet anzutreffenden Biotoptypen (Geholze, parkartige
Strukturen, Scherrasen, Gebaude) gehdrt zu den Erhaltungsgegenstadnden des FFH-Gebietes
oder tragt zu deren Lebensfahigkeit bei. Keine der im Untersuchungsgebiet zu erwartenden
Arten gehort zu den Erhaltungsgegenstanden des FFH-Gebietes.

Von besonderer Bedeutung fir das FFH-Gebiet sind die Neunaugenarten. Sie sind auf
unverbaute Flussabschnitte ohne Ufer- und Sohlenbefestigung angewiesen. Das Traveufer im
Untersuchungsgebiet wird durch den B-Plan nicht verandert.

Der Fischotter ist fir das FFH-Gebiet von Bedeutung und im Anhang Il der FFH-Richtlinie
gelistet. Er stellt an seine Lebensraume hohe Anforderungen und ist auf unverbaute,
stérungsarme Gewasserabschnitte mit reich strukturierten Ufern angewiesen. Deshalb wird
der zu betrachtende Traveabschnitt zwar vom Fischotter theoretisch durchschwommen, das
verbaute Ufer im Bereich des Untersuchungsgebietes stellt aber keinen attraktiven
Lebensraum flr Fischotter dar. Die Traveufer werden nicht verandert und diese Art ist nicht
betroffen

Von den in den Erhaltungszielen als Erhaltungsgegenstand genannten Arten kommen keine
im Wirkungsbereich vor. Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden durch den B-Plan
nicht beeintrachtigt. Da das Vorhaben keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes erwarten
lasst, ist auch keine erhebliche Beeintrachtigung zu prognostizieren.

Ubersicht iber Fernwirkungen und kumulative Betrachtung:

Da das Vorhaben keine Beeintrachtigungen des benachbarten FFH-Gebietes erwarten |asst,
ist auch keine erhebliche Beeintrachtigung zu prognostizieren. Keine Beeintrachtigung
kumuliert mit anderen Beeintrachtigungen. Auswirkungen einer graduell zunehmenden
Urlauberzahl in Travemlinde auf benachbarte Vogelschutzgebiete sind wissenschaftlich nicht
zu begriinden.

Damit ware eine signifikante Wirkung auf die Vogelschutzgebiete

e 1931-301 Brodtener Ufer

e 2031-401 Traveforde

e 2031-471 Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See
e 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff

nicht wissenschaftlich zu begriinden oder zu belegen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist aus
der Zunahme der Bettenzahl in der Region um Traveminde nicht abzuleiten und somit nicht
wissenschaftlich begriindet zu erwarten.
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Das gilt ebenso fiir die entfernteren FFH-Gebiete, z.B.

¢ 1931-301 Brodtener Ufer
e 2031-301 Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave

6.4.4 Schutzgut Klima / Luft

Klima:
Das Plangebiet vereint mehrere Klimatoptypen:

* Klimatoptyp ,Griinflachen- und Parkklima“ mit erhdhter Luftfeuchtigkeit und geringerer Luft-
temperatur als in der Umgebung, wenn ein gréRerer Geholzanteil vorhanden ist. Hat
lokalklimatische Bedeutung fir direkt angrenzende Siedlungsgebiete, kaum klimatische
Fernwirkung ("Klimaoasen”).

* Klimatoptyp ,Siedlungsklima“, das Uberwiegend in durchgriinten Wohngebieten mit
vergleichsweise gutem Luftaustausch und geringerer Erwarmung im Sommer vorherrscht.
Fur die Bevdlkerung bestehen hier gute bioklimatische Verhaltnisse.

* Klimatoptyp ,Klima Uber Wasserflachen und Niederungen“: Hohe Luftfeuchtigkeit durch
Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung, relativ geringe Tagestemperaturen
und hohe Nachttemperaturen. Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete in den
Sommermonaten und Luftaustauschfunktion flr Siedlungsgebiete

Gefahrdet sind diese Klimatoptypen generell durch eine Verringerung des Geholzanteils sowie
durch bauliche Verdichtung sowie Nutzungsintensivierungen.

Luft:

Der Landschaftsplan stellt in der Themenkarte ,Klima und Luftglte in der Hansestadt Libeck
bewertet anhand des Luftglteindexes® (Plan 6) flir das Plangebiet eine mittlere Luftqualitat dar
(hohe Qualitat: Luftgite-Index 1,6 - 1,8, mittlere Qualitat: 1,3 — 1,5, geringe Qualitat: 1,1 — 1,2).

In einer gutachtlichen Stellungnahme zur Luftschadstoffbelastung wurde der besondere
Immissionsbeitrag des nahegelegenen Schiffsverkehrs und des Stralenverkehrs der naheren
Umgebung zur Luftschadstoffbelastung im Plangebiet bestimmt. Unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Hintergrundbelastung wurde die Gesamtbelastung ermittelt, die anhand des
Vergleichs mit den Grenzwerten der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV /1/) beurteilt werden kann. Im Rahmen der
Immissionsprognose werden daflr die Schadstoffe Partikel PM10, Partikel PM2,5,
Stickstoffdioxid (NO2), Schwefeldioxid (SO2) und Benzol (C6H6) hinsichtlich der zu
erwartenden jahrlichen Immissionen ermittelt und bewertet. Vom Stralenverkehr (Aul3enallee,
Trelleborgallee, Am Lotsenberg, Bertlingstrale, Vorderreihe) werden insbesondere die
Schadstoffe NO2, PM10 und PM2,5 emittiert. Durch den Schiffsverkehr (Ostpreuf3enkai,
Skandinavienkai, Priwall-Fahrverbindung, Travepromenade) tragen die Schadstoffe NOz, SOz,
PM1o, PM2,sund Benzol in relevanten Mengen zur Belastung der Luft bei.

Der vom Deutschen Heilbaderverband geforderte Vorsorgewert von 24 ug/m® kann im Bereich
des Plangebiets nicht einhalten werden. Der Vorsorgewert wird mit 103 — 106 % geringfugig
ausgeschopft.
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Umweltauswirkungen der Planung:

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis: Fir Stickstoffdioxid reichen
die Jahresmittelwerte an den Immissionsorten (vorhandene und geplante Gebaude im
Plangebiet) von 24,9 bis 25,5 ug/m* und fir Partikel der GréRenklasse PM10 liegen die Werte
bei 20,7 ug/m3. Die Grenzwerte flir diese beiden Schadstoffe betragen jeweils 40 ug/m?3. Die
Gesamtbelastung an Partikel der Grélkenklasse PM2,5 liegt mit weniger als 16 ug/m? deutlich
unter dem ab 2015 geltenden Grenzwert von 25 ug/m3. Flr Benzol ergeben die Berechnungen
eine Gesamtbelastung von maximal 1,03 pg/m?* gegenuber einem Grenzwert von 5 pg/m?.

Die resultierenden Jahresmittelwerte aller betrachteten Luftschadstoffe liegen damit deutlich
unterhalb der vorgegebenen Grenzwerte der 39. BImSchV. Darlber hinaus kann mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Kurzzeitgrenzwerte der 39.
BImSchV fir alle zu betrachtenden Schadstoffe ebenfalls eingehalten werden.

Gesunde  Wohnverhéltnisse im  Bereich des Plangebiets sind somit aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht gewahrleistet.

Es ist vorgesehen, die Neubauten im Plangebiet an das Fernwarmenetz der Stadtwerke
Libeck anzuschlie®en. Hierdurch werden im Plangebiet zusatzliche Emissionen von
Stickoxiden vermieden.

6.4.5 Schutzgut Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

Das Plangebiet liegt in stadtrdumlich und landschaftlich exponierter Lage am
Milndungsbereich der Trave in die Ostsee. Das gesamte Areal bildet das wasserseitige Entree
von Travemiinde und ist von der Wasserseite von weit her sichtbar. Das 1972 erbaute und
dominante Maritim-Hochhaus mit 35 Geschossen und 119 m Hohe wirkt als eine von allen
Seiten sichtbare Landmarke. Das massive Bauvolumen des Hochhauskomplexes steht in
starkem stadtebaulichen Kontrast zur ndérdlich angrenzenden Villenbebauung der
Jahrhundertwende sowie zum sidwestlich liegenden ehemaligen Leuchtturm von 1539. Am
Schnittpunkt von Strand- und Travepromenade liegt die sog. Verkehrszentrale mit
Lotsenstation.

Das gesamte Plangebiet liegt im "Zentralen Kurbereich" mit verschiedenen touristischen
Einrichtungen wie Hotels, Kurbetrieben und gastronomischen Einrichtungen. Pragende
Freiraumstrukturen sind der landschaftlich angelegte Park an der Aulienallee mit
Einzelbaumen, Baumgruppen und Wiesenflachen, der Briggmanngarten im Norden, der
bewaldete Kalvarienberg im Nordwesten sowie die stark frequentierten Promenadenbereiche
der neu gestalteten Strandpromenade mit vorgelagertem breitem Strandglrtel sowie der
Travepromenade, die in die Vorderreihe Ubergeht. Das westlich an den vorhandenen Park
angrenzende Leuchtenfeld wird derzeit als Parkplatz genutzt.

Der ehemalige Standort des Aqua-Top zwischen Maritim-Hochhaus und Verkehrszentrale wird
derzeit durch eine groRBe freie Rasenflaiche belegt. Der ehemalige Parkplatz des
Schwimmbades ist erhalten geblieben (Parkplatz ,Am Leuchtturm®, 200 Platze).

Die Topografie auf dem Maritim-Grundstlck ist sehr bewegt. Rund um das Maritim-Gebaude
sind die AuBenflachen in der Vergangenheit beim Bau klnstlich aufgehéht worden, so dass
das Gelande zu den westlich und nérdlich angrenzenden Stralden, zur Strandpromenade und
zum sidlichen Teil des Plangebiets hin von ca. 6-7 m GNHN um 3-4 Meter auf 2-3 m GNHN
abfallt. Die Grundstlicksflache flr die Neubebauung liegt mit Ausnahme der nérdlichen
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Grundstlcksgrenze zum  Maritim-Hotel groftenteils auf dem  Hoéhenniveau der
Strandpromenade.

Umweltauswirkungen der Planung

Der Zuschnitt der Baugrenzen im vorliegenden B-Plan-Entwurf ermdglicht die Umsetzung des
in 2013 ausgelobten Realisierungswettbewerbs fir den Hotel-Neubau a-ja Resort. Der
preisgekronte Wettbewerbsentwurf sieht einen in Ost-West-Ausrichtung verlaufenden,
gewinkelten Baukdrper vor, der sich im Vergleich zur ehemaligen Aqua Top-Bebauung weiter
nach Westen im Bereich der derzeitigen Stellplatzanlage ausdehnt. Durch den im Vergleich
zum ehemaligen Aqua-Top-Komplex schlankeren und gewinkelten Baukdrper und das
deutliche Absetzen des vorhandenen von dem neuen Gebaudekomplex (Abstand mind. 14 m)
wird eine hohe Durchlassigkeit und Transparenz im Bereich der Freirdaume erreicht. Es
entsteht durch die niveaugleichen Wege- und Platzflachen eine deutlich bessere Vernetzung
zwischen den verschiedenen oOffentlichen und halbo6ffentlichen Aufenthaltsbereichen,
insbesondere zur Strandpromenade, als bei der ehemaligen Aqua-Top-Bebauung mit
Freiflachen in mehreren Ebenen.

Insbesondere werden die stadt- und landschaftsrdumlichen wichtigen Wege- und
Sichtbeziehungen zur Ostsee gestalterisch gedffnet und aufgewertet, vor allem

* die Achse zwischen Maritim-Komplex und neuem Hotel- bzw. Ferienhauskomplex (GF 2),
* die Achse ,Am Leuchtenfeld“ und Strandpromenade (GFL 3,5,7),

* die wichtige fuBlaufige Verbindung zwischen Leuchtenfeld und Travepromenade &stlich
des Leuchtturm-Gelandes (G 1) bleibt erhalten und wird unabhangig vom Parkplatz
gefuhrt,

Der Gestaltung des vorhandenen Boéschungsbereichs zwischen Maritim-Sockel und den
neuen Freiflachen rund um den geplanten Hotel-Komplex kommt dabei eine besondere
Bedeutung zu. Teilweise wird der Hoéhenunterschied Uber begriinte Rasenbdschungen
Uberwunden wie bereits im Bestand, teilweise wird der Héhensprung baulich gefasst wie beim
Gebaudeteil (C) im Sondergebiet SO 2 und mit einer extensiven Dachbegriinung versehen.

Durch die Ausschépfung von verschiedenen Bepflanzungsoptionen (Baumpflanzungen,
dinenahnliche Graser- und Staudenflachen, Fassadenbegriinung, s. Kap. 6) wird eine
Durchgrinung fir das neue Quartier erreicht. Die Dachflachen werden extensiv begrint.

Im Hinblick auf die Baukdrperhéhen der neuen Gebaude ist festzustellen, dass sie im
Vergleich zur ehemaligen Aqua-Top-Bebauung deutlich héher ausfallen. Die im
rechtskraftigen B-Plan zugelassene Viergeschossigkeit wird in der Plananderung durch einen
im SO 2 achtgeschossigen Baukdrper bzw. im SO 3 siebengeschossigen Baukorper ersetzt.
Die Geb&udehbhen bleiben dabei unterhalb der Héhe des alten Leuchtturms.

Mit der Neugestaltung der Travepromenade und des Leuchtenfeldes werden mittelfristig
weitere Bereiche des Plangebiets eine gestalterische Aufwertung erfahren.

6.4.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

In der Umgebung des Bebauungsplangebiets befinden sich mehrere Kulturdenkmale
Aulienallee Nr. 10 (Kurhaus-Hotel), Kaiserallee Nr. 2 (Casino), Am Leuchtenfeld Nr. 1
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(Leuchtturm  Travemiinde), Am Leuchtenfeld Nr. 4 (Bootsschuppen). Deren
Umgebungsschutzbereiche und Sichtachsen nach § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein reichen in das Bebauungsplangebiet hinein.

Die beiden Villen Strandpromenade Nr. 1 und Strandpromenade Nr. 2 sind erhaltenswerte
Uberreste der historischen Bebauung an der Strandpromenade vor Errichtung des Maritim-
Hochhauses. Eine Einstufung als Kulturdenkmale ist bisher nicht erfolgt. Sie wird aber im
Zuge der Inventarisation nach der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes erfolgen. Die
weitere Erhaltung der Gebaude sollte gesichert werden durch die Festsetzung eines
Erhaltungsgebietes (,E“ nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), das mindestens die Grundstlcke
598/20 und 599/20, besser noch zusatzlich die beiden Offentlichen Griinflichen nérdlich und
sudlich der Stralle Am Brigmanngarten umfasst. Damit waren auch wesentliche Sichtachsen
auf die Kulturdenkmale AuRenallee 10 (Kurhaus-Hotel), Kaiserallee 2 (Casino) gesichert.

Umweltauswirkungen der Planung:

Gem. der Stellungnahme des Denkmalamtes ,bedeuten die neu zu errichtenden Gebaude im
SO 3 g Kurgebiet (VII Geschosse) und im SO 2 g Kurgebiet (VIII Geschosse) eine erhebliche
Beeintrachtigung des Kulturdenkmals Am Leuchtenfeld 1 (Leuchtturm) in seiner Erlebbarkeit
und Ausstrahlung in die Umgebung, und bedeuten damit eine Gefahr fiir seinen Denkmalwert.
Dennoch werden diese denkmalpflegerischen Bedenken wegen des hohen &ffentlichen
Interesses an einer weiteren touristischen Entwicklung Travemiindes nicht weiter geltend
gemacht. Um diese Beeintrachtigung und Gefahr fir den Denkmalwert aber nicht noch zu
erhéhen, sollten durch Festsetzungen im Bebauungsplan jegliche Dachaufbauten
(Klimaanlagen, uberdachte Austritte usw.) sowie Werbeanlagen auf den Dachern der
Neubauten ausgeschlossen werden.

Dachaufbauten auf den Gebauden im Plangebiet werden durch Festsetzung im
Bebauungsplan in Hohe, Ausdehnung und Gestaltung auf ein Mall beschrankt, das
Beeintrachtigungen der genannten Denkmaler und Sichtachsen so weit wie maoglich
ausschlief3t

Die beiden Villen Strandpromenade Nr. 1 und Strandpromenade Nr. 2 werden im
Bebauungsplan durch die Festsetzung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs gemal §
172 Abs. Nr. 1 BauGB in ihrer Gestalt gesichert.

6.5 MaBRnahmen des Bebauungsplans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen
vermieden oder minimiert werden kénnen

Vorschlage fiir Festsetzungen oder Hinweise zur Ubernahme in den B-Plan sind kursiv
gedruckt:

= Einhaltung von Schutzfristen gem. § 27a LNatSchG: Die Rodung von Gehdlzen und der
Beginn der Bauarbeiten ist nur zuléssig in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Mérz.

= Einhaltung von Schutzfristen gem. § 44 BNatSchG: Der Abriss von Gebduden mit
potenziellen oder tatsédchlichen Fledermausquartieren ist nur in der Winterzeit vom 1.
Dezember bis 28. Februar zuléssig. Diese Beschrénkung entfallt, wenn die Gebdude
vorher auf das Vorhandensein von Flederméausen (berpriift werden und der Nachweis des
Nichtvorhandenseins von Flederméausen erbracht wird; sollten Flederméause gefunden
werden, kénnen ggf. kiinstliche Fledermausquartiere in benachbarten Gehélzen oder an
neuen Gebé&uden installiert werden.
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= Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen: Wegefldchen sowie
Stellplatzflachen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit wasser- und
luftdurchléassigen Beldgen herzustellen (wassergebundene Bauweise, Pflaster mit hohem
Fugenanteil u.a.).

= Festsetzung von Larmpegelbereich Ill geméls DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, fiir den
gesamten Planbereich. In den Ladrmpegelbereichen gelten besondere Anforderungen an
die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Gebédude, z.B. Wand,
Dach, Fenster, Liftung (Luftschallddammung von AulRenbauteilen).

= Hochwasserschutz: Festsetzung der FuBbodenhéhe in den Erdgeschossen von
Wohnbebauungen auf min. 3,5 m 0 NHN bzw. 3,0 m (i NHN fiir gewerbliche Nutzungen.

= Beschrankung der Dachaufbauten auf den Gebéuden im Plangebiet im Hinblick auf Héhe,
Ausdehnung und Gestaltung auf ein Mal3, das Beeintrdchtigungen der Denkméler und
bedeutender Sichtachsen im Umfeld so weit wie mdglich ausschlielt.

6.6 MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Nachfolgend werden die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen naher beschrieben.
Die Vorschlage fur textliche Festsetzungen sind kursiv gedruckt.

Durch die Ausschdopfung von verschiedenen Bepflanzungsoptionen (Dachbegriinung,
Tiefgaragenbegrinung, Pflanzen von Baumen, Straduchern und Hecken) wird eine
Durchgriinung fiir das neue Wohnquatrtier erreicht.

Vorschlage fir die Artenauswahl sind im Griinordnerischen Fachbeitrag genannt

6.6.1 Erhaltung von Baumen und Parkanlagen im Plangebiet

Die gekennzeichneten Einzelbdume an der StraBe ,Am Leuchtenfeld”, sowie Einzelbdume,
Baumgruppen und flachige Gehdlze in den gekennzeichneten privaten und &ffentlichen
Griinflaichen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze
gleichwertig zu ersetzen. Sollten im Bereich der Leitungstrassen durch unverzichtbare
Leitungsarbeiten o0.4. Bdume entfallen, sind diese méglichst ortsnah zu ersetzen

6.6.2 Anpflanzung von Baumen im Plangebiet

Ein Teil der erforderlichen 54 Baum-Neuanpflanzungen (s. Kap. 6.4.3) kann im Plangebiet
erfolgen. Da auf der Grundlage des pramierten Wettbewerbsergebnisses parallel zum
Hochbau auch das freiraumplanerische Konzept weiter entwickelt wurde, beziehen sich die
Anpflanzfestsetzungen auf diese Freiraumplanung und ermdglichen die Umsetzung.

In folgenden Teilbereichen kdnnen Neupflanzungen im Plangebiet erfolgen (Vorschlage fir die
Artenauswahl sind im Grinordnerischen Fachbeitrag genannt):

* Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlage westlich SO 3:

Die Stellplatzanlage ist mit je 1 Laubbaum / 6 Stellplatze zu begriinen. Bei den derzeit
vorgesehenen 80 Stellplatzen sind 14 Baume zu pflanzen. Die Begriinung tragt zur
gestalterischen Einbindung der Stellplatzanlage in das Ortsbild bei und schafft einen
Ubergang zwischen den neuen Baukérpern und dem denkmalgeschitzten
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Leuchtturmareal. Zudem kann hier ein Teil-Ausgleich fir die entfallenden Baume an Ort
und Stelle hergestellt werden.

Pflanzvolumen: mind. 14 Laubbaume,

Im Bereich der Stellplatzanlage im Sondergebiet SO 3 ist je angefangene 6 Stellpldtze 1
standortgerechter mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Pflanzqualitdt mind. Hochstamm,
Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang von einzelnen Gehblzen sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen in den Sondergebieten SO 2 und SO 3:

In diesen Gebieten sind mind. 3 Laubbdume zu pflanzen. Bei der derzeitigen Planung sind
die Neupflanzungen zwischen dem Maritim und dem neuen Baukérper im Sondergebiet
SO 2 vorgesehen. Sie dienen der raumlichen Einbindung der neuen Baukdrper und
flankieren die Wegeverbindung zwischen Strandpromenade und Leuchtenfeld.

Pflanzvolumen: mind. 3 Laubbdaume

Im Bereich der Sondergebiete SO 2 und SO 3 sind mind. 3 standortgerechte mittel- bis
groBkronige Laubbdume der Pflanzqualitdt mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm,
3xv, m.B. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von einzelnen
Gehdblzen sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen im Bereich ,Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung®

(Fahrplatz):

Der Fahrplatz genannte Bereich zwischen dem Sondergebiet Hafen und der
Verkehrszentrale soll neu geordnet werden und eine einheitliche Gestaltung erhalten. Er
dient Uberwiegend zum Aufenthalt und Queren fiur FulRgénger und schafft eine breite
funktionale und optische Anbindung zwischen dem Endpunkt der Stralle Am Leuchtenfeld
und der Travepromenade. Der Platz soll durch die Anpflanzung von mind. 9 Laubbaumen
begrint werden.

Pflanzvolumen: mind. 9 Laubbdaume

Im Bereich der ,Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® sind mind. 9
standortgerechte mittel- bis grol3kronige Laubbdume der Pflanzqualitdt mind. Hochstamm,
Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang von einzelnen Gehblzen sind diese gleichwertig zu ersetzen.

6.6.3 Anlage von Stauden- und Graserflachen

Im Umfeld der neuen Baukoérper in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind in den
Ubergangsbereichen zwischen gastronomisch genutzten AuRenbereichen und 6ffentlichen
Wegeverbindungen, im Ubergangsbereich zur Strandpromenade sowie rund um die geplante
Stellplatzanlage offene Vegetationsflachen vorgesehen. Sie sollen mit Grasern und Stauden
bepflanzt werden, die den maritimen Charakter der Umgebung aufnehmen und starken. Die
derzeitige Planung sieht ca. 3.000 gm Vegetationsflache vor.

In den Sondergebieten SO2 und SO 3 sind ca. 3.000 gqm offene Vegetationsfldchen
vorzusehen, die mit Grdsern und Stauden bepflanzt werden
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6.6.4 Extensive Dachbegriinung

Folgende Dachflachen sind mit einem mind. 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begriinen.

* 65 % der ein- und zweigeschossigen Dachfldchen sowie 30 % aller (ibrigen Dachfléchen
im Sondergebiet SO 1,

* 90 % der eingeschossigen Dachflachen sowie 30 % aller (brigen Dachfldchen im
Sondergebiet SO 2,

* 65 % der eingeschossigen Dachflaichen sowie 50 % aller (ibrigen Dachflachen im
Sondergebiet SO 3,

Die ,restlichen“ Flachenanteile werden voraussichtlich fir technische Anlagen, Entlliftungen
etc. genutzt.

Extensive Dachbegriinungen verschénern das Ortsbild, insbesondere flir die Bewohner, die
die Dachflachen einsehen kénnen, tragen zum Temperaturausgleich bei (insbesondere in
Hitzezeiten), schaffen Speichervolumen fir Regenwasser zur Entlastung der Hydraulik,
insbesondere bei Starkregenereignissen, schitzen die Dachhaut und schaffen durch ihre
grofitenteils schittere Vegetation Ausgleichslebensraume flr typische, allerdings im Bestand
stark abgenommene Stadtvdgel (Hausrotschwanz, Haussperlinge).

6.6.5 Begriinung Bereich (GA 2) im Sondergebiet SO 2

Die flr das geplante neue Hotel im Teilgebiet ,SO 2“ erforderlichen Stellplatze sollen in einer
an den ,Maritim“-Komplex baulich anschlielienden Parkgarage (in der Planzeichnung mit ,,(GA
2)* bezeichnet, oberirdisch eingeschossig, unterirdisch eingeschossig) untergebracht werden.
Die Fassaden dieses Parkhauses werden nach Osten zur Strandpromenade hin in eine griine
Rasenbdschung eingebunden. Die Sid- und Westfassade des Parkhauses sollen mit
Kletterpflanzen eingegriint werden.

Die Fassaden des Baukdrpers (GA 2) sind mit je 3 standortgerechten Kletterpflanzen / Ifm zu
begriinen.

6.6.6 Baumersatzpflanzungen

Ein Teil der erforderlichen Neuanpflanzungen kann im Plangebiet erfolgen, fir die weiteren
Baumersatzpflanzungen missen im weiteren Verfahren noch neue Standorte gefunden
werden. Der Bereich Stadtgrin plant derzeit keine Baumpflanzungen in Traveminde, die als
Ausgleichsmalinahme fir den B-Plan 32.01.04 in Frage kdmen. Auch bei der UNB Libeck
sind derzeit keine MaRnahmen geplant, die im Hinblick auf das naturschutzfachliche Ziel mit
den erforderlichen Baumpflanzungen Ubereinstimmen. Es ist daher vorgesehen, vom
Verursacher eine Ausgleichszahlung zu erheben. Mit dieser Ausgleichszahlung kdnnen dann
durch die UNB Libeck an anderer Stelle im Stadtgebiet Baumneupflanzungen erfolgen.

Hansestadt Lubeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 51



6.6.7 Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung

In der folgenden Tabelle sind die Eingriffe bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiter und
die geplanten KompensationsmafRnahmen gegentubergestellt.

Tabelle 2: Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Zusatzliche Kompensations- Kompensations- und AufwertungsmaRnahmen
Beeintrachtigungen bedarf
durch die

Plananderung

Mensch/Erholung | keine keine Aufwertung von bedeutenden Sicht- und
Wegebeziehungen zur  Ostsee durch
Freihalten von Gebauden und gestalterische

MaRnahmen
Pflanzen/Tiere Verlust von 61 Bdumen | Neupflanzung In der Sondergebieten SO 2 und SO 3:
von 54 Bdumen - Neupflanzung von mind. 17 Laubbdaumen

- Neuanlage von ca. 3.000 gm offenen
Vegetationsflachen fir Stauden und Graser
- Extensive Dachbegriinung auf einem
Grofteil der Flachdacher

- Fassadenbegrinung am Parkhaus (GA 2)

Neupflanzung von mind. 9 Laubbaumen im
Bereich  Fahrplatz (StralRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung)

Neupflanzung von mind. 28 Laubbaumen auf
externen Flachen

Boden/Wasser keine keine
Klima/Luft keine keine
Landschaftsbild Erhéhung der | Anpflanzung von | Einbindung der neuen Baukérper und der
Gebaudehdhen in den | Bdumen Stellplatzanlage durch 0.g.
Sondergebieten SO 2 BepflanzungsmalRnahmen
und SO 3
Kultur- und | Beeintrachtigung des | keine Einbindung der neuen Baukdrper und der
Sachguter Kulturdenkmals Stellplatzanlage durch 0.9.
Leuchtturm in seiner BepflanzungsmalRnahmen
Erlebbarkeit und
Ausstrahlung in die Aufwertung von bedeutenden Sicht- und
Umgebung Wegebeziehungen  zur  Ostsee  durch
Freihalten von Gebauden und gestalterische
MaRnahmen

Die genannten MaRnahmen sind geeignet, den Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriffe zu schaffen.

Grundstiicksbezogene Zuordnung der Baumneupflanzungen:

Fur die entfallenden 61 Baume sind 54 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Davon entfallen 45
Baumersatzpflanzungen auf die Flacheneigentimer der SO 2 und SO 3 Gebiete sowie 9 auf
die Flacheneigentimer der Grundstlicke zwischen Verkehrszentrale und Sondergebiet Hafen
(Stralkenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung).

52 Hansestadt Lubeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung



6.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bestehende Nutzung im Plangebiet
aufrecht erhalten, d.h. der Parkplatz wirde in seiner jetzigen Form weiter genutzt werden und
die Baume koénnten erhalten bleiben. Die Flachen im Bereich des ehemaligen Aqua-Top
wlrden als offene, unversiegelte Flachen weiterhin als Veranstaltungsflache u.a. genutzt
werden kdnnen.

6.8 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Berlicksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen (Starkungen der kurbezogenen Nutzungen im Plangebiet und Aufwertung bzw.
Erweiterung der touristischen Infrastruktur) keine anderweitigen, sich grundsatzlich
unterscheidenden Planungsmaglichkeiten in Betracht.

Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs wurden alternative Bebauungs- und
Freiflachenkonzeptionen  erarbeitet, geprift und  zugunsten der vorliegenden
Bebauungsvariante verworfen.

6.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da im Wesentlichen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Plananderung zu
erwarten sind, werden auch keine MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
notwendig.

6.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient der Sicherung und dem Ausbau der stadtebaulichen Funktionen des
JZentralen Kurgebiets® in  Lubeck-Traveminde. Mit der Plandnderung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Neubau eines Hotelkomplexes mit &ffentlich
nutzbarem Schwimmbad und Wellnessbereich sowie einer Ferienapartmentanlage auf dem
Gelande des ehemaligen Aqua-Top-Schwimmbades geschaffen werden. Der Zuschnitt der
Baugrenzen im vorliegenden B-Plan-Entwurf ermdglicht die Umsetzung des
Preistragerentwurfs des in 2013 ausgelobten Realisierungswettbewerbs flr den Hotel-Neubau
a-ja Resort.

Zeitgleich zum B-Plan war gemal § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren, die zweistufig erarbeitet wurde: im Grinordnerischen
Fachbeitrag erfolgte eine detaillierte Darstellung der Bestandsaufnahme, eine
schutzgutbezogene Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf Natur und Umwelt
incl. der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, eine Artenschutzprifung sowie eine FFH-
Vertraglichkeitsprtfung.

Der auf den Fachbeitrag aufbauende Umweltbericht fasst die Aussagen des Fachbeitrages
zusammen, beschreibt die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im
Zusammenhang mit Formulierungsvorschlagen von grinordnerischen Festsetzungen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan und beinhaltet die weiteren Angaben nach Anlage 1
BauGB.

Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bildet der rechtskraftige B-Plan 32.01.00
von 1971 sowie die geplanten Festsetzungen der vorliegenden Plananderung. Es sind die
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Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die Uber die nach geltendem Planungsrecht
zulassigen Eingriffe hinausgehen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass bei Umsetzung der geforderten
Schallschutzfestsetzungen sowohl fir die Bestandsgebiete als auch flr die neuen
Wohnquartiere hinreichend gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden
kénnen. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird deutlich aufgewertet.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden/Wasser zeigte die Bilanzierung, dass durch die
Plananderung keine zusatzlichen Flachenversiegelungen ermdéglicht werden und insofern
keine KompensationsmafRnahmen notwendig sind. Da Teilbereiche des Plangebietes unter
3,50 m UNN liegen, werden entsprechende Festsetzungen zum Schutz gegen Hochwasser
getroffen.

Erheblicher sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da insgesamt 61
Baume entfallen. Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es bei einer
Verwirklichung des Vorhabens nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG
kommt. Damit sind keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen nach § 45 (7) BNatSchG
erforderlich. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen®
durch die Plananderung nicht beeintrachtigt werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild ist festzustellen, dass die Plananderung flr die
neuen Baukorper eine hohere Geschossigkeit als in der rechtskraftigen Planfassung
ermoglicht, die MaRBnahmen insgesamt jedoch zu einer deutlichen gestalterischen und
funktionalen Aufwertung des Kurgebietes beitragen werden.

Fur das Plangebiet werden zusammenfassend folgende griinordnerische Festsetzungen
getroffen:

»  Neupflanzungen in den Sondergebieten SO2 und SO 3 (ca. 17 Bdume, ca. 3.000 m’
offene Vegetationsflachen mit Grasern und Stauden);

* Anlage von extensiver Dachbegriinung auf einem Grol3teil der neuen Déchern;
* Neupflanzungen von 9 Bdumen im Bereich Fahrplatz;
* Fassadenbegriinung am Parkhaus (Bereich GA 2)

Fur das verbleibende Defizit von 28 Baumersatzpflanzungen wird eine Ausgleichszahlung
geleistet.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Beziglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlie8lich der Auswirkungen auf
den Menschen wird auf die diesbeziglichen Darlegungen des Umweltberichtes im
vorangehenden Kapitel 6 der Begriindung verwiesen.

7.1.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Beziglich der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft wird auf die
diesbezlglichen Darlegungen des Umweltberichtes im vorangehenden Kapitel 6 der
Begriindung verwiesen.
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7.1.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf geschitzte Arten wird auf die diesbezlglichen
Darlegungen des Umweltberichtes im vorangehenden Kapitel 6 der Begriindung verwiesen.

7.1.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

Das Plangebiet ist zentral im Ortsteil Travemiinde gelegen und schliet damit an vorhandene
Infrastrukturen an. Die Verkehrserzeugung ist als gering einzuschatzen, da das Ortszentrum
Travemunde fuBlaufig erreichbar ist und der Standort durch Bus- und Bahnhaltestellen sehr
gut an den OPNV angebunden ist.

Energetische Optimierung

Neubauten im Plangebiet werden nach den einschlagigen energetischen Anforderungen
errichtet.

Versorgungstechnik

Ein Anschluss der Baugebiete an das Warmenetz der Stadtwerke Libeck ist mdglich.

Kleinklima

Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf das Klima wird auf die diesbezlglichen
Darlegungen des Umweltberichtes im vorangehenden Kapitel 6 der Begriindung verwiesen.

7.1.4 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet ist bedingt durch seine Lage und Gelandehdhen von teilweise unter 3,50 m
Uber NormalNull (INN) durch Hochwasserereignisse der Ostsee Uberflutungsgefahrdet.

In den Hochwassergefahrenkarten des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume ist das Plangebiet als hochwassergefahrdetes Gebiet
gekennzeichnet.

Durch die Umgestaltung der Strandpromenade ist klrzlich eine Anlage zum Schutz vor
Hochwasser neu geschaffen worden.

Im Bereich der Travepromenade besteht derzeit kein Schutz, so dass entsprechend hoch
auflaufende Kistenhochwéasser zu Uberflutungen fiihren kénnen. Im Bebauungsplan wird
daher eine Mindesthdhe flr die Oberkante des Erdgeschossfullbodens von 3,50 m GNN
festgesetzt.

7.1.5 Sonstige Umweltauswirkungen

- keine -

7.2 Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

- keine -
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7.3 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der stadtebaulichen Neuordnung des Plangebiets werden als
gering eingeschatzt. Eine gutachterliche Untersuchung der Leistungsfahigkeit der
Verkehrsanbindung unter Berlicksichtigung der neu geplanten Nutzungen kann unterbleiben,
da die ehemals vorhandenen Nutzungen (Kurzentrum, Schwimmbad ,Aqua Top“ und
offentliche Parkplatze) als vergleichbar verkehrserzeugend angesehen werden wie die neu
geplanten Nutzungen und es in der Vergangenheit zu keinen Problemen in der
Verkehrsabwicklung gekommen ist.

7.4 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Belange von Kindern und Jugendlichen werden insoweit berilicksichtigt, als dass die
Aufwertung der offentlichen Raume und die Errichtung eines o6ffentlich nutzbaren
Schwimmbades zu einer Erhéhung des Freizeit- und Erholungswertes fiihren werden.

8. MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Fur die Umsetzung der Bauvorhaben in den Teilen des Sondergebiets ,Kurgebiet® mit der
Bezeichnung ,SO 2 und ,SO 3" besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines
Vorhabentragers.

9. Finanzielle Auswirkungen
9.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)
a) unmittelbare Kosten

Die Hansestadt Libeck muss Teile der Erldse aus dem Grundsticksverkauf fur die
Baufeldfreimachung, insbesondere die Umverlegung von Leitungen sowie fir die Anlage von
Ersatzparkplatzen aufwenden.

b) mittelbare Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen auf Dauer die Kosten der Unterhaltung der offentlichen
Erschlielungsanlagen.

9.2 Einnahmen (Bodenwertsteigerungen und Grundstiicksverkaufe)

Die Hansestadt Libeck erzielt Einnahmen aufgrund des Verkaufs von Grundstiicken im
Plangebiet.

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
10.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 32.01.04 - Traveminde
Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua Top ist am 17.09.2012 vom Bauausschuss der
Hansestadt Libeck gefasst worden.
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Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Anderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Am 16.12.2014 wurde die Offentlichkeit in einer Biirgerversammlung (ber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung informiert. Weiterhin wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
02.12.2014 bis einschliefl3lich 19.12.2014 durch Aushang in Raumen der Bauverwaltung tGber
die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet.
Wahrend der Aushangzeit bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden insbesondere Anregungen und Bedenken
zur ErschlieBung, zum ruhenden Verkehr, zum Hochwasserschutz, zur Gestaltung der
geplanten Neubauten, zum Larmschutz und zu den geplanten Laden geaulert. Die
Anregungen und Bedenken  wurden durch entsprechende  Gutachten im
Bebauungsplanverfahren geprift und zum Teil berlicksichtigt.

Planungsanzeige gemaR § 16 (1) Landesplanungsgesetz

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde
die Planung mit Schreiben vom 18.11.2014 angezeigt. In der landesplanerischen
Stellungnahme vom 08.01.2015 werden keine Bedenken gegentiber der Planung vorgebracht
und die Ubereinstimmung mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und der
Landesplanung festgestellit.

Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat in der
Zeit vom 18.11.2014 bis einschlieBlich 15.12.2014 stattgefunden. Im Ergebnis der Prifung der
vorgebrachten Stellungnahmen sind die Inhalte des Bebauungsplanes in der Form modifiziert
worden, dass die eingetragenen Leitungsrechte Uberprift und z.T. erweitert wurden, ein
stadtebaulicher Erhaltungsbereich an der Strandpromenade neu aufgenommen wurde und
gestalterische Festsetzungen zu den Neubauten konkretisiert wurden. Des weiteren sind
konkretere Regelungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, insbesondere auch zu
Bauhohen, aufgenommen worden, um eine ortlich angemessene geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen.

10.2 Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt geandert am 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,
1551)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185)

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3)
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10.3 Fachgutachten

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan 32.01.04; Blro Andresen,
Landschaftsarchitekten, Libeck Marz 2015

Biotoptypenkartierung zum B-Plan 32.01.04; Biro Andresen, Landschaftsarchitekten,
Libeck Marz 2015

Schalltechnische Untersuchung flir den B-Plan Nr. 32.01.04 - ,Travemiinde
Strandpromenade — Maritim — ehem. Aqua-top“ der Hansestadt Libeck; TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Rostock 09/2014

Gutachtliche Stellungnahme zur Luftschadstoffbelastung im geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 32.01.04 ,Travemiinde Strandpromenade“, TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg 09/2014,

Voruntersuchungen des Baugrundes und Grindungsempfehlungen flir den
Hotelneubau Am Leuchtenfeld in Travemiinde, Baukontor Dimcke GmbH, Libeck
01/2014

Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung sowie FFH-
Vertraglichkeitsstudie fir das FFH-Gebiet DE - 2030 - 392 ,Traveférde und
angrenzende Gebiete flr das Bauvorhaben a-ja Resort in Traveminde (B-Plan
32.01.04), Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg 10/2014

Lubeck, den 28.05.2015

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung

5.610.2 Stadtebauliche Projekte/ Bebauungsplanung

in Zusammenarbeit mit

claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und

Andresen Landschaftsarchitekten, Libeck

Plananhang:

Aktuelle Vorhabenplanung Teilgebiet ,SO 2“ und ,SO 3“ (Darstellung ohne Normcharakter)
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