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Austausch - Anlage 1

5 - Planen und Bauen Lubeck, den 15.05.2015
610 - Stadtplanung und Bauordnung Auskunft: Christian Stolte/Anne-Katrin Lorenzen
610.1 - Generelle Planung Tel.: 6112; bzw. 6132
Zeichen: chs/Lo E-Mail: christian.stolte@luebeck.de

Anne-katrin.lorenzen@Iluebeck.de

Dokumentation Standortuntersuchung und Nachnutzungsmaoglichkeiten
, Erstaufnahmeeinrichtung fur Flichtlinge in Lubeck*

Vorbemerkungen

Die Zustandigkeit fir entsprechende Einrichtungen geman Asylverfahrensgesetz liegt beim Land
Schleswig-Holstein, Standorte werden mit der HL abgestimmt. Dieses Dokument stellt die Ergebnis-
se der Standortuntersuchung des Bereiches Stadtplanung und Bauordnung dar.

Auf Grund der drastisch ansteigenden Zahlen von unterzubringenden Flichtlingen steht der Stand-
ortnachweis fur weitere Erstaufnahmeneinrichtungen in Schleswig-Holstein unter einem enormen
Zeitdruck. Daher sind die nachfolgend aufgeflihrten Kriterien vor allem unter diesem Aspekt gepruft
und bewertet worden. Die ersten beiden Kriterien (Grof3e + Verfugbarkeit) sind Voraussetzung fur
eine Realisierung. Bei dem Kriterium ,Nachnutzung® spielt vor allem der Belang der nachhaltigen
Nutzung offentlicher Investitionen eine Rolle. Die auch in den ndchsten Jahren bestehende erhdhte
Nachfrage nach gunstigem Wohnraum insbesondere fur Studierende wird im Interesse der Allge-
meinheit vom Land S-H als Nachnutzungsmadglichkeit prioritér gesehen. Eine Nachnutzung als
Wohnraum erfordert naturgemaf stadtebaulich integrierte Standorte.

Die Prifung der Flachen zur Eignung fur eine Erstaufnahmeeinrichtung erfolgt seitens des FB 5 auf
der Rechtsgrundlage des ,Gesetzes Uber MalRnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der
Unterbringung von Flichtlingen® vom 26.11.2014 in Verbindung mit den einschlagigen Regelungen
des BauGB zur Aufstellung von B-Planen fur die bevorzugte Nachnutzung ,studentisches Wohnen*
bzw. im weiteren auch ,allgemeines Wohnen*.

Kriterien und deren Bewertung

Grofe Forderung Mindestgré3e 1,7 ha Geeignet
Unter 1,7 ha Ungeeignet
Verfligbarkeit Stadtisch, bzw. stadt. Gesellschaft, Land S-H Geeignet
In privater Hand; noch in Nutzung Ungeeignet
ErschlieBung Verkehr, Ver- + Entsorgung vollstandig vorh. Geeignet
Mit vertretbarem Aufwand herstellbar
Mittelfristig nicht herstellbar Ungeeignet
Infrastruktur Nahversorung, OPNV, Kita, Schulen fuBlaufig Geeignet

erreichbar (drei oder mehr)

(auch far Nachnutzung relevant) — — -
Einrichtungen nur teilweise erreichbar

Keine Einrichtungen vorhanden Ungeeignet

Nachnutzung Fur studentisches Wohnen geeignet (u.a. stdd- | Geeignet
tebauliche Eignung, Entfernung < 3 km)

Fur studentisches Wohnen nicht geeignet, aber
fur allgemeines Wohnen (kleine/giinstige Woh-
nungen) denkbar

Nicht fir Wohnen geeignet Ungeeignet

Zeitfenster Herbst 2016 | Planungsrecht liegt vor; Genehmigung durch HL | Geeignet
erteilbar




-2-

Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Befreiung ist zu prufen

Planungsrecht miisste noch geschaffen werden,
jedoch sind abweichende Nutzungen seitens HL
geplant

Ungeeignet

Beschlisse der HL

HL 2030 oder andere

Keine Bewertung

Fldchenuntersuchung

Strecknitz — Reetweg (W 1)

Grolie 1,8 ha Geeignet
Verfligbarkeit Stadtisch, in Teilen schulisch genutzt Ungeeignet
ErschlieBung Uber bestehende WohnstraRen problematisch
Infrastruktur Grundschule fuRRlaufig erreichbar
Nachnutzung Far allgemeines Wohnen denkbar
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht muss noch geschaffen werden; | Ungeeignet
Umsetzung auf Basis § 37, 246 BauGB ist zu
prufen; jedoch teilweise noch in Nutzung
Beschlisse HL 2030 (Kategorie 2)
Johannes-Kepler-Schule (W 3)
GréRe 5 ha Geeignet
Verfligbarkeit Stadtisch, Schulnutzung aufgegeben Geeignet
ErschlieBung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur OPNV fuRlaufig erreichbar
Nachnutzung Far allgemeines Wohnen vorgesehen
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37 BauGB ist zu prifen;
hier soll jedoch zeitnah ein neues Wohngebiet
entstehen
Beschliisse HL 2030 (Kategorie 1), B-Plan Aufstellungsbe-
schluss, Entwurfsbeschluss in Vorbereitung
Guterbahnhof (W 7)
GréRe 6 ha Geeignet
Verfligbarkeit privat Ungeeignet
ErschlieBung Teilw. vorhanden, Baufeld nicht vorbereitet
Infrastruktur OPNV und Bahnhaltepunkt fuRlaufig erreichbar
Nachnutzung Problematisch, da Eigentiimer mit abweichen-
der Entwicklungsabsicht
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht muss noch geschaffen werden; | Ungeeignet

Endwidmung; Umsetzung auf Basis § 37, 246
BauGB ist zu prufen; Verhandlungen mit Eigen-
timer bislang sehr langwierig

Beschliisse

HL 2030 (Kategorie 1)




Pinassengrundstiick (W 8)

GréRe 3 ha Geeignet
Verfugbarkeit privat Ungeeignet
ErschlieBung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur Grundschule, KiTa, OPNV, Nahversorgung fuR- | Geeignet
laufig erreichbar
Nachnutzung Wohnen ist vorgesehen
Zeitfenster Herbst 2016 WA, Planungsrecht fiir innere Erschliel3ung
muss ggf. noch geschaffen werden; Umsetzung
auf Basis § 37 BauGB dann zu prufen; hier soll
jedoch zeitnah ein neues Wohngebiet entstehen
Beschlisse HL 2030 (Kategorie 1)
Sellschopp-Grundstiick
GroRe 0,7 ha Ungeeignet
Verfugbarkeit Privat; Flache ist gewerblich bebaut Ungeeignet
ErschlieRung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur Grundschule, KiTa, OPNV, Nahversorgung fuR- | Geeignet
laufig erreichbar
Nachnutzung Wohnen ist langfristig denkbar
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37 BauGB ist zu prifen
Beschliisse HL 2030 (Kategorie 1)
Erweiterung Hagenskoppel (W 9)
GroRe 4 ha Geeignet
Verfugbarkeit privat Ungeeignet
ErschlieRung Vorhanden Geeignet

Infrastruktur

OPNV fuRlaufig erreichbar

Nachnutzung

Wohnen ist vorgesehen

Zeitfenster Herbst 2016

Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37, 246 BauGB ist zu
prufen; hier soll jedoch zeitnah ein neues
Wohngebiet entstehen

Beschlisse

HL 2030 (Kategorie 1)




Vorwerker Friedhof (W 11)

GréRe 5 ha Geeignet
Verfugbarkeit Stadtisch, Friedhofnutzung wird aufgegeben Geeignet
ErschlieRung Nicht vorhanden, aber realisierbar
Infrastruktur Nahversorgung, Grundschule, KiTa, OPNV fuR- | Geeignet
laufig erreichbar
Nachnutzung Wohnen ist vorgesehen
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37, 246 BauGB ist zu
prufen; hier soll jedoch zeitnah ein neues
Wohngebiet entstehen
Beschlisse HL 2030 (Kategorie 1)
TriftstralBe / Georg-Kerschensteiner-Stralle (W 13)
GréRe 2ha Geeignet
Verfligbarkeit privat Ungeeignet
ErschlieBung Anbindung problematisch, da Flache in zweiter
Reihe, aber realisierbar
Infrastruktur OPNV fuRlaufig erreichbar
Nachnutzung Problematisch, da Eigentimer mit abweichen-
der Entwicklungsabsicht
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37, 246 BauGB ist zu
prufen; hier soll jedoch zeitnah ein neues
Wohngebiet entstehen
Beschliisse HL 2030 (Kategorie 1)
Volksfestplatz (W 14)
GréRe 4 ha Geeignet
Verfugbarkeit Stadtisch Geeignet

Erschlieung

Fir EAE realisierbar; Kanalisation ist zu erttich-
tigen

Infrastruktur

KiTa, OPNV fuRlaufig erreichbar

Nachnutzung

Fur allgemeines Wohnen vorgesehen

Zeitfenster Herbst 2016

Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37, 246 BauGB ist zu
prufen; hier soll jedoch zeitnah ein nheues Wohn-
gebiet entstehen

Beschliisse

HL 2030 (Kategorie 1)




Herreninsel (W 15)

GrolRe Nur Baulticken Ungeeignet

Verfugbarkeit Stadtisch Geeignet

ErschlieRung Uber Mautstelle problematisch; Kanalisation Ungeeignet
nicht vorhanden

Infrastruktur OPNYV fuRléaufig erreichbar

Nachnutzung Keine integrierte, nachhaltige Lage fir allgemei- | Ungeeignet
nes oder studentisches Wohnen

Zeitfenster Herbst 2016 Kein Planungsrecht vorhanden, keine Entwick- | Ungeeignet
lungsabsicht

Beschliisse HL 2030 (Kategorie 4)

Ostseestralie (W 18)

GroRe 2 ha Geeignet

Verfugbarkeit Stadtische Gesellschaft Geeignet

ErschlieRung Vorhanden Geeignet

Infrastruktur OPNV, Bahnhaltepunkt fuRlaufig erreichbar

Nachnutzung Fir allgemeines Wohnen nicht geeignet Ungeeignet

Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht fir Sondergebiet ,Soziales und | Ungeeignet
Kultur — Archive/Bibliotheken* vorhanden, keine
Entwicklungsabsicht

Beschliisse HL 2030 (Kategorie 3; ist entfallen)

Kaninchenborn (G 9)

GroRe 5 ha Geeignet

Verfligbarkeit privat Ungeeignet

ErschlieBung Problematisch, da Flache in zweiter Reihe, je-
doch realisierbar

Infrastruktur Nahversorgung, OPNV und KiTa fuRlaufig er- Geeignet
reichbar

Nachnutzung Gewerbeflache, Fir allgemeines Wohnen nicht | Ungeeignet
geeignet

Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht misste noch geschaffen werden; | Ungeeignet

Umsetzung auf Basis § 246 BauGB ist zu
prufen; jedoch ist eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen

Beschliisse

HL 2030 (Kategorie 1 fiir Gewerbe)




Moisling (G 10)

GroRe 69 ha, davon Teilflache unmittelbar an vorh. Geeignet
Bricke
Verfligbarkeit Stadtisch Geeignet
ErschlieBung Teilw. vorhanden
Infrastruktur Nahversorgung, OPNV fuRlaufig erreichbar
Nachnutzung Langfristig kein reiner Wohnstandort geplant
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht misste noch geschaffen werden, | Ungeeignet
jedoch ist eine gewerbliche Nutzung prioritar
vorgesehen
Beschliisse HL 2030 (Kategorie 1 fiir Gewerbe, ggf. mit
Wohnanteil)
GE-Flache Déanischburg (IBG-Erweiterung)
Grole 3 ha Geeignet
Verfiigbarkeit Stadtische Gesellschaft Geeignet
Erschlie3ung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur Nahversorgung, Bahnhaltepunkt, KiTa fuBlaufig | Geeignet
erreichbar
Nachnutzung Gewerbeflache, Fir allgemeines Wohnen nicht | Ungeeignet
geeignet (u.a. wegen Artenschutz)
Zeitfenster Herbst 2016 27.53 Gewerbegebiet; Planungsrecht miisste Ungeeignet
noch geschaffen werden; Umsetzung auf Ba-
sis 8 246 BauGB ist zu prifen; jedoch ist eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen
Beschlusse
Genin Sud (ehem. Dodenhof)
Grol3e 20 ha Geeignet
Verfugbarkeit Stadtische Gesellschaft Geeignet
ErschlieBung Teilweise vorhanden
Infrastruktur Nicht vorhanden Ungeeignet
Nachnutzung Gewerbeflache, Fir allgemeines Wohnen nicht | Ungeeignet
geeignet
Zeitfenster Herbst 2016 17.56.01 Sondergebiet Einzelhandel; Planungs- | Ungeeignet

recht musste noch geschaffen werden, jedoch
ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen

Beschliisse




Alte Ziegelei (Kronsforder Landstralle)

GréRe 5 ha Geeignet
Verfugbarkeit Privat Ungeeignet
ErschlieBung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur OPNV fuRlaufig erreichbar
Nachnutzung Gewerbeflache, Fur allgemeines Wohnen nicht | Ungeeignet
geeignet
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht misste noch geschaffen werden; | Ungeeignet
Umsetzung auf Basis § 246 BauGB ist zu
prifen; jedoch ist eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen
Beschlisse
Gewerbepark Flughafen
GréRe 9 ha Geeignet
Verfugbarkeit Stadtische Gesellschaft Geeignet
ErschlieRung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur OPNV fuRlaufig erreichbar
Nachnutzung Gewerbeflache, fur allgemeines Wohnen nicht | Ungeeignet
geeignet
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht misste noch geschaffen werden; | Ungeeignet
Umsetzung auf Basis § 246 BauGB ist zu
prufen; jedoch ist eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen
Beschlusse
Ehem. Travag-Gelande Schlutuper Straf3e
GroRe 1,3 ha Ungeeignet
Verfugbarkeit Privat Ungeeignet
ErschlieRung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur OPNV, Schule, Kita fuRlaufig erreichbar Geeignet
Nachnutzung Wohnen ist vorgesehen

Zeitfenster Herbst 2016

Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37 BauGB ist zu prifen

Beschlisse

HL 2030 (Kategorie 1)




Sportplatz Hochschulstadtteil / Bornkamp

GroRke 2,5ha Geeignet
Verfugbarkeit Stadtisch Geeignet
ErschlieBung Vorhanden Geeignet
Infrastruktur Bahnhaltepunkt, OPNV, Nahversorgung, Schu- | Geeignet
le, Kita fuBlaufig erreichbar
Nachnutzung Fur studentisches Wohnen geeignet Geeignet
Zeitfenster Herbst 2016 Planungsrecht muss geschaffen werden, da B-
Plan 09.07.00 Sportplatz festsetzt; Umsetzung
auf Basis § 37 BauGB ist mdglich
Beschlusse keine
Hubschrauberlandeplatz UKSH
GroRe Konnte entsprechend vorgesehen werden Geeignet
Verfligbarkeit Landesflache — Hubschrauber - Landeplatz Ungeeignet
noch in Funktion
ErschlieRung Uber Uni bzw. UKSH-Gelande; Konflikt mit di-
versen Baustellen der Uni bzw. des UKSH
Infrastruktur OPNV fuRlaufig erreichbar
Nachnutzung Fir studentisches Wohnen geeignet Geeignet
Zeitfenster Herbst 2016 AuBenbereich; Planungsrecht muss noch ge-
schaffen werden; Umsetzung auf Basis § 37,
246 BauGB ist zu prufen
Beschlusse keine
Ratzeburger Allee / Zufahrt UKSH
GrolRe Ca. 0,8 ha Ungeeignet
Verfugbarkeit Landesflache — vorhandener Wald Ungeeignet
ErschlieBung Bedingt vorhanden tber Unigeléande
Infrastruktur Nahversorgung, Grundschule, KiTa, OPNV fuR- | Geeignet
laufig erreichbar
Nachnutzung Fur studentisches Wohnen geeignet Geeignet

Zeitfenster Herbst 2016

Planungsrecht muss noch geschaffen werden;
Umsetzung auf Basis § 37, 246 BauGB ist zu
prufen

Beschliisse

keine

Christian Stolte
Anne-Katrin Lorenzen
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