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Satzungsbeschluss (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
05.05.2015 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
18.05.2015 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
19.05.2015 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
21.05.2015 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

2.

3.

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes 01.07.00 — Rathaushof/ Schusselbuden
(ehemaliges Stadthausgrundstiick) — abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstiger Trager offentlichen Belange hat die Birgerschaft der
Hansestadt Liibeck mit den, in dem beiliegenden Priif- und Abwagungsbericht (Anlage 1)

dargelegten Ergebnissen gepriift.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird in der beigeflugten
Fassung (Anlage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in

Kenntnis zu setzen.

Auf Grund des § 10 BauGB wird der Bebauungsplan 01.07.00 - Rathaushof/
Schisselbuden (ehemaliges Stadthausgrundstiick)- in der vorliegenden Fassung

(Anlagen 2-4) als Satzung beschlossen.
Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) gebilligt.
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4. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des

Bebauungsplanes durch die Bulrgerschaft nach § 10 BauGB ortsiblich bekannt zu

machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend

der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:

Siehe Anlage 5

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Behoérdenbeteiligung nach
§4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten und im Rahmen der o&ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.651 Gebdudemanagement

5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind geprtft und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe
beiliegenden Auswertungsbericht)

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine dariber
hinausgehende besondere Beteiligung
gemall §47f GO wurde dabei nicht
durchgefihrt, da die Belange von Kindern
und Jugendlichen durch den aufzustellenden
Bebauungsplan nicht in besonderem Malie
berthrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein

Ja (Anlage ...)

(Zu den mittelbaren finanziellen
Auswirkungen siehe Pkt.8 der Begriindung)
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Anlagen:

1 Auswertungsbericht zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen (Pruf-
und Abwagungsbericht)

Bebauungsplan, Entwurf zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begriindung zum Bebauungsplan, Entwurf zum Satzungsbeschluss

A WN

Senator F. - P. Boden
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Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schiisselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick)

Bericht zur Priifung und Behandlung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.2 und der Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2
BauGB eingegangen Stellungnahmen

Stand: 16.04.2015

Anlage 1

Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken zu Bebauungsplaninhalten und/oder mit bebauungsplanrelevanten Hinweisen

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und ggf. Abwéagung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Nr. 1

J.G. Niederegger GmbH & Co KG, mit Schreiben vom 25.03.2014

1.1 Entwidmung

Die Entwidmung der derzeit 6ffentlich genutzten Flurstiicke

2/45 und 2/44 fihrt zu einer Beeintrachtigung des Café Maret
(Markt 17) und verengt unndétigerweise die Zufahrt der Markt-
beschicker zum Markt. Es wird angeregt, die Flurstiicke 2/45
und 2/44 weiterhin der Offentlichkeit zur Verfigung zu halten.

Die genannten Flurstiicke wurden dem Baugrundstiick zuge-
schlagen, um die historische Bauflucht entsprechend der Be-
bauung vor der Kriegzerstérung durch den zweiten Weltkrieg
wiederherstellen zu kénnen. Das Flurstiick 2/45 befindet sich
an der Straf3e Schisselbuden und steht nicht im Zusammen-
hang mit dem Zugang zum Markt. Die Anregung bezieht sich
somit auf das Flurstiick 2/44, das zwischen dem vorhandenen
Parkplatz und dem Kaufhaus Peek & Cloppenburg liegt. Um
dem Ful3ganger hier weiterhin zu erméglichen, die gewohnte
Flache neben dem Durchgang fiir die Fahrzeuge der Marktbe-
schicker zu nutzen, wurde auf einem Grol3teil des Flurstiickes
ein Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Das entspre-
chende Gehrecht wird als Arkade ausgebildet d.h. es erfolgt
eine Uberbauung ab dem ersten Obergeschoss und ist somit
ausschlieB3lich dem FuRganger vorbehalten. Im Kaufvertrag
wurde vereinbart, dass das Gehrecht als beschrankt personli-
che Dienstbarkeit ins Grundbuch eingetragen werden muss.
Ein Grofteil des Flurstiickes 2/44 steht somit weiterhin der
Offentlichkeit zur Verfigung.

teilweise bericksichti-
gen

1.2 Toilettenanlage

Es wird angeregt die Toilettenanlage am Standort zu erhalten.

Die offentlichen Toiletten werden in der gewohnten Anzahl im
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwégung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Der Wegfall der jetzt gut platzierten 6ffentlichen Toiletten wiir-
de wieder zu einer starken Bel&stigung durch ungerechtfertig-
te Besucher unserer Toilettenanlagen fuhren.

geplanten Hotel zur Verfligung gestellt. Eine entsprechende
Regelung ist im Rahmen des Kaufvertrages mit dem Hotel-
betreiber Motel One getroffen worden. Es werden in der Zeit
von 10.00 Uhr bis mindestens 24.00 vier Damen und zwei Her-
rentoiletten der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt. Mit den
Entsorgungsbetrieben wurde bereits eine aufschiebend be-
dingte Nutzungsvereinbarung getroffen. Die Toiletten sind in
das Gebaude integriert worden, um sowohl die Sauberkeit als
auch die soziale Kontrolle der 6ffentlichen Toiletten zu gewahr-
leisten. Damit bleiben die Toiletten am Standort erhalten und
erfahren zusatzlich eine Verbesserung hinsichtlich der Benut-
zerfreundlichkeit.

bericksichtigen

1.3 Gebdudehdhe

Die vorgesehene Gebaudehothe ist unverhaltnismaliig und
verdeckt fur Touristen den freien Blick auf die Marienkirche.

Die Gebaudehohe richtet sich nach der umgebenden Bebau-
ung und der historischen Héhenentwicklung. So liegen die
Trauf- und Firsthéhe unter den entsprechenden Hohen der
direkt angrenzenden Bebauung des Marienwerkhauses und
des Kaufhauses. Aulzerdem wurde bei der maximal zuldssigen
Hohe die den Marktplatz umgebenden Bebauung betrachtet.
Bereits vor der Kriegszerstérung zeichnete sich die damals
vorhandene stadtebauliche Struktur durch eine dichte Bebau-
ung mit relativ hohen Baukdérpern aus. Die maximal zuldssigen
Gebaudehohen sind im Sinne der Stadtreparatur erwiinscht
und fligen sich angemessen in die Umgebung ein.

nicht berticksichtigen

Nr. 2

Telekom Deutschland GmbH mit Schreiben vom 12.10.2013

2.1 Kabelkanalanlagen

In den Randbereichen des Plangeltungsbereiches befinden
sich umfangreiche Telekommunikationsanlagen im Bereich
der offentlich gewidmeten Verkehrsflachen. Eine Verlegung
der Anlagen ist nur unter sehr groliem Aufwand und mit er-

Der vorliegende Lageplan, gibt den Trassenverlauf nur anna-
hernd wieder, daher wurde eine Suchgrabenschachtung
durchgefihrt und die exakte Lage des Kabelkanals ermittelt.
Im Ergebnis zeigt sich, dass ein Teil der Telekommunikations-

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwégung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

heblichen technischen Problemen moglich. Der Bestand ist im
anliegenden Lageplan ausgewiesen.

anlage innerhalb der Uberbaubaren Flache liegt. Um die Lage
des Kabelkanals zu bericksichtigen, wird im Bebauungsplan
eine Festsetzung getroffen, die bedingt, dass der Bereich dau-
erhaft zuganglich bleibt. Dazu wurde ein Leitungsrecht festge-
setzt und bestimmt, dass eine Uberbauung im Erdgeschossbe-
reich nicht zuléssig ist. In den Obergeschossen kann der ge-
plante Neubau den Bereich Uberragen. Der Siegerentwurf aus
dem Realisierungswettbewerb vom Januar 2015 sieht in dem
entsprechenden Bereich die Ausbildung von Arkaden vor.

Zur Sicherung der Telekommunikationsanlage wurde im
Grundstuckkaufvertrag die Eintragung einer beschréankten per-
sonlichen Dienstbarkeit vereinbart.

Nr. 3

Landeskriminalamt, KampfmittelrAumdienst mit Schreiben vom 14.10.2013

3.1 Hinweis auf potenzielle Kampfmittelbelastung

Fur das Plangebiet kann eine Belastung des Bodens mit
Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn der
Baumafinahmen ist daher eine Untersuchung auf Kampfmittel
erforderlich, die vom Amt fur Katastrophenschutz durchzufiih-
ren ist.

Bautrager sollten sich frihzeitig mit dem KampfmittelrAum-
dienst in Verbindung setzten, damit Sondier- und Raummalfi-
nahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden koénnen.
Bautrager sind darauf hinzuweisen.

Der Textteil des Bebauungsplans wird um einen Hinweis zur
potenziellen Kampfmittelbelastung und zum Untersuchungser-
fordernis erganzt.

Bauherr, Architekt sowie die Baugenehmigungsbehérde sind
beziuglich des Untersuchungserfordernisses durch den
KampfmittelrAumdienst informiert worden.

bericksichtigen

Nr. 4

Kabel Deutschland Vertreib und Service GmbH mit Schreiben vom 02.10.2013

4.1 Telekommunikationsanlagen

Es werden keine Einwande geltend gemacht, aber daraufhin
gewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommuni-
kationsanlagen befinden.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen werden durch
die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes und
eine entsprechende Bedingung im Kaufvertrag bertcksichtigt.

beriicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwégung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Nr. 5
vom 07.10.2013

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume — Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost mit Schreiben

5.1 Immissionsschutz

Gegen das genannte Vorhaben bestehen nach erster Ein-
schatzung keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken. Es
wird um eine weitere Beteiligung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und das
LLUR an weiteren Verfahrenschritten beteiligt.

Kenntnisnahme

Nr. 6 E.ON Netz GmbH mit Schreiben vom 09.10.2013 und 07.04.2014
6.1 Allgemein

Die Planung berihrt keine von der E.ON Netz wahrzuneh-
menden Belange.

Keine Anpassung erforderlich

Kenntnisnahme

Nr. 7 Seniorenbeirat der Hansestadt Libeck mit Schreiben vom 20.10.2013
7.1 Allgemein

Es werden keine Einwande vorgebracht. Das Vorhaben dient
dem Tourismus und der Wirtschaftlichkeit, ist an den 6ffentli-
chen Nahverkehr angebunden und eine friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung wurde durchgefihrt.

Keine Anpassungen erforderlich

Kenntnisnahme

Nr. 8 Stadtverkehr Libeck mit Schreiben vom 08.10.2013
8.1 Allgemein

Es bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben inner-
halb des Plangebietes. Die Anbindung an den OPNYV ist gege-
ben. Zufahrt und Haltestellen des OPNV liegen auRerhalb des
Bebauungsplanes.

Keine Anpassungen erforderlich

Kenntnisnahme
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwégung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

8.2 Stellplatze

Da die Stellplatze laut Begriindung abgelést werden sollen,
wird davon ausgegangen, dass bei An- und Abreise Fahrzeu-
ge in der Stral3e Schisselbuden halten missen. Der Schis-
selbuden ist eine der wichtigsten Verbindungsstraf3en fir den
OPNV, Behinderungen des Busverkehrs durch falsch abge-
stellte PKW missen vermieden werden. Es wird daher ange-
regt (Kurzzeit) Parkplatze am Schisselbuden zwischen Be-
ckergrube und Mengstral3e fur Hotelgaste vorzusehen.

Der Anregung Kurzzeit-Parkplatze an der Straf3e Schisselbu-
den zwischen MengstralRe und Beckergrube vorzusehen wird
gefolgt. Da der vorgeschlagene Standort der Kurzzeit-Park-
platze aber aul3erhalb des Plangebietes liegt, resultieren hier-
aus keine Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Kurzzeit-
Parkpléatze sollen im Rahmen der Realisierung der Hochbau-
malRnahmen ausgewiesen werden.

bertcksichtigen

Nr.9  Stadtwerke Libeck Netz GmbH mit Schreiben vom 22.10.2013

9.1 Allgemein

Es bestehen keine Bedenken gegenilber dem Bebau- | Keine Anpassung des Bebauungsplanes erforderlich. Kenntnisnahme
ungsplan.

Hinsichtlich der Nutzung der Netze fur Elektrizitat-, Wasser
sowie Warmeversorgung wird im Rahmen der Detailplanung
ein Konzept erstellt.

9.2 Netztransformationsstation (Trafo)

Im ehemaligen Stadthaus befand sich ein Trafo, welcher er-
satzweise auf dem Marienkirchhof platziert wurde. Dieser
Standort war als voribergehende Lésung angedacht, bis eine
Integrierung in die zuklnftige Bebauung erfolgen kann. Es
wird gebeten dies zu bericksichtigen und die Stadtwerke an
dem weiteren Vorgehen zu beteiligen.

Im Bebauungsplan kann die Integration im geplanten Geb&ude
nicht festgesetzt werden, da es sich hier um eine privat-
rechtliche und keine offentlich-rechtliche Regelung handelt.
Die Anregung wird aber an den Investor mit der Bitte um Pri-
fung weitergeleitet. Da auch eine Energieversorgung des ge-
planten Gebaudes erfolgen muss, ist eine Koppelung mit dem
vorhandenen Trafo denkbar.

Kenntnisnahme
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwdgung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

Nr. 10 Untere Wasserbehorde der Hansestadt Liibeck mit Schreiben vom 30.09.2013

10.1 Versickerung

Eine Versickerung von Regenwasser ist in der Altstadt nicht
moglich.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 11 Untere Bodenschutzbehdrde mit Schreiben vom 22.

10.2013

11.1 Altlastenverdacht

Im Prufverzeichnis des Boden- und Altlastenkatasters liegen
fur das Grundstick derzeit keine Anhaltspunkte betreffend
einen etwaigen friheren Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen vor, die eine Einstufung als altlastenverdachtige Fla-
che begriinden.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan
ubernommen.

Kenntnisnahme

11.2 Hinweis auf potenzielle Kampfmittelbelastung

Fur das Plangebiet kann eine Belastung des Bodens mit
Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn der
Baumafinahmen ist daher eine Untersuchung auf Kampfmittel
erforderlich, die vom Amt fiir Katastrophenschutz durchzufiih-
ren ist. Bautrdger sollen sich frihzeitig mit dem Kampfmittel-
raumdienst in Verbindung setzten, damit Sondier- und Raum-
malnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.
Bautrager sind darauf hinzuweisen.

Der Hinweis zur potenziellen Kampfmittelbelastung und zum
Untersuchungserfordernis ist in den Textteil des Be-
bauungsplans eingeflossen.

Bauherr, Architekt sowie die Baugenehmigungsbehérde sind
entsprechend informiert worden. (siehe Pkt. 3)

bericksichtigen

Nr.12 Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege mit Schreiben vom 15.10.2013

12.1 Grabungsschutzgebiet/ Bodendenkmal

Das Plangebiet betrifft ein Grundstick in der historischen Alt-
stadt von Lubeck, das im Jahr 1992 per Landesverordnung
zum Grabungsschutzgebiet erklart wurde (GVOBI. Schl.-H.
1992, S. 320). Gemal 88 2 und 3 dieser Landesverordnung

Die Hinweise sind sowohl in die Begrindung aufgenommen
als auch als Hinweis den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan beigefligt worden. Auf3erdem wird der geschitzte
Bereich durch eine Randsignatur in der Planzeichnung darge-

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwégung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

sind Bodeneingriffe aller Art genehmigungspflichtig und drei
Monate vor Aufnahme der Arbeiten schriftlich zu beantragen.
Dartuber hinaus ist dieses Areal aufgrund seiner besonderen
Bedeutung in verfassungs-, wirtschafts- und sozialto-
pographischer Hinsicht im Jahre 1998 unter Nr. 162 in das
Buch der Bodendenkmale der Hansestadt Liibeck eingetragen
worden. Die Denkmaleigenschatft ist grundbuchlich abgesi-
chert.

Jegliche Veranderung und Vernichtung eines eingetragenen
Kulturdenkmals bedarf gem. § 7 (1) DSchG S-H (Fassung
vom 12. Januar 2012) der Genehmigung durch die zustandige
Denkmalschutzbehoérde, in diesem Fall des Bereichs Archao-
logie und Denkmalpflege, Abt. Archaologie.

Werden durch Eingriffe in die Substanz des Bodendenkmals
(z. B. durch GrindungsmafRnahmen, Unterkellerungen, die
Anlage von Medienkanélen o. &.) ,archaologische Untersu-
chungen, Bergungen, Dokumentationen und  Ver-
offentlichungen notwendig, ist der Trager des Vorhabens im
Rahmen des Zumutbaren zur Deckung der Gesamtkosten
verpflichtet” (8 8 (1) DSchG S-H). Die Hohe dieser Kosten ist
einvernehmlich in einem offentlich-rechtlichen Vertrag zu re-
geln.

stellt.

Nr. 13 Verkehrsbehorde Hansestadt Liibeck mit Schreiben vom 24.10.2013 und 16.04.2014

13.1 Haltebereich fir an- und abfahrende Hotelgaste

Es stehen keine Verkehrsflachen in der StraRe Schisselbuden
und/oder Markttwiete (FuRgangerzone) fiir an- und abfahrende
Hotelgaste zur Verfigung. Ein Halten auf den Fahrbahnen
beider Stralen fur diesen Zweck ist nicht realisierbar. Die
Stralenverkehrsbehdrde sieht die Verkehrssituation im dorti-
gen Bereich kritisch, da das Radfahren entgegengesetzt der
EinbahnstralBe zugelassen ist und hier mit verstarktem Ver-
kehrsaufkommen durch Hotelgdste und Lieferanten zu rech-

Fur das Plangebiet des Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof /
Schisselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick) besteht aktuell
bereits Planungsrecht nach 8 30 in Verbindung mit § 34
BauGB, Art der Nutzung ist Kerngebiet, so dass die Realisie-
rung eines Hotelneubaus auch ohne die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes bereits planungsrechtlich zulassig ware.
Das Grundstiick ist durch die Stral3e Schisselbuden mit einer
Breite von 12,0 m voll erschlossen. Die Verkehrsfiihrung ist an

nicht bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und ggf. Abwégung mit anderen Belangen

Ergebnis/Behandlung

nen ist, was zwangslaufig zu geféhrlichen Situationen fihren
wiirde. Dariiber hinaus wird diese StraRe vom OPNV und Ta-
xen/Mietwagen und dem Individualverkehr befahren.

Die Schaffung von zwei Taxenplatzen wird kritisch gesehen,
da an dieser Stelle bereits die Bedarfshaltestelle fiir Reisebus-
se platziert ist. Die geplante Kurzparkzone mit Zeichen 286
und Zusatzbeschilderung (Ladezone) kann auch von Hotel-
gasten genutzt werden, sie kann jedoch nicht fir diese frei-
gehalten werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich in
diesem Bereich der StraRe Schisselbuden bereits zwei
Schwerbehindertenparkplatze befinden, die die Lange der
Ladezone einschranken.

die Erfordernisse der geplanten Bebauung anzupassen. Im
Rahmen der verkehrlichen Anpassung sind im Bereich der
Stral’e Schusselbuden gegentiber dem geplanten Hotelstand-
ort in Hohe Posthof zwei Taxenplatze einzurichten. Ferner ist
eine Ladezone zwischen FischstraRe und Mengstral3e fur kur-
zeitiges Parken vorzusehen, die u.a. auch von ankommenden
und abfahrenden Hotelgasten genutzt werden kann. Der Ver-
zicht auf die Bebauung eines erschlossenen Baugrundstiickes
innerhalb der Lubecker Altstadtinsel stellt keine angemessene
Konsequenz aus den Bedenken der Verkehrsbehdrde dar.

In der Innenstadt der Hansestadt Lubeck sind mehrere Hotels
vorhanden, die keine eigene Vorfahrt aufweisen, wodurch kei-
ne Gefahrdungen fur andere Verkehrsteilnehmer hervor geru-
fen werden.

Breite und Ausbildung der StralRe Schiisselbuden, einer der
HaupterschlieBungsachsen der Libecker Altstadtinsel, sind
ausreichend, um entsprechende Taxenplatze und die erforder-
liche Haltezone unterzubringen. Die Anordnung von Verkehrs-
zeichen und die detaillierte Nutzungsaufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus StraBenverkehrsbehordlicher Sicht st
nicht Aufgabe der Bebauungsplanung und wird auch nicht von
dem im Baugesetzbuch geregelten Festsetzungskatalog er-
fasst.

13.2 Parkraum

Aufgrund der ohnehin schon geringen Flachen fir den ruhen-
den Verkehr in diesem Quartier (massiver Wegfall von Be-
wohnerparkflachen aufgrund der Grol3grabung und Bauvorha-
ben in der FischstralRe) kdnnen keine zusatzlichen Bewohner-
parkplatze zum Parken fir die Hotelgaste zur Verfligung ge-
stellt werden. Bei einer Bebauung der Parkplatzflache wirden
Schwerbehindertenparkplatze ohne unmittelbaren Ersatz ent-
fallen.

Die Nutzung von Bewohnerparkplatzen ist nur mit entspre-
chendem Anwohnerparkausweis zulassig, daher ware eine
Nutzung durch die Gaste des geplanten Hotelneubaus unzu-
lassig. Das Hotel bedingt bauordnungsrechtlich einen Stell-
platzbedarf von 20 Stellplatzen, die Uber eine Baulast im Par-
khaus an der FalkenstraRe abgedeckt werden. Daneben ste-
hen den Gasten auch die Grol3parkplatze an der MUK, am
Klughafen und die weiteren nahegelegenen Parkhauser zur

nicht bertcksichtigen
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Verflgung.

Der provisorische Parkplatz auf dem ehemaligen Stadt-
hausgrundstiick war nur eine Zwischenlésung, eine dauerhafte
Nutzung zum Parken war nie vorgesehen und widerspricht
auch den Erhaltungszielen als Welterbe. Insofern fallen keine
regularen Parkplatze weg.

13.3 Lieferverkehr

Die fur den Lieferverkehr des Hotels notwendige Ver-
kehrsflache ist nicht vorhanden; die Belieferung tber die Stirn-
seite des Gebdudes (Marktseite) des am Markt befindlichen
Warenhauskomplexes P&C erfolgt bereits im Rahmen der
zulassigen Lieferverkehrszeiten und lasst keine weiteren Lie-
ferverkehre zu. Die Stralle Weiter Krambuden darf lediglich
mit Fahrzeugen bis max. 7,5 t Gesamtgewicht befahren wer-
den. Die Belieferung des Hotels kdnnte daher Uber den Markt
nur innerhalb der festgelegten Lieferverkehrszeiten der Ful3-
gangerzone erfolgen. Eine Anlieferung in der Stral3e Schis-
selbuden ist, wie bereits auch jetzt fir das Kaufhaus, nicht
mdglich. Im Rahmen der Sondernutzung betreiben mehrere
Betriebe (u.a. Cafe Maret, Jim Coffee Longe, Ratskeller) Au-
Rengastronomie, die in erheblichem Umfang eingeschrankt
bzw. unmdglich werden wirde.

Die von der LTM geplanten Veranstaltungen sind zu be-
ricksichtigen. Dies gilt insbesondere fir den regelmafigen
Wochenmarkt und den Weihnachtsmarkt, fir den zusatzliche
Toilettenanlagen untergebracht werden missen( Weiter
Krambuden). Auf den Hansetag 2014 und die unter Umstan-
den fehlende Flache auf dem Markt wird in diesem Zusam-
menhang hingewiesen.

Die FUhrung des Lieferverkehrs tber die Flache zwischen Ma-
rienwerkhaus und Neubau wird kritisch gesehen, da die Breite
aus unserer Einschatzung nicht ausreicht um mit einem Liefer-

Es ist vorgesehen das Be- und Entladen des Hotels tber eine
private Flache (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) zwischen dem
Marienwerkhaus und dem ehemaligen Stadthausgrundstiick
gekoppelt mit dem Be- und Entladen fiir das Marienwerkhaus
abzuwickeln, es handelt sich hierbei um den Bereich mit der
Twiete, die keine offentlich gewidmete Verkehrsflache ist. Es
mussen also keine Fahrzeuge auf offentlich gewidmeten Stra-
Renflachen stehen.

Der Lieferverkehr kann aus den in der Stellungnahme der
StraBenverkehrsbehdrde ausreichend geschilderten Griinden
nur Gber die Twiete oder vorausgesetzt die Tragfahigkeit in
diesem Bereich ist gegeben Uber den Marienkirchhof und den
ersten Teilbereich der Verkehrsflache Weiter Krambuden er-
folgen. Der Lieferverkehr kann Uber die Twiete erfolgen, auch
wenn hier ein gewisses Malf3 an Vorsicht und Achtsamkeit ge-
fragt ist. Der besondere Standort fiir ein Hotel direkt im Herzen
der Lubecker Innenstadt erfordert vom Betreiber ein gewisses
MalRR an Flexibilitdét u.a. auch eine aus verkehrsbehordlicher
Sicht nicht ideale Lieferzone, die ein riickwarts gerichtetes Ein-
oder Ausfahren erfordert. Dies trifft auch fur die Lieferzone bei
P & C zu und hat hier bisher nicht zu gréReren Behinderungen
gefuhrt.

Kenntnisnahme
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fahrzeug zu wenden. Dies bedeutet dann aber ein Rickwarts-
Einfahren in die StralRe Schisselbuden, wobei zu bertcksich-
tigen ist, dass das Marienwerkhaus unmittelbar am Gehweg
steht und nur ein mangelndes Sichtdreieck vorhanden ist. Zu-
dem ist in der Stral3e ein Zweirichtungsradfahren zugelassen,
was zusatzliche Erschwernisse beim Zuriicksetzen in die
Strale mit sich bringt, die auch durch ein hohes Aufkommen
an offentlichem Personennahverkehr gepragt ist.

13.4 Zufahrt Markt

Die Zufahrt Gber die Markttwiete muss in jedem Fall fiur
Einsatzfahrzeuge der Polizei und Feuerwehr sowie fur gréRere
Fahrzeuge, die fur den Aufbau von Bihnen etc. bei GroRver-
anstaltungen notwendig sind, méglich sein.

Die Zufahrt tUber die Markttwiete wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt, da eine Breite zwi-
schen dem geplanten Neubau und dem P&C-Gebdude von
min. 9,0m verbleibt.

Kenntnisnahme

13.5 Zugang Markt

Sollte die jetzige Durchfahrtsbreite in der Markttwiete durch die
geplante Bebauung geringer werden, ist zum Schutz der Ful3-
ganger auf dieser dann aufRerhalb der FuRgangerzone befind-
lichen allgemeinen Verkehrsflache ein den Vorgaben der StvO
entsprechender FulRweg anzulegen.

Die Markttwiete wird kiinftig eine Breite von mindestens 9,0 m
aufweisen. Die als FuRgangerzone ausgewiesene Breite be-
tragt aktuell 8,75 m, die verfigbare Breite wird also nicht ver-
ringert. AulRerdem sind vor dem Hotel Arkaden festgesetzt,
wodurch zusatzlich Platz fur Fuligénger geschaffen wird.

Kenntnisnahme

13.6 Hydraulischer Poller

Sofern eine Bebauung mit einem Hotel erfolgt, wird es aus
stralRenverkehrsrechtlicher Sicht unerlasslich sein, das Befah-
ren des Marktes aufRerhalb der Lieferverkehrszeiten dieser
FuRgangerzone in Form eines hydraulischen Pollers (wie in
der SchmiedestralRe) zu unterbinden. Ansonsten ist damit zu
rechnen, dass Hotelgaste sowie Hotellieferanten den Markt
zum Be- und Entladen und zum Wenden benutzen werden,
was eine Gefahrdung der dortigen Ful3ganger zur Folge hétte.
Die Kosten fur die Beschaffung und den Einbau eines solchen

Das Vorsehen eines Pollers ist nicht bebauungsplanrelevant,
da hierzu keine Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
werden missten. Eine Nutzung der Markttwiete durch hotel-
bedingten Fahrverkehr ist nicht vorgesehen. Daher erscheint
die Sicherung des Marktes durch einen Poller nicht erforder-
lich. Der zwischenzeitlich durchgefiihrte Realisierungswettbe-
werb hat u.a. zum Ergebnis, dass der Eingangsbereich in der
Gebaudeecke Schiisselbuden/ Markttwiete liegt, so dass ein
Befahren der Markttwiete durch Hotelgéste aus funktionalen

nicht bertcksichtigen
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hydraulischen Pollers sollten daher zu Lasten des Investors
gehen.

Die StraRenverkehrsbehdrde hélt einen Poller (klappbar oder
hydraulisch) weiterhin fur erforderlich und empfiehlt, die Kos-
ten fur den Poller dem jeweiligen Investor aufzuerlegen, da
durch die Generierung von zuséatzlichem An- und Abreisever-
kehr ein Befahren mit Taxen und Indiviualverkehr wahrschein-
lich ist. Das Befahren des Marktes ist jedoch auf3erhalb der
Lieferzeiten nicht gewollt, da es sich hier um einen Teil der
Fuligangerzone handelt. Zudem wird der Markt intensiv von
Gastronomie genutzt. Die Polizeidirektion Libeck, die im wei-
teren Verfahren vor der Anordnung von Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen anzuhéren ist, sieht ebenfalls die Not-
wendigkeit einen Poller aufzustellen.

Griinden nicht wahrscheinlich ist.

Sollte sich anders als erwartet aus der Hotelnhutzung die Erfor-
derlichkeit eines Pollers ergeben, stehen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes diesem nicht entgegen.

13.7 Larmbelastung

Daruber hinaus ist der Investor bzw. der zukiinftige Hotel-
betreiber darauf hinzuweisen, dass die Lieferverkehrszeiten
fur die Markttwiete und den Markt wie folgt aussehen: 05.00 —
10.30 Uhr und 19.00 — 22.00 Uhr. Aufgrund dessen kann es
zu groBerem La&rm bereits ab 05.00 Uhr morgens kommen,;
insbesondere wenn Grof3veranstaltungen auf dem Markt auf-
gebaut werden. Zudem dirfen einige Grol3veranstaltungen,
wie z. B. das Altstadtfest, am Freitag- und Samstagabend
auch bis 24.00 Uhr durchgefiihrt werden, womit ebenfalls eine
nicht unerhebliche Larmbelastigung verbunden ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein
Larmgutachten erstellt, welches die genannten Belastungen
betrachtet. Als Ergebnis wurden im Bebauungsplan passive
SchallschutzmafRnhahmen anhand von Larmpegelbereichen
festgesetzt.

Die MafRnahmen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter dem Punkt 6.1.4 ,Sonstige Umweltauswirkungen“ be-
schrieben.

bericksichtigen

Nr. 14 3.370 Feuerwehr mit Schreiben vom 01.10.2013

14.1 Loschwasserversorgung

Fur das geplante Bebauungsplangebiet ist die erforderliche
Loschwasserversorgung einvernehmlich mit der Bau-
aufsichtsbehodrde, den Stadtwerken Libeck und der Brand-

Nach dem Regelwerk DVGW Arbeitsblatt W 405 vom Februar
2008 ist von einem Loschwasserbedarf von 96 m3/h auszuge-
hen. Der Loschwasserbedarf ist in der Begriindung zum Be-

bertcksichtigen
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schutzdienststelle auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W
405 zu ermitteln. Hierfur sind vom Bereich Stadtplanung die
Art der baulichen Nutzung nach BauNVO, die Zahl der Vollge-
schosse (N) und die mogliche Geschossflachenzahl (GFZ)
anzugeben. Der auf Grundlage der Eckdaten ermittelte
Loschwasserbedarf wird dann als Grundschutz fur das Be-
bauungsplangebiet festgelegt. Spatere vom Bebauungsplan
abweichende Bebauungen kodnnen zur Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung einen hoheren Léschwasserbedarf
haben, der dann als Objektschutz vom Bauherrn nachzuwei-
sen ist.

bauungsplan beschrieben.

Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schiisselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick). / Auswertung Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §8 3 und 4 BauGB / Stand: 16.04.2015 12/12




. VERFAHRENSVERMERKE Anlage 2
"] ] T E I L A - P LANZ E I C H N U N G ZE I C H E N E RKLARU N G 1. Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Libeck, den
Signaturen gema der Verordnung tiber die Ausarbeitug der Bauleitplanung und die g’erfahfe”h”aCh §(]3 aHBaUG‘? zlt*fiifgndkdes Aféséi"ggﬁ’ibeéph'”rfs?ir dﬁs
. . auausschusses der Hansestadt Libeck vom 18.03. . Die ortsiibliche
Dars,tellqng des Planinhaltes (Planzemhenverordnung 1990-PlanzV' 90) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der U
. Hansestadt Lubeck
CIDJ i Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 Liibecker Stadtzeitung am 02.04.2013  erfolgt. Der Biirgermeister
o4 D | @ (BGBI. I, S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes der Innenentwicklung ‘ _ o ‘ Fachbereich Planen und Bauen
= i in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts Die nach § 13 a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Be- Bereich Stadtplanung | Bauordnung
vom 11.06 2013(BGB| IS 1548) kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Bekanntmachung der
o B Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB / sowie im Rahmen der Im Auftrag Im Auftrag
372 ) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB gegeben.
38/9 20/3 s Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) i
K biet 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB
6-2 erngeoiete ist vom 20.06.2013 bis einschlieRlich 05.07.2013 durchgefiihrt worden.
. (§ 7 BauNVvO)
X / N 3. Auf die Beteili 0 i a 6 i
. . gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange -
; Maf der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) gemal § 4 (1) BauGB wurde nach § 13 (2)Nr. 1/ §13a(2)Nr.1 i.V.m. L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schréder
. § 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet. Bausenator Bereichsleiter
33 0,9 Grundflachenzahl
N = arle . . 4. Der Bauausschuss hat am 03.03.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes
9-5 12 3-1 133 2/31 nkIrCthf TH Traufhohe 26,0m Gber BequSpunkt mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
L — 1 A (1
1211 13!3/ & 33/7 FH Firsthohe 32,0m dber Bezugspunkt 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
~ Y (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung habenin der Zeit
e Geh-,Fahr- und 2130 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO) ;32196362222014 bis zum 22.04.2014 nach §3 (2) BauGB Gffentiich
i- ——————— J o3 2127 Leitunggsrecht - 1 Baulinie Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
_______ ! wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
13/1 31/1 2/34 - 213 emammamen Baugrenze Niederschrift abgegeben werden kénnen, am  11.03.2014 in der
13/4/ ________________ |P ‘| © l':u Lubecker Stadtzeitung ortsublich bekannt gemacht.
10/6 - = )
s o Be e 4 : 1’9 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Pla-
= q) ° e 135 2/34 :6’ ' nung berlhrt sein kdnnen, wurden gem. §4 (2) BauGB am 00.00.0000
g tiw. ~ '.' 15 StraRenverkehrsflachen zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
: S c "
® P~ P ! 1411 = N — _8 o StraBenbegrenzungslinie
182 179 FlU r 73 I.' 8 _8 <2 2/23 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 7 Der katast fich Bestand o i Libeck d
{ - ) ) . ) . Der katasteramtlich Bestand am sowie die geo- ibeck, den
19/2 _ ) JOn & Gemarku ng Innere Stadt Verkehrsberuhigter Bereich FuBgéngerbereich metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
,.\.' J D | E richtig bescheinigt.
N ] B
: g I MK X o Flur 74 Stadterhaltung und Denkmalschutz (§9 Abs. 6, §17 Abs.1 BauGB)
: AR B [ ~— -
S ' 5 2 ];l' 0.9 _.G:.J 2139 I:I szlétggs;vatﬁunt?, Bodendenkmalschutz, Grabungsschutzgebiet und L s. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
— RN B, 17, A S )
(7p] RN &tk TH 26.0 U. NAIN (] elieroe Schleswig - Holstein
, 15/1 IP 2 Ll TRLPB V OU.NHN L PB IV =
N FH 32,0 4. NHN o) . .
5,00 SonStlge PIanzeIChen 8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden Liibeck. den
A 2 e 1 Mit Geh-, Fahr- und (oder) Leitungsrechten zu belastende Flachen (G-F-L) B“d SEO”Stti)Q?“ Tfé%ef 5‘??”?“?'?” Belange am 00.00.0000 geprift. ’
as Ergebnis wurde mitgeteilt. ..
12 10 8 6 1300 m 5 NN IP3 : . i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 9 9 Hansestadt Libeck
— & S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . Der Blrgermeister
= achbereich Planen und Bauen
oy ki 17 r —— (§9 Abs. 7 BauGB) Bereich Stadtplanung | Bauordnung
342 . e bgis] M 2/3 ! ©®13,00m i.NHN Hohenbezugspunkt Im Auftrag
/F:;Iﬂ S ar ktt iete A . 2/38 -0 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
51 S [19/4 tw vvvy e B :
9 7 > : f A 9. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
19/4 21/6 P a s Abgrenzung  der Bereiche mit Larmschutzmafinahmen (Teil A) und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Satzung beschlossen .
v Geh- und 2/2: und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. L.S. Karsten Schréder
. Leitungsrecht - 2 Arkade Bereichsleiter
N 16/3 tlw. 6/
N
__________ [ 10. (Ausfertigung:) Liibeck, d
& 16/4 DARSTELLU NGEN OHNE NORMCHARAKTER Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) tbeck, den
28/2 und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
2711 - . machen.
e —O0— Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
____________ . _—
—o0o— kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze L.S. 5 Bgr_!‘d Saxe t
er BUrgermeister
— — Flurgrenzen
3/3 iy
------------------ —— 2/41 Flurstiicksnummern 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die )
F|Ur 69 28/2 — 16/2 F|UI’ 68 Rathaus hand Beb Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Service- Libeck, den
o [~ vorhandene bebauung zeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den .
g Inhalt Auskunft erteilt, sind am 00.00.0000 ortsiiblich bekannt gemacht Hansestadt Lubeck
= 3112 NHN Normalh6hennull worden. Der Biirgermeister
£ 9.0 . In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver- Fachbereich Planen und Bauen
M 1 \ 500 1 - Angaben in Meter fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung ein- Bereich Stadtplanung | Bauordnung
. . . . . . schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie Im Auftrag
M a rkt rr LPBIV Larrﬁﬁ?\leheorglme (LPB) MaBgeblICher AurSenIarmpegeI auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Datengrundlage ALKIS , 04.2013 6/4 67 Eg% IV (66-70 dB(A) Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
; - ; " Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. .
im UTM-Koordin a"t ensytem o . 21/6 / LPB V (71-75 dB(A) Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten. L.S. Karsten Schréder
Herausgeber: Landesamt flir Vermessung = Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGB. IS. 132) QP Immissionspunkt Bereichsleiter
und Geoinformation Schleswig - Holstein.~~__ \H zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGB. IS. 466)

TEILB - TEXT

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 7 BauNVO)
1.1 Im Kerngebiet MK sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein zulassig.

1.2 Im Kerngebiet MK sind Einrichtungen fiir die Zurschaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows
unzuldssig. Gleiches gilt fiir Bordellbetriebe oder dhnliche Gewerbebetriebe (fiir den entgeltlichen
Geschlechtsverkehr). Gleiches gilt fiir Spielhallen und Wettbiiros.

1.3 Im Kerngebiet MK sind Tankstellen gemaf § 7 (2) Nr.5 und § 7 (3) BauNVO unzulassig.

1.4 Im Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe mit iiberwiegend Sex- oder Erotiksortiment als eine Unterart
von Einzelhandelsbetrieben gem. § 7 (2) Nr. 2 nicht zulassig.

2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

2.1 Innerhalb des Kerngebietes ist eine Unterschreitung der nach Landesbauordnung erforderlichen
Abstandsflachen bis auf 0,19 H zulassig.

3 MahR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1, § 16 BauNVO)

3.1 Im ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) muss die lichte Raumhdhe Uber mindestens ein Viertel der Grundflache
mindestens 4,0 m betragen.
3.2  Hohe baulicher Anlagen

Technische Aufbauten oberhalb der Dachhaut sind unzulassig.

3.3 Traufhdhe
Die maximal zulassige Traufhdhe von 26,0 m/UNHN (ca. 13.0 m Gber Gelande) darf ausnahmsweise um bis zu 1,0

m Uberschritten werden.

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 Arkaden

Von der festgesetzten Baugrenze entlang der Markttwiete ist im Erdgeschoss mindestens um die im Plan
eingetragene Breite der Arkaden (technisch erforderliche Breite der vorhandenen Telekommunikationsanlage)
zurlickzutreten. Die an der Markttwiete festgesetzten Arkaden kénnen uUber die in der Planzeichnung festgesetzte
Abgrenzung hinaus auch tiefer ausgebildet werden. Die lichte Héhe der Arkaden darf 5,0 m nicht unterschreiten.
Ausnahmsweise kann auch ein Zurlicktreten der betreffenden Aufienwand ohne Stltzen zugelassen werden.

(§ 23 (2) BauNVvO)

4.2 Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickstickflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig. (§ 23 (5) BauNVO)

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit der Signatur eines Geh-, Fahr und Leitungsrechtes mit der Bezeichnung 1 belegte Flache ist mit einem Geh-,
Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickeigentiimer des im Plangebiet befindlichen Kerngebietes und der
Eigentiimer bzw. Nutzer des benachbarten Flurstlickes 2/27, Schisselbuden 13 (Marienwerkhaus) und dem
Leitungstrager der Stadtentwasserung (Entsorgungsbetriebe Liibeck EBL) sowie mit einem Gehrecht fiir die
Allgemeinheit zu belasten.

Die mit der Signatur eines Geh-, Fahr und Leitungsrechtes mit der Bezeichnung 2 belegte Flache ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte der
vorhandenen Kabelkanalanlagen einschlief3lich eventueller Nachfolgeunternehmen sowie mit einem Gehrecht fur

die Allgemeinheit zu belasten.

6 SchallschutzmafRnahmen

6.1 Passive Schallschutzmalinahmen

Innerhalb des Kerngebietes gelten in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen LPB IV - V die in der
nachfolgenden Tabelle genannten Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109.

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109
Raumarten
Larmpegel- Malgeblicher Au- Aufenthaltsrl'g'ume in Blrordume und
bereich Renlarmpegel Wohnungen/ Ubernach- ahnliches
tungsraume in Beherber-
gungsstatten
dB(A) Erforderliches R’y s des AuRenbauteils in dB
I bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
M 61-65 35 30
\Y 66 — 70 40 35
\Y 71-75 45 40
" resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten AuRenbauteils(Wande/Dach, Fenster und Luftung zusammen)

Fir die von der Stralle ,Schisselbuden” (Iarm-) abgewandten Gebaudeseiten darf der mafRgebliche
AuRenlarmpegel entsprechend der Regelungen aus DIN 4109 im Grundsatz ohne besonderen Nachweis bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Fir zum Schlafen genutzte Raume im Larmpegelbereich Il bis V sind schallgedampfte Liftungselemente
vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt

werden kann.

6.2 Emissionskontingente

Innerhalb des Kerngebietes sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 nachts (22.00 h bis 6.00 h) von 49 dB (A)/m? nicht Gberschreiten.

Das Vorhaben ist zulassig, wenn (Nachweis):

= Der flir den Betrieb zulassige Schallleistungspegel aus der vorgesehenen Grundstiicksflache und dem
festgesetzten Emissionskontingent berechnet wird. Dabei sind die immissionsortbezogenen
Zusatzkontingente nach DIN 45691 zu berticksichtigen.

= Der flir den Betrieb zulassige Immissionsanteil an maRgeblichen Immissionspunkten nach TA-Larm aus dem
zulassigen Schallleistungspegel berechnet wird. Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach TA-Larm.

= Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission entsprechend TA-Larm prognostiziert wird. Die
prognostizierte Gerauschimmission darf den zuldssigen Immissionsanteil nicht tiberschreiten.

Fir die in die Planzeichnung eingetragenen Immissionsorte IP1 bis IP3 gelten um die in der Tabelle genannten

Zusatzkontingente erhdhte Emissionskontingente.

Zusatzkontingente in dB fur die im
Bebauungsplan dargestellten Immissionsorte
Immissionsorte Zusatzkontingent

IP1 1.0G 1
IP1 2.0G 1
IP1 3.0G 2

IP2 EG 3
IP2 1.0G 3
IP2 2.0G 3
IP2 3.0G 4
IP3 2.0G 1

7 Stellplatze und Garagen
(§ 12 (6) BauGB)

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

8 Hinweise

8.1 Ersetzung vorheriger Bebauungsplan
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 01.07.00 Rathaushof / Schiisselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick)

ersetzen die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes 01.10.01 Innenstadt.

8.2 Kampfmitteluntersuchung

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

8.3 Grabungsschutzgebiet

Das Plangebiet betrifft ein Grundstuick in der historischen Altstadt von Lubeck, die im Jahr 1992 per
Landesverordnung zum Grabungsschutzgebiet erklart wurde (GVOBI. Schl.-H. 1992, S. 320). Gemaf §§ 2 und 3
dieser Landesverordnung sind Bodeneingriffe aller Art genehmigungspflichtig und drei Monate vor Aufnahme der
Arbeiten schriftlich zu beantragen.

8.4 Bodendenkmal

Das Areal des Plangebietes ist aufgrund seiner besonderen Bedeutung in verfassungs-, wirtschafts- und
sozialtopographischer Hinsicht im Jahre 1998 unter Nr. 162 in das Buch der Bodendenkmale der Hansestadt
Libeck eingetragen worden. Die Denkmaleigenschaft ist grundbuchlich abgesichert. Jegliche Veranderung und
Vernichtung eines eingetragenen Kulturdenkmals bedarf gem. § 7 (1) DSchG S-H (Fassung vom 12. Januar 2012)
der Genehmigung durch die zustdndige Denkmalschutzbehérde, in diesem Fall des Bereichs Arch&ologie und
Denkmalpflege, Abt. Archaologie.

Werden durch Eingriffe in die Substanz des Bodendenkmals (z. B. durch GriindungsmalRnahmen, Unterkellerungen,
die Anlage von Medienkanalen o. a.) ,archaologische Untersuchungen, Bergungen, Dokumentationen und
Veroéffentlichungen notwendig, ist der Trager des Vorhabens im Rahmen des Zumutbaren zur Deckung der
Gesamtkosten verpflichtet” (§ 8 (1) DSchG S-H). Die Hohe dieser Kosten ist einvernehmlich in einem

offentlich-rechtlichen Vertrag zu regeln.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschluffassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 00.00.0000 die Satzung Uber den
Bebauungsplan 01.07.00 - Rathaushof / Schisselbuden (ehem. Stadthausgrundsttick),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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BEBAUUNGSPLAN 01.07. 00
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Bebauungsplan 01.07.00

- Rathaushof / Schusselbuden (ehem. Stadthausgrundsttick) -

Teil B Text

Stand: 16.04.2015

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB, § 7 BauNVO)

1.1 Im Kerngebiet MK sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein
zulassig.

1.2 Im Kerngebiet MK sind Einrichtungen fiir die Zurschaustellung von Personen in Peep-,
Sex- oder Live-Shows unzulassig. Gleiches gilt fur Bordellbetriebe oder dhnliche Gewerbe-
betriebe (fir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr). Gleiches gilt fir Spielhallen und Wetthi-
ros.
1.3 Im Kerngebiet MK sind Tankstellen gemaf § 7 (2) Nr.5 und § 7 (3) BauNVO unzulas-
sig.

1.4 Im Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend Sex- oder Erotiksorti-
ment als eine Unterart von Einzelhandelsbetrieben gem. § 7 (2) Nr. 2 nicht zul&ssig.

2 Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

2.1 Innerhalb des Kerngebietes ist eine Unterschreitung der nach Landesbauordnung
erforderlichen Abstandsflachen bis auf 0,19 H zulassig.

3 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1, § 16 BauNVO)

3.1 Im ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) muss die lichte Raumhdhe Uber mindestens ein
Viertel der Grundflache mindestens 4,0 m betragen.

3.2 Ho6he baulicher Anlagen
Technische Aufbauten oberhalb der Dachhaut sind unzulassig.

3.3 Traufhohe

Die maximal zulassige Traufhéhe von 26,0 m/UNHN (ca. 13.0 m uber Gelande) darf aus-
nahmsweise um bis zu 1,0 m tberschritten werden.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Arkaden

Von der festgesetzten Baugrenze entlang der Markttwiete ist im Erdgeschoss mindestens
um die im Plan eingetragene Breite der Arkaden (technisch erforderliche Breite der vorhan-
denen Telekommunikationsanlage) zurtickzutreten. Die an der Markttwiete festgesetzten
Arkaden konnen Uber die in der Planzeichnung festgesetzte Abgrenzung hinaus auch tiefer
ausgebildet werden. Die lichte Hohe der Arkaden darf 5,0 m nicht unterschreiten. Ausnahms-
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Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schisselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick) Textliche Festsetzungen

weise kann auch ein Zuriicktreten der betreffenden AuRenwand ohne Stlitzen zugelassen
werden. (8 23 (2) BauNVO)

4.2 Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig. (8 23 (5) BauNVO)

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit der Signatur eines Geh-, Fahr und Leitungsrechtes mit der Bezeichnung 1 belegte
Flache ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Grundstickeigentimer des
im Plangebiet befindlichen Kerngebietes, der Eigentimer bzw. Nutzer des benachbarten
Flurstickes 2/27, Schisselbuden 13 (Marienwerkhaus) und dem Leitungstrager der
Stadtentwasserung (Entsorgungsbetriebe Libeck EBL) sowie mit einem Gehrecht fur die
Allgemeinheit zu belasten.

Die mit der Signatur eines Geh-, Fahr und Leitungsrechtes mit der Bezeichnung 2 belegte
Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte der vorhandenen Kabelkanalanlagen einschlielich
eventueller Nachfolgeunternehmen sowie mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit zu be-
lasten.

6 Schallschutzmallnahmen

6.1 Passive SchallschutzmalRhahmen

Innerhalb des Kerngebietes gelten in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen LPB IV - V
die in der nachfolgenden Tabelle genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Auf3enbauteilen nach DIN 4109.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen nach DIN 4109

Raumarten
Larmpegel- Malgeblicher Au- Aufenthaltsrdume in Birordume und
bereich Benlarmpegel Wohnungen/ Ubernach- ahnliches
tungsraume in Beherber-
gungsstatten
dB(A) Erforderliches R’W,,esl’ des Aufl3enbauteils in dB
I bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
1l 61— 65 35 30
v 66 — 70 40 35
Y 71-75 45 40

Y resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten AuRenbauteils(Wande/Dach, Fenster und Luftung zusammen)

Hansestadt Liibeck, 5.610.6 Stadtplanung 16.04.2015
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Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schisselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick) Textliche Festsetzungen

Fur die von der StralRe ,Schisselbuden” (larm-) abgewandten Gebaudeseiten darf der mali3-
gebliche AulRenlarmpegel entsprechend der Regelungen aus DIN 4109 im Grundsatz ohne
besonderen Nachweis bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) ge-
mindert werden.

Fur zum Schlafen genutzte Raume im Larmpegelbereich Il bis V sind schallgedampfte Luf-
tungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

6.2 Emissionskontingente

Innerhalb des Kerngebietes sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche die
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 nachts (22.00 h bis 6.00 h) von 49 dB (A)/m?2 nicht
uberschreiten.

Das Vorhaben ist zulassig, wenn (Nachweis):

= Der fir den Betrieb zulassige Schallleistungspegel aus der vorgesehenen Grund-
sticksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet wird. Dabei
sind die immissionsortbezogenen Zusatzkontingente nach DIN 45691 zu bertck-
sichtigen.

= Der fur den Betrieb zulassige Immissionsanteil an maf3geblichen Immissionspunkten
nach TA-LArm aus dem zuldssigen Schallleistungspegel berechnet wird. Die Aus-
breitungsberechnung erfolgt nach TA-Larm.

= Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission entsprechend TA-Larm
prognostiziert wird. Die prognostizierte Gerauschimmission darf den zuldssigen Im-
missionsanteil nicht Uberschreiten.

Fur die in die Planzeichnung eingetragenen Immissionsorte IP 1 bis IP 3 gelten um die in der
Tabelle genannten Zusatzkontingente erhéhte Emissionskontingente.

Zusatzkontingente in dB fir die im
Bebauungsplan dargestellten Immissionsorte
Immissionsorte Zusatzkontingent

IP1 1.0G 1
IP1 2.0G 1
IP1 3.0G 2

IP2 EG 3
P2 1.0G 3
P2 2.0G 3
IP2 3.0G 4
IP3 2.0G 1

Hansestadt Libeck, 5.610.6 Stadtplanung 16.04.2015
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7 Stellplatze und Garagen
(8 12 (6) BauGB)

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind innerhalb des Plangebietes nicht zul&ssig.
8 Hinweise

8.1 Ersetzung vorheriger Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 01.07.00 Rathaushof / Schisselbuden (ehem.
Stadthausgrundstiick) ersetzen in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des einfachen
Bebauungsplanes 01.10.01 Innenstadt.

8.2 Kampfmitteluntersuchung

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die
Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

8.3 Grabungsschutzgebiet

Das Plangebiet betrifft ein Grundstiick in der historischen Altstadt von Libeck, die im Jahr
1992 per Landesverordnung zum Grabungsschutzgebiet erklart wurde (GVOBI. Schl.-H.
1992, S. 320). Gemal3 88 2 und 3 dieser Landesverordnung sind Bodeneingriffe aller Art
genehmigungspflichtig und drei Monate vor Aufnahme der Arbeiten schriftlich zu beantragen.

8.4 Bodendenkmal

Das Areal des Plangebietes ist aufgrund seiner besonderen Bedeutung in verfassungs-,
wirtschafts- und sozialtopographischer Hinsicht im Jahre 1998 unter Nr. 162 in das Buch der
Bodendenkmale der Hansestadt Lubeck eingetragen worden. Die Denkmaleigenschaft ist
grundbuchlich abgesichert. Jegliche Verdnderung und Vernichtung eines eingetragenen
Kulturdenkmals bedarf gem. § 7 (1) DSchG S-H (Fassung vom 12. Januar 2012) der Ge-
nehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehdérde, in diesem Fall des Bereichs Ar-
chéologie und Denkmalpflege, Abt. Archaologie.

Werden durch Eingriffe in die Substanz des Bodendenkmals (z. B. durch Griindungsmaf3-
nahmen, Unterkellerungen, die Anlage von Medienkanélen o. &.) ,archdologische Untersu-
chungen, Bergungen, Dokumentationen und Vero6ffentlichungen notwendig, ist der Trager
des Vorhabens im Rahmen des Zumutbaren zur Deckung der Gesamtkosten verpflichtet* (8
8 (1) DSchG S-H). Die Hohe dieser Kosten ist einvernehmlich in einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zu regeln.

8.5 Mdglichkeit der Einsichtnahme in die DIN 4109 und DIN 45691

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989), und die DIN 45691
(Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006) auf die in der textlichen
Festsetzungen 6.1 bzw. 6.2 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit dem
Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen
werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 12 in 23552 Liibeck), zur Einsicht bereit.

Hansestadt Liibeck, 5.610.6 Stadtplanung 16.04.2015
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Lubecker Altstadt, nordwestlich des Libecker Marktes,
in direkter Nachbarschaft zum mittelalterlichen Rathaus und der Marienkirche gegentber
dem Kaufhaus P&C zwischen der Strale Schiisselbuden und dem Rathaushof. Direkt an-
grenzend befinden sich das Marienwerkhaus und die Markttwiete, die einen der Erschlie-
Rungswege zum historischen Markt der Hansestadt Libeck bildet. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst die Flachen des ehemaligen Stadthausgrundstiickes und die an-
grenzenden ErschlieBungsflachen. Die gesamte Kerngebietsflache soll kiinftig ca. 1000 m?2
betragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01.07.00 Rathaushof / Schiisselbuden (ehem.
Stadthausgrundstiick) liegt in der Innenstadt der Hansestadt Lubeck, Gemarkung Innere
Stadt, Flur 68 Flursticke 16/3 tlw., 19/4 tlw., 21/ 6 tlw. und 28/2 tlw, Flur 69 Flurstiuck 31/21
tiw., Flur 73 Flurstiick 31/1, Flur 74 2/34 tlw., 2/35, 2/38 tlw., 2/40, 2/41, 2/42, 2/43 tlw., 2/44
und 2/45. Es handelt sich um das Grundstiick Schusselbuden 15 und den Sanierungsblock
75.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Marienwerkhaus, im Osten durch den Rathaushof, im Sitiden durch das
Kaufhaus und im Westen durch die StraRe Schiisselbuden (Stral3enmitte).

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Auf dem ehemaligen Stadthausgrundstiick soll der Bau eines Hotels erméglicht werden.

Planungsrechtliche Voraussetzung fir die Realisierung ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes 01.07.00 Rathaushof / Schusselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick). (siehe 2.3).

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schisselbuden (ehem. Stadthausgrundsttick)
wird als qualifizierter Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schisselbuden (ehem. Stadthausgrundstick)
ersetzt in seinem Geltungsbereich den einfachen Bebauungsplan 01.10.01 Innenstadt -
Schisselbuden/ ehem. Post.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt”

Die markante Stadtsilhouette, der bis heute ablesbare historische Stadtgrundriss und die
geschlossen erhaltene vorindustrielle Bausubstanz bestimmen den aul3ergewdhnlichen, uni-
versellen Wert des Liubecker Welterbes. Entsprechend der Welterbekonvention verpflichtet
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sich die Hansestadt Libeck dieses Erbe zu schitzen und fir kommende Generationen zu
erhalten.

Die Buirgerschaft der Hansestadt Lubeck hat am 30.09.2010 den Managementplan
UNESCO-Welterbe ,Lubecker Altstadt* mit Bindungen fur das Welterbe und seine Puffer-
zone beschlossen. Als verbindliches Planungsinstrument der Stadt gewéhrleistet er den
dauerhaften Erhalt und die Wahrung der Authentizitat und Integritdt des Welterbes bei der
zuklnftigen Stadtentwicklung.

Der Welterbebereich umfasst 3 Zonen in der Libecker Altstadt, die fir die Geschichte und
Entwicklung der Hansestadt Libeck von grof3er Bedeutung sind. Nach dem Kriterium iv) der
UNESCO-Konvention ,versinnbildlichen die erhaltenen (authentischsten) Gebiete der Han-
sestadt Lubeck mit hervorragenden Beispielen eines Typus von Gebauden einen bedeutsa-
men Abschnitt in der Geschichte der Menschheit“. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt innerhalb der Zone 3 des Welterbes. Der Bereich um den Markt mit den markanten
stadtebaulichen Dominanten der Marienkirche und des Rathauses im Zentrum der Stadt
lassen nicht nur erkennen, welche Macht und geschichtliche Bedeutung die Hanse und Lu-
beck als Haupt der Hanse besalien, sondern halten auch die Erinnerung an das westlich
angrenzende Grundungsviertel aufrecht, das dem Luftangriff von 1942 zum Opfer fiel.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu St. Marien und dem Rathaus in der Kernzone
des Welterbes resultieren hohe Anspriiche an die stadtebauliche und architektonische Ges-
taltung. Zur Absicherung der in diesem Bereich erforderlichen Qualitat des Geb&audes wurde
ein konkurrierendes Entwurfsverfahren unter Einbindung des LUbecker Welterbe- und Ges-
taltungsbeirates sowie Vertretern von ICOMOS als von der UNESCO beauftragter Monito-
ringgruppe durchgefihrt.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Das unbebaute Grundstiick wird derzeit als provisorischer Parkplatz genutzt.

Bodendenkmalschutz/ Denkmalschutz

Das Grundstuck ist ein eingetragenes Bodendenkmal innerhalb des Grabungsschutzgebie-
tes ,Innere Stadt”. Bei Eingriffen in den Boden ist eine bodendenkmalpflegerische Genehmi-
gung erforderlich, Art und Umfang des Eingriffes sind mit der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde abzustimmen.

Rathaus, Marienkirche und Markt, sowie Marienwerkhaus und Rathaushof sind eingetragene
Kulturdenkmale. Der Umgebungsschutz ist zu bertcksichtigen.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Grundstiick ist fahrtechnisch an die Stral3e Schisselbuden angeschlossen. Ful3laufig ist
es zusatzlich Uber die Markttwiete, die auch als ErschlieBung fir die Marktbeschicker dient
an den Markt und Uber die Twiete bzw. den Weiter Krambuden an den Marienkirchhof ange-
bunden.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle Schisselbuden und die Haltestelle am Kohimarkt
optimal an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die OPNV-Erschlie-
Rung gentgt den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck
(2004-20009).
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Topographie

Das zur Stral3e Schisselbuden abfallende Grundstiick liegt auf dem Hohenrlcken der Lube-
cker Altstadtinsel. Das Plangebiet ist weitestgehend eben. Aufgrund der Héhenlage liegt das
Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet oder in berschwem-
mungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des Hochwasserschutzes bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Das Gelande ist nahezu komplett versiegelt.

Vegetationsbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es lediglich zwei Baume vor dem Marienwerkhaus.
Ansonsten ist die Flache ohne Vegetation.

Altlastenverdacht

Im Prifverzeichnis des Boden- und Altlastenkatasters liegen fir das Grundstiick derzeit
keine Anhaltspunkte betreffend einen etwaigen friheren Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen vor, die eine Einstufung als altlastenverdachtige Flache begriinden.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Fur das Plangebiet kann eine Belastung des Bodens mit Kampfmitteln nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn der BaumalRnahmen ist daher eine Untersuchung auf Kampfmittel erfor-
derlich, die vom Amt fir Katastrophenschutz durchzufiihren ist. Bautrager sollen sich frih-
zeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzten, damit Sondier- und Raummal-
nahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen. Bautrdger sind darauf hinzuwei-
sen.

Natur- und Artenschutz

Belange des Natur- und Artenschutzes sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

2.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Baugrundstiick sowie die im Geltungsbereich befindlichen StralRenverkehrsflachen be-
finden sich im Eigentum der Hansestadt Libeck. Die Bauflachen sollen nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes verkauft werden. Dazu wurde bereits ein Beschluss gefasst.

2.3 Bisheriges Planungsrecht

Festsetzungen des rechtskréftigen einfachen Bebauungsplanes 01.10.01 Innenstadt Schus-
selbuden ehemalige Post

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen wurden bisher Fest-
setzungen im Rahmen des einfachen Bebauungsplanes 01.10.01 - Innenstadt — Schisselbu-
den / ehem. Post - getroffen. Da der einfache Bebauungsplan nur die Art der Nutzung -Kern-
gebiet- festsetzt, ist das Mal3 der Nutzung planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 01.07.00 - Rathaushof / Schisselbuden (ehem.
Stadthausgrundstiick) - treten an die Stelle der bisherigen Festsetzungen.
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Gestaltungssatzung

Grundlage fir die Gestaltung von Hochbauten in der Lubecker Altstadt ist die Gestaltungs-
satzung, die 1982 erlassen wurde. Ziel ist es das Kulturerbe Liibecks zu erhalten.

Erhaltungssatzung

Zur Wahrung und Erneuerung des durch Jahrhunderte gepréagten Bildes der Altstadt von
Libeck und zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenheit des Gebietes auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt bedurfen Abbriiche, Anderungen und Nutzungsénderungen sowie
die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung lber die Erhaltung bauli-
cher Anlagen im Stadtteil Innenstadt (Gebiet Altstadt) vom 28.02.1979, mit Anderung vom
03.06.1988, der Genehmigung nach § 172 Baugesetzbuch (BauGB).

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Die Darstellung ist mit der Festsetzung als
Kerngebiet vereinbar, daher ist keine Anderung bzw. Berichtigung des Flachenutzungspla-
nes erforderlich.

3.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Im ISEK werden fiir Lubeck folgende Ziele und MafRnahmen fir die Innenstadt genannt: Bei
der Entwicklung der Altstadt sind ihre traditionsreichen Alleinstellungsmerkmale besonders
zu berlcksichtigen. Die historische Altstadt als Welterbe ist ein wichtiges identitatstiftendes
Element fur die Lubecker sowie ein weithin bekannter Besuchermagnet und Sinnbild fur
Kultur, Tradition und Geschichte. Bedingt durch den Status als Welterbe muss bei baulichen
Entwicklungen auf ein Qualitatstiftendes Miteinander von Tradition und Moderne geachtet
werden.

3.3 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Im gultigen Landschaftsplan ist die betroffene Flache als Siedlungsflache dargestellt. Somit
steht die Planung den Aussagen des Landschaftsplanes nicht entgegen.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient der Starkung des Tourismus, welcher fur Libeck eine grol3e Be-
deutung als Wirtschaftsfaktor darstellt und in erheblichem Mal3e Arbeitsplatze schafft. Durch
die Bauleitplanung soll die Erweiterung der Hotelkapazitaten im preisgiinstigeren, aber qua-
litativ ansprechenden Segment ermdglicht werden und damit zur weiteren Belebung der In-
nenstadt beitragen. Durch die geplante Bebauung wirde ein stadtebaulicher Missstand be-
seitigt und die Verbesserung des stadtebaulichen und gestalterischen Erscheinungsbildes
dieses bedeutsamen Bereiches der Lubecker Altstadt erreicht werden.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines Hotelneubaus zu schaffen.
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 1.880 m?
davon:
Kerngebiet ca. 1.000 m2
StralRenverkehrsflache ca. 880 m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der zentralen Lage innerhalb der Lubecker Innenstadt als Oberzentrum ist
eine Kerngebietsnutzung vorgesehen. Da das Plangebiet von kerngebietstypischen Nutzun-
gen umgeben ist, liegt fur das Grundstlick ein Kerngebietscharakter vor. Ziel fir das Baufeld
zwischen Verwaltung, Kirche und Einzelhandel ist die Ansiedlung eines Hotels. Daneben
sind auch Biros, Gastronomie und kleinteiliger Einzelhandel zuléssig. Zur Erhéhung der
Urbanitét ist in den oberen Geschossen auch eine Wohnnutzung mdéglich. Tankstellen sind
aufgrund der von ihnen ausgehenden Stdrung der angrenzenden Wohnnutzung auch nicht
ausnahmsweise zuldssig. Insbesondere die durch Tankstellen hervorgerufenen zusatzlichen
verkehrlichen Belastungen auch in den Abend- und Nachtstunden sollen verhindert werden.

Der Geltungsbereich liegt in dem zentralen Geschéfts- und Dienstleistungsbereich der Libe-
cker Innenstadt. Stadtplanerisches Ziel ist es, nicht nur diese Funktionen zu erhalten und zu
férdern, sondern auch den Anspriichen, die an ein Kulturdenkmal hohen Ranges gestellt
werden und damit ein bedeutendes Ziel fir Besucher auch hinsichtlich Angebots- und Nut-
zungsstruktur sind, gerecht zu werden. Daher ist die Ansiedlung von Spielhallen und Bor-
dellbetrieben ausgeschlossen.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRRe der Tiefe der Abstandsflachen:

Von den in der LBO genannten Vorschriften tber die von den Aul3enwanden von Gebauden
freizuhaltenden Abstandsflachen wird auf Grund der besonderen stadtebaulichen Situation in
der historischen Altstadt Libecks abgewichen. Die Unterschreitung ist historisch begrindet.
Die ortliche Lage bedingt einen besonderen stadtebaulichen Umgang mit der Tiefe der Ab-
standsflachen. So werden zwar die nach 8 6 LBO geforderten Abstande zu den Schissel-
buden eingehalten, die Abstande an der Markttwiete, der Twiete und dem Weiter Krambuden
aber unterschritten. Die Grundstruktur des StraBen- und Wegenetzes der Libecker Altstadt
ist seit 850 Jahren weitgehend unverandert. Die beeindruckende Regelmaligkeit, der Ver-
lauf und die gestalterische Auspragung der Stral3en und Erschlieungswege sind historisch
von grofRer Bedeutung und charakteristisch flr das stadtebauliche Erscheinungsbild der Alt-
stadtinsel. Ein weitgehend regelmafRiges Raster von Hauptstral3en in Nord-Stdrichtung und
Rippenstralen in Ost-Westrichtung und den untergeordneten Gangen pragt den Stadt-
grundsriss. So sollen im Sinne der Wiederherstellung der historischen Baufluchten die vor-
handenen Stral3en bzw. Erschlieungswege durch die Fassaden des geplanten Baukorpers
begrenzt werden.

Twiete:
Im Bereich der Twiete war urspriinglich zwischen dem Marienwerkhaus und der gegenuber-
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liegenden Bebauung nur ein Gang von etwa 2,70 bis 2,90 m Breite vorhanden. Ein derartig
geringer Abstand kann heute aus Sicherheitsgrinden nur mit beidseitigen Brandwanden
eingehalten werden. Auf Grund der Baustruktur des denkmalgeschutzten Marienwerkhauses
muss vor dessen Fassade ein Abstand von wenigstens 5,0 m zum Schutz vor Brandubertra-
gung eingehalten werden. Es sind dann keine brandschutztechnischen Vorkehrungen am
Marienwerkhaus erforderlich, die heranrickende Bebauung muss jedoch technische Vorkeh-
rungen zum Brandschutz treffen wie z.B. eine Brandschutzverglasung oder eine Sprinkler-
anlage. Im Marienwerkhaus befinden sich an der betreffenden Sidfassade Nebenraume,
Kichen und die Treppenhauser, so dass keine Einschrankung von Wohnrdumen hinsichtlich
der Belichtung zu erwarten ist. Auch soll das Marienwerkhaus kinftig nicht mehr zum Woh-
nen, sondern fUr soziale Zwecke, Dienstleistungen oder Gastronomie genutzt werden.

Weiter Krambuden:

Im Bereich Weiter Krambuden wird die Bauflucht, die sich durch das Marienwerkhaus und
das Kaufhaus P&C ergibt und der historischen Bauflucht zum Rathausmarkt entspricht, auf-
genommen. Der Gang Weiter Krambuden verlauft zwischen der Bebauung des Rathausho-
fes und der ehemaligen Bebauung auf dem Stadthausgrundstiick. Der Gang existiert bereits
seit dem Mittelalter und ist daher von historischer Bedeutung. Im Sinne der Stadtreparatur
soll die geplante Bebauung direkt an den Gang angrenzen.

Markttwiete:

Die Markttwiete verlauft schrag und unterscheidet sich dadurch im Erscheinungsbild von den
Rippenstral3en. Sie dient der ErschlieBung des Marktes und endet dort. Die Markttwiete ist
historisch gesehen eine Hauptwegeverbindung zum Markt mit einer relativ hohen und dich-
ten beidseitigen Bebauung. Die Markttwiete entsprach vor der Kriegszerstérung in ihrer
Breite den Rippenstral3en, wie etwa der gegeniberliegenden Braunstrale. Im Sinne der
Stadtreparatur soll die Markttwiete auf die erforderliche Durchfahrtsbreite von mindestens
9,0 m reduziert werden. Die Abstandsflachen nach der LBO durfen unterschritten werden. Im
Bereich des Erdgeschosses befinden sich Kabelkanalanlagen, die nicht Uberbaut werden
durfen, die Kabelkanalanlagen sind als Leitungsrecht festgesetzt. Die Obergeschosse durfen
diese Flache Uberragen, so dass Arkaden ausgebildet werden kénnen.

Brandschutz:
Auf Grund der Unterschreitung der Abstandsflachen sind besondere Vorkehrungen zum
Brandschutz erforderlich, die bauordnungsrechtlich zu bestimmen sind.

Gebaudehohe:

Um dem Status des UNESCO-Welterbes Liubecker Altstadt angemessen Rechnung zu tra-
gen und die unmittelbare Nahe zu den bedeutsamen Baudenkmalern Marienkirche mit dem
Marienwerkhaus und Rathaus ausreichend zu berlicksichtigen, sind die maximalen Gebau-
dehdhen mittels einer maximalen Traufhéhe und einer maximalen Firsthéhe festgesetzt. Die
maximale Traufhdhe von 13,0 m orientiert sich an der Traufkante des Marienwerkhauses
und an den Hohen der bis zum 2. Weltkrieg vorhandenen Bebauung. Der Baukdrper des
geplanten Neubaus muss sich in das Ensemble der Bebauung um den historischen Rat-
hausmarkt einfugen. Die Firsthohe von 19,0 m darf dabei auch fiur Dachaufbauten nicht
Uberschritten werden. Durch die Lage innerhalb des UNESCO-Welterbes Libecker Altstadt
und angrenzend an die Marienkirche kommt der Dachlandschaft aufgrund der Einsichtsmog-
lichkeiten von den Kirchtirmen besondere Bedeutung als ,flinfte" Fassade zu. Technische
Aufbauten wie aufgesténderte Solaranlagen, Liftungen, Klimaanlagen usw. sind gestalte-
risch in das letzte Geschoss zu integrieren.

Da das Plangebiet nicht eben ist, werden First- und Traufhthe auf einen in der Planzeich-
nung eingetragenen Bezugspunkt bezogen.
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Geschossigkeit

Auf die Festsetzung der Geschossigkeit wird verzichtet, es wird davon ausgegangen dass
die Festsetzung von 13,0 m Traufhdhe und 19,0 m Uber dem Bezugspunkt die Gebaudehtdhe
ausreichend berticksichtigt.

Grundstuicksausnutzung:

Die in der Baunutzungsverordnung (8 17 BauNVO) angegebenen Obergrenzen fur die Be-
stimmung des Mal3es der baulichen Nutzung kdénnen bei Ausnutzung der maximal zul&ssi-
gen Traufhohe in Bezug auf die Geschossflachenzahl tberschritten werden. Die Uber-
schreitung lasst die BauNVO zu, wenn besondere stadtebauliche Griinde, wie sie in der his-
torisch gepragten Siedlungsstruktur der Libecker Altstadtinsel gegeben sind, daftir spre-
chen. Die Uberschreitung ergibt sich aus dem kleinen Baufeld und dem gewollten geringen
Abstand zur Nachbarbebauung.

5.2.3 Bauweise:

Da sich der Geltungsbereich nur tber ein Baugrundstiick erstreckt, ist die Festsetzung der
Bauweise nicht erforderlich.

5.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Baufeld ist zum Schusselbuden, zur Twiete und zum Weiter Krambuden von Baulinien
umgeben, um sicherzustellen, dass die durch die Kriegszerstérung entstandene Baullicke
durch den geplanten Baukorper geschlossen wird. Zur Markttwiete ist eine Baugrenze fest-
gesetzt, da diese Raumkante historisch durch die urspringlich vorhandene Bebauung mit
Verkaufsbuden durch Vor- und Rickspriinge gepragt war. Die exakte Ausbildung der Raum-
kante soll durch das Ergebnis des erforderlichen Wettbewerbes festgelegt werden.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen

Die Anbindung des Grundstiickes erfolgt fahrtechnisch tber die Stralle Schisselbuden so-
wie fur Fu3génger uber die Markttwiete. Die Breite der Markttwiete, gleichzeitig die Durch-
gangsbreite soll kinftig mindestens 9,0 m betragen, um die Erschlielung des Rathaus-
marktes zu gewahrleisten. Zusétzlich sind vor dem Hotel Arkaden bzw. ein Ricksprung im
Erdgeschoss vorgesehen, die von Ful3gangern genutzt werden kénnen.

Uber die Markttwiete erfolgt weiterhin die Beschickung des Marktes und die Belieferung des
Kaufhauses P&C innerhalb der zulassigen Lieferzeiten von 5.00 - 10.30 Uhr und von 19.00 —
22.00 Uhr, ansonsten ist sie dem FuRgangerverkehr vorbehalten. Eine Anderung der Wid-
mung ist nicht vorgesehen. Um der unzuldssigen Nutzung der Markttwiete als Vorfahrt fr
das kinftige Hotel entgegen zu wirken, werden in der StralRe Schisselbuden gegeniber
dem Hotelstandort in Hohe Posthof zwei Taxenplétze eingerichtet. Ferner wird eine Lade-
zone zwischen FischstralRe und Mengstrale geschaffen, die ein kurzzeitiges Parken der
Hotelgaste ermoglicht. AuBerdem soll im Rahmen der Wettbewerbsauslobung vorgegeben
werden, dass der Eingangsbereich des Hotels zum Schiisselbuden orientiert sein muss.
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5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle Schisselbuden und die Haltestelle am Kohlmarkt
optimal an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die OPNV-Erschlie-
Bung genilgt den Standards des aktuell gultigen Regionalen Nahverkehrsplanes der Hanse-
stadt Lubeck.

5.3.3 Wegeeinziehung

Die Flurstiicke 2/44 und 2/42 werden dem Baugrundstiick zugeschlagen. Da es sich um 06f-
fentlich gewidmete Flachen handelt, ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Entwid-
mungsverfahren nach § 8 Abs. 1 StrWG durchzufihren.

5.3.4 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Die nach dem Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze wer-
den abgel6st. Dies ist moglich, da das Grundstiick auf Grund seiner innerstadtischen Lage
gut an den Nahverkehr angebunden ist und die Lubecker Altstadt abgesehen von den beste-
henden Parkhausern und der Stellplatzanlage an der KanalstrafR3e von Stellplatzen moglichst
freigehalten werden soll.

5.3.5 Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt keine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen fest.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind im Stral3enraum vorhan-
den. Gleiches gilt fir Telekommunikationsleitungen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung muss im Trennsystem erfolgen. Dazu ist es er-
forderlich neue Hausanschlisse an die bestehenden 6ffentlichen Entwdsserungsanlagen
herzustellen.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen o6ffentlichen Mischwasserleitungen kénnen nach Be-
seitigung der offentlichen WC-Anlagen aul3er Betrieb genommen werden. An die vorhandene
Mischwasserleitung auf der westlichen Seite ist die Parkplatzentwasserung angeschlossen,
die mit der Neubebauung ebenfalls entfallen kann.

Loschwasserversorgung

Fur die geplante Bebauung ist von einem Ldschwasserbedarf von mind. 96 m3/ h flir zwei
Stunden als Grundschutz auszugehen.

Versickerung
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in der Altstadt nicht mdglich.

Stand: 16.04.2015 11



Begrindung Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schusselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick)

5.4 Gestaltung

Auf Grund der stadtebaulich bedeutsamen Lage wird vor dem Verkauf des Baugrundstlckes
und der nachfolgenden Realisierungsplanung ein konkurrierendes Entwurfsverfahren durch-
gefuhrt. Der Bebauungsplan bildet hierfir den Rahmen.

5.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet liegt im Umgriff der Erhaltungssatzung, die parallel zum Bebauungsplan an-
zuwenden ist.

Gestaltungssatzung

Das Plangebiet liegt im Umgriff der Gestaltungssatzung, die parallel zum Bebauungsplan an-
zuwenden ist. Planerisch gewollte Abweichungen von der Gestaltungssatzung, die sich
durch das Ergebnis des konkurrierenden Entwurfsverfahrens ergeben, sollen erméglicht
werden.

5.6 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Plangeltungsbereich ist Teil des eingetragenen Bodendenkmals der Libecker Altstadtin-
sel und als Grabungsschutzgebiet ausgewiesen. Alle Bodeneingriffe unterliegen einem Ge-
nehmigungsvorbehalt durch die Denkmalschutzbehdrde.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

6.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen keine nennenswerten Auswirkungen
auf Natur- und Landschaft, da es sich um eine komplett versiegelte Flache handelt.

6.1.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Da das Plangebiet nahezu keine Begrinung und Bebauung aufweist, sind durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Belange betroffen.

6.1.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

Durch die hervorragend stadtebaulich und verkehrlich integrierte Lage des Plangebietes und
die vorgegebene Kompaktheit des Baukérpers werden die Klimaschutzbelange aus stadte-
baulicher Sicht berticksichtigt.
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Energetische Optimierung

Zur energetischen Optimierung des Baukoérpers kénnen im Rahmen des Wettbewerbs Vor-
gaben gemacht werden.

6.1.4 Sonstige Umweltauswirkungen

Larmbelastung

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Akustik Labor Nord GmbH
wurden folgende Schallquellen untersucht:

StraRenverkehrsgerédusche

Der Plangeltungsbereich ist durch StralRenverkehrsgerduschimmissionen der Strafl3e Schus-
selbuden belastet. Die Einwirkung von Stral3enverkehrsgerauschen wurde fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes prognostiziert und entsprechend DIN 18005 beurteilt. Ent-
sprechend dem Ergebnis wurden passive SchallschutzmalRinahmen festgesetzt.

Gewerbegerausche durch den Hotelneubau

Im Rahmen der Bauleitplanung soll aus schalltechnischer Sicht die spatere Genehmigungs-
fahigkeit des Bauvorhabens vorbereitet werden. Die Beurteilung der Gerduschimmissionen
durch die planungsrechtlich zuldssige Nutzung erfolgt nach TA Larm. Da es sich um eine
Angebotsplanung handelt, liegen tber die beabsichtigte Hotelplanung keine konkreten Daten
vor, die eine vorhabenbezogene Untersuchung ermdglichen. Daher wird im Rahmen des
Bauleitverfahrens auf das Instrument der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 in Ver-
bindung mit DIN 45691 zur Sicherung des Schallschutzes zurtickgegriffen. Fir das Kernge-
biet folgt die Festsetzung von Emissionskontingenten LEK. Im spéateren Baugenehmigungs-
verfahren ist fir das konkrete Bauvorhaben in einer detaillierten Untersuchung nach TA Larm
die Vereinbarkeit mit getroffenen Festsetzungen nachzuweisen. In der vorliegenden Untersu-
chung wurden Emissionsbeschréankungen fiir das Kerngebiet erarbeitet, mit dem Ziel, die
entsprechenden Immissionsrichtwerte flr Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft nicht
zu Uberschreiten. Fur die Tageszeit sind keine Einschrédnkungen erforderlich. Zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte erweist sich ein Emissionskontingent nachts von 49 dB(A)/m2 als
erforderlich.

Freizeitgerausche auf dem Rathausmarkt

Der Rathausmarkt wird als Veranstaltungsflache genutzt. Es werden verschiedene Veran-
staltungen unterschiedlicher Art, mitunter unter Einsatz elektroakustischer Beschallungsan-
lagen, durchgefuhrt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden potentielle Konflikte im
Hinblick auf die geplante Hotelnutzung untersucht und nach der Freizeitlarmrichtlinie des
Landes Schleswig-Holstein beurteilt. Im Ergebnis zeigt sich, dass fir die geplante Hotelnut-
zung keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten zu erwarten sind, wenn die ent-
sprechenden ordnungsrechtlichen Auflagen befolgt werden. Es ist zwar davon auszugehen,
dass die entsprechenden Auflagen zum Larmschutz erteilt werden, erfahrungsgemaf kommt
es dennoch je nach Veranstaltungsart und -dauer (z.B. Konzerte), zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte. Des Weiteren wurde die ,Larmbelastung®, die von den Kirchenglocken
der unmittelbar angrenzenden Marienkirche ausgeht, nicht mit in die Betrachtung der
Gesamtlarm-Situation einbezogen. Daher werden auch die zum ,Weiter Krambuden*
orientierten Flachenanteile des Baugrundstticks in den Larmpegelbereich IV Gbernommen.

6.2 Auswirkungen auf ausgetibte und zulassige Nutzungen

Durch den Bebauungsplan wird ein provisorischer Parkplatz aufgegeben und dadurch der
Parkdruck fur die Anwohner in diesem Teil der Innenstadt erhoht.
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6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Ansiedlung eines Hotels werden zusatzliche Verkehre durch die Anlieferung sowie
Abholung (Mull, Wasche, Frihstiick usw.) und durch vorfahrende Hotelgdste entstehen, die
verkehrliche Anbindung erfolgt Uber den Schisselbuden.

6.4 Schutz der Umgebung vor Erschitterungen

Vor Beginn der Bauarbeiten ist entsprechend dem aktuellen technischen Stand sicherzu-
stellen, dass es an den umliegenden Gebauden insbesondere das Rathaus und die Marein-
kirche betreffend zu keinen Schaden durch Erschitterungen kommen kann.

7. MalBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maflinahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Toiletten

Die offentlichen Toiletten werden im geplanten Hotel zur Verfiigung gestellt. Eine entspre-
chende Regelung ist im Rahmen des Kaufvertrages mit dem Hotelbetreiber Motel One ge-
troffen worden. Es werden in der Zeit von 10.00 Uhr bis mindestens 24.00 vier Damen und
zwei Herrentoiletten der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt. Mit den Entsorgungsbetrieben
wurde eine entsprechende aufschiebend bedingte Nutzungsvereinbarung getroffen.

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1 Einnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die geplante Bebauung mit einem Hotelneubau und die hierfir erforderliche Einziehung 6f-
fentlicher Flachen, die in das Baugrundstiick integriert werden. Da sich das Grundstick in
stadtischem Eigentum befindet, bereitet der Bebauungsplan somit mittelbar die Veraufierung
des Grundstiickes als Baugrundstiick und damit die Generierung von Einnahmen fir den
stadtischen Haushalt vor. Neben den einmaligen Einnahmen aus dem Grundsticksverkauf
sind in der Folge der kiinftigen Hotelnutzung auch dauerhaft weitere Steuereinnahmen fir
die Stadt zu erwarten, die sowohl aus dem Hotelbetrieb als auch aus den sonstigen Ausga-
ben von Hotelgasten insbesondere in Lubecker Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben
erwachsen.

8.2 Ausgaben
Den oben dargelegten Einnahmen stehen die kiinftig entfallenden Einnahmen aus der Park-
platzbewirtschaftung gegeniber.

a) unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Liubeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unmit-
telbaren Kosten.

14 Stand: 16.04.2015



Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schiisselbuden (ehem. Stadthausgrundstuick) Begriindung

b) mittelbare Kosten

Etwaige Kosten fir Anderungen an den offentlichen Verkehrsanlagen einschlieRlich der Ver-
und Entsorgungsanlagen sowie archéologische Malinahmen sind vom Bauherrn zu tragen.
9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensiubersicht

Aufstellungs-, Anderungs- und Ergdnzungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 18.03.2013 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 01.07.00 Rathaushof / Schisselbuden (ehem. Stadthausgrundstiick) beschlos-
sen.

Durch die Aufstellung im vereinfachten Verfahren kann gemall § 13 (3) BauGB auf eine
Umweltprifung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren

Die Festsetzung eines Kerngebietes im Bebauungsplan 01.07.00 Rathaushof / Schiisselbu-
den (ehem. Stadthausgrundstiick) kann aus der Flachendarstellung als gemischte Bauflache
des geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt werden, sodass der Flachennutzungsplan
keiner Anderung bedarf.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 20.06. bis einschlieRlich 05.07.2013 durch Aushang
in der Bauverwaltung sowie in einer am 19.06.2013 im Katharineum zu Lubeck durchge-
fuhrten Erérterungsveranstaltung tber die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraus-
sichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der Aushangszeit sowie in der Erorterungs-
veranstaltung bestand zugleich Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.

In der Erdrterungsveranstaltung sowie in vier eingegangenen Stellungnahmen wurden von
Blrgerinnen und Birgern Anregungen zu folgenden Themenbereichen vorgebracht: Wett-
bewerbsverfahren, Ausbildung der Verkehrsflachen, funktionale Anbindung des Hotelneu-
baus, Stellplatze, Gestaltung/ Architektur/ Kubatur des Baukdrpers, Verlagerung der Toilet-
ten, Verbesserung Erscheinungsbild Schisselbuden, Stadtreparatur und Abstand zum Ma-
rienwerkhaus.

Behordenbeteiligung gemand § 4 (2)

Die formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist vom
25.09. bis 25.10.2013 durchgefuhrt worden. Im Rahmen der Stellungnahmen wurden auf
vorhandenen Leitungstrassen, den archéologischen Bodenschutz und die erforderliche Un-
tersuchung auf Kampfmittel hingewiesen. AuRerdem wurden Anregungen zur Verkehrsord-
nung und zum Larmschutz vorgebracht. Zu den Stellungnahmen der Behdrden siehe beige-
fugten Bericht zur Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in Anlage 5. Die Behérden
werden parallel zur Offenlegung wiederholt beteiligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Nach Beschlussfassung durch den Bauausschuss am 03.03.2014 erfolgte die o6ffentliche
Auslegung vom 19.03. bis zum 22.04.2014, die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
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Belange wurden mit Schreiben vom 12.03.2014 Uber die offentliche Auslegung informiert. Es
wurden Anregungen und Bedenken zu den Themen Sicherstellung der ErschlieBung des
Marktplatzes Uber die Markttwiete, zu den &ffentlichen Toiletten, zu der Gebdudehdhe und
zu den verkehrlichen Belangen, insbesondere in Hinsicht auf verkehrsordnerische Belange
vorgebracht.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

¢ Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurde folgendes Gutachten erstellt:

¢ Schallimmissionsuntersuchung: ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 13.09.2013

Libeck, den 16.04.2015
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 / Ly
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