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1. Der Entwurf des Leitfadens ,Gewerbegebiete von Uberdrtlicher Bedeutung an den

Landesentwicklungsachsen in den Kreisen Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Segeberg

(A 20), Stormarn und der Hansestadt Liibeck” (siehe Anlage) wird zur Kenntnis

genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplanes fiir den
Planungsraum lll bzw. ggf. vorgezogener Zielabweichungsverfahren den Leitfaden zur
Grundlage ihrer regional- und landesplanerischen Beurteilung zu machen.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:
Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

KWL
zustimmend

Ja

Nein

Die Belange von Kindern und Jugendlichen
werden durch die zu beschlielenden
Grundsitze der Regionalentwicklung nicht in
besonderem Mal3e beriihrt.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Nein
Ja (Anlage 1)
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Begriindung:

Hintergrund fir die Erarbeitung des vorliegenden Leitfadens ist der Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010). Dieser gibt vor, dass die Planungen fiir Gberregional
bedeutsame Gewerbegebiete auf den Landesentwicklungsachsen abzustimmen sind.
Uberregional bedeutsame Gewerbegebiete sind ,insbesondere verkehrsintensiven
gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine Uberregionale Verkehrsanbindung
angewiesen sind und nicht siedlungsnah untergebracht werden kénnen oder sollen. Die Zahl
der Standorte soll sich im jeweiligen Planungsraum auf wenige, qualitativ hochwertige und
gréBere gewerbliche Entwicklungsschwerpunkte beschranken.” (LEP; Ziff. 2.6, Nr. 4)

Bereits seit 2008 arbeiten die Kreise Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Segeberg und
Stormarn sowie die Hansestadt Lubeck zusammen mit den regionalen
Wirtschaftsforderungsgesellschaften und der IHK Lubeck mit dem Ziel, sich ggf. durch die
Feste Fehmarnbeltquerung ergebende regionalwirtschaftliche Chancen zu nutzen. 2010
wurde ein Regionales Entwicklungskonzept (REK) fertig gestellt, das u.a. die Empfehlung zur
Abstimmung von Gewerbeflachen enthielt. Zur Umsetzung der Empfehlungen des REK
arbeiten die genannten Institutionen in der Arbeitsgruppe ,Regionale Zusammenarbeit an der
Entwicklungsachse A 1“ zusammen.

Im Leitfaden wird die Entwicklung von Standorten bzw. Suchrdumen fir Gberdértliche
Gewerbegebiete an den Landesentwicklungsachsen der Autobahnen A1, A20, A21 und A24
thematisiert. Dartber hinausgehend erforderliche zentralortliche Gewerbeflachenplanungen
in den zentralen Orten und von Gewerbeflachen fur den értlichen Bedarf in den Gemeinden
ohne zentral6rtlichen Status werden von dem Leitfaden nicht beriihrt. Letztlich liegt die
Ausweisung von Gewerbeflachen in der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden durch
Ausweisung in den Flachennutzungsplanen und Festsetzung in den Bebauungsplanen.

Ziel des Leitfadens ist es daher, die regionalen Entwicklungschancen entlang der
Landesentwicklungsachsen zu nutzen und die Standorte bzw. Suchrdume fur Gberortliche
Gewerbegebiete in die Neuaufstellung des Regionalplans Il einzubringen. Deshalb ist die
Landesplanung als Mitglied der vorgenannten Arbeitsgruppe in die Erarbeitung des
Leitfadens eingebunden.

Da eine zusammenfassende Betrachtung der Mdglichkeiten der Entwicklung von Standorten
fur Uberdrtlich bedeutsame Gewerbeflachen an den Landesentwicklungsachsen bisher nicht
vorliegt, soll diese Licke mit dem Leitfaden geschlossen werden und die im Regionalen
Entwicklungskonzept empfohlene und im Landesentwicklungsplan geforderte Abstimmung
erfolgen. Planungshorizont der Aussagen ist das Jahr 2030.

Insgesamt werden 14 Standorte bzw. Suchrdume benannt (vgl. Abb. 19, S. 42 des
Leitfadens):

im Kreis Herzogtum Lauenburg an der A 24:
- Kasseburg / Kuddeworde

im Kreis Ostholstein an der A 1:
- Neustadt i.H. / Sierksdorf

- Oldenburg i.H. und

- Fehmarn / Puttgarden

im Kreis Segeberg an der A 20
- Bad Segeberg / Wahistedt

im Kreis Stormarn an der A 1 bzw. A 20
- Barsblittel
- Stapelfeld / Braak
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- Siek-Jacobsrade
- Hammoor und
- Ménkhagen / Stockelsdorf / Libeck

in der Hansestadt Libeck
- Roggenhorst

- Teerhofinsel

- Genin-Siud und

- Flughafen

Die genannten Standorte bzw. Suchrdume basieren jeweils auf Fachkonzeptionen der Kreise
Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Segeberg und Stormarn sowie der Hansestadt Libeck.
Im Falle Lubecks sind dies das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2012 sowie das
Konzept Lubeck 2030.

Die in den Karten dargestellten Standorte bzw. Suchraume enthalten keine konkreten
Flachenfestlegungen. Ein genauer Flachenbezug ist abhangig von den Ergebnissen
vertiefender Planungen im Rahmen der 6rtlichen Planungen der Stadte und Gemeinden. Alle
Flachen des Burgerschaftsbeschlusses zum Konzept Libeck 2030 befinden sich innerhalb
der in den Leitfaden eingebrachten Suchraume.

Anlagen:

Leitfaden ,Gewerbegebiete von Uberdrtlicher Bedeutung an den Landesentwicklungsachsen
in den Kreisen Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Segeberg (A 20), Stormarn und der
Hansestadt Lubeck®

Senator F. - P. Boden
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Vorbemerkung

Dieser Leitfaden entstand gemeinsam in der Arbeitsgruppe Gewerbeflachenentwicklung der Lenkungsgrup-
pe ,,Regionale Zusammenarbeit an der Entwicklungsachse A 1“”. Beteiligt waren:

- Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachbereich Bauen und Regionalentwicklung (Michael Birgel)
- Kreis Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung (Horst Weppler, llja Schapke)

- Entwicklungsgesellschaft Ostholstein egoh (Dirk Bremken)

- Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr (Martin Beck)

- Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH (Georg Frank)

- Hansestadt Libeck, Stabsstelle Stadtentwicklung (Christian Stolte)

- KWL GmbH (Dr. Ralph Bruns)

- Kreis Segeberg, Fachdienst Kreisplanung (Frank Hartmann)

- Wirtschaftsférderung Raum Bad Segeberg (Markus Trettin)

Kooperation an db

Fehmarnbelt-Achse {

aufgestellt: Bad Oldesloe, Februar 2015

*) Bis zur Fertigstellung der A 20 wird seitens des Kreises Segeberg der Entwicklung der Landesentwicklungsachse
A 7 zundchst eine hohere Bedeutung beigemessen.
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1. Ausgangslage, Zielsetzung und Vorgehen zur Entwicklung von Standorten
fur Uberortlich bedeutsame Gewerbegebiete

Ausgangslage

Vor dem Hintergrund der laufenden Planungen fur die feste Fehmarnbelt-Querung haben sich die
Kreise Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Segeberg und Stormarn und die Hansestadt Liibeck zu-
sammen mit ihren regionalen Wirtschaftsforderungsinstitutionen gemeinsam mit den Chancen die-
ses Verkehrsinfrastrukturprojektes zur Starkung der regionalen Strukturen beschéftigt. Das dafir
erarbeitete Regionale Entwicklungskonzept (REK 2010) thematisiert als eines von mehreren Hand-
lungsfeldern u.a. die Entwicklung von Uberértlich bedeutsamen Gewerbegebieten an den im Lan-
desentwicklungsplan (LEP 2010) Schleswig-Holstein aufgefiihrten Landesentwicklungsachsen.

Die genannten Kreise umfassen zusammen mit dem Oberzentrum Lubeck mit rd. 5.000 km? GroRe
etwa ein Drittel der Flache Schleswig-Holsteins (vgl. Abb. 1). In diesem Teil des Bundeslandes
leben mit rd. 1,1 Mio. Einwohner rd. 38 % der Einwohner Schleswig-Holsteins.

Ostholstein

Segeberg
Liibeck

Starmarn

Herzogtum Lauenburg

Abbildung 1: Lage innerhalb Schleswig-Holsteins (Quelle: REK 2010, S. Il)

Mit der zum 01.04.2012 erfolgten Aufnahme des Kreises Ostholstein und der Hansestadt Libeck in
die Metropolregion Hamburg (MRH) liegt der gesamte Raum innerhalb der MRH. Die MRH ist
eine sich besonders dynamisch entwickelnde Wirtschaftsregion Deutschlands und Europas. Sie hat
insbesondere in den letzten Jahren ihre nationale und internationale Wettbewerbsfahigkeit ausge-
baut und beabsichtigt die gemeinsame Weiterentwicklung. Die MRH ist das wirtschaftliche Kraft-
zentrum Norddeutschlands mit sehr hoher Bedeutung fur wirtschaftliches Wachstum, Arbeitsplatze
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und Uberregionale Infrastruktur sowohl fur die Hansestadt Hamburg selbst als auch fur die nord-
deutschen Bundeslander Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen und Schleswig-Holstein.

&

matmpoiregion hamblung

B SCHLESWIG-
v Dithmarschen | HOLSTEIN

NORDSEE -

L]
MNordwast-

ma:}klﬂnburg;.__

L [-Ir:rzr:hg'tur;'"'. £

oA I SR \IECKLENBURG-

¥ A auenbilg g L ORPOMMERN
L IS Ludwigsiust :

Rotenburg 'y,  Harburg
Wirmme) |

' Liahow- .
¢ Dannenbarg. |

NIEDERSACHSEN

Abbildung 2: Metropolregion Hamburg (Quelle: Metropolregion Hamburg 2014)

Nach dem ab 01.01.2014 geltenden neuen Landesplanungsgesetz Schleswig-Holstein bilden die an
den Landesentwicklungsachsen A 1, A 20, A 21 und A 24 gelegenen Kreise und die Hansestadt
Libeck zusammen mit den Kreisen Dithmarschen, Pinneberg und Steinburg den neuen gemeinsa-
men Planungsraum 111 der Regionalplanung (vgl. Abbildung 3). Die bisherigen drei Planungsraume
(1, 11 und V) sind zu einem neuen grof3en Planungsraum zusammengelegt worden. Dieser neue re-
gionalplanerische Hintergrund bildet den Rahmen fiir gemeinsame Uberlegungen zur Entwicklung
uberdrtlich bedeutsamer Gewerbestandorte an den Landesentwicklungsachsen.
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Schleswig-Holstein

Neuzuschnitt der Planungsraume
ab 1. Januar 2014 gem&R LaplaG vom 27.01.2014

DANEMAR K

Flensburg

Kreis
Schleswig-Flensburg

o~ Kreis
NORD - 7 Nordfriesland

Kreis

SEE Rendsburg-Eckernforde

9

Kreis
Dithmarschen

Kreis
Ostholstein

Helgoland
v Kopes Prmbonys

Steinburg

NIEDERSACHSEN

Kreis
Herzogtum
Lauenburg

ECKLENBURG-

VORPOMMERN

© Staatskanzlei Schleswig-Holstein 2014

Abbildung 3: Planungsraume Schleswig-Holstein (Quelle: Staatskanzlei Schleswig-Holstein 2014)

Im Bereich der genannten Kreise und der Hansestadt Libeck verlaufen folgende Landesentwick-
lungsachsen (vgl. Abb. 4):

e entlang der Autobahn A 1 von der Landesgrenze Hamburg bis nach Fehmarn/ Puttgarden

e entlang der Autobahn A 20 von der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern bis Bad Se-
geberg/ A 21 mit weiterem Verlauf tiber die A 7 und geplanter neuer Elbquerung

e entlang der Autobahn A 21 mit einem Teilabschnitt und weiterem Verlauf Richtung Siiden als
Hauptverbindungsachse entlang der B 404 und

e entlang der Autobahn A 24 von der Landesgrenze Hamburg bis zur Landesgrenze Mecklen-
burg-Vorpommern
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Abbildung 4: Landesentwicklungsachsen nach LEP 2010 (Quelle: Innenministerium SH, LEP 2010, bearbeitet)

Zielsetzung

Bisher liegt keine zusammenfassende Betrachtung der Maoglichkeiten der Entwicklung von Standor-
ten flr Gberortlich bedeutsame Gewerbeflachen an den Landesentwicklungsachsen fiir die Region
vor. Dieser Leitfaden will deshalb diese Licke schlieBen und folgt damit einer Empfehlung des
REK 2010, gebietsgrenzeniibergreifend bei der Gewerbeflachenentwicklung zu kooperieren. Pla-
nungshorizont der Aussagen ist das Jahr 2030.

Der Leitfaden behandelt die unter (1) und (2) in der folgenden Tabelle 1 aufgefuhrten Typen von
Gewerbegebietsstandorten an den Landesentwicklungsachsen:

Leitfaden Gewerbegebiete von tiberértlicher Bedeutung Seite 6



AG Gewerbeflachenentwicklung
der Lenkungsgruppe regionale Zusammenarbeit an der Entwicklungsachse A 1

........ \T/(

Tab. 1: Standorttypen von Gewerbegebieten (eigene Darstellung)

Gebietstyp Lage/ Standort Kurzbeschreibung Thema
dieses
Leitfadens
(1) | Sonderstandort an einer Landes- Standort mit besonderen Eigenschaf- ja
von Uberregiona- | entwicklungsachse | ten (z.B. hervorragende Lage im
ler Bedeutung (siehe LEP) uberdrtlichen StralRennetz, Hafenan-
an der Landes- bindung etc.); prédestiniert flr ver-
entwicklungsachse kehrsintensive Branchen / Betriebe,
die auf eine Uberregionale Verkehrs-
anbindung angewiesen sind und
nicht siedlungsnah untergebracht
werden kdnnen bzw. sollen
(2) | Uberortliches im Bereich zentra- | fur Gewerbe- und Industriebetriebe ja
Gewerbegebiet ler Orte und Ge- aller Art; auch fur verkehrsintensive
an der Landes- meinden mit plane- | Branchen / Betriebe, die auf eine
entwicklungsachse | rischer Gewerbe- uberregionale Verkehrsanbindung
funktion und / oder | angewiesen sind und nicht sied-
im Bereich von lungsnah untergebracht werden kén-
Siedlungsachsen an | nen bzw. sollen;
einer Landesent-
wicklungsachse mit
Né&he zu einem
BAB-Anschluss
(3) | Uberortliches in zentralen Orten fur Gewerbe- und Industriebetriebe nein
Gewerbegebiet im Siedlungszu- aller Art
(nicht an einer sammenhang und /
Landesentwick- oder Ortslagen auf
lungsachse gele- den Siedlungsach-
gen) sen
(4) | ortliches in nicht-zentralen fur ortsansassige / ortsangemessene nein
Gewerbegebiet Orten Betriebe

In diesem Leitfaden wird in erster Linie die Bezeichnung ,,iberdrtlich® bzw. “lberortliche Bedeu-
tung“ verwendet, da die Gewerbegebiete insbesondere an der Landesentwicklungsachse A 1 sowohl
Betriebe von regionaler als auch von Uberregionaler Bedeutung ansiedeln und eine lupenreine Un-
terscheidung nicht mdglich ist. Diese Bezeichnung steht fur eine ortlich Gbergreifende Bedeutung
der Gewerbegebiete. Zusatzlich werden weitere Standorte als Sonderstandorte von uberregionaler
Bedeutung unterschieden, wenn besondere Standorteigenschaften oder Funktionen vorliegen.

Mit einer zunachst verwaltungsinternen Abstimmung Uber Kreis- und Stadtgrenzen hinweg unter
Einbezug der Landesplanung und einer anschliefenden Beratung und Beschlussfassung in den zu-
standigen politischen Gremien kommt diesem Leitfaden eine besondere Wertigkeit zu. Im Vorgriff

Leitfaden Gewerbegebiete von tberdrtlicher Bedeutung
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auf die von der Landesplanung vorgesehene Neuaufstellung der Regionalplédne in Schleswig-
Holstein soll der Leitfaden eine Grundlage fir die Regionalplanung darstellen.

Zusammenfassend werden folgende Ziele verfolgt:

(1) Erarbeitung eines abgestimmten Leitfadens zur Entwicklung von Standorten fir Gberdrtlich be-
deutsame Gewerbegebiete und von Sonderstandorten von Uberregionaler Bedeutung an den
Landesentwicklungsachsen

(2) Mittel- bis langfristig eine bedarfsorientierte Ausweisung von geeigneten Standorten mit beson-
derem Flachenentwicklungspotential

(3) Optimierung der Gewerbeflachenentwicklung entlang der Landesentwicklungsachsen

Methodisches Vorgehen

Es wurde wie folgt vorgegangen:

(1) Zusammenfassende Darstellung der Ziele und Grundsatze des LEP 2010 fur gewerbliche Ent-
wicklung (siehe Kap. 2)

(2) Zusammenfassende Darstellung der Aussagen und Empfehlungen vorliegender regionaler Kon-
zepte, u.a. REK in Folge einer festen Fehmarnbelt-Querung sowie der Konzepte der Kreise und
der Hansestadt Lubeck (siehe Kap. 3)

(3) Identifizierung von Suchraumen fiir Gberértlich bedeutsame Gewerbegebiete (siehe Kap. 4) und
von Sonderstandorten mit tberregionaler Bedeutung

Betrachtungsraum

Das zu betrachtende Gebiet umfasst die im LEP 2010 ausgewiesenen 0.g. Landesentwicklungsach-
sen in den Kreisen Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Stormarn und der Hansestadt Libeck. Aus
dem Kreis Segeberg ist der Abschnitt der A 20 von Liibeck bis Bad Segeberg enthalten. Im Kreis
Segeberg werden eigene Konzepte zunéchst auf die Autobahn A 7 als Landesentwicklungsachse
konzentriert, fiir die mit weiteren Partnern in einem REK-A 7 Siid entsprechende Uberlegungen
angestellt werden.

2. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

Der LEP 2010 gibt den Rahmen vor, nach dem Standorte fiir Gberregional bedeutsame Gewerbege-
biete in den Regionalplanen festgelegt werden kénnen. Die entsprechenden Aussagen werden des-
halb im Folgenden dargestelit.

Zur Flachenvorsorge fir Gewerbe und Industrie besteht mit dem LEP 2010 erstmals die Moglich-
keit, an den Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte fir Gewerbegebiete von
Uberregionaler Bedeutung festzulegen. Dieser neue Gewerbegebietstyp soll insbesondere verkehrs-
intensiven gewerblichen Branchen vorbehalten sein, die auf eine tberregionale Verkehrsanbindung
angewiesen sind und nicht siedlungsnah untergebracht werden kénnen oder sollen. Die Zahl der
Standorte soll sich im jeweiligen Planungsraum auf wenige, qualitativ hochwertige und gréliere
gewerbliche Entwicklungsschwerpunkte beschranken.
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Als Ziel der Landesplanung ist verbindlich vorgegeben, fur die Festlegung solcher Gebiete zunachst
den vorsorgenden, Uberregionalen Flachenbedarf und die Standortanforderungen der weiteren ge-
werblichen Entwicklung festzustellen. Die Belange benachbarter Planungsrdume sind zu beachten
und die Planungen sind auf der jeweiligen Entwicklungsachse abzustimmen. Grundsatzlich gilt zu-
dem, dass in diesen Gebieten der Einzelhandel ausgeschlossen ist (LEP 2010, Ziffer 2.6, Nr. 6).

In der folgenden Tabelle 2 sind die bei der Festlegung der Standorte fiir Gewerbegebiete von (ber-
regionaler Bedeutung zu beachtenden Kriterien zusammenfassend dargestellt (Quelle: LEP 2010,
Ziffer 2.6, S. 48ff). In der rechten Spalte ist benannt, wie diese Kriterien jeweils abgepruft werden.

Tabelle 2: Anforderungen an Gewerbegebiete von iiberregionaler Bedeutung (Quelle: eigene Zusammenstellung nach LEP 2010)

Nr. Kriterium Vorschlag
zur Prifung und Umsetzung durch ...
1 G | Lage an einer Landesentwicklungsachse Wahl des Suchraums in unmittelbarer Nahe der
Achse bzw. einer BAB-Anschlussstelle

2Z | Feststellung des vorsorgenden tberregionalen (Ge- Einbezug und Beachtung entsprechender gutach-
werbe-) Flachenbedarfs terlicher Aussagen

3Z | (gutachterliche) Feststellung der Standortanforde- Einbezug und Beachtung entsprechender gutach-
rungen der weiteren gewerblichen Entwicklung terlicher Aussagen

4 Z | Beachtung der Belange benachbarter Planungsrdume | Auswertung vorliegender REK's und regional-

planerischen Aussagen (Ziele und Grundsétze
fur benachbarte Planungsraume)

527 | Abstimmung der Planungen auf der jeweiligen Ent- | kreis- und stadtgrenzenubergreifende Abstim-
wicklungsachse mung (Leitfaden)

6 G | besonders gute verkehrliche Anbindung siehe Nr. 1

7 G | Soweit moglich: Wahl des Standorts unter Einbezie- | Interkommunale Abstimmung/ Flachenentwick-
hung eines zentralen Ortes (ZO) lung mit dem zentralen Ort (soweit moglich)

8 G | Gewadhrleistung der Funktionsfahigkeit des zentralen | Interkommunale Abstimmung/ Flachenentwick-
Ortes bei der Festlegung des Umfangs der Flachen- | lung mit dem zentralen Ort (soweit moglich)
ausweisung

9G | Sicherstellung einer bedarfsgerechten OPNV- Uberprifung der OPNV-ErschlieRung und ggf.
Anbindung Verbesserung (im Bauleitplanverfahren)

10 G | Okologische Vertraglichkeit abgeschichtete Vertraglichkeitspriifung: Einbe-
zug der Aussagen der Landschafts- (Rah-
men)planung auf der Regionalplanebene; detail-
lierte Bestandsaufnahme und Bewertung im
Rahmen der Bauleitplanung

11 Z | Ausschluss von Einzelhandel Ubernahme als Ziel in Regionalplan; bauleitpla-
nerische Festsetzungen

Z = Ziel der Landesplanung; an die Ziele der Landesplanung sind die kommunalen Bauleitpléne
nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches anzupassen.

G = Grundsatz der Landesplanung; Grundsétze der Landesplanung sind in die bauleitplanerische
Abwagung der Belange einzustellen

Diese insgesamt 11 Kriterien werden bei der Standortauswahl bericksichtigt (vgl. Kap. 4).
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3. Aussagen vorliegender Fachgutachten zur gewerblichen Entwicklung

Fur die Kreise und die Hansestadt Liibeck liegen mehrere tibergreifende Entwicklungskonzepte und
Studien vor, die u.a. die gewerbliche Entwicklung thematisieren. Hierzu zéhlen:

- Entwicklungskonzept Region Liibeck (ERL 2004)

- Regionales Entwicklungskonzept in Folge einer festen Fehmarnbelt-Querung (REK 2010)

- Gewerbeflachenkonzeption fur die Metropolregion Hamburg (GEFEK 2011)

- Gewerbeflachenentwicklungskonzept Kreis Herzogtum Lauenburg

- Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Liibeck

- Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung Kreis Ostholstein (PLOH/ EGOH/ 2013/ 2014)

- Gewerbeflachenentwicklung im Kreis Stormarn (und Fortschreibung der Expertise inkl.
fachgutachterlicher Stellungnahmen)

Soweit es thematisch erforderlich ist, werden die wichtigsten Aussagen in diesem Kapitel zusam-
mengefasst.

3.1 Regionales Entwicklungskonzept in Folge einer festen Fehmarnbelt-Querung
(REK)

Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) in Folge einer festen Fehmarnbelt-Querung (Regiono-
mica/ Georg und Ottenstréer 2010) analysiert die Chancen und Risiken des Baus der festen Feh-
marnbelt-Querung (FBQ) fur den Raum zwischen Hamburg und dem Fehmarnbelt entlang der Lan-
desentwicklungsachse A 1. Federfiihrender Auftraggeber war der Kreis Ostholstein in Zusammen-
arbeit mit den Kreisen Stormarn (einschl. der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH),
Herzogtum Lauenburg, Segeberg, der Stadt Libeck mit KWL Libeck, der IHK zu Libeck sowie
der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH. Die wichtigsten Ergebnisse hinsichtlich der Gewer-
bestandorte lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die FBQ bedeutet fir die Gebiete entlang der Landesentwicklungsachse eine verbesserte Position
im Standortwettbewerb. Um von dieser verbesserten Position profitieren zu kdénnen, sind Uberort-
lich bedeutsame Gewerbeflédchenstandorte eine Grundvoraussetzung. Das REK begriindet eine an-
gebotsorientierte Flachenentwicklung an ausgewéhlten Standorten entlang der Entwicklungsachse
A1, z.B. in der Ndhe zum Oberzentrum Libeck oder zu den Autobahnknoten (vgl. REK Seite VI).
Weitere Zielsetzungen bei der Entwicklung von herausragenden Gewerbestandorten sind die Schaf-
fung eines ausreichenden Flachenangebotes und eines leistungsstarken Wirtschaftsraumes.

Das REK empfiehlt die Planung und Entwicklung von ein oder zwei uberortlich bedeutsamen Ge-
werbestandorten mit hohem Flachenentwicklungspotential entlang der Landesentwicklungsachse A
1. Hierzu waren eine Abstimmung der Wirtschaftsforderer und Kommunen sowie die Entwicklung
einer Gesamtstrategie zur Festlegung potentieller Standorte denkbar. Aus Sicht der Landesplanung
sowie der IHK zu Liibeck wére dies wiinschenswert.
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3.2  Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Metropolregion Hamburg (GEFEK)

Bei dieser Konzeption handelt es sich um das (Teil-) Ergebnis eines Leitprojektes der Metropolre-
gion Hamburg, mit dem die Gewerbeflachenentwicklung fir die damaligen Tragerkreise der Metro-
polregion und die Hansestadt Hamburg (noch ohne den Kreis Ostholstein und die Hansestadt Li-
beck) analysiert wurde. Die wichtigsten Aussagen lauten wie folgt:

e Beschaftigtenprognose:
Entsprechend der uberdurchschnittlichen Entwicklung der Leitbranchen der Metropolregion in
der letzten Dekade wird im Rahmen einer Beschéftigtenprognose bis zum Jahr 2025 eine héhere
Wachstumsdynamik als im Bundestrend erwartet. Der bereits seit einigen Jahrzehnten deutlich
wahrnehmbare Strukturwandel hin zu innovations- und wissensbasierten Produkten und vor al-
lem Dienstleistungen wird sich auch in der Metropolregion Hamburg weiter fortsetzen.

e Flachenbedarf:
Bis 2025 entsteht fir die gesamte Metropolregion Hamburg ein rechnerischer Gewerbeflachen-
bedarf von ca. 1.430 ha (quantitative Gewerbeflachenprognose). Dieser Bedarf verteilt sich zu
unterschiedlichen Anteilen auf die Teilrdume der Metropolregion. Den rechnerisch grofiten Fla-
chenbedarf nach Hamburg (355 ha) haben die Kreise Pinneberg (140 ha) sowie Segeberg und
Stormarn mit jeweils rd. 130 ha.

e Flachenknappheit mit zunehmender Nahe zur Metropole Hamburg:
Tendenziell ist eine Knappheit hochwertiger und aus Sicht der nachfragenden Unternehmen ge-
eigneter Flachen mit zunehmender Néhe zur Metropole Hamburg festzustellen.

e Lagekriterien fur Gewerbeflachen:
Aus Sicht der hier einschlagigen Unternehmen ist die Lagegunst nach wie vor das herausragen-
de Merkmal fir die Beurteilung der Qualitat einer Gewerbeflache. Dabei ist fir einen hohen
Anteil von Unternehmen, die klassische Gewerbeflachen benotigen, die Néhe ihres Standortes
zum Ubergeordneten StraBenverkehrsnetz (in der Regel definiert als Autobahnnahe/ Erreichbar-
keit ohne Ortsdurchfahrt) der wichtigste Beurteilungsmalstab.

Insgesamt kommt die GEFEK-Konzeption zum Ergebnis, dass ,,von einer Vielzahl von Verantwort-
lichen in der Wirtschaftsforderung die Strategie verfolgt (wird), durch ein ausdifferenziertes Ange-
botsportfolio die unterschiedlichen und weiter wachsenden Anspriiche der Unternehmen an qualifi-
zierte Gewerbeflachen auch mittel- und langfristig zu befriedigen. Diese Vorgehensweise wird
durch die Ergebnisse des Gutachtens unterstiitzt und kann insgesamt fiir die weitere Qualifizierung
hochwertiger Gewerbeflachen auch fir Angebote im Uberregionalen und internationalen Standort-
wettbewerb empfohlen werden.” (GEFEK-Kurzfassung, S. 9, Oktober 2010)

Zur ,Spezifikation und Typologie der Gewerbeflachennachfrage bis 2025 in Hamburg* wurde im
Auftrag der BWVI Hamburg im Mai 2013 eine weitere Studie vorgelegt. Diese kommt u.a. zum
Ergebnis, dass ,,der Gewerbeflachenbedarf (bis zum Jahr 2025), je nach Intensitat des Strukturwan-
dels, um 240 ha bis ca. 300 ha zunehmen* wird (S. 11). Der Haupttreiber der zukiinftigen Nachfra-
ge wird dabei der ,,Standorttyp 1 ,,Produktions- und Logistikstandort, insbesondere durch das stei-
gende Logistikaufkommen®, sein. (S. 11). ,,Eine Losung flr quantitative und qualitative Flachen-
und Standortprobleme der Hansestadt stellen zum Beispiel ,,gemeinsame Standorte bzw. Gewerbe-
gebiete” in Kooperation mit den Umlandgemeinden oder —kreisen dar*.
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3.3  Gewerbeflachenentwicklungskonzept Kreis Herzogtum Lauenburg

Im Kreis Herzogtum Lauenburg verlaufen entlang den Autobahnen A 20 und A 24 Teilabschnitte
von Landesentwicklungsachsen. Die Achse entlang der A 20 Libeck - Rostock durchquert das
Kreisgebiet im Norden unmittelbar angrenzend an das Stadtgebiet der Hansestadt Libeck nur auf
einer Lange von 6 Kilometern. Ein urspringlich an diesem Abschnitt vorgesehener Suchraum im
Kreuzungsbereich der A 20 mit der B 207 wird nicht weiter verfolgt, da er die in Tabelle 1 genann-
ten Voraussetzungen nicht erfullt. Die Achse entlang der A 24 Hamburg - Berlin durchquert den
Kreis in West-Ost-Richtung auf einer Lange von ca. 36 km vom Sachsenwald im Westen bis zur
Landesgrenze nach Mecklenburg-Vorpommern. An dieser Achse befindet sich auf dem Konver-
sionsstandort EImenhorst — Lanken das einzige Gewerbegebiet im Kreis mit Uberortlicher Bedeu-
tung. Der Standort ist nahezu besiedelt. Weitere insbesondere Hamburg nahe grélRere Gewerbefla-
chenpotentiale stehen weder entlang der Landesentwicklungsachsen noch im Umfeld der im sudli-
chen Teil des Kreises liegenden zentralen Orte zur Verfligung

Die néchsten zentralen Orte, das Mittelzentrum MolIn, das Unterzentrum Schwarzenbek, das ge-
meinsame Mittelzentrum Reinbek, Wentorf, Glinde sowie das Mittelzentrum Geesthacht liegen in
ca. 6 bis 10 km Entfernung von der Autobahn. Diesen Orten sind Gewerbeflachen mit 6rtlicher
bzw. Uberdrtlicher Bedeutung zugeordnet.

Zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten Gewerbeflachenplanung und -entwicklung gab die Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft Herzogtum Lauenburg (WfL) ein Gewerbeflachenentwicklungskon-
zept in Auftrag. Folgende Ergebnisse flr die weitere Planung sind hieraus abzuleiten:

Im Zeitraum 2015 bis 2025 besteht ein Gewerbeflachenbedarf unter Berlcksichtigung einer Pla-
nungsreserve von rund 150 Hektar.

In rechtskréftigen Bebauungsplanen stehen rund 50 Hektar zur Verfligung. Davon sind allerdings
20 Hektar aufgrund eines eingestellten Umlegungsverfahrens nicht erschlielbar, sodass ein Fla-
chendefizit von rund 100 Hektar unter Berticksichtigung einer Planungsreserve im Kreisgebiet be-
steht.

Entsprechend dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept besteht ein Bedarf an Gewerbeflachen mit
Uberortlicher Bedeutung von mindestens 50 Hektar.

Die im Gutachten vorgestellten Standortempfehlungen werden in zwei Kategorien unterteilt

Suchraume und Standorte mit Uiberdrtlicher Bedeutung an Landesentwicklungsachsen

e Suchraum im Knotenpunkt der Bundesautobahn A 24/ B 404 im Bereich der Gemeinden Kas-
seburg und Kuddeworde.

Suchrdaume und Standorte mit Uiberdrtlicher Bedeutung im gesamten Kreisgebiet

e Geesthacht Nord an der Ortsumgehung im Zuge der B 5 neu
Bereits im Regionalplan 1998 war ein entsprechender Standort in diesem Bereich lokalisiert und
durch Erweiterung der Siedlungsachse berlcksichtigt worden. Da die Flachen flr den bisher fa-
vorisierten Standort nicht mehr zur Verfigung stehen, werden im Rahmen einer Gebiets-
entwicklungsplanung die Flachenpotentiale im Suchraum erneut tberprift.
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e Schwarzenbek, Grabau an der Ortsumgehung im Zuge der B 404/ 209
Der Standort liegt auf der Siedlungsachse Hamburg-Schwarzenbek.

3.4  Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung im Kreis Ostholstein

Die Landesentwicklungsachse A 1 durchquert den Kreis Ostholstein parallel zu der BAB 1 von Si-
den nach Norden. Direkt an dieser Achse liegen die Unterzentren (mit Teilfunktion Mittelzentrum)
Neustadt in Holstein sowie Oldenburg in Holstein.

Die geplante feste Fehmarnbelt-Querung wird splrbare Auswirkungen auf die Gewerbeflachensitu-
ation im Kreis Ostholstein, insbesondere an der Landesentwicklungsachse A 1 (vgl. Georg und Ot-
tenstroer, REK 2010 S. VI), haben. Georg und Ottenstréer sehen hierdurch eine ,,eindeutige Be-
darfssituation®, so dass Uberortlich bedeutsame Gewerbefldéchenangebote geschaffen werden mus-
sen, um von der verbesserten Position im Standortwettbewerb durch die feste Fehmarnbelt-Querung
profitieren zu kénnen.

Das Planungsbiro Ostholstein (PLOH) wurde von der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH
(EGOH) mit einer Untersuchung der Gewerbeflachenentwicklung und des Gewerbeflachenpotenzi-
als im Kreis Ostholstein beauftragt. Das ,,Konzept zur Gewerbefldchenentwicklung im Kreis Ost-
holstein® soll einen Handlungsrahmen fiir die weitere gewerbliche Entwicklung in Ostholstein, ins-
besondere unter Beachtung der sich aus der geplanten festen Fehmarnbelt-Querung ergebenden
zukinftig zu erwartenden Chancen, vorgeben. Es wurden fur die zu betrachtenden Stédte und Ge-
meinden die Gewerbegebiete analysiert, ggf. bestehende Bedarfe abgefragt und bereits vorliegende
Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung mit in die Untersuchung einbezogen. Ebenfalls wurden
geeignete Bereiche fur die weitere gewerbliche Entwicklung festgelegt und unter Beachtung lan-
desplanerischen VVorgaben detailliert beschrieben. Die hier dargestellten Ausziige basieren auf ei-
nem Vorabzug dieses Konzeptes (Stand Juni 2013).

Das Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung im Kreis Ostholstein nennt unter Punkt 7.3. ,,Gewer-
begebiete mit berregionaler Bedeutung“ folgende Gemeinden bzw. Stadte, die im Rahmen dieses
gemeinsamen Leitfadens in Frage kommen:

Fehmarn / Puttgarden,
Gremersdorf / Oldenburg i.H.,
Ratekau

Stockelsdorf

i N =

Die Stadt Neustadt i.H. wurde nicht weiter betrachtet, da seitens der Stadt zum Zeitpunkt der Unter-
suchung kein Interesse an zusétzlichen Gewerbeflachen auf eigenem Stadtgebiet bestand. Daraus
resultiert nicht, dass die Stadt Neustadt i.H. keine Gewerbeflachen mehr realisieren mdchte. Inner-
halb des Stadtgebietes scheint dies aber aus Sicht der Stadt aktuell nicht moglich — es wird von ei-
ner interkommunalen Kooperation auf den Flachen der Nachbarkommunen ausgegangen. Neustadt
i.H. erfullt jedoch die in Tabelle 1 dargestellten ,,Anforderungen an Gewerbegebiete von Uberregio-
naler Bedeutung* und wird daher sowie aufgrund der langfristigen Perspektive dieses vorliegenden
gemeinsamen Leitfadens mitbetrachtet. Fur die Insel Fehmarn werden in dem Konzept zur Gewer-
beflachenentwicklung im Kreis Ostholstein drei unterschiedliche Bereiche naher beschrieben:
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1. Geplante BAB 1-Anschluss-Stelle Todendorf
2. BAB 1-Abfahrt Burg
3. Féhrbahnhof/ Fahrhafen Puttgarden

Die Standorte 1 und 2 werden im nachfolgenden nicht weiter betrachtet, da es sich bei den Uberle-
gungen hierzu um Grenzhandelverlagerung bzw. die Errichtung eines Scandinavien-Centers handelt
und Einzelhandel grundsatzlich fir den Typus der Gberregional bedeutsamen Gewerbegebiete aus-
geschlossen ist (vgl. LEP 2010, Ziffer 2.6, Nr. 6).

Die Standorte ,,Fahrbahnhof/ Fahrhafen Puttgarden* sowie ,,Gremersdorf/ Oldenburg i.H.* entspre-
chen den in Tabelle 2 genannten Kriterien an die Anforderungen an Gewerbegebiete von uberregio-
naler Bedeutung und werden in Kapitel 4 dargestellt.

Der Standort Ratekau erfillt nicht alle in Tabelle 2 genannten Kriterien und wird daher im Rahmen
dieses Leitfadens nicht weiter betrachtet.

3.5  Fortschreibung der Expertise zur Gewerbeflachenentwicklung Kreis Stormarn
(CIMA 2014)

Im Kreis Stormarn verlaufen entlang der Autobahnen A 1, A 20, A 21 und A 24 vier Teilabschnitte
von Landesentwicklungsachsen.

Die wohl groRte Bedeutung hat hier die Landesentwicklungsachse A 1. Diese verldauft in einer Lan-
ge von rd. 45 km mitten durch den Kreis Stormarn von der Hamburger Stadtgrenze im Siden (Au-
tobahnkreuz HH-Ost) bis zur Libecker Stadtgrenze im Nordosten (Autobahnkreuz A 1/ A 20).
Parallel zur Achse befinden sich die Siedlungsachsen (Hamburg-Wandsbek) — Ahrensburg / GroR-
hansdorf — Bargteheide — Bad Oldesloe und Reinfeld — Libeck. Mit den Stadten Ahrensburg, Barg-
teheide, Bad Oldesloe und Reinfeld befinden sich wichtige Zentren des Kreises in unmittelbarer
Né&he der A 1. Diese werden zudem durch Haltepunkte der Bahnlinie Hamburg-Liibeck erschlossen.

Entlang dieser Landesentwicklungsachse liegen verkehrsgulnstig gelegene Gewerbegebiete (u.a. in
Barsbdttel, Stapelfeld / Braak, Siek, Ahrensburg, Bad Oldesloe und Reinfeld). Stark nachgefragt
sind vor allem die hamburgnah gelegenen Standorte. Der unmittelbar 6stlich der Autobahnan-
schlussstelle Stapelfeld an der A 1 gelegene Teil des interkommunalen Gewerbegebietes der Ge-
meinden Stapelfeld und Braak ist als Uberregional bedeutsamer Gewerbestandort ausgewiesen. Die-
ses Gewerbegebiet ist bereits zum GroBteil belegt; hier stehen nur noch wenige Flachen zur Verfi-

gung.

Neben der wichtigen Nord-Sud ausgerichteten Landesentwicklungsachse A 1 verlaufen folgende

weitere Achsen durch den Kreis Stormarn:

- Die Achse A 20 hat einen rd. 10 km langen Verlauf innerhalb des Kreises. Bis zur durchgéngigen
Fertigstellung der A 20 tiber die A 7 hinaus mit westlicher Elbquerung kann dieser Achse nur eine
eingeschrankte Bedeutung beigemessen werden.

- Die Achse A 21 (Verbindung von und zur Landeshauptstadt Kiel) fuhrt auf einer Lange von rd. 16
km vom Bargteheider Kreuz (A 1) bis zur nordlichen Kreisgrenze.

- Die Achse A 24 (Autobahn Hamburg — Kiel) ist innerhalb des Kreisgebietes rd. 12 km lang. In
dessen Bereich liegt das gemeinsame Mittelzentrum Glinde / Reinbek / Wentorf.
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Zur kunftigen bedarfsgerechten Planung der Gewerbeflachen wurde im Auftrag der Wirtschafts-

und Aufbaugesellschaft mbH (WAS) eine Expertise erarbeitet. Diese zielte darauf ab,

- den bis zum Jahr 2025 bestehenden Gewerbeflachenbedarf zu analysieren,

- den planerischen Vorgaben des Landesentwicklungsplanes 2010 zur Festlegung von Gewerbefla-
chenstandorten und Standorten mit Gberregionaler Bedeutung zu entsprechen,

- Standortbewertungen in Form von Standortprofilen zu erarbeiten und

- eine fachlich fundierte und aktuelle Grundlage fir die regionalplanerischen Abstimmungen von
uberregional bedeutsamen Gewerbeflachenstandorten bereit zu stellen.

(vgl. CIMA Beratung und Management GmbH, Fortschreibung der Expertise zur Gewerbeflachen-

entwicklung im Kreis Stormarn, Kurzfassung mit Flachensteckbriefen, Liibeck 2014)

Zusammenfassend ergeben sich folgende Erkenntnisse:

e Bis zum Jahr 2025 besteht im Kreis Stormarn ein Netto-Flachenbedarf von rd. 114 ha (ohne
Einbezug einer Flexibilitatsreserve) bzw. 148 ha (mit Flexibilitatsreserve). Der jéhrliche Fl&-
chenbedarf bis 2025 liegt damit zwischen 8,7 ha und 11,3 ha (jeweils netto). Hierbei handelt es
sich um Flachen in ,klassischen” Gewerbegebieten und um Standorte fir Logistik- und ver-
kehrsintensives Gewerbe.

e In rechtskréftigen Bebauungsplénen besteht ein freies Gewerbeflachenpotential von rd. 65 ha
(netto), so dass bis 2025 unter aktuellen Bedingungen ein Flachendefizit in Hohe von rd. 83 ha
vorhanden ist. Dieses Flachendefizit ist bis auf rd. 5 ha abdeckbar, wenn das in der Expertise
ermittelte zusétzliche Gewerbeflachenpotenzial aulierhalb rechtskraftiger Bauleitpldne in Hohe
von rd. 78 ha (netto) aktiviert wird.

e Insbesondere fur Hammoor (Achse A 1 und A 21) und bedingt fir Ménkhagen (Achse A 20)
wird jeweils die Ausweisung fir ein Gewerbegebiet mit Gberdértlicher/Uberregionaler Bedeutung
empfohlen. Hammoor hat als Besonderheit aufgrund seiner Lage im Verkehrsnetz die Ent-
wicklungs- und Nutzungsperspektive fur einen Autohof und fur Logistik- und verkehrsintensi-
ves Gewerbe. In Stapelfeld ist der an der A 1 gelegene Teil des interkommunalen Gewerbege-
bietes Stapelfeld / Braak bereits als tberregional bedeutsamer Gewerbestandort ausgewiesen.
Die vorhandene Nachfrage macht eine Erweiterung in Nahe zur A 1 sinnvoll.

Der Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss des Kreises Stormarn hat Ende 2013 beschlossen,
diese Ergebnisse bei der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans und der Neuaufstellung des
Regionalplans 111 sowie ggf. erforderlicher Zielabweichungsverfahren und bei der regionalplaneri-
schen Abstimmung der Gewerbestandorte von (berregionaler Bedeutung mit den Nachbarkreisen
und der Stadt Libeck an der Landesentwicklungsachse A 1 zur Grundlage der regional- und landes-
planerischen Beurteilung zu machen.

3.6  Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Hansestadt Libeck 2012 und Konzept
,,Lubeck 2030*

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Liibeck wurde im Jahr 2012 durch das
Niederséachsische Institut flr Wirtschaftsforschung (NIW) erstellt. Das NIW prognostiziert fur Li-
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beck einen Zuwachs von 6.500 Beschaftigten. Auf der Grundlage eines an TBS-GIFPRO ange-
lehnten 6konometrischen Modells wurde bis 2025 ein Gesamtbedarf nach bebauten und unbebauten
Gewerbeflachen zwischen 242 ha und 296 ha errechnet (davon unbebaut: 135 ha bis 165 ha). Der
zukiunftigen Nachfrage steht im Moment ein Flachenpotenzial von 315 ha gegeniber, von denen
sich allerdings nur 142 ha in der Vermarktung befinden und somit fiir eine Drittverwendung zur
Verfligung stehen.

Es wurden fiinf Szenarien flr die Jahre bis 2025 berechnet, um die fiskalischen Effekte der zukunf-
tigen Gewerbefldchenentwicklung abzubilden. Im Ergebnis wird die Umsetzung des Entwicklungs-
szenarios empfohlen, um die zukiinftige Nachfrage nach Gewerbefldchen soweit als moglich bedie-
nen zu kénnen. Zur Umsetzung des Szenarios missten 56 ha an Flache neu entwickelt werden, da-
von allein 39 ha héherwertige Gewerbeflachen sowie Flachen fir Wissenschaft und Technologie,
insbesondere in urbaner Lage.

Ein groRer Anteil der Nachfrage wird auf hochwertige Gewerbeflachen in integrierten, urbanen
Lagen sowie auf Flachen fir wissenschafts- und technologieaffine Betriebe entfallen. In diesem
Zusammenhang ist in Zukunft die Entwicklung von Brachflachen weiter zu intensivieren.

Zur Entwicklung einer zukunftsorientierten Gewerbeflachenpolitik wurden vom Gutachter folgende
Leitlinien formuliert:

Leitlinie 1: Bereitstellung bzw. Sicherung eines nachfragegerechten Angebots an gewerblichen
Flachen als prioritare Aufgabe in der Hansestadt Liibeck,

Leitlinie 2:  Sicherung eines umfassenden Angebots an Gewerbeflachen und Profilierung von
Standorttypen,

Leitlinie 3:  kommunale Bodenvorratspolitik als Zukunftsvorsorge,

Leitlinie 4: Chancen und Entwicklungspotenziale der Zukunftsprojekte FBQ und Ausbau der A20
fir den Wirtschaftsstandort durch Sicherung von potenziellen gewerblichen Fl&chen,

Leitlinie 5:  Entwicklung und Sicherung eines zukunftsorientierten Gewerbeflachenangebots als
Prozess,

Leitlinie 6: Berlcksichtigung der Praferenzen fur moglichst hochwertige und konfliktfreie Fla-
chen,

Leitlinie 7:  Flachensparen durch gezielten Abbau von Aktivierungshemmnissen,

Leitlinie 8: forcierte Brachflachenentwicklung sowie

Leitlinie 9: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans in der Hansestadt Liibeck als Chance einer
zukunftsorientierten Gewerbeflachenpolitik.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept verzichtet auf die rdumliche Zuordnung des Gewerbefla-
chenbedarfes und Standortempfehlungen.

Konzept ,,Lubeck 2030

Im Rahmen des fertig gestellten Konzeptes Zukunftsorientierte Stadtentwicklung: ,,Libeck 2030*
erfolgt diese Standortsuche in Abstimmung des Flachenbedarfs mit dem ebenfalls derzeit vorlie-
genden Wohnungsmarktkonzeptes sowie der Thematischen Landschaftsplanfortschreibung Klima-
wandel in Libeck.

Fur Gewerbeflachen wurden zunéchst 22 Suchrdume festgelegt, die derzeit nicht gewerblich genutzt
werden. Hierbei handelt es sich nicht um konkrete Entwicklungsflachen, sondern um Bereiche, in
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denen die Eignung fur eine mdgliche Flachenentwicklung untersucht werden soll. Flr jeden Such-
raum wurden die Standorteigenschaften geprift und bewertet. Unterschieden wurde dabei in:

e Standorteignung: Gewerbearten, Anbindung, Stadtebau/ Siedlungsstruktur
o Realisierbarkeit: Planerische Vorgaben, Gesetze und Verordnungen, Eigentimerstruktur/ Ver-
fugbarkeit und Flachenqualitat

Auf Basis der Bewertung der Standorteigenschaften konnten Nutzungsprioritadten flr jeden Such-
raum festgelegt werden. Jede Flache wurde einer von drei Kategorien zugeordnet:

Kategorie 1: Flache ist umzusetzen (und befriedigt damit den im Gewerbekonzept ermittelten Be-
darf)

Kategorie 2: Flache ist als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und von weiteren konkurrieren-
den Nutzungen freizuhalten (und wird damit als ,,Reserve* fur den langerfristigen Be-
darf gesichert)

Kategorie 3: Flache ist als Gewerbeflache abzulehnen und als Freiraum zu entwickeln

Kategorie 4: Sonstige

Relevant fiir dieses Konzept sind die Flachen der 1. und 2. Kategorie sowie eine Flache der 4. Kate-
gorie. Von diesen 15 Fl&chen erfillen einige die Anforderungen an Gewerbegebiete von uberregio-
naler Bedeutung. Sie lassen sich zu 4 Suchraumen zusammenfassen:

Suchraum Flughafen

Suchraum Genin Std/ Niemark

Suchraum Roggenhorst

Suchraum Teerhofinsel

Nur Teile der Flachen sind der 1. Kategorie zugeordnet, dienen also der Befriedigung des ermittel-
ten Bedarfes bis 2025. Der grolere Teil wird als Reserve fiir den langfristigen Bedarf gesichert. Es
wird darauf hingewiesen, dass eine Absicht, die dargestellten Suchrdume vollstandig zu entwickeln,
derzeit nicht besteht.

3.7 Aussagen vorliegender Fachgutachten zur gewerblichen Entwicklung — Bad Segeberg/
Wahlstedt

Ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept mit einer Bedarfsprognose liegt fir den Standort Bad
Segeberg/ Wahlstedt bzw. fir den im Betrachtungsraum liegenden Ostkreis Segeberg nicht vor. Die
Bedarfsermittlungen des GEFEK konzentrieren sich auf die Standorte im Westkreis an der A7.

Fur den Standort Bad Segeberg/ Wahlstedt wurden daher lediglich die bereits in der gemeinsamen
Flachennutzungsplanung des Mittelzentrums dargestellten und begriindeten GE-Fl&chenreserven
ubernommen. Dartiber hinaus ist derzeit in quantitativer Hinsicht kein weitergehender Bedarf nach-
gewiesen.
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4, Suchraume und Standorte flir Gewerbegebiete von tberdrtlicher Bedeu-
tung in den Kreisen Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Segeberg (A 20),
Stormarn und der Hansestadt Lubeck

Auf Basis der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes 2010 (vgl. Kap. 2) und der Kreis- bzw.
Stadtkonzepte (vgl. Kap. 3) werden folgende Suchrdume und Standorte fiir Gewerbegebiete von
uberdrtlicher Bedeutung (Typ 2, vgl. Tabelle 1 Seite 8) zur weiteren Entwicklung empfohlen:

4.1  Kreis Herzogtum Lauenburg

Der Suchraum im Kreuzungsbereich der A 24 / B 404 im Bereich der Gemeinden Kasseburg und
Kuddeworde erflllt weitgehend die in Tabelle 1 genannten Kriterien an die Anforderungen an Ge-
werbegebiete mit Uberortlicher Bedeutung. Daher kommt er als Suchraum und Standort fiir Ge-
werbegebiete von beroértlicher Bedeutung an den Landesentwicklungsachsen A 24 im Kreis Her-
zogtum Lauenburg in Betracht.

4.1.1 Kasseburg/ Kuddewdrde im Kreuzungsbereich der A 24/ B 404

Lage

Der Suchraum zeichnet sich durch seine Lage im Kreuzungsbereich der A 24 — zugleich Landes-
entwicklungsachse — und der B 404 aus und wird tber die B 404 unmittelbar an die Autobahnauf-
fahrt Schwarzenbek / Grande angebunden.

Zentralortliche Funktion

Die Gemeinden Kasseburg und Kuddeworde verfligen uber keine zentralortliche Funktion. Der
néchste zentrale Ort Schwarzenbek liegt ca. 7 km, nur getrennt durch den Sachsenwald, vom Such-
raum entfernt.

GrolRe

Im Suchraum kdnnen abschnittsweise realisierbare Flachen von insgesamt 100 Hektar entlang der
Autobahn dargestellt werden.

Empfehlungen/ Charakter der Flache

Die Flachen wurden im Rahmen einer Standortuntersuchung des gesamten Kreisgebietes identifi-
ziert. Bei einer grolRraumigen Betrachtung ist erkennbar, dass dieser Suchraum am westlichen Rand
des Kreisgebietes im Vergleich zu anderen Suchrdumen die besten und schnellsten Verbindungen
nach Hamburg (tber die A 24) als auch nach Lubeck bzw. Puttgarden auf Fehmarn (tiber die B 404)
und die A 1 aufweist. Die Hamburger Innenstadt ist weniger als 30 km vom potenziellen Standort
entfernt. Die Flachenpotenziale direkt an der Autobahn bieten ohne erkennbare Nachbarschaftskon-
flikte zu Wohngebieten eine optimale Entwicklungschance fur ein Gewerbegebiet von Uberregiona-
ler Bedeutung, zumal der néchste zentrale Ort Schwarzenbek uber keine geeigneten Flachen in sei-
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nem Stadtgebiet mehr verfugt. Die Raumempfindlichkeit des Suchraumes ist Uberwiegend gering
bis mittel einzuschétzen

/ N
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Abbildung 5: Suchraum Kasseburg/ Kuddeworde (Quelle: Eigene Darstellung)
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4.2 Kreis Ostholstein

Die Standorte Fehmarn / Puttgarden, Gremersdorf / Oldenburg i.H., Neustadt i.H. / Sierksdorf so-
wie bedingt Mdnkhagen / Stockelsdorf / Lubeck erfullen die in Tabelle 1 genannten Kriterien an die
Anforderungen an Gewerbegebiete von Uberregionaler Bedeutung. Aus diesen Griinden kommen
Sie als Suchrdume und Standorte fur Gewerbegebiete von tiberregionaler Bedeutung an der Landes-
entwicklungsachse A 1 in Ostholstein im Folgenden in Betracht.

4.2.1 Fehmarn/Puttgarden

Lage

Der Suchraum Fehmarn/ Puttgarden zeichnet sich durch seine Lage an der B 207 als Verlangerung
der BAB 1 im &uRersten Nord-Osten der Entwicklungsachse A 1 aus. Dieses Gebiet rund um den
Fahrhafen/ Fahrbahnhof liegt direkt am Fehmarnbelt und somit zwischen dem GrofRen Belt und der
Kieler Bucht. Eine Ankniipfung an Schiene (F&hrhafen) und Stralle (Abfahrt) ist nach derzeitigem
Stand der Planung auch zukinftig vorhanden.

ZentralOrtliche Funktion

Die Stadt Fehmarn erfiillt die Funktion eines Unterzentrums.
Grolle

Das Konzept ,,Machbarkeitsstudie Logistikzentrum Puttgarden® sieht zwei Gewerbegebiete mit
einer Grofde von insgesamt bis zu 66 Hektar vor.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Fur den Fahrbahnhof/ Fahrhafen Puttgarden hat die EGOH zusammen mit dem Planungsbiiro Ost-
holstein die ,,Machbarkeitsstudie Logistikzentrum Puttgarden® erarbeitet und der Stadt Fehmarn
vorgestellt. In dieser heift es: ,,Der Bau der Fehmarn Belt Querung verbessert die intermodale Hin-
terland-Anbindung in besonderen MaR. Nicht genutzte Kapazitaten, wie die seit 13 Jahren nahezu
brach liegenden rund 20 Kilometer Schienen und die ungenutzten Hafenbecken bieten Potential fiir
neue Nutzungen. Der Tunnel fordert die wirtschaftliche Zusammenarbeit zwischen Deutschland
und Dénemark und konnte an dessen Schnittstelle einen neuen Knotenpunkt fir Guterumschlag im
Ostseeraum bilden. Hier kdnnte ein neues, strategisch wichtiges Logistikzentrums als Produktions-
standort und Lagerflache verschiedenster Giter und als perfekter Ausgangspunkt fiir Service- und
Montagearbeiten im zentralen Ostseeraum entstehen. Am Ende der 1.738 Kilometer langen Stra-
Renroute Alpen-Ostsee kdnnte Puttgarden dem stetig wachsenden Containerumschlag gerecht wer-
den. Ein derartiges Logistikzentrum wirde zu keiner Zeit seiner Planung, seiner Realisierung und
seines Betriebes zu wesentlichen Behinderungen des Betriebes des Fahrhafens fiihren* (vgl. Mach-
barkeitsstudie Logistikzentrum Puttgarden, PLOH 2011). Georg Consulting sieht die wirtschaftsge-
ographische Lage zwischen den Metropolregionen Hamburg und Kopenhagen/ Malmd als gunstig
an, welches fiir die Errichtung eines maritimen Gewerbe- und Logistikparks auf Fehmarn sprechen
wirde. Dieser Standort konnte auch fur produzierende Unternehmen von Interesse sein, die ihre
Guter per Schiff und/ oder Bahn transportieren miissen (vgl. Georg Consulting 2014).
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Abbildung 6: Suchraum Fehmarn/ Puttgarden (Quelle: Eigene Darstellung)

4.2.2 Oldenburg i.H./ Gremersdorf

Lage

Dieser Suchraum liegt an der BAB 1 (Landesentwicklungsachse) und beinhaltet mehrere mdgliche
Standorte. Die BAB 1 verlauft von Stid nach Nord durch das Stadtgebiet Oldenburgs i.H., wobei die
BAB 1 den eigentlichen Ort westlich umgeht. Nordlich von Oldenburg i.H. verlauft die BAB1 von
Std-West nach Nord-Ost durch die Gemeinde Gremersdorf. Mdgliche Standorte innerhalb dieses
Suchraumes ergeben sich um die BAB Abfahrt Jahnshof.
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Abbildung 7: Suchraum Oldenburg i.H./ Gremersdorf (Quelle: Eigene Darstellung)

Zentraldrtliche Funktion

Die Stadt Oldenburg in Holstein erftllt die Funktion eines Unterzentrums mit Teilfunktion Mittel-
zentrum. Die Gemeinde Gremersdorf liegt in den Nahbereichen Heiligenhafens sowie Oldenburg
i.H. und hat keine zentral6rtliche Funktion.

GroRe

Keine Angaben.

Empfehlungen / Charakter der Flache

»,Gremersdorf und Oldenburg / Gremersdorf und Oldenburg i.H. haben sich bereits intensiv mit
Standortplanungen fur ein Uberregionales Gewerbegebiet befasst. VVorgesehen ist ein Gebiet an der
BAB-Anschluss-Stelle Jahnshof, welches in zwei Bauabschnitten bedarfsgerecht entwickelt werden
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konnte. Dieses Vorhaben entspricht den landesplanerischen Vorgaben und berlicksichtigt die stad-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Kriterien.

Die Stadt Oldenburg i.H. stellt dariiber hinaus Uberlegungen an, alternativ zu der vorbezeichneten
Flache an der BAB-Anschluss-Stelle Oldenburg-Nord Flachen fir ein tberregionales Gewerbege-

biet zur Verfugung zu stellen, sofern die Planungen fur das interkommunale Gewerbegebiet Jahns-
hof nicht fortgefiihrt werden.

Die Gemeinde Gremersdorf hat sich weiterhin umfassend mit einem Standort fur einen Autohof
befasst und ein entsprechendes Planverfahren durchgefuhrt. Der Standort dieses geplanten Autohofs
liegt an der BAB-Anschluss-Stelle Gremersdorf und umfasst ca. 16 ha* (vgl. PLOH, EG-OH 2013/
2014, S. 32-33) und ist planungsrechtlich gesichert.

4.2.3 Neustadt i.H. / Sierksdorf

Lage

Neustadt in Holstein liegt an der BAB 1 (Landesentwickungsachse) und grenzt direkt an die Ostsee.
Die Gemeinde Sierksdorf liegt unmittelbar sudlich von Neustadt i.H., ebenfalls angrenzend an die
Ostsee wobei die BAB 1 von Sud nach Nord durch das Gemeindegebiet verlauft.

y
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\
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Abbildung 8: Suchraum Neustadt i.H./ Sierksdorf (Quelle: Eigene Darstellung)
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ZentralOrtliche Funktion

Die Stadt Neustadt in Holstein erfiillt die Funktion eines Unterzentrums mit Teilfunktion Mittel-
zentrum. Die Gemeinde Sierksdorf liegt im Nahbereich von Neustadt i.H. und hat keine zentralort-
liche Funktion.

GréRe

Die Gemeinde Sierksdorf verfligt an der BAB-Anschlussstelle Neustadt Stiid gemeinsam mit der
Stadt Neustadt i. H. Gber ein Gewerbegebiet mit einer Grél3e von ca. 10 ha. Dort stehen nur noch ca.
1,5 ha zur Verfugung.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Der Suchraum Neustadt i.H. ist ein bedeutender Gewerbegebietsstandort an der BAB 1 (vgl. REK
Seite 91). Die Stadt Neustadt i.H. sieht aktuell nicht vor Gewerbeflachen auf den Flachen der
Kommune zu erschlieBen. Die Stadt Neustadt i.H. sieht fir die Entwicklung des Gewerbegebietes
auch zukunftig die bewahrte Kooperation mit der Gemeinde Sierksdorf vor. Ebenso wie das beste-
hende und nahezu volle Gewerbegebiet ,,Neustadter Bucht* sollen zukiinftig Flachen gemeinsam
erschlossen und vertrieben werden. Hierzu betrachtet das Entwicklungskonzept des Kreises die Fla-
chen der Gemeinde Sierksdorf. Die weitere Gewerbeentwicklung ist in interkommunaler Zusam-
menarbeit mit Neustadt i.H. durch-zufiihren. Das Gebiet liegt direkt an der BAB-Anschluss-Stelle
Neustadt-Std. Eine Erweiterung dieses Areals in nordlicher Richtung erscheint sinnvoll. Dieser
Erweiterung stehen Vorgaben der Landesplanung nicht entgegen. Die stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Kriterien sind beachtet (vgl. Planungsbiiro Ostholstein 2013).

4.2.4 Mobnkhagen / Stockelsdorf / Libeck

Dieser Suchraum wird in Kapitel 4.3.2 erldutert.

4.3 Kreis Stormarn

Im Kreis Stormarn sind an den Landesentwicklungsachsen folgende Standorte bzw. Suchrdume als
uberregional bzw. Giberortlich bedeutsame Gewerbegebiete einzustufen:

1. Hammoor

2. Monkhagen / Stockelsdorf / Lubeck
3. Barsbuttel

4. Stapelfeld / Braak

5. Siek

Alle Standorte liegen in unmittelbarer N&he von Autobahn-Anschlussstellen der A 1 bzw. A 20 und
erfillen nach fachgutachterlicher Bewertung (CIMA 2014) die in der Tab. 1 genannten Kriterien.
Die Standorte stehen wegen ihrer unterschiedlichen raumlichen und zeitlichen Ausrichtung nicht im
Wettbewerb untereinander, sondern erganzen sich gegenseitig.

Von den finf genannten Standorten haben Hammoor und Mdnkhagen / Stockelsdorf/ Liibeck we-
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gen ihrer herausragenden Lage im Autobahnnetz eine besondere Bedeutung als Suchraume fur Ge-
werbegebiete von berregionaler Bedeutung nach LEP Kap. 2.6 Ziffer 4 ff. mit einer Eignung fur
Logistik-Unternehmen bzw. verkehrsintensives Gewerbe.

Ergénzend ist zu benennen, dass sich der im Unterzentrum Trittau vorhandene Standort an der B
404 an einer It. LEP sogenannten Hauptverbindungsachse befindet. Bei einem Ausbau der B 404
zur A 21 ist davon auszugehen, dass dann auch Trittau und das dortige Gewerbegebiet an einer
Landesentwicklungsachse liegen.

Daher bleiben die Gewerbeflachenplanungen des Unterzentrums Trittau und die Gewerbeflachen-
planungen der auf den Siedlungsachsen liegenden Stormarner St&dte und Gemeinden (u.a. Ahrens-
burg, Bargteheide, Bad Oldesloe, Reinfeld, Glinde / Reinbek) von den Aussagen dieses Leitfadens
ebenso wie kiinftige kommunale Planungen fir den 6rtlichen Bedarf unberhrt.

Hinweis:

Die folgenden Kartendarstellungen enthalten eine grobe Verortung moglicher Gewerbefldchen im
Betrachtungsraum. Die Karten enthalten keine Festlegungen. Ein genauer Flachenbezug ist ab-
héngig von den Ergebnissen vertiefender Untersuchungen im Rahmen o6rtlicher Planungen.

4.3.1 Hammoor

Lage

Hammoor ist wegen seiner hervorragenden Lage im Uberregionalen und regionalen Verkehrsnetz
(A 1/ A 21/ B 404) und der relativ geringen Entfernung von und nach Hamburg ein bedeutsamer
Standort, der seit langem in regionalwirtschaftlichen Gutachten zur Entwicklung empfohlen wird.
Die Entfernung zur Autobahn-Anschlussstelle Bargteheide liegt unter 500 m. VVon der Anschluss-
stelle sind es rd. 35 km bis Hamburg-Zentrum und ebenfalls ca. 35 km bis nach Lubeck. Er ist in
seiner Funktion als ,,hamburgnaher* Standort auf der Achse A 1 zu identifizieren.

Zentraldrtliche Funktion

Die Standortgemeinde Hammoor liegt im Ordnungsraum Hamburg. Hammoor hat keine zentralort-
liche Funktion. Bargteheide als Unterzentrum liegt rd. 3 km westlich.

GrofRe
Erste konzeptionelle Uberlegungen der Gewerbeflachenexpertise (CIMA 2014) gehen von einem

Teilbereich fur einen Autohof in einer Grélie von rd. 7 ha und einer angrenzenden Logistikflache in
einer Grolle von rd. 10 ha aus. Perspektivisch ist eine Erweiterung auf 30 ha méglich.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Das bereits in 2010 erarbeitete regionale Entwicklungskonzept in Folge einer festen Fehmarnbelt-
Querung enthalt eine Standortempfehlung fir Hammoor am Autobahndreieck A 1/ A 21. Demnach
bietet es sich hier an, einen Autohof als Impulsgeber zur Gewerbegebietsentwicklung ins Auge zu
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fassen (vgl. REK 2010, S. 188ff). Hammoor ist als hamburgnaher Standort einzuschatzen. Auf der
Achse ist zwischen Hamburg und Fehmarn kein ausgeschilderter Autohof vorhanden.

J
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Abbildung 9: Suchraum Hammoor (Quelle: Eigene Darstellung; siehe auch Hinweis auf Seite 25)

Als besondere Kennzeichen des Standortes Hammoor werden folgende Vorteile genannt (vgl. REK

2010, S. 195):

- das vorhandene Flachenpotenzial

- die direkte Lage an A 1 und A 21 mit guter Anbindung zur A 24 (Richtung Berlin) und

- der hamburgnahe Standort mit moglicher hoher Nachfragebindung (Nutzungsschwerpunkt auf
verkehrsintensives und transportaffines Gewerbe und Logistik)

Insgesamt sollte Hammoor als Standort mit Hamburgbezug vorrangig und zeitnah entwickelt wer-
den, auch in bauplanungsrechtlicher Hinsicht, sofern die verkehrlichen und naturschutzfachlichen
Belange geklart sind.

Auch nach aktueller fachgutachterlicher Bewertung (CIMA 2014) eignet sich der Standort insbe-
sondere fiir Logistikbetriebe und verkehrsintensives Gewerbe. Darlber hinaus besteht eine generel-
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le Eignung fiir die Errichtung eines Autohofs. Diese Eignung ist lagebedingt. Regional betrachtet
besteht wegen des weitgehenden Fehlens erforderlicher Autohtfe und Lkw-Rastplatze entlang der
A 1 eine angespannte Situation. Insgesamt ist im Kreis Stormarn eine hohe Flachennachfrage nach
Standorten in Autobahnnéhe feststellbar. Zusétzlich bestehen im Zusammenhang mit der Realisie-
rung der festen Fehmarnbelt-Querung wachsende Flachenanforderungen. Fir den Autohof wird
angestrebt, im Rahmen einer raumordnerischen Abstimmung analog des Vorgehens im Kreis Ost-
holstein fiir den Standort in Gremersdorf eine Abweichung vom geltenden Regionalplan zu errei-
chen.

4.3.2 Monkhagen / Stockelsdorf / Lubeck

Lage
Der Suchraum zeichnet sich durch seine Lage an der Autobahn 20 aus. Er ist direkt Uber die An-

schlussstelle Mdnkhagen erschlossen, die innerhalb von 500 m erreichbar ist. Bislang existiert je-
doch keine Fortfihrung der A 20 Uber Bad Segeberg hinaus (zur A 21 und A 7). Das Lubecker
Stadtgebiet und die Gemeinde Stockelsdorf sind tiber die B 206 erreichbar, die A 1-Anschlussstelle
liegt 8 km sidlich, die A 21 wird westlich in 22 km erreicht. Bis Libeck-Zentrum sind es 11 km,
bis Hamburg-Zentrum immerhin 65 km.

ZentralOrtliche Funktion

Die Gemeinde Monkhagen liegt im Nahbereich des Oberzentrums Lubeck und hat keine zen-
tralortliche Funktion.

Grole

In Monkhagen stehen Potenzialflachen in einer GréRRenordnung von 10 ha (vgl. CIMA 2014) zur
Verfligung.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Entsprechend der fachguachterlichen Bewertung (CIMA 2014) liegen die Standortvorteile im gro-
Ren Flachenpotenzial und der unmittelbaren Lage an einer Autobahnanschlussstelle (gute regionale
Erreichbarkeit). Der Standort bietet sich als ,,klassisches” Gewerbegebiet in interkommunaler Ko-
operation ebenso wie als Standort flr Logistik bzw. verkehrsintensives Gewerbe an. Mit dem Wei-
terbau der A 20 in Richtung Segeberg/ A 21 ist mit einem Bedeutungsgewinn der Autobahnkreu-
zungsbereiche im Kreis Stormarn zu rechnen. Hiervon kann insbesondere auch der Standort Monk-
hagen profitieren. Eine Entwicklung ist jedoch erst dann sinnvoll, wenn die Fortfiihrung der A 20
mindestens bis zur A 7 sichergestellt ist.

Insoweit weist der Sonderstandort Monkhagen/ Stockelsdorf/ Libeck im Zusammenhand mit be-
nachbarten Standorten eine zundchst nachrangige Entwicklungsperspektive auf. Zu gegebener Zeit
sollte eine ggf. gutachterliche Uberpriifung der Entwicklungspotentiale dieses Sonderstandortes
auch in Anbetracht der zu erfullenden planerischen Voraussetzungen (Weiterbau/ Fertigstellung der
A 20; interkommunale Zusammenarbeit) und der in der Nédhe liegenden benachbarten Standorte im
Mittelzentrum Bad Segeberg, in der Hansestadt Liibeck und am Autobahndreieck Bargteheide/
Hammoor erfolgen.
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Abbildung 10: Suchraum Ménkhagen/ Stockelsdorf (Quelle: Eigene Darstellung; siehe auch Hinweis auf Seite 25)

4.3.3 Barsbuttel

Lage

In Barsbuttel handelt es sich bei der Potenzialflache um eine mogliche Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Barsbittel-Nord, nérdlich von Mdbel-Hoffner. Es ist ein Hamburg naher Standort.
In einem ersten Schritt soll die Erweiterung in erster Linie zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs die-
nen, der im Rahmen einer Abfrage der Ortlichen Betriebe im Zuge des Flachennutzungsplan-
Verfahrens ermittelt wurde. Die gesamte Erweiterungsflache hat wegen der Hamburg Néhe und des
Autobahnanschlusses eine tberdrtliche Bedeutung.
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Abbildung 11: Suchraum Barsbiittel (Quelle: Eigene Darstellung; siehe auch Hinweis auf Seite 25)

Zentraldrtliche Funktion

Barsbuttel hat die zentralértliche Funktion eines Stadtrandkerns 11. Ordnung; geméld Regionalplan
fiir den Planungsraum | (Ziffer 5.1.7) ist eine gewerbliche Nutzung erwinscht. Der néchstgelegene
Autobahnanschluss an der A 1 ist innerhalb von 500 m erreichbar (Barsbittel). Von hier sind es
lediglich 16 km bis Hamburg-Zentrum.

Groflle

In unmittelbarer Néhe der Anschlussstelle Barsbiittel befinden sich nordwestlich angrenzend an ein
vorhandenes Gewerbegebiet weitere Potenzialflachen in einer GroRenordnung von rd. 30 ha.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Entsprechend der CIMA-Expertise ist die autobahnnahe Lage innerhalb des stark nachgefragten
Ballungsrands aus Sicht der Angebotssituation positiv zu bewerten. Angesichts des bestehenden
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ortlichen Nachfragedrucks und der intakten gewerblichen Struktur des bereits vorhandenen Gebie-
tes kann eine weitere Konzentration an der Autobahnanschlussstelle prinzipiell als sinnvoll angese-

hen werden.

4.3.4 Stapelfeld / Braak

Lage

Nachfragebedingt ist es ein hamburgnaher Standort in den benachbarten Gemeinden Stapelfeld und

Braak in der Bedeutung eines ,,klassischen Gewerbegebietes” fiir den Gberoértlichen Bedarf.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Braak handelt es sich um eine Erganzung des interkommunalen Ge-
werbegebietes der Gemeinden Stapelfeld und Braak. Die ndchstgelegene Autobahnanschlussstelle

ist innerhalb von 1 km erreichbar.

Ahrensleide
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sanged Brunsbek
Stellau
|‘ . Krons hort
L1 ]

Abbildung 12: Suchraum Stapelfeld/ Braak (Quelle: Eigene Darstellung; siehe auch Hinweis auf Seite 25)
Zentral6rtliche Funktion
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Die Gemeinde Stapelfeld liegt im Ordnungsraum Hamburg und hat geméal} Regionalplan eine plane-
rische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion. Der aktuelle Regionalplan macht eine Ansiedlung
von Gewerbetrieben von einem funktionalen Zusammenhang mit der Mullverbrennungsanlage ab-
héngig. Die Gemeinde Braak hat keine zentraldrtliche Funktion. Der 6stlich der BAB 1 gelegene
Gewerbestandort wird gemaR eines erfolgreich durchgefiihrten Zielabweichungsverfahrens von der
planerischen Gewerbefunktion der Nachbargemeinde Stapelfeld mitgezogen.

GrofRle

Das hier mdgliche Flachenpotenzial besteht aus zwei Standortalternativen (,,Suchrdumen®). Diese
betreffen ein Areal sldlich des bestehenden interkommunalen Gewerbegebietes in Braak auf dem
Gebiet der Gemeinde Stapelfeld und eine sidliche oder 6stliche Erweiterung des zum Teil auf
Hamburger Stadtgebiet gelegenen Standortes ,,Merkurpark®. Es ist vorgesehen, die Fldcheneignung
in Zusammenarbeit von Hamburg/ Bezirk Wandsbek sowie dem Kreis und der Gemeinde Stapelfeld
zu untersuchen. An beiden Standorten konnte ein Potenzial von rd. 16 ha aktiviert werden.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Sollte eine Flache sudlich des interkommunalen Gewerbegebietes realisiert werden, so wére die
néchstgelegene Autobahnanschlussstelle Stapelfeld innerhalb von 500 m erreichbar. Im Falle einer
Erweiterung nahe des Merkurparks wirde die Distanz rd. 2 km betragen. VVon der Autobahn sind es
rd. 21 km bis Hamburg-Zentrum und 48 km nach Libeck.

Der Standort Stapelfeld / Braak stellt ein gemeinsames interkommunales Gewerbegebiet dar und ist
von uberdrtlicher und zum Teil berregionaler Bedeutung (Ergebnis des Zielabweichungsverfah-
rens zur Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapelfeld/ Braak, Dezember 2010).
Die bisherige und aktuelle Nachfrage macht eine Erweiterung auch auf dem Gebiet der Gemeinde
Stapelfeld sinnvoll.

Je nach Standortwahl — entweder Autobahnnéhe oder Merkurpark — sind unterschiedliche Schwer-
punktsetzungen moglich.

Eine Erweiterung des Standortes Stapelfeld / Braak profitiert von der unmittelbaren Autobahnnéhe
und der geringen raumlichen Distanz zur Hansestadt Hamburg. Der Standort eignet sich grundsatz-
lich fiir verkehrsintensives Gewerbe/ Logistik und stellt eine Ergdnzung des bestehenden Standortes
dar.

Eine Entwicklung am ,,Merkurpark® (HH-Rahlstedt) zeichnet sich durch eine potenzielle Eignung
fiir wissensintensive Branchen aus, die sich am dortigen Standort bereits befinden. Zudem besteht
eine hochwertige stadtebauliche Konzeption im Umfeld. Hierdurch wiirde dem Bedarf an hoherwer-
tigen Gewerbeflachen entsprochen werden. Hier bietet sich die Mdéglichkeit einer landertbergrei-
fenden Kooperation zwischen Schleswig-Holstein und Hamburg an.

Da vorgesehen ist, die grundsétzliche Flacheneignung fur gewerbliche Nutzungen im Raum Stapel-
feld/ Landesgrenze Hamburg durch ein landschaftsplanerisches, stadtebauliches und verkehrliches
Gutachten untersuchen zu lassen, sind in Abh&ngigkeit von den fir ca. Mitte 2015 zu erwartenden
Ergebnissen die hier getroffenen Aussagen ggf. anzupassen. (Arbeitstitel des Gutachtens: ,,Konzept
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fiir eine gewerbliche Entwicklung im Grenzbereich der Freien und Hansestadt Hamburg, des Be-
zirks Hamburg-Wandsbek und der Gemeinden Barsbittel und Stapelfeld®; z.Zt. in Vorbereitung).

4,35 Siek -Jacobsrade

Lage

Das bestehende Gewerbegebiet Siek — Jacobsrade befindet sich in unmittelbarer Nahe der A 1 -
Anschlussstelle Ahrensburg, die innerhalb von 500 m erreichbar ist. Die Distanz bis Hamburg-
Zentrum betrégt rd. 25 km, nach Libeck sind es ca. 45 km. Nachfragebedingt handelt es sich um
einen hamburgnahen Standorte in der Bedeutung eines ,,klassischen Gewerbegebietes®. Am Stand-
ort findet sich eine durchmischte Branchenstruktur, u.a. auch mit Unternehmen von uberdértlicher/
regionaler Bedeutung.
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Abbildung 13: Suchraum Siek-Jacobsrade (Quelle: Eigene Darstellung; siehe auch Hinweis auf Seite 25)

ZentralOrtliche Funktion
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Die Gemeinde Siek liegt im Ordnungsraum Hamburg. Die Gemeinde hat keine zentraldrtliche
Funktion. GemaR des Regionalplan | ist jedoch eine gewerbliche Nutzung im Achsenraum nordost-
lich der Landesstralle 224 erwiinscht.

GroRe
Das Gewerbegebiet Siek-Jacobsrade mit einer GrolRe von rd. 31 ha befindet sich seit 2001 in der
Vermarktung. Die hier mdgliche Erweiterung in einer Gréf3enordnung von rd. 10 ha schlie3t ostlich

an den rechtskraftigen Bebauungsplan an.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Aufgrund der vorhandenen Unternehmensstruktur und der planungsrechtlichen VVorgaben handelt es
sich faktisch um einen Standort mit Gberortlicher/ regionaler Bedeutung, der entsprechend der Ein-
schatzung des CIMA-Gutachtens weiter ausgebaut werden sollte. Eine Entwicklung dieser Flachen
ist vor dem Hintergrund einer konstant hohen und aktuell bestehenden Nachfrage aus dem Bestand
heraus sowie auch der geringen Distanz zu Hamburg grundsatzlich zu beftrworten.

4.4 Hansestadt Lubeck

4.4.1 Flughafen

Lage

Der Suchraum liegt an der Entwicklungsachse A 20 und ist tber die B 207 Richtung Suden direkt
an diese angebunden. VVon dort befindet sich die Entwicklungsachse A 1 in rund 10 km Entfernung.
Die Flache befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Flughafen.

GroRe

Der gesamte Suchraum bel&uft sich auf 75 ha, davon sind laut dem Konzept ,,Libeck 2030* 36 ha
(brutto) mittelfristig umzusetzen.

Zentralortliche Funktion

Die Hansestadt Liibeck erfiillt die Funktion eines Oberzentrums mit den Stadtrandkernen 1. Ord-
nung Libeck-Moisling und Lubeck-Traveminde sowie 2. Ordnung Libeck-Kiicknitz.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Der Suchraum kann die mdgliche Dynamik, die sich im Flughafenumfeld derzeit andeutet, aufneh-
men. Es soll eine sukzessive, bedarfsgerechte Entwicklung erfolgen. Schwerpunkt soll der Bereich
im Umfeld des Bahnhaltepunktes nérdlich des Flughafenterminals sein. Der Standort direkt am
Flughafen stellt ein Alleinstellungsmerkmal in Schleswig-Holstein dar.

Leitfaden Gewerbegebiete von tberdrtlicher Bedeutung Seite 33



AG Gewerbeflachenentwicklung v (
der Lenkungsgruppe regionale Zusammenarbeit an der Entwicklungsachse A 1 )/

B J
\ f
_ ol em Nra
i e b VN, o
. : Lidd
Krummesse
\
3 GrofR Sarau -
% Utecht
Klempau | ‘
Rondeshagen _ Pc;béez E_

Abbildung 14: Suchraum Flughafen Liibeck (Quelle: Eigene Darstellung)

4.4.2 Genin Sud/ Niemark

Lage

Die Flache liegt an der Entwicklungsachse A 20 und kann Uber einen StraRendurchstich Richtung
Oslostralie direkt an die Autobahn angebunden werden. VVon dort befindet sich die Entwicklungs-
achse A 1 in rund 4 km Entfernung. Die Flache stellt eine Erweiterung des Gewerbegebietes Genin-
Sid dar.

Zentraldrtliche Funktion

Entspricht 4.4.1
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Abbildung 15: Suchraum Genin Siid/ Niemark (Quelle: Eigene Darstellung)

Grolle

Das Konzept ,,Lubeck 2030* sieht einen Suchraum von insgesamt 300 ha vor. Dieser Suchraum soll
jedoch zunéchst nur von in Konkurrenz zu einer gewerblichen Entwicklung stehenden Nutzungen
freigehalten und fiir einen moglichst langfristigen Bedarf vorgehalten werden. Mittelfristig soll nur
eine kleine Teilflache im Bereich Schiereichenkoppel tatsachlich entwickelt werden.

Empfehlung / Charakter der Flache

Der Suchraum stellt einen der wenigen Bereiche auf Lubecker Stadtgebiet dar, der weitgehend frei
von konkurrierenden Flachenanspriichen (dabei insbesondere Natur- und Landschaftsschutz) ist und
sich im Umfeld einer Autobahnanschlussstelle befindet. Obwohl eine kurz- bis mittelfristige Ent-
wicklung zunédchst nur moderat als Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes Genin-Sid er-
folgen soll, ist der Gesamtbereich aufgrund der dargestellten Fla&chenengpasse zu sichern.

Leitfaden Gewerbegebiete von tberdrtlicher Bedeutung Seite 35




AG Gewerbeflachenentwicklung v (
der Lenkungsgruppe regionale Zusammenarbeit an der Entwicklungsachse A 1 r

4.4.3 Roggenhorst
Lage

Das bestehende Gewerbegebiet Roggenhorst liegt direkt an der Entwicklungsachse Al in der N&he

des Autobahnkreuzes A 1/ A 20. Es stellt den im Stadtgebiet attraktivsten klassischen Gewerbe-
standort dar.
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Abbildung 16: Suchraum Roggenhorst (Quelle: Eigene Darstellung)

ZentralOrtliche Funktion

Entspricht 4.4.1

GrofRe

Es handelt sich nicht um einen einheitlichen Suchraum, sondern um drei verschiedene Teilflachen.

Leitfaden Gewerbegebiete von tberdrtlicher Bedeutung Seite 36



AG Gewerbeflachenentwickung Y (
der Lenkungsgruppe regionale Zusammenarbeit an der Entwicklungsachse A 1 r

Neben dem Bereich um das Gut Roggenhorst sind dies die nordliche Erweiterung entlang der K 13
sowie die 0Ostlich gelegenen Kleingartenflachen. Die drei Teilsuchrdume belaufen sich auf insge-
samt 95 ha (ohne Kleingarten, da die Verflgbarkeit hier besonders unbklar ist). Auch hier sollen
laut Konzept "Libeck 2030" zunachst nur Teilflachen entwickelt werden.

Empfehlung / Charakter der Flache

Im Bereich der Entwicklungsachse A 1 verfligt die Hansestadt Libeck nur Giber geringe Flachenpo-
tenziale. In allen Teil-Suchrdumen ist mit erheblichen Realisierungshemmnissen zu rechnen, wes-
halb mit hoher Wahrscheinlichkeit nur Teilflachen im Bereich des Guts Roggenhorst entwickelt
werden kdénnen. Der Standort ist aufgrund der Lage am Kreuz zweier Entwicklungsachsen von
uberregionaler Bedeutung.

4.4.4 Teerhofinsel
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Abbildung 17: Suchraum Teerhofinsel (Quelle: Eigene Darstellung)
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Lage

Die Teerhofinsel liegt direkt zwischen der Entwicklungsachse A 1 in unmittelbarer Nahe zur An-
schlussstelle Bad Schwartau und der Binnen- und Seeschifffahrtsstralie Trave.

Zentraldrtliche Funktion

Entspricht 4.4.1
GrofRle
Der Suchraum beléauft sich auf 84 ha GroRe.

Empfehlung / Charakter der Flache

Die Besonderheit des Standortes liegt in dem Alleinstellungsmerkmal der Kombination aus direkter
Né&he zu Autobahn und WasserstraBe. Auch ein Eisenbahnanschluss ist mdglich. Laut Konzept
,LUbeck 2030* ist von einer Entwicklung als klassische Gewerbeflache aufgrund der schwierigen
Erschliefung und naturschutzrechtlicher Restriktionen zundchst abzusehen. Auch steht die Flache
derzeit nicht zur Verfugung. Der derzeit in der Aufstellung befindliche Hafenentwicklungsplan fir
Lubeck wird jedoch untersuchen, ob hier eine Entwicklung als Hafenflache einschliel3lich —affinem
Gewerbe in Frage kommt, weshalb der Suchraum als langfristiges Potenzial aufgenommen wird.

445 Monkhagen / Stockelsdorf / Libeck
Dieser Suchraum wird in Kapitel 4.3.2 erldutert.
4.5  Kreis Segeberg (A 20)

Die Landesentwicklungsachse BAB 1 verlauft aullerhalb des Kreises Segeberg. Jedoch ist der ostli-
che Teil des Kreises Segeberg mit dem Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahlstedt Giber die BAB 20
und die BAB 21 sowie auch die B 432 verkehrlich und rdumlich eng an die Landesentwicklungs-
achse BAB 1 angebunden. Insofern liegt das Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahlstedt im Einzugs-
oder Einwirkungsbereich von tberdrtlich bedeutsamen gewerblichen Entwicklungen an der BAB1.

Gleichzeitig bildet das Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahlstedt bereits heute einen etablierten und
entwicklungsfahigen Gewerbestandort im baulichen Siedlungszusammenhang, der aufgrund seiner
Lage im Schnittpunkt der Landesentwicklungsachsen BAB 20 und BAB 21 selbst die Anforderun-
gen an einen Suchraum / Standort fur gewerbliche Entwicklungen von tberdrtlicher Bedeutung er-
fullt.

Lage

Der Suchraum zeichnet sich durch seine Lage im Kreuzungsbereich der Landesentwicklungsachsen
und Autobahnen A 20 und der A 21 aus. Er wird kinftig insgesamt tber vier Anschlussstellen an
die Autobahnen angebunden. Innerhalb des Suchraumes bestehen mehrere Einzelstandorte mit un-
terschiedlichen Qualitaten. Das Mittelzentrum verfiigt mit den Haltestellen Bad Segeberg und
Wahlstedt uiber einen qualifizierten schienengebundenen OPNV-Anschluss. Der Standort Wahlstedt
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verfiigt zudem Gber einen Gewerbegleisanschluss.
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Abbildung 18: Suchraum Bad Segeberg (Quelle: Eigene Darstellung)

Zentraldrtliche Funktion

Die benachbarten Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt sind als gemeinsames Mittelzentrum einge-
stuft. Die im Stadt-Umlandbereich gelegene Nachbargemeinde Wittenborn ergénzt mit dem dorti-
gen Industriegebiet den Standort.

GrolRe

Im Bereich des Mittelzentrums sind an mehreren Standorten Flachen von insgesamt ca. 100 ha in
unmittelbarer Autobahnnahe planerisch vorbereitet:

- Gewerbegebiet Burgfelde (F-Planédnderung im Verfahren): Flachenpotential: ca. 13 ha,
- Gewerbeflache K 61: Flachenpotential ca. 37 ha, direkt an AS Schackendorf der A 21, im F-Plan
dargestellt,
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- Gewerbeflache B 206/ LEVO-Park: Entwicklungspotential ca. 28 ha Potentialflachen (Kasernen-
gelande, F-Plananderung im Verfahren) und ca. 8 ha Gewerbeflachen im F-Plan dargestellt,
- Gewerbeflache Wahlstedt-Nord: ca. 20 ha Gewerbeflachen im F-Plan dargestellt.

Empfehlungen / Charakter der Flache

Als Gewerbestandort bildet das Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahlstedt schon jetzt einen etablier-
ten und entwicklungsfahigen Standort im baulichen Siedlungszusammenhang. Aufgrund seiner La-
ge im Schnittpunkt der Landesentwicklungsachsen A20 / A21 besteht hier auch ein erhebliches
Entwicklungspotential fur tberdrtlich bedeutsame Gewerbeansiedlungen. Der Standort gliedert sich
in 5 Teilstandorte. Die gewerbliche Entwicklung wird im Rahmen eines Zweckverbandes gesteuert,
an dem auch die Nachbargemeinden Fahrenkrug und Schackendorf beteiligt sind.

Der Standort liegt zwar nicht an der Landesentwicklungsachse BAB 1, gleichwohl ist er aber als
eigenstandiger Suchraum / Standort fur gewerbliche Entwicklungen von Uberoértlicher Bedeutung
im Schnittpunkt der Landesentwicklungsachsen BAB 20 und BAB 21 zu bericksichtigen. Insofern
sind bei der Bewertung maoglicher Suchrdume/ Standorte von tberdrtlicher Bedeutung an der Lan-
desentwicklungsachse BAB 1 auflerhalb des Kreises Segeberg im Hinblick auf Bedarfe und Ange-
botspotentiale mogliche Wechselwirkungen mit dem Standort Bad Segeberg / Wahlstedt zu bertick-
sichtigen.
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4.6 Weitere Hinweise

In der folgenden Abbildung 19 sind die entsprechenden Suchrdume bzw. Standorte der Gewerbege-
biete von Uberortlicher Bedeutung an den Landesentwicklungsachsen zusammenfassend dargestellt.
Zum besseren Verstandnis sind hierzu ergédnzend folgende Hinweise anzumerken:

1. Dieser Leitfaden soll die Grundlage fur eine Abstimmung der festzulegenden Suchrdume bzw.
Standorte von Gewerbegebieten von Uberdrtlicher Bedeutung an den Landesentwicklungsachsen in
den beteiligten Kreisen und der Hansestadt Liibeck darstellen.

2. Es sind grundsétzlich nur Suchrdume bzw. Standorte entlang der definierten Landesentwick-
lungsachsen A 1, A 20, A 21 und A 24 ausgewéhlt worden.

3. Soweit es aufgrund der geographischen Lage und der jeweiligen Standortbedingungen maoglich
war, wurde die Standortwahl unter Einbezug der zentralen Orte vorgenommen.

4. Soweit der Suchraum bzw. Standort sich nicht in einem zentralen Ort befindet, gilt es im Beson-
deren die Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes bei der Festlegung des Umfangs der Flachenaus-
weisung zu beachten. Die Berticksichtigung dieser Anforderung ist dadurch gewahrleistet, dass bei
der Erstellung der jeweiligen Kreiskonzepte eine regionale Abstimmung der ausgewahlten Standor-
te erfolgte. Dariiber hinaus sind in den folgenden foérmlichen Planverfahren der Bauleitplanung
grundsatzlich auch die Nachbargemeinden zu beteiligen.

5. Eine bedarfsgerechte OPNV-Anbindung wird als wichtig angesehen und ist im Rahmen einer
Konkretisierung der Gewerbegebietsplanungen. von den Stadten und Gemeinden zu thematisieren.

6. Die dkologische Vertraglichkeit der jeweiligen Flachenentwicklung kann in diesem Leitfaden
nicht abschlieRend gepruft werden. Es ist Aufgabe der (noch) durchzufiihrenden férmlichen Plan-
verfahren (Regionalplan-Neuaufstellung, kommunale Bauleitplanung,), in einem abgeschichteten
Vorgehen die 0kologischen Belange auf der Grundlage der Fachplanung zu priifen und die gesetz-
lich vorgeschriebenen Umweltprifungen durchzufihren.

7. Planungsrechtlich wird der Ausschluss von Einzelhandel durch entsprechende Festsetzungen der
Standortgemeinden im Rahmen der erforderlichen Bauleitplanung gesichert.

8. Dieser Leitfaden wurde von der ,,AG Gewerbeflachenentwicklung der Lenkungsgruppe regionale
Zusammenarbeit an der Entwicklungsachse A 1“ zusammengestellt. Die AG bittet die zustandigen
Entscheidungstrager der Kreise und der Hansestadt Libeck um eine Beratung und eine zustimmen-
de Kenntnisnahme.
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Abbildung 19: Suchraume und Standorte der Gewerbegebiete von liberortlicher Bedeutung an den Landesentwicklungsachsen in
den Kreisen Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Segeberg (A 20), Stormarn und der Hansestadt Liibeck (Quelle: Eigene Darstel-

lung)

Anhang

Gemeindetyp

Maoglichkeiten und Anforderungen an die
Gewerbeflachenausweisung

1 | Gemeinden
ohne zentral6rtliche Funktion

- unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher
Gegebenheiten kann eine bedarfsgerechte Flachenvor-
sorge flr die Erweiterung ortsansassiger Betriebe und
die Ansiedlung auch neuer ortsangemessener Betriebe
erfolgen

- neue Betriebe sind solche, die sich aufgrund ihrer
Branche, ihres Angebots, ihrer GroRe und ihrer bauli-
chen Anspriiche in die gewachsene ortliche Struktur
einfligen (Ortsangemessenheit dieser Betriebe)

- Prinzip der Nutzung geeigneter Altstandorte, Brachfla-
chen und Konversionsstandorte vor Neuausweisung
von Flachen

- Vorgabe des flachensparenden Bauens, der raumlichen
und funktional sinnvollen Zuordnung von Gewerbefla-
chen zu Wohnbauflachen und der qualitativ hochwerti-
gen Gestaltung exponierter Standorte

2 | Zentrale Orte

- Befriedigung des regionalen Ansiedlungsbedarfs

- Umfang der Flachenausweisung in Abhédngigkeit von
Flachennachfrage

- Konzentration auf geeignete Schwerpunkte (zentrale
Orte) nach dem Prinzip der dezentralen Konzentration

- raumliche Konzentration von Wohnen, Arbeiten und
Infrastruktur

3 | Gemeinden

mit ergénzender uberortlicher
Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktion (It. Regionalplan)

- in den Regionalplénen ausgewiesene Gemeinden als
Ergénzung der zentraldrtlichen Standorte

4 | Gemeinden
mit geeigneten Standorten an
Landesentwicklungsachsen

- Ausweisung von Gewerbegebieten von Gberértlicher/
Uberregionaler Bedeutung insbesondere fur verkehrsin-
tensive gewerbliche Branchen, die auf eine tiberregio-
nale Verkehrsanbindung angewiesen sind und nicht
siedlungsnah untergebracht werden kénnen oder sollen;
Ausschluss von Einzelhandel

Anhang 1: Stufenkonzept fiir die Gewerbeflachenentwicklung It. LEP 2010
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2.6 Flachenvorsorge flr
Gewerbe und Industrie

Grundsitze und Ziele der Raumordnung

Alle Gemeinden kdnmen unter Beachtung Skolo-
gischer und landschaftlicher Gegebanhaiten aing
bedarfsgarechte Hachemeorsorge far die Enwei-
terung ortsans&ssiger Betrigbe sowie die Ansied-
lung ortsangemessener Betrioba traffan.

Vor der Newausweisung von Fiachen sollen in San
Gameinden geeignete Altstandorte, Brachfl&chen und
Komvarsionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf
geachtat wardan, dass Flachen sparand gebaut wird,
die Gewerbeflachen den Wohnbauflichan rAumlich
und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass
insbesonoars axponiarte Standorte qualitativ hoch-
wartig gestaltet werdan.

Flachen for Gewerba und Industria, die nicht den
Bedingungen nach Liffer 2.6 Absatz 1 Satz 1 ent-
sprechen, sind wvormrangig in den Schwerpunkien
auszuweison. Schwearpunkts sind Zentrale Orte
und Stagtrandkarne (2.2 sowie Ortslagen auf
dan Siedlungzachsen (+2.4.1). Sig warden erganzt
durch dia in den Regionalplanen ausgowiosanan
Gameindan mit einar arganzendan dberartlichan
Varsorgungsfunktion (2.3 Absatz Z).

Auf der Basis interkommunaler Versinbarungen
{+#2.9 Absalz 2) zwischan benachbarten Ge-
maeindan k3nnen bei Badarf weitare Gamainden
pastimmt werdan, die sich far sine grokera
Gawerbaflachenentwicklung eignan.

Dig Gemeinden sollen unter Beachiung Skoko-
gischer und landschaftlicher Gegebenhaiten
- dber spezifische Standorvoraussatzungen far

Gewerbe und Industrie verfagen,

- @ine Jgute doerdriiche YerkenrsanDindung
einschlieflich guter OPMV-Anbindung der
Arbeitspiatze haben sowig

— raumilich gut dem Zentralen Crt oder dan
Siedlungsachsen zugeordnet sein.

In den Regionalpldnan banannte Gemeindan
gamall Ziffar 2.3 Absatz 1 sind geaignet.

In den interkommunalen Yerginbarungen st der
Umfang dar Gewerbeflachanantwicklung for dia
patailigton Gemeinden verbindlich festzulegen wnd
am ragionalen Bedard auszurichten. Schwarpunkta
(+Absatz 2) und Gemeinden nach Ziffer 2.3 Absatz
sind worrangig 2u bardcksichtigan.

—

4G

BEG

&6z

An den Landosentwicklungsachsen (-+1.6) kbnnen in
dan Ragicnaipianan Standorte for Gewerbegobiota
wion dbermegionaler Bedeutung festgelegt werden.
Diesa sind insbasondera verkehrsintensiven gewar-
lichen Branchen vorbehatten, de auf eine dbermegio-
nale Varkahrsanbindung angewiesan sind wund nicht
siediungsnan untergebracnt werdan konnan oder
sollan. ha £anl der Standorte soll sich im jeweailigan
Planungsraum auf wenige, qualitativ hochwertige und
gralara gewerbliche Entwicklungsschwearpunkte be-
sChranken.

Fir die Festlequng sind zunichst der vorsor-
ganade, dbemagionala Fachenbedarf und dia
Stangoranforderungan der woitoran gewarblichen
Entwicklung festzustallen. Aulerdem sind die
EBelange benachbartar Planungsriume zu beachten
und die Planungan auf der jewailigen Entwick-
lungsachse abzustimmen.

Bei der Festiegung der Standorte for Gewearbegabiate
won dberregicnaler Bedeuwtung soll die Regional-
planung unter Beachtung des regionalen Gewarbe-
flachenbadarfs die folgenden raumordnarischen
Kriterien berdcksichtigen:

- Es soll eine basonders gute verkenriche AnDin-
dung an eing Landesentwicklungsachse sowia
gine verkahrich gute Anbindung an benachbarte
Siedlungsschwerpunkte und Zentrale COrie gage-
ben sain;

- @5 sollen moglichst Standorte unter Einbezishung
eines Zontralen Ortes realisiert werdan;

- Dei der Festlegung des Umfangs der RH&chenaus-
waisungan muss die Funktionsfanigkeit Zentraler
Orta gewdhrieistet bleiban;

- gine pedarfsgerechte OPNV-ANDINCuNg soil
sichergestalt werden;

- die Skologische Vertraglichkeit soll unter Bardck-
sichtigung der Landschaftsplanung gegeban
sain.

Bei dar Festlegung von Standorten fur Gewerbe-
Jabigta von dberragionaler Bedautung an Landas-
entwicklungsachsen ist der Einzelhandel auszu-
schiielen (+2.3).

Anhang 2: LEP 2010, Kap 2.6, S. 48 (Auszug)
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