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Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Yvonne Biermann (E-Mail: yvonne.biermann@luebeck.de Telefon: 122-6117)

Bebauungsplan 05.33.02 - HochstraBe / JosephinenstraBe -

Teilungs- und Auslegungsbeschluss (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
04.03.2015 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
16.03.2015 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Am 17.05.2011 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 05.33.02 —
Schwartauer Landstralle / HavelstralRe - als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB vom Bauausschuss gefasst. Der Bebauungsplan soll kiinftig geteilt
werden. Das Verfahren fir den sldlichen Teilbereich (Gewerbegebiet — Grundstiicke
Hochstralte 82, 82a, 84 und 86 sowie Josephinenstralte 27-45) wird mit der Nummer
05.33.02 weitergefiihrt. Der Bebauungsplan erhdlt den Titel — Hochstralte /
Josephinenstrale -. Erganzend zum Aufstellungsbeschluss soll der neue
Geltungsbereich auch Teile der Hoch- und Josephinenstrale einbeziehen. Das
Verfahren fir den im Aufstellungsbeschluss enthaltenen nérdlichen Teilbereich
(Stadtteilzentrum — Grundstlicke Schwartauer Landstralie 2, 4, 6, 6a sowie Havelstralie
6) wird als Bebauungsplan 05.33.03 — Schwartauer Landstralle / Havelstrale - zu einem
spateren Zeitpunkt fortgefuhrt. Beide Bebauungsplane werden im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a BauGB aufgestellt. Die beiden Teilbereiche sind im
beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 05.33.02 — Hochstrale / Josephinenstralde - sowie
die zugehdrige Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 5)

gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begrindung sind gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. GemalR § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit
der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen
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der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB
durchgeflhrt.

4. Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der offentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundzuge der Planung berUhrt werden, ist eine
eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemafl §4a Abs.3 Satz4 BauGB
durchzufuhren.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die Beteiligung der Bereiche erfolgt im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begriindung: Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine dariber
hinausgehende besondere Beteiligung
gemal § 47 f. GO wurde dabei nicht
durchgeflihrt, da die Belange von Kindern
und Jugendlichen durch den Bebauungsplan
nicht in besonderem Malle berihrt werden.

Die MalRnahme ist: neu
freiwillig

X | vorgeschrieben durch: BauGB
Finanzielle Auswirkungen: Ja
X | Nein (Zu den mittelbaren finanziellen
Auswirkungen siehe Pkt. 8 der Begriindung)
Begriindung:

siehe Anlage 5

Anlagen:

1 Ubersichtsplan

2 Bebauungsplan 05.33.02, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (verkleinertes Planoriginal,
DIN-A3)

3 Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug, DIN-A3)

4 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

5 Begrindung zum Bebauungsplan 05.33.02, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Senator/in F. - P. Boden
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BEBAUUNGSPLAN 05.33.02 - HOCHSTRASSE / JOSEPHINENSTRASSE -
TEILUNGS - UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS (VO /2015/02348)
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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.4)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaRB (§ 19 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung 2.1)
2,4 Geschossflachenzahl (GFZ), als HéchstmaB (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

] StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9 O O O
o

d Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
o o o von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. textl. Festsetzung 3.1)

. Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
R = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, und Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
% X X d Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefadhrdenden
X X Stoffen belastet sind
s BemaBungen von Festsetzungen in Metern
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anschlussbebauungspléne

Planunterlage

_

vorhandene Geb&ude mit Hausnummern

D

vorhandene Flurstlicksgrenze

z.B. 23/103 Flursticksbezeichnung

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Indem mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teil des Gewerbegebiets sind nur
Biro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe und
Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig
sind.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.2 Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des
Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten gemaR Anlage 1 und 2 unzuldssig. Gleiches gilt fir GroBhandelsbetriebe, die
zentren- und nahversorgungsrelevante Guter gemaf Anlage 1 und 2 auch an Endverbraucher
verkaufen.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.3 Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des
Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten geman
Anlage 3 nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 800 m2 je Betrieb zulassig. Dabei diirfen
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als branchenubliche Randsortimente auf nicht
mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache angeboten werden.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.4 Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet)
bezeichneten Teils des Gewerbegebiets Verkaufsstatten, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von Handwerksbetrieben oder
produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, sofern sie nach Art und
Umfang in unmittelbarem rdumlichen und funktionalem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung von Gitern einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im
Plangebiet stehen. Dabei darf die Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % an
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht tiberschreiten.

Die Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR Anlagen 1 und 2
darf je Betrieb hdochstens 100 m?, bei Fahrradern héchstens 200 m? betragen.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in
§ 19 Abs 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die
Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden- oder Dachflachen im
Verhéltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die
Pflanzung von Baumen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzungen eines heimischen, standortgerechten
Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefange
200 m? GRZ-Uberschreitung) ausgegelichen wird.
(§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

3.1  Die Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung sind mit niedrigwachsenden Stauden oder Hecken mit
einer Wuchshohe bis maximal 80 cm mit mindestens fiinf Pflanzen je 1 m2 Flache gartnerisch
anzulegen. Der Pflanzstreifen kann fur die Anlage von Zufahrten auf einer Breite von bis zu 10,0 m je
Grundstiick unterbrochen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

3.2  Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 oder mehr Stellplatzen sind durch Bepflanzungen zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 4,0 m? grof3en
Baumscheibe in einem gleichmafRigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

L. HINWEISE

A Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst durchzufiihren; das
zustandige Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

B Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die
zustandige untere Bodenschutzbehdrde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich
zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtliche ordnungsgeméafie Entsorgung von
verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4)
Lubecker Sortimentsliste vom 24.02.2011
Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bucher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- Grof3elektro (Weilte Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente

- Mébel (inkl. Matrazen)

- Antiquitaten (Mobel)

- Sportgrolgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitéarware

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt (als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB) aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Hansestadt Lubeck
vom 20.06.2011. Die ortsuibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses  ist  durch Abdruck in der Lubecker (]

Stadtzeitung am 28.06.2011 erfolgt. Hargse?git]%(:‘:meli_s?e?eck

2. Die nach § 13 a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bereizzcgtba%rt(zrfzmli:::lsltig L:J:'?j gzltjji?dnung
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Bekanntmachung
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB / sowie im
Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB gegeben.

Libeck, den xx.xx.xxxx

Im Auftrag Im Auftrag

3. In der Zeit vom 04.07.2011 bis zum 15.07.2011 wurde der Offentlichkeit
Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zu informieren.

4. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde nach § 13 (2) Nr. 1/§ 13 a (2)
Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet.

L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder

Bausenator Bereichsleiter

5. Der Bauausschuss hat am xxxx.xxxx den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am
XX.Xx.xxxx in der Lubecker Stadtzeitung ortstblich bekannt gemacht.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am
XX.Xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

i L . Libeck, den
8. Der katastermaRige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

L. S. Katasteramt

9. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Labeck, den

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx

geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Libeck

Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag
10. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Ls W
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluf} T . .
. Bereichsleiter
gebilligt.
11. (Ausfertigung:) Lubeck, den
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen. e
L.S. Bernd Saxe

Der Birgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die Lubeck, den

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interressierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx ortstblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die M®oglichkeit, eine Verletzung

Hansestadt Libeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Verfahrtens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung Im Auftrag
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie

auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und

das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. ..
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls =S Kgr::i’; ::I;rt‘;‘r’er

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB wird nach Beschlufassung der
Blrgerschaft der Hansestadt Libeck vom die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 05.33.02 - HochstralRe /

Josephinenstralle -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 05.33.02
HOCHSTRASSE / JOSEPHINENSTRASSE

Plangrundlage: .
Auszug aus der DGK 5, 2014 Ubersichtsplan

Stand des Verfahrens :

Entwurf zur offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Februar 2015

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung

05.02.2015

Anlage 2
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Anlage 3

ZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert

am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.4)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaB (§ 19 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung 2.1)
2,4 Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaB (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

m Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

R Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I:I StraBenverkehrsflache
—

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. textl. Festsetzung 3.1)
‘ Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, und Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

BemaBungen von Festsetzungen in Metern

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anschlussbebauungsplane

Planunterlage

vorhandene Gebaude mit Hausnummern

vorhandene Flurstiicksgrenze

z.B. 23/103 Flurstlicksbezeichnung




Anlage 4

BEBAUUNGSPLAN 05.33.02

- HochstraBe / Josephinenstrafe -
TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung / Stand: 05.02.2015

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In dem mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teil des Gewerbe-
gebiets sind nur Biro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérgrad auch in
einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.2 Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeich-
neten Teils des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten gemal Anlage 1 und 2 unzulassig. Gleiches gilt
fur GroBhandelsbetriebe, die zentren- und nahversorgungsrelevante Glter gemaf
Anlage 1 und 2 auch an Endverbraucher verkaufen.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.3 Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeich-
neten Teils des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten
Kernsortimenten gemall Anlage 3 nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von
800 m? je Betrieb zulassig. Dabei diirfen zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente nur als branchenlbliche Randsortimente auf nicht mehr als 10 % der Ge-
samtverkaufsflache angeboten werden.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.4 Ausnahmsweise kbnnen im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes
Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des Gewerbegebiets Verkaufsstatten, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil
von Handwerksbetrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden, sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem rdumlichen und
funktionalem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet
stehen. Dabei darf die Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % an
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht Gberschreiten. Die Verkaufsflache
fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafl Anlagen 1 und 2 darf je
Betrieb hdchstens 100 m?, bei Fahrradern héchstens 200 m? betragen.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)
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2.1

3.1

3.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9
zugelassen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung
von Fassaden- oder Dachflachen im Verhaltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dach-
begriinung je m?> GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Baumen im
Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzungen eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe, je ange-
fange 200 m? GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird.

(§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung sind mit niedrigwachsenden Stauden oder
Hecken mit einer Wuchshéhe bis maximal 80 cm mit mindestens fiinf Pflanzen je 1 m?
Flache gartnerisch anzulegen. Der Pflanzstreifen kann fiir die Anlage von Zufahrten auf
einer Breite von bis zu 10,0 m je Grundstiick unterbrochen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 oder mehr Stellplatzen sind durch Bepflan-
zungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Hoéhe, in einer mindestens 4,0 m? grolen Baumscheibe in einem gleichmaRigen
Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufihren; das zustandige Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu
informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchun-
gen durchzufiihren; die zustédndige untere Bodenschutzbehoérde ist frihzeitig zu
informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um
eine abfallrechtliche ordnungsgemale Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu
gewabhrleisten.
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ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4)
Libecker Sortimentsliste vom 24.02.2011
Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bdicher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- Grolelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente

- Mobel (inkl. Matrazen)

- Antiquitaten (Mobel)

- Sportgroligerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial
- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
- Sanitarware
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- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Bidromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalle)

- Babybedarf (Kindermobel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 05.33.02 mit einer Groéf3e von ca. 36.790 m?2 liegt im
Stadtteil St. Lorenz-Nord, Stadtbezirk Falkenfeld/ Vorwerk/ Teerhof. Der rdaumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 23/84, 23/89, 23/103, 742, 23/112,
41/141 tlw. (Josephinenstraf3e) und 48/19 tlw. (Hochstral3e/ Schwartauer Allee) der Gemar-
kung St. Lorenz, Flur 22.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch das angrenzende Stadtteilzentrum ,St. Lo-
renz-Nord/ Schwartauer Landstraf3e“, im Osten durch die Bahnlinie Libeck — Bad Schwar-
tau/ Traveminde, im Stiden durch die Josephinenstralle und im Westen durch die Wohnge-
baude Hochstral’e 57-69 und durch die Schwartauer Allee.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss wird das Stadtteilzentrum ,St. Lorenz-Nord/ Schwar-
tauer Landstraf3e” nicht mit Gberplant. Der Geltungsbereich wird andererseits um die in den
Geltungsbereich einzubeziehende Stral3enverkehrsflache der HochstraBe und der Schwar-
tauer Allee erweitert. Auf Punkt 1.2 und 9.1 wird verwiesen.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird vornehmlich die Umsetzung der mit dem Ein-
zelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Libeck (Zentrenkonzept) be-
schlossenen Leitsétze verfolgt. Abweichend vom Aufstellungsbeschluss soll hunmehr zu-
nachst nur der stdliche, ausschliel3lich gewerblich genutzte Teil des Gebietes Uberplant
werden. Anlass hierfiir ist die Verlagerung der Gottfried Roder Kunststofftechnik GmbH von
ihrem Standort an der Hochstrafl3e Nr. 86 in die TaschenmacherstralRe in das Gewerbegebiet
Roggenhorst. Das frei gewordene Gewerbegrundstiick soll zuklnftig durch den Kfz-Betrieb
Ernst Dello GmbH + Co. KG genutzt werden. Diese zukiinftige Nutzung ist gewerbegebiets-
konform. Jedoch soll vor dem Neubau an der Kreuzung Hochstral’e/ Schwartauer Allee eine
Freiluft-Ausstellungsflache fir Neu- und Gebrauchtwagen auf einer Flache entstehen, die
bisher planungsrechtlich als Verkehrsflache gesichert ist. Fir diese kiinftige Nutzung wird
eine Entwidmung der Verkehrsflache und eine Festsetzung als Gewerbegebietsflache erfor-
derlich.

Weiterhin sollen im Plangebiet auf Grundlage des im Februar 2011 beschlossenen Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Libeck einschrankende Re-
gelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen getroffen werden. Ziel ist es die An-
siedlung von Einzelhandel zu steuern, um die Innenstadt sowie die Stadtteil- und Nahversor-
gungszentren zu starken.

Zudem soll das Erfordernis von Immissionsschutzregelungen fiir die Gewerbegebiete zum
Schutz der gegeniberliegenden Wohnbebauung gepruft werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 05.33.02 wird gemald § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die rechtlichen Voraussetzungen hierfur
liegen vor:

e Alle Grundstiicke werden bereits heute baulich genutzt. Es handelt sich um einen Be-
bauungsplan zur Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. der Innenentwicklung.
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e Es wird mit einer méglichen {iberbaubaren Grundflache von 25.670 m? insgesamt eine
zuléassige Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? festgesetzt. Aufgrund
dieser GroRenordnung geht der Gesetzgeber davon aus, dass grundsatzlich erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen madglich sind. Aus diesem Grund ist eine Uberschlagige
Prifung des Einzelfalls erforderlich. Diese Prifung wurde mit dem Ergebnis durchge-
fuhrt, dass voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind (vgl. Anlage 1 zur Begrindung).

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fir die die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) besteht.

e Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten (i.S.d. Bundesnatur-
schutzgesetzes) werden nicht beeintrchtigt.

Es wird im Rahmen des § 13a-Verfahrens von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe der umweltbezogenen Informationen
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fir beson-
ders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) zu beachten.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Grundstiicke im Plangebiet sind i.W. entwickelt und werden gewerbegebietstypisch ge-
nutzt. Lediglich das Grundstiick HochstraRe Nr. 86 ist seit einigen Jahren ungenutzt.

Auf dem sidlich angrenzenden Grundstiick HochstralRe Nr. 84 befindet sich ein Gewerbebe-
trieb fir Haustechnik mit einem grof3flachigen Geb&udekomplex aus bis zu viergeschossigen
Blro- und eingeschossigen Lagergebauden. Hier sind zudem eine Berufsbildungsstatte, ein
Dentallabor und ein Maklerbiiro ansassig.

Eine eingeschossige Lagerhalle einer Firma fur Industrie- und Montagelager ist auf dem
Grundstuick HochstralRe Nr. 82a verblieben.

Auf dem Grundstick HochstraRe Nr. 82 hat sich in einem dreigeschossigen Biirogebaude
mit angebauten eingeschossigen Lagergeb&duden ein Unternehmen fir Geb&udetechnik und
Anlagenbau auch im Bereich der erneuerbaren Energie (insbes. Photovoltaik) niedergelas-
sen.

Sudlich an der Josephinenstral3e befindet sich die Niederlassung der Malteser Hilfsdienst
e.V. in einem dreigeschossigen Blrogebaude auf dem Grundstiick Josephinenstrae Nr. 27.
In rickwartigen Gebaudeteilen befindet sich eine Spedition, ein GroRhandel fir Haushalts-
und Kuichengeréte sowie das Bauunternehmen Norddeutscher Hochbau GmbH.

Nutzungen in der Umgebung

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Stadtteilzentrum ,St. Lorenz-Nord/ Schwartauer
Landstraf3e”. Dieser Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan 05.33.01 Schwartauer
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Landstrafl3e/ Nei3estral3e als ,Sondergebiet Verbrauchermaérkte, gro3flachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbegebiete" festgesetzt. Insgesamt sind am Standort 17 Einzel-
handelsbetriebe mit einer Gesamt-Verkaufsflache von ca. 9.400 m? und ergénzende Dienst-
leistungen vorhanden. Der Standort ist durch zwei Zufahrten von der Schwartauer Landstra-
Re erschlossen, die Kundenstellplatze sind gemeinsam nutzbar bzw. durch interne Fahrgas-
sen verbunden. Im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Li-
beck (Zentrenkonzept) ist der Standort als zentraler Versorgungsbereich — Stadtteilzentrum
ausgewiesen. Das Stadtteilzentrum dient insbesondere der (Nah-)Versorgung des Bezirks
Falkenfeld-Vorwerk.

Die Bereiche westlich und sudlich des Plangebiets sind durch Wohnnutzungen gepragt. Un-
mittelbar sudlich der Josephinenstral3e und westlich der Hochstral3e befindet sich Geschoss-
wohnungsbau in unterschiedlichen Typologien, daran schlieRen nachverdichtete Mehrfamili-
enhaus-, Reihenhaus- und Doppelhausbebauung unterschiedlichster Epochen mit teilweise
grofRen Privatgarten an. Das StraRenbild wirkt auf Grund der unterschiedlichen Baukubatu-
ren (Grol3e, Baustil, Entstehungszeit) sehr heterogen.

Im Osten grenzen die Gleisanlagen der Bahnstrecke Libeck — Bad Schwartau/ Travemiinde
und anschliel3end weitere Gewerbeflachen (Nordlandkai) an das Plangebiet.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Das ungenutzte Grundstiick HochstralRe Nr. 86 soll zukiinftig durch den Kfz-Betrieb Ernst
Dello GmbH + Co. KG genutzt werden. Geplant ist ein gewerbegebietskonformer Autohaus-
Neubau mit Ausstellungs- und Serviceraumen sowie einer Kfz-Werkstatt mit einer Gesamt-
Bruttogrundfléache (BGF) von etwa 3.300 m?. Eine Flache vor dem Grundstiick, die bisher als
Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert war, soll zukinftig als Freiluft-Ausstellungsflache
genutzt werden. Hierfir ist im Bebauungsplan die Festsetzung als Gewerbegebiet erforder-
lich. Die Funktionsfahigkeit der Kreuzung Schwartauer Allee/ HochstralRe wird durch diese
Veranderung weder flr den motorisierten Verkehr, noch fur FuRgénger und Radfahrer beein-
trchtigt.

Fur dieses Grundstiick wurde 2008 eine Bauvoranfrage u. a. fur einen Verbrauchermarkt mit
700 m? Verkaufsflache und weitere Einzelhandelsnutzungen mit 1.300 m? Verkaufsflache
positiv beschieden. Beide Vorhaben wurden jedoch nicht in der Dreijahresfrist realisiert.

2011 wurde die Verlangerung der Geltungsdauer dieses Vorbescheides beantragt. Die Ent-
scheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens wurde auf Antrag der Gemeinde gemali
Beschluss Uber die Zuriickstellung nach § 15 Abs. 1 BauGB fiir ein Jahr bis zum 15.08.2012
ausgesetzt. Zur Sicherung der Planungsziele hat der Birgermeister der Hansestadt Libeck
am 31.07.2012 im Wege einer Eilentscheidung nach § 65 Abs. 4 GO die Satzung uber die
Anordnung einer Verdnderungssperre fir den Geltungsbereich des kinftigen Bebauungs-
plans 05.33.02 — Schwartauer LandstralRe / Havelstral3e - erlassen, die mit Veroffentlichung
in der Lubecker Stadtzeitung vom 07.08.2012 in Kraft getreten ist. Diese Verdnderungssper-
re gilt fir zwei Jahre und tritt grundsatzlich am 07.08.2014 aul3er Kraft. Mit Verdffentlichung
am 28.05.2013 wurde die Verlangerung der Veranderungssperre um ein weiteres Jahr bis
zum 07.08.2015 bekannt gemacht.

Verkehrliche Erschlieung

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 05.33.02 — Hochstral3e/ Jo-
sephinenstraRe - sind Uber die Schwartauer Allee, die Hochstral3e sowie die Josephi-
nenstrafie voll erschlossen.

6 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 (2) BauGB / Stand: 05.02.2015



Bebauungsplan 05.33.02 — HochstralRe / Josephinenstralle — Begriindung

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber eine an der Hochstral’e, auf Hohe der Einmindung Schwartauer
Allee gelegene Haltestelle des stadtischen Linienbusverkehrs an den offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) angebunden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr
entspricht den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Lubeck.

2.2 Natur und Umwelt

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind mit Ausnahme des Grundstiicks Hochstra-
Be Nr. 82a gewerbegebietstypisch nahezu vollstandig durch Bebauung oder Nebenanlagen
wie Lager- und Stellplatzanlagen versiegelt.

Lediglich entlang der Grundstiicksgrenzen befindet sich Abstandsgriin in Form von Rasen-
flachen. In diesen Bereichen und entlang der Stral3enverkehrsflachen sind einzelne Baume
hoch aufgewachsen.

An der Schwartauer Allee befinden sich vor dem Grundstiick Hochstral3e Nr. 86 straf3enbe-
gleitend drei Einzelbdume. Da es erklartes Ziel der Hansestadt Libeck ist, Alleen bzw.
Baumreihen an der Schwartauer Allee zu erhalten bzw. wiederherzustellen, wird diesen
Baumen ein besonderer Wert beigemessen.

Das Lagergebaude auf dem Grundstiick Nr. 82a befindet sich etwa 70 m von der StralRe
zuriickversetzt. Die Flache vor dem Gebaude ist nicht bebaut und auf etwa 2.250 m? mit
Rasen begrint.

2.3 Eigentumsverhadltnisse
Die Baugrundsticke im Plangebiet befinden sich vollstandig in Privateigentum.

Die Flache vor dem Grundstiick HochstraRe Nr. 86 wird durch die Allgemeinverfliigung der
Einziehung als offentliche Verkehrsflache entwidmet und stellt kiinftig ein privates Grund-
stiick dar. Somit sind fur diese Flache alle straenrechtlichen Rechte und Pflichten des Stra-
Renbaulasttragers fur die StraBe entfallen, es gelten die Rechtsvorschriften flr private
Grundstucke.

Die Ubrigen in das Plangebiet einbezogenen StralRenverkehrsflachen befinden sich im stadti-
schen Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fur den Uberwiegenden Teil der zukiinftig als Gewerbegebiet auszuweisenden Flachen des
Plangebiets gelten derzeit die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 05.33.01
— Schwartauer LandstraRRe / NeiRestraRe — (1. Anderung) vom 14. Oktober 1998.

Der Bebauungsplan ist ein einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung von Uberbaubaren
Grundsttcksflachen und ohne Festsetzung von GRZ oder GFZ. Fir den sidlichen Teilbe-
reich wurde lediglich die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt. Grol3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe wurden zum Schutz der Zentren ausgeschlossen; im Gewerbe-
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gebiet sind nur Einzelhandelsbetriebe zulassig, die eine Verkaufsflache von 700 m? unter-
schreiten’.

Die kinftig als Gewerbegebiet festzusetzende Flache vor dem Grundstick Hochstralle
Nr. 86 ist in den rechtskraftigen Bebauungsplanen 05.32.00 — Schwartauer Allee/ Wilhelms-
héhe - vom 29. April 1970 und 05.33.00 — Schwartauer Landstral3e /Nei3estralie — vom 30.
Januar 1965 als Verkehrsflache festgesetzt.

Die Ubrigen Verkehrsflachen im Bebauungsplan-Entwurf sind im rechtskréftigen Bebauungs-
plan 05.31.00 — Schwartauer Allee/ Wilhelmshdéhe — vom 29. Juli 1967 bereits als Verkehrs-
flache ausgewiesen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundséatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum 1l (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes des Oberzentrums Lubeck.

Die Sicherung der Nachnutzung stadtischer Gewerbeflachen in integrierten Stadtlagen ent-
spricht ebenso den Zielen der Landesplanung wie der Ausschluss von Beeintrachtigungen
der ortlichen Versorgungszentren und die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung.

3.2 Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Lubeck, in der am 07.09.1989
von der Birgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt
geandert durch die 115. Anderung/ Berichtigung vom 24.09.2014, stellt das Grundstiick
Hochstraf3e Nr. 86 als gewerbliche Bauflache und den stdlich anschlieRenden Bereich als
gemischte Bauflache dar.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Zielsetzungen des Fla-
chennutzungsplanes nicht entgegen. Der Bebauungsplan kann damit aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck enthalt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 05.33.02 keine konkreten Aussagen.

Das Stadstteilprofil fir St. Lorenz Nord benennt MaRnahmenvorschlage fir die Schwartauer
Allee. Hier wird eine Verkehrsbindelung und Wohnumfeldverbesserung durch eine bessere
Verkehrslenkung u. a. der Schwartauer Allee angestrebt. Darliber hinaus sollen Baumpflan-
zungen an der Schwartauer Allee ergdnzt werden. Auswirkungen auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes liegen somit nicht vor.

! Die Rechtsprechung der 1980er und 1990er Jahre zur BauNVO definiert die GroR3flachigkeit von Einzelhandel ab einer Ver-
kaufsflache von tiber 700 m?. Erst eine aktuellere Rechtsprechung setzte diese Schwelle auf 800 m? herauf.
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3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Das Plangebiet befindet sich im Bebauungszusammenhang und ist somit folgerichtig im Ge-
samtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck, Karte ,Zusammenfassende Darstellung der
Biotop- und Nutzungstypen“ als Siedlungsbiotop, hier ,Biotop der Industrieflachen und stark
versiegelten Ver- und Entsorgungsanlagen” kartiert und dargestellt. Die umgrenzenden Ver-
kehrsflachen sind als ,Biotop der Verkehrsanlagen/ Verkehrsflachen* aufgenommen, entlang
der Schwartauer Alle ist eine Baumreihe (nicht flachenhaft) dargestellt.

Fur die Schwartauer Allee wird die Entwicklungsmaflinahme/ das Umwelthandlungsziel der
Wiederherstellung von Alleen und sonstigen Baumreihen beschrieben.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Auf der Grundlage eines Fachgutachtens hat die Verwaltung der Hansestadt Libeck ein
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) erstellt, das am
24.02.2011 von der Blrgerschaft beschlossen worden ist.

Wesentliche Ziele des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes sind die Stér-
kung der Zentren und der oberzentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie die Si-
cherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung der Bevoélkerung. Im
Einzelnen besteht das Zentrenkonzept 2011 aus:

- der ,Lubecker Sortimentsliste® der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente,

- einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Libecks (Libecker Zentren-
system) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren, Nahversorgungs-
zentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (tber-) regionaler Bedeu-
tung und nach sonstigen Sonderstandorten),

- einer raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Lubecks und der Son-
derstandorte (Uiber-) regionaler Bedeutung sowie

- den Lubecker Leitséatzen zur Starkung der Zentren und zur Sicherung der Nahversorgung.

Das Zentrenkonzept 2011 ist gemaR Beschluss bei der raumlichen Entwicklung des Einzel-
handels in der Hansestadt Libeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu
beachten.

Zentrale Versorgungsbereiche in St. Lorenz-Nord

Fur den Stadtteil St. Lorenz-Nord sind im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskon-
zept drei zentrale Versorgungsbereiche definiert und in ihrer raumlichen Ausdehnung be-
grenzt:

Stadtteilzentrum St. Lorenz-Nord — dstliche ZiegelstraBe mit u. a. zwei Lebensmittelmarkten,
zwei Lebensmitteldiscountern, Drogerie, Béackerei, Apotheke.

Stadtteilzentrum St. Lorenz-Nord — Schwartauer Landstralle mit 17 Einzelhandelsbetrieben,
darunter ein Verbrauchermarkt und zwei Lebensmitteldiscounter.

Nahversorgungszentrum St. Lorenz-Nord — Memelstraf3e/ Vorwerker Stral3e mit einem Le-
bensmittelmarkt und einem Discounter.

Ob und in welchem Verkaufsflachenumfang ein weiteres Nahversorgungszentrum in St. Lo-
renz-Nord am Standort Schlachthof angesiedelt werden kann, ist noch nicht hinreichend
untersucht. Ein potentielles Nahversorgungszentrum St. Lorenz-Nord — Schwartauer Allee/
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Schlachthof ist daher als in Planung/ Prifung gekennzeichnet und ohne klare raumliche Ab-
grenzung dargestellt.

Stadtteilportrait St. Lorenz-Nord

In Kapitel 5 des dem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept zugrundeliegenden
Fachgutachtens erfolgt ein Uberblick tiber die einzelhandelsbezogene Situation im gesamten
Stadtteil St. Lorenz-Nord. Erganzend zu den vorgenannten zentralen Versorgungsbereichen
befinden sich zwei Sonderstandorte im Stadtteil: Bei der Lohmiihle und westliche Ziegelstra-
Re. Daneben sind die solitdren Einzelstandorte aufgefthrt.

Bei ca. 42.000 Einwohnern und einer Gesamtverkaufsflache von knapp 80.000 m? betréagt
die Verkaufsflache je Einwohner 1,88 m? und die Kaufkraftkennziffer 93,3 %.

Das Gutachten bescheinigt dem Stadtteil bereits vor der Erweiterung des Stadtteilzentrums
Ostliche ZiegelstralRe eine gute quantitative Nahversorgung. Die Handelszentralitat des
Stadtteils betragt 115 %, so dass die Kaufkraftzuflisse tberwiegen. Somit ist keine Unter-
versorgung im periodischen Bedarfsbereich gegeben und eine zusétzliche Ansiedlung von
Lebensmittelméarkten und sonstige Einzelhandelsnutzungen nicht erforderlich.

Fur den Stadtbezirk Falkenfeld-Vorwerk stellt das Gutachten fest, dass insbesondere im
Lebensmittelbereich die Kaufkraft weit Uber die Stadtbezirksgrenzen hinaus gebunden wird.
Ein Nahversorgungszentrum am Standort Schlachthof sollte daher vor allem auf die Nahver-
sorgung der angrenzenden Wohngebiete ausgerichtet sein.

Voraussetzung fir eine Realisierung ist die Vertraglichkeit mit den bestehenden zentralen
Versorgungsbereichen.

Die vorgenannten Bewertungen der Einzelhandelssituation im Stadtteil und im Bezirk bele-
gen, dass weitere Ansiedlungen im ndheren Umfeld der zentralen Versorgungsbereiche vor-
aussichtlich nicht vertraglich fir diese sind. Ziel sollte daher die Starkung der oben genann-
ten zentralen Versorgungsbereiche sein.

Dieses Ziel ist im Leitsatz 3 des Zentrenkonzeptes aufgegriffen: Gemal Leitsatz 3 des Ein-
zelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes soll nahversorgungsrelevanter Einzel-
handel kunftig nur noch bzw. vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen entwickelt
werden. Im Sinne eines dichten Versorgungsnetzes kdnnen gemal Leitsatz 4 Nahversorger
auch aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche zugelassen werden, sofern es sich um
stadtebaulich integrierte Lagen handelt und infolge der Ansiedlung keine negativen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Grundversorgung zu erwar-
ten sind.

Fir die gewerblichen Grundstucke im Plangebiet des Bebauungsplanes 05.33.02 — Hoch-
stral3e / Josephinenstral3e - wird jedoch insbesondere aufgrund der N&he zu den bestehen-
den zentralen Versorgungsbereichen von Auswirkungen auf diese ausgegangen. Zudem
handelt es sich um eine stadtebaulich nicht integrierte Lage.

4, Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 - HochstralRe/ Josephinenstral3e - dient der
planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Gewerbeflachen sowie der Steuerung
von Einzelhandelsvorhaben.

Das vorhandene Gewerbegebiet an der HochstralRe soll bestandsgemalR erhalten werden.
Lediglich fur das Grundstiick HochstralRe Nr. 86 soll eine westlich vorgelagerte Flache, die
derzeit als StraBenverkehrsflache planungsrechtlich gesichert ist, dem Grundstiick zuge-
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schlagen werden. Im Rahmen der Errichtung eines Autohauses auf diesem Grundstiick ist
vorgesehen, auf dieser Flache zuklnftig eine Ausstellung von Neu- und Gebrauchtwagen zu
installieren.

Die Funktionalitéat der verbleibenden Verkehrsflache bleibt dabei fir den motorisierten Ver-
kehr ebenso wie fir Radfahrer und Fu3génger vollumfanglich erhalten und wird durch die
Festsetzung als StraRenverkehrsflache auch langfristig gesichert.

Mit dem Ziel, die Entwicklung ausgewiesener Versorgungszentren, hier insbesondere den
zentralen Versorgungsbereich St. Lorenz-Nord — Schwartauer LandstralRe als Stadtteilzent-
rum entsprechend der Ziele des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes der
Hansestadt Libeck zu sichern, werden im Plangebiet zentren- und nahversorgungsrelevante
Einzelhandelsnutzungen - mit Ausnahme betriebsbezogener Verkaufsstatten - ausgeschlos-
sen. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten
unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit ist demnach weiterhin grundsétzlich innerhalb
des Gewerbegebiets mdglich.

Das Plangebiet soll zuklnftig insgesamt Uberwiegend der Ansiedelung von gewerblichen
Betrieben dienen. Die Sicherung des Bestands sowie malRvoller Entwicklungsméglichkeiten
ist aus Grinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie zur Bertlicksichti-
gung der Belange der Wirtschaft stadtebaulich grundsatzlich sinnvoll. Voraussetzung ist je-
doch eine angemessene Berticksichtigung der nachbarlichen Belange. Hier ist insbesondere
mit Blick auf die gegebene unmittelbare Nachbarschaft des Gewerbegebietes zur angren-
zenden Wohnnutzung der Immissionsschutz von besonderer Bedeutung. Potenzielle Konflik-
te durch die unmittelbare Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen sollen im westlichen und
sudlichen Teil des Gewerbegebiets somit durch eine Beschréankung der Art der zulassigen
Betriebe planungsrechtlich bewaltigt werden.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 36.790 m?
davon:
Gewerbegebiet gemal § 8 BauGB ca. 11.545m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet gemal? § 8 BauNVvVO ca. 20.545m2
i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO (Storgrad analog eines Mischgebiet)
StralRenverkehrsflache ca. 4.700 m2

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Nutzungen und der Festsetzungen des bisher gel-
tenden Bebauungsplanes 05.33.01 setzt der Bebauungsplan 05.33.02 die Baugrundstiicke
im Plangebiet bestandsorientiert als Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO fest.
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Dabei kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
nicht durch ausreichende Abstande zur unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung Rech-
nung getragen werden, da die Flachen im Plangebiet bereits gewerblich genutzt werden und
auch die angrenzenden Grundstiicke westlich der Hochstral3e sowie sudlich der Josephi-
nenstral3e bereits seit Jahrzehnten zu Wohnzwecken genutzt werden. Im Sinne der Minimie-
rung des Konfliktpotenzials zwischen den vorhandenen Gewerbe- und Wohnnutzungen wird
das Storpotenzial der dem Wohngebiet zugewandten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilfla-
chen auf ein mischgebietstypisches Mal3 beschrankt. So setzt der Bebauungsplan die westli-
chen und sudlichen Teilflachen der Baugrundstiicke in einer Tiefe von 80 m als einge-
schranktes Gewerbegebiet fest. GemaR der textlichen Festsetzung 1.1 sind im einge-
schrankten Gewerbegebiet neben Biro- und Verwaltungsgebauden nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig. Die festgelegte Tiefe des ein-
geschrankten Gewerbegebiets von 80 m ist ein Abstand, der gemafd DIN 18005 zwischen
einem uneingeschrankten Gewerbegebiet, bei Annahme eines flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels 60 dB tags / nachts, Ublicherweise erforderlich ist, um an der schutzbedurftigen
Wohnbebauung westlich der Hochstral3e die vorgegebenen Beurteilungspegel fir Mischge-
biete (60 dB tags, 45 dB nachts) einzuhalten. Aufgrund der langjéhrig bestehenden, konflikt-
freien Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe (Gemengelage) an dieser Stelle wird
eine Einstufung der Schutzbedurftigkeit der Wohnbebauung westlich der Hochstral3e als
Mischgebiet flir sachgerecht gehalten.

Eingeschrankte Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im Sinne der Starkung der Versorgungsfunktion der Libecker Innenstadt als Hauptzentrum
sowie der Sicherung des ndrdlich zum Plangebiet benachbarten Nahversorgungszentrums
an der Schwartauer Landstraf3e soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet gemaf3 der textlichen Festsetzung
1.2 generell ausgeschlossen werden. Der Ausschluss gilt auch fur GroBhandelsbetriebe, die
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente an Endverbraucher verkaufen. Dabei
nimmt die Festsetzung Bezug auf die Libecker Sortimentslisten zentren- und nahversor-
gungsrelevanter Sortimente, die Bestandteil des beschlossenen Zentren- und Nahversor-
gungskonzeptes sind.

Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf Libecker Sorti-
mentsliste des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Libeck
sollen in den Gewerbegebieten grundsatzlich zuléassig sein (vgl. textliche Festsetzung 1.3).
Bei Beschrankung auf das in der Anlage 3 gemal Libecker Sortimentsliste definierte Sorti-
ment kommt es nicht zu einer Schadigung von Nahversorgungsstandorten. Im Gegenteil
kann die angebotene Produktpalette als Ergdnzung der Nahversorgungsangebote angese-
hen werden. Mit der Beschrankung der Verkaufsflache auf maximal 800 m? je Betrieb und
damit auf eine Verkaufsflache unterhalb der Grofflachigkeit, ist gewéhrleistet, dass die vor-
handene stadtebauliche Kleinteiligkeit an diesem Standort insbesondere in Nachbarschaft zu
der Wohnbebauung erhalten bleibt.

Abweichend von der Regelung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
oder nachversorgungsrelevanten Sortimenten kdnnen flr im Plangebiet ansassige Hand-
werks- und Gewerbebetriebe des produzierenden und verarbeitenden Sektors ausnahms-
weise Verkaufsstellen als untergeordnete Betriebsteile zugelassen werden; auch wenn die
angebotenen Giter zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind
(textl. Festsetzung 1.4).

Voraussetzung fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die Verkaufsstelle im
unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Ver- und Bearbeitung
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von Giutern einschlie3lich Reparatur und Serviceleistungen in dem jeweiligen ortsansassigen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht. Die Verkaufsstelle muss dem betreffenden Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Dartber hinaus soll in der
Regel die Verkaufsflache der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks- bzw. Gewerbebe-
triebes untergeordnet sein. Dementsprechend darf die Verkaufsflache einen Anteil von 30 %
an Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht Uberschreiten. Abweichend hiervon
wird fur kleinere Handwerksbetriebe wie z.B. Schneider, deren Betriebsflache in der Regel
klein ist, ein deutliches Unterordnen der Verkaufsflache unter die Betriebsflache fir die An-
wendung der Ausnahmeregelung nicht erforderlich sein. Als generelle Bindung fur alle be-
triebszugehdorigen Verkaufsstellen gilt, dass die Verkaufsflachen fir zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente je Betrieb 100 m2 nicht Uberschreiten darf. Fir Fahrradladen, die
im Zusammenhang mit einer Fahrradwerkstatt betrieben werden, gilt gemaf Zentrenkonzept
eine Verkaufsflachenobergrenze von 200 mz.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der bisher geltende einfache Bebauungsplan 05.33.01 trifft keine Aussagen zum Mal3 der
baulichen Nutzung innerhalb des Gewerbegebiets.

Der Bebauungsplan 05.33.02 setzt als qualifizierter Bebauungsplan das Mal3 der baulichen
Nutzung kinftig mittels der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8 und
der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 2,4 fest. Die zulassige An-
zahl der Vollgeschosse wird zudem im gesamten Plangebiet einheitlich auf maximal drei
Vollgeschosse begrenzt.

Ein Uberschreiten der festgesetzten GRZ von 0,8 durch Stellplatze, Lagerflachen und sons-
tige Nebenanlagen kann auf den Gewerbegrundstiicken bis zu einer GRZ von 0,9 aus-
nahmsweise unter der MaRgabe zugelassen werden, dass die GRZ-Uberschreitung durch
Begrinungsmalnahmen am Geb&ude oder auf dem Grundstick kompensiert wird (textl.
Festsetzung 2.1). Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen dabei im Verhaltnis von 2 : 1
(d.h. 2 m2 Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m2 GRZ-Uberschreitung) und Baumpflanzun-
gen im Verhéltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene
200 m2 GRZ-Uberschreitung) angerechnet werden.

Eine Bauweise wird gemal der ,kann“-Vorschrift in 8 22 BauNVO nicht festgesetzt, um gro-
Re Flexibilitat gewahrleisten zu kénnen. Dies kann auch aus Immissionsschutzgriinden sinn-
voll sein (zum Beispiel langere Hallenbauten oder Anschluss an Nachbarbetriebe).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im fir das neu zu bebauende Gewerbegrundstiick
Hochstral3e Nr. 86 ebenso wie flr die bestandsiberplanenden Bereiche des Gewerbege-
biets als Flachenausweisung festgesetzt. Zu den westlich und sidlich angrenzenden Stra-
Renverkehrsflachen und zur 6stlich angrenzenden Bahntrasse wird dabei ein Abstand von 5
m parallel zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten. Nach Norden zu den vorhandenen an-
grenzenden Einzelhandelsgrundstiicken wird ein Abstand von 3 m, der dem Mindestabstand
gemal Landesbauordnung entspricht, festgelegt. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und
Abstandsflachen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prufen.
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5.3 Erschliel3ung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen

Die Grundstiicke innerhalb des Gewerbegebiets werden durch Zufahrten von der Hochstra-
Be bzw. der JosephinenstralRe erschlossen.

Die Grundstiicke HochstraRe Nr. 84 und Nr. 86 teilen sich dabei eine Zufahrt, um den Kreu-
zungsbereich HochstralRe/ Schwartauer Allee bzw. Schwartauer Landstral3e nicht zu beein-
trachtigen.

Durch die Reduzierung der Verkehrsflache im Bereich HochstralRe Nr. 86 wird die Leichtig-
keit des Verkehrsflusses nicht beeintréchtigt. Die nutzbaren Stral3enflachen bleiben unver-
andert erhalten. Auch Rad- und FulRweg parallel zur Schwartauer Allee werden nicht veran-
dert. Der FuRweg, der von der HochstraRe vor dem Grundstick Hochstral3e Nr. 86 Uber die
zuklnftige Gewerbeflache fihrt, wurde in der Freiflichenplanung zum Neubau des Autohau-
ses berticksichtigt und soll ebenfalls gemaR Konzept erhalten werden.

5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

5.3.3 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Stellplatze und Fahrradstellplatze sind auf den Grundstiicken im Rahmen der jeweiligen Ob-
jektplanung und im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen. Auf dem Grundstiick
Hochstralle Nr. 86 werden fur Mitarbeiter und Kunden des Autohauses insgesamt mindes-
tens 26 Stellplatze und ca. 17 Fahrradstellplatze geschaffen.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Gewerbegebiets sind bereits im Bestand vollstandig erschlossen. Der
Bebauungsplan setzt keine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen fest. Nebenanlagen zur
Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung koén-
nen gemaf 8 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten ausnahmsweise zugelassen werden.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in den Stral3enverkehrs-
flachen vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikationsleitungen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Grundstlicke im Plangebiet ist sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung der Grundstiicke im Plangebiet ist sichergestellt. Der Ldsch-
wasserbedarf bleibt zur bereits bestehenden Situation unverandert.
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5.4 Grin, Natur und Landschaft

Die verfuigbaren Gewerbeflachen sollen mdglichst weitgehend genutzt werden kénnen. Vor
diesem Hintergrund wird in der Plankonzeption eine umfassende Uberplanung und Auswei-
sung gewerblicher Bauflachen vorgenommen.

5.4.1 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die drei den Einmundungsbereich zur HochstraRe pragenden Einzelbaume an der Schwar-
tauer Allee sollen zum Erhalt festgesetzt werden.

Mit der Festsetzung wird die 6kologische Funktion erhalten und dem Entwicklungsziel des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts der Hansestadt Libeck entsprochen, zur Aufwertung
des Stadtbildes Baume an der Schwartauer Allee zu erhalten und zu erganzen.

5.4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Eingrinung der Gewerbeflachen wird parallel zu den StralR3enverkehrsflachen ein ein
Meter breiter Streifen Uberlagernd auf den Bauflachen fir Anpflanzungen gemaf textlicher
Festsetzung 3.1 festgesetzt. Der Anpflanzstreifen ist fir den Erhalt von Sichtbeziigen mit
niedrigwachsenden Stauden oder Hecken mit einer Wuchshthe von maximal 80 cm mit min-
destens fiinf Pflanzen je m? Flache zu bepflanzen.

Fur die Anlage von notwendigen Zufahrten zu den Grundstiicken kann der Streifen je Grund-
stuck auf einer Breite von bis zu 10,0 m unterbrochen werden.

Fur eine Eingrinung von grof3flachigen, oberirdischen Stellplatzanlagen ist gemalf textlicher
Festsetzung 3.2 ab einer StellplatzgroRe von 10 Stellplatzen je angefangener 6 Stellplatze
ein Laubbaum zu pflanzen. Neben der gestalterischen Funktion Gbernimmt die Bepflanzung
weiterhin dkologische Funktionen durch Okologisch wirksames Grinvolumen, das uber Be-
schattung, Verdunstung sowie Staub- und Schadstoffbindung durch das Blattwerk zur Kom-
pensation negativer Wirkungen versiegelter Verkehrsflachen beitragt.

5.5 Uberlagerung bisher geltender Plane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 05.33.02 — Hochstral3e / Josephinenstral3e - werden in
dessen Geltungsbereich die bisher geltenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fol-
gender Bebauungsplane tberlagert:

- Bebauungsplan 05.31.00 - Schwartauer Landstral3e / Nei3estral3e -, Inkraftgetreten am 19.
Juli 1967,

- Bebauungsplan 05.32.00 — Schwartauer Allee / Wilhelmshdhe —, Inkraftgetreten am 28.
April 1970.

- Bebauungsplan 05.33.00 — Schwartauer Landstraf3e / Nei3estral3e -, Inkraftgetreten am 30.
Januar 1965, und

- Bebauungsplan 05.33.01 — Schwartauer LandstraRe / NeiRestraRe — (1. Anderung), In-
kraftgetreten am 13. Oktober 1998.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 05.33.02 — Hochstral3e / Josephinenstralie -treten
an deren Stelle, ohne dass die Ursprungsplane formal aufgehoben werden.
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 05.33.02 gilt der Bebauungsplan 05.33.01 (1. Ande-
rung) nur noch fur das nérdlich angrenzende Sondergebiet ,Verbrauchermarkte, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbegebiete” und das Gewerbegebiet nérdlich der
Havelstral3e.

5.6 Hinweise

Fur den rechtskréaftigen Bebauungsplan 05.33.01 wurden im Aufstellungsverfahren Hinweise
geltend gemacht, die vorbehaltlich weiterer zwischenzeitlich durchgefihrter Untersuchungen
weiterhin fir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans 05.33.02 gelten:

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen wer-
den. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelraumdienst
durchzufiihren; das zustandige Amt flr Katastrophenschutz ist frihzeitig zu informieren. Im
Teil B des Bebauungsplanes wird unter Il. Hinweise auf den erforderlichen Untersuchungs-
bedarf hingewiesen.

Potenzielle Bodenverunreinigungen

In vorhandenen Gewerbegebieten kdnnen Bodenverunreinigungen erfahrungsgemal auf
Grund der Altnutzung nicht ausgeschlossen werden. Die Flachen im Plangebiet sind daher
vorsorglich entsprechend gekennzeichnet. Vor Beginn von Bauarbeiten ist daher die zustan-
dige untere Bodenschutzbehdrde friihzeitig zu informieren, um Bedarf und Umfang von Bo-
denuntersuchungen abzustimmen.. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren, um eine abfallrechtliche ordnungsgeméfRe Entsorgung von verunreinigtem
Aushub zu gewahrleisten.

Im Teil B des Bebauungsplanes wird unter Il. Hinweise auf den weiteren Umgang mit dem
Altlastenverdacht hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

6.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind bereits planungsrechtlich als Gewerbege-
biet bzw. als StralRenverkehrsflachen gesichert und weitgehend versiegelt. Fir einen kleinen
Bereich westlich vor dem Grundstiick HochstraRe Nr. 86 wird eine etwa 650 m? groRe vor-
mals als StraR3enverkehrsflache gesicherte Flache zukiinftig als Gewerbegebiet festgesetzt.
Der Grad der Versiegelung der Flachen bleibt in der Bilanz unverandert.

In der vor dem Grundstiick HochstraRe Nr. 86 vorhandenen Flache werden drei Einzelbau-
me zum Erhalt festgesetzt. Zudem wird parallel zur StraBenverkehrsflache in einem Streifen
von einem Meter Breite die Anpflanzung niedrigwachsender Stauden oder Hecken vorgege-
ben. Neben dem Beitrag zur Begriinung der Baugebiete und der 6kologischen Funktion als
vernetzendes Element, werden die Flachen zusétzlich gegliedert und strukturiert.

6.1.2 Begrenzung der Immissionsbelastung fir Wohnnutzungen

Die Einschrankung des Storpotenzials gewerblicher Nutzungen im westlichen und sidlichen
Teil des Plangebietes mittels Begrenzung der von ihnen ausgehenden Beldstigungen auf
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Mischgebietsniveau tragt der Schutzbedurftigkeit der unmittelbar anschlieenden Wohnbe-
bauung Rechnung.

6.1.3 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Flachen im Plangebiet werden weiterhin bestandsorientiert als Gewerbegebiet festge-
setzt. Angesichts der bereits vorhandenen Bebauung und Versiegelung, der bestehenden
Baurechte und der Eingebundenheit in den Siedlungsraum wird eine (erneute) Uberplanung
fur vertretbar und fur geboten im Interesse der in Kapitel 1.2 und Kapitel 4 genannten Ziele
gehalten. Die Belange von Natur und Landschaft erfordern auf Grund der Rahmenbedingun-
gen hier keine Aufgabe der bestehenden Baurechte. Die hier seit langem vorgesehene, gut
erschlossene Bebauung stellt weiterhin ein wichtiges Planungsziel dar und ist in Bezug auf
das Plangebiet folgerichtig und ohne Alternative.

Die Uberplanung nimmt die Festsetzungen und NutzungsmaRe des Altplanes auf. Dariiber
hinaus werden erstmalig die Anpflanzung einer Hecke sowie der Erhalt von drei Einzelbau-
men planungsrechtlich vorgegeben. Hieraus ergibt sich bereits bei Uberschlagiger Betrach-
tung, dass mit der Uberplanung kein Nachteil fiir die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege gesehen wird. Da die Flachen im Plangebiet auf Grundlage des bisher gelten
Bebauungsplanes zudem bereits heute als Gewerbegebiet bebaubar sind, besteht geman
§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB zudem kein Ausgleichserfordernis.

Durch die Beschrankung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird sich die Be-
bauung im Plangebiet nicht aus der umgebenden Bebauung herausheben. Eingriffe in das
Landschaftsbild sind somit ebenfalls nicht zu erwarten.

6.1.4 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fur beson-
ders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnhatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 05.33.02 — Hochstral3e / Josephinenstral3e — be-
findet sich in einem zentralen, innerstadtischen Bereich, der im Westen von einer stark fre-
gquentierten Hauptverkehrsstraf3e und im Osten von der Bahntrasse begrenzt wird. D.h. es
handelt sich bereits um deutlich anthropogen Uberpréagte Bereiche, die einen hohen Versie-
gelungs- und Stérungsgrad durch intensive Nutzung aufweisen. Mit der Festsetzung eines
Gewerbegebiets wird die Bestandssituation planungsrechtlich nachvollzogen.

Lebensraume von besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind mit Aus-
nahme von einzelnen Gehdlzen auf den Grundsticken sowie den drei Einzelbdumen an der
Schwartauer Allee nicht vorhanden. Potenziell stellen hoch aufgewachsene, alte Baume
mogliche Habitate fir geschutzte Vogel- oder insbesondere Fledermausarten dar. Die Bau-
me werden planungsrechtlich gesichert. Somit verbleiben theoretisch mdgliche, auf Grund
der erheblichen Stérungen durch die gewerblichen und verkehrlichen Einflisse jedoch eher
unwahrscheinliche Lebensraume fiir die 0. g. Tiere. Grundsétzlich bestehen fir alle Tierarten
Ausweichmoglichkeiten in umliegende Gartenbereiche.
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Bei der Rodung von Baumen und Strauchern ist durch geeignete MaRnahmen daflir Sorge
Zu tragen, dass der Tatbestand des Zugriffsverbots (Verletzung, Tétung oder Stérung be-
sonders geschutzter Arten oder ihrer Entwicklungsformen sowie Zerstérung ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) nicht erfillt wird.

6.1.5 Bericksichtigung von Klimaschutzbelangen

Das Gewerbegebiet befindet sich in innerstadtischer, integrierter Lage. Die Grundstiicke sind
infrastrukturell vollstandig erschlossen.

Da ein bereits bestehendes und planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet weiterhin
bestandsorientiert Uberplant wird, sind keine Vorhaben mdglich, die nicht auch bereits bisher
genehmigungsfahig wéaren. Hinsichtlich der Zunahme von Verkehren, des Versiegelungsgra-
des oder weiterer Klimaschutzbelange stellt sich somit keine Veranderung zur Bestandssitu-
ation ein.

Im Gewerbegebiet wird ein Baufeld als Flachenausweisung mit einer dreigeschossigen bauli-
chen Nutzung festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans 05.33.02 ermdglichen somit
hinsichtlich der Aspekte Kompaktheit, Orientierung und Verschattung klimaoptimiertes Bauen.

Topografie / Kleinklima

Die Topografie innerhalb des Geltungsbereichs ist eben. Eine Anpassung des Baugrunds
durch Aufschittungen oder Abgrabungen ist fur die Umsetzung von BaumalRnhahmen nicht
erforderlich.

Das Kleinklima ist innerhalb des Gewerbegebiets durch die — bereits heute zulassige - Fla-
chenversiegelung deutlich beeinflusst. Eine zusatzliche klimatische Beeintrachtigung fir das
Umfeld ist durch die Uberplanung und die weitere Gewerbeentwicklung nicht zu erwarten.
Die Festsetzung zur Anpflanzung von Einzelbaumen bei der Anlage von Stellplatzanlagen
oberhalb einer GroRenordnung von 10 Stellplatzen wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus.

6.2 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen, Entschadigung

Die im Bereich des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes ausgelibten gewerbli-
chen Nutzungen (siehe 2.1) sind im Grundsatz mit der Einschrankung des Stérpotenzials auf
Mischgebietsniveau vereinbar. Das mit der bisherigen GE-Festsetzung verbundene poten-
zielle Storpotential von Gewerbe- und Handwerksbetrieben durfte aufgrund der Nachbar-
schaft zu der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung auch bisher nicht in vollem Umfang
ausgenutzt werden. Vielmehr musste unter Berlicksichtigung des Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme davon ausgegangen werden, dass sowohl das Gewerbe Einschrankungen
hinsichtlich des Stérpotenzials in Kauf nehmen musste, wie auch das angrenzende Wohnen
nicht auf die Einhaltung von Schutzanspriichen eines allgemeinen Wohngebietes beharren
konnte.

Die mit der Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes verbundene Beschrankung
des Storpotenzials auf ein Mischgebietsniveau stellt fir die betroffenen Betriebe und Grund-
stiickseigentiimer somit im eigentlichen Sinne weniger eine Einschradnkung ausgeubter und
zulassiger Gewerbenutzungen dar als vielmehr eine Klarstellung.

Jedoch stellt der vorgesehene Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten eine Beschrdnkung bisher zuldssiger Nutzungen
dar, da solche Betriebe bisher auf der Grundlage des Bebauungsplans 05.33.01 bis zu einer
Verkaufsflache von 700 m? allgemein zuléassig waren. Gleiches gilt fir den Ausschluss sons-
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tiger (nicht-zentrenrelevanter) Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache die Schwelle der
Grof3flachigkeit von 800 m2 Uberschreitet.

Durch die Anderung bzw. die Aufhebung bisher zulassiger Einzelhandelsnutzungen tritt theo-
retisch eine Wertminderung der betreffenden Grundstiicke ein, da die Grundsttickpreise fur
Gewerbegrundstiicke mit zulassigen Einzelhandelsnutzungen regelmafig deutlich tber den
Grundsttckspreisen fur sonstige Gewerbegrundstticke liegen. In Abwéagung mit dem offentli-
chen Belang der Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und damit
des Schutzes vorhandener Versorgungsbereiche (hier insbesondere des Stadtteilzentrums
St. Lorenz-Nord — Schwartauer Landstraf3e und der Innenstadt) sind diese Minderungen der
Grundstiuckswerte in Kauf zu nehmen.

Auf der Grundlage von 8 42 BauGB ist jedoch zu prufen, ob durch die Wertminderungen
Entschadigungsforderungen begriindet werden kdnnen.

Da die bisherige Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen einschlief3lich Einzelhandelsbe-
trieben im Plangeltungsbereich nach Ablauf von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes geéndert wird und im Plangebiet keine Einzelhandelsbetriebe im Bestand
vorhanden sind und in den als ,eingeschrénktes Gewerbegebiet* festzusetzenden Bereichen
keine Nutzungen ausgeubt werden, die das Wohnen mehr als ,nicht wesentlich* stéren, wer-
den entschadigungsrechtliche Forderungen gemaf 8§ 42 Abs. 3 hier nicht begriindet.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Die Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Plangebiets bleibt unverandert und geman der
vorhandenen Situation in der Ortlichkeit als Gewerbegebiet erhalten. Es ist nicht mit einer
Zunahme von Ziel- und Quellverkehren auszugehen. Eine zuséatzliche Verkehrsbelastung fur
das umgebende StraRenverkehrsnetz ist durch die Uberplanung somit nicht verbunden.

Auch die Entwidmung von StraRenverkehrsflache zugunsten des Grundstiicks Hochstral3e
Nr. 86 hat keinerlei verkehrliche Auswirkungen, da die vorhandenen Stral3enverkehrsflachen
sowie der Rad- und Fulweg entlang der Schwartauer Allee vollumfanglich erhalten bleiben.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird daher nicht zu negativen verkehrlichen Auswir-
kungen fuhren.

6.4 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die bestandsgemaRe Uberplanung und Sicherung eines vorhandenen Gewerbege-
biets sind unmittelbar keine Belange von Kindern oder Jugendlichen (beispielsweise die Er-
forderlichkeit von Spielflachen) betroffen.

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit von Kindern und Jugendlichen wird die Wuchshdhe der
ausgewiesenen Anpflanzflache zur Verkehrsflache hin auf maximal 80 cm begrenzt. Dadurch
wird sichergestellt, dass Verkehrsteilnehmer im Bereich der Grundstickszufahrten auch Kin-
der und Jugendliche im StralRenverkehr wahrnehmen kénnen.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maflinahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.
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8. Finanzielle Auswirkungen
8.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)
Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung und deren Umsetzung keine Kosten.

Entschadigungsrechtliche Forderungen, die mit der Beschrankung bisher zulédssiger Einzel-
handelsnutzungen begrindet werden, sind nicht zu erwarten (siehe 6.1).

Es werden keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Es entstehen somit auch keine Kosten
durch zugeordnete MaBRnahmen mit Ausgleichsfunktion.

8.2 Einnahmen (Bodenwertsteigerungen und Grundstiucksverkéaufe)

Durch den Verkauf einer Teilflache des Flurstiicks 48/19 Schwartauer Allee hat die Hanse-
stadt Libeck Einnahmen. Die Teilflache war zuvor als StraBenverkehrsflache in stadtischem
Eigentum und wurde im Zuge der Planung zur Neubebauung des Grundstiicks HochstralRe
Nr. 86 veraullert.

Eine Bodenwertsteigerung ist nicht zu erwarten, da sich das Planungsrecht fiir die betreffen-
den Grundstucke nicht verandert.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 05.33.02 — Schwartauer Landstraf3e/
HavelstralRe ist am 20.06.2011 vom Bauausschuss der Hansestadt Liibeck gefasst worden.
Der im Aufstellungsbeschluss definierte Geltungsbereich umfasst neben dem aktuell in Rede
stehenden Plangebiet zusatzlich die Flachen des nérdlich angrenzenden Einzelhandels-
standorts an der Schwartauer Landstral3e bis zur Havelstral3e.

Fur das Grundstiick Hochstral3e 86 wurde 2008 eine Bauvoranfrage u. a. fir einen Verbrau-
chermarkt mit 700 m? Verkaufsflaiche und weitere Einzelhandelsnutzungen mit 1.300 m?
Verkaufsflache positiv beschieden. Beide Vorhaben wurden jedoch nicht in der Dreijahres-
frist realisiert.

2011 wurde die Verlangerung der Geltungsdauer dieses Vorbescheides beantragt. Die Ent-
scheidung uber die Zuldssigkeit des Vorhabens wurde auf Antrag der Gemeinde gemali
Beschluss Uber die Zuriickstellung nach § 15 Abs. 1 BauGB fiir ein Jahr bis zum 15.08.2012
ausgesetzt. Zur Sicherung der Planungsziele hat der Birgermeister der Hansestadt Libeck
am 31.07.2012 im Wege einer Eilentscheidung nach 8§ 65 Abs. 4 GO die Satzung uber die
Anordnung einer Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des kinftigen Bebauungs-
plans 05.33.02 — Schwartauer LandstralRe / Havelstral3e - erlassen, die mit Veroffentlichung
in der Lubecker Stadtzeitung vom 07.08.2012 in Kraft getreten ist. Diese Veranderungssper-
re gilt fir zwei Jahre und tritt grundsatzlich am 07.08.2014 aul3er Kraft. Mit Veroffentlichung
am 28.05.2013 wurde die Verlangerung der Veranderungssperre um ein weiteres Jahr bis
zum 07.08.2015 bekannt gemacht.

Aufgrund des konkreten Ansiedlungswunsches des Gewerbetriebs auf dem Grundstiick
HochstralRe Nr. 86 (vgl. Kapitel 1.2) und der hiermit einhergehenden erforderlichen Umwid-
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mung der dem Grundstiick vorgelagerten StralBenverkehrsflache in Gewerbegebiet wird die
Planung fur den sudlichen Gewerbestandort nunmehr zeitlich vorgezogen. Der Bebauungs-
plan erhalt zur Klarstellung und zur Sicherung der AnstoRwirkung die Bezeichnung 05.33.02
— Hochstral3e / Josephinenstral3e -.

Die im Aufstellungsbeschluss genannten Planungsziele fur die nérdlichen angrenzenden
Flachen (Sondergebiet ,Verbrauchermarkte, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
ge Gewerbebetriebe®) gelten weiterhin und werden zu einem spateren Zeitpunkt in einem
separaten Verfahren nachvollzogen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren

Der vorliegende Bebauungsplan 05.33.02 ist weiterhin aus den Zielen des vorbereitenden
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Eine offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Verfahrens ge-
maf § 13 a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 04.07.2011 bis einschlie8lich 15.07.2011
stattgefunden. Es ging eine Stellungnahme ein, welche die Planungsziele, insbesondere den
weitgehenden Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, kritisiert. Nach Prifung der Stellung-
nahme wird jedoch an den Planungszielen festgehalten, insbesondere auch, um das Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck umzusetzen.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche haben/hatten im Rahmen der (friihzeitigen) Offentlichkeitsbeteiligung
Gelegenheit, sich tiber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf
eine Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung
von Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, weil die spezifischen Belange und
Bedurfnisse von Kindern und Jugendliche durch die Planung nicht beriihrt werden.

Planungsanzeige gemal § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LaPlaG)

Der Bebauungsplan 05.33.02 Uberplant ein bestehendes und bereits planungsrechtlich ge-
sichertes Gewerbegebiet. Durch die geringfiigige Erweiterung des Gewerbegebietes um
ca. 660 m2 werden die Belange der Raumordnung nicht beriihrt. Zudem werden in der Uber-
planung einschrankende Regelungen zum Einzelhandel aufgenommen, eine Erhéhung der
Verkaufsflache ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes somit nicht verbunden. Im Er-
gebnis wird gemal § 11 Abs. 3 LaPlaG i.V.m. dem Erlass ,Planungsanzeigen sowie Unter-
richtungen nach dem Landesplanungsgesetz” auf die Anzeigepflicht verzichtet.

Behordenbeteiligung geman 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan 05.33.02 — HochstralRe/ Josephinenstral3e wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Von der
Maglichkeit, von der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen, wurde Ge-
brauch gemacht.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. 1 S. 1748)
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

e Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geédndert durch
Art. 4 Abs. 100 des Gesetztes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2002 (GVOBI.
S. 301)

9.3 Fachgutachten

Es wurden keine Fachgutachten zum Bebauungsplan 05.33.02 - HochstralRe / Josephi-
nenstral3e - erstellt.

Lubeck, den 05.02.2015
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 / Bi

in Zusammenarbeit mit dem Buiro
claussen-seggelke stadtplaner
Holzdamm 39

20099 Hamburg

Anhang 1: Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir die Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 — Hochstral3e /
JosephinenstralRe —
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Begriindung

Anhang 1

Vorpriufung des Einzelfalls
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB flr die
Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02
- Hochstral3e / Josephinenstralde -
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Anlass und allgemeine Beschreibung des Vorhabens und Standortes

Das Plangebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 05.33.02 ist bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan 05.33.01 als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Gewerbegrundstiick Hochstrafl3e Nr. 86 soll zukiinftig durch die Ernst Dello GmbH + Co.
KG genutzt werden. Hier entsteht ein Autohaus-Neubau mit Ausstellungs- und Servicerau-
men sowie einer Kfz-Werkstatt mit einer Gesamt-Bruttogrundflache (BGF) von etwa 3.300 m?.
Diese zukinftige Nutzung ist gewerbegebietskonform. Eine Freiluft-Ausstellungsflache fir
Neu- und Gebrauchtwagen soll jedoch vor dem Neubau an der Kreuzung Hochstraf3e/
Schwartauer Allee auf einer Flache entstehen, die bisher planungsrechtlich als Verkehrsfla-
che gesichert ist. Fur diese kinftige Nutzung sind eine Entwidmung der Verkehrsflache und
eine Festsetzung als Gewerbegebietsflache erforderlich.

Weiterhin sollen im gesamten Gewerbegebiet auf Grundlage des im Februar 2011 beschlos-
senen Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Lubeck ein-
schrankende Regelungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen getroffen werden.

Dartber hinaus sollen im westlichen und stdlichen Teil des Gewerbegebiets zum Schutze
der angrenzenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen zukinftig nur solche Gewerbebe-
triebe zulassig sein, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nordlich des Gewerbegebiets befindet sich das Stadtteilzentrum St. Lorenz Nord — Schwar-
tauer Allee. Dieses war im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 05.33.02 im Plange-
biet enthalten, da auch fiur diese Flachen die Ergebnisse des zwischenzeitlich erstellten Ein-
zelhandelsgutachtens der Hansestadt Libeck planungsrechtlich umgesetzt werden sollen.
Aufgrund des konkreten Ansiedlungswunsches des Gewerbetriebs auf dem Grundstiick
Hochstral3e Nr. 86 (vgl. Begriindung, Kapitel 1.2) wird die Planung fiir den sudlichen Gewer-
bestandort zeitlich vorgezogen. Die Planungsziele fir den ndrdlichen Teilbereich werden in
einem gesonderten Verfahren zu einem spéateren Zeitpunkt umgesetzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 05.33.02 Uberplant das Gewerbegebiet bestands-
orientiert. Die zuldssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 25.670 m2.

Die nérdlich angrenzenden Flachen des Sondergebiets ,Verbrauchermarkte, grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe* sollen mittelfristig planungsrechtlich ebenfalls
durch einen qualifizierten Bebauungsplan gesichert werden. Diese Planung steht in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans
05.33.02 und ist daher bei der Prifung des Einzelfalls auf nachteilige Umweltauswirkungen mit
Zu betrachten. FUr das Sondergebiet wird im rechtskraftigen Bebauungsplan keine GRZ festge-
setzt. Bei der Ermittlung der Uberbaubaren Grundflache wird fur das Sondergebiet daher die
Obergrenze fir die Bestimmung des MaRRes der baulichen Nutzung gemafld § 17 BauNVO mit
einer GRZ fur Sondergebiete von 0,8 angenommen. Bei einer tUberschlagigen Nettobaulandgro-
Re von ca. 40.000 m?ergibt sich eine tiberbaubare Grundflache von iiberschléagig 32.000 m? .

Im Betrachtungsraum wird somit insgesamt eine zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? ermdglicht. Aufgrund dieser GréRenord-
nung geht der Gesetzgeber davon aus, dass grundsatzlich erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen maglich sind. Aus diesem Grund ist gemaR 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine
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Uberschlagige Prufung des Einzelfalls unter Berlicksichtigung der Kriterien der Anlage 2
BauGB erforderlich.

2. ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

TEIL 1 — Datenblatt zur Vorpriufung nach Anlage 2 BauGB

Prifstelle, Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens:

Priifende Stelle: Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Planart und Bezeichnung: Bebauungsplan 05.33.02
bestehendes Planrecht: i.W. Bebauungsplan 05.33.01, dariiber hinaus Bebauungsplane

05.33.00, 05.32.00 und 05.31.00

Art des Vorhabens: Geringfligige Erweiterung des Gewerbegebiets und Aufnahme von er-
ganzenden Regelungen zum Einzelhandel und vorbeugenden Immissi-
onsschutz fir ein bereits planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet

Prifung der Anwendungsvoraussetzungen gemaR § 13a Abs. 1 BauGB:

Nettobauland Gewerbegebiet 32.090 m?
Nettobauland angrenzendes Sondergebiet ca. 40.000 m?
Grundflachenzahl Gewerbegebiet 0,8
angenommene Grundflachenzahl Sondergebiet 0,8
Uberbaubare Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet 25.670 m?
Uberbaubare Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO im Sondergebiet ca. 32.000 m?

Wird in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache i.S.d. § 19
Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt von ins- []]a [X] nein
gesamt weniger als 20.000 gm?

Sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer- [X] ja [ ]1nein
den, mitzurechnen?

Wird in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache i.S.d. § 19
Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt von ins- [X] ja [ ]nein
gesamt mehr als 20.000 gm und weniger als 70.000 gm?

Wir durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVVP nach dem UVPG [1]a [X] nein
oder dem Landesrecht unterliegen?

Bestehen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6

. ja X] nein
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Natura2000-Gebiete)? [1] ]

Ergebnis

Der aufzustellende Bebauungsplan tberschreitet zusammen mit dem im rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang zu betrachtenden angrenzenden Sondergebiet den unteren Priifwert einer festzusetzen-
den Grundflache von 20.000 gm, wobei der obere Priifwert einer festzusetzenden Grundflache von
70.000 gm nicht Uberschritten wird. Es ist demnach eine Vorprifung des Einzelfalls nach den in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien durchzufiihren.
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TEIL 2 — Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14 b Abs. 3
des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich

e Durch den Bebauungsplan 05.33.02 wird kein Rahmen fur die
Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben geschaffen,
die Festlegungen mit Bedeutung fiir spatere Zulassungsent-
scheidungen, insbesondere zum Bedarf, zur Grol3e, zum
Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von [] [X]
Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen, enthal-
ten.

e Gleiches gilt fUr die zeitlich versetzte Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur das nordlich angrenzende Sondergebiet.

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich

e Der Bebauungsplan 05.33.02 lasst sich aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickeln. Andere Plane oder
Programme werden nicht nachteilig beeinflusst. [] [X]

e Gleiches gilt fur die zeitlich versetzte Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir das nérdlich angrenzende Sondergebiet.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschliel3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich

e Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits als Gewerbege-
biet festgesetzt. Es erfolgt keine neue Inanspruchnahme des
Schutzgutes Boden. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung
werden optimal genutzt.

e Gemal § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben. Westlich und slidlich an das Plangebiet angrenzend
befindet sich Wohnbebauung. Zum Schutz dieser sollen in Tei-
len des Plangebiets zuklnftig nur hinsichtlich ihrer [armemittie- [] [X]
renden Wirkung eingeschrankte Gewerbebetriebe zulassig
sein.

e Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sollen zum Schutz
benachbarter zentraler Orte flr das gesamte Gewerbegebiet
auf Grundlage des im Februar 2011 beschlossenen Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt
Lubeck einschrankende Regelungen zur Zuléssigkeit von Ein-
zelhandelsnutzungen getroffen werden.
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1.4 die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlief3lich gesund-
heitsbezogener Probleme

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

e Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits als Gewerbege-
biet festgesetzt. GemaR § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.

e Es handelt sich um ein etabliertes Gewerbegebiet, das bereits
gewerbegebietstypischen Nutzungen unterliegt. Eine 80 %ige
Versiegelung der Flachen ist zulassig und nahezu fir das ge-
samte Gebiet gegeben. Der Zustand der Flachen wird sich mit
der Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 hinsichtlich der
Umweltbelange nicht oder nur unwesentlich verandern.

e Bei dem Sondergebiet ,Verbrauchermarkte, gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe" handelt
es sich um ein funktionierendes und etabliertes Einzelhan-
delszentrum fir den Stadtteil. Mit der mittelfristig vorgesehe- [] [X]
nen Aufstellung eines Bebauungsplans fir die Flachen des
Sondergebiets ist eine Sicherung des Versorgungszentrums
vor dem Hintergrund des beschlossenen Einzelhandelszent-
ren- und Nahversorgungskonzept vorgesehen. Das Sonder-
gebiet wird im Wesentlichen bestandsgeman festgesetzt wer-
den. Derzeit ist die Flache ebenfalls zu etwa 80 % durch Be-
bauung und ebenerdige Stellplatzanlagen versiegelt. Der Zu-
stand der Flachen wird sich mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans hinsichtlich der Umweltbelange nicht oder nur un-
wesentlich verandern.

e Westlich und stdlich an das Plangebiet angrenzend befindet
sich Wohnbebauung. Zum Schutz dieser werden im Plange-
biet zukiinftig die Gewerbegebiete hinsichtlich ihres Stérpo-
tenzials gegliedert (Minimierung des Konfliktpotenzials).

1.5 die Bedeutung der Bebauungsplandnderung fiur die Durchfihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich
e Die Durchfuihrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
beeintrachtigt. [ ] X]
e Gleiches gilt fur die zeitlich versetzte Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur das nordlich angrenzende Sondergebiet.
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2. Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete, insbesondere in Bezug auf:

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich

¢ Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits vollstdndig als
Gewerbegebiet gesichert und entsprechend bebaut. Vergli-
chen mit dem vorhandenen Zustand werden sich keine we-
sentlichen Anderungen einstellen, die auch nicht bereits heute
mdglich waren. Besondere Umweltauswirkungen im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans sind unwahrscheinlich
und nicht zu erwarten. Mdgliche Auswirkungen durch Baustel-
lenlarm sind zeitlich befristet.

¢ Auch bei Aufstellung eines bestandsorientierten Bebauungs-
planes fur das Sondergebiet werden sich verglichen mit der
Bestandssituation keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich
der Umweltbelange ergeben. Besondere Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

e Zum Schutz der westlich und siidlich angrenzenden Wohnbe- [] x]
bauung wird das Gewerbegebiet kinftig hinsichtlich des Stoér-
potenzials gegliedert. Hierdurch ergibt sich eine Verbesserung
der Situation fiir die wohnbauliche Nutzungen.

e Zum Schutz insbesondere des ndrdlich angrenzenden Stadt-
teilzentrums wird die Ansiedlung von Einzelhandel innerhalb
des Gewerbegebiets eingeschrankt. Der vorhandene Einzel-
handelsstandort soll dadurch langfristig gesichert werden.

¢ Durch den Betrieb der Gewerbebetriebe am Standort kdnnen
durch den Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen lokal
Umweltauswirkungen entstehen. Diese werden jedoch in der
Regel durch entsprechende Auflagen und MafRnahmen im lau-
fenden Betrieb vermieden. Solche Auswirkungen sind daher
eher unwahrscheinlich und selten.

2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich

e Der Gewerbestandort befindet sich innerhalb des zentralen
Siedlungsbereichs der Hansestadt Liubeck. Grenziiberschrei-
tende Auswirkungen sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten.

e Kumulativ ist die nérdlich angrenzende Sondergebietsflache [] X]
(Einzelhandelsstandort) mit in den Betrachtungsraum einzube-
ziehen. Bei beiden Standorten handelt es sich jedoch um etab-
lierte Gewerbe- bzw. Einzelhandelsstandorte, es ist daher im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
mit Veranderungen der Bestandssituation zu rechnen.
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2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (z.B. bei
Unfallen)

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

e Durch den Betrieb der Gewerbebetriebe am Standort kbnnen
lokal durch den Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, bei
nicht sachgerechter Lagerung etc. Umweltauswirkungen ent-
stehen. Diese werden jedoch in der Regel durch entsprechen-
de Auflagen und MaRnahmen im laufenden Betrieb vermieden.
Das Risiko fiir die Umwelt einschlieRlich der menschlichen Ge-
sundheit der Arbeithehmer und der umgebenden Anwohner ist [] [X]
daher als gering einzuschatzen.

e Durch den Einzelhandelsstandort gehen keine besonderen
Risiken fiir die Umwelt einschlief3lich der menschlichen Ge-
sundheit aus. Das Unfallrisiko wird insgesamt nicht signifikant
erhoht.

2.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

e Der Umfang von Umweltauswirkungen ist i.W. lokal begrenzt.
Durch die beschrankenden Regelungen zum Einzelhandel in
den Gewerbegebieten sind negative Auswirkungen auf das
angrenzende Stadtteilzentrum nicht zu erwarten. Durch die
Aufnahme von Regelungen zum vorbeugenden Immissions-
schutz ist die unmittelbar angrenzende Wohnbevélkerung nicht [1] [X]
Uber das heutige Mal betroffen. Fur die zeitlich versetzte be-
standsorientierte Aufstellung eines Bebauungsplans zur Siche-
rung des angrenzenden Stadtteilzentrums werden die mogli-
chen Auswirkungen vom Ausmal her ebenfalls regional sehr
begrenzt sein.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

nicht

Beschreibung erheblich erheblich

e Das Plangebiet ist planungsrechtlich bereits vollsténdig als
Gewerbegebiet gesichert. Es zeichnet sich durch nur wenige
naturnahe Merkmale aus. Verglichen mit dem vorhandenen
Zustand werden sich keine wesentlichen Anderungen einstel-
len. Die Intensitat der Bodennutzung wird im Vergleich zur be-
stehenden Nutzung nicht beeinflusst.

e Auch der Einzelhandelsstandort ist planungsrechtlich bereits
vollstandig als Sondergebiet ,Verbrauchermérkte, gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe” gesi- [] [X]
chert. Verglichen mit dem vorhandenen Zustand werden sich
keine wesentlichen Anderungen einstellen, die auch nicht be-
reits heute méglich waren.

e Besondere natiirliche Merkmale oder ein kulturelles Erbe sind
fur das Plangebiet sowie fur die Flachen des angrenzenden
Stadtteilzentrums nicht ersichtlich.

e Auch die Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und -
grenzwerten liegt fir den Standort insgesamt nicht vor.
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2.6 im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG bekannt gemachte Gebiete

von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européaische Vogelschutzgebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-

zZes

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr 8 des Bundesna-
turschutzgesetzes sind nicht betroffen.

[]

[x]

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht

bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Naturschutzgebiete geméaR 8§ 23 des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind nicht betroffen.

[]

[x]

2.6.3 Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits

von Nummer 2.6.1 erfasst

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgeset-
zes sind nicht betroffen.

[]

(x]

2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den 88 25 und 26

des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete ge-
mal3 den 88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes
sind nicht betroffen.

[]

[x]

2.6.5 Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des

Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundes-
naturschutzgesetzes sind nicht betroffen.

[]

[x]

2.6.6 Wasserschutzgebiete geméaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-

schwemmungsgebiete gemal § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemar § 53 Abs. 4
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwem-
mungsgebiete geméaR 8§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes
sind nicht betroffen.

[]

[x]
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Begriindung

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits tberschritten sind

. . nicht
Beschreibung erheblich erheblich
Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten [] [X]

sind, sind nicht betroffen.

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des

§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Zentralen
Ortes im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungs-
gesetzes. Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht
den Entwicklungszielen Zentraler Orte nicht entgegen.

Gleiches gilt fur die zeitlich versetzte bestandsorientierte
Uberplanung des noérdlich angrenzenden Stadtteilzent-
rums.

[]

[x]

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehorde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Beschreibung

erheblich

nicht
erheblich

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbe-
horde als archdologisch bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind, sind nicht betroffen.

[]

[x]
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TEIL 3 - Zusammenfassung und Ergebnis der Vorprifung

Ergebnistabelle

Die Planaufstellung fuhrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.
Es besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung eines reguléren Be- []]a [X] nein
bauungsplanverfahrenes nach § 2 ff BauGB mit Umweltpriifung
und Umweltbericht nach § 2a BauGB

Die Planaufstellung fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Es kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB X] ja [ ]1nein
ohne weitere Umweltprifung und Umweltbericht sowie oh-
ne Anwendung der Eingriffsregelung gefiuihrt werden.

textliche Erlauterung der Gesamteinschétzung:

e Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans 05.33.02 - Hochstral3e / Josephi-
nenstrafde - wird ein vorhandenes und planungsrechtlich bereits gesichertes Gewerbe-
gebiet nahezu bestandsgeman tberplant und langfristig gesichert. Mittelfristig soll auch
fur den ndrdlich angrenzenden Einzelhandelsstandort ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, der diesen ebenfalls etablierten und planungsrechtlich gesicherten Standort be-
standsgemal als Sondergebiet ausweist und langfristig auch vor dem Hintergrund des
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Liibeck sichert.

e Umweltbelange bleiben somit insgesamt i.W. unverandert. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

e Dartiber hinaus sollen im westlichen und sidlichen Teil des Gewerbegebiets zum
Schutze der gegentberliegenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen zukinftig nur
solche Gewerbebetriebe zulassig sein, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bisher
hatten sich auch nur solche Betriebe im Gewerbegebiet angesiedelt. Die langfristige
planungsrechtliche Klarstellung und Sicherung dieses Aspekts stellt dennoch eine Ver-
besserung dar.
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