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01.09.2014 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

04.09.2014  Jugendhilfeausschuss Offentlich zur Vorberatung

08.09.2014  Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fiir ~ Offentlich zur Vorberatung
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"

09.09.2014  Ausschuss fur Soziales Offentlich zur Vorberatung

25.11.2014 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

27.11.2014 Burgerschaft der Hansestadt Liibeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Das Konzept ,Libeck 2030 wird als Grundlage fir die Wohnbau- und
Gewerbeflachenentwicklung und die daraus folgende stadtische Bauleitplanung
sowie fir die Fortschreibung des Gesamtlandschaftsplanes beschlossen. Dies
beinhaltet:

a. Die Suchraume fur Wohnbau- und Gewerbeflachen der Kategorien 1 und 2
werden von weiteren konkurrierenden Nutzungen freigehalten. Bestehende
Nutzungskonkurrenzen werden langfristig abgebaut.

b. Die in der Kategorie 3 vorgesehenen Suchraume werden langfristig nicht als
Siedlungsflachen, sondern als Freiraum entwickelt.

c. Die Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbegebiete erfolgt nach Prinzipien der
Nachhaltigkeit. Maflinahmen der Innenentwicklung sollen die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich und als Wald genutzten Flachen auf
das notwendige Mal begrenzen.

2. Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck von 1989/90 wird fortgeschrieben.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: - 3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz
- KWL/ Wirtschaftsférderung Libeck
GmbH
Ergebnis: Zustimmend
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Beteiligung mit Bitte um Einbringung
fachlicher Belange zur Standortuntersuchung
von:

- 2.020 Fachbereichscontrolling

- 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

- 3.030 Fachbereichscontrolling

- 3.700 Entsorgungsbetriebe Libeck

- 3.820 Stadtwald

- 4.040 Fachbereichscontrolling

- 4.401 Schule und Sport

- 4.491 Archaologie und

Denkmalpflege

- 5.660 Stadtgriin und Verkehr

- 5.691 Lubeck Port Authority

- Stadtwerke LUbeck

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begrindung: Die Belange von Kindern und Jugendlichen
werden durch die zu beschlieRenden
Grundsatze der weiteren Stadtentwicklung
nicht in besonderem Male beruhrt.

Die MalRnahme ist: neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja (Anlage 1)

Begriindung:

Seit Marz 2013 liegen die beiden Fachgutachten ,Wohnungsmarktkonzept Lubeck® und
~-Gewerbeflachenentwicklungskonzept Libeck” sowie der Entwurf des Landschaftsplanes
~Klimawandel in Libeck"“ vor. Das gemeinsam hiermit veroffentlichte Gutachten ,Die
wirtschaftliche Bedeutung des Libecker Hafens* wurde in dieses Konzept nicht einbezogen,
da es keinen Flachenbezug aufweist. Die Umsetzung der ,Touristischen Wachstumsstrategie
Lubeck 2020 plus“ (VO 2013/00103, Beschluss der Birgerschaft vom 21.03.2013) hat nur im
Zusammenhang mit dem Standortportfolio ,Hotelstandorte” einen unmittelbaren, jedoch im
Vergleich zu den anderen Konzepten sehr kleinflachigen Bezug und wird daher nicht
einbezogen. Die Ergebnisse des derzeit in der Erarbeitung befindlichen
Hafenentwicklungsplanes sind nachtraglich in das Konzept aufzunehmen. Am 28. Marz 2013
wurden die finf Konzepte auf einer Pressekonferenz der Offentlichkeit vorgestellt.

Am 21. Marz 2013 wurde die Verwaltung von der Blrgerschaft beauftragt, ,auf Basis der
vorliegenden Konzepte, Gutachten und Strategiepapiere, (...) einen Abgleich der Konzepte
fur die einzelnen Teilbereiche der Stadtentwicklung vorzunehmen und Schnittmengen und
Konfliktpotenziale der einzelnen Konzepte untereinander aufzuzeigen®. Auf der Basis dieser
Analyse wurde die Verwaltung gebeten, ,ein gebundeltes und abgewogenes
,Zukunftsorientiertes Stadtentwicklungskonzept: Liibeck 2030’ der Blirgerschaft vorzulegen,
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das sowohl qualitative wie quantitative Entwicklungsziele benennt und eine abgestimmte
Umsetzungsstrategie aufzeigt®.

Beauftragt wurde der Fachbereich V — Planen und Bauen. Zur Erarbeitung des Konzeptes
wurde eine Arbeitsgruppe aus Vertretern des federfliihrenden Bereiches Stadtplanung, der
KWL / Wirtschaftsforderung Libeck GmbH und des Bereiches Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz gebildet.

Sowohl das Wohnungsmarktkonzept als auch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept
bilden die quantitative und qualitative Wohnbau- und Gewerbeflachenentwicklung fir die
Hansestadt Libeck ab. Das Konzept ,Lubeck 2030“ bericksichtigt nicht alle Inhalte der
beiden Gutachten (Bsp. preisglinstiger Wohnraum), weshalb beide Gutachten separat der
Burgerschaft vorgelegt werden. Das Verfahren fur die Fortschreibung des Landschaftsplanes
verlauft ebenfalls getrennt.

Zu Beschlusspunkt 1:

Das Konzept  ,Lubeck  2030° verortet  die im Wohnungsmarkt- und
Gewerbeflachenentwicklungskonzept ermittelten Flachenbedarfe. Die ausgewahlten Flachen
befriedigen diesen Bedarf sowohl quantitativ als auch qualitativ. Es wurden jene Standorte
fur eine Entwicklung vorgeschlagen, die im LUbecker Stadtgebiet Uber sowohl die besten
Standorteigenschaften als auch die geringsten  Entwicklungshemmnisse und
naturschutzrechtlichen Restriktionen verfigen. Die naturrdumlich wertvollsten der
untersuchten  Flachen wurden auf Basis des vorliegenden Entwurfes der
Landschaftsplanfortschreibung fur eine Freiraumentwicklung vorgeschlagen. Der Entwurf
des Landschaftsplanes wiederum nimmt die Ergebnisse des Konzeptes auf.

a. Die Flachen der Kategorie 1 befriedigen die quantitativen und qualitativen
Bauflachenbedarfe bis zum Jahr 2030 unmittelbar. Sie sind zeitnah in den stadtischen
Flachennutzungsplan zu tUbernehmen.

Die Flachen der Kategorie 2 stellen eine Flachenreserve dar. FUr eine
vorausschauende Bauflachenentwicklung sind diese bis auf weiteres von
konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Da sie z.T. deutlich Uber den langfristig zu
erwartenden Bedarf hinaus gehen, sind sie vorerst nicht bauleitplanerisch darzustellen.
Bestehende Nutzungskonkurrenzen sind auf diesen Flachen wenn mdglich aktiv
abzubauen, um langfristig eine Realisierbarkeit zu erleichtern. Bspw. sollten betroffene
Kleingartenflachen durch ein vorausschauendes Leerstandsmanagement
zurtickgenommen werden, sofern die Nachfragesituation nach Kleingarten dies zulasst.

Die Konfliktflachen W 11 (Vorwerker Friedhof), W 20 (Teutendorfer Siedlung) und G 13
(Gut Roggenhorst) werden erst dann in Anspruch genommen, wenn die betroffenen
vorhandenen bzw. geplanten Landschaftsschutzgebiete an anderer geeigneter Stelle
quantitativ und qualitativ ersetzt werden kénnen. Diese Konflikte kdnnen im Rahmen
der Bauleitplanung gel6st werden.

b. Die Flachen der Kategorie 3 sollen nicht nur explizit von einer baulichen Nutzung
freigehalten werden — Ausnahme sind die nach Baugesetzbuch im Aufienbereich
privilegierten Nutzungen — sondern sollen unter Beachtung der Belange der
Landwirtschaft fur Malinahmen der Freiraumentwicklung genutzt werden.

Die Art der MaRnahmen wird im Landschaftsplanverfahren bestimmt. Bspw. kdnnen
hier neben Malnahmen zur Anpassung an den Klimawandel verstarkt
Ausgleichsflachen geschaffen oder wegfallende Landschaftsschutzgebiete aus den
Konfliktflachen ersetzt werden.

Die in der Anlage 4 nachrichtlich aus dem Entwurf des Landschaftsplanes
Ubernommenen Bereiche fir MaRnhahmen der Freiraumentwicklung werden in der
Landschaftsplanfortschreibung dargestellt und nach durchgefiihrtem Verfahren und
nach erfolgter Abwagung dort beschlossen.

c. Eine Inanspruchnahme von Landschaftsraumen zugunsten der Siedlungsentwicklung
ist zu begrenzen, um
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- die natlrlichen Lebensgrundlagen zu sichern

- die Natur zu schitzen

- die landwirtschaftliche Produktivitat zu erhalten

- Naherholungsflachen flur die Lubecker Bevdlkerung zu bewahren und

- Folge- und Instandhaltungskosten zusatzlicher Infrastruktur zu vermeiden.

Dies sollte erklartes Ziel der Stadtentwicklung in Libeck sein und ist gesetzlich
vorgeschrieben. § 1a Baugesetzbuch stellt klar, dass Bodenversiegelungen und die
Inanspruchnahme von Landwirtschaft- und Waldflachen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen sind. Eine Notwendigkeit ist zu begrinden. Durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen und Nachverdichtungen im Bestand ist die Flacheninanspruchnahme zu
verringern.

Neue Wohn- und Gewerbegebiete sollen ebenfalls den Anforderungen der
Nachhaltigkeit genligen, sofern dies ihrer Zweckbestimmung einer adaquaten Wohn-
und Wirtschaftsentwicklung nicht entgegensteht. So kénnen bspw. durch MaRnahmen
der regenerativen Energieerzeugung oder durch Erhaltung von
Biotopverbundstrukturen negative Auswirkungen des Siedlungsflachenwachstums
ausgeglichen oder verringert werden.

Zu Beschlusspunkt 2:

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Liibbeck wurde am 31.08./07.09.1989 von
der Burgerschaft beschlossen und am 17.08.1990 vom Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein genehmigt. Das bedeutet u.a., dass samtliche Auswirkungen der deutschen Wende,
die fir Libeck als unmittelbar angrenzendes Oberzentrum an den sehr landlich gepragten
Westmecklenburger Raum relevant sind, in keiner Weise berlicksichtigt werden konnten.
Seither sind ca. 120 Anderungen bzw. Berichtigungen des FNP durchgefiihrt worden bzw. im
Verfahren. Eine Neuaufstellung oder zumindest eine umfassende Fortschreibung ist
dringend erforderlich, da sich folgende wesentliche Rahmenbedingungen geandert haben:

- Sich verstarkende Nutzungskonkurrenzen zwischen Siedlungs-, Verkehrs-,
Landwirtschafts- und Naturschutzflachen

- Demografische Entwicklung

- Wirtschaftlicher Strukturwandel

- Klimawandel

- Veranderte Energieerzeugung und -verteilung

- Regionale Zusammenarbeit in der Region Lubeck, der Metropolregion Hamburg, der
Fehmarnbeltachse etc.

- Gesetzliche Anderungen, u.a.

Gleichzeitig liegen seit kurzem die oben genannten Gutachten sowie hiermit das Konzept
Libeck 2030 vor. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wund der
Gesamtlandschaftsplan sind ebenfalls als noch relativ aktuell zu bezeichnen. Der
Hafenentwicklungsplan wird derzeit erarbeitet. Es stehen somit zahlreiche als Vorarbeiten
zum Flachennutzungsplan geeignete Gutachten und Konzepte aktuell zur Verfiigung — der
Zeitpunkt ist somit als gunstig zu bezeichnen.

Die finanziellen Auswirkungen einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind derzeit
nicht bezifferbar. Aufgrund der Komplexitdt des Verfahrens ist jedoch mit erheblichen
finanziellen und personellen Aufwendungen zu rechnen. Der Beschluss Uuber die
Fortschreibung wird zunachst als Auftrag aufgefasst, das Verfahren zu entwickeln und die
erforderlichen Aufwendungen darzulegen.

Grundsatzlich stellt ein Flachennutzungsplan eine Zielplanung dar. Die zukunftig gewlnschte
Flachenentwicklung soll dargestellt werden. In der Regel wird fur einen Flachennutzungsplan
mit einer Geltungsdauer von 15 Jahren gerechnet, auch wenn dies nicht gesetzlich geregelt
ist. Die Funktion einer Zielplanung nimmt der Plan angesichts der zahlreichen Anderungen
schon lange nicht mehr wahr. Er ist mittlerweile 25 Jahre alt — hinzu kdme noch die Dauer
des Aufstellungsverfahrens von mehreren Jahren. Es besteht somit Handlungsbedarf.
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Anlagen:

Anlage 1: ,Libeck 2030“ - Erlauterungstext
Anlage 2: Ubersichtsplan Suchraume
Anlage 3: Kurzubersicht Suchraumbewertung und Priorisierung

Anlage 4: Ubersichtplan Nutzungsprioritaten

Senator/in F. - P. Boden
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5 - Planen und Bauen
610 - Stadtplanung

610.1 - Generelle Planung
Zeichen: chs

. Vermerk

Vig.

Anlage 1

Lubeck, den 10.04.2014
Auskunft: Christian Stolte
Tel.: 61 12; Fax: 61 90

E- Mai | . christian.stolte@luebeck.de

Zukunftorientierte Stadtentwicklung:

Lubeck 2030



Ausgangslage

Nachfolgend sind die Kernaussagen der vorliegenden Konzepte zusammengestellt:

Wohnungsmarktkonzept:

Bevolkerungsentwicklung stabilisieren, attraktive Angebote fiir ein breites Spektrum an
Nachfragern bereitstellen, Profilierung gegentiber dem Umland durch Betonung der
urbanen Wohn- und Freizeitqualitdten, um Einpendler als Bewohner zu gewinnen

Priorisierung der Innenentwicklung zur Stabilisierung vorhandener Infrastruktur, Erhalt
preisgunstigen Wohnraumes, Ersatzneubau in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirt-
schaft

Flachenbedarf bis 2025: von 850 zusétzlichen Wohneinheiten im Einfamilienhausseg-
ment nach der mittleren Prognosevariante sind 450 WE durch Reserven in bestehenden
und in der Entwicklung befindlichen Baugebieten abgedeckt. Fiir 400 WE sind zusatzli-
che Flachen erforderlich (aktualisierte Bedarfszahl siehe Methodik, Schritt 1).

Der ermittelte Bedarf an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern wird durch Ersatzneu-
bau auf bestehenden Wohnbauflachen gedeckt (Abriss und Neubau im Wohnungsbe-
stand). Es besteht kein Bedarf an zuséatzlichen Flachen

Gewerbeflachenentwicklungskonzept:

Sicherung eines nachfragegerechten Angebotes an gewerblichen Flachen, Profilierung
von Standorten

Chancen und Entwicklungspotentiale der Projekte feste Fehmarnbeltquerung und Aus-
bau A 20 fur den Wirtschaftsstandort Libeck nutzen

Zukunftsvorsorge durch kommunale Bodenvorratspolitik, forcierte Brachflachenent-
wicklung, Flachensparen durch Abbau von Aktivierungshemmnissen

Flachenbedarf bis 2025: 56 ha netto nach dem empfohlenen ,Entwicklungsszenario®
(als gewdhnlicher Bedarf ohne nicht vorhersehbare GroRBansiedlungen); im ,,Schwer-
punktszenario® sowie im ,Fehmarnbelt-Szenario” liegen die Bedarfe etwas hoher

Thematische Landschaftsplanfortschreibung , Klimawandel in Libeck”:

Vorhandene Freiraumqualitaten (Wald, Niederungen, Gewdasser mit Randbereichen)
sichern und behutsam in Abstimmung mit anderen Flachenansprichen entwickeln

Generell wird der Schutz von Freiflachen angestrebt. Bei bestimmten Flachen besteht
ein besonders hoher Schutzanspruch (Niederungen, Moore, Walder und Dauergriin-
landbereiche)

Flachennutzungen an die Auswirkungen des Klimawandels anpassen (z.B. Hochwas-
sergefahren vermeiden, Niederungen und Feuchtgebiete erhalten und nicht bebauen,
Wald erhalten und entwickeln, Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete erhalten, Biotop-
verbiinde und ostseenahe Erholungsgebiete entwickeln, siedlungsnahe Griinflachen er-
halten und entwickeln)

Einzig der Entwurf des Landschaftsplanes ,Klimawandel in Libeck" stellt bereits konkrete
Standortvorschlage als flachenhafte Darstellung von Mal3Bhahmen zur Anpassung des Libe-
cker Stadtgebietes an den Klimawandel dar. Hier sind im Rahmen dieses Konzeptes keine
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Erganzungen erforderlich. Der Entwurf des Landschaftsplanes wird jedoch an die Ergebnis-
se dieses Prozesses angepasst. Das Wohnungsmarktkonzept und das Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept stellen die jeweiligen FlAchenbedarfe quantitativ und qualitativ dar — sie
beinhalten keine Aussagen, an welchen Standorten diese Bedarfe konkret umgesetzt wer-
den sollen.

Die zusatzlichen Bedarfe an Wohnbau- und Gewerbeflachen sind als moderat zu bezeich-
nen, was die Zahl der Konflikte mit dem Freiraumschutz reduziert. Alle Konzepte weisen auf
die Notwendigkeit der Entwicklung innerstadtischer Wohn- und Gewerbeflachen aus Grin-
den der Standortqualitat und Nachhaltigkeit hin. Neue Bauflachen sollen flachensparend und
mdglichst unter Nutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen entwickelt werden, Bauli-
cken und Brachen sollen aktiviert werden. Hierdurch lassen sich die Inanspruchnahme von
Natur- und Freiflachen und die Folgekosten des Siedlungswachstums reduzieren. Im Rah-
men des Gewerbekonzeptes wurde dazu ein sehr umfangreiches Brachflachenkataster an-
gelegt. Hier besteht ein zusatzliches Potenzial an unbebauten Gewerbebestandsflachen von
117 ha, die nicht in die Bilanz zwischen Angebot und Nachfrage eingegangen sind, weil sie
dem Markt derzeit nicht zur Verfigung stehen. Hierunter fallen zahlreiche Flachen, deren
Eignung und Realisierungswahrscheinlichkeit fragwtirdig sind, aber auch einige Potenzialfla-
chen hoher Standortqualitat. Fur die Wohnbauflachen fehlt eine solche empirische Grundla-
ge, da eine Erhebung samtlicher Baullicken in Libeck mit vertretbarem Aufwand nicht mog-
lich ist. Der Aktivierung von Brachflachen sollte generell Prioritat gegentber der Neuauswei-
sung von Flachen eingeraumt werden.

Dennoch sind nach derzeitigem Stand Bauflachen auf der ,griinen Wiese" entsprechend der
Ergebnisse der vorliegenden Konzepte erforderlich. Insbesondere im Bereich Gewerbeent-
wicklung sind infolge dessen Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz gegeben.

Aus diesen Rahmenbedingungen resultieren folgende Vorgaben, die das Konzept
~LUbeck 2030“ erfullen muss:

1. Eine adaquate Wirtschafts- und Wohnbauflachenentwicklung zur Starkung des
Standortes Lubeck wird gewabhrleistet, indem die Umsetzung der in den Fachgut-
achten ermittelten qualitativen und quantitativen Flachenanspriche vorbereitet wird.

2. Die bestmdglichen Standorte fir zusatzliche Wohnbau- und Gewerbeflachen wer-
den identifiziert.

3. Flachenbezogene Nutzungskonflikte werden gel6st und Prioritaten der Flachennut-
zung am jeweiligen Standort festgelegt.

4. Das Siedlungsflachenwachstum wird begrenzt, Rahmenbedingungen fir eine natur-
raumliche Aufwertung des Aul3enbereiches werden geschaffen.



Methodik

Schritt 1: Uberpriifung der Ergebnisse der Fachgutachten und des Landschaftsplan-
Entwurfs

Im Wohnungsmarktkonzept wurden auch jene Bestandsflachen mit der zusatzlichen Nach-
frage verrechnet, die sich lediglich in einem B-Plan-Verfahren befinden. Die dortigen Anga-
ben der zu erwartenden Wohneinheiten basierten auf Schatzungen und mussten zunéchst
Uberprift werden, da die Annahmen mittlerweile alter als ein Jahr sind. Da nur ein Zusatzbe-
darf im Einfamilienhaussegment besteht, wurden auch nur diese Zahlen Gberprift.

Fur das Projekt ,Wasserkunst" haben sich die im Rahmen des durchgefuhrten Wettbewer-
bes geplanten Wohneinheiten konkretisiert. Im Ergebnis werden dort weniger Einfamilien-
hauser vorgesehen, so dass sich der Zusatzbedarf auf 450 Einheiten erhoht.

Zur Uberprifung der Ergebnisse des Gewerbekonzeptes ware es moglich, die Zahl der
Grundstucksverkaufe im vergangenen Jahr zu ermitteln. Die Bedarfsprognose erfolgte unter
anderem durch Fortschreibung der vergangenen jahrlichen VeraufRerungen. Sollten die tat-
séchlichen Verkaufe von der Prognose abweichen, ware diese ggf. anzupassen. Die Werte
unterscheiden sich jedoch erfahrungsgeman von Jahr zu Jahr deutlich, so dass der Zeitraum
zur Feststellung eines mdglichen Trends zu kurz ist.

Eine zweite Moglichkeit ware die Uberpriifung der Bestandsreserven, die nicht in die Bilan-
zierung eingegangen sind, da sie aktuell nicht dem Markt zur Verfiigung stehen. Sollte hier
eine signifikante Zahl dem Markt zugefiihrt worden sein, misste der Flachenbedarf nach
unten korrigiert werden. Hierzu stehen derzeit jedoch keine Informationen zur Verfligung.
Eine Anpassung der Zahlen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes erfolgte somit nicht.

Es ist fir beide Konzepte erforderlich, zu einem angemessenen Zeitpunkt ein Monitoring
durchzufiihren. Zum Gewerbekonzept sind zu den tatsachlich Flachenverauf3erungen sowie
der Vermarktungssituation der derzeit nicht vermarkteten Bestandsflachen entsprechende
Daten zu erheben und zu prufen. Eine Fokussierung auf bestimmte Schwerpunktbranchen
oder Effekte der Fehmarnbeltquerung kénnten zu einer héheren Nachfrage fuhren, eine er-
folgreiche Bestandsentwicklung konnte wiederum den zusatzlichen Flachenbedarf reduzie-
ren. Ein Monitoringsystem als fortzuschreibende Wohnungsmarktbeobachtung auf Grundla-
ge des Wohnungsmarktkonzeptes wird derzeit vom Bereich Stadtplanung erarbeitet.

Methodisch relevant ist die Tatsache, dass der Prognosezeitraum der beiden Gutachten bis
2025 reicht, der Zeithorizont von ,Liubeck 2030" jedoch bis 2030. Die Werte bis 2025 sollen
dennoch die Grundlage dieses Konzeptes sein. Im Zuge eines Monitorings von Prognose-
werten und tatsachlicher Entwicklung muss zu gegebenem Zeitpunkt eine Anpassung und
Fortschreibung der Werte bis 2030 erfolgen. Bis dahin wurde bei der Priorisierung als umzu-
setzende Flachen (Schritt 5) ein geringfugiger Puffer vorgesehen.

Der vorliegende Entwurf des Landschaftsplans ,Klimawandel” hat im letzten Jahr bereits
eine erste innerstadtische Beteiligung erfahren. Es haben die Birgermeisterkanzlei, die Be-
reiche Recht, Wirtschaft und Liegenschaften, LPA und Stadtplanung sowie die KWL/ Wirt-
schaftsférderung, die Entsorgungsbetriebe und das Museum fir Natur und Umwelt Stellung-
nahmen abgegeben. Viele der Anregungen und Bedenken, Insbesondere solche, die sich
aus den einvernehmlichen Ergebnissen der Abstimmung im Rahmen von Lubeck 2030 er-
geben haben, wurden bereits bei der Uberarbeitung von Text und Karten beriicksichtigt. Der
Uberarbeitete Entwurf wird in Kiirze dem gesetzlichen Landschaftsplanverfahren unterzogen.
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Schritt 2: Festlegung von Suchraumen

Fur Wohnbau- und Gewerbeflachen wurden Suchraume festgelegt. Hierbei handelt es sich
nicht um konkrete Entwicklungsflachen, sondern um Bereiche, in denen die Eignung fiir eine
mogliche Flachenentwicklung untersucht werden soll. Ergebnis dieser Untersuchung kann
also auch sein, dass eine Flache explizit nicht entwickelt wird oder dass nur Teile der Flache
in Frage kommen. Die Suchrdume wurden nach folgenden Kriterien ausgewahlt:

- Die Flache wurde in der Vergangenheit bereits diskutiert, von einem Investor angefragt
oder dartiber hinaus von der Arbeitsgruppe als méglicherweise geeignet angesehen.

- Die Flache weist eine bestimmte Mindestgréf3e auf. Bei den Wohnbauflachen ist dies 1
ha, bei den Gewerbeflachen 5 ha.

Suchraume fur die Freiraumentwicklung wurden bereits detailliert im giltigen Landschafts-
plan sowie der anstehenden Fortschreibung zum Klimawandel festgelegt und bereits mit
Maflnahmen unterlegt. Naturgemaln ist dies das gesamte Stadtgebiet. Im ,Libeck 2030“-
Prozess erfolgte der Abgleich aller Suchrdume sowie die Konfliktbewaltigung unterschiedli-
cher Zielsetzungen fir die Entwicklung dieser Flachen. Die Malinahmen zur Freiraument-
wicklung werden parallel im Rahmen des Landschaftsplanverfahrens beschlossen. Die
Suchraume fur die Freiraumentwicklung sind nachrichtlich im Ubersichtsplan der Nutzungs-
prioritaten (Anlage 4) dargestellit.

Folgende Suchraume wurden festgelegt. Eine Ubersichtskarte befindet sich in Anlage 2. Hier
sind auch die Uberschneidungen der verschiedenen Suchraume dargestellt.

Suchraume Wohnbauflachen: Suchrdume Gewerbeflachen:
W1 Strecknitz - Reetweg G1 Hochschulen

W 2 Kleingarten St. Jurgen G 2 Kleingarten St. Jurgen
W 3 Johannes-Kepler-Schule G 3 Verkehrsiibungsplatz
W 4 Kleingarten St. Gertrud G 4 Flughafen Nord

W5 FalkenstralRe G5 Flughafen West

W 6 Griindungsviertel G 6 Schanzenbergweg

W 7 Guterbahnhof G 7 Genin Sud

W 8 Pinassengrundstiick G 8 Niemark

W 9 Erweiterung Hagenkoppel G 9 Kaninchenborn

W 10 Medenbreite G 10 Moaisling

W 11 Vorwerker Friedhof G 11 Padeliigge

W 12 Schlachthof G 12 Kleingarten Buntekuh
W 13 TriftstralRe G 13 Gut Roggenhorst

W 14 Volksfestplatz G 14 Erweiterung Roggenhorst
W 15 Herreninsel G 15 Wistenei

W 16 Bahnhof Schlutup G 16 Segeberger StralRe

W 17 Kuhne Grundstiick G 17 Lohmdihle

W 18 Ostseestral3e G 18 Teerhofinsel

W 19 Baggersand G 19 E.ON

W 20 Neue Teutendorfer Siedlung G 20 Alte Munitionsfabrik

W 21 Howingsbrook G 21 Erweiterung Herrenwyk

G 22 Erweiterung Skandikai

Schritt 3: Prufung der Standorteigenschaften

Fir jede Flache wurde ein Steckbrief angelegt, in welchem die Flache nach bestimmten Kiri-
terien und der jeweiligen Ausprégung geprift wurde. Diese wurden aufgeteilt in ,Standort-
eignung” und ,Realisierbarkeit*, um zwischen theoretischer Eignung und praktischer Um-
setzbarkeit zu unterscheiden. In den Steckbriefen wurden folgende Kriterien untersucht:



STANDORTEIGNUNG

REALISIERBARKEIT
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Schritt 4: Bewertung der Standorteigenschaften

Zum Vergleich der Flachen untereinander erfolgte eine Bewertung der bestehenden Auspra-
gungen. Um dabei eine hochstmaogliche Objektivitat zu gewahrleisten, erfolgte diese auf
Grundlage einer Bewertungsmatrix, in der fir jede Kategorie (z.B. ,Anbindung Autobahn®)
und jede Auspragung (z.B. ,5 min, konfliktbehaftet*) Wertungskorridore (Multiplikator als
Wert von O - 1) vorgegeben wurden. Dartiber hinaus erhielt jede Kategorie einen Faktor, um
unterschiedliche Gewichtungen abbilden zu kdnnen (z.B. Faktor Autobahn groRer als Faktor
Bahnanschluss). Die Wertung erfolgte auf Grundlage des daraus resultierenden Produktes
(Multiplikator x Faktor).

Schritt 5: Festlegung von Nutzungsprioritéaten

Jede Flache wurde somit mit einer Wertung der Standorteignung und der Realisierbarkeit
versehen. Auf dieser Grundlage erfolgte die Zuordnung zu einer von vier Kategorien:

1. Flache ist umzusetzen

2. Flache ist als potenzielle Bauflache vorzuhalten und von weiteren konkurrierenden Nut-
zungen freizuhalten

3. Flache ist als Wohnbau- oder Gewerbeflache abzulehnen und als Freiraum zu entwi-
ckeln

4. Sonderfalle

Kategorie 1 und 2 setzen die Nutzungsprioritat auf Wohnbau- oder Gewerbeflachenentwick-
lung fest, Kategorie 3 und 4 nicht. Kategorie 1 bildet dabei die Flachen ab, die die im Woh-
nungsmarkt- bzw. Gewerbeflachenkonzept ermittelten Bedarfe befriedigen und entspre-
chend zeitnah umgesetzt werden sollen. Es werden nur so viele Flachen der Kategorie 1
zugeordnet, wie zur Befriedigung der ermittelten zusétzlichen Bedarfe erforderlich ist, ein-
schlieRlich des erwéhnten geringfligigen Puffers aufgrund der Diskrepanz der Zeithorizonte
der Gutachten und des Konzeptes ,Lubeck 2030“. Kategorie 2 ist als ,Reserve” zu verstehen
fur den langerfristigen Bedarf, oder falls Flachen héherer Prioritat nicht umgesetzt werden
koénnen.

Kategorie 3 und 4 wurden jene Flachen zugeteilt, die

- besondere Eignungen fiir andere Nutzungen aufweisen: In Kategorie 3 ist dies der Na-
tur- und Freiraumschutz, in Kategorie 4 mogliche andere Nutzungen

- flr eine Wohnbau- oder Gewerbeentwicklung ungeeignet sind und /oder
- fur eine Wohnbau- oder Gewerbeentwicklung auch langfristig nicht erforderlich sind.

Spiegelstrich 3 deutet an, dass fur die Einteilung in eine der vier Kategorien nicht ausschliel3-
lich die Bewertung aus den Steckbriefen zugrunde gelegt wurden. Wenn in einem bestimm-
ten Segment oder einer bestimmten Standortqualitat ein Uberangebot geeigneter Flachen
vorhanden ist, kdnnen diese trotz guter Bewertung Kategorie 3/4 zugeteilt werden. Eine Ein-
ordnung in Kategorie 3 ist gleichbedeutend mit einer Nutzungsprioritat auf Natur- und Frei-
raumentwicklung. Auch bei diesen Flachen sind andere Belange der Nutzung des Au3enbe-
reichs weiterhin zu berticksichtigen — allen voran die Landwirtschaft.



Ergebnis

Das gemeinsam durch die Stadtplanung, die Untere Naturschutzbehdrde und die KWL erar-
beitete Ergebnis ist mit Ausnahme von drei Flachen als einvernehmlich zu bezeichnen. Es
dient der Vorarbeit einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und des Landschafts-
plans, ersetzt diese jedoch nicht. Gleichwohl sollen mit der Zuordnung von Nutzungspriorita-
ten zu den dargestellten Flachen die entsprechenden Nutzungen langfristig und verbindlich
beschlossen und damit festgelegt werden.

Die dadurch entstandenen Flachenpotenziale — insbesondere flir Gewerbe — gehen dabei
weit Uber den jemals zu erwartenden Bedarf hinaus. Dies wird jedoch als notwendig ange-
sehen, da die tatséchliche Realisierbarkeit der Flachen nur schwer vorhersehbar ist und in
den Verhandlungen tber Flachenkaufe Spielraume gegeben sein mussen.

Anlage 3 stellt die Zuordnung der einzelnen Suchraume zu den vier Kategorien und damit
den Nutzungsprioritaten sowie eine Kurzbewertung als Essenz aus den jeweiligen Steckbrie-
fen dar. Die Steckbriefe selbst sind nicht Gegenstand des Beschlusses sondern stellen die
fachliche Grundlage dar. Da hier u.a. Angaben tber die Eigentimerstrukturen ausgefiihrt
sind, unterliegen sie zudem dem Datenschutz.

Fir jede Wohnbauflache ist in den Steckbriefen aufgefiihrt, welche Zahl an Wohneinheiten
im Einfamilienhaus- (EFH), Reihenhaus- (RH) und Stadthaussegment zu erwarten ist. Mogli-
che Wohneinheiten im Mehrfamilienhaussegment sind nicht aufgefiihrt, da hier laut Woh-
nungsmarktkonzept kein zusétzlicher Bedarf ermittelt wurde. Liegt die Zahl hier bei ,,0“ be-
deutet dies, dass nur Mehrfamilienhauser zu erwarten sind. Dennoch kann solch eine Flache
in Kategorie 1 eingeordnet werden, sofern es sich um ein ,Leuchtturmprojekt* entsprechend
dem Wohnungsmarktkonzept handelt — sie geht dann jedoch nicht in die Bilanz mit der ermit-
telten Nachfrage ein. In wenigen Ausnahmefallen weisen Teile der Flache Geschosswoh-
nungsbaupotenzial auf, welcher nicht als ,Leuchtturmprojekt” zu bezeichnen ist. Wo dies der
Fall ist, sollte eine Umsetzung als Ersatz von Bestanden an anderen Standorten erfolgen.

Bei den Gewerbeflachen ist an dieser Stelle die Eignung fir bestimmte Gewerbearten aufge-
fuhrt. Bei der Einordnung der Flachen in Kategorie 1 wurde der qualitative Aspekt berlck-
sichtigt, der in etwa den im Gewerbeflachenentwicklungskonzept aufgefihrten qualitativen
Flachennachfragen entspricht.

Sowohl bei den Wohn- als auch den Gewerbeflachen ist die Gesamtbewertung zur Stand-
orteignung und der Realisierbarkeit aufgefihrt:

) hohe Bewertung
mittlere Bewertung
&  negative Bewertung
Sollten zwei Symbole dargestellt sein, liegt die Bewertung exakt dazwischen.

Anlage 4 ist der Ubersichtsplan tiber alle Suchraume, in dem die jeweilige Nutzungsprioritat
dargestellt ist. Nachrichtlich sind hier auch die Malinahmen der Freiraumentwicklung, die
sich aus dem gultigen Landschaftsplan sowie dem Entwurf des Landschaftsplanes Klima-
wandel ergeben, auch fur die Bereiche aufRerhalb der Suchrdume unterlegt. Die drei Fla-
chen, Uber die keine Einigkeit erzielt wurde, sind hier markiert. In allen drei Fallen bestehen
Bedenken seitens der Unteren Naturschutzbehdrde gegentber einer baulichen Entwicklung,
die nicht im Rahmen des Abstimmungsprozesses ausgeraumt werden konnten. Diese Kon-
flikte, die sich im wesentlichen aus dem Eingriff in vorhandene bzw. geplante Landschafts-



schutzgebiete ergeben, kdbnnen somit erst im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens gelost
werden. Es ist zur Konfliktldsung moglich, eine ausgeglichene oder verbesserte gesamtstad-

tische Schutzgebietsbilanz zu erreichen, bevor die beschriebenen Konfliktflachen fur Woh-

nen oder Gewerbe in Anspruch genommen werden.

Um einen besseren Uberblick zu erlangen, sind die Ergebnisse des Konzepts ,Lilbeck 2030*

in folgendem Schaubild stark gestrafft dargestellt:

WOHNEN

Bedarf bis 2025
(Stand 9/2012)

850 WE

Bestand
(Stand 9/2012)

Kategorie 1

Kategorie 2

FREIRAUM

Kategorie 3

Croft Steinrade / Drogeneck

Umzusetzen

Vorzuhalten

Als Freiraum zu entwickeln

Flintenbreite / Paul Gerhard-Str.

\orrader Str. [ Rothebek

W 3 - Jonannes-Kepler-Schule

W 1 - Strecknitz - Reetweg

W 5 - Falkensiralte

W 4 - Kleingérten St. Gertrud

Solmitzstraiie

W € - Grundungsviertel

W 16 - Bahrhof Schiutup

W g - Erweiterung Hagenkoppel
W 18 - Ostseestralte

St Hubertus

W 7 - Glterbahnhof

W17 - Kahne Grundstock

W 21 - Howingsbrock

340 We

Blznkensee [ Aller Dorfkern

W 8 - Finassengrundstock

Vi 20 - Teutendorfer Siecl. West

Niendorfer Hauptstrae

W 10 - Medenbreite

400 WE

Ronnausr Weg

W 11 - Vorwerker Friedhol

Heiweg / Heidenkoppel

W 12 - Schlachthof

Bahnhofsvorplatz / Schutzenstr,

W 13 - Triftstrafie

Hznsestralle / Markische Str

W14 - Volksfestplatz

Wasserkunst

W 18 - Baggersand

400 We

W 20 - Teutendorter Siedl. Ost

570 WE

Bilanz
450 WE

GEWERBE

Bedarf bis 2025
(Stand 9/2012)

ca. 159 he

Bestand
(Stand 9/2012)

Kategorie 1

Kategorie 2

Kategorie 3

auf dem Markt:
103 ha

Umzusetzen

Vorzuhalten

G 1 - Hochschulen

G 2 - Klsingarten St.Jurgen

Als Freiraum zu entwickeln

G 3 - Verkehrsubungsplatz

nichit auf dem Markt
117 ha
z.B.
DodenholiHo ner-Flache,
Villeroy+Boch westlicher Teil

G 4 - Flughafen MNord

G 5 - Flughafen West

G 6 - Schanzenbergweg

G 7 - Genin Sod Nordwest

G 9 - Kaninchenborn

G 7 - Genin Sud Sodost

G 8 - Niemark

G 15 - Wostenei

G 10 - Moisling (Bahnhaltepunkt)

G 10 - Moisling

G 21 - Enweiterung Herrenwyk

G 13 - Gut Roggenhorst

C 12 - Kleingarten Buntekuh

G19-EON

G 14 - Erweiterung Roggenharst

Bilanz
56 ha

100 ha (ca 70 ha netto)

G 16 - Segeberger Stralle

G 22 - Erweiterung Skandikai

630 ha

SONDERFALLE

Kategorie 4

Sonderfiachen

W 2 - Kleingarten St Jorgen:
Prioritat Gewerbe (siehe G 2)

W 15 - Herrenirsel
MNutzung auslaufen lassen

TOWE

Kategorie 4

Sonderfiachen

G 11 - Padeligge:
Status halten

G 17 - Lohmohle.
Sconderflgche (z.B. Freizeit)
G 18 - Teerhofinsel.
Prufung Hafenstandort
G 20 - Alte Muniticnsfabrik:
Bestand sichem
310 ha
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Die eingangs aufgefiihrten Vorgaben fir das Konzept ,Lubeck 2030“ werden wie im folgen-
den aufgefihrt erfdllt.

1. Eine adaquate Wirtschafts- und Wohnbauflachenentwicklung zur Starkung des
Standortes Liubeck wird gewahrleistet, indem die Umsetzung der in den Fachgutach-
ten ermittelten qualitativen und quantitativen Flachenanspriiche vorbereitet wird.

Durch das Konzept werden Flachen empfohlen und gesichert, die kurz- bis mittelfris-
tig den in den beiden Fachgutachten aufgefuihrten quantitativen und qualitativen Be-
darf befriedigen konnen. Darliber hinaus werden Flachen gesichert, die auch den
langfristigen Flachenbedarf decken kénnen.

2. Die bestmdglichen Standorte flr zusatzliche Wohnbau- und Gewerbeflachen werden
identifiziert.

Bei der Bewertung der Suchrdume wurden die relevanten Standortanforderungen fur
Wohn- und Gewerbegebiete zugrunde gelegt. Die fir diese Nutzungen gesicherten
Flachen erflillen die Anforderungen und weisen realistische Entwicklungsperspekti-
ven auf. Flachen, bei denen eine Realisierung unrealistisch ist, sollen anderweitig ge-
nutzt werden.

3. Flachenbezogene Nutzungskonflikte werden geltst und Prioritéaten der Flachennut-
zung am jeweiligen Standort festgelegt.

Bis auf wenige Ausnahmen war der Abgleich der verschiedenen Flachenanspriiche
erfolgreich. Der Anspruch der Freiraum- und Naturentwicklung wird auf den Flachen
der 1. und 2. Kategorie zurtickgestellt zugunsten einer mdglichen Wohnbau- oder
Gewerbeentwicklung. Gleiches gilt umgekehrt fir jene Flachen der 3. Kategorie, die
fur eine Freiraumentwicklung vorgesehen sind, und Teile der Flachen der 4. Katego-
rie als Sonderfélle.

4. Das Siedlungsflachenwachstum wird begrenzt, Rahmenbedingungen fiir eine natur-
raumliche Aufwertung des Aul3enbereiches werden geschaffen.

Die siedlungsstrukturelle Lage der Flachen war ein wesentliches Kriterium fiir die Fla-
chenzuordnung. Bis auf eine Flache befinden sich alle elf Suchraume fir Wohnbau-
flachen der 1. Kategorie in stadtebaulich integrierten Lagen. Bei Gewerbeflachen fallt
dies naturgeman schwerer. Dennoch handelt es sich auch hier bei drei von sechs
Flachen der 1. Kategorie um integrierte Lagen. Die drei tbrigen sind Erweiterungen
bzw. Arrondierungen bestehender Gewerbegebiete. Im Ubrigen sollten bei der anste-
henden Flachenentwicklung Nachhaltigkeitskriterien beriicksichtigt werden.

Die Flachen der 3. Kategorie sollen fir eine naturraumliche Aufwertung vorgesehen
werden. Hier handelt es sich um eben jene Flachen, die dafur die hochsten Wertigkei-
ten und Potenziale aufweisen.

AbschlieRend soll darauf hingewiesen werden, dass das Konzept ,Libeck 2030“ den der-
zeitigen Erkenntnis- und Planungsstand wiedergibt. Es ist nicht auszuschliel3en, dass in
den nachsten Jahren weitere Suchraume diskutiert werden — insbesondere im Bereich der
Wohnbauflachen. Das Konzept bietet ein Instrument, diese Flachen auch in Zukunft me-
thodisch sauber und objektiv bewerten zu kénnen.

Das Konzept erflllt den im Birgerschaftsauftrag geforderten Abgleich der gesamtstadtischen
Konzepte sowie die Verortung der im Wohnungsmarktkonzept und im Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept aufgefiihrten Flachenanspriiche. Um eine allumfassende flachenbezogene
Entwicklungsperspektive fur die Hansestadt Liibeck zu entwickeln, ist der Flachennutzungs-
plan mit einem entsprechend erforderlichen umfassenden Beteiligungsprozess neu aufzu-
stellen oder mindestens fortzuschreiben.

2. Christian Stolte
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Anlage 3

Kurzibersicht Suchraumbewertung
und Priorisierung



KATEGORIE 1 - Wohnbauflachen

Als Wohnbauflache umzusetzen

~ Johannes-Kepler-Schule 5 ha brutto

Die stadtebaulich integrierte Lage und die unmittelbare Nédhe zum Naturschutzgebiet
Wakenitz machen den Standort zu einem attraktiven Wohnstandort. Die Flache ist fiir
¥, eine gemischt strukturierte Wohnbebauung fiir unterschiedliche Zielgruppen (EFH-

,  Bebauung fiir junge Familien, Mehrgenerationenwohnen, Baugruppen etc.) geeignet.

Summe EFH /RH /
Stadthauser:

ca. 62 WE

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen.

Standorteignung: o]

Realisierbarkeit: (o]

FalkenstraBe 2 ha brutto

Die Flache liegt innenstadtnah in attraktiver Lage an der Kanal-Trave mit Blick auf die
Altstadt. Bei einer Wohnbebauung muss die Larmbelastung durch die FalkenstralRe
berticksichtigt werden. Obwohl keine Einfamilienhausbebauung vorgesehen ist, wird die
Fléche als Leuchtturmprojekt entwickelt.

Summe EFH /RH /
Stadthauser:

0WE

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen.

Standorteignung: (+] o)

Realisierbarkeit: (4]

WSS

Ay Griindungsviertel 1 ha brutto

Die Bebauung des Griindungsviertels stellt ein herausragendes Vorhaben der
"Stadtreparatur" dar und ist entsprechend als Leuchtturmprojekt anzusehen, auch wenn
der Anteil an Einfamilienhausbebauung gering ist.

Summe EFH/RH/
Stadthauser:

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen. 6 WE

Standorteignung: (+]

Realisierbarkeit: o0

Gilterbahnhof 6 ha brutto

Der innenstadtnahe, integrierte Standort ist verkehrlich und infrastrukturell gut

angebunden. Schutzvorkehrungen vor Larmemissionen sind durch die angrenzende Summe EFH /RH/

Bahnanlage notwendig. Stadtebauliches Ziel ist es, die Flache fir den Ausbau der Stadthauser:

Griunflachen und des Wegenetzes zur Verbesserung der Naherholungssituation im

gesamten Stadtteil St. Lorenz Siid zu nutzen. ca. 51 WE

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen. Standorteignung: o]
Realisierbarkeit: S0

Pinassengrundstiick 3 ha brutto

Der Standort liegt stadtebaulich integriert am Rande des Stadtteils Buntekuh.
Infrastrukturell ist der Bereich gut erschlossen. Die Flache bietet die Chance, eine
Brachflache wieder zu nutzen und kostengtinstigen Einfamilienhausbau fur Familien zu
entwickeln - trotz der Lage im wenig nachgefragten Stadtteil Buntekuh.

Summe EFH/RH /
Stadthauser:

ca. 60 WE

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen.

Standorteignung: (o]

Moisltinger:*:
1 S W Realisierbarkeit: o

D v

Medenbreite 3 ha brutto

Stadtrdumlich ist die Lage der Flache am westlichen Ende der Dornbreite als
vergleichsweise ungunstig anzusehen. Relativ zu anderen Aufl3enbereichsflachen treten
hier jedoch vergleichsweise geringe Restriktionen auf, weshalb eine Realisierbarkeit
wabhrscheinlich erscheint. Der nérdlich angrenzende Freiraum am Landgraben sollte
freigehalten oder im Zuge der Umsetzung sogar weitestgehend wiederhergestellt
werden.

Summe EFH /RH /
Stadthauser:

ca. 37 WE

Standorteignung: o

Empfehlung: Die Flache ist umzusetzen, sobald die integrierten Flachenpotenziale
verbraucht sind. Realisierbarkeit: (o]




Vorwerker Friedhof

Die Flache liegt am Stadtrand der Hansestadt Lubeck. Aufgrund der unmittelbar
anschlieBenden Bebauung von Stockelsdorf ist die Flache siedlungsstrukturell integriert.

5 ha brutto

Summe EFH/RH/

Die infrastrukturelle Ausstattung ist gut. Fir eine Wohnbebauung musste das Stadthauser:
Landschaftsschutzgebiet ausgeglichen werden. Eine ausreichende Griinzasur zwischen
dem Siedlungsgebiet der HL und Stockelsdorf ist sicherzustellen. ca. 84 WE
Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen. Es bestehen noch Bedenken | Standorteignung: o0
seitens des Naturschutzes.
Realisierbarkeit: Q0
Schlachthof 3 ha brutto
Die Entwicklung des ehemaligen Schlachthofes wirde einen wertvollen Beitrag zur
Konversion einer Brachflache darstellen. Der Standort ist durch die angrenzenden Summ? EFH /RH/
Nutzungen jedoch stark belastet. Die Entwicklung der Flache muss eingebettet werden Stadthauser:
in eine Perspektivplanung mit der angrenzenden Roddenkoppel, um negative
' Auswirkungen von Gemengelagen abzumildern. ca. 40 WE
Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen. Standorteignung: (o]
Realisierbarkeit: +
TriftstraBe 2 ha brutto
Als integrierte und unbebaute Brachflache ist die Flache fur eine Wohnbauentwicklung
gut geeignet. Summe EFH/RH/
Stadthauser:
Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen.
ca. 38 WE
Standorteignung: (o]
Realisierbarkeit: o0
Volksfestplatz 4 ha brutto
Die Flache ist stadtrdumlich aufgrund ihrer Nahe zur Innenstadt und dem Lauerholz als
méglicher Wohnstandort sehr attraktiv. Es werden dafiir keine Grinraume in Anspruch | SUmme EF"_’ /RH/
genommen. Belastungen ergeben sich durch die Traveminder Allee und die Stadthauser:
Bahnflachen. Die verkehrliche ErschlieBung ist nicht unproblematisch. Derzeit steht die
Nutzung der Fliche als Festwiese einer Entwicklung entgegen. ca. 72 WE
Empfehlung: Sollte ein Alternativstandort fir das Volksfest gefunden werden, ist eine Standorteignung: (o]
Wohnbauentwicklung vorzusehen.
Realisierbarkeit: (o]
Baggersand 4 ha brutto
Die Flache weist eine stadtebaulich integrierte Lage mit guter infrastruktureller
Ausstattung auf. Die Wasserlage sowie die Méglichkeit einer Mischung von maritimer, Summc? EFH /RH/
touristischer und wohnlicher Nutzung geben dem Standort interessante Stadthauser:
Rahmenbedingungen zur Entwicklung einer attraktiven Wohnqualitat. Ein
Hochwasserschutz ist erforderlich, Larmemissionen kénnen durch benachbarte ca. 41 WE
Hafennutzung entstehen. Die Verlegung des Parkplatzes ist notwendig.
Standorteignung: o0
Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist vorzusehen.
Realisierbarkeit: (o]
Neue Teutendorfer Siedl. (ssticher Teil) 7 ha brutto
Die Flache dient einer Arrondierung des Siedlungsraums, kollidiert jedoch mit einem
Landschaftsschutzgebiet. Trotz der Inanspruchnahme von AufRenflachen ist das Gebiet Summ? EF"_' /RH/
sehr gut infrastrukturell angebunden. Traveminde ist nach Altstadt und St. Jirgen der Stadthauser:
Stadtteil mit der héchsten Nachfrage - dies ist die einzige Flache, die in einem dieser
Stadtteile fir eine Entwicklung im EFH-Segment in Frage kommt. ca. 81 WE
Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist im dstlichen Teil vorzusehen, im westlichen | Standorteignung: (o]
Teil vorzuhalten.
Realisierbarkeit: (o]

Bilanz

Wohneinheiten
Einfamilienhaussegment:
572

Bedarf laut Wohnungsmarkt-
konzept bis 2025: 450




KATEGORIE 2 - Wohnbauflachen

Als potenzielle Wohnbaufldache vorzuhalten und von weiteren konkurrierenden
Nutzungen freizuhalten

Strecknitz - Reetweg

Die Flache stellt eine stéadtebauliche Arrondierung in attraktiver Lage dar. Die
verkehrliche Anbindung und Erschliefung ist schwierig. Die Méglichkeiten zum Ausbau

2 ha brutto

Summe EFH/RH/

der ErschlieBungsstraen missen geprift werden. Die Verkleinerung oder Verlagerung Stadthéuser:
der Schulsportflachen ist in Aussicht gestellt. Das VeraduRerungsinteresse des privaten
Eigentimers muss gepriift werden. Die Flache ist aufgrund Verndssung nicht vollstandig ca. 29 WE
bebaubar.
Standorteignung: (o]
Empfehlung: Die Fléche ist als potenzielle Wohnbauflache vorzuhalten und von
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Realisierbarkeit: o
Kleingarten St. Gertrud 3 ha brutto
Sollten signifikante Leerstédnde im Kleingartengebiet festgestellt werden, ist eine
moderate Wohnbauentwicklung méglich. Mit der nur nordseitig bebauten Summ(f EFH/RH/
Sandkrugskoppel ist bereits eine adaquate ErschlieBung vorhanden - eine weiter nach | Stadthauser:
Suden gehende ErschlieRung sollte nicht erfolgen. Dadurch werden nicht zuletzt die
Folgekosten gemindert. Leerstehende Kleingérten sollten hier aus der Vermietung ca. 71 WE
genommen werden.
Standorteignung: (+]
Empfehlung: Die Flache ist als potenzielle Wohnbauflache vorzuhalten und von
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Realisierbarkeit: o
Bahnhof Schlutup 4 ha brutto
Als mogliche Konversion einer (derzeit genutzten) Bahnanlage stellt die Flache bei
Aufgabe der Nutzung durch die gute infrastrukturelle Anbindung und die Wasserlage Summ? EFH/RH/
einen geeigneten Potenzialstandort dar. Fiir den Stadtteil Schlutup ist derzeit jedoch Stadthauser:
kein Nachfragedruck festzustellen. Eine Entwicklung sollte bei Nutzungsaufgabe nur
erfolgen, wenn sich an dieser Nachfragesituation etwas andert. ca. 87 WE
Empfehlung: Die Fléche ist als potenzielle Wohnbauflache vorzuhalten und von Standorteignung: o0
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.
Realisierbarkeit: (o]
Kiihne Grundstiick 1 ha brutto
Als Konversion einer Gewerbebrache stellt die Flache durch die gute infrastrukturelle
Anbindung und die Wasserlage einen geeigneten Potenzialstandort dar. Fiir den Summe EFH/RH/
Stadtteil Schlutup ist derzeit jedoch kein Nachfragedruck festzustellen, die Flache Stadthéuser:
befindet sich bereits seit I1&ngerem auf dem Markt. Eine Entwicklung sollte als
Beseitigung eines stadtebaulichen Mistandes zur Eigenentwicklung des Stadtteils falls ca. 14 WE
maoglich erfolgen.
Standorteignung: (o]
Empfehlung: Die Fléche ist als potenzielle Wohnbauflache vorzuhalten und von
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Realisierbarkeit: ©
Neue Teutendorfer Siedl. (westiicher Teily | 155habrto
Summe EFH/RH/
Stadthauser:
siehe "zu entwickelnde Flachen"
ca. 200 WE
Standorteignung: (o]
Realisierbarkeit: o]

Summe

Wohneinheiten
Einfamilienhaussegment:
401




KATEGORIE 3 - Wohnbauflachen

Als Wohnbauflache abzulehnen und als Freiraum zu entwickeln

W

Erweiterung Hagenkoppel

Die Flache stellt einen Eingriff in die Flutgrabennierderung dar und ist infrastrukturell
vergleichseise schlecht angebunden. Stadtebauliches Ziel ist es, keine
Splittersiedlungen in naturrdumlich wertvollen Bereichen entstehen zu lassen, auch
wenn eine gute Vermarktung der Flache zu erwarten ist.

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist abzulehnen. Die Flache ist als Freiraum zu
entwickeln..

4 ha brutto

Summe EFH /RH /
Stadthauser:

ca. 46 WE

Standorteignung: (o]

Realisierbarkeit: (o]

Ostseestrale

Die Flache stellt einen Eingriff in den freien Landschaftsraum dar und ist infrastrukturell
vergleichseise schlecht angebunden. Da die Flache in unmittelbarer Nahe des
Skandinavienkais liegt, ist von einer starken Immissonsbelastung auszugehen, weshalb
in der Folge Einschrénkungen des Hafenbetriebes nicht auszuschlieBen sind. Daher ist
eine Entwicklung des Standortes entschieden abzulehnen.

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist abzulehnen. Die Flache ist als Freiraum zu
entwickeln.

2 ha brutto

Summe EFH /RH /

Stadthauser:

ca. 27 WE

Standorteignung: oe
Realisierbarkeit: Q0

Howingsbrook

Die Flache muss im Zusammenhang mit der Neuen Teutendorfer Siedlung betrachtet
werden, da hier vergleichbare Rahmenbedingungen vorliegen. Im Vergleich ist die
Flache jedoch schlechter infrastrukturell angebunden. Die Neue Teutendorfer Siedlung
ist daher als Wohnstandort vorzuziehen.

Empfehlung: Eine Wohnbauentwicklung ist abzulehnen. Die Flache ist als Freiraum zu
entwickeln.

22 ha brutto

Summe EFH /RH/
Stadthauser:

ca. 269 WE

Standorteignung: o]

oe

Realisierbarkeit:

Summe

Wohneinheiten
Einfamilienhaussegment:
342




KATEGORIE 4 - Wohnbauflachen

Sonderfalle

= Kleingérten St. Jiirgen

= - Aufgrund ihrer Lage im Umfeld der Hochschulen weist die Fldche besonders gute

Standortbedingungen fiir eine gewerbliche Nutzung auf, entsprechend ist diese Nutzung

Flache nicht bezifferbar

Summe EFH/RH/

Wohnnutzung ist auslaufend.

hier prioritar zu verfolgen. Da an diesem Standort keine emittierenden Stadthauser:
= Gewerbenutzungen zu erwarten sind, ist ggf. Uber eine Mischnutzung nachzudenken.
Leerstehende Kleingérten sollten hier aus der Vermietung genommen werden. OWE
Empfehlung: Eine reine Wohnbauentwicklung ist abzulehnen und nur untergeordnet als | Standorteignung: S0
Ergénzung einer gewerblichen Entwicklung vorzusehen.
Realisierbarkeit: oS
Herreninsel 13 ha brutto
Die Flache ist bereits teilweise durch behelfsmaRige Wohngebaude Uberbaut, die
jedoch nicht an die technische Infrastruktur angeschlossen sind. Ein mogliches Summc? EFH /RH/
Vorhaben, dieses als temporéres Wohnen gedachte Areal zu einem reguléren Stadthéuser:
Wohngebiet aufzuwerten und auszubauen, ist aufgrund der schlechten
Standorteigenschaften und der hohen ErschlieBungskosten abzulehnen ca. 70 WE
Empfehlung: Eine zuséatzliche Wohnbauentwicklung ist abzulehnen. Die bestehende Standorteignung: ()

Realisierbarkeit:

o




KATEGORIE 1 - Gewerbeflachen

Als Gewerbeflache umzusetzen

Hochschulen

Aufgrund ihrer integrierten Lage nahe der Hochschulen weist die Flache besonders gute
Standortbedingungen auf und entspricht in ihrer Eignung der zukinftig groRen
Nachfrage nach hochwertigen Standorten firr die Wissenschaft. Eine
Entwicklungsabsicht besteht seitens des Eigentiimers - der Zeithorizont ist jedoch noch
unklar. Die Flache stellt ggf. eine Erweiterungsflache fur die Hochschulen dar.

Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung sollte so bald wie méglich erfolgen. Da eine
Entwicklung als Hochschulerweiterung nicht unwahrscheinlich ist, geht die Flache nicht
in die Bedarfsbilanz ein.

6 ha brutto

Gewerbeart:

- Héherwertiges Gewerbe
- Wissenschaft

- Urbaner Standort

Standorteignung: (+]

]

Realisierbarkeit:

Flughafen Nord

Mit dieser Flache kénnte eine mdgliche Dynamik im Flughafenumfeld aufgenommen
werden. Die Flache wird als grundséatzlich geeignet eingeschétzt. Einschrankungen
ergeben sich jedoch durch die fehlende Entsorgungsinfrastruktur - hier sind genauere
Priifungen erforderlich

Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung sollte erfolgen, sobald sich ein
Nachfragedruck im Umfeld des Flughafens abzeichnet und die Frage der
Abwasserbeseitung geklart ist.

36 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Industrie

- Héherwertiges Gewerbe
- Handwerk

1+

Standorteignung:

o

Realisierbarkeit:

Genin Sud (nordwestlicher Teil)

Die Flache ist grundsatzlich geeignet. Angesichts der drohenden Zersiedelung des
AuRenbereiches wird eine vollsténdige Realisierung kritisch gesehen. Daher sollte eine
Entwicklung zunachst im nordwestlichen Bereich erfolgen und nur im Falle eines
erhéhten Bedarfes sukzessive Richtung Siidosten erfolgen. Um die Anbindung an die A
20 zu verbessern, muss der Stichweg Wasserfahr ausgebaut werden.

ca 20 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Industrie

- teilw. Hoherwertiges Gew.

Empfehlung: Im Nordwesten sollte eine gewerbliche Entwicklung erfolgen. Der Standorteignung: (+]
sudostliche Teil ist als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und von weiteren
konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Realisierbarkeit: o
Kaninchenborn 5 ha brutto
Die Flache stellt als Erweiterung des Gewerbegebietes Genin in integrierter Lage einen
| wichtigen Beitrag zur Innenentwicklung dar. Die problematische ErschlieBbarkeit der Gewert_)eart:

Fléche und die Frage der Verfugbarkeit der Kleingartenflachen erschwert eine mégliche | - Klassisches Gewerbe
Entwicklung. Sollten jedoch nur wenige Grundstiicke erschlossen und auf die - Urbaner Standort
Kleingartenflachen verzichtet werden, ist eine Umsetzung der Flache ohne weiteres - Handwerk
maoglich.

Standorteignung: (o)
Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung wird im Rahmen des durch die

Realisierbarkeit: (o]

eingeschrankte ErschlieBung Mdglichen empfohlen.

Moisling

Die Flache ist zur Starkung des Stadtteils Moisling und als Siedlungsarrondierung fur
eine gewerbliche Entwicklung theoretisch gut geeignet. Voraussetzung ist jedoch eine
adaquate Anbindung an die Autobahn. Ein Anschluss an Genin Sud ist moéglich, aber
aufwendig. Umsetzbar erscheint eher eine kleinteilige Entwicklung am kuinftigen
Bahnhaltepunkt, sofern die Entsorgung gesichert ist.

Empfehlung: Die Fléche ist als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und von
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Eine kleinteilige Entwicklung am
Bahnhaltepunkt sollte jedoch bereits mittelfristig durchgefiihrt werden.

ca. 6 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Hoherwertiges Gewerbe
- Handwerk

Standorteignung: (o]

o

Realisierbarkeit:

Gut Roggenhorst

Der Standort ist als Arrondierung eines bestehenden Gewerbegebietes im Umfeld der A
1 grundsatzlich geeignet. Derzeit ist die stadtebauliche Zielsetzung eine Alleinstellung

. der Gutsanlage, entsprechend ist die Flache langerfristig verpachtet. Es handelt sich

» jedoch groRtenteils um eine stédtische Flache. Bei gleichbleibend hoher Nachfrage

* nach Gewerbestandorten an der A 1 ist langfristig eine denkmalschutzvertragliche
gewerbliche Nutzung vorzusehen.

Empfehlung: Die Fléche ist langfristig als Gewerbeflache zu entwickeln. Es bestehen
noch Bedenken seitens des Naturschutzes.

21 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Industrie

- Héherwertiges Gewerbe

o

Standorteignung:

oS

Realisierbarkeit:




E.ON

Die Flache ist als hochwertiger und/oder hafenaffiner Gewerbestandort gut geeignet.
Westlich angrenzende erhebliche naturschutzrechtliche Restriktionen wurden aus dem
Suchraum herausgenommen, trotz identischen Flacheneigentiimers - eine
Entwicklungsméglichkeit ist dort nicht gegeben. Die ErschlieRbarkeit und
Flachenbeschaffenheit spricht eher fur eine kleinteiligere Entwicklung.

Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung wird empfohlen.

11 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Industrie

- Hafenaffines Gewerbe

- Héherwertiges Gewerbe

Standorteignung: (+]

Realisierbarkeit: (o]

Bilanz
Gesamtflache brutto:100 ha
Gesamtflache netto: 70 ha

Bedarf laut Gewerbeflachen-
konzept bis 2025: 56 ha




KATEGORIE 2 - Gewerbeflachen

Als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und von weiteren konkurrierenden

Nutzungen freizuhalten

£ . us .e
: Kleingarten St. Jiirgen
i Aufgrund ihrer integrierten Lage im Umfeld der Hochschulen weist die Flache besonders
gute Standortbedingungen auf und entspricht in ihrer Eignung der zukinftig groRen
Nachfrage nach hochwertigen Standorten. Gdf. ist Uber eine Mischnutzung mit Wohnen
nachzudenken. Leerstehende Kleingérten sollten im Umfeld der Hochschule aus der
Vermietung genommen werden. Die Flache kann nur langfristig und mit Sicherheit nicht
vollstédndig entwickelt werden.

Empfehlung: Die Fléche ist in Teilen als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und
sukzessive von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

GroRe nicht bezifferbar

Gewerbeart:

- Hoherwertiges Gewerbe

- Wissenschaft

- Urbaner Standort
Standorteignung: (+]
Realisierbarkeit: o

Flughafen West

Mit dieser Flache kénnte eine mégliche Dynamik im Flughafenumfeld aufgenommen
werden. Sie ermdglicht eine sukzessive Entwicklung von Bauabschnitten, die sich in
unmittelbarer Nahe zu Flughafengeb&uden und Bahnhaltepunkt befinden. Da eine
Entwicklung westlich der Bahntrasse im Sinne des Freiraumschutzes nicht anzustreben
ist, sollte Flache 4 prioritdr behandelt werden.

Empfehlung: Die Flache ist als potenzielle Gewerbefldche vorzuhalten und von
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

42 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Héherwertiges Gewerbe
- Handwerk

Standorteignung: (+]

oS

Realisierbarkeit:

Genin Sid (sudssticher Teil)

siehe "zu entwickelnde Flachen"

ca. 84 ha brutto

Niemark

Eine Realisierung der Flache ist aus Griinden einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
und des schonenden Umgangs mit Grund und Boden mittelfristig nicht zu befirworten.
Da eine Realisierbarkeit gegeben scheint, sollte die Flache jedoch weiterhin im Fokus
einer Gewerbeentwicklung stehen. Die Knicks und Niederungsfldchen sind dabei
weitgehend zu erhalten.

Empfehlung: Die Fléche ist als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und von
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

194 ha brutto

Gewerbeart:
- Klassisches Gewerbe
- Industrie

Standorteignung: (o]

o

Realisierbarkeit:

Moisling

siehe "zu entwickelnde Flachen"

63 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Héherwertiges Gewerbe
- Handwerk

Standorteignung: o]

o

Realisierbarkeit:

Kleingarten Buntekuh

Der Standort verfligt Uber eine hohe Lagegunst. Darlber hinaus stellt er einen Beitrag
zur Innenentwicklung dar. Eine vollstandige Entwicklung ist aufgrund der vorhandenen
Kleingartennutzung kaum maéglich und angesichts des Griinflichenmangels im Stadtteil
unangemessen. Leerstehende Kleingéarten sollten im westlichen Bereich aus der
Vermietung genommen werden, um eine sukzessive Entwicklung zu erméglichen, Die
Flache kann nur langfristig entwickelt werden.

Empfehlung: Die Fléche ist in Teilen als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und
sukzessive von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

Grofe nicht bezifferbar

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe

- Urbaner Standort
Standorteignung: (+]
Realisierbarkeit: oS




Erweiterung Roggenhorst

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage geeignet, die Nachfrage nach Standorten an der A 1
zu befriedigen, trégt jedoch stark zur Zersiedelung der Landschaft bei. Dorfstrukturen
(Grol} Steinrade, Badendorf) sowie die Landgrabenniederung sind freizuhalten. Eine
Erschliefung von der K 13 ist nicht mdglich.

Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung der Gesamtflache ist abzulehnen. Sie ist
aufgrund der Lagegunst dennoch vorzuhalten, da Teilflachen unter Beriicksichtigung der
oben aufgefiihrten Anforderungen entwickelt werden kénnen, sofern die ErschlieBung
maglich ist.

75 ha brutto

Gewerbeart:
- Klassisches Gewerbe
- Industrie

Standorteignung: o

Realisierbarkeit:

e

Segeberger Strale

Die Flache ist an A 1 und A 20 angebunden und trotz der Stadtrandlage als
Arrondierung zu bewerten. Um Konflikte mit der Gemeinde Stocklesdorf zu vermeiden,
ist eine interkommunale Kooperation sinnvoll. Ein interkommunales Gewerbegebiet
wurde in diesem Bereich bereits im Jahr 2005 angedacht, aber nicht realisiert. Wie bei
Flache 14 ist auch hier eine Realisierung schwierig, da nicht von der K 13 erschlossen
werden kann. Die Knicks sind weitgehend zu erhalten.

10 ha brutto

Gewerbeart:
- Klassisches Gewerbe
- Handwerk

Standorteignung: o]
. Empfehlung: Die Fléche ist als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und von
- weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Realisierbarkeit: o
Erweiterung Skandinavienkai 41 ha brutto
Da es sich um einen durch Kiesabbau vorbelasteten Standort handelt, der von
‘' Verkehrsachsen mit groRer Barrierewirkung umgeben ist, kommt eine gewerbliche Gewerl?eart:
Nutzung in Frage. Da zahlreiche Hemmnisse bei der Fldchenentwicklung bestehen und | :ﬂ:j:'tfi‘;hes Gewerbe

im Umfeld des Skandinavienkais zahlreiche freie Gewerbeflachen vorhanden sind,
kommt eine Flachenentwicklung eher langfristig in Frage.

Empfehlung: Die Fléche ist als potenzielle Gewerbeflache vorzuhalten und von
weiteren konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

- Hafenaffines Gewerbe

Standorteignung: (o

o

Realisierbarkeit:

Summe:
510 ha
(+ 116 ha Kleingarten)




KATEGORIE 3 - Gewerbeflachen

Als Gewerbeflache abzulehnen und als Freiraum zu entwickeln

' Verkehrsubungsplatz

Mit dieser Flache kénnte eine mégliche Dynamik im Flughafenumfeld aufgenommen

47 ha brutto

werden. Die Flache weist aufgrund ihrer siedlungsstrukturellen Lage und G;lwerk_)eirt: G b
naturschutzrechtlichen Restriktionen jedoch eine geringere Entwicklungsprioritat als ° | :SS'S,C es Sewerbe
Flachen 4 und 5 auf. Ein Entwicklungsbedarf ist daher unwahrscheinlich. - Industrie
- Handwerk
Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung ist abzulehnen. Die Flache ist als Freiraum
zu entwickeln. Standorteignung: (o]
Realisierbarkeit: o]
Schanzenbergweg 20 ha brutto
Mit dieser Flache kénnte die mdégliche Dynamik, die sich im Flughafenumfeld derzeit G peart:
andeutet, aufgenommen werden. Sie ist im Vergleich mit den Flachen 3, 4 und 5 jedoch I::lwer' ei ’ G b
im Sinne des Freiraumschutzes mit der geringsten Prioritat zu versehen. Ein i | 253|le es sewerbe
Entwicklungsbedarf ist daher unwahrscheinlich. Die Flache ist fir Waldentwicklung und |~ : U(?t”ek
Biotopverbund vorzuhalten. - Ranawer!
Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung ist abzulehnen. Die Fléche ist als Freiraum | Standorteignung: (o]
zu entwickeln. — )
Realisierbarkeit: (o]

Wiistenei

Eine Realisierung der naturraumlich wertvollen Flache ist aus Griinden einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung und des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden nicht zu befiirworten und aus gewerblicher Sicht auch nicht erforderlich. Die
Flache sollte nach Aufgabe der Nutzung durch den Bund dem Naturschutz vorbehalten
sein.

Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung ist abzulehnen. Die Flache ist als Freiraum
zu entwickeln.

326 ha brutto

Gewerbeart:
- Klassisches Gewerbe
- Industrie

Standorteignung: o

Realisierbarkeit:

Erweiterung Herrenwyk

Angesichts der verhéltnismé&Rig schlechten verkehrlichen Anbindung der Fléche und
vorhandener Konflikte mit dem Freiraumschutz ist eine Flachenentwicklung kritisch zu
sehen.

Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung ist abzulehnen. Die Flache ist als Freiraum
zu entwickeln.

22 ha brutto

Gewerbeart:
- Klassisches Gewerbe
- Industrie

Standorteignung: o

Realisierbarkeit:

oe

Summe:
415 ha




KATEGORIE 4 - Gewerbeflachen

Sonderfalle

Padeliigge

Der Standort ist als einziger grof3flachiger und unbebauter Standort direkt an der A 1 als
, theoretisch gut geeignet zu bezeichnen. Eine Entwicklung ist jedoch aufgrund
entgegenstehender Eigentumsverhaltnisse auf absehbare Zeit nicht méglich. Darliber
hinaus stellt die Flache einen wichtigen Freiraumbereich dar.

Empfehlung: Eine gewerbliche Entwicklung ist derzeit nicht absehbar. Der

113 ha brutto

Gewerbeart:
- Klassisches Gewerbe
- Industrie

gegenwartige Status ist bis auf weiteres beizubehalten. Standorteignung: (o]
Realisierbarkeit: —

Lohmiihle 7 ha brufto

Die Flache ist in Bezug auf die stadtraumliche Lage theoretisch sehr gut geeignet.

Zahlreiche Entwicklungshemmnisse schranken jedoch die Realisierungs- und Gewerbeart:

Nutzungsmaéglichkeiten der Flache ein. Der Standort bietet dabei Qualitaten abseits - Héherwertiges Gewerbe

einer Entwicklung als Gewerbegebiet und ist daher fur andere potenzielle Nutzungen - Urbaner Standort

(z.B. im Bereich Freizeit) vorzuhalten.

Empfehlung: Die Flache soll nicht als Gewerbegebiet entwickelt, sondern als Standorteignung: (+]

Sonderflache vorgehalten werden. . -
Realisierbarkeit: (o]

Teerhofinsel

Die Lage der Flache ist fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Es werden jedoch

erhebliche Realisierungshemnisse gesehen bei hoher naturrdumlicher Wertigkeit.

Neben der fehlenden VerauRerungsbereitschaft ist eine adédquate ErschlieBung der

Flache problematisch. Eine Entwicklung als Hafenstandort wird der in Aufstellung

¢ befindliche Hafenentwicklungsplan priifen. Diesem Ergebnis soll nicht vorgegriffen
werden.

Empfehlung: Eine klassische gewerbliche Entwicklung ist nicht absehbar. Eine
maogliche Hafennutzung ist zu prifen.

84 ha brutto

Gewerbeart:

- Klassisches Gewerbe
- Industrie

- Hafenaffines Gewerbe

Standorteignung: o

Realisierbarkeit:

. Alte Munitionsfabrik

Bei der Flache handelt es sich um teilweise gewerblich genutzte alte Fabrikationshallen,
eingestreut in ein Waldgebiet. Die Frage, ob der Standort weiterentwickelt werden
sollte, ist zu verneinen. Zwar gibt es abgesehen von Wald und Altlasten nur wenige
Restriktionen, jedoch ist an diesem Standort angesicht zahlreicher Gewerbebrachen in
Schlutup nicht mit einer signifikanten Nachfrage zu rechnen.

Empfehlung: Die bestehenden gewerblichen Nutzungen bleiben bestehen. Fur die
bewaldeten Zwischenrdume ist eine gewerbliche Entwicklung abzulehnen.

108 ha brutto

Gewerbeart:
- Klassisches Gewerbe
- Industrie Standort

- Handwerk
Standorteignung: (o]
Realisierbarkeit: o]

Summe:
312 ha




ANLAGE 4

. LUBECK 2030
NUTZUNGSPRIORITATEN
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