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Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
11.06.2014 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
16.06.2014 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
24.06.2014 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
26.06.2014 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der o&ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
(2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes 07.43.00 — Heiweg / Heidenkoppel —
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange hat die Birgerschaft der Hansestadt Liibeck mit den in dem

beiliegenden Prif- und Abwagungsbericht dargelegten Ergebnissen gepriift.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird in der als Anlage 1
beigefligten Fassung gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgege-
ben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Auf Grund des § 10 (1) BauGB wird der Bebauungsplan 07.43.00 — Heiweg /
Heidenkoppel — in der als Anlage 2 beigefligten Fassung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan 07.43.00 — Heiweg / Heidenkoppel — wird in der
als Anlage 5 beigefugten Fassung gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes als

Satzung nach § 10 (3) BauGB ortstblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung
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ist anzugeben, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung und zusammenfassender

Erklarung nach § 10 (4) BauGB wahrend der Sprechstunden eingesehen und uber den

Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
siehe Anlage 5

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten:

1.160 Frauenbtro

1.201 Haushalt und Steuerung
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

3.820 Stadtwald

4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.631 Bauordnung und Statikprufung
5.651 Gebdudemanagement

5.660 Stadtgriin und Verkehr

Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind gepruft und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe
beiliegender Auswertungsbericht)

Ja

Nein

Protokoll Gber Kinderbeteiligung am
05.06.2014 siehe Anlage 6

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Siehe Begriindung unter Punkt 6
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Anlagen:

1 Auswertungsbericht zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen (Prif-
und Abwagungsbericht)

2 Bebauungsplan 07.43.00 - Heiweg / Heidenkoppel -, Entwurf zum Satzungsbeschluss
(Planoriginal)

3 Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

4 Teil B-Text (DIN-A4-Druckfassung)

5 Begrundung zum Bebauungsplan 07.43.00, Entwurf zum Satzungsbeschluss

6  Protokoll Gber Kinderbeteiligung am 05.06.2014

Senator/in F. - P. Boden
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Anlage 1

Bebauungsplan 07.43.00 -Heiweg / Heidenkoppel-
Auswertung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB
und zur Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2) BauGB

Nr.1 Bereich 5.630 Bauordnung mit Schreiben 08.04.2014

Anregung/ Hinweis

Prifung/ Ergebnis

11

Die Stellplatzproblematik ist nicht hinreichend abgearbeitet.

Werden bei den Baufeldern 2 - 4 an Stelle von einem DH und einem EFH pro
Reihe zwei DH errichtet, reicht die Anzahl der notwendigen Stellplatze nicht
mehr aus. Die Gemeinschaftsstellplatze kénnen nicht mit einem tberdachten
Stellplatz oder einer Garage Uberbaut werden.

Die Besucherstellplatze sind auf der Platzaufweitung und dem StralRenquer-
schnitt (B — B) nicht mit dargestellt.

Baufelder 5 -7: Die Stellplatzanordnung hintereinander mag so vielleicht noch
funktionieren, jedoch bei Erstellung einer Kombination von Garage mit Ab-
stellraum ist ein zweiter Stellplatz nicht mehr mdglich. Weiterhin gilt die Ein-
schrankung, dass Garagen / Carport 5 m von der dstlichen Grundstiicksgren-
ze entfernt sein missen, obwohl sie sich noch auf der tiberbaubaren Flache
befinden. Die Flachen fiir Stellplatze in den Baufeldern 8 und 9 sind sehr all-
gemein gehalten.

Nicht zu bertcksichtigen

Der Bebauungsplan ersetzt nicht die bauordnungsrechtlichen
Regelungen bzw. die damit verbundene Stellplatzregelung.
Diese gelten grundsatzlich bei Umsetzung der Planung.

Die privaten Stellplatze werden entweder auf den Bau-
grundsticken selbst oder in den ausgewiesenen Gemein-
schaftsstellplatzflachen - mindestens im Verhaltnis 1:1 - zu
errichten sein. Die Nachweisfuihrung erfolgt bei hochbaulicher
Umsetzung des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan sieht
ausreichend Flachen zur Schaffung der erforderlichen priva-
ten Stellplatze vor. Die Lage der Gemeinschaftsstellplatzfla-
che parallel zur StraRe lasst eine Uberdachung nicht zu. Es ist
auch nicht vorgesehen. Garagen sind in Stellplatzflachen oh-
nehin nicht zulassig.

Auf den Baufeldern 2-4 sieht die Angebotsplanung Doppel-
oder Einzelhauser vor. Hier sind letztendlich nur so viele
Wohneinheiten umsetzbar, wie auch erforderliche Stellplatze
auf der Grundlage des B-Planes untergebracht werden kon-
nen.

Auf der offentlichen ErschlieBungsstral3e sind bei Umsetzung
der Planung offentliche Parkplatze fur Besucher und Lieferan-
ten auszuweisen. Nach Aussage der StralRenverkehrsbehorde
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Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel

Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

sind 5 offentliche Parkplatze zu schaffen. Im verkehrsberuhig-
ten Bereich konnen diese z. B. durch Materialwechsel STVO-
gerecht gekennzeichnet werden. Die 5 Parkplatze kdbnnen
mittig in dem Wendebereich errichtet werden. Der Wende-
hammer ist so dimensioniert, dass hier Parkplatze unterge-
bracht werden kénnen. Die Planung ist mit dem Bereich 5.660
abgestimmt und wird im ErschlieRungsvertrag geregelt.

Die Kombination einer Garage mit einem Abstellraum kann
nur dann umgesetzt werden, wenn die betreffenden Festset-
zungen des B-Planes berticksichtigt und nattrlich auch ein-
gehalten werden. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind
nur in den Gberbaubaren Grundsticksflachen und mindestens
5 m gemessen ab der angrenzenden o6ffentlichen Stral3e zu-
lassig. Damit kann vor den Uberdachten Stellplatzen und Ga-
ragen ein weiterer Pkw auf der Auffahrt (Stauraum) abgestellt
werden. Die westliche Baugrenze des Baufeldes 7 darf durch
Uiberdachte Stellplatze und Garagen um bis 3,0 m Uberschrit-
ten werden.

Die privaten Stellplatze fur die Baufelder 8 und 9 werden auf
den Baugrundstiicken selbst unterzubringen sein.

1.2 Terrassen und deren Uberdachungen Teilweise zu berlcksichtigen
Textteil 3.3: Hier sollen Terrassen, die auRerhalb der Giberbaubaren Flache Die Festsetzung unter Textziffer 3.3 wird noch in der Begrtin-
zulassig waren, eingeschrankt werden. So misste es auch im Text ausge- dung dargelegt.
drlickt werden, ahnlich wie 3.1 Die direkt an das Hauptgebaude angebaute Terrasse zahlt
Nicht gewiirdigt wurden Terrasseniiberdachungen, die als Nebenanlagen nach gangiger Rechtspraxis mit zur Hauptanlage. Terrassen-
groRer sein konnten als die eigentliche Terrassenflache. tberdachungen, die daruber hinaus als Nebenanlage gelten,
sind grundsétzlich nach 8§ 14 BauNVO zulassig, sofern die
weiteren Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden.
Durch die allgemeine Regelung in 8 14 BauNVO bedarf es
keiner besonderen Wirdigung (Regelung) im B-Plan.
13 Abstellraume Zur Kenntnis nehmen
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Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel

Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Abstellraume sind lediglich auf der Gberbaubaren Flache beim Baufeld 7
mdglich. Aus Kostengriinden werden die meisten Gebaude ohne Keller er-
richtet.

Es gilt grundsatzlich § 14 BauNVO, wenn der B-Plan nichts
anderes regelt. Insofern sind Abstellraume im Baugebiet zu-
lassig.

Nr.2 Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung mit Schreiben vom 23.04.2014
Anregung/ Hinweis Prifung/ Ergebnis
Die haushaltsmaRige Ordnung ist herzustellen Zur Kenntnis nehmen
Aus der Sicht des Bereiches Haushalt und Steuerung konnen keine konkre- | Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen Ein-
ten Anmerkungen aus haushaltsrechtlicher und finanzwirtschaftlicher Sicht nahmen fir die Hansestadt Libeck durch Verkauf von Grund-
gemacht werden, da die Kosten betragsmafiig nicht aufgeftihrt sind. Es wird | stiicken sudlich des Heiwegs. Die Buchung erfolgt nach Sat-
darauf hinweisen, dass die haushaltsmafige Ordnung fir mégliche Ertra- zungsbeschluss. Ein kleiner Betrag (ca. 5.000.- EUR) der
ge/Einzahlungen und Aufwendungen/ Auszahlungen herzustellen ist. Mégli- | Einnahmen wird fiir die Neuanlage eines Rodelbergs im an-
che Einzahlungen und erforderliche Investitionen werden im Rahmen des grenzenden Grlnzug verwandt.
regularen Haushaltsplanaufstellungsverfahrens unter Beachtung der jeweils
aufgestellten Vorgaben anzumelden sein. Eine Aufnahme in den Finanzplan |
das Investitionsprogramm erfolgt dann im Rahmen der finanzierbaren Mog-
lichkeiten.

Nr.3 Bereich 4.401 Schule und Sport mit Schreiben vom 03.04.2014

Anregung/ Hinweis

Prifung/ Ergebnis

Hinreichende Versorgung mit Grundschulplatzen gewahrleistet

Wie bereits in der Stellungnahme vom 17.01.2012 geschildert, bestehen aus
Sicht des Bereiches Schule und Sport keine Bedenken gegen das geplante
Vorhaben.

Die nachstgelegene Schule an der Wakenitz in der Dieselstraf3e wird durch
das Bauvorhaben nicht benachteiligt und kann die durch das Neubaugebiet
von 28 Wohneinheiten ansteigenden Schulerzahlen abfangen.

Zur Kenntnis nehmen

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung




Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel

Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Nr. 4

Bereich 2.500 Soziale Sicherung / Wohnungsbauférderung mit Schreiben

vom 07.05.2014

Anregung/ Hinweis

Prufung/ Ergebnis

Positive Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

Aus Sicht des Bereiches 2.500 wird insbesondere die Zuflihrung von brach
gefallenen Flachen zu einer Wohnnutzung in integrierter Lage begruft. In
Teilen soll auf relativ kleinen Grundstiicken eine Bebauung entstehen, so
dass eine kostenbewusste Eigentumsbildung gerade fur Schwellenhaushalte
geférdert werden kann. Der Mietwohnungsmarkt profitiert indirekt durch den
"Sickereffekt", da voraussichtlich von den neuen Bewohner/innen tberwie-
gend Mietwohnraum frei gemacht wird.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 5

Bereich 3.391 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz sowie Untere Natur

schutzbehdrde mit Schreiben 02.05.2014

Anregung/ Hinweis

Prifung/ Ergebnis

5.1

Sinnvolle bauliche Entwicklung

Aus Sicht des Naturschutzes und des Immissionsschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die geplante Bebauung, da es sich insge-
samt um eine sinnvolle bauliche Entwicklung im bzw. am Siedlungsbereich
handelt.

Zur Kenntnis nehmen

52

Bebauung am Siudrand

Eine im Sudrand zurtickhaltendere Bebauung ware aus Sicht der Land-
schafts- und Erholungsplanung zwar sinnvoll gewesen, es besteht jedoch
keine landschaftsplanerisch verbindliche Festlegung zum Erhalt dieser Berei-
che.

Zur Kenntnis nehmen

53

Ersatz fur den Verlust geschutzter Baume

Der geplante Ersatz fur den Verlust geschiitzter Baume ist auf geeignete

Zur Kenntnis nehmen

Laut Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck (Stand
18.12.2006) sind B&ume mit einem Stammumfang von mehr

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung
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Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Weise rechtlich verbindlich zu regeln, die Pflanzung ist zu gewahrleisten.

als 80 cm oder Gruppen (min. 5) mit einem Stammumfang
von mindestens 50 cm, gemessen in 1,30 m HOhe, aus-
gleichspflichtig. Bis 100 cm Stammumfang ist ein Ersatzbaum
mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen.
Danach ist fir jede weitere 50 cm Stammumfang je ein weite-
rer Ersatzbaum vorzusehen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung des Landschaftsarchitek-
ten ter Balk, Libeck, Juli 2013 hat ergeben, dass bei Umset-
zung der Planung insgesamt 34 Baume gefallt werden kénn-
ten. Nicht jeder Baum bedarf des Ausgleichs gem. der Baum-
schutzsatzung. 33 Baume mussen aber gepflanzt werden, um
eine ausreichende Kompensation fir die mit dem Vorhaben
verbundenen qualitativen und quantitativen Eingriffe zu
erbringen. Zwei Baume sollen im Plangebiet und zwar auf der
Flache fur Gemeinschaftsstellplatze zu Baufeld 1 gepflanzt
werden. Als Standort fir die restlichen 31 Ersatzpflanzungen
in der gem. Baumschutzsatzung vorgegebenen Qualitét ist ein
Bereich in der Gemarkung Reecke der Hansestadt Libeck
vorgesehen und abgestimmt worden. Das Grundstiick hat die
folgende Bezeichnung: Gemarkung Reecke, Flur 2, Flursttick
19. Die Umsetzung der MaBhahme auf3erhalb des Plangel-
tungsbereiches wird im stadtebaulichen Vertrag verbindlich
geregelt.

54 Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

In der Begriindung sind unter 5.1.2 wichtige Hinweise zur Berlicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote aufgefiihrt. Diese Hinweise sollten
entweder ganz in den Teil B - Text, IV - Hinweise, aufgenommen werden,
oder es ist mindestens dort ein Querverweis auf diese Ausfiihrungen in der
Begrindung hinzuweisen. Vorgeschlagen wird die Formulierung: "Die Arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten - siehe Ziffer 5.1.2 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Zu berucksichtigen

Der Formulierungsvorschlag wird unter Hinweisen in den Teil
A — Planzeichnung — aufgenommen.

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung




Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel

Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Nr.6 Bereich 3.391 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz mit Schreiben vom 14.05.2014
Anregung/ Hinweis Prifung/ Ergebnis
6.1 Wasserbehdrde Zur Kenntnis nehmen
Versickerung und Starkregenereignis Es ist eine Gelandeanpassung / Auffillung geplant. Sie ist so
Fir das Wohngebiet ist eine Versickerung trotz hoher Grundwasserstande é?a%(évséigip’n?cilstsatlf?r?:tgirigmf;kg:ﬂﬁtjesg;jzrl??hlzigfgljgﬁ e(;rin
angedacht. Sollte dies umgesetzt werden, ist insbesondere bei den einzelnen Grundstiickseiventimer dafiir veraﬁtwortlich dass sein Nach-
Gebéauden auf individuellen bauliche Vorkehrungen zum Schutz bei Starkre- bar nicht durchgdas Oberfliachenwasser beeiﬁflusst wird. Indi-
genereignissen zu achten, d.h. auf die Lage der Kellerfenster und —eingange, viduelle hochbauliche Aspekte kommen bei Umsetzun .des
Garagen etc. Bauliche Vorsorgemal3nahmen vor den Auswirkungen von Bebauunasplanes zum T?a en. Nach dem derzeiti engStand
Starkregenfallen sind zu treffen. Nach Méglichkeit sollte ein Retentionsraum der Erschgllie%un <planun igst e.in susatzlicher Rete%tionsraum
vorgehalten werden, z.B. eine Grinflache, wo sich das Wasser zusatzlich ) . gsp 9 . . . :
sammeln kann nicht erforderlich. G_utachterl_lch wird eine offene Nlede_r—
' schlagswasserversickerung in Form einer Muldenversicke-
Grundwasserschutz rung empfohlen. Fur die Bereiche, in denen eine Versickerung
Kupfer- und Zinkdécher oder gréRere mit Kupfer oder Zink verkleidete Fla- gufgr_uEddderBBodert;\_/etrhaltqul_sehsghw;_?n_g ISt (hl(e_r:tr(qurdg%her
chen kénnen zu einer Belastung des Grundwassers fihren. Dies zeigt sich in ﬂ_(.erﬁ'c ifl.. auge 'e..%s SL& 'CR es elwegis) ISI . IeH ner-
Wachstumsstérungen der Vegetation, die bei hohen Grundwasserstanden im achenentwasserung uber den Regenwasserkanal im neiweg
direkten Kontakt mit dem Grundwasser steht. maoglich und bereits mit den Entsorgungsbetrieben vorabge-
stimmt.
Fur Grundwasserabsenkungen wéhrend der Bauphase sind vier Wochen vor Der Hi : Kunf d Zinkdsch d 53 i
Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde die Erlaubnisse zu beantragen. er minwels zu Kupter- und zinkdachern oder grolseren mi
Kupfer oder Zink verkleidete Flachen wird zur Kenntnis ge-
nommen. In dem kinftigen Wohngebiet ist nicht davon aus-
zugehen, dass Kupfer- und Zinkdacher oder gréf3ere mit Kup-
fer oder Zink verkleidete Flachen neu entstehen werden.
Der Hinweis zu Grundwasserabsenkungen wahrend der
Bauphase wird zur Kenntnis genommen.
6.2 Naturschutz und Immissionsschutz Die Stellungnahme ist eine Wiederholung der Stellungnahme

Sinnvolle bauliche Entwicklung

Aus Sicht des Naturschutzes und des Immissionsschutzes bestehen kei-
ne grundsatzlichen Bedenken gegen die geplante Bebauung, da es sich ins-

des Bereichs 3.391 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
sowie Untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben 02.05.2014.
Insofern wird auf die Prifung / das Ergebnis zu der Stellung-
nahme vom 02.05.2014 verwiesen.

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung




Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

gesamt um eine sinnvolle bauliche Entwicklung im bzw. am Siedlungsbereich
handelt.

Bebauung am Sidrand

Eine im Sudrand ziruckhaltendere Bebauung wére aus Sicht der Land-
schafts- und Erholungsplanung zwar sinnvoll gewesen, es besteht jedoch
landschaftsplanerisch verbindliche Festlegung zum Erhalt dieser Bereiche.

Ersatz fur den Verlust geschitzter Baume Der geplante Ersatz fir den
Verlust geschitzter Baume ist auf geeignete Weise rechtlich verbindlich zu
regeln, die Pflanzung ist zu gewahrleisten.

Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

In der Begrindung sind unter 5.1.2 wichtige Hinweise zur Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote aufgefuhrt. Diese Hinweise sollten
entweder ganz in den Teil B - Text, IV - Hinweise, aufgenommen werden,
oder es ist mindestens dort ein Querverweis auf diese Ausfiihrungen in der
Begrindung hinzuweisen. Vorgeschlagen wird die Formulierung: "Die Arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten - siehe Ziffer 5.1.2 der Begrindung zum Bebauungsplan.

Nr.7 |[Bereich 3.370 Feuerwehr mit Schreiben vom 14.04.2014

Anregung/ Hinweis Prifung/ Ergebnis

Léschwasserbedarf und Hydranten Zur Kenntnis nehmen

Auf Grundlage der Angaben im Bebauungsplan wird der erforderliche Lésch- | Die Loschwasserversorgung ist und wird im ausreichenden
wasserbedarf auf Grundlage des AGWB-Arbeitsblattes W 405 mit 48 gm/h MalRe Uber die Trinkwasserversorgung in Verbindung mit Hy-
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden festgelegt. Die Hydrantenabsténde zu dranten zur Loschwasserentnahme sichergestellt.

den geplanten Gebauden gemaf den Angaben des Arbeitsblattes sind im
Rahmen der spéteren ErschlieRung zu bericksichtigen.

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung 7
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Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Nr.8 Entsorgungsbetriebe Libeck mit Schreiben vom 29.04.2014
Anregung/ Hinweis Prifung/ Ergebnis
8.1 Zur Planzeichnung: Teilweise zu berlcksichtigen

Gelandehohen

Bedauerlicherweise sind die Gelandehdhen, die im urspriinglichen Planent-
wurf enthalten waren und nicht mit der Ortlichkeit Gibereinstimmten nicht kor-
rigiert, sondern weggelassen worden. Daher ist eine Aussage zur erforderli-
chen Auffiillung des Gelandes nicht machbar.

Die Gelandehdhen einschl. der geplanten Aufhéhung sind darzustellen.
Ausschluss einer Vernassung

Bei geplanten Auffiillungen ist die Topographie der Nachbargrundstiicke zu
beriicksichtigen, um eine Vernassung dieser Grundstiicke durch das zu ver-
sickernde Niederschlagswasser des Plangebietes auszuschliel3en.

Der Notwasserweg entlang des Walles ist in der Planzeichnung darzustellen.

Aufgrund des Bodengutachtens ist davon auszugehen, dass eine Versicke-
rung im ndrdlichen Bereich des Baufeldes Nr. 7 nicht mdglich ist. Daher kann
auch das vom Wall abflieRende Wasser nicht versickern.

Gelandehohen

Fur die bauleitplanerischen Festlegungen sind detaillierte Ge-
landehohen nicht relevant. Der Bezugspunkt fur die festge-
setzten Hohenmal3e der Gebaude liegt im Bereich der jeweils
angrenzenden Stral3en.

Das vorhandene Gelande sudlich des Heiweges liegt auf ei-
nen Niveau von ca. NN 11,4 bis 13,7 m.

Im sudlichen Plangebiet befinden sich zum Wald hin hiigelar-
tige, kinstlich aufgeschittete Flachen, die ehemals dem Spie-
len im Rahmen der KiTa-Nutzung dienten. Hier werden Hohen
bis zu 2 m Uber dem gewachsenen Boden erreicht.

Aufgrund der o. g. Verhaltnisse soll das Geléande h6henmalig
angepasst werden, damit u. a. auch die vorgesehenen Versi-
ckerungsanlagen ihre Wirkung entfalten kénnen. Die detaillier-
te Planung der Gelandeanpassung ist Aufgabe einer konkre-
ten ErschlielBungsplanung, die zur Umsetzung des B-Planes
erfolgt.

Ausschluss einer Vernassung

Die geplante Gelandeanpassung / Auffiillung ist letztendlich
S0 zu gestalten, dass Nachbarschaftskonflikte durch FlieR3-
oder Stauwasser nicht auftreten kbnnen. Grundsatzlich ist
auch ein Grundstickseigentiimer daftir verantwortlich, dass
sein Nachbar nicht durch das Oberflachenwasser beeinflusst
wird.

Gutachterlich wird eine offene Niederschlagswasserversicke-
rung in Form einer Muldenversickerung empfohlen. Diese hat
dann auch das Wasser des Walles aufzunehmen. Fir die
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Bereiche, in denen eine Versickerung aufgrund der Boden-
verhéaltnisse schwierig ist (hier: nérdlicher Bereich des Bauge-
bietes sudlich des Heiweges) ist die Oberflachenentwasse-
rung Uber den Regenwasserkanal im Heiweg mdglich und
bereits mit den Entsorgungsbetrieben vorabgestimmt.

Eine Darstellung eines Notwasserweges wird nicht vorge-
nommen, da eine konkrete Grundsticksplanung noch gar
nicht vorliegt und es verschiedenartige Moglichkeiten der Um-
setzung von Muldenversickerungen gibt. Derartige hormge-
rechte Planungen sind der Umsetzung des B-Planes vorbe-
halten.

8.2

Begrindung
Baulasten und Grunddienstbarkeiten

Da es beabsichtigt ist die Baugrundstiicke real zu teilen ist es erforderlich
entsprechende Baulasten und Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der jeweili-
gen Eigentimer einzutragen. Dieses erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Schmutz-und Niederschlagswasserentsorgung

Die Schmutz-und Niederschlagswasserentsorgung sowie die Abfallentsor-
gung erfolgt grundsatzlich durch die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt
Lubeck.

Aufgrund der Hohenlage des Regenwasserkanals im Heiweg ist es nicht
maoglich, das gesamte stdliche Plangebiet an diesen Kanal anzuschliel3en.
Da jedoch nur im stdlichsten Abschnitt aufgrund der Bodenverhaltnisse eine
Versickerung des Niederschlagswassers mdglich ist, soll das in den Baufel-
dern 1-3 und 7 tlw. anfallende Niederschlagswasser tber einen neu zu bau-
enden Regenwasserkanal an den vorhandenen Kanal im Heiweg ange-
schlossen werden. Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstrafle und
der sidlichen Baufelder 4-6 und 7 tlw. sollen dezentral versickert werden. Der
Nachweis der Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge der Erschliel3ungspla-
nung bzw. im Baugenehmigungsverfahren.

Zur Kenntnis nehmen bzw. zu bericksichtigen

Die unter Punkt 4.3.4 in der Begriindung gemachten Aussa-
gen werden aktualisiert und mit dem neuen Bodengutachten
und den daraus gewonnenen Erkenntnissen zur Deckung
gebracht.

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung
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Die unter Punkt 4.3.4 gemachten Aussagen sind mit dem neuen Bodengut-
achten und den daraus gewonnenen Erkenntnissen zur Deckung zu bringen.

Finanzielle Auswirkungen

Den Entsorgungsbetrieben der Hansestadt Libeck entstehen Kosten fir die
Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen im Plangebiet.

Nr. 9 |Untere Forstbehtrde mit Schreiben vom 01.04.2014

Anregung/ Hinweis Prufung/ Ergebnis

Keine Bedenken Zur Kenntnis nehmen

Der rechtlich vorgeschriebene Waldabstand gemaf § 24 Waldgesetz fir das
Land Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004, zuletzt gedndert am
13.07.2011 wurde einvernehmlich mit der Forstbehdrde auf 25m verringert
und ausfuhrlich unter Punkt 4.3.5 abgearbeitet und mit Auflagen versehen.
Daher bestehen hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes 07.43.00 -

Heiweg / Heidenkoppel - seitens der Unteren Forstbehdrde aus forstfachli-
cher Sicht keine Bedenken.

Der Waldabstand von 25m wurde korrekt in die Planung des B-Planes
7.43.00 aufgenommen und dargestellt.

Somit bestehen gegeniber der Planung keine weiteren Bedenken.

Nr. 10 [Stadtverkehr Libeck GmbH mit Schreiben vom 31.03.2014

Anregung/ Hinweis Prifung/ Ergebnis

Keine Bedenken Zur Kenntnis nehmen

Es wird auf die Stellungnahme vom 31.07.2013 hinweisen.

Anderungen ergeben sich aus den neuen Planen nicht.
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Nr. 11 Deutsche Telekom mit Schreiben vom 30.04.2014

Anregung / Hinweis Prifung/ Ergebnis

Keine Bedenken und Versorgungshinweise Zur Kenntnis nehmen

Gegen die 0.a. Planung keine Bedenken, weitere folgende Hinweise sind
aber zu beachten:

Generell gilt fir zukUnftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom
pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach 8§ 78 TKG wird
sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Grinden sicherzustellen,

« dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsge-
biet eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stralen und
Wege moglich ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen
wird,

* dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

 dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsge-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Nr. 12

NABU Lubeck und Schleswig Holstein mit Schreiben 06.05.2014

Anregung/ Hinweis

Prufung/ Ergebnis

12.1

Fehlende Umweltprifung und fehlender Ausgleich

Wie bereits im Vorverfahren angemerkt, bestehen gegen die Planungen im
nordlichen Bereich keine naturschutzfachlichen Einwande. Anders verhélt es
sich mit der massiven Bebauung im sidlich des Heiwegs gelegenen Gelan-
de. Hiergegen bestehen seitens des NABU erhebliche Bedenken. Dieser Be-
reich hat sich augenscheinlich zu einem wertvollen Naturraum entwickelt, der
u. E. einer eingehenden Umweltprifung unterzogen werden muss. Wir halten
deshalb weiterhin ein beschleunigtes Verfahren ohne eine solche Priifung fiir
nicht sachgerecht. Die vorgesehene Bebauung stellt sich als deutlich starkere
Uberbauung mit massiver Bodenversiegelung und mit den spateren Hausgar-
ten, Zuwegungen, Nebengebauden usw. als eine véllige Entwertung gegen-
Uber dem einstigen Kindertagesstatten-Geldnde mit naturnahen Freiflachen
und modellierten Bereichen dar. Die zukinftige dichte Bebauung, der Verlust
fast aller Baume und Busche, die Einebnung der bisherigen naturnahen
Landschaft, die ggf. erforderlich werdende Anhebung der Verkehrsflachen im
Hinblick auf die angesprochenen Versickerungsanlagen (Tz. 4.3.4 des B-
Plans) werden diesen Raum vollsténdig verandern und den vorhandenen
Naturraum zerstoren. Dass hier unter Bezug auf eine angebliche "Innenent-
wicklung" wieder einmal ein beschleunigtes Verfahren ohne Umweltprifung
vorgesehen ist, ist nach Auffassung des NABU nicht hinnehmbar! Ebenso
wenig hinnehmbar ist der u.E. angesichts der o.a. Uberbauung und Versiege-
lung mangelnde Ausgleich. Die in Tz. 5.1.1 angefiihrten angeblichen "Mini-
mierungen" (unbebauter Streifen vor dem Wald, GRZ Werte unter 0,4, Be-
grundung von Garagen und Nebengeb&uden, wasserdurchlassige Stellplat-
ze) sind Augenwischerei. U. E. ist ein Ausgleich nicht nur fur die vielen weg-
fallenden Baume, sondern vor allem im Hinblick auf die gegentber der frihe-
ren Kindertagesstatte deutlich starkere Uberbauung, Bodenversiegelung und
Nutzung zwingend zu fordern!

Nicht zu bertcksichtigen bzw. zur Kenntnis nehmen

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf im beschleu-
nigten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt werden,
wenn er der Widernutzbarmachung von Flachen bzw. der
Nachverdichtung dient und wenn in ihm eine zuldssige Grund-
flache von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird.
Das Plangebiet selbst verfugt nur tber eine Flache von rd.
15.000 gm. Das beschleunigte Verfahren ware ausgeschlos-
sen, wenn durch den B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP
nach UVPG unterliegen. Bei dem allgemeinen Wohngebiet
handelt es sich jedoch nicht um ein Vorhaben, dass einer Pri-
fung nach UVPG unterliegt. Prifkriterien nach Nr. 18 der An-
lage 1 zum UVPG werden nicht erreicht. Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete werden in keiner Weise beeintrachtigt.

Aus Sicht des offentlichen Interesses wird die Zufiihrung von
brach gefallenen Flachen zu einer Wohnnutzung in integrier-
ter Lage begrif3t. In Teilen soll auf relativ kleinen Grund-
stiicken eine Bebauung entstehen, so dass eine kostenbe-
wusste Eigentumsbildung gerade fur Schwellenhaushalte ge-
férdert werden kann. Der Mietwohnungsmarkt profitiert indi-
rekt durch den "Sickereffekt", da voraussichtlich von den neu-
en Bewohner/innen Gberwiegend Mietwohnraum frei gemacht
wird.

Dieses begrtindet auch den kiinftigen Fortfall von Baumen,
zumal fir die nach Baumschutzsatzung geschitzten Baume
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Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Die getroffenen Festsetzungen (hier: unbebauter Streifen vor
dem Wald, GRZ-Werte unter 0,4, Begriinung von Garagen
und Nebengebauden, wasserdurchlassige Stellplatze) sind
grundsatzlich ein Beitrag dazu, bei einer baulichen Entwick-
lung dennoch auch die Beeintrachtigungen in Boden, Natur
und Landschaft zu minimieren.

Aus Sicht des Naturschutzes und des Immissionsschutzes
bestehen nach Auskunft der zustandigen Behotrde keine Be-
denken gegen die geplante Bebauung, da es sich insgesamt
um eine sinnvolle bauliche Entwicklung im bzw. am Sied-
lungsbereich handelt.

12.2 |Regelung des Artenschutzes Zur Kenntnis nehmen
Fragwiirdig erscheint es, es bei dem unter Tz. 5.1.2 angesprochenen Hinweis | Gem. einer Abstimmung mit der UNB kann auf ein arten-
der UNB auf die - den Planern sicherlich gelaufigen - gesetzlichen Bestim- schutzrechtliches Gutachten verzichtet werden, sofern ge-
mungen der Bundesartenschutzverordnung zu belassen und auf einen mdgli- | nannte Bedingungen erflllt werden. Diese sind in der Begriun-
chen stadtebaulichen Vertrag zu vertrosten, anstatt Mal3nahmen bereits jetzt | dung unter Pkt. 5.1.2 dargelegt. Die artenschutzrechtlichen
festzulegen. Zugriffsverbote und MafRnahmen sind nicht bodenrechtlicher
Natur und kénnen nicht festgesetzt werden. Die Zugriffsverbo-
te werden in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich gere-
gelt. Dariiber hinaus gilt die Fachgesetzgebung.
12.3 | Stadtebaulicher Vertrag Zur Kenntnis nehmen
Der in Aussicht gestellte stadtebauliche Vertrag wird hoffentlich alle "Minimie-
rungen”, Festlegungen usw. (so auch die in Tz. 4.3.5 angesprochenen Wald-
abstands-, Nutzungs- u.a. Erfordernisse) deutlich festschreiben. Entschei-
dend wird dann jedoch sein, dass diese Bestimmungen dann auch tberpruft
und ggf. durch Sanktionen durchgesetzt werden.
12.4 | Weitere Beteiligung am Verfahren Zur Kenntnis nehmen

Der NABU behélt sich Erganzungen seiner Stellungnahme vor und bittet um-
weitere Beteiligung am Verfahren.
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Nr. 13 Denkmalpflege mit Schreiben vom 22.04.2014

Anregung/ Hinweis Prifung/ Ergebnis

Keine Betroffenheit Zur Kenntnis nehmen

Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege,
23552 Lubeck, teilt mit, dass denkmalpflegerische Belange durch
den B-Plan-Entwurf nicht betroffen sind.

Fir das Kirchengebaude besteht kein Denkmalschutz geman
Denkmalschutzgesetz § 5 Schleswig-Holstein.

Nr. 14 | Stadtwerke Libeck mit Schreiben vom 07.05.2014

Anregung/ Hinweis Prifung/ Ergebnis

Keine Bedenken und Versorgungshinweise Zur Kenntnis nehmen

Nach Kenntnisnahme des Bebauungsplanes wird mitgeteilt, dass seitens der
Stadtwerke Liubeck Netz GmbH keine Bedenken bestehen.

Hinsichtlich der Nutzung der Netze fur die Elektrizitats-, Wasser- sowie War-
meversorgung teilen wir Ihnen mit, dass hierfiir ein Konzept im Rahmen der
Detailplanung nach Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs erstellt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) seit dem 01. Januar 2009 in Kraft ist. Gern bietet die Stadtwer-
ke Lubeck Netz GmbH auch hierzu Losungen an, z.B. die Kraftwarmekopp-
lung (Blockheizkraftwerk) neben der Einzelobjektversorgung auch als ent-
sprechende Nahwarmewarmeoption.

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung 14



Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel

Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Nr. 15

Burgerin mit Schreiben vom 09.04.2014

Anregung/ Hinweis

Prifung/ Ergebnis

15.1

Erhaltung des Rodelberges und Ausweisung eines Naturerlebnisraumes

Unsere Familie, insbesondere unsere 11jahrige Tochter, ist sehr bestlrzt
Uber die geplante Bebauung unseres Rodelberges am Heiweg - einem wirk-
lich wundervollen, kleinen Gebiet, das von uns und vielen anderen Kindern im
Winter zum Rodeln und im Sommer als Spiel-Abenteuer-Naturerlebniswiese
genutzt wird. Daher méchten wir hiermit unsere Einwendung dazu anbringen:

Der veroffentlichte Bebauungsplan 07.43.00 - Heiweg | Heidenkoppel (6ffent-
lich ausgelegt am 2.4.2014) sieht eine Wohnbebauung sudlich des Heiwegs
auf dem ehemaligen Kindergartengelande vor. Das finden wir gut! Mit Entset-
zen haben wir der Karte entnommen, dass aber auch das kleine, sich stdlich
anschlieRende Gebiet 44/49 bebaut werden soll, das in unserem Wohngebiet
"Rodelberg" genannt wird.

Der Rodelberg
- ist ein versteckt liegendes Kleinod mit Higel und wunderbarer Wiese,

- wird von den Kindern im Winter mit Begeisterung zum Rodeln genutzt, im
Sommer zum Toben, genielR3en, Picknicken, Wiese erforschen und erleben,
Tiere beobachten etc.,

- liegt in der Mitte der Wohngebiete "Siedlung Brandenbaum", "Edelsteinsied-
lung”, ,An den Schiel3standen/Kirschenallee" und dem Wohngebiet "Die-
selstr.-Wattstr.",

- liegt im Einzugsgebiet der Schule an der Wakenitz, dem Kinder- und Ju-
gendzentrum Dieselstrafl3e, dem Waldorfkindergarten und der Waldorfschule,

- bietet den Kindern gefahrloses Naturerleben in unmittelbarer (!) Nahe,

- und ist fur die Stadt sehr kostengtinstig zu erhalten und pflegen, da keine
Spielgerate vorhanden sind (und nicht gebraucht werden).

Im aktuell bestehenden Bebauungsplan ist die Flache ein Spielplatz. Im Fla-
chennutzungsplan ist sie mit dem Zweck "Spiel / Bolzplatz" gekennzeichnet.

Teilweise zu berlcksichtigen

Die Wiese bzw. der besagte Rodelhligel ist eine Flache, die
von ,Insidern® genutzt wird, die von ihrer Existenz wissen. Die
Flache ist nicht Bestandteil eines Spielflachenkonzeptes der
Hansestadt Libeck.

Aus Sicht des offentlichen Interesses ist die Zufuihrung der
Flachen zugunsten einer Wohnnutzung in integrierter Lage zu
bertcksichtigen. In Teilen soll auf relativ kleinen Grundsti-
cken eine Bebauung entstehen, so dass eine kostenbewusste
Eigentumsbildung gerade fir Schwellenhaushalte geférdert
werden kann. Der Mietwohnungsmarkt profitiert indirekt durch
den "Sickereffekt", da voraussichtlich von den neuen Bewoh-
ner/innen tberwiegend Mietwohnraum frei gemacht wird. Die-
ses begruindet auch den kinftigen Fortfall der in Rede ste-
henden Flache bzw. deren Uberplanung fiir ein Wohngebiet.

Um eine Rodelmdglichkeit in Umfeld des Plangebietes nicht
ganzlich zu verlieren, soll ein Rodelberg auf einer angrenzen-
den Wiese im Grlinzug geschaffen werden. In dem besagten
Wald bzw. Griinzug sind zudem Mdéglichkeiten des Naturer-
lebnisses bzw. zum Freiflachenaufenthalt vorhanden und das
unmittelbar mit Bezug zu den angrenzenden Wohngebieten.
In erreichbarer Entfernung gibt es dariiber hinaus weitere Ro-
delméglichkeiten, wie z. B. im ,Benz"-Park an der Liebfrauen-
kirche, hinter der Kepler-Schule oder im Bereich Wesloer
Tannen.

Gem. Burgerschaftsbeschluss Gber den Verkauf der stadti-
schen Flachen soll die Schaffung des neuen Rodelberges aus
dem Grundstiicksverkaufserltés bewerkstelligt werden.

Die im aktuell gultigen B-Plan 07.40.00 von 1974 festgesetz-
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Der Rodelberg wird von vielen Kindern geliebt und genutzt und es gibt weit
und breit keine vergleichbare Flache, die dieses Naturerleben bietet. Fir den
Rodelberg schlagen wir vor, diesen als Naturerlebnisraum auszuweisen.

Auch ohne diese kleine Flache lieRe sich sicher eine schone Wohnanlage
bauen, vielleicht sogar zukunftsfahiger ohne Planstral3e, Wendeplatz und
Parkplatze (schliellich ist die Haltestelle Heiweg direkt vor der Tur, Parkplat-
ze ebenfalls). Und die zukinftig dort lebenden Kinder kénnten sich am Ro-
delberg erfreuen!

ten Spielplatze (ein Spielplatz, ein Bauspielplatz) sind nicht
realisiert worden; das Planungsziel wird aus fachlicher Sicht
nicht mehr verfolgt.

15.2

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Fir die Stadt Lubeck gibt es das Konzept "Kinder- und Jugendarbeit in der
Hansestadt Libeck", u.a. zur Beteiligung von Kindern und Jugendlichen. Dar-
in steht: "Kinder und Jugendliche haben ein durch UN-Kinderrechts-
konvention, Kinder- und Jugendgesetz und Gemeindeordnung Schleswig-
Holstein festgelegtes Recht auf altersentsprechende und angemessene Be-
teiligung an Planungen und Vorhaben, die ihre eigenen Interessen berthren."”

Unsere Frage:

Wieso wurden bzw. werden die Interessen der hier lebenden Kinder und Ju-
gendlichen hier nicht bertcksichtigt?

Die Vorlage im Bauausschuss (VO/2014/01323) haben wir im Internet gefun-
den, dort steht, die Belange der Kinder wirden von der Planung nicht in be-
sonderem Mal3e beriihrt. Das sehen wir anders, sie werden sehr wohl be-
ruhrt. Es ist nur niemand da, der ihre Interessen wahrnimmt. Kinder werden
von der neuen Planung in ihrer Freizeitgestaltung und ihren Entwicklungs-
moglichkeiten eingeschrankt, und zwar nicht nur die heutigen Kinder, sondern
alle zukiinftigen auch.

Zu berucksichtigen bzw. zur Kenntnis nehmen

Die Belange der Kinder- und Jugendlichen sind grundsatzlich
mit in die Abwagung einer Bauleitplanung einzubeziehen. Aus
diesem Grund werden im Beteiligungsverfahren nach dem
BauGB auch der Stadtschuilersprecher / die Stadtschulerspre-
cherin der Hansestadt Liibeck sowie die Behérden beteiligt,
die mit dem Themenbereich -Kinder/Jugendliche- betraut
sind.

Daruiber hinaus besteht grundsatzlich die Moglichkeit, sich an
den gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren nach
den 88 3 (1) und 3 (2) BauGB zu beteiligen. Die Mdglichkeiten
hierzu werden 6ffentlich bekannt gemacht. Die zu diesem
Verfahren durchgefiihrte frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
war gemal Bekanntmachung in der Stadtzeitung gleichzeitig
die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen an der Planung
gem. 8 47 f der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein.

Jedoch ist beziglich der Begriindung in der Vorlage der Ein-
wand richtig, dass die Belange von Kindern und Jugendlichen
durch den B-Plan aufgrund der Uberplanung des Rodelbergs
berthrt sind. Die Formulierung in der Vorlage zum Ausle-
gungsbeschluss war somit nicht korrekt.

Die Neuanlage eines Rodelbergs im benachbarten Griinzug
ist bereits zu Planungsbeginn in der Verwaltung abgestimmt
worden. Der Belang ,Rodelberg” war somit zwar erkannt und
eine Lésung in Form einer Ersatzanlage als Ziel festgelegt,

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung

16




Bebauungsplan 07.43.00 Heiweq / Heidenkoppel

Auswertungsbericht zu den Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

jedoch wurde der Sachverhalt und diese Losung in der Be-
grindung zum Auslegungsbeschluss nicht dargelegt. Dies ist
nun in der Begriindung zum Satzungsbeschluss entsprechend
erganzt worden.

Auch die Sommernutzung ,Naturerlebnisraum / Tobewiese*
wird an der bisherigen Stelle wegfallen. Da der angrenzende
Griinzug Flachen fir Naturerlebnis und Naherholung bietet,
wird dieser Verlust nicht so schwerwiegend bewertet, so dass
in der Abwagung die Planung des Wohngebiets hoher ge-
wichtet wird. Bei der Abwéagung wird dabei in Kauf genommen
dass der Griinzug nicht vollumfanglichen Ersatz in gleicher
Qualitat bietet, u.a. weil er auch als ungewollte Hundefreilauf-
flache genutzt wird.

Gemal Auftrag des Bauausschusses wird die Beteiligung der
Kinder und Jugendlichen nachgeholt.

Nr. 16

Seniorenbeirat mit Schreiben vom 26.04.2014

Anregung/ Hinweis

Prufung/ Ergebnis

16.1 | Private Brunnen Zur Kenntnis nehmen
Der Seniorenbeirat der Hansestadt Libeck hat zu TOP 4.3.4 die Frage, ob Der Bebauungsplan schliel3t private Brunnen nicht aus. Deren
ausnahmsweise auch private Brunnen zugelassen sind. Betrieb oder Taufung unterliegt jedoch wasser- und erschlie-
Bungsrechtlichen Bedingungen, die es einzuhalten bzw. im
Einzelfall abzustimmen gilt.
16.2 |[Weg bis zur Grundversorgung mit Lebensmitteln Zur Kenntnis nehmen

Die Verkehrsanbindung ist gut (Haltestelle der Linie 11), aber der Weg bis

zur Grundversorgung mit Lebensmitteln ist fur altere Personen arg weit bzw.

nur mit dem Bus erreichbar.

Eine fuBlaufige Nahversorgung ist in der Tat nicht gegeben
und ist aus Sicht der Einzelhandelsentwicklung auch ktinftig
nicht absehbar. Die nachstliegenden Nahversorgungsberei-
che befinden sich nach dem Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzept der Hansestadt Libeck am Kaufhof, in
Wesloe oder in Eichholz. Eine gewisse Mobilitat ist fir dieses
Wohngebiet von Noten.

Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung
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ZEICHENERKLARUNG

Signatur gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ (0,4) Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

nur Einzelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

— — c— —

4. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Grundstiicksfreiflache

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
m Parkflache
v Zufahrt

6. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

: | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsstellplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze
NA Nebenanlagen

7. Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Baume, anzupflanzen (§ 25 a BauGB)

Baume, zu erhalten (§ 25 b BauGB)

©o0o0o0 Umgrenzung von Flache fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
0O 00O und sonstigen Bepflanzungen (§ 25 a BauGB)

® o o0 Umgrenzung von Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
o0 0 0 und sonstigen Bepflanzungen (§ 25 b BauGB)

8. Flachen fur Aufschiittungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

ap Aufschiittung (Wall)

9. Festsetzungen tliber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

FD Flachdach
PD Pultdach
ZD Zeltdach
WD Walmdach

10. Sonstige Planzeichen

- Abrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
@ Kennzeichnung Baufeld
, 30 alle Angaben in Meter (ca.)

11. Darstellungen ohne Normcharakter
Flursticksnummer

Bdschung, vorhanden

9
XX

12. Strassenprofil

Grenze eines anschlieBenden Bebauungsplanes

Baume, vorhanden

Baume, kunftig fortfallend

M. 1:200

Schnitt A - A (Wohnweg)
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9.4

9.5

TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur
sportliche Zwecke nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§1Abs.6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir Hauptgebaude mit Flachdach ist eine HOhe von 7,0 m als Hochstmal} zulassig.
Fur Hauptgebaude mit Pult-, Zelt- und Walmdach ist eine Hohe der baulichen
Anlage von 8,0 m als Hochstmal} zulassig. Fur Hauptgebaude im Baufeld 8 ist eine
Hohe der baulichen Anlage von 12,0 m als Hochstmal im Zusammenhang mit
einem Zeltdach zulassig.

Die Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss darf 0,3 m Uber dem Bezugspunkt
nach Satz 3 nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt fur die HOhenfestsetzungen ist die Hohenlage der mittleren
Strallenachse gemal Ausbauplanung, gemessen in der Mitte der geplanten,
strallenseitigen Hauptgebaudefassade. Fur die Baufelder 8 und 9 gilt dieses in
Bezug auf den vorhandenen Diamantweg.

(§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bei der Bestimmung der zulassigen Grundflache konnen die Flachen der
festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze GSt fur Baufeld 1 anteilig den jeweiligen
Grundstucksflachen i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO der Hausgruppengrundsticke im
Baufeld 1 zugeordnet werden. Gleiches gilt fur die anteilige Berlcksichtigung der
festgesetzen Gemeinschaftsstellplatze GSt fur Baufeld 2 bis 4 bei den Einzel- und
Doppelhausgrundsticken der Baufelder 2 bis 4. (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen i.V.m. Terrassen, Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen und hier nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit den Baufeldern 1 bis 4 sind
Stellplatze nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. In den Ubrigen Teilen
des allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze nur auf den Flachen zwischen den
stral3enseitigen Grundstucksgrenzen und den rickwartigen Baugrenzen zulassig.
Die westliche Baugrenze des Baufeldes 7 darf durch Uberdachte Stellplatze und
Garagen um bis 3,0 m uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Die sudlichen Baugrenzen der Baufelder 1 bis 4 und die westlichen Baugrenzen
der Baufelder 6 und 7 durfen fur Terrassen bis zu 3,0 m Uberschritten werden.
(§ 23 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen sind nur Nebenanlagen
zulassig, die keine Gebaude sind. (§ 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushalfte ist eine Wohnung zulassig.

Bei Hausgruppen ist je Reihenhaus mit einem Hauseingang eine Wohnung
zulassig.

Flachen fuir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen von privaten Stellplatzen mit ihren Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Materialien oder mit Pflastersteinen mit drainfahigen
Pflasterfugen zu gestalten.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage zu Baufeld 1 ist mit einer mindestens 1,0 m
hohen, geschnittenen Hecke aus heimischen Laubgehodlzen abzuschirmen. Die
nicht als Stellplatz- und Zufahrtsflachen genutzten Restflachen sind als Rasen-
oder Pflanzflachen anzulegen und auf den in der Planzeichnung festgesetzten

Standorten mit heimischen Laubbaumen mit einem Stammumfang von jeweils

mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu bepflanzen.

Die zu erhaltenden Laubgehdlze sind bei Abgang mit gleicher Art zu ersetzen.

Festsetzungen uber die duBere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind mit mindestens 80 cm und

hochstens 120 cm hohen Schnitthecken mit heimischen Laubgehdlzen zu gestalten.

Auf der stralRenabgewandten Seite einer Hecke darf unmittelbar hinter der Hecke
ein bis zu 1,20 m hoher Zaun errichtet werden.

Gebaudekorper

Doppelhauser sind hinsichtlich der Aul3enfassade, Dachform und -neigung und
Dachattika einheitlich zu gestalten.

Hausgruppen sind hinsichtlich der Au3enfassade, Dachform und -neigung und
Dachattika einheitlich zu gestalten. Bei einem Farbanstrich darf der Farbton in
Bezug auf Sattigung und Helligkeit abgestuft werden.

Glasflachen, die breiter als 1,50 m sind, sind durch mindestens 2,0 cm breite
Gliederungselemente zu unterteilen.

Pult-, Zelt- und Walmdacher sind als flachgeneigte Dacher mit einer maximalen
Dachneigung von 22 Grad auszubilden.

Dacher von Uberdachten Stellplatzen, Garagen und von Nebengebauden sind als
Flachdacher oder als flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von
15 Grad auszubilden und zu begrunen.

AuBerkrafttreten bisher geltender planungsrechtlicher Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die bisher geltenden
Festsetzungen der Bebauungsplane 07.37.00 und 07.40.00 aul3er Kraft.

Hinweise

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Hansestadt Lubeck
vom 18.12.2006.

MalRnahmen zum Ausgleich von ausgleichspflichtigen Baumbeseitigungen an
anderer Stelle als im Plangeltungsbereich und deren Sicherung werden gem.

§ 1a (3) S. 4 BauGB in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB verbindlich
geregelt und den zu erwartenden Eingriffen im Plangeltungsbereich zugeordnet.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 241116 Kiel durchgefuhrt.

Die Artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten - siehe Ziffer 5.1.2 der Begrindung zum Bebauungsplan.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauaus-
schusses der Hansestadt Lubeck vom ............ Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Lubecker Stadtzeitung am ....................

Libeck, den ...................

Hansestadt Liibeck

erfolgt. Der Blirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 Fachbereich Planen und Bauen
BauGB ist vOM ....ccccccouee.e.. bis einschlieRlich .................. Bereich Stadtplanung
durchgefiihrt worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die im Auftrag

von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (1)
BauGB i.V.m. § 3 (1) BauGB am .................... unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

im Auftrag

Der Bauausschuss hat am ................... den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur LS. Franz-Peter Boden

Karsten Schréder

Auslegung bestimmt. Bausenator Bereichsleiter
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom ... bis
.................... wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am .................. in der Lubecker
Stadtzeitung ortsiliblich bekanntgemacht.
6. Der katastermaRige Bestand am ............ sowie die Libeck, den .................
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
L.S.
offentl. bestellt. Vermessungsing.
7. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Libeck, den ..................
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
.................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Libeck
Der Blirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
8. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Bereich Stadtplanung
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................... .
als Satzung beschlossen und die Begrindung durch im Auftrag
(einfachen) Beschluss gebilligt.
L. S. Karsten Schroder
Bereichsleiter
9. (Ausfertigung:) Libeck, den ..............
Die = Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
L.S. Bernd Saxe
Der Birgermeister
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft Lubeck, den ...ocoeveeeenn..
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Hansestadt Libeck
Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann Der Blrgermeister
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... Fachbereich Planen und Bauen
ortsublich bekannt gemacht worden. Bereich Stadtplanung
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie im Auftrag
auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten. S E——
L. S. Karsten Schroder

Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 sowie nach § 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), wird
nach Beschlussfassung der Birgschaft der Hansestadt Libeck vom .............cccccoiieee folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan 07.43.00 - Heiweg / Heidenkoppel -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen :

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN

HEIWEG / HEIDENKOPPEL

%
T (I
Z
7
Il
|

07.43.00

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung

Entwurf zum Satzungsbeschluss / Fassung vom 08.05.2014
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BEBAUUNGSPLAN 07.43.00 - Heiweg / Heidenkoppel -
TEIL B - TEXT

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur Hauptgebaude mit Flachdach ist eine Hohe von 7,0 m als Hochstmal}
zulassig. Fur Hauptgebaude mit Pult-, Zelt- und Walmdach ist eine Hohe der
baulichen Anlage von 8,0 m als Hochstmal} zulassig. Fur Hauptgebaude im
Baufeld 8 ist eine Hohe der baulichen Anlage von 12,0 m als Hochstmal3 im
Zusammenhang mit einem Zeltdach zulassig.

Die Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss darf 0,3 m Uber dem
Bezugspunkt nach Satz 3 nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt fur die HOhenfestsetzungen ist die Hohenlage der mittleren
Straldenachse gemal} Ausbauplanung, gemessen in der Mitte der geplanten,
stral3enseitigen Hauptgebaudefassade. Fur die Baufelder 8 und 9 gilt dieses in
Bezug auf den vorhandenen Diamantweg.

(§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bei der Bestimmung der zulassigen Grundflache konnen die Flachen der
festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze GSt fur Baufeld 1 anteilig den
jeweiligen Grundstucksflachen i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO der Hausgruppen-
grundstucke im Baufeld 1 zugeordnet werden. Gleiches gilt fur die anteilige
Berucksichtigung der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze GSt fur Baufeld
2 bis 4 bei den Einzel- und Doppelhausgrundsticken der Baufelder 2 bis 4.
(§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen i.V.m. Terrassen, Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und hier nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit den Baufeldern 1 bis 4 sind
Stellplatze nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. In den Gbrigen
Teilen des allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze nur auf den Flachen
zwischen den stral3enseitigen Grundsticksgrenzen und den rickwartigen
Baugrenzen zulassig. Die westliche Baugrenze des Baufeldes 7 darf durch
uberdachte Stellplatze und Garagen um bis 3,0 m Uberschritten werden.

(§ 23 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
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3.3

4.0

5.0

6.0

7.0

7.1

7.2

8.0

9.0

9.1

Die sudlichen Baugrenzen der Baufelder 1 bis 4 und die westlichen
Baugrenzen der Baufelder 6 und 7 durfen fur Terrassen bis zu 3,0 m
uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen sind nur Nebenanlagen
zulassig, die keine Gebaude sind. (§ 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushalfte ist eine Wohnung zulassig.

Bei Hausgruppen ist je Reihenhaus mit einem Hauseingang eine Wohnung
zulassig.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen von privaten Stellplatzen mit ihren Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Materialien oder mit Pflastersteinen mit drainfahigen
Pflasterfugen zu gestalten.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage zu Baufeld 1 ist mit einer mindestens 1,0 m
hohen, geschnittenen Hecke aus heimischen Laubgehodlzen abzuschirmen.
Die nicht als Stellplatz- und Zufahrtsflachen genutzten Restflachen sind als
Rasen- oder Pflanzflachen anzulegen und auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten mit heimischen Laubbaumen mit einem
Stammumfang von jeweils mindestens 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
zu bepflanzen.

Die zu erhaltenden Laubgehdlze sind bei Abgang mit gleicher Art zu ersetzen.

Festsetzungen uber die duere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind mit mindestens 80 cm
und hochstens 120 cm hohen Schnitthecken mit heimischen Laubgehdlzen zu
gestalten. Auf der strallenabgewandten Seite einer Hecke darf unmittelbar
hinter der Hecke ein bis zu 1,20 m hoher Zaun errichtet werden.

Gebaudekorper

Doppelhauser sind hinsichtlich der AuRenfassade, Dachform und -neigung
und Dachattika einheitlich zu gestalten.
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9.2

9.3

9.4

9.5

v

Hausgruppen sind hinsichtlich der Au3enfassade, Dachform und -neigung und
Dachattika einheitlich zu gestalten. Bei einem Farbanstrich darf der Farbton in
Bezug auf Sattigung und Helligkeit abgestuft werden.

Glasflachen, die breiter als 1,50 m sind, sind durch mindestens 2,0 cm breite
Gliederungselemente zu unterteilen.

Pult-, Zelt- und Walmdacher sind als flachgeneigte Dacher mit einer
maximalen Dachneigung von 22 Grad auszubilden.

Dacher von uberdachten Stellplatzen, Garagen und von Nebengebauden sind
als Flachdacher oder als flachgeneigte Dacher mit einer maximalen
Dachneigung von 15 Grad auszubilden und zu begruanen.

AuBerkrafttreten bisher geltender planungsrechtlicher Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die bisher geltenden
Festsetzungen der Bebauungsplane 07.37.00 und 07.40.00 aul3er Kraft.

Hinweise

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Hansestadt Lubeck
vom 18.12.2006.

MalRnahmen zum Ausgleich von ausgleichspflichtigen Baumbeseitigungen an
anderer Stelle als im Plangeltungsbereich und deren Sicherung werden gem.
§ 1a (3) S. 4 BauGB in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB
verbindlich geregelt und den zu erwartenden Eingriffen im
Plangeltungsbereich zugeordnet.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 241116 Kiel durchgefuhrt.

Die Artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten - siehe Ziffer 5.1.2 der Begrindung zum Bebauungsplan.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Gertrud, Stadt-
bezirk Marli-Brandenbaum.

Das Gebiet wird durch den Heiweg in zwei rdumliche Bereiche geteilt. Der nérdlich des Hei-
weges gelegene, rd. 0,3 ha groRe Bereich wird durch Wohngrundstiicke im Norden, durch
den Diamantweg im Osten, durch den Heiweg im Siden und einen Park-/Grinstreifen im
Westen begrenzt. Das sudlich des Heiweges gelegen, rd. 1,2 ha grofle Plangebiet wird
durch den Heiweg im Norden, durch einen Waldstreifen im Westen, durch Kleingarten im
Siden und durch ein Grundstlck der Marli GmbH im Osten begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Einzelnen die Flurstiicke
38/181 und 38/182, 110/14 tlw. (Stralengrundstiick) sowie 44/44 und 44/49 der Gemarkung
Schlutup, Flur 12.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Kirchengebaude nérdlich des Heiweges wird nicht mehr zweckentsprechend genutzt.
Die kirchengemeindliche Nutzung ist an diesem Standort aufgegeben worden. Nordlich der
Kirche befindet sich eine Wohnanlage der Diakonie, in der Mitarbeiter dieser Einrichtung
wohnen.

Fir beide Grundstlicke noérdlich des Heiweges sollen zukinftig Nutzungen gem. eines allge-
meinen Wohngebietes zulassig sein.

Sidlich des Heiweges ist die ehemalige Kindertagesstatte geschlossen und abgerissen wor-
den. Das Kindergartengrundstiick und die sidlich angrenzende Naturflache sollen einer
Wohnbaunutzung zugefiihrt werden. Ein Investor beabsichtigt den Bereich stdlich des Hei-
weges zu erschlielen und fir die Bebauung mit Wohngebauden zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die geplanten Vorhaben auf der
Grundlage des § 34 BauGB nicht zulassig sind.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 07.43.00 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt, da es sich um eine Planung fur die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung zzgl.
der geringfiigigen Arrondierung von Flachen handelt. Das Plangebiet liegt in einer Siedlungs-
lage mit Ortsteilcharakter. Im nadheren und weiteren Umfeld des Plangebietes sind bebaute
Strukturen vorhanden, somit ist die Voraussetzung der Innenentwicklung gegeben.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf im beschleunigten Verfahren ohne Umwelt-
prifung nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache von insgesamt we-
niger als 20.000 gm festgesetzt wird. Das Plangebiet selbst verfiigt nur tGber eine Flache von
rd. 15.000 gm.

Das beschleunigte Verfahren ware zudem ausgeschlossen, wenn durch den B-Plan die Zu-
I&ssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach
UVPG unterliegen. Bei dem allgemeinen Wohngebiet handelt es sich jedoch nicht um ein
Vorhaben, dass einer Prifung nach UVPG unterliegt. Prufkriterien nach Nr. 18 der Anlage 1
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zum UVPG werden nicht erreicht.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete werden nicht
beeintrachtigt.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Auf dem Grundstlick Diamantweg 1a, (Flurstiick 38/181) befindet sich ein eingeschossiges
Wohnhaus mit mehreren Wohnungen. Das sudlich davon gelegene Flurstick Diamantweg 1
(38/182) ist mit einem Sakralbau bebaut. Das Gebaude wurde von der Neuapostolischen
Kirche genutzt.

Ostlich des Diamantweges und auBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Reihenhau-
ser sowie ein Geschosswohnungsbau direkt am Heiweg. Die Gebaude verfligen jeweils Uber
2 Vollgeschosse.

Auf dem sudlich des Heiweges gelegenen Grundstick befand sich bis 2011 ein langge-
strecktes Kindertagesstattengebaude, das abgerissen wurde. Westlich des Gebaudes be-
fanden sich die Spiel- und Freiflachen des Kindergartes, die als higelige Spiellandschaft
gestaltet waren. Sidlich angrenzend an das Grundstick der Kindertagesstatte befindet sich
auf dem Flurstuck 44/49 eine ca. 4.000 gm groRe o6ffentlich zugangliche Wiesen-/ Naturfla-
che des Bereichs Stadtgrin und Verkehr. Diese Naturflache ist hdngig und wird von Kindern
und Jugendlichen als Spiel- und Rodelberg genutzt.

Auf dem benachbarten Gelande der Marli GmbH befindet sich z. Zt. u. a. eine Beratungsstel-
le. Es werden zudem tagesstrukturierende MaRRnahmen fir Menschen mit Behinderung an-
geboten, insbesondere fir Menschen im Ruhestand, auf der Basis teilstationarer Einrichtun-
gen.

Der westlich gelegene Griinzug ist ein Teilstlck einer Griun-/Waldverbindung, der den Sied-
lungsbereich Brandenbaum von Norden nach Suden durchzieht und in dem eine wichtige
Wegeverbindung integriert ist. Stdlich des Heiweges handelt es sich um Wald.

Veranderungsabsichten

Far die Zukunft ist im neu zu bebauenden Bereich sudlich des Heiweges eine Wohnnutzung
im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes in offener Bauweise untergliedert nach bestimm-
ten Hauserformen vorgesehen.

Der Mietwohnungsmarkt profitiert indirekt durch den "Sickereffekt", da von den neuen Be-
wohner/innen voraussichtlich iberwiegend Mietwohnraum frei gemacht wird.

Verkehrliche Erschlielung

Die Baugrundsticke nordlich des Heiweges sind Uber den Diamantweg erschlossen. Die
sudlichen Baugrundstiicke sollen Uber eine zu errichtende Planstral3e erschlossen werden.
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OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber eine direkt am Heiweg gelegene Haltestelle des stadtischen Linien-
busverkehrs an den o&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die OPNV-
ErschlieBung genlgt den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt
Lubeck (2004-2009).

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet fallt von Norden nach Stden um rd. 2 Meter ab.

Im Plangebiet befinden sich zum Wald hin higelartige, kiinstlich aufgeschuittete Flachen die
ehemals dem Spielen im Rahmen der KiTa-Nutzung dienten. Hier werden Héhen von 2 bis 4
m Uber dem gewachsenen Boden erreicht. Der auf dem Flurstiick 44/49 vorhandene Hugel,
der von Kindern und Jugendlichen als Spiel- und Rodelberg genutzt wird, hat eine Hohe von
knapp unter 5 m Uber dem direkt angrenzenden gewachsenen Boden.

Bodenversiegelung

Der Bebauungsplan umfasst im Norden bebaute Grundstiicke. Der Bereich sudlich des Hei-
weges ist unversiegelt.

Vegetationsbestand

Die Grundstiicke werden insbesondere durch unterschiedliche gewachsene Baume geglie-
dert.

Die Freiflachen nérdlich des Heiweges sind gartnerisch gestaltet. Es sind 5 zu erhaltene
Laubbaume vorhanden.

Sudlich des Heiweges befinden sich 52 Baume und eine Vielzahl von Strauchern.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flursticke Diamantweg 1a und 1 (38/181 und 38/182) sind Erbbaugrundstiicke der Han-
sestadt Libeck.

Das Flurstick 44/44 am Heiweg befindet sich in Privateigentum; das Flurstick 44/49 ist im
Eigentum der Hansestadt Lubeck. Der Verkauf dieses stadtischen Flurstiicks an einen priva-
ten Investor wird vertraglich geregelt.

Die Stralkenverkehrsflache des Heiweges (Flurstick 110/48 tlw.) ist stadtisches Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Festsetzungen in den rechtskraftigen Bebauungsplanen 07.37.00 und 07.40.00

Nordlich des Heiweges weist der rechtskraftige Bebauungsplan 07.37.00 ein Baugrundstuck
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Gemeindezentrum St. Philippus- aus.

Fur das sudliche Plangebiet besteht z. Zt. der Bebauungsplan 07.40.00, der im Bereich des
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Plangebietes  Flache fir den  Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
-Jugendheim- sowie —Kindertagesstatte- ausweist. Sudlich davon ist ein Spielplatz festge-
setzt und daran sudlich anschlieRend ein Bauspielplatz. Letztere Festsetzung befindet sich
aufderhalb des zukiinftigen Geltungsbereichs im Bereich der vorhandenen Kleingarten.

2.5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck stellt nérdlich und sid-
lich des Heiweges Wohnbauflache dar. Nordlich des Heiweges ist zudem
die Zweckbestimmung —Kirche- und sidlich des Heiweges —Jugendheim- dargestellt. Stdlich
angrenzend befindet sich eine Flache fir den Gemeinbedarf im Plangebiet. Diese Gemein-
bedarfsflache ist mit der Zweckbestimmung —Spiel- und/oder Bolzplatz- dargestellt.

Ostlich des Plangebietes (berlagern die Planzeichen —Kindertagesstatte- und
—Heim- die dargestellte Wohnbauflache.

Westlich des Plangebietes sind eine Grunflache und ein Hauptwanderweg dargestellt.

Der FNP wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gem. § 13a (2) BauGB berich-
tigt (Anpassung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung). Fir das Plangebiet werden
nordlich und sudlich des Heiweges nur noch Wohnbauflachen dargestellt. Die 0. g. Zweck-
bestimmungen entfallen.

2.6 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Im gultigen Landschaftsplan ist die betroffene Flache als bestehende Wohnsiedlungsstruktur
dargestellt.

3.  Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtliche Sicherung einer Wohnnutzung, die
Umnutzung einer Kirche (beides nérdlich des Heiweges) und die Realisierung eines kleinen
Wohngebiets durch Widernutzbarmachung des brach gefallenen Kindertagesstattengrund-
stlckes (Flurstiick 44/44) sowie Arrondierung im geringen Umfang durch Einbeziehung der
sudlich angrenzenden Griinflache (Flurstliick 44/49) vorbereitet werden.

Im geplanten Baugebiet sudlich des Heiwegs ist eine Neubebauung mit Hausgruppen, Dop-
pel- und Einzelhdusern zum Zweck der Eigentumsbildung an einem stadtebaulich integrier-
ten Standort vorgesehen. Es sind ca. 28 Wohneinheiten geplant.
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4. Inhalt der Planung

4.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 1,6 ha
davon:
Wohngebiet gemafl § 4 BauGB ca. 1,4 ha
StraBenverkehrsflache ca. 0,2 ha

4.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

421 Art der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlage fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen nicht zulassig, da sie mit der geplanten stadtebaulichen Zielsetzung des
Wohnstandortes nicht vereinbar sind.

422 MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Fir die Baugrundstiicke in den Baufeldern 1 bis 5 und 8 ist eine GRZ von 0,4 zulassig. In
den Baufeldern 1 bis 5 soll eine Bebauung auf relativ kleinen Grundstlicken entstehen, so
dass eine kostenbewusste Eigentumsbildung geférdert werden kann; in dem Baufeld 8 ist ein
Sakralbau vorhanden, der diese GRZ im Bestand bereits erreicht.

Das mdgliche Baugrundstick mit dem Baufeld 6 liegt in einem baumbestandenen Eckbe-
reich des Baugebietes und umfasst eine GréfRenordnung von rd. 1000 gm. Das Baufeld
selbst ist fur ein Gebaude mit einer Grundflache bis zu 100 gm ausgelegt. Damit ergibt sich
hier eine GRZ von 0,1.

Aufgrund der tlw. nicht bebaubaren Waldrandlage der mdglichen Baugrundstiicke im Bereich
des Baufeldes 7 wird hier eine GRZ von 0,25 festgesetzt. In Vorabstimmungen mit der zu-
standigen Forstbehdrde wurde ein Abstand der Bebauung mit Wohngebauden von mindes-
tens 25 m zum Wald vorgegeben, so dass relativ tiefe Grundstlicke entstehen werden.

Die GRZ von 0,3 fir das Grundstiick mit dem Baufeld 9 basiert auf der Bestandssituation
nebst einer kleinteiligen baulichen Erweiterungsmoglichkeit.

Bei der Bestimmung der zuldssigen Grundflache kdnnen die Flachen der festgesetzten Ge-
meinschaftsstellplatze anteilig den jeweiligen Grundsticksflachen zugeordnet werden.

Um Gebaude mit einer hoher Wohnnutzflache zu ermdéglichen, werden — bis auf im Baufeld 9
- 2 Vollgeschosse im Wohngebiet zugelassen.

Die vorhandene Bebauung im Baufeld 9 korrespondiert mit der ndrdlich angrenzenden ein-
geschossigen Wohnhausbebauung. Die Gebdude stehen hier stadtebaulich homogen in
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Hohe und StralRenflucht. Dieses soll erhalten bleiben. Deshalb ist flir das Baufeld 9 auch die
bestehende Eingeschossigkeit festgesetzt worden.

Aufgrund der Umgebung des Plangebietes sind die Gebaudehéhen durch Festsetzungen der
maximalen Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Fur Hauptgebaude mit einem Flachdach liegt
die Grenze bei 7 m; bei Hauptgebauden mit Pult-, Zelt oder Walmdach dirfen héchstens 8 m
umgesetzt werden. Eine Ausnahme bildet die vorhandene Kirche im Baufeld 8, die be-
standsorientiert 12 m i. V. m. mit einem Zeltdach erreichen kann. Der Bezugspunkt fir die o .
g. Héhenmale liegt im Bereich der jeweils angrenzenden Stral3en.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Baugrenzen dirfen generell nicht mit Gebauden oder Gebaudeteilen Uberschritten
werden. Die BauNVO lasst aber ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal,
z. B. fur ein kleines Vordach etc., allgemein zu.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
mindestens 5 m gemessen ab der angrenzenden offentlichen StralRe zulassig. Damit kann
vor den Uberdachten Stellplatze und Garagen ein weiterer Pkw auf der Auffahrt (Stauraum)
abgestellt werden.

Auch im Bereich des Baufeldes 7 sollen tberdachte Stellplatze und Garagen mindestens
einen 5 m Abstand von der Strallenbegrenzungslinie einhalten, so dass auch hier ein weite-
rer Stellplatz errichtet werden kann. Die Stral’e hat eine ausgewiesene Breite von 4,95 m.
D.h., dass mindestens 1 m auf dem Grundstlick vorzusehen sind, damit ein Stellplatz ver-
nunftig angefahren werden kann und zudem ein kleiner Sicherheitsabstand zum Straflenrand
verbleibt. Der Abstand von der Stral3enbegrenzungslinie zur westlichen Baugrenze betragt
10,50 m. Fir eine Garage und einen Stellplatz bendtigt man mindestens 11 bis 12 m Tiefe,
zzgl. den 0. g. 1 m, also rd. 12 bis 13 m. Insofern ist hier eine Uberschreitung der westlichen
Baugrenze um 3 m in Richtung Wald vorgesehen.

Das mogliche Baugrundstiick zum Baufeld 6 liegt wie bereits oben dargelegt in einer Ecksi-
tuation. Hier kann entsprechend der GréRenordnung des Baugrundstlickes auch ein etwas
grolkeres Wohngebaude errichtet werden, so dass die Uberbaubare Grundstiicksflache eine
Flache direkt an den zu erhaltenden Baumen mit einnimmt.

423 Anzahl der Wohnungen

Die Festsetzung zur héchstzuldssigen Wohnungszahl in den Wohngebauden begrindet sich
aus der Struktur der Umgebung heraus. In dem Siedlungsraum am Heiweg befinden sich u.
a. eine Vielzahl von so genannten Einfamilien- und Reihenhdusern mit jeweils einer
Wohneinheit bzw. bis zu zwei Wohneinheiten. Diese Struktur soll im Plangebiet stadtebaulich
fortgefihrt werden. Dariber hinaus ermdglicht die beschrankte Zahl an Wohnungen eine
entsprechend kleinteilige VerkehrserschlieBung in Form eines Wohnweges.

Die Anzahl der Wohnungen wird fur Einzel- und Doppelhduser sowie fur Hausgruppen je-
weils durch eine absolute Zahl beschrankt.

Im Plangebietsbereich nérdlich des Heiweges wird auf eine weiterfiihrende Festsetzung im o
g. Sinne verzichtet, da die Bestandsstrukturen keinen stadtebaulichen Grund fiir ,einschran-
kende“ Festsetzungen bieten. Der Bestand ist hier aufgrund seiner Nutzungen nicht mit der
Umgebungsstruktur direkt vergleichbar und stellt insofern einen Einzelfall dar.
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4.3 ErschlieBung

4.3.1 Anbindung an das ortliche StraBensystem

Das Plangebiet wird Gber den Heiweg, den Diamantweg sowie Uber eine neue Planstralie
(verkehrsberuhigter Bereich) erschlossen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als Feuerwehrzufahrt mit den erforder-
lichen Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr auszubauen.

Am Ende der neuen ErschlieRungsstralie ist eine Wendeanlage vorgesehen. Sie wird als
Wendeplatz fiir ein dreiachsiges Mullfahrzeug gem. RASt 06 geplant und ausgefihrt.

4.3.2 Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Liibeck.

4.3.3 Stellplatze

Die privaten Stellplatze werden entweder auf den Baugrundstiicken selbst oder in den aus-
gewiesenen Gemeinschaftsstellplatzflachen - mindestens im Verhaltnis 1:1 - zu errichten
sein. Die Nachweisflhrung erfolgt bei hochbaulicher Umsetzung des Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan sieht ausreichend Flachen zur Schaffung der erforderlichen privaten Stell-
platze vor.

Auf der offentlichen ErschlieBungsstralie sind bei Umsetzung der Planung 6ffentliche Park-
platze flr Besucher und Lieferanten auszuweisen. Nach Aussage der Strallenverkehrsbe-
hérde sind 5 6ffentliche Parkplatze zu schaffen. Im verkehrsberuhigten Bereich kénnen diese
z. B. durch Materialwechsel STVO-gerecht gekennzeichnet werden. Die 5 Parkplatze kdnnen
mittig in dem Wendebereich errichtet werden. Der Wendehammer ist so dimensioniert, dass
hier Parkplatze untergebracht werden kdnnen.

Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze flr Fahrrader sind im Rahmen der
Umsetzung der Planung nachzuweisen bzw. zu schaffen.

4.3.4 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Fur den Fall, dass aufgrund der geplanten Wohneinheiten die Einschulungsquoten anstei-
gen, stiinden an der Schule an der Wakenitz ausreichende Kapazitaten zur Verfliigung.

Die nachstliegenden Nahversorgungsbereiche befinden sich nach dem Einzelhandelszen-
tren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck am Kaufhof, in Wesloe oder in
Eichholz.

Die Ver- und Entsorgung der moglichen baulichen Entwicklungen wird durch den Anschluss
an vorhandene Netze auf der Grundlage der geltenden Rechts-vorschriften sichergestellt.
Fur die jeweiligen Anschlusse gelten die satzungs-rechtlichen Vorgaben der Hansestadt
Lubeck und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Nebenanlagen zur Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwas-
serentsorgung kdnnen gemaf § 14 (2) in den Baugebieten ausnahmsweise zugelassen wer-
den.
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Energie- und Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasser-, Strom- und Gasversorgung soll Uber vorhandene Leitungsnetze der
Stadtwerke Libeck erfolgen. Telekommunikationsanschlisse erfolgen Uber das Angebot
ortlicher Anbieter.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist und wird im ausreichenden Mal3e Uber die Trinkwasserver-
sorgung in Verbindung mit Hydranten zur Loschwasserentnahme sichergestellt. Die Losch-
wassermenge betragt mindestens 48 cbm/h fiir eine Loéschzeit von 2 Stunden. Von den
Stadtwerken Libeck ist ein Grundschutz gemaR der Vereinbarung Uber die Sicherstellung
der Loschwasserversorgung durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem in-
nerhalb der 6ffentlichen Strale zur Verfigung zu stellen.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sowie Abfallentsorgung

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sowie die Abfallentsorgung erfolgt durch
die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Lubeck.

Zwecks Klarung einer dezentralen Versickerungsmoglichkeit des Niederschlagswassers
liegen 2 geotechnische Berichte vom Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf vom Oktober 2013
und vom Januar 2014 vor.

,Die zu entwassernden Flachen wurden vom Planer mit insgesamt rd. 4.840 gm angegeben.
Im vorangegangenen Bericht (...) vom 07.10.2013 wurden die grundsatzlichen Uberlegungen
zum Versickerungskonzept und die zugehorigen geohydraulischen Nachweise geliefert. Im
Bereich der z. Z. vorgesehenen Versickerungsflachen im Siden des Baugebietes wurden im
August 2013 die Aufschlisse als Sondierbohrungen B 1/13 und B 2/13 bis 5,0 m unter Ge-
ldnde niedergebracht. An der West- und der Ostseite des Planungsgebietes wurden am
17.12.2013 zusatzlich die Aufschliisse B 3/13, B 4/13 und B 5/13 bis 5,0 m Tiefe abgeteuft.
Aus vorliegenden Untersuchungen wurden die Altaufschlisse B 1n3; B 2n3, B 3/73, B 4n3
und B 5/73 sowie B 2n7 und B 4/77 im Gesamtzusammenhang dargestellt.

Das vorhandene Gelande liegt auf einen Niveau von ca. NN 11,4 bis 13,7 m; Einzelheiten zu
den Bauwerkshéhen bzw. den Deckenhdhen der Verkehrsanlagen liegen noch nicht vor.*'

Das Ingenieurburo Dr. Lehners + Wittorf schlagt folgendes Versickerungskonzept vor:

»#Aufgrund des relativ gelandenahen Grundwasserstandes sind flachige Versickerungssyste-
me vorteilhaft. Da eine Flachenversickerung die ortliche Speichermdoglichkeit fir das Nieder-
schlagswasser nicht zuldsst und eine grol3e Sickerflache erfordert, ist diese Methode nicht
zweckmaRig. Es wird daher fir die offene Niederschlagswasserversickerung eine Mulden-
versickerung empfohlen. Muldensysteme haben den Vorteil, dass einerseits eine Filterung
des Niederschlagwassers uber den Oberbodenhorizont (A-Horizont) erfolgt und andererseits
wegen einfacher Revisionsmadglichkeit ein vergleichsweise geringer Unterhaltungsaufwand
besteht. AuRerdem sind die Herstellungskosten relativ gering. Der Anschluss der Dachent-
wasserung erfolgt oberirdisch Uber offene Fallrohre und Mulden- oder Rinnensteine.

Als zweckmaRige Ausfuhrungsart der geschlossenen Versickerungsanlagen wird eine Rigo-
lenversickerung, jedoch nicht mit Kiesflllung, sondern als Fullkérper-Rigole (Kunststoff-
Fertigelement) empfohlen. Diese Rigolenelemente sind z.T. befahrbar, haben eine relativ
niedrige Bauhdhe und Breite von ca. 40 bis 80 cm und sind revisionsfreundlich. Sie werden
(z. B. auch unter Stellplatzen) frostsicher mindestens 0,80 m unter Gelande verlegt. Auf-
grund des geringen Grundwasserflurabstandes wird der Mindestabstand von 1 m zum
Grundwasserleiter hierbei evtl. unterschritten. Ggf. ist also eine Anhebung der Verkehrsfla-

! aus: Geotechnischer Bericht, Ingenieurburo Dr. Lehners + Wittorf, Libeck, Januar 2014
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chen von ca. 0,5 m einzuplanen. Die Ubergabe des Niederschlagswassers erfolgt iiber frost-
freie Leitungen und Anschlussschachte.“?

Die weiterfiihrenden planerischen Uberlegungen sehen nun vor, dass die Oberflichenwas-
serentwasserung der Baufelder 1, 2 und 3 Uber einen Sammelkanal zum Regenwasserkanal
im Heiweg erfolgt. Die Oberflachenwasserentwasserung der 2 ndrdlichen Baufelder des Bau-
felds Nr. 7 im B-Plan (gegenuber Baufeld 1 und 2) erfolgt ebenfalls Uber den Sammelkanal
zum Regenwasserkanal im Heiweg. Dieses liegt darin begriindet, dass nur im sudlichen Ab-
schnitt des Plangebietes eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Boden-
verhaltnisse mdglich ist. Das Niederschlagswasser der der sidlichen Baufelder 4-6 und 7
(tiw.) sollen dezentral versickert werden.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen soll tber eine Fullkérper-
Rigole unter der Wendeanlage zur Versickerung gebracht werden. Aufgrund der Hohenlage
des Regenwasserkanals im Heiweg ist ein Freigefalleanschluss hier nicht mdglich. Wegen
der o. g. Bodenverhaltnisse muss das Gelande im Zuge der ohnehin vorgesehenen Gelan-
deanpassung (s 0.) entsprechend hdhenmaRig angepasst werden, damit die dann gewahlten
Versickerungsanlagen ihre Wirkung entfalten kénnen.

Der Nachweis der jeweiligen Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge der ErschlieBungspla-
nung bzw. im Baugenehmigungsverfahren.

4.3.5 Wald

Aufgrund der Nahe zum westlichen Waldrand sind in den dargestellten Baufeldern 7 und 6
mogliche Baugrundstiicke von dem Waldschutzstreifen nach § 24 Landeswaldgesetz
(LWaldG) betroffen. Der § 24 Abs. 1 LWaldG sagt folgende aus: ,Zur Verhlitung von Wald-
branden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der beson-
deren Bedeutung von Waldrandern fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im Sinne
des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Wald-
schutzstreifen) durchzufiihren.*

Die zustandige Forstbehorde wies in ihrer Stellungnahme vom 25.07.2013 auf folgendes hin:
,0er Wald wird von standortgerechten Kiefern gebildet. Diese haben eine Pfahlwurzel und
sind daher sehr wind/sturmfest. Wahrend der vorangefiihrten Gesprache vor Ort kann ich
aus forstfachlicher Sicht einen Waldabstand von 25 m fachlich vertreten und halte diesen flr
ausreichend. Zumal parallel zum Waldrand ein Erdwall von ca. 2,50 m Héhe vorhanden ist,
der die Gebaude im Uberplanten Bereich des B-Planes 0stlich des Waldes vor bei
Sturm/Orkan geworfene Baume derartig schitzt, dass diese nicht in lhrer Gesamtlange auf
die bebauten Grundstiicke fallen kénnen, sondern eine Schraglage behalten.*

Der ca. 2,5 m hohe Erdwall parallel zum Waldrand bleibt erhalten bzw. wird im nérdlichen
Bereich noch ergénzt. Lediglich die dstliche Abbdschung des bestehenden Walls wird ange-
passt, da hier keine einheitliche Bdschungskante vorhanden ist und der spatere Grund-
stlcksfreiraum nicht allzu stark eingeengt werden soll. Die Ausweisung des Walls erfolgt
planungsrechtlich als Aufschattung (Wall).

Vorhaben, die nach § 68 LBO genehmigungsfreigestellt sind, wie u. a. Nebenanlagen, erfor-
dern nach dem Runderlass ,Waldabstand nach § 24 Landeswaldgesetz® vom 30. August
2013 bei Unterschreitung des Waldabstandes eine eigenstandige Zulassung. Sie ist gege-
benenfalls mit bauordnungsrechtlichen Nebenbestimmungen zu versehen. Gebaude sind
daruber hinaus in dem 25 m breiten Schutzstreifen nicht zulassig.

2 aus: Geotechnischer Bericht, Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf, Libeck, Januar 2014
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Eine private Grinflichennutzung im verbleibenden Waldabstand ist zulassig. Eine gartneri-
sche oder naturnahe Gestaltung ist auf den Grundstlicken vorzunehmen.

Pflanz- und Erhaltungsbindung

Nordlich des Heiweges sollen die dort vorhandenen Baume auf den Grundstiicken erhalten
bleiben. Grunde fur eine Beseitigung liegen hier nicht vor.

Sudlich des Heiweges wird es aufgrund der geplanten Erzielung eines gleichmaRigen Ge-
landes im Bereich der Baubauung erforderlich sein, die umfangreichen Bodenmodellierun-
gen (Spielbereich ehem. KiTa) zu entfernen. Aufgrund dieses Sachverhaltes kann der
Baumbestand in diesem Bereich nicht erhalten werden.

Letztendlich sieht die Planung vor, dass der am sudlichen Plangebiet vorhandene pragende
Baumstreifen zur Erhaltung festgesetzt wird und dass auch die beiden Laubbdume (Eiche
und Hainbuche) am 6&stlichen Plangebietsrand sowie die beiden Eichen im sidwestlichen
Plangebiet erhalten bleiben sollen.

Im Rahmen einer Stellungnahme zum Zustand des Baumbestandes von der Norddeutsche
Baumpflege GmbH, Libeck, November 2012, sollte bei der 0. g. Eiche und Hainbuche aus
fachlicher Sicht ein Kroneneinkiirzungsschnitt von 15 % erfolgen, um Einschrankungen bei
den Baumen zu minimieren. Durch diese MalRnahme wird ein Erhalt I&ngerfristig gesichert.

Bei Umsetzung der Planung zeigt sich auch, ob der ein oder andere zusatzliche Baum ggf.
doch erhalten werden kann.

Auf der Gemeinschaftsstellplatzflache direkt am Heiweg sind aus gestalterischen Grinden
sowie aufgrund der strallenraumwirksamen Lage der Anlage zwei Laubbdume sowie entlang
der StralRenflache zweireihige Hecken zu pflanzen. Flachenanteile, die nicht mit Stellplatzen
und der Zufahrt Gberbaut sind, sind als Rasen- oder Pflanzflache zu gestalten.

4.3.6 Griin, Natur und Landschaft, Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Far den im sudoéstlichen Plangebiet befindlichen Hugel, welcher von Kindern und Jugendli-
chen als Spiel- und Rodelberg genutzt wird, soll Ersatz geschaffen werden. Da auf der Fla-
che kein Spielplatz i. S. des Planungsrechts realisiert worden ist, ist der Standort auch nicht
Bestandteil der Spielplatzuntersuchung 2010 der Hansestadt Libeck. In Abwagung der Be-
lange ,Spielmoéglichkeiten und Aufenthalt in der Natur® und ,Schaffung von Flachen fir Ein-
familienhausbebauung® wird der letztere Belang hdher gewichtet. Begriindung ist die hohe
Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Eigenheimbildung einerseits und andererseits der vor-
handene nah gelegene Griinzug, der als alternativer Erlebnisbereich in der Natur zur Verfu-
gung steht. Fir die Arrondierung eines Wohngebiets spricht weiterhin die integrierte Lage im
Siedlungszusammenhang. Um eine Rodelmdglichkeit in Umfeld des Plangebietes nicht
ganzlich zu verlieren, soll ein Rodelberg auf eine angrenzende Wiese im Griinzug verlagert
werden. In erreichbarer Entfernung gibt es dartiber hinaus weitere Rodelmdéglichkeiten, wie
z. B. im ,Benz“-Park an der Liebfrauenkirche, hinter der Kepler-Schule oder im Bereich
Wesloer Tannen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen hinsichtlich PflanzmalRnahmen und dem Erhalt
von Bepflanzungen getroffen. Diese Festsetzungen sollen eine Mindestbegriinung des Bau-
gebietes und eine Gliederung der gemeinschaftlichen Stellplatzanlage am Heiweg gewahr-
leisten.
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44 Gestaltung

Zwecks gestalterischer Rahmengebung flir das Wohngebiet sind Festsetzungen Uber die
aulere Gestaltung getroffen worden, die sich insbesondere auf die Dachgestaltung bezie-
hen. Gerade die Dachform und —gestaltung hinterlassen einen ortsbildpragenden Eindruck.
Neben Flachdachern sind auch flachgeneigte Dachformen zulassig.

Dacher von Uberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen sind als Grindacher zu
gestalten. Griindacher wirken sich positiv auf das Kleinklima und auf eine Minimierung des
Oberflachenwasserabflusses aus. Fur die Hauptgebaude bleibt eine Option fir die Errichtung
von Grundachern, zumal Flachdacher zuldssig sind. Um kostengunstiges Bauen zu ermdgli-
chen, bleibt die Entscheidung fir ein Grindach oder fir eine andere Dacheindeckung dem
jeweiligen Bauwilligen vorbehalten.

Es ist auch festgelegt, dass Doppelhduser und Hausgruppen einheitlich,
i. S. einer homogenen Gebaudegestaltung zu gestalten sind.

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos flr Végel aufgrund von Glasflachen ist eine Festset-
zung zur Gliederung grof3erer Glasflachen getroffen worden.

Im Sinne einer homogenen Gestaltung der Vorgarten- und Stralenraume sind entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen Schnitthecken zulassig. Zaune dirfen nur hinter den Hecken er-
richtet werden. Dieses unterstreicht die Zielsetzung der Entwicklung und Sicherung eines
Wohngebietes mit hoher Qualitat.

4.5 Hinweise

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Da das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann, ist
vor Beginn von Bauarbeiten beim Amt fiir Katastrophenschutz ein Antrag auf Untersuchung
der Flachen zu stellen. Im Textteil des Bebauungsplans wird auf die potenzielle Kampfmittel-
belastung sowie auf den erforderlichen Untersuchungsbedarf hingewiesen.

Potenzielle Bodenverunreinigungen

Potenzielle Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Auswirkungen auf die Umwelt

511 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Wesentlichen werden Auswirkungen auf die Versiegelung des Bodens und in den Baum-
bestand erfolgen.

Insbesondere sudlich des Heiweges wird mit der Planung einer Neubebauung eine zusatzli-
che Versiegelung gegentber der ehemaligen KiTa-Nutzung (vormals Spiellandschaft der
ehemaligen KiTa) sowie der siidlich angrenzenden Naturflache vorbereitet. Die Uberbauung
hat den Verlust belebten Bodens mit seinen Regelungs-, Lebensraum- und Pufferfunktionen
zur Folge.
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Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, ist ein Ausgleich nicht
erforderlich. Minimierend wirkt sich der nicht zu bebauende Streifen im Waldabstandsbereich
aus. Und auch die GRZ-Werte unter 0,4 im sud- und nordwestlichen Plangebiet bedeuten
letztendlich eine minimierte Versiegelung auf den Grundstucken. Zudem sind die Dacher von
Uberdachten Stellplatzen, Garagen sowie Nebengebduden zu begriinen und private Stell-
platze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Ein Ausgleich wird allerdings aufgrund der Baumschutzsatzung fur die Fallung von Baumen
erforderlich.

Im Rahmen einer Stellungnahme zum Zustand des Baumbestandes von der Norddeutschen
Baumpflege GmbH, Libeck, November 2012, sind die vorhandenen Baume bewertet wor-
den. Dabei wurden u. a. Schwachungen und Pilzbefall an einigen Bdumen erkannt, so dass
Vitalitat dieser betroffenen Baume mal3geblich einschrankt ist.

Laut Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck (Stand 18.12.2006) sind Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 80 cm oder Gruppen (min. 5) mit einem Stammumfang von
mindestens 50 cm, gemessen in 1,30 m Hbhe, ausgleichspflichtig. Bis 100 cm Stammum-
fang ist ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Danach
ist fur jede weitere 50 cm Stammumfang je ein weiterer Ersatzbaum vorzusehen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung des Landschaftsarchitekten ter Balk, Lubeck, Juli 2013,
auf der Basis der o. g. Stellungnahme zum Zustand des Baumbestandes hat ergeben, dass
bei Umsetzung der bisherigen Planung insgesamt 34 Baume gefallt werden kénnten. Nicht
jeder Baum bedarf des Ausgleichs gem. der o. g. Baumschutzsatzung. 33 Baume mussen
aber gepflanzt werden, um eine ausreichende Kompensation fur die mit dem Vorhaben ver-
bundenen qualitativen und quantitativen Eingriffe zu erbringen. Zwei Baume sollen im Plan-
gebiet und zwar auf der Flache fur Gemeinschaftsstellplatze zu Baufeld 1 gepflanzt werden.
Als Standort fur die restlichen 31 Ersatzpflanzungen in der gem. Baumschutzsatzung vorge-
gebenen Qualitat ist ein Bereich in der Gemarkung Reecke der Hansestadt Libeck vorgese-
hen und abgestimmt worden. Das Grundstick hat die folgende Bezeichnung: Gemarkung
Reecke, Flur 2, Flurstick 19. Die Umsetzung der Mallhahme auf3erhalb des Plangeltungsbe-
reiches wird im stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.

Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien oder bei einer Pflasterung mit
drainfahigen Pflasterfugen zu gestalten. Damit ist eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers zu fordern.

5.1.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Gem. einer Vorabstimmung mit der UNB kann auf ein artenschutzrechtliches Gutachten ver-
zichtet werden, sofern folgende Bedingungen erflllt werden:

* Es wird sichergestellt, dass Gehdlzrodungen auflerhalb der Brutzeit der Vogel (d.h.
aullerhalb des Zeitraumes 15. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden.

* Es wird sichergestellt, dass zum Abriss vorgesehene Gebaude, einschliel3lich vor-
handener Dachstiihle und Kellerrdume, vor Beginn von Abrissarbeiten durch fach-
kundige Personen (Fledermausexperten) grindlich auf Fledermausquartiere sowie
Brutplatze von Végeln untersucht werden. Das Protokoll der Untersuchungen ist der
unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zur Prifung vorzulegen. Wenn Quartiere von
Fledermdusen sowie Brutplatze von Végeln festgestellt werden, ist vor Genehmigung
der beantragten BaumalRnahmen bei der Oberen Naturschutzbehérde (Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume) eine Ausnahmegenehmigung bzw.
Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
einzuholen.
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Die UNB teilte zudem folgendes mit: ,Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 4 der Bundesartenschutzverord-
nung ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten und der nicht
besonders geschitzten Wirbeltierarten mit kiinstlichen Lichtquellen anzulocken, zu fangen
oder zu téten. Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es auRerdem verboten, wild
lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen oder zu t6-
ten oder wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten

erheblich zu stéren. Um die Anlock- und Lichtfangwirkungen auf ddmmerungs- und nachtak-
tive Insekten sowie Stérungen oder sonstige negative Auswirkungen auf

Fledermause und Végel zu minimieren, ist folgendes zu beachten:
* Die Anzahl der Lampen ist so weit wie mdglich zu reduzieren;
» die einzelnen Lampen sind in ihrer Leistung so weit wie mdglich zu drosseln;

* die Beleuchtungsintervalle sind so weit wie moglich zu verkirzen (z.B. durch Zeit-
schaltungen; Bewegungsmelder);

e Lampen sind moglichst niedrig anzubringen; grundsatzlich sind eine grofere Anzahl
niedrig angebrachter Leuchten mit energieschwacheren Lampen besser als wenige
hoch angebrachte lichtstarke Lampen; die Leuchten missen so konstruiert sein, dass
die Lichtabgabe auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet und gebiindelt ist (Ab-
schirmung, Vermeidung von Kugelleuchten);

» die Leuchten dirfen nicht unmittelbar vor weilen, stark reflektierenden Fassaden o-
der in Geholzgruppen angebracht werden bzw. durfen diese nicht direkt anstrahlen
(Verstarkung der Anlockwirkung);

* es durfen nur spezielle insektenfreundliche Lampen verwendet werden: UV-armes,
gelbes Licht mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm; z.B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen (NA), Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder spezi-
elle LED-Lampen mit insektenfreundlichem Spektralbereich (warmweilRe Lichtfarbe,
2700-3000 Kelvin); alternativ kdnnen UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen (z.B.
UV-Sperrfolien) verwendet werden;

* es durfen nur vollstandig gekapselte (insektendichte) Beleuchtungskoérper verwendet
werden (Vermeidung von Falleneffekten);

* die Beleuchtungskoérper dirfen maximal eine Oberflachentemperatur von 60 Grad
Celsius erreichen (Verhinderung von Verbrennungen; Verringerung der Anlockwir-
kung)."

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote und MaRnahmen sind nicht bodenrechtlicher Na-
tur und kdénnen nicht festgesetzt werden. Die Zugriffsverbote werden in einem stadtebauli-
chen Vertrag verbindlich geregelt. Darlber hinaus gilt die Fachgesetzgebung.

51.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Klimaschutzes zu berilicksichtigen. Aufgabe der
Planung ist es, durch Darstellungs- und Festsetzungsmaoglichkeiten den Energiebedarf und
den Flachenverbrauch zu vermindern.

Bereits die Lage des Plangebietes hat Auswirkungen auf die Klimaschutzbelange. Bei der
vorliegenden Planung ist ein siedlungsstruktureller Zusammenhang des Plangebietes mit
vorhandenen, angrenzenden Siedlungs- bzw. Baustrukturen stadtebaulich unverkennbar.
Durch die Planung an dieser Stelle kann die Inanspruchnahme vdllig abseits liegender Fla-
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chen im Aulienbereich mit den damit verbundenen negativen Auswirkungen (z. B. ganzlich
fehlende Infrastruktur) reduziert werden.

Der Standort verfugt zudem Uber eine sehr gute, vorhandene ErschlieBung, insbesondere
auch Uber den OPNV sowie Uber Ful3- und Radwege.

Der B-Plan gibt den Rahmen vor, in dem zeitgemafe energetische Standards umgesetzt
werden kdnnen.

Bei der kiinftigen Bebauung muss prinzipiell von hohen 6kologischen Standards ausgegan-
gen werden, da diese bereits durch bestehende Regelwerke eingehalten werden mussen.
Intention dieser bestehenden Regelwerke, wie die EnEV 2013, ist eine Verminderung des
Primarenergiebedarfes eines Gebaudes.

Um innovative Gebaudeformen, wie z. B. auch ein Passiv-Solarhaus, grundsatzlich umset-
zen zu konnen, sollen per Bebauungsplan zwei Vollgeschosse im Wohngebiet zugelassen
werden.

5.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die Planung verursacht keinen erheblichen zusatzlichen Verkehr, da das Plangebiet bereits
genutzt war bzw. ist.

Der durch die Wohnnutzung verursachte Verkehr liegt im Bereich Ublicher Verkehre und wird
durch die festgesetzte Anzahl der Wohnungen auf einem geringen Maf} gehalten.

5.3 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen
Die Planung hat Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen.

Der im sudostlichen Plangebiet vorhandene Hugel, welcher von Kindern und Jugendlichen
als Spiel- und Rodelberg genutzt wird, wird kinftig entfallen. Um eine Rodelmdéglichkeit in
Umfeld des Plangebietes nicht ganzlich zu verlieren, soll ein Rodelberg auf einer angrenzen-
den Wiese im Grunzug geschaffen werden. In dem besagten Wald bzw. Grinzug sind zu-
dem Madglichkeiten des Naturerlebnisses bzw. zum Freiflachenaufenthalt vorhanden und das
unmittelbar mit Bezug zu den angrenzenden Wohngebieten.

6. Finanzielle Auswirkungen
6.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

a) unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fir die Neuanlage ei-
nes Rodelberges im benachbarten Griinzug. Die Kosten belaufen sich auf ca. 5.000.- Euro
und werden durch die Einnahmen aus dem Grundstlcksverkauf finanziert.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrager.

b) mittelbare Kosten

Mittelbar entstehen fur die Hansestadt Lubeck Kosten flr Instandhaltung und Pflege der Er-
schlielungsanlage einschliellich der Versickerungsanlage.
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6.2 Einnahmen (Bodenwertsteigerungen und Grundstiicksverkaufe)

a) Bodenwertsteigerungen stadtischer Flachen

Durch den Bebauungsplan werden Bodenwertsteigerungen fir die im Geltungsbereich lie-
genden Grundstlcke erzeugt.

b) Verkaufe stadtischer Flachen im Zuge der Umsetzung der Planung

Ein Teil der Flache sudlich des Heiweges befindet sich im Eigentum der Hansestadt Libeck
und wird an den Vorhabentrager zum Zwecke der Entwicklung verkauft. Hierdurch generiert
die Hansestadt Libeck Einnahmen.

7. Verfahren

7.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Lubeck hat am 17.09.2012 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 07.43.00 — Heiweg / Heidenkoppel - beschlossen. Die Amtliche Bekanntma-
chung erfolge am 23.07.2013.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemaRl § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 in der Zeit vom 07.08.2013 bis
einschlief3lich 27.08.2013 durch Aushang in Rdumen der Bauverwaltung uber die Ziele und
Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der
Aushangzeit bestand die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Es sind keine Stellungnahmen von Blrgern eingegangen.

Behordenbeteiligung gemak § 4 (1) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden am 25.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

Bericksichtigung von Anforderungen des Stellplatznachweises

Es ist ein Nachweis fir die erforderlichen Stellplatze zu flihren. Auf der 6ffentlichen Erschlie-
Rungsstralie sind 20% der Stellplatze als 6ffentliche Parkplatze fir Besucher und Lieferanten
auszuweisen, hier also (4 bis) 5 Parkplatze.

* Die erforderlichen privaten Stellplatze sind entweder auf den Baugrundstiicken
selbst oder in den ausgewiesenen Gemeinschaftstellplatzflachen mindestens
im Verhaltnis 1:1 zu errichten. Die Nachweisfliihrung erfolgt im Rahmen der
Bauantragsstellung. Der Bebauungsplan setzt fur die erforderlichen Stellplatze
ausreichend Flachen fest. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache werden 5
Parkplatze fur Besucher ausgewiesen.
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Ausreichende Dimensionierung der Wendeanlage

Der Wendehammer ist so auszubilden und freizuhalten, dass er von den Fahrzeugen der
Entsorgungsbetriebe und der Berufsfeuerwehr genutzt werden kann. Ein Parken in der Mitte
wird daher von der Stralenverkehrsbehérde abgelehnt.

* Der Wendehammer ist im ausreichenden MalRe im Plan festgesetzt. Er ist so
dimensioniert, dass mittig auch Parkplatze untergebracht werden kénnen. Der
Wendehammer ist in Anlehnung an die RASTO06 (hier: Wendekreis fur ein drei-
achsiges Mullfahrzeug) ausgewiesen.

Fir die StralRenentwésserung sind Versickerungsflachen vorzusehen

Wenn eine Versickerung erforderlich werden sollte, missen dafir Flachen auerhalb der
Fahrbahn vorgehalten werden.

* Ein angefertigtes Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung
moglich ist. Versickerungsmdglichkeiten fur das Strallenoberflachenwasser
sind im erforderlichen Umfang unter dem Wendeanlagenbereich vorgesehen.

Ersatzbaume sind zu pflanzen

Es sind Baume vorhanden, die der Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck unterliegen.

* Eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung auf der Basis einer Stellungnahme zum
Zustand des Baumbestandes hat ergeben, dass bei Umsetzung der bisherigen
Planung insgesamt 34 Baume gefallt werden kdnnten. Nicht jeder Baum bedarf
des Ausgleichs gem. der Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck. 33 Bau-
me mussen aber gepflanzt werden, um eine ausreichende Kompensation fur
die mit dem Vorhaben verbundenen qualitativen und quantitativen Eingriffe zu
erbringen. Zwei Baume werden im Plangebiet selbst zu pflanzen sein. Als
Standort fur die restlichen 31 Ersatzpflanzungen in der gem. Baumschutzsat-
zung vorgegebenen Qualitat ist in Abstimmung mit der Fachbehdrde ein Be-
reich in Reecke vorgesehen.

Nachpflanzungen von Geholzen bei Abgang festsetzen

Ergadnzend zur Festsetzung zum Erhalt von Baumen, Strduchern und Bepflanzungen sollte
auch die Pflicht zur Nachpflanzung fur abgangige Gehdlze festgesetzt werden.

* Die Textliche Festsetzung in Teil B wurde entsprechend erganzt.

Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Damit VerstoRe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden, muss
sichergestellt sein, dass die der Begriindung zum B-Plan aufgefiihrten Vorgaben zur Bertick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote umgesetzt werden.

* Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote und MalRnahmen sind nicht boden-
rechtlicher Natur und kénnen nicht festgesetzt werden. Die Zugriffsverbote wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt. Darlber hinaus gilt
die Fachgesetzgebung.

Begrunung samtlicher Flachdacher

Sofern Flachdacher fur Haupt- oder Nebenanlagen zugelassen werden sollen, sollte auf die-
sen eine Dachbegriinung festgesetzt werden.
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* Im Text Teil B ist die Dachbegrinung von Uberdachten Stellplatzen, Garagen
und Nebengebduden festgesetzt. Grindacher auf den Wohngebauden sind aus
6kologischen und regenabflussddmpfenden Grinden sinnvoll. Der Plangeber
sieht jedoch bei Dachern von Hauptgebauden von der verpflichtenden Festset-
zung eines Grundaches ab, da hierdurch nicht unerhebliche Mehrkosten (Her-
stell- und Pflegekosten) induziert werden.

Handelt es sich um eine offentliche StralRe oder eine Privatstralle?

Dem Plan ist nicht eindeutig zu entnehmen, ob es sich bei der ErschlieRungsstralle um eine
offentliche Verkehrsflache handelt.

* Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wurde als 6ffentliche Stral3e
festgesetzt.

Wo verbleibt das Regenwasser?

Es ist eine starke Uberbauung der Grundstiicke angestrebt, ohne dass ein Konzept fir die
entwasserungstechnische ErschlieRung vorliegt.

* Ein Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung mdglich ist. Es
wird zum einen eine offene Niederschlagswasserversickerung uber Mulden
empfohlen. Als zweckmaRige Ausfiihrungsart der geschlossenen Versicke-
rungsanlagen wird zudem eine Rigolenversickerung empfohlen. Welche techni-
sche Lésung zum Einsatz kommt bleibt letztendlich der Erschlielungsplanung
bzw. der infrastrukturellen Umsetzung des Bebauungsplanes vorbehalten.

Die Abwasserentsorgung und Regenwasserversickerung ist abzustimmen

Aufgrund der Hohenlage des Regenwasserkanals im Heiweg ist ein Freigefalleanschluss der
sudlichen Bereiche des B-Plangebietes nicht moglich. Dies trifft auch auf die Entwasserung
der Erschliefungsstralie zu.

* Die Abwasserentsorgung und die Regenwasserversickerung werden abge-
stimmt und die baulichen Erfordernisse im ErschlieBungsvertrag vereinbart. Ein
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung moglich ist.

Eine Umweltprifung und hohere AusgleichmalRnahmen werden fiir erforderlich erachtet

In dem sudlich des Heiweges gelegenen Teil ist mittlerweile ein wertvoller Naturraum ent-
standen. Ob hier noch wirklich von einer Innenentwicklung gesprochen und insofern ein be-
schleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB angewandt werden kann, ist zweifelhaft.

* Bei dem B-Plan handelt es sich um eine eindeutige Wiedernutzbarmachung im
Rahmen der Innenentwicklung. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zulassige Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm festge-
setzt wird. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete werden in keiner Weise beeintrachtigt.

Behordenbeteiligung geméafl § 4 (2) BauGB und 6ffentliche Auslegung gemalR § 3 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden am 27.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der zeit vom 02.04.2014 bis 07.05.2014
durch Aushang in Raumen der Bauverwaltung.
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Es wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

Die Stellplatzproblematik ist nicht hinreichend abgearbeitet

Werden bei den Baufeldern 2 - 4 an Stelle von einem DH und einem EFH pro Reihe zwei DH
errichtet, reicht die Anzahl der notwendigen Stellplatze nicht mehr aus.

Die Besucherstellplatze sind auf der Platzaufweitung und dem Stralenquerschnitt (B — B)
nicht mit dargestellt.

Baufelder 5 -7: Die Stellplatzanordnung hintereinander mag so vielleicht noch funktionieren,
jedoch bei Erstellung einer Kombination von Garage mit Abstellraum ist ein zweiter Stellplatz
nicht mehr maoglich.

Auf den Baufeldern 2-4 sieht die Angebotsplanung Doppel- oder Einzelhduser
vor. Hier sind letztendlich nur so viele Wohneinheiten umsetzbar, wie auch er-
forderliche Stellplatze auf der Grundlage des B-Planes untergebracht werden
kdnnen.

Die 5 Parkplatze kbnnen mittig in dem Wendebereich errichtet werden. Der
Wendehammer ist so dimensioniert und abgestimmt, dass hier 5 Parkplatze un-
tergebracht werden kdnnen. Einer gesonderten Darstellung bedarf es nicht.

Die Kombination einer Garage mit einem Abstellraum kann nur dann umgesetzt
werden, wenn die betreffenden Festsetzungen des B-Planes berucksichtigt und
natirlich auch eingehalten werden. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind
nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und mindestens 5 m gemessen
ab der angrenzenden offentlichen StralRe zulassig. Damit kann vor den (ber-
dachten Stellplatzen und Garagen ein weiterer Pkw auf der Auffahrt (Stauraum)
abgestellt werden. Die westliche Baugrenze des Baufeldes 7 darf durch Uber-
dachte Stellplatze und Garagen um bis 3,0 m Uberschritten werden.

Ersatz fur den Verlust geschitzter Bdume

Der geplante Ersatz fur den Verlust geschitzter Baume ist auf geeignete Weise rechtlich
verbindlich zu regeln, die Pflanzung ist zu gewahrleisten.

Zwei Baume sollen im Plangebiet und zwar auf der Flache fiur Gemeinschafts-
stellplatze zu Baufeld 1 gepflanzt werden (Festsetzung im B-Plan). Als Standort
fur die restlichen Ersatzpflanzungen in der gem. Baumschutzsatzung vorgege-
benen Qualitat ist ein Bereich in der Gemarkung Reecke der Hansestadt
Libeck vorgesehen und abgestimmt worden. Die Umsetzung der MaRnahme
aullerhalb des Plangeltungsbereiches wird im stadtebaulichen Vertrag verbind-
lich geregelt.

Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

In der Begrundung sind wichtige Hinweise zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote aufgeflihrt. Diese Hinweise sollten entweder ganz in den Teil B - Text, IV -
Hinweise, aufgenommen werden,

Der Formulierungsvorschlag wurde unter Hinweisen in den Teil A — Planzeich-
nung — aufgenommen.
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Versickerung und Starkregenereignis

Fir das Wohngebiet ist eine Versickerung trotz hoher Grundwasserstande angedacht. Sollte
dies umgesetzt werden, ist insbesondere bei den einzelnen Gebauden auf individuellen bau-
liche Vorkehrungen zum Schutz bei Starkregenereignissen zu achten.

* Es ist eine Gelandeanpassung / Auffillung geplant. Sie ist so zu gestalten,
dass Nachbarschaftskonflikte durch FlieB- oder Stauwasser nicht auftreten
kénnen. Grundsatzlich ist auch ein Grundstlickseigentimer dafur verantwort-
lich, dass sein Nachbar nicht durch das Oberflachenwasser beeinflusst wird.
Individuelle hochbauliche Aspekte kommen bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes zum Tragen. Nach dem derzeitigen Stand der ErschlieRungsplanung ist ein
zusatzlicher Retentionsraum nicht erforderlich.

Ausschluss einer Vernassung

Bei geplanten Aufflillungen ist die Topographie der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen,
um eine Vernassung dieser Grundstucke durch das zu versickernde Niederschlagswasser
des Plangebietes auszuschlief3en.

* Die geplante Gelandeanpassung / Auffillung ist letztendlich so zu gestalten,
dass Nachbarschaftskonflikte durch FlieR- oder Stauwasser nicht auftreten
kénnen. Grundsatzlich ist auch ein Grundstlckseigentimer dafur verantwort-
lich, dass sein Nachbar nicht durch das Oberflachenwasser beeinflusst wird.
Gutachterlich wird eine offene Niederschlagswasserversickerung in Form einer
Muldenversickerung empfohlen. Diese hat dann auch das Wasser des Walles
aufzunehmen.

Es sind darlber hinaus Stellungnahmen von Kindern und einer Blirgerin eingegangen zur
Beibehaltung der Naturwiese bzw. des Rodelbergs. Die Anregung ist geprift worden und
wird mit der Schaffung eines neuen Rodelberges teilweise beriicksichtigt.

7.2 Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

* Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

Libeck, den 08.05.2014
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung

5.610.6 / By in Zusammenarbeit mit dem Biro Architektur + Stadtplanung Baum Beims GbR
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Begriindung

Plananhang
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Anlage 6

5 - Planen und Bauen Libeck, den 10.06.2014
610 - Stadtplanung Auskunft: Katharina Belchhaus
610.6 stadtebaul. Projekte, Bebauungsplanung Tel.: 122-6110; Fax: 122-6190
Zeichen: Be

Ergebnisprotokoll

Uber die Kinderbeteiligung zum Bebauungsplan 07.43.00 — Heiweg / Hei-
denkoppel am 05.06.2014, 16:00 bis ca. 17:45 Uhr auf der Wiese im Grin-
zug und am Rodelberg

Teilnehmerinnen:
- ca. 20 Jungen und Madchen,
- ca. 20 Erwachsene, tUberwiegend Eltern,
- Frau Jansen, Mitglied der Birgerschatft,
- Herr Schott, Bereich Stadtgriin und Verkehr der HL,
- Herr Beims, mit der Planerstellung beauftragter Stadtplaner,
- Frau Belchhaus, Bereich Stadtplanung der HL.

Was ist ein Bebauungsplan, was ist das Ziel dieses Bebauungsplans?

Herr Beims und Frau Belchhaus erldutern einfiihrend, dass ein Bebauungsplanverfahren
zum Ziel hat, die zukunftig geplanten Nutzungen fiir einen Gebiet verbindlich festzulegen.
Bei der Erstellung eines Bebauungsplans werden die Birgerinnen beteiligt und die politi-
schen Vertreter entscheiden tber die vorgeschriebenen Verfahrensschritte. Wird ein Bebau-
ungsplan am Ende des Verfahrens als Satzung beschlossen, wirkt er wie ein Gesetz.

Der Bauausschuss hat die Verwaltung beauftragt, zu diesem Bebauungsplanentwurf eine
gesonderte Kinder- und Jugendbeteiligung gemafl § 47 Gemeindeordnung Schleswig Hol-
stein durchzufuhren, da die zwischenzeitlich eingegangenen Anregungen von Kindern aus
der Nachbarschaft aufzeigten, dass ihre Belange des Spielens, der Freizeitgestaltung, des
Naturerlebens und der Erholung durch die Uberplanung des Rodelbergs bzw. des Naturer-
lebnisflache betroffen sind.

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, das brachgefallene Kita-Gelande sowie den sudlich
anschlieRenden ehemals geplanten Spielplatz, die heutige Naturfliche (bei Schnee Rodel-
berg) insgesamt zu Wohnbauland zu entwickeln. Es gibt eine hohe Nachfrage nach Wohnei-
gentum (freistehend, Doppel- und Reihenhaus) vor allem auch von jungen Familien in LU-
beck. Fur die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets ist eine Stralle mit Leitungen und
Abwasserentsorgung erforderlich. Stral3e und Leitungen werden tGber den Baulandpreis mit-
bezahlt. Die anteilige Belastung der Kaufer mindert sich, je mehr Grundstiicke daran teilha-
ben. Fir die geplante ErschlieBungsstralle mit Wendehammer ist somit eine gewisse Min-
destanzahl von erschlossenen Grundstiicken von Vorteil, um die Erstellungskosten auf viele
verteilen zu kdnnen.

Fur den Baugebietsumgriff wurde somit die anschlieRende Naturflache einbezogen, um ei-
nerseits der hohen Nachfrage nach Eigentumsbildung nachzukommen und andererseits die
Erwerbskosten fir das einzelne Grundstiick zu mindern.

Die Stadtverwaltung empfiehlt daher fir die Abwégung der Belange im Bebauungsplanver-
fahren, den Wunsch insbesondere junger Familien nach einem Eigenheim mit Garten héher
zu gewichten, als den Belang der Kinder, die diese Naturfliche schatzen und nutzen.
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Bei dieser Gewichtung wurde bericksichtigt, dass im angrenzenden Grinzug Flachen fur
Naherholung und Freizeit zur Verfiigung stehen und dass die Stadt auf der dort befindlichen
Wiese einen neuen Rodelberg errichten méchte.

Wie soll der neue Rodelberg aussehen?

Herr Schott kennt den Rodelberg auch aus eigener Nutzung gut und hat sich von Beginn des
Verfahrens fur einen Ersatz des Uberplanten Rodelbergs eingesetzt. Er erlautert den Kindern
seinen Vorschlag, den Rodelberg auf den stdlichen Bereich der Wiese anzulegen mit Ro-
delbahn in Richtung Norden. Der Sonne abgewandt bleibt der Schnee lange liegen und im
nordlichen Bereich bleibt zudem Platz fur Ballspiel u.a.

Die Kinder benennen die Qualitdten des bestehenden Rodelbergs, dort gibt es Bahnen in
mehrere Richtungen je nach Kénnen, so auch die sogenannte ,Todesstrecke”. Bei dem neu-
en Berg gibt es das Problem, dass man beim Rodeln in andere Richtungen (Ful3weg) mit
FuRgangern und Hunden zusammenstofRen konnte. Auch kdnne man auf der Wiese / im
Griinzug nicht gut herumstromern, da der Bereich gleichzeitig Hundefreilaufflache ist und
Hundekot herumliegt.

Herr Schott schlagt hierzu vor, den Wiesenbereich als Liegewiese auszuweisen. Die Kinder
bezweifeln, dass das durchgangig bericksichtigt wird, da viele Hunde unangeleint sind.

Was finden wir gut an unserem Rodelberg / an der Wiese?

Kinder und Eltern benennen in vielen Beitragen die besonderen Qualitaten der bestehenden
Wiesenflache / des Rodelbergs:

- Sie liegt im Verborgenen und die Kinder fuhlen sich nicht beobachtet,

- dort ist mehr Natur im Gegensatz zum gemdahten Rasen hier vorhanden,

- Es st ein guter Platz zum Picknicken und zum Fangen spielen,

- wir wollen die Hunde nicht dabeihaben,

- wir rodeln auch gerne steile Hange und suchen den Nervenkitzel,

- Vielfalt fur Kleine und ,Kénner“, man kann tolle Kurven fahren,

- Kinder kommen zum Rodeln von weit her, es ist richtig voll (,manchmal steht man 3

Meter an"),
- Bergist circa 4 Meter hoch,
- Die Naturwiese ist wesentlich gro3er als die Ersatzwiese hier.

Was kann die Stadtverwaltung anbieten, damit die Kinder die Ersatzfla-
che besser finden?

- Die Mitarbeiter der Stadt kénnen die Wiese weniger mahen, so bekommt sie einen
nattrlicheren Charakter,

- Herr Schott bietet an, sie wegen der Hunde einzuzédunen (z.B. mit einem Koppel-
zaun),

- der Rodelberg kann auch in der Mitte der Wiese errichtet werden, der Rodelberg
kann dann noch besser in mehrere Richtungen abgerodelt werden,

- aus technischen Grinden kann man jedoch nur eine H6he von maximal 2,50 Meter
schaffen,

- die Stadt bietet an, auf der Ersatzflache die Anregungen soweit technisch mdglich zu
bertcksichtigen.
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Weitere Hinweise und Fragen von den Kindern und den Eltern

Die Flache ist im gultigen Bebauungsplan als Kinderspielplatz festgesetzt.

Da der Plan aus den 70er Jahren ist und diese Nutzung in der Vergangenheit nicht umge-
setzt worden ist, ist dieses Ziel uberholt. Die bestehenden Spielplatze im Umfeld stellen eine
ausreichende Versorgung fir das Wohngebiet dar.

Gibt es die Mdglichkeit den Ersatzrodelberg mit den Kindern zusammen zu planen?
Die Erstellung des Berges erfolgt innerhalb von zwei Tagen vor Ort mit einem grof3en Radla-
ger. Den Prozess zu begleiten ist schwierig, da sich vieles bei Herrichtung entwickelt.

Wie lange dauert es, bis der Berg griin ist?
Das erste Gras erscheint nach ca. 6 Wochen, bis eine feste Grasnabe vorhanden ist, dauert
es eine Zeit. Zu Beginn wird immer wieder nachgesat werden.

Wie geht es mit den Anregungen weiter?

Die Inhalte der heutigen Beteiligung werden dem Bauausschuss vorgestellt. Die Verwaltung
wird hierzu den politischen Vertretern empfehlen, die Ersatzflaiche wie in der Diskussion ent-
wickelt anzulegen und den Bebauungsplanentwurf mit dem Ziel der Baulandausweisung als
Satzung zu beschlief3en.

Koénnen die Kinder zu der Sitzung des Bauausschusses eingeladen werden?

Der Bauausschuss tagt am 16.06., die Sitzung beginnt um 15 Uhr und ist 6ffentlich. Die
Stadtverwaltung wird rechtzeitig einige Eltern und Kinder informieren, wenn der Bebauungs-
plan auf der Tagesordnung ist.

610.6, Be
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