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Erhohung der Beteiligung der KWL GmbH an der
Hochschulstadtteil-Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG);
Beendigung des Geschafts der HEG

Beratungsfolge:
Datum Gremium Status
04.11.2013 Senat Nichtoffentlich

26.11.2013 Hauptausschuss Offentlich
28.11.2013 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich

Zustandigkeit

zur Senatsberatung
zur Vorberatung
zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Burgerschaft stimmt dem Anteilskauf- und -abtretungsvertrag gemal Anlage 2
Zu.

2. Die Burgerschaft nimmt den Abschluss des Projekts Hochschulstadtteil zur Kenntnis.
Der Abschlussbericht der HEG wird offentlich im Internet zur Verfligung gestellt.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.300 Recht:
Ergebnis: keine rechtlichen Bedenken

2.020 Fachbereichscontrolling FB 2:
Kenntnisnahme

5.060 Fachbereichscontrolling FB 5:
Kenntnisnahme

Aufsichtsrat KWL:

Zustimmung
Aufsichtsrat HEG:
Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: Nein

Begriindung:

Die Malinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Keine Relevanz fir Kinder u. Jugendliche.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

[ | keine
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Begriindung:
s. Anlage 1

Anlagen:
1. Begrundung

2. Anteilskaufvertrag

Blrgermeister Bernd Saxe
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Zusammenfassung

Mit der Vollendung des Hochschulstadtteils und dem Verkauf des letzten Grundstiicks hat
die Projektgesellschaft HEG ihren eigentlichen Gesellschaftszweck erflllt. Zwar kdnnte die
Gesellschaft daher abgewickelt werden; dabei ware dem Minderheitsgesellschafter LEG
seine Stammeinlage (19.950 €) auszuzahlen. Es wird jedoch vorgeschlagen, dass
stattdessen die KWL die von der LEG gehaltenen Geschéaftsanteile zum Nominalwert
(19.950 €) erwirbt und die HEG zunachst bis Ende 2016 als eingetragene Gesellschaft —
ohne Geschaft — bestehen bleibt. Dadurch besteht auch die Méglichkeit, die Gesellschaft bei
zuklnftigen ahnlichen Entwicklungsprojekten kurzfristig zu reaktivieren, wodurch der
Grindungsaufwand flr eine neue GmbH erspart bleibt.

Die Aufsichtsrate von HEG und KWL haben diesen Weg empfohlen (25.09.2013 bzw.
27.09.2013).

Projekt Hochschulstadtteil und Projektgesellschaft HEG

In der Sitzung der Birgerschaft vom 25.06.1998 wurde die Griindung der Hochschulstadtteil-
Entwicklungsgesellschaft mit beschrankter Haftung (HEG) beschlossen. Die Gesellschaft
wurde mit einem Stammbkapital von 100.000 DM ausgestattet. Gesellschafter der HEG waren
seinerzeit:

— die KWL GmbH (KWL) mit 51 % der Geschaftsanteile;
— die LEG Entwicklung GmbH mit 39 % der Geschaftsanteile und

— die Sanierungsgesellschaft Lubecker Wohnungsunternehmen mbH mit 10 % der
Geschéaftsanteile.

Als Gesellschaftszweck der HEG wurde ,die Entwicklung des Hochschulstadtteils durch
Stédrkung und Ausbau des Hochschulstandorts Liilbeck” festgeschrieben, ,insbesondere
durch die Neuordnung eines etwa 230 Hektar gro3en Areals, das zu einem Stadltteil werden
soll und in dem innovative Forschungs- und Studienmdéglichkeiten an der Nahtstelle zwi-
schen Medizin, Naturwissenschaften, Technik und Wohnen angesiedelt werden sollen. Von
einem engen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zwischen Lehre, Forschung und
Technologieentwicklung in einem wohnlich attraktiven Hochschulstadtteil wird zum einen die
Schaffung von technologieorientierten Arbeitsplétzen in einem anregenden Lebensumfeld,
zum anderen die Aktivierung eines bundes- und europaweit bedeutsamen Nachfragepotenti-
als erwartet, das auch zur Stérkung der Wettbewerbsféhigkeit der regional anséssigen Wirt-
schaftsunternehmen und Hochschulinstitute und des Wirtschaftsstandortes der Hansestadt
Libeck fiihren soll. Diesen Leitbildern ist die Hochschulstadtteil-Entwicklungsgesellschaft
mbH verpflichtet.”

Dementsprechend wurden Aufgaben der HEG im Gesellschaftsvertrag definiert:

— ,die Erarbeitung strategischer Konzepte zur Verwirklichung der [im Gesellschaftszweck]
bezeichneten Ziele in Zusammenarbeit mit den Gesellschaftern, dem Aufsichtsrat und der
[Wirtschafts- und Technologiepark Liibeck GmbH],

— der Erwerb, die Verwaltung und die VerduBerung von eigenen und fremden bebauten und
unbebauten Wohn-, Gewerbe-, und sonstigen Grundstiicken, grundstiicksgleichen Rech-
ten, Wohnungs-, Teil- und Gebdudeeigentum und von deren Zubehér sowie deren Er-
schlieBung und Bebauung unter Einsatz innovativer Technik und Beachtung ékologischer
und stadteplanerischer Zusammenhénge,

— die Vermittlung von Darlehen oder anderen Finanzierungsméglichkeiten in Verbindung mit

dem Erwerb und der Verdul3erung von eigenen oder fremden Immobilien oder deren Er-
schlieBung und Bewirtschaftung,



— Geschéfte aller Art, soweit diese in einem engen Zusammenhang mit den [im
Gesellschaftszweck] genannten Leitidealen stehen.”

Erste Aufgabe der HEG war, ein Realisierungskonzept fur den Hochschulstadtteil zu entwi-
ckeln. In einem nachsten Schritt wurden der HEG die Flachen des neuen Stadtteils zur Ver-
fligung gestellt. Die HEG kaufte fur ca. 15 Mio. € das Grundstiick, auf dem der Hochschul-
stadtteil errichtet werden sollte, von der Hansestadt Libeck. Einen Teil des Kaufpreises — ca.
2,5 Mio. € — zahlte die HEG direkt an die Hansestadt Libeck. Die verbliebene Kaufpreisfor-
derung trat die Hansestadt Lubeck an die KWL ab, die sie wiederum als stille Gesellschaft in
die HEG einbrachte.

Uber die stille Gesellschaft ist die KWL seitdem ,im Innenverhaltnis“ — (iber die gehaltenen
Geschaftsanteile hinaus — an der HEG beteiligt.

Seit dem Ausstieg der Sanierungsgesellschaft (Marz 2006) halt die KWL 61 % der HEG-Ge-
schéftsanteile.

Mafgebend flr das Projektmanagement waren ferner die Birgerschaftsbeschllisse zu den
Eckpunkten der Realisierung des Hochschulstadtteils (30.03.2000) und zum stadtebaulichen
Rahmenplan (23.05.2001).

Einstellen des Geschiftsbetriebs der HEG mit Projektabschluss und Beendigung der
stillen Beteiligung der KWL an der HEG

Mit dem anstehenden Verkauf des letzten Grundstlicks im Hochschulstadtteil im Jahr 2013
wird das Projekt Hochschulstadtteil insbesondere mit der Umsetzung folgender Projekiziele
abgeschlossen:

— Fertigstellung der Haupterschlieflungsstralte B207 neu im Jahr 2002;
— Herstellung des 5,5 ha groflien Carlebach-Parks als ,griine Lunge* des Hochschulstadt-
teils;

— Etablierung entsprechender Einkaufsmaoglichkeiten, u. a. das Ménkhof-Karree mit insge-
samt 15.000 m? Einkaufsflache und 650 Parkplatzen auf dem Dach;

— Planung und Bau des Stadtteilzentrums mit Grundschule, Kindertageseinrichtung, Drei-
feldsporthalle, kirchlicher Einrichtung und Polizeidienststelle;

— Realisierung von insgesamt sechs weiteren Kinderbetreuungseinrichtungen fur Kinder
auch ab 1 Jahr;

— Schaffung von neuem Wohnraum fur ca. 5.000 Menschen mit 50 % Zuzug von aufderhalb
Lubecks;

— Angebot von Gewerbeflachen fur technologieorientierte Firmen, u. a. auf den Flachen des
TZL Libeck (MFC 1 — MFC 8);

— Ansiedlung von ca. 35 Betrieben;
— Schaffung von ca. 800 neuen Arbeitsplatzen.

Ausflhrliche Informationen sind dem Projektabschlussbericht der HEG zu entnehmen, der im
Internet unter der Adresse <www.hochschulstadtteil.de/bericht2013.pdf> offent-

lich zur Verfigung steht.

Damit sind auch die Aufgaben der Projektgesellschaft HEG erledigt; die Gesellschaft hat
ihren Gesellschaftszweck erfillt. Die Gesellschaft hat fortan kein operatives Geschaft mehr.
Bis maximal 2016 bestehen allerdings noch Bauverpflichtungen von Grundstuckskaufern, die
bisher mit der Bebauung noch nicht begonnen haben. In dem Fall, dass ein Kaufer seinen
vertraglichen Verpflichtungen nicht fristgemaf vollumfanglich nachkame, wirden der HEG


http://www.hochschulstadtteil.de/bericht2013.pdf

Anspriche gegen den Bauherrn erwachsen, die dann von der KWL im Namen der HEG
durchzusetzen waren.

Die stille Beteiligung der KWL an der HEG wird ebenfalls zum 31.12.2013 beendet. Die ur-
sprungliche Hohe der stillen Beteiligung von 12,3 Mio. € wird zum 31.12.2013 mit voraus-
sichtlich 12 Mio. € nahezu erreicht. Damit hat sich die stille Beteiligung tber die Gesamtlauf-
zeit des Projekts Hochschulstadtteil als nahezu werthaltig erwiesen.

Die eingebrachten Grundstiicke wurden im Rahmen des Projektes entwickelt und verkauft.
Auf Grund des Ergebnisabflihnrungsvertrags zwischen der KWL und der HEG wurden im Jahr
2009 bereits 933 T€ an die KWL abgefihrt. Weiterhin sind auf der Basis von Darlehensvertra-
gen 9,6 Mio. € an die KWL ausgezahlt worden. Mit Kiindigung der stillen Beteiligung zum
Jahresende werden die Darlehnsforderungen mit der Verbindlichkeit aus der stillen Beteili-
gung verrechnet. Der verbleibende Betrag von 1,4 Mio. € ist anschlieRend an die KWL aus-
zuzahlen.

Der KWL ist aus der stillen Beteiligung an der HEG ein bilanzieller Verlust von rd. 300 T€
entstanden. Die Beendigung der stillen Beteiligung fuhrt bei der KWL in 2013 zu einer Bi-
lanzkurzung von ca. 9,6 Mio. €, da die als Aktiv-Posten bilanzierte stille Beteiligung mit den
zurzeit noch als Darlehen (s. 0.) gewahrten Betragen verrechnet wird.

Die liquiden Mittel hat die KWL vorwiegend genutzt, um Verbindlichkeiten gegenlber der
Hansestadt Liibeck zu tilgen. Zwei Vorratsflachenankaufe fir gewerbliche Entwicklungen
wurden durch die Mittel zusatzlich finanziert.

Erwerb samtlicher Geschiftsanteile der HEG durch die KWL GmbH; einstweiliges
Bestehenlassen der HEG

Es bestehen mehrere Mdéglichkeiten, wie die Gesellschafter KWL und LEG mit ihrer Beteili-
gungsgesellschaft HEG verfahren kénnten.

Eine Maoglichkeit ist die Abwicklung der HEG im Wege der Liquidation. Dabei wiirde die HEG
noch ein Jahr als ,GmbH i. L.“ weiterbestehen. Nach Ablauf dieses gesetzlichen Sperrjahres
(das dem Glaubigerschutz dient) wiirde das verbliebene Vermdgen der HEG an die Gesell-
schafter ausgekehrt und die Gesellschaft aus dem Handelsregister geléscht. Aus Sicht der
KWL bzw. der Hansestadt Liibeck wiirde das im Wesentlichen bedeuten, dass dem Minder-
heitsgesellschafter LEG dessen Stammeinlage i. H. v. 19.950 € zurlickzuzahlen ware.

Eine zweite Méglichkeit ware die Verschmelzung der HEG mit der KWL. Dabei wiirde das
Sperrjahr entfallen, und mégliche Rechte und Pflichten der HEG wirden im Gegensatz zur
Liquidierung direkt an die KWL Ubergehen. Zuvor ist der Ankauf der LEG-Anteile notwendig,
was monetar die gleichen Auswirkungen wie bei der Liquidation hat.

Die Geschaftsfliihrung der KWL hat vorgeschlagen, die HEG weder zu liquidieren, noch ver-
schmelzen zu lassen, sondern als GmbH ohne Geschéft — zunédchst befristet fiir einen Zeit-
raum von drei Jahren — bestehen zu lassen. Dieses Vorgehen hat nicht nur den Vorteil, dass
etwaige Anspriiche der HEG gegen Investoren (bei VerstdRen gegen Bauverpflichtungen)
weiterhin im Namen der HEG (statt von der KWL als Rechtsnachfolgerin) verfolgt werden
koénnen. Vorteilhaft ist auch, dass bei zukinftigen Projekten die bestehende GmbH mit einem
neuen Zweck ausgestattet und verwendet werden kann, wobei der Aufwand fir die Grin-
dung einer neuen Gesellschaft entfallt. Auch bei einer solchen Anderung des Gesellschafts-
zwecks wird es nach der Gemeindeordnung eines Blrgerschaftsbeschlusses (sowie einer
Anzeige bei der Kommunalaufsichtsbehoérde) bedirfen; die kommunalrechtlichen
Gremienvorbehalte bleiben also gewahrt.



Bis Ende 2016 ist von der Geschaftsfihrung der KWL zu priifen, ob die HEG mit einem
neuen Gesellschaftszweck reaktiviert oder aber liquidiert werden soll. Uber das Ergebnis der
Prifung ist den KWL-Gremien (Aufsichtsrat und Gesellschafterversammlung) zu berichten.
Uber eine Liquidation oder eine Anderung des Gesellschaftszwecks entscheidet die
Birgerschaft.

Um der Hansestadt Libeck/KWL die dazu notwendige volle Verfligungsgewalt Gber die HEG
zu verschaffen, sollen die 39 % der HEG-Geschéaftsanteile, die zurzeit noch die LEG halt,
zum 31.12.2013 von der KWL erworben werden. Die LEG hat sich mit einem Verkauf zum
Nominalwert (19.950 €) einverstanden erklart.

Der Anteilskaufvertrag (Anlage 2) bedarf zu seiner Wirksamkeit eines entsprechenden Be-
schlusses der Blirgerschaft. Er ist aulRerdem dem Innenministerium als Kommunalaufsichts-
behdérde anzuzeigen und steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass die Kommunal-
aufsichtsbehdérde dem Anteilserwerb nicht widerspricht (§ 108 Gemeindeordnung — GO).

Fir die GmbH in der dreijahrigen Ubergangsphase ergibt sich folgender Regelungsbedarf:

— Die KWL soll alle ggf. noch anfallenden Rechte und Pflichten der HEG ab 01.01.2014
wahrnehmen. Dazu schliefen HEG und KWL einen Vertrag. Es handelt sich bzgl. der
Rechte um eine vorsorgliche Regelung, die in der Praxis allenfalls die Wahrnehmung von
Gewahrleistungsansprichen der HEG (aus vertraglich vereinbarten Bauverpflichtungen
bis spatestens 2016) betreffen dirfte. Diese wirde die KWL dann im Namen der HEG
durchsetzen. Als Pflicht wird die KWL die Zahlung letzter ReparaturmaRnahmen am Stra-
Renraum Ubernehmen. Da die HEG bereits jetzt kein eigenes Personal mehr hat und alle
Verwaltungsangelegenheiten durch die KWL erledigen lasst, bedeutet die Regelung auch
keine organisatorische Veranderung.

— Die laufenden Kosten der GmbH-Hyille werden soweit méglich auf ein Minimum be-
schrankt und auf Grundlage des bereits bestehenden Ergebnisabfuhrungsvertrags von
der KWL getragen. Es wird mit externen Kosten (Jahresabschlussprifung, Steuererkla-
rung, Beitrage, Software-Wartung) von insgesamt ca. 3.800 € pro Jahr gerechnet.

— Mit der Entlastung fir das Geschéftsjahr 2012 am 25.09.2013 sind alle Mitglieder des
Aufsichtsrats der HEG turnusgemal ausgeschieden. Da die HEG vorerst kein Geschaft
mehr hat, sollte der Aufsichtsrat bis zu einer Reaktivierung der HEG nicht neu besetzt
werden. Durch den Aufsichtsrat der Muttergesellschaft KWL ist die Uberwachung der -
vorubergehend inaktiven HEG gewahrleistet. Bei einer Reaktivierung der HEG ware im
Rahmen der Birgerschaftsbeschlussfassung auch zu entscheiden, ob der Aufsichtsrat
weitergeflihrt und damit wieder besetzt werden soll.

Durch diese Regelungen wird sichergestellt, dass alle im Zusammenhang mit der HEG noch
anfallenden Geschaftsvorfalle von der KWL besorgt und im Rahmen der dortigen Zustandig-
keiten durch die KWL-Gremien begleitet werden. Die Aufsichtsrate von KWL und HEG haben
die vorstehenden Regelungen empfohlen.



Nr. der Urkundenrolle fiir 2013

Verhandelt

zu Libeck am

Vor dem unterzeichneten Notar in der Hansestadt Liibeck

Hermann Stamer

erschienen heute:

1. fir die LEG Entwicklung GmbH, Eckernférder StraBe 212, 24119
Kronshagen, deren alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer, Herr Klaus
Gottsche, geb. am 05.07.1946, geschaftsansdssig: ebendort,

2. fir die KWL GmbH, FalkenstraBe 11 in 23564 Lubeck, deren
alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer, Herr Dirk Gerdes,
geschaftsansassig: ebendort,

- zu 1. ausgewiesen durch: Bundespersonalausweis,
zu 2. personlich bekannt -.

Auf Anfrage des Notars gaben die Beteiligten an, dass diese Urkunde keine konkrete
Angelegenheit einer Person behandelt, fiir die der Notar oder eine Person, mit der sich
der Notar zur gemeinsamen Berufsausibung verbunden hat, auBlerhalb ihrer
Amtstatigkeiten in derselben Angelegenheit bereits tatig war oder ist.



Die Erschienenen baten um die Beurkundung des nachfolgenden

Kauf- und Abtretungsvertrages:

§1

Vorbemerkung

Die LEG Entwicklung GmbH hélt an der HEG Hochschulstadtteil-Entwicklungsgesellschaft
mbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Libeck - HRB 4596 HL - einen
Geschaftsanteil im Nennbetrag von Euro 19.950,-- des insgesamt Euro 51.150,--
betragenden Stammkapitals dieser Gesellschaft. Das Stammkapital ist in voller H6he
eingezahlt.

Die Parteien wurden darauf hingewiesen, dass dieser Vertrag rechtsgiiltig wird
vorbehaltlich

der Beschlussfassung der Libecker Blrgerschaft in ihrer Sitzung vom 28.11.2013,
die unter dem Vorbehalt steht, dass

a) die Kommunalaufsichtsbehérde nicht innerhalb von 6 Wochen nach Eingang der
Anzeige Uber die Beschlussfassung wegen Verletzung von Rechtsvorschriften
widerspricht

oder

b) vor Ablauf der Frist mitteilt, dass sie nicht widersprechen wird (§ 108 Abs. 1
GO SH).

§2
Verkauf und Abtretung

Die LEG Entwicklung GmbH verkauft den in § 1 genannten Geschaftsanteil an die Firma
KWL GmbH in Libeck und tritt zugleich mit dinglicher Wirkung diesen Geschéftsanteil an
die Firma KWL GmbH in Libeck ab. Diese nimmt den Verkauf und die Abtretung an.

§3
Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir den Geschaftsanteil betragt



19.950,00 €
(in Worten: neunzehntausendneunhundertfiinfzig Euro)

und ist bei Abschluss dieses Vertrages fallig.

§4

Gewahrleistung

Die LEG Entwicklung GmbH sichert zu, dass ihr die Anteile am Stammkapital der
Gesellschaft zur freien Verfligung stehen und nicht mit Rechten Dritter belastet sind, die
die VerauBerung des Gesellschaftsanteils hindern oder beeintrachtigten. Ansonsten sind
Anspriche wegen Sach- und Rechtsméangel ausgeschlossen, auch hinsichtlich der
Wirtschaftlichkeit und Ertragskraft der Gesellschaft.

Der Gewinn flir das laufende Geschéaftsjahr und die Gewinne vorangegangener

Geschaftsjahre, die nicht unter die Gesellschafter verteilt worden sind, stehen der KWL
GmbH in Libeck zu.

§5

Kosten

Die Kosten dieses Vertrages tragt die KWL GmbH in Libeck.

§6

Anzeige, Genehmigung

VerduBerer und Erwerber zeigen die Ubertragung gem&B § 16 GmbHG hiermit der
Gesellschaft  an. Der  Erschienene zu 2) in seiner  Eigenschaft als
alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer der HEG Hochschulstadtteil
Entwicklungsgesellschaft mbH stimmt der Abtretung zu und nimmt diese Anzeige flr die
Gesellschaft entgegen.

Der Erschienene zu 2) erklart, dass am die Gesellschaftsversammlung
der HEG Hochschulstadtteil Entwicklungsgesellschaft mbH zugestimmt hat.



87
Belehrung

Die Erschienenen erklarten:

Die Gesellschaft hat Grundbesitz.

Der Notar belehrte die Erschienenen darliber, dass ein gutglaubiger lastenfreier Erwerb
von Geschaftsanteilen einer GmbH nicht mdglich ist und somit der Kaufer auf die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben des Verkaufers ebenso angewiesen ist wie
auf die Angaben zur Leistung der Stammeinlage. Ferner wurde erldutert, dass der Kaufer
fUr nicht erbrachte Einlagen des Verkdufers unbeschrankt haftet.

Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und
unterschrieben:
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