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Vorlage

Bereiche:
5.660 - Stadtgriin und Verkehr

Bearbeitung: Jens Johannsen (E-Mail: Telefon:)

Ubertragung der ErschlieRung des Bebauungsplangebiets
"10.03.00 — Gewerbepark Flughafen - Teilbereich I" auf Dritte durch
Vertrag (5.660)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
28.08.2013 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
16.09.2013 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebiets 10.03.00 — Gewerbepark Flughafen -
Teilbereich | wird durch Vertrag auf die 3 Y Logistic und Projektbetreuung GmbH
Ubertragen.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.300 — Recht
2.280 — Wirtschaft und Liegenschaften
3.390 — Umwelt-, Natur und

Verbraucherschutz

3.700 — Entsorgungsbetriebe Libeck
5.610 — Stadtplanung

Ergebnis: Zustimmung,
1.300 — keine rechtlichen Bedenken

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein
Begrindung: Durch den Beschluss werden die Belange

von Kindern und Jugendlichen nicht berihrt.

Die MalRnahme ist: X | Neu
X | Freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: |:| Ja (Anlage 1 entfallt)
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Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan 10.03.00 - Gewerbepark Flughafen - Teilbereich | sollen die
Flachen zwischen dem Flughafengeldnde im Norden und dem Ausbildungspark im Siden
stadtebaulich geordnet und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
von Gewerbeflachen geschaffen werden.

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Siden Uber die Verlangerung der
Stralle Am Flugplatz, die im Suden von der B 207 n abzweigt. Fir die ErschlieBung der
Gewerbeflachen verlauft die ErschlieRungsstralle am sudlichen Plangebietsrand in Richtung
Osten und endet dort mit einem Wendehammer. Die ErschlieBung der direkt sudlich
angrenzenden Grundsticke des Ausbildungsparks soll im Wesentlichen nicht Uber diese
Stralde erfolgen.

Die ordnungsgemale Schmutzwasserentsorgung sowie die Abfallentsorgung erfolgt durch
die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Libeck. Das Plangebiet ist als ehemaliges
Kasernengelande gegenwartig bereits an die offentliche Entwasserung angeschlossen. Die
im Plangebiet bereits vorhandenen Leitungen sind den Erfordernissen der Planung
entsprechend umzugestalten, vorhandene private Leitungen sind teilweise durch 6ffentliche
Leitungen im Bereich der ErschlieBungsstrale zu ersetzen. Das auf den zukilnftigen
Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser ist zentral auf den Grundstlicken zu
versickern. Aus diesen Anlagen bei Starkregenereignissen ablaufendes
Niederschlagswasser kann in die festgesetzten privaten Flachen fir die
Regenwasserversickerung eingeleitet werden.

Gemal § 123 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die ErschlieRung von Baugebieten Aufgabe
der Gemeinde. Nach § 11 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde uber die Erschliellung
stadtebauliche Vertrage abschlieBen und die Erschliefung damit Dritten Ubertragen. Die 3 Y
Logistic und Projektbetreuung GmbH plant auf den mit den B-Plan ausgewiesenen
Gewerbeflachen die Errichtung eines produzierenden Gewerbebetriebes und hat zu diesem
Zweck die Flachen nérdlich der zuklnftigen Erschlieungsstralle mit Ausnahme des
Flursticks 31/54 (vorhandene Sporthalle) erworben. Da eine ErschlieBung des
Bebauungsplangebiets durch die Hansestadt Libeck kurzfristig wirtschaftlich nicht moglich
und haushaltsmaRig gegenwartig nicht gesichert ist, ist die 3 Y Logistic und Projektbetreuung
GmbH mit dem Angebot an die Hansestadt Libeck herangetreten, die ErschlieBung des
Bebauungsplangebiets durch Vertrag (ErschlielBungsvertrag) zu ibernehmen.

Gemalk § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde Uber die Erschlielung durch nach
Bundes- oder nach Landesrecht beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige
ErschlieBungsanlagen einen stadtebaulichen Vertrag abschlieRen und die Erschliefung
damit an einen Dritten Ubertragen. Die vertraglich vereinbarten Leistungen mussen nach §
11 Abs. 2 BauGB dabei den gesamten Umstanden nach angemessen sein. Tragt oder
Ubernimmt der Vertragspartner Kosten oder sonstige Aufwendungen, ist eine
Eigenbeteiligung der Gemeinde nicht erforderlich.

Die 3 Y Logistic und Projektbetreuung GmbH soll mit dem zu schliefienden Vertrag samtliche
ErschlieBungskosten des Bebauungsplangebiets tibernehmen, die sich nach gegenwartigen
Schatzungen auf voraussichtlich etwa 1 Mio. Euro belaufen werden. Dies ist insoweit als
angemessen im vorgenannten Sinne anzusehen, als dass der anfallende
ErschlieBungsaufwand im Wesentlichen der Baureifmachung der durch die 3 Y Logistic und
Projektbetreuung GmbH erworbenen Flachen dient. Flachen sldlich der zu erstellenden
Erschlieungsstralie sollen nicht tiber diese erschlossen werden.

Alternativ zur Ubertragung der ErschlieBung an die 3 Y Logistic und Projektbetreuung GmbH
ware die Erschliefung durch die Stadt selbst mdglich. Die Finanzierung der Erschlieung
musste dann durch die Erhebung von Erschlielungsbeitragen nach §§ 127 ff. BauGB
erfolgen. Aufgrund § 129 Abs. 3 BauGB hatte die Hansestadt Lubeck 10 % der
ErschlieBungskosten hierbei selbst zu tragen.
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Gemall § 124 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet die ErschlieBung selbst durchzufiihren,
wenn sie einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB erlassen hat und das
zumutbare Angebot zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags Uber die Erschliellung
ablehnt. Sollte eine Ubertragung der ErschlieBung durch entsprechenden Vertrag nicht
erfolgen, ist die Hansestadt Libeck mit Rechtskraft des B-Plans zur Durchflihrung der
ErschlieBung verpflichtet. In der Folge ergdbe sich — wie bereits dargestellt — eine
Beteiligung der Stadt an den Kosten der ErschlieBung mit 10 % der Gesamtkosten.

Die Ubertragung der ErschlieBungsmaRnahmen auf den ErschlieRungstrager wird
empfohlen, um den Vollzug des Bebauungsplanes ziigig zu ermdglichen. Hierdurch wird der
durch den Bebauungsplan seitens der Hansestadt Liibeck formulierte Planungswille zeitnah
umgesetzt. Durch die Ubertragung auf den ErschlieBungstrager wird der stadtische Haushalt
ferner um den 10 %igen Anteil der Hansestadt Libeck am ErschlieBungsaufwand entlastet.

Der ErschlieBungstrager wird der Hansestadt Libeck eine selbstschuldnerische Burgschaft
einer deutschen Bank oder Sparkasse in Hohe der voraussichtlichen Herstellungskosten der
ErschlieBungsanlagen stellen. Die kostenlose und lastenfreie Ubertragung der
ErschlieBungsanlagen auf die Stadt wird durch Auflassungsvormerkungen grundbuchlich
gesichert.

Der Bebauungsplan und die damit verbundenen baulichen Malinahmen stellen einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Gemal § 1a BauGB sind diese auszugleichen. Die nicht
vermeidbaren Eingriffe werden entsprechend den Festsetzungen des B-Plans teilweise am
Ort des Eingriffs, teilweise auf externen Flachen in der Gemeinde Beidendorf und teilweise
Uber das Okokonto der KWL — Koordinierungsbiiro Wirtschaft in Libeck GmbH in GroR
Gronau ausgeglichen. Im Einzelnen sind die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich und Ersatz sowie die gepruften Alternativen im Umweltbericht zum
Bebauungsplan dokumentiert. Neben dem ErschlieBungsvertrag wird durch gesonderten
stadtebaulichen Vertrag die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen ebenfalls der 3 Y
Logistic und Projektbetreuung GmbH Ubertragen.

Aus den dargestellten Griinden wird dem Bauausschuss empfohlen, die Ubertragung der

ErschlieBung des Bebauungsplangebiets 10.03.00 — Gewerbepark Flughafen Teilbereich |
durch Erschlielungsvertrag an die 3 Y Logistic und Projektbetreuung GmbH zu beschlielen.
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Ubersicht Plangebiet (Auszug B-Plan 10.03.00 — Gewerbepark Flughafen Teilbereich | )

10.03.00 GEWERBEPARK FLUGHAFEN TEILBEREICH |

TEIL A - PLANZEICHNUNG

i b P4 i
A

Anlagen:
Keine

Senator/in F. - P. Boden
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