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Bebauungsplan 03.02.00 TB 1 — Fackenburger
Allee/Stadtgraben/Teilbereich 1 — Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
07.08.2013 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
19.08.2013 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
27.08.2013 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
29.08.2013 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der oOffentlichen Auslegung des Entwurfes nach §3 (2) des
Baugesetzbuches (BauGB), der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan 03.02.00 TB 1-
Fackenburger Allee/Stadtgraben/Teilbereich 1 — abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange hat die
Bulrgerschaft der Hansestadt Libeck mit folgendem Ergebnis gepriift:

a) berlcksichtigt werden die Stellungnahmen von:

Einwender Nr. 1, vorgebracht mit Schreiben vom 19.04.2013,

Behorde Nr. 2, Eisenbahn-Bundesamt,

vorgebracht mit Schreiben vom 05.10.2012 und 05.04.2013 zu Ziffer 2.3,
Behdrde Nr. 3, Libeck Port Authority,

vorgebracht mit Schreiben vom 23.04.2013 zu Ziffer 3.2 und 3.3,

Behorde Nr. 4, Bereich Umweltschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 26.04.2013 zu Ziffer 4.1 und 4.2,

Behdrde Nr. 5, Stadtgriin und Verkehr,

vorgebracht mit Schreiben vom 19.10.2010 und 24.04.2013 zu Ziffer 5.4,

Nr. 6, Naturschutzbund Schleswig-Holstein,

vorgebracht mit Schreiben vom 22.10.2012 und 17.04.2013 zu Ziffer 6.1,

Nr. 7, Beirat fur Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 24.10.2012 und 17.04.2013, zu Ziffer 7.16,
Behorde Nr. 8, Bereich Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 26.10.2012 und 18.04.2013, zu Ziffer 8.1, 8.6, 8.7 und
8.10,

Behorde Nr. 9, IHK zu Libeck,

vorgebracht mit Schreiben vom 16.11.2012 und 19.04.2013 zu Ziffer 9.3 und 9.4,

b) teilweise bertcksichtigt werden die Stellungnahmen von:

Nr. 2, Eisenbahn-Bundesamt, ,
vorgebracht mit Schreiben vom 05.10.2012 und 05.04.2013 zu Ziffer 2.5,
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Behdrde Nr. 5, Bereich Stadtgriin und Verkehr,

vorgebracht mit Schreiben vom 19.10.2010 und 24.04.2013 zu Ziffer 5.1,

Nr. 7, Beirat fur Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 24.10.2012 und 17.04.2013, zu Ziffer 7.5,

Behorde Nr. 8, Bereich Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 26.10.2012 und 18.04.2013, zu Ziffer 8.5, 8.8 und 8.9,

c) zur Kenntnis genommen werden die Stellungnahmen von:

Nr. 2, Eisenbahn-Bundesamt,

vorgebracht mit Schreiben vom 05.10.2012 und 05.04.2013 zu Ziffer 2.1, 2.2, 2.4 und
2.6,

Nr. 3, Lubeck Port Authority,

vorgebracht mit Schreiben vom 23.04.2013 zu Ziffer 3.1 und 3.4,

Behorde Nr. 5, Stadtgriin und Verkehr,

vorgebracht mit Schreiben vom 19.10.2010 und 24.04.2013 zu Ziffer 5.2 und 5.3,
Nr. 7, Beirat fur Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 24.10.2012 und 17.04.2013, zu Ziffer 7.13,

Behorde Nr. 8, Bereich Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 26.10.2012 und 18.04.2013, zu Ziffer 8.11 und 8.12,

d) nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von:

Nr. 6, Naturschutzbund Schleswig-Holstein,

vorgebracht mit Schreiben vom 22.10.2012 und 17.04.2013 zu Ziffer 6.2 bis Ziffer 6.7,
Nr. 7, Beirat fur Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 24.10.2012 und 17.04.2013, zu Ziffer 7.1 bis 7.4, 7.6 bis
7.12,7.14 und 7.15,

Behorde Nr. 8, Bereich Naturschutz,

vorgebracht mit Schreiben vom 26.10.2012 und 18.04.2013, zu Ziffer 8.2 bis 8.4 und
8.13,

Behorde Nr. 9, IHK zu Libeck,

vorgebracht mit Schreiben vom 16.11.2012 und 19.04.2013 zu Ziffer 9.1 und 9.2.

Die als Anlage 1 beigefugte Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
einschlie8lich der Abwagungsempfehlungen wird gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

. Aufgrund des § 10 BauGB wird der Bebauungsplan 03.02.00 TB 1 — Fackenburger
Allee/Stadtgraben — in der vorliegenden Fassung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung in der vorliegenden Fassung wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blrgerschaft ist nach § 10 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Der Blrgermeister wird beauftragt, den Flachennutzungsplan zu berichtigen.
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Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen: |:|

Begriindung:
Siehe Anlage 2

Anlagen:

Die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange einschlieBlich  der
stadtischen Dienststellen, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden konnen, sind im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Uberwiegend zustimmend. Die von den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange einschlieBlich der stadtischen
Dienststellen  vorgebrachten  Anregungen
sind im Rahmen des Verfahrens geprift und
in die Abwagung eingestellt worden.

Ja

Nein

Eine Uber die Mitwirkung im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2)
BauGB hinausgehende besondere
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gemal §47fGO ist nicht erfolgt, da die
Belange von Kindern und Jugendlichen durch
den Bebauungs-plan 03.02.00 TB 1-
Fackenburger Allee/Stadtgraben — nicht im
besonderen Malde beruhrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: Die Malnahme
(Aufstellung des Bauleitplanes) ist eine
Pflichtaufgabe der Gemeinde nach dem
BauGB.

Ja (Anlage 1)

Anlage 1: Stellungnahme, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag

Anlage 2: Begriindung
Anlage 3: Planzeichnung, Teil A und Text, Teil B

Senator/in F. - P. Boden
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Anlage 1 der Vorlage
Bebauungsplan 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben / Teilbereich 1 —
Stellungnahme, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag

A: Stellungnahmen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB)

Uns ist am heutigen Tage bekannt geworden, dass eine Briicke
Uber den Stadtgraben geplant ist. Wir haben uns die im Foyer
der Bauverwaltung ausgehéngten Plane angesehen, konnten
jedoch weder auf dem Plan noch im Internet unter den Seiten
der Hansestadt Libeck die vorgesehene Durchfahrtshéhe der
geplanten Briicke feststellen.

Eine Auskunft vor Ort konnte uns der zustandige Sachbearbei-
ter ebenfalls nicht geben, so dass wir davon ausgehen kénnen,
dass der Plan nicht vollstéandig ist und einer weiteren Uberarbei-
tung und offentlichen Bekanntmachung bedarf.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass sowohl die Durch-
fahrtshéhe als auch die Durchfahrtsbreite fur die an Ort ansas-
sigen Fahrgastbetriebe, die den Stadtgraben auch bei héheren
Wasserstanden nutzen muissen, von existenzieller Bedeutung
ist.

In den textlichen Festsetzungen (Teil B, Ziffer 6) wird die lichte
Hohe der Bricke mit 4,50 m Abstand zwischen Unterkante Bri-
cke und mittlerem Wasserpegel bestimmt. Das Hafen- und See-
mannsamt der Hansestadt Libeck hat im Jahr 2001 eine Durch-
fahrtshéhe von 4,20 m bei 0,00 m NN auf MW bezogen (Pegel-
stand 5,00 m) als Mindesthéhe bestimmt. Unter dieser Voraus-
setzung ist die Verkehrssicherungspflicht an der Engstelle des
Stadtgrabens nahe einer Gewasserbiegung erfiillt.

Nr.1 Inhaberin eines Fahrgastschifffahrtsbetriebs in Liibeck

vorgebracht mit Schreiben vom 19.04.2013
Nr. Stellungnahme Abwagungsempfehlung Beschlussvorschlag
1.1 Durchfahrtsméglichkeiten der Briicke gewahrleisten

berlcksichtigen

B: Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (Beteiligung entsprechend § 4 (2) BauGB)

Nr. 2 Eisenbahn-Bundesamt

vorgebracht mit Schreiben vom 05.10.2012 und 05.04.2013

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

2.1

Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind beriihrt

Das Plangebiet grenzt westlich an die Eisenbahnstrecke Lu-
beck Hbf. — Puttgarden, Strecken-Nr. 1100 und weitere Infra-
strukturanlagen (auch div. Bahnhofsgleise) des Liubecker

Die bertihrten Belange flieRen in die Aufstellung des Bebauungs-
plans ein.

zur Kenntnis nehmen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

Hauptbahnhofs. Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist die DB
Netz AG als eine Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisen-
bahn-Bundesamtes als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde
Uber die Eisenbahnen des Bundes und Tragerin der Fachpla-
nungshoheit Uber eisenbahnrechtlich zweckbestimmte Flachen
(so sie nicht den Nichtbundeseigenen Eisenbahnen zuzuordnen
sind) sind berdhrt.

2.2

Keine planungsrechtlichen Bedenken

Das Eisenbahn-Bundesamt ist nicht liegenschafts- und anla-
genbestandsfiihrende Stelle fir die Eisenbahnen des Bundes.
Da Uber die Flachen bereits ein rechtswirksamer Bebauungs-
plan existiert (Nr. 03.01.00) gilt die Annahme, dass auf den
beplanten Flachen kein eisenbahnrechtlicher Fachplanungsvor-
behalt lastet — die Flachen bzw. Teile der Flachen nicht eisen-
bahnrechtlich zweckbestimmt sind.

Ein Planrechtsverfahren (8§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz),
das zu beachten ware, ist beim Eisenbahn-Bundesamt derzeit
nicht anhéngig.

Insoweit bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine Beden-
ken.

Die bertihrten Belange flieRen in die Aufstellung des Bebauungs-
plans ein. Die betroffenen Bahnbetreiber (Deutsche Bahn AG
und Libeck Port Authority) sind am Aufstellungsverfahren betei-
ligt worden.

zur Kenntnis nehmen

2.3

Erreichbarkeit der Bahnanlagen gewéhrleisten

Die ErschlieBung eines Bahnbetriebsgebdudes wird im Plan
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Bahn AG gesichert. In der Beteiligungsunterlage aus
2010 wurde erklart, dass diese Sicherung einer Zuwegung zu
den Bahnanlagen bereits mit dem Bebauungsplan 03.01.00 aus
2001 festgesetzt worden ist. Insoweit ergeben sich keine Ande-
rungen, zu denen sich das Eisenbahn-Bundesamt im Rahmen
dieser Stellungnahme zu auflern hatte. Andernfalls wéare die
Erreichbarkeit der Bahnanlagen immer Uber eine offentliche
Zuwegung zu gewahren.

Im Bebauungsplan sind Geh-, Fahr- und tlw. Leitungsrechte zu-
gunsten der Deutschen Bahn festgesetzt worden, wodurch eine
ErschlieBung von Bahngebauden gesichert und die Erreichbar-
keit der Bahnanlagen gewahrleistet werden.

bertcksichtigen

2.4

Keine immissionsbedingten Anspriche gegen die Bahn
Gemal Punkt 5.6.5. hat eine Immissionsbetrachtung (Schall-
technische Untersuchung) stattgefunden. Die Larmpegelberei-
che sind in den Plan aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anspriiche gegen die Deut-

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzmalf3-
nahmen werden gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im
Plangebiet gewahrleistet. Die betroffenen Bahnbetreiber (Deut-
sche Bahn AG und Libeck Port Authority) sind am Aufstellungs-

zur Kenntnis nehmen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

sche Bahn wegen Immissionen aus dem Betrieb der Bahn (wo-
zu auch Erschitterungen zahlen) nicht bestehen.

verfahren beteiligt worden. Schutzabstande wurden nicht gefor-
dert, so dass nicht von Emissionen ausgegangen wird, die die
Erhebung von Anspriichen gegen die Bahn rechtfertigen kénn-
ten.

2.5

Blendwirkung von Werbeanlagen im B-Plan ausschlieRen
Zu den baugestalterischen Festsetzungen (Il. Ziff. 1.1) wird um
Ergénzung in dem Sinne gebeten, dass von den Werbeanlagen
keine Blendwirkungen auf den Bahnbetrieb und die am Bahnbe-
trieb beteiligten Personen (wie Lokfuhrer) ausgehen dirfen.
Eine Abwéagung der Stellungnahme des Eisenbahnbundesam-
tes hat nicht stattgefunden. Nur unter der Annahme, dass die
Festsetzungen unter Ziffer 8 so zu verstehen sind, dass Blend-
wirkungen auf die Bahn ausgeschlossen sind, kann auf eine
Ergénzung verzichtet werden.

Die Beurteilung mdglicher bahnzugewandter Werbeanlagen hin-
sichtlich ihrer Blendwirkung auf den Schienenverkehr erfolgt auf
der nachfolgenden Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. In
die Begrindung wird redaktionell ein entsprechender Hinweis
aufgenommen, wonach Blendwirkungen auf den Bahnbetrieb
auszuschlie3en sind.

teilweise berticksich-
tigen

2.6

Deutsche Bahn AG ist zu beteiligen
Diese Stellungnahme berthrt oder ersetzt nicht die Stellung-
nahme der Deutsche Bahn AG

Die betroffenen Bahnbetreiber (Deutsche Bahn AG und Libeck
Port Authority) sind am Aufstellungsverfahren beteiligt worden.

zur Kenntnis nehmen

Nr. 3

Lubeck Port Authority
vorgebracht mit Schreiben vom 23.04.2013

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

3.1

Belange der Libeck Port Authority sind berthrt

Die Hansestadt Libeck, Bereich Liibeck Port Authority (LPA),
ist Eisenbahninfrastrukturunternehmen und Eigentimer der
Lubecker Hafenbahn. Die Gleisanlagen, die direkt an die Fl&-
chen des Bebauungsplanes grenzen, gehtren zur Libecker
Hafenbahn (Ubersichtsplan ist beigefiigt). Auf den Gleisanlagen
finden ganzjéahrig 24 Stunden am Tag Eisenbahnverkehre statt.
Daneben befinden sich die Gleisanlagen der DB Netz AG.

Die bertihrten Belange flieRen in die Aufstellung des Bebauungs-
plans ein.

zur Kenntnis nehmen

3.2

Streichung von der Fachplanung vorbehaltenen Flachen
Der Bebauungsplan umfasst im geringen MaRe Flachen, die

Der Geltungsbereich ist um den Teilbereich des Flurstlicks 123

bertcksichtigen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

der LPA gehéren und zum Teil planfestgestellte Eisenbahninf-
rastrukturanlagen sind. Betroffen ist vor allem Flurstiick 123
(tlw.), Flur 8, Gemarkung St. Lorenz, das sich im Eigentum der
LPA befindet und planfestgestellte Eisenbahninfrastrukturflache
ist. Fur diese Flache gilt somit ein Fachplanungsvorbehalt, sie
kann nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant werden. Der
Umfang des Bebauungsplanbereiches ist um diese Flache zu
verringern. In der Darstellung des Bebauungsplanes 03.02.00,
Teilbereich 1 ist der Bereich des Flurstiicks 123 zudem als zum
Flurstiick 93/37 gehorig dargestellt. Der Plan ist entsprechend
zu andern. (Ubersichtspléne sind beigefiigt).

zu reduzieren, fur den ein Fachplanungsvorbehalt besteht. Die in
der Planzeichnung angegebene Flurstiicksnummerierung wird
aktualisiert.

3.3

Erreichbarkeit der Bahnanlagen gewahrleisten

Die Feuerwehrzufahrt zu den Gleisanlagen der Libecker Ha-
fenbahn fihrt Gber die Uberplanten Flachen. Diese Zufahrt ist
bis zum Zugangstor zu unseren Gleisanlagen in jedem Fall
beizubehalten und im Bebauungsplan festzulegen (Ausschnitt
aus der Zuwegekarte ist beigefugt).

Die LPA bendétigt auBerdem ein Geh- und Fahrrecht zu lhren
Eisenbahninfrastrukturanlagen, da die Anlagen ansonsten nicht
mehr mit StralRenfahrzeugen sondern nur noch tber den Schie-
nenweg zu erreichen waren. Dieses Recht ist im Bebauungs-
plan festzulegen.

Zur Gewabhrleistung der Notzufahrt FeuerwehrerschlieBung wird
die Liubeck Port Authority als Beglinstigte des entlang des Stadt-
grabens verlaufenden Geh- und Fahrrechts erganzt. Eine Zuwe-
gung ist dann uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Facken-
burger Allee und Werner-Kock-Strafl3e sichergestellt. Auch fur
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zum Stellwerk wird die LPA
als Beginstigte erganzt, um die optimale Erreichbarkeit der
Bahnanlagen der Libecker Hafenbahn zu gewahrleisten.

bertcksichtigen

3.4

Bertcksichtigung eines angrenzenden Bahnfunkmastes
Zur Information: Neben Stellwerk Otm der DB Netz AG befindet
sich eine in Betrieb befindliche, planfestgestellte GSM-R-Anlage
der DB AG einschlieB3lich Sendemast, die in der Begriindung
zum 0.g. Bebauungsplan nicht erwahnt wird und ggf. im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt werden muss.

In der durch die Regulierungsbehoérde fir Telekommunikation
und Post (AuRBenstelle Kiel) ausgestellten Standortbescheinigung
fur die Sendefunkanlage aus dem Jahr 1999 wird ein Sicher-
heitsabstand von 5,64 m festgelegt. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen Uberlagern sich nicht mit dem
Sicherheitsabstand, so dass von keiner Gesundheitsgeféahrdung
ausgegangen wird.

zur Kenntnis nehmen

Nr. 4

Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Umweltschutz)

vorgebracht mit Schreiben vom 26.04.2013
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

4.1

Laufende Altlastenuntersuchungen auf Teilflachen

Die Untere Bodenschutzbehdorde weist auf folgendes hin:

In der Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom
18.02.2013 wird unter Kapitel 2.2 ,Natur und Umwelt" auf das
Thema ,Altlasten“ eingegangen. Diese Stellungnahme ent-
spricht den bisherigen Erkenntnissen auf Grundlage der im Jahr
2000 vorgelegten ,Historisch-deskriptiven Erfassung fur den B-
Plan 03.01.00 Werftstralle Lubeck durch die Hanseatische
Umwelt-Kontor GmbH.

Durch einen privaten Investor wurden im ersten Quartal 2013
Altlastenuntersuchungen auf den Flurstiicken 6/34, 6/38 sowie
6/43 der Flur 8 initiiert. Die bisherigen Untersuchungen geben
Hinweise auf Bodenbelastungen u.a. durch Auffillungen. Die
Untersuchungen werden fortgesetzt. Erst nach Abschluss der
Untersuchungen und Vorlage des Endgutachtens kann eine
abschlieRende Bewertung abgegeben werden.

Die in der Begriindung aufgefihrten Aussagen zum Thema Alt-
lasten werden redaktionell um einen Hinweis auf die laufenden
Untersuchungen erganzt. Auf eine Kennzeichnung der zahlrei-
chen in den Jahren 2000/2001 gutachterlich ermittelten kleinteili-
gen und grof¥flachigen Altlastenverdachtsflachen in der Plan-
zeichnung wird aus Griinden der Planlesbarkeit verzichtet. Der
bereits im Text (Teil B) aufgefihrte Hinweis auf die Erforderlich-
keit weiterer Bodenuntersuchungen wird klargestellt.

bertcksichtigen

4.2

Regenwassereinleitungen in den Stadtgraben unzulassig
Die untere Wasserbehtérde geht von einem Anschluss- und
Benutzungszwang fiur Regenwasser (Schmutzwasser) von ver-
siegelten Flachen aus, Einleitungen in den Stadtgraben werden
nicht genehmigt.

Wie in der Begriindung aufgeftihrt, soll die Abwasserentsorgung
der Grundstiicke im Plangebiet Gber ein Trennsystem erfolgen,
an das die Bauflachen angeschlossen werden. Einleitungen in
den Stadtgraben sind damit ausgeschlossen.

bertcksichtigen

Nr. 5

Hansestadt Libeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
vorgebracht mit Schreiben vom 19.10.2010 und 24.04.2013

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

5.1

Ampelschaltung &ndern und genug Stellplatze vorsehen

Die StralRenverkehrsbehérde verweist auf die abgegebene Stel-
lungnahme vom 16.06.2010 zum B-Plan 03.01.01 Fackenbur-
ger Allee / Werftstral3e. In dieser wurde auf die Anpassung der
vorhandenen Lichtsignalanlage hingewiesen. Aufl3erdem sind
die Belange des ruhenden Verkehrs zu bericksichtigen. Diese

Der Verweis bezieht sich vermutlich auf das Schreiben der Stra-
Renverkehrsbehérde vom 19.10.2010 in dem zum B-Plan
03.01.01 Stellung genommen wurde. Die Anpassung der Licht-
signalanlage entzieht sich als MaRhahme der Verkehrsregelung
dem planungsrechtlichen Steuerungsinstrumentarium und ist

teilweise berticksich-
tigen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

Forderungen werden nach wie vor aufrecht erhalten:

Die StralRenverkehrsbehdrde halt weiterhin an ihrer
Aussage fest, dass die bestehende Lichtsignalanlage
dem erhohten Verkehrsaufkommen anzupassen ist. Fir
die Wahrung der Belange des ruhenden Verkehrs ist
eine Kennzahl von 0,8 je WE fir den Flachenbedarf zu
berticksichtigen.

nicht Gegenstand des B-Plans. Aussagen zu Stellplatzen wurden
bereits in die Begriindung aufgenommen. Eine Kennzahl wird
dabei nicht genannt, jedoch wird darauf hingewiesen, dass bei
Anwendung des Stellplatzerlasses zur Bedarfsermittlung die gute
Anbindung des Plangebiets an den OPNV, ausreichende Fahr-
radwege und die Mehrfachnutzung von Flachen fir den ruhen-
den Verkehr berticksichtigt werden kénnen.

5.2

Charakter der verkehrsberuhigten Bereiche beachten
Verkehrliche ErschlieRung

Eine Ausweisung dieser Verkehrsflache als verkehrsberuhigter
Bereich (Z. 325/326) setzt in jedem Fall voraus, dass hier, be-
dingt durch entsprechend vorhandene Wohnbebauung der Auf-
enthaltscharakter Gberwiegt. Es handelt sich um Mischflachen,
die von FuRgangern, Fahrzeugen und spielenden Kindern
gleichzeitig genutzt werden. Es gelten die besonderen Sorg-
faltspflichten. Sofern die gesetzlichen Vorgaben der StVO in
diesem Fall nicht erfillt werden, muss die Ausweisung als Ver-
kehrsberuhigter Bereich abgelehnt werden.

Die Regelungen zur Ausweisung einer Mischverkehrsflache und
die zu beachtenden Sorgfaltspflichten sind bekannt. Die betroffe-
ne Flache in Verlangerung der Werner-Kock-Stralle war bereits
im Ursprungsplan (B-Plan 03.01.00) als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* festgesetzt worden.
Die Flache wird nun auch im Hinblick auf inren Ubergangscha-
rakter zur nur fr FulRganger und Radfahrer auszulegenden Bri-
cke und der offentlichen Grinflache entlang des Stadtgrabens
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Verkehrsflache ist
dabei gegeniber dem Ursprungsplan und dem vorhergehenden
Verfahrensstand flachenmafiig zuriickgenommen worden.

zur Kenntnis nehmen

5.3

Finanzierung der Verkehrsflachen sichern

Aus der Sicht des Baulasttragers:

Zur Begriindung (Zu 7. Finanzielle Auswirkungen)

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr wird die Mittel fur die Erstel-
lung der offentlichen Verkehrsflichen an der Werner-Kock-
Stral3e und des Uferwanderweges am Stadtgraben in den stad-
tischen Haushalt aufnehmen. Sollten die Hochbauten der an-
grenzenden Grundsticke kurzfristig erfolgen und hierfir das
Erfordernis der Herstellung der vorgenannten ErschlieBungsan-
lagen bestehen, so ist eine Vorfinanzierung durch die KWL
unabdingbar.

Fragen der Finanzierung entziehen sich dem Steuerungsinstru-
mentarium des Bebauungsplans. Im Fall einer Bebauung ist die
ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke zu sichern. In der
Begrindung ist bereits dargelegt worden, dass der Bau der fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflachen sowie des Uferwander-
weges entlang des Stadtgrabens durch die KWL vorfinanziert
wird.

zur Kenntnis nehmen

5.4

Zu- und Abfahrtsverbote im B-Plan erganzen

Aus der Sicht des Baulasttragers:

Zur Planzeichnung (Teil A)

In der Zeichenerklarung ist die Signatur fir ein Zu- und Abfahrt-
verbot aufzunehmen und die Zu- und Abfahrtsverbote aus dem

Aufgrund der verschiedenen sich gegenseitig (berlagernden
Signaturen in der Planzeichnung wurde im Sinne der Planlesbar-
keit auf eine zeichnerische Festsetzung der Zu- und Abfahrtsver-
bote verzichtet. In den textlichen Festsetzungen (Teil B, Ziffer

bertcksichtigen
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Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

rechtsverbindlichen B-Plan 03.01.00 Fackenburger Allee zu
Ubernehmen (Grundstiicke an der Fackenburger Allee).

4.2) erfolgt hierzu bereits eine ausreichende Bestimmung, die in
der Begrindung néher beschrieben wird.

Nr. 6

Naturschutzbund Schleswig-Holstein
vorgebracht mit Schreiben vom 22.10.2012 und 17.04.2013

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

6.1

Beteiligung am Verfahren und Ruckmeldung erwiinscht

Der NABU bittet um schriftliche Riickmeldung, wie Uber seine
Anregungen und Anmerkungen entscheiden wurde und um
weiter Beteiligung am Verfahren.

Uber den Beschluss der Biirgerschaft zu den vorgebrachten
Anregungen und Hinweisen werden die Einwender unaufgefor-
dert unterrichtet.

bertcksichtigen

6.2

Verdacht taktischer Trennung des Bebauungsplans um
Naturschutz vernachlassigen zu kénnen

Es fallt auf, dass gegentber dem urspriinglichen Entwurf bei
der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB nunmehr das
Plangebiet in 2 getrennte Planungsbereiche aufgeteilt werden
soll. Der dafur angegebene Grund, dadurch einer zeitlich unter-
schiedlichen baulichen Entwicklung Rechnung tragen zu wollen,
klingt wenig glaubwirdig. Die damit einhergehende beschleu-
nigte Verfahrensregelung nach § 13a BauGB mit einem nun-
mehr geringeren Umweltstandard (Fehlen einer Umweltpriifung
und eines Umweltberichts) springt ins Auge und macht eher
misstrauisch. Es drangt sich der wohl kaum vermeidbare Ver-
dacht auf, dass die bei der Vorlage des ersten Entwurfs nicht
unmafgeblichen Aussagen zur Fauna, speziell beziiglich der
Fledermause, nunmehr mdglicherweise bewusst ausgeklam-
mert werden sollen. Wir dirfen deshalb unsere Aussagen zum
ersten Entwurf in Erinnerung bringen, da sie fur den Gesamtbe-
reich gelten, auch wenn der zur Puppenbriicke hin gelegene
nunmehrige Teilbereich 2 derzeit aul3en vor gelassen wurde:

Der Verdacht wird als unbegriindet zurtickgewiesen. Die Teilung
wurde lediglich erforderlich um Vorhaben unabhéangig vom Aus-
gang eines drohenden Normenkontrollverfahrens realisieren zu
kdnnen. Die Planung dient ohne Zweifel der Wiedernutzbarma-
chung von siedlungshistorisch intensiv genutzten Flachen womit
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ermdég-
licht wird. Da entsprechende Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang auf-
gestellt werden, zusammenhangend zu betrachten sind, ergibt
sich hinsichtlich der Umweltbelange kein Vorteil durch eine Tei-
lung des Bebauungsplans. Wie in der Begriindung ausfihrlich
dargelegt, wurden die Belange des Naturschutzes bewusst in die
Planung eingestellt (z.B. Faunistische Potenzialabschatzung und
artenschutzfachliche Betrachtung; FFH-Vorprifung fur das FFH-
Gebiet DE 2127-391 Travetal).

nicht beriicksichtigen

6.3

Hoher Wert des Plangebiets fiir Flederméause
Das durch das nahe schadhafte Bahngeb&dude und den Bunker
an der Puppenbriicke vermutlich beginstigte Vorkommen von

Der Bunker an der Puppenbriicke wurde durch den Gutachter als
potenzielles Fledermausquartier eingestuft. Durch die uNB wird

nicht beriicksichtigen
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Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

Flederm&usen deutet auch auf den Wert dieses Gelandes, der
u.W. einzigen noch im Zentrumsbereich vorhandenen Brache-
flache, hin. Neben dem Braunen Langohr (Plecotus auritus)
wurden dort inzwischen auch die Wasserfledermaus (Myotis
daubentoni) sowie die seltene Fransenfledermaus (Myotis nat-
tereri) als Wintergaste festgestellt. Nicht nur der Stadtgraben
als Jagdrevier fur die Wasserfledermaus hat fur diese Arten
Bedeutung, sondern nicht minder die diesseits des gewésser-
begleitenden Gehdélzbestandes sonnigen und insektenreicheren
Bracheflachen. Hochbauten, davon ausgehende Lichtemissio-
nen und die Vernichtung bisher noch vorhandener floristischer
Strukturen durften erhebliche Auswirkungen auf die Jagdreviere
der Flederméuse haben! Dass es bei einer Uberbauung des
Gelandes zu keiner Verschlechterung von Fledermaus-
Lebensrdumen kommen wird, wie es uns die ,Potentialabschéat-
zung“ glauben machen wollte, wird nicht nur von uns bestritten.

bestatigt, dass in der artenschutzrechtlichen Betrachtung die
potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten so bertcksichtigt
worden sind, als seien sie aktuell vorhanden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um eine nattirliche Frei-
flache sondern um eine stark tUberformte und weitgehend abge-
raumte Gewerbebrache. Aus gutachterlicher Sicht ist der Arten-
reichtum einer Flache fur Flederméuse von untergeordneter Be-
deutung. Es kommt hingegen auf die Masse an, die in mageren
und zudem noch weitgehend versiegelten Lebensraumen, wie im
Plangebiet dominierend, relativ gering ist. Dies schlief3t nicht aus,
dass hier temporar auch einmal Konzentrationen auftreten, die
von Fledermausen bejagt werden. Insgesamt ist jedoch von einer
geringen Bedeutung der Uberplanten Bereiche auszugehen, da
Fledermause regelméafig weitere Strecken zur Nahrungssuche
zurlicklegen. Sie suchen eher gezielt RAume hoher Nahrungs-
konzentration auf, in denen sie dann pro Zeiteinheit und Flug-
strecke moglichst viel Nahrung aufnehmen kénnen, als nahe
liegende aber relativ unergiebige Raume zu durchsuchen. Her-
vorragende Jagdgebiete liegen mit dem Traveufer in unmittelba-
rer Nahe.

Die Uberplanten Ruderalflachen stellen auch nach Einschatzung
der uNB fir die im Bunker unter der Puppenbricke quartierenden
Fledermause keine essentiellen Nahrungshabitate dar. Das
Braune Langohr und die Fransenfledermaus nutzen als Jagdge-
biet geholzreiche Lebensrdume, die Wasserfledermaus Gewas-
ser und Ufer. Der als wichtiger Bestandteil der Nahrungsreviere
der im Bunker quartierenden Fledermausarten sowie als Brutha-
bitate von Voégeln einzuschatzende Stadtgraben, dessen Ufer
sowie die im Plangebiet liegenden Gehdlzbestande sind deshalb
als Grinflachen ausgewiesen worden und sollen erhalten blei-
ben. Die Boschungsbereiche des Stadtgrabens sind wahrend der
BaumalRnahmen gemald der DIN 18 920 vor Beeintrachtigungen
zu schitzen. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird zudem
aufgefiihrt, dass zur Reduzierung von Lichtimmissionen auf das
FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal* bei Wegeverbindungen zu-
dem eine sparsame Beleuchtung, die Verwendung mdglichst
niedriger Laternen mit nach unten gerichteten Lichtkegeln und
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Beschlussvorschlag

die Verwendung von LED-Beleuchtung empfohlen werden.

6.4

Infragestellung des Artenschutzgutachtens und daraus
resultierender festgesetzter Schutzmaflinahmen

In einem ansonsten immer mehr Uberbauten und versiegelten
stadtischen Umfeld, in dem nur noch durch ein paar Zierpflan-
zen ,Grinkosmetik” betrieben wird, bilden Ruderal- oder Brach-
flachen mit ihrem verbliebenen Pflanzen- und Insektenvorkom-
men in der Regel eine wesentliche Nahrungsgrundlage fir die
stadtische Fauna, speziell fir Fledermause und Végel. Die auf
einer einzigen Begehung am 19.06.2012 fuRBende ,Potentialab-
schatzung” ist u.E. mehr als fragwiirdig.

Auch wenn sie hinsichtlich einiger allgemeiner stadtischer Brut-
vogelarten noch akzeptierbar sein kann, trifft sie in dieser Form
fur den Raum Libeck nicht zu. Die auf Hamburg mit seinen
umfangreichen Gartenvorstadten abhebenden und ohne Be-
zugsgroRen Ubertragenen angeblichen Bestandszunahmen
vieler Vogelarten (bis zum 10-fachen!) entbehren fir den Raum
Libeck jeder Grundlage und haben bei ornithologisch versier-
ten Mitgliedern, mit denen eine solche Aussage erortert wurde,
nicht nur Unglauben und Unverstandnis hervorgerufen. Mit sol-
chen fragwirdigen ,Potentialabschatzungen® letztlich die Uner-
heblichkeit eines Planungsvorhabens auf die dort noch vorhan-
dene innerstadtische Fauna belegen zu wollen, ist u.E. dreist
und lasst an der Soliditat von Planungsbiros und seiner Gut-
achter zweifeln.

Der Wert einer solchen schitter bewachsenen Flache im Zent-
rums- und Stadtgrabenbereich und angesichts der weit versie-
gelten Flachen gegeniiber wird viel zu wenig deutlich gemacht.
Die nunmehr im B-Plan-Entwurf in Tz. 5 vorgesehenen Schutz-
und Pflegemaflinahmen kénnen aus unserer Sicht nur noch als
-Witz* bezeichnet werden.

Potenzialabschatzungen beruhen immer auf nur einer Begehung,
denn mit ihnen wird aufgrund der erkennbaren Biotopstrukturen
festgestellt, was hier vorkommen kann. Alternativ kommt nur eine
faunistische Erfassung (i.d.R. mehr als 3 Begehungen in der
richtigen Saison und Tageszeit) in Betracht, bei der ermittelt wird,
was vom Potenzial tatsachlich verwirklicht wird. In einer Potenzi-
alanalyse werden damit deutlich mehr Arten beriicksichtigt als
voraussichtlich tatsachlich vorhanden, so dass die Bestandser-
fassung immer auf der sicheren Seite liegt.

GemalR der aktuellen Roten Liste Schleswig-Holstein (Knief et al.
2010) ist keine der in Tabelle 4 der vorliegenden Artenschutz-
rechtlichen Betrachtung aufgefuhrten gehdlzbriitenden Vogelar-
ten bestandsgefahrdet. Der langfristige Trend der Bestandsent-
wicklung in Schleswig-Holstein weist nach Aussage der uNB bei
allen genannten Arten deutliche Zunahmen oder Stabilitat auf.
Auch der kurzfristige Trend zeigt bei allen genannten Arten eine
Bestandszunahme (>20%) oder eine stabile Bestandssituation.
Es ist bei allen genannten Arten davon auszugehen, dass sie in
Schleswig-Holstein einen guten Erhaltungszustand haben. Aus
Sicht der uNB sind die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen
Betrachtung zu den gehdlzbritenden Vogelarten daher nicht zu
bemangeln. Die Zunahme gehdlzbewohnender Vogelarten im
Siedlungsbereich ist in der Literatur (Mitschke 2009, Jerimin
1999, Bentzien 2003) groRRflachig dokumentiert.

Die gutachterliche Einschétzung orientiert sich an den gesetzes-
mafigen und naturschutzfachlichen Vorgaben. Die festgesetzten
MafRnahmen (z.B. Dachbegriinung) und Grinflachen kénnen die
voraussichtlichen Verluste an Nahrungsraumen fir Vogel und
Fledermause angemessen ausgleichen.

Die hier zu Uberbauenden Flachen bieten Dohlen aufgrund ihrer
Versiegelung keine geeigneten Nahrungsflachen. Dohlen suchen

nicht beriicksichtigen
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Ob z.B. auch die letzten im Zentrum vorkommenden, am Hol-
steintor britenden Dohlen hier eines ihrer Nahrungsreviere
haben, wie vermutet werden kann, dazu koénnen durch eine
einmalige und vermutlich zu normaler Tageszeit stattgefundene
Begehung und ,Potentialabschétzung” gleichfalls kaum serigse
Aussagen getroffen werden.

Nahrung auf Griinland (in der Stadt Rasenflachen) oder nutzen
im Siedlungsbereich - wie andere Rabenvdgel - Abfélle, die dann
aber unabhangig vom konkreten Lebensraum- und Bodentyp
sind. Brachen mit im Unterschied zu Grinland und Rasenflachen
héher aufwachsender Staudenvegetation werden von Dohlen nur
in nachrangiger Weise genutzt. Da die hier zu betrachtende Bra-
che auch noch grol3enteils versiegelt ist, bietet sie ohnehin kaum
Nahrung.

6.5

Infragestellung des beschleunigten Aufstellungsverfahrens
Das jetzt gewahlte beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
wird noch einmal ausdriicklich von uns moniert, zumal u.E.
Beeintrachtigungen von in 8 1 (6) Nr.7 b BauGB genannten
Schutzgitern nicht auszuschlieRen sind. Die dadurch weggefal-
lene Umweltpriifung und ein betreffender Umweltbericht wurden
jetzt vermieden, obwohl der Bezug auf jene ,Potentialabschét-
zung“ ja auf die geschehene Umweltpriifung letztlich hinweist.
Auch wird in Tz. 2.2 I. Abs. auf das erstellte Gutachten hinge-
wiesen, dieses ist jedoch nicht beigefiigt. Uberdies sind doch
offenbar auch die Umweltbelange im Hinblick auf den Stadtgra-
ben als Teil des FFH-Gebiets It. Tz. 1.3 der Begriindung gepruft
worden. Der diesbezlgliche Bericht befand sich jedoch nicht bei
den Ubersandten Unterlagen!

Der Bezug in Tz. 2.2 I. Abs. auf Abschnitt 6.1.3 ist im Gbrigen
unzutreffend; es durfte sich wohl um 6.1.2 handeln.

Die Uberplanung siedlungszugehoriger Brachflachen geht
zwangslaufig mit Auswirkungen hinsichtlich der Belange des
Umweltschutzes einher, da die fir Flora und Fauna gegebenen
Bedingungen verandert werden. Die im Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans durchgefiihrten Untersuchungen (Faunisti-
sche Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrach-
tung; FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet DE 2127-391 Travetal)
belegen jedoch, dass Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beein-
trachtigung der in 8 1 (6) Nr.7 b BauGB genannten Schutzguter
nicht gegeben sind. Die Aufstellung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung erfillt alle im § 13 a BauGB erforderlichen
Voraussetzungen. Das Artenschutzgutachten sowie die FFH-
Vorpriifung sind den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange im
Zuge der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB bereits Ende Septem-
ber 2012 zugegangen. So wird in der Stellungnahme des NABU
auch konkret auf Aussagen der Gutachten Bezug genommen.
Der Tippfehler in der Begrindung (Querverweis) wird korrigiert.

nicht beriicksichtigen

6.6

Bauliche Nutzung aufgrund des Mangels an innerstadti-
schen Freiflachen unzweckmanRig

Fur Lubeck bildet u.E. der die Stadtinsel umschlieRende Griin-
gurtel (Wallanlagen, Trave, Stadtgraben) mit seinen Blickach-
sen auf die Altstadt einen besonderen Wert. Nicht umsonst wird
auch auf die Ziele und Leitlinien des UNESCO-
Managementplanes 2010 hingewiesen. An den bereits eingetre-
tenen Verlust dieses Gringirtels durch erfolgte und geplante
Uberbauungen mit hochpreisigen Apartmenthidusern an der
WallstraBe und am Wallufer darf einmal mehr kritisch erinnert
werden. Im Hinblick auf diesen das Stadtbild pragenden, 6kolo-

Beim Plangebiet handelt es sich um einen seit mehr als 100 Jah-
ren baulich intensiv genutzten Bereich dessen zukiinftige Bebau-
ungs- und Nutzungsmdglichkeiten bereits in einem rechtswirk-
samen Bebauungsplan festgesetzt sind. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wird die bauliche Inanspruchnahme gegeniiber
dem bestehenden Planungsrecht herabgesetzt, wodurch es zu
einer Beglinstigung der Belange des Umweltschutzes kommt.
Die Bedeutung des Stadtgrabens mit seinen Ufergehdlzen fir die
Kalt- und Frischluftentstehung sowie den Luftaustausch im In-

nicht beriicksichtigen
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gisch und klimatisch wichtigen Griingiirtel sollten weitere Uber-
bauungen und Veranderungen in diesen Griinbereichen u.E.
unterbleiben. Insbesondere eine gesamte oder teilweise Verau-
Rerung an einen der vielbeschworenen ,Investoren” sollte strikt
vermieden werden. Eine Uberbauung des Plangebiets iber das
derzeitige MaR3 hinaus verbietet sich gerade auch aus Grinden
des innerstadtischen Kleinklimas gegenuber der dichten Be-
bauung ndrdlich und westlich gerade hier in Bahnhofsndhe. Die
in Tz. 6.1.3 I. Abs. der Begriindung angesprochene angeblich
nicht eintretende bzw. durch Dachbegriinungen ausgleichbare
Verschlechterung des Kleinklimas halten wir fiir Augenwische-
rei. Die hier angesprochene ,umfassende Entsiegelung im An-
schluss-B-Plan“ (welcher? wo?) ist aus den vorliegenden Unter-
lagen nicht erkennbar.

Auch gibt es offenbar keine Uberlegungen zu einer bei einer
solchen Bebauung ublicherweise erforderlichen Ausgleichsfla-
che.

Das angesprochene Defizit an offentlichen Griin- und Erho-
lungsflachen gerade fur die Anwohner der angrenzenden Stadt-
teile sollte Grund genug sein, das Plangebiet nicht fur eine stéar-
kere Bebauung zu verschleudern.

nenstadtbereich wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die
geplante Dachbegrinung liefert einen wichtigen Beitrag fir die
Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Bedin-
gungen und hat positive Wirkung auf das Mikroklima. Die geplan-
ten Ful3- und Radwegeverbindungen kénnen den nicht motori-
sierten Verkehr in der Innenstadt fordern. Auch damit wird ein
wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet. In Kapitel 6 der Be-
grindung wird redaktionell klargestellt, dass sich die Aussagen
zum Anschluss-B-Plan auf den Teilbereich 2 des B-Plans
03.02.00 beziehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Malinahme der
Innenentwicklung nach den Vorschriften des § 13a BauGB. Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Wie in der Begriindung bereits beschrieben, ist
demnach ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
nicht erforderlich.

Die im Landschaftsplan empfohlenen MaRnahmen zur Erho-
lungsnutzung wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

6.7

Festplatz- und Veranstaltungsnutzung zweckmafig

Sollten tatsachlich Uberlegungen bestehen, den Volksfestplatz
an der Travemunder Allee aufzugeben, ist das Plangebiet sehr
dazu geeignet, Zirkus- und anderen Grof3veranstaltungen Er-
satz zu bieten, wie es im Vorjahr durch die Anwesenheit des
Zirkus Roncalli deutlich wurde. Eine solche fir die Hansestadt
wichtige Option sollte man nicht leichtfertig fur einen auch an
anderer Stelle moglichen Bau eines Hotels, eines Senioren-
heims oder gar eines Blrro- oder Wohnhauses aufgeben!

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich nicht um eine
natirrliche Freiflaiche, sondern um eine stark Gberformte und zu
gro3en Teilen versiegelte Siedlungsbrache, die regelmafig als
KFZ-Stellplatz genutzt wurde und wird. Die Werteinstufung des
NABU wird dadurch relativiert, dass die Flache als fir Festzelte,
Zirkusse usw. geeignet erachtet wird.

nicht beriicksichtigen
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Beirat fir Naturschutz bei der unteren Naturschutzbehodrde der Hansestadt Liibeck

vorgebracht mit Schreiben vom 24.10.2012 und 17.04.2013

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

7.1

Starkere Berlicksichtigung klimatischer Faktoren notig

Fur die vorgelegte Planung gibt es keinerlei Bedarfsbegrin-
dung. Es zeigt sich leider wieder einmal, dass es offensichtlich
kein zukunftsgerechtes Entwicklungskonzept fir die Hansestadt
Libeck gibt. Auch Klima-Aspekte werden nach wie vor in un-
verantwortlicher Weise ausgeklammert.

.Der Klimawandel schreitet schneller voran und wird gréfere
Auswirkungen haben als bislang vermutet. Es ist daher unum-
ganglich, nicht nur Strategien zur umfassenden Emissionsver-
meidung zu entwickeln, sondern auch die notwendigen Anpas-
sungsmalnahmen an die bereits nicht mehr zu vermeidenden
Klimawirkungen einzuleiten.” (Prof. Dr. Stefan Heiland, TU Ber-
lin)

Das bedeutet schnellstens planerisch:

- Sichern aller wichtigen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete

- Erhalt und Verbesserung aller klimawirksamen Luftaustausch-
bahnen

- Sichern und Entwickeln von Nischen mit glinstigen bioklimati-
schen und lufthygienischen Bedingungen

- Sichern und Verbessern von Grinstrukturen mit Immissions-
schutzfunktion

Sichern und Entwickeln von Strukturmerkmalen, die fur das

besondere Mikroklima erforderlicher sind.

In der Begrindung wurden die tbergeordneten Planungen aus-
fuhrlich dargestellt. Von den verschiedenen Grundlagen des
vorliegenden Bebauungsplans setzen sich insbesondere der
Libecker Landschaftsplan sowie das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept der Hansestadt Libeck mit dem Thema Klima-
schutz auseinander. Die mit der vorliegenden Planung ermdéglich-
te Vernetzung offentlicher Grunflachen entspricht hinsichtlich des
Klimaschutzes den in den Ubergeordneten Planwerken formulier-
ten Entwicklungszielen. Wie in der Begriindung bereits beschrie-
ben, betrifft der vorliegende Bebauungsplan einen planungs-
rechtlich bereits Uberplanten Bereich. Hinsichtlich der Flachenin-
anspruchnahme wird dabei hinter den Festsetzungen des Ur-
sprungsplans (B-Plan 03.01.00) zuriickgeblieben. Die Bedeutung
des Stadtgrabens mit seinen Ufergeholzen fur die Kalt- und
Frischluftentstehung sowie fiir den Luftaustausch im Innenstadt-
bereich wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da das Ge-
wasser und dessen Boschungsbereiche als Biotop bzw. FFH-
Gebiet unter Schutz stehen. Die Planung stellt gegentiber den
ehemals an diesem Standort gegebenen Bebauungsstrukturen
und fast flichendeckenden Versiegelungen eine erhebliche Ver-
besserung dar. Die geplanten 6ffentlichen Grinflachen sowie die
Dachbegriinung leisten einen wichtigen Beitrag fur die Verbesse-
rung der bioklimatischen und lufthygienischen Bedingungen und
haben positive Wirkung auf das Mikroklima. Die geplanten Fuf3-
und Radwegeverbindungen kénnen den nicht motorisierten Ver-
kehr in der Innenstadt fordern. Auch damit wird ein wichtiger
Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

nicht beriicksichtigen

7.2

Plangebiet als naturrdumliche Verbundflache zu bewerten

Bei der Flache handelt es sich um eine wichtige Verbundflache
zwischen den Wallanlagen, den Grinflachen entlang dem
Stadtgraben bis Puppenbriicke, den an die Planflache angren-

Eine Verbundfunktion im Sinne eines Biotopverbundes besal3
das Plangebiet in seiner Gesamtheit weder in der Vergangenheit
(Gewerbeflache/ GroBmarkt) noch wird es sie zukiinftig als ge-

nicht beriicksichtigen
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zenden buschreichen Streifen mit alten Laub- und Obstbdumen,
der fast bis zum ehemaligen Viehhafen reicht. Gegeniber, lei-
der teilweise lickig finden sich Burgtorgriin, Ausgleichs- und
Schilfflachen an der HafenstraRe, Burgtor- und Ehrenfriedhof
mit einem bemerkenswerten, alten Baumbestand und der
Schellbruch.

plante Bauflache besitzen. Lediglich der benachbarte Stadtgra-
ben mit der im Umgriff befindlichen Uferbéschung erfillen im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit Wallanlagen, ehema-
ligem Kleingartengelédnde im nérdlichen Anschluss und weiteren
Gebieten diese Funktion. Die in diesem Zusammenhang bedeut-
samen Boschungsflachen entlang des Stadtgrabens werden die
Biotopverbundfunktion, insbesondere durch die hier vorhandenen
Geholze, auch weiterhin erfillen kdnnen. Der B-Plan sieht den
Erhalt der Béschung als ,Offentliche Griinflache* vor.

7.3

Plangebietsnutzung auf Naherholung konzentrieren

Den Stadtteilbewohnern von St. Lorenz Nord werden seit Jah-
ren Grinflachen zu Naherholung und Feierabendentspannung
versprochen. Diese Flache bietet sich dafiir an. Sie kann mit
geringen Kosten attraktiver gestaltet werden und vielseitig ge-
nutzt werden ohne dass es zu Nachbarschaftskonflikten kommt.
Es konnten sicher auch weiterhin Veranstaltungen wie z.B. von
Zirkus Roncalli stattfinden, die zu dem durch die Bahnhofsnahe
ihre Gerate umweltfreundlich verladen kdnnen.

Auch fur die von der IHK gelegentlichen gré3eren Veranstal-
tungen (bis zu 300 Personen) wirde sich das wilde Parken
regeln lassen.

Trotzdem kdnnte der Uferstreifen wirksam verbreitert und griine
Sitz-, Spiel-, und Ruheecken eingerichtet werden.

Die vorhandene Randbebauung wiirde sich sofort positiv ver-
andern, wenn langfristige Mietvertrage endlich Investitionen
ermoglichen. Wer ein Grundstiick mit der Hoffnung auf Gewinn
kauft, muss damit rechnen, dass auch mal das Gemeinwohl vor
Eigennutz geht.

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich nicht um eine
naturliche Freiflache, sondern um eine stark Uberformte und zu
gro3en Teilen versiegelte Siedlungsbrache, die regelmafig als
KFZ-Parkplatz genutzt wurde und wird. Die Mdglichkeiten der
Erholungsnutzung fur die Bevodlkerung wurden durch die uferpa-
rallel verlaufende Wegeverbindung zwischen Werftstral3e und
Puppenbriicke berticksichtigt. Mit der vorliegenden Planung wird
die Uferzone des Stadtgrabens als 6ffentliche Griinfliche entwi-
ckelt. Damit wird eine Licke geschlossen, die eine fast durch-
gangige Wegebeziehung abseits des StralRenverkehrs zwischen
den Wohngebieten St. Lorenz Nord und den Wallanlagen bzw.
dem Kanal ermdglicht. Im Anschluss-B-Plan (03.02.00, Teilbe-
reich 2) wird eine offentliche Griinflache am Lindenplatz entste-
hen, die ebenfalls der Erholungsnutzung dienen wird. Die Wert-
einstufung des Naturschutzbeirats wird dadurch relativiert, dass
die Flache als fir Festzelte, Zirkusse, Stellplatze usw. geeignet
erachtet wird.

nicht beriicksichtigen

7.4

Bedarf fir konkrete Bebauungsabsichten nicht nachvoll-
ziehbar

Bei einer durchschnittlichen Belegung der angebotenen Hotel-
betten von ca. 42% sind weitere Hotelbauten nicht nur tberflis-
sig, sondern auch fiur die vorhandenen Hotels existenzgefahr-
dend, zumal im Nahbereich des Bahnhofs mehrere grof3e Ho-
tels sich sehr um Gaste bemihen mussen. Ein grof3es, seit
Jahren leerstehendes Hotel in idealer Lage weist auch nicht
gerade auf eine knapp zu deckende Nachfrage. (die Verande-

Die innenstadtnahe und durch den OPNV gut erschlossene Fla-
che ist grundsatzlich gut fur eine Bebauung (Hotel, Pflegeheim,
Geschafte) geeignet. Nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Einzelhandel werden dabei im Bebauungsplan stark einge-
schrankt um Konkurrenzsituationen zu ausgewiesenen Einzel-
handelsstandorten zu vermeiden. In der Begrindung sind dies-
bezlglich ausfiihrliche Aussagen zur Beriicksichtigung des Ein-

nicht beriicksichtigen
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rungen beim Scandic-Hotel und die Spielhallenplanung beim
Mowenpick-Hotel weisen ebenfalls nicht auf eine gilinstige Situ-
ation.)

Fur ein Seniorenpflegeheim ist diese Flache ersichtlich nicht
geeignet. Auch alte und pflegebedirftige Menschen haben An-
spruch auf sorgféaltige Planung. Es gibt bessere Platze fir sie.
Vielleicht sollte man den Bau hochpreisiger Wohnungen (ohne-
hin teilweise leer stehend) and den schonsten Orten einschrén-
ken.

Weitere neue Geschéfte sind ebenfalls Gberflissig. Im Umkreis
von 4 — 6 Minuten sind 5 Supermarkte, in ca. 10 Minuten weiter
(mindestens) drei, zudem 3 Apotheken, zwei Dro-Markte, Textil-
, Schuh-, Elektroladen usw. AufRerdem etliche leer stehende
Laden unterschiedlicher GrofZen.

Genauso uberflussig sind weitere Buroflachen. Die Leerstédnde
sprechen auch hier eine deutliche Sprache. Nach Auszug des
Umweltamtes aus der Moislinger Allee standen die frei gewor-
denen Raume trotz massivster Werbung bis vor wenigen Wo-
chen leer. Auch jetzt sind nicht alle Etagen besetzt. Das ist nur
ein Beispiel.

zelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hanse-
stadt LiUbeck getroffen worden. Konkrete Bauantrage fur zwei
Bauvorhaben im Teilbereich 1 des Bebauungsplans 03.02.00
weisen in den Bereichen Seniorenpflege und Low-Budget-Hotel
auf einen entsprechenden Bedarf hin. Nach Einschétzung des
Bereichs Soziale Sicherung der Hansestadt Libeck ist die Neu-
errichtung eines Pflegeheims im avisierten Umfang vertretbar.
Das angestrebte Hotelsegment ist gegenwartig kaum in Libeck
vertreten und wird der Lage des Plangebiets in Bahnhofsnahe
und an wichtigen Verkehrsachsen gerecht. Die Planung wird
aufgestellt, um vor dem Hintergrund aktueller Vorgaben zum
UNESCO-Welterbe und der Einzelhandelssteuerung in Libeck
sowie zur Ermdglichung zeitgemafRer Flachennutzungen die
Festsetzungen des Ursprungsplans zu ersetzen. In die Begrin-
dung wurden hierzu erganzende Informationen aufgenommen.

7.5

F-Plan-Anderung: Kartengrundlagen aktualisieren und Le-
gende erweitern

Zur Begrindung:

Die Kartengrundlage zu Anlage 1 und 2 ist veraltet und stellt
nicht die heutige Situation dar.

Die Legende ist unvollstandig. TOPs miissen nicht alle Symbole
kennen.

Basis der entsprechenden Darstellungen ist die Deutsche
Grundkarte im MaRstab 1:5.000. Die den Geltungsbereich der F-
Plan-Anderung betreffenden Ausweisungen entsprechen den
Ortlichen Verhaltnissen. Zum Satzungsbeschluss wird eine aktu-
ellere Fassung als Plangrundlage verwendet.

Die den Geltungsbereich der F-Plan-Anderung und dessen néhe-
re Umgebung betreffenden Planzeichen sind in der Zeichenerkla-
rung aufgefiihrt. Eine vollstdndige Erklarung aller Planzeichen
findet sich im Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck (digi-
tal abrufbar z.B. unter http://fnp.luebeck.de/).

teilweise berticksich-
tigen

7.6

Bedarf einer Mischgebietsnutzung nicht nachvollziehbar

Mit Freizeiteinrichtungen waren nicht Vergnligungsstatten ge-
meint. Die gibt es im Ubrigen in diesem “wichtigen Entree der
Stadt” Uberreichlich, beginstigt durch die hohen anders nicht

GemalR den textlichen Festsetzungen sind Vergniigungsstatten
im Plangebiet nicht zulassig. Die Nutzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind durch vorliegende Bauantrage (Pfle-

nicht beriicksichtigen
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nachgefragten Leerstande.

Weitere Gewerbe- und Buroflachen werden im Nahbereich
durch Verlagerung lediglich zu noch mehr ,Vergniigungsstatten*
fuhren mit all den fUr die Anwohner unangenehmen Folgen.

Die Attraktivitat der Stadt steigert man mit dieser Bebauung
weder fir Besucher noch fir die Lubecker Birger. Kreativitéat
ware hier gefragt.

geheim, Hotel) bereits teilweise absehbar. Ein Grundstick ist
bereits mit dem IHK-Gebaude bebaut. In den festgesetzten
Mischgebieten ist gemal Baunutzungsverordnung eine breite
Nutzungsvielfalt méglich. Neben Geschéfts- und Blrogeb&uden
sind dabei auch Wohnnutzungen und das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Grundsatzlich
steht die Ermdglichung gut erschlossener und innenstadtnaher
Neubebauungen auf siedlungshistorisch bereits vorgepragten
Flachen im Einklang mit einem auf Bestands- und Innenentwick-
lung orientierten Stadtebau.

7.7

Verkehrsflachen zu breit geplant und Parkplatze vergessen
Flachensparend kann man diese Planung mit fast 19 m breiten
Stral3en, dazu der So-Da-Verlangerungsstral3e, nicht nennen.
Lediglich bei den Stral3enbaumen wird gespart, denen gerade
mal jammerliche 50 cm zugestanden werden und offensichtlich
darf auch noch, allen DIN-Vorschriften zum Trotz auf dem
Uberpflastertem Wurzelbereich geparkt werden.

Diese grofRRziigige Verkehrsplanung ist aber wohl noch nicht
vollstandig, denn es fehlt die Abstellflache und Zufahrt zum Tor
der Bahnanlagen.

Und wo sollen die Besucher von IHK-Veranstaltungen, die ge-
legentlich bis 300 Besucher haben, parken?

Die Breite der festgesetzten Verkehrsflachen beinhaltet neben
der Stral3e und Stellplatzen auch FuB3- und ggf. Radwege sowie
Randstreifen. Die erforderlichen Zuwegungen zu Bahngebauden
bzw. -versorgungsanlagen wurden in der Planung durch die
Ausweisung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bertcksichtigt.
Dabei werden in der vorliegenden Planung die bereits im Ur-
sprungsplan (B-Plan 03.01.00) ermdglichten Verkehrsflachen
stellenweise reduziert. Die bestehenden StraRenb&dume befinden
sich teilweise in einem rd. 1,5 m breiten Randstreifen oder wei-
sen jeweils eine unbefestigte Baumscheibe auf. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wird die konkrete Ausgestaltung der neu
anzulegenden offentlichen Verkehrsflachen und Wegebeziehun-
gen entsprechend der jeweiligen Erfordernisse vorgenommen.
Die IHK verfugt Uber kostenfreie Besucher-Parkplatze in der
Tiefgarage. Weitere kostenpflichtige Parkplatze stehen am IHK-
Haus und auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der Facken-
burger Allee im Parkhaus der Linden-Arkaden zur Verfligung.

nicht beriicksichtigen

7.8

Radweg Katharinenstralle statt Stadtgrabenbriicke

Statt der Fahrradbriicke wére es sinnvoller und kostengunsti-
ger, den von Radfahrern viel genutzten bahnseitigen Weg der
Katharinenstrae zu verbessern und die beidseitige Nutzung
des Radweges der Eisenbahnbriicke bis zur Ampel zu erlau-
ben.

Die planungsrechtlich vorbereitete Errichtung einer Ful3ganger-
und Radfahrerbriicke Uber den Stadtgraben stellt im Plangebiet
eine wesentliche Malinahme dar um die Nutzung des Fahrrades
fur alltagliche Wege im Stadtgebiet zu starken. Der Ausbau be-
stehender Verkehrsflachen sowie verkehrsordnerische Maf3nah-
men entziehen sich den Regelungsmdglichkeiten des Bebau-
ungsplans.

nicht beriicksichtigen
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7.9

Fledermausvorkommen nicht angemessen beriicksichtigt
Zur Potentialabschéatzung

Eine Anfrage bei der unteren Naturschutzbehdrde héatte Fakten
liefern kdnnen. Der Bunker ist seit vielen Jahren als Fleder-
mausquartier bekannt. Einem Fachmann ware dies an dem
praparierten Einflugspalt durchaus erkennbar gewesen.
Fledermause missen sich auf ihre tradierten Nahrungsgebiete
unbedingt verlassen kénnen. Vernichtung von Nahrungsgebie-
ten ist fur Fledermduse immer riskant, langeres Suchen meist
todlich. Es ware also erforderlich gewesen, sich die Umgebung
genauer anzusehen, zumal in der sudlichen Verlangerung der
Planungsflache bereits ein Nahrungsgebiet vernichtet wurde mit
fatalen Folgen. Von dort tiber Jahre mehr als 15 jagenden Fle-
dermausen war in diesem Jahr nur noch ein Tier zu beobach-
ten. (Von Spaziergdngern mitgeteilt: zwei Todfunde, nach der
Beschreibung ermattete, von Katzen oder Hunden zerfledderte
Tiere).

Der Bunker an der Puppenbriicke wurde durch den Gutachter als
potenzielles Fledermausquartier eingestuft. Insofern besteht kein
Gegensatz, sondern eine Bekraftigung der fachlichen Einschat-
zung. Durch die uNB wird bestétigt, dass in der artenschutzrecht-
lichen Betrachtung die potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten so beriicksichtigt worden sind, als seien sie aktuell vor-
handen.

Aus gutachterlicher Sicht ist der Artenreichtum einer Flache fur
Fledermause von untergeordneter Bedeutung. Es kommt hinge-
gen auf die Masse an, die in mageren und zudem noch weitge-
hend versiegelten Lebensrdumen, wie im Plangebiet dominie-
rend, relativ gering ist. Dies schliel3t nicht aus, dass hier tempo-
rar auch einmal Konzentrationen auftreten, die von Flederméau-
sen bejagt werden. Insgesamt ist jedoch von einer geringen Be-
deutung der Uberplanten Bereiche auszugehen, da Flederméuse
regelmafig weitere Strecken zur Nahrungssuche zuriicklegen.
Sie suchen eher gezielt RGume hoher Nahrungskonzentration
auf, in denen sie dann pro Zeiteinheit und Flugstrecke méglichst
viel Nahrung aufnehmen kdnnen, als nahe liegende aber relativ
unergiebige Raume zu durchsuchen. Hervorragende Jagdgebie-
te liegen mit dem Traveufer in unmittelbarer Nahe.

nicht beriicksichtigen

7.10

Beeintrachtigung des Uferbewuchses zu erwarten

Von einem ortsfremden Gutachter ist nicht zu erwarten, dass er
sich mit der lokalen Gewohnheit ,versehentlicher* Rodungen
von Ufergehdlzen auskennt, dass aber bei einer Bebauung des
Gebietes der Uferbewuchs nicht ungestort erhalten bleibt, liegt
auf der Hand und hat entsprechend Folgen fir Vogel und Fle-
derméuse.

Die Uberplanten Ruderalflachen stellen auch nach Einschatzung
der uNB fir die im Bunker unter der Puppenbricke quartierenden
Fledermause keine essentiellen Nahrungshabitate dar. Das
Braune Langohr und die Fransenfledermaus nutzen als Jagdge-
biet geholzreiche Lebensrdume, die Wasserfledermaus Gewas-
ser und Ufer. Der als wichtiger Bestandteil der Nahrungsreviere
der im Bunker quartierenden Fledermausarten sowie als Brutha-
bitate von Voégeln einzuschatzende Stadtgraben, dessen Ufer
sowie die im Plangebiet liegenden Gehdlzbestande sind deshalb
als Grinflachen ausgewiesen worden und sollen erhalten blei-
ben. Die Boschungsbereiche des Stadtgrabens sind wahrend der
BaumalRnahmen gemaf der DIN 18 920 vor Beeintrachtigungen
zu schitzen. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird zudem
aufgefiihrt, dass zur Reduzierung von Lichtimmissionen auf das
FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal* bei Wegeverbindungen zu-

nicht beriicksichtigen
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dem eine sparsame Beleuchtung, die Verwendung moglichst
niedriger Laternen mit nach unten gerichteten Lichtkegeln und
die Verwendung von LED-Beleuchtung empfohlen werden.

7.11

Gutachterliche Aussagen zum Vogelbestand falsch

Der Gutachter versucht seine grundlegenden, leider falschen
Aussagen mit Hinweis auf die Biologen R.K. Berndt und A. Mit-
schke abzusichern. Offensichtlich hat er die Texte nicht gele-
sen. So ist zum Beispiel bei R.K Berndt tatséchlich zu lesen:
.Der Gesamtbestand aller Arten ging demgegeniber stark zu-
rick, um etwa ein Drittel auf knapp 2 Mio. Paare”

.Der Gesamtheit der Brutvdgel wird fir das 21. Jahrhundert
keine glnstige Prognose gestellt.

Der Geholzbestand nahm tatséchlich zu und zwar z.B. in den
Nachkriegszeiten — als der so genannte Brennholzklau aufhor-
te. Seit Jahren allerdings nimmt er rapide ab. Auch in Lubeck.
Und auch im Nahbereich des Planungsgebietes wie ein Ver-
gleich von Luftbild und Ist-Zustand deutlich zeigt.

Gemal der aktuellen Roten Liste Schleswig-Holstein (Knief et al.
2010) ist keine der in Tabelle 4 der vorliegenden Artenschutz-
rechtlichen Betrachtung aufgefiihrten gehélzbriitenden Vogelar-
ten bestandsgefahrdet. Der langfristige Trend der Bestandsent-
wicklung in Schleswig-Holstein weist nach Aussage der uNB bei
allen genannten Arten deutliche Zunahmen oder Stabilitat auf.
Auch der kurzfristige Trend zeigt bei allen genannten Arten eine
Bestandszunahme (>20%) oder eine stabile Bestandssituation.
Es ist bei allen genannten Arten davon auszugehen, dass sie in
Schleswig-Holstein einen guten Erhaltungszustand haben. Aus
Sicht der uNB sind die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen
Betrachtung zu den gehdlzbritenden Vogelarten daher nicht zu
bemangeln. Der Gutachter verweist zudem darauf, dass sich die
zitierten Séatze aus der Zusammenfassung der Literatur von
Berndt (2007) auf Arten beziehen deren Riickgang nicht mit Le-
bensraumverlusten in Schleswig-Holstein zusammenhéngt, son-
dern z.B. mit ihrem Status als Fernzieher (Klima, Entwicklung
von Winterquartieren). Quantitativ bedeutsame Ruckgange sind
vor allem in der Agrarlandschaft vorzufinden, also bei Arten, die
im Plangebiet ohnehin keinen Lebensraum haben. Die Zunahme
gehdlzbewohnender Vogelarten im Siedlungsbereich ist in der
Literatur (Mitschke 2009, Jerimin 1999, Bentzien 2003) hingegen
grof3flachig dokumentiert.

nicht beriicksichtigen

7.12

Uberarbeitung der Naturschutzuntersuchungen nétig

Auch ein Gutachten hat wissenschaftlichen Kriterien zu genu-
gen. Diese Potentialabschatzung entspricht diesen Kriterien
nicht. Sie ist mindestens griindlich zu Gberarbeiten.
Vorhandene Daten sind einzubeziehen. (Fledermause, auch
Schwalben, Nachtigall usw.)

Alle Storfaktoren sind zu bewerten, dazu gehéren auch
- Larmbelastung, (das Schallgutachten liegt ja nun wohl vor)
- Lichtwirkung,

Fir das Plangebiet liegen der uNB und dem LLUR (Obere Natur-
schutzbehdrde) keine Daten zu Vogelvorkommen vor, die im
Artenschutzgutachten hatten Berlcksichtigung finden miussen.
Im geltenden Artenschutzrecht gibt es dartber hinaus kein
grundsatzliches Verschlechterungsverbot und Verbesserungsge-
bot. Im Rahmen der vorliegenden Prifung der FFH-
Vertraglichkeit ist sichergestellt worden, dass sich der Erhal-
tungszustand des Schutzgebietes ,Travetal* sowie seiner Zielar-
ten- und Lebensraumtypen durch die Planung nicht verschlech-

nicht beriicksichtigen
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- Storfaktor Mensch,

- Trennwirkung, vor allem durch die doppelte Wegeanlage direkt
am Ufergeholz,

- Gewasserdynamik,

- Klima...

Verschlechterungsverbot und das hier durchaus umzusetzende

Verbesserungsgebot missen deutlich abgearbeitet werden.

Aus der Uberarbeitung der Potentialabschatzung ergibt sich
notwenig eine Madifizierung der FFH-Vorpriifung und der Fest-
setzungen. Das nun vorliegende Schallgutachten ist einzube-
ziehen und bitte auch den TOPs vorzulegen.

tert bzw. welche Maflinahmen hierfiir erforderlich sind. Beziiglich
der Storfaktoren (Larm, Licht, Mensch) sind nach gutachterlicher
Einschatzung die im Plangebiet vorkommenden Arten an die
Gegebenheiten im stadtischen Raum angepasst. Eine Trennwir-
kung von FulRwegen im innerstadtischen Bereich kann fir Vogel
und Fledermause nicht angenommen werden, da diese Bereiche
leicht zu Uberfliegen sind. Die Gewasserdynamik und das Klima
werden durch die Malinahmen im Plangebiet nicht verandert.
Eine Anpassung der Untersuchungen zum Artenschutz und der
FFH-Vertraglichkeit im Hinblick auf Fledermaus- und Brutvogel-
habitate ist aus den oben aufgefiihrten Griinden ist nicht erfor-
derlich. Fachbezogene Gutachten wurden den betroffenen Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange zur Verfligung gestellt.
Die schalltechnische Untersuchung kann bei Interesse eingese-
hen werden.

7.13

Betroffenheit des Naturschutzbeirats

Es ist aus zeitlichen Grinden nicht méglich gewesen, noch
einmal alle Einzelheiten der nunmehr Teilplanung zu prifen.
Der Beirat fr Naturschutz erhélt seine Stellungnahme vom 24.
Oktober 2012 in vollem Umfang aufrecht. Da die Grinde fur
diese Teilung auch vorher allgemein bekannt waren, also mit
Problemen gerechnet werden musste, wirkt diese Planungssti-
ckelung, gelinde gesagt, irritierend. Zumal nicht erkennbar wird,
wie, wann und ob Uberhaupt die Planungsbezlige aufrechterhal-
ten werden kénnen. Die Abwagungsempfehlungen sind in Tei-
len falsch, in Teilen unlogisch.

Den Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurde eine
vierwochige Frist mit Mdglichkeit der Fristverlangerung zur Ab-
gabe von Stellungnahmen eingeraumt. In der Begriindung ist die
Ursache fir die Teilung des Bebauungsplans im Verfahrensver-
lauf dargelegt worden. Eine sachgerechte Abgrenzung der Teil-
bereiche ist vorgenommen worden. Die vorgenommene Ruck-
meldung an den Naturschutzbeirat iber den Umgang mit den im
Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 (2) BauGB vorgebrachten
Anregungen und Hinweisen erfolgte auf freiwilliger Basis und
bildet keinen Ersatz fiir die Abwagungsentscheidung der Birger-
schatft.

zur Kenntnis nehmen

7.14

Bedeutung zusammenhangender Jagdgebiete fur Fleder-
mause

Hier nun einige Anmerkungen zu den Fledermé&usen:

Es handelt sich vor Ort nicht um ein ,potentielles’ sondern um
ein tatsachliches, aktuelles’ (!) Fledermausquartier. Der Le-
bensraum der Fledermause ist ein hoch komplexes System aus
Teilhabitaten, die sehr differenzierten Nutzungsstrategien unter-
liegen. Fledermause sind auf ein optimales Verhaltnis zwischen
Jagderfolg und Zeit- bzw. Energieaufwand angewiesen. Der
Verlust von Teilhabitaten kann fir die Tiere, deren Hauptgefah-

Die Uberplanten Ruderalflachen bilden, wie oben bereits be-
schrieben, keinen potenziell unverzichtbaren Fledermaus-
Nahrungsraum. Die Fledermausvorkommen in den benachbarten
Gebauden werden nicht beeintrachtigt, da diese Bauten nicht
abgerissen werden. Entsprechende Vorkommen deuten nach
gutachterlicher Einschatzung nicht auf die Qualitat der an die
alten Gebaude angrenzender Flachen hin. Fledermause nutzen
geeignete Hohlen und Spalten als Quartiere und fliegen von dort

nicht beriicksichtigen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

renquelle Nahrungsmangel ist, zum Verhungern fihren. Des-
halb ist es Uberlebensnotwendig, dass kein Jagdgebiet aus
diesem Wirkungsgefiige heraus bricht.

Bei einem ohnehin stark eingeengten Lebensraum ist es uner-
lasslich, den funktionalen Verbund der Teilhabitate und deren
Nutzung im Raum-Zeit-System darzustellen, denn Verénderun-
gen durfen nur in einem Zeitfenster geschehen, auf den Fle-
derméause auch reagieren kdnnen.

Der Hinweis des Gutachters auf das nahe Trave-Ufer als Aus-
weichmdglichkeit ist grotesk, ein Ufer ist eine zu fast 100% ver-
siegelte und bebaute Flache, das andere Ufer grenzt an eine
stark befahrene Stral3e mit einzelnen Baumen.

(oft mehrere Kilometer) weit in ihre Jagdgebiete. Im Hinblick auf
Winterquartiere gilt das natirlich noch starker. Zu Winterquartie-
ren fliegen Fledermause teilweise viele hunderte Kilometer. Dies
erklart, dass sich Fledermausquartiere auch in innerstadtischen
Lagen finden.

7.15

Vertreibung der Nachtigall

Im Ubrigen wird mit der Planung auch die letzte Nachtigall der
Wallanlagen vertrieben. Peinlich fur eine Stadt, die sich zu recht
einmal stolz mit dem Beinamen ,Nachtigallen-Stadt* schmiickte.

Nach gutachterlicher Einschatzung erreicht die Nachtigall in
Schleswig-Holstein ihre ndordliche Verbreitungsgrenze. Gegen-
wartig ist sie vornehmlich im Stden und Siidosten des Landes,
also auch in Lubeck, verbreitet. Der Lebensraum der Nachtigall
besteht in Schleswig-Holstein aus Gebusch, gern an Hangen, gut
strukturierten Knicks und Buschreihen sowie unterholzreichen
Waldstreifen (meist Laubholz). Sie besiedelt vor allem feuchte,
gebisch- und unterholzreiche, kraut- und heckenbestandene
Lebensrdume. Sie benétigt besonders strukturreiche Geblische,
die zudem klimatisch etwas begunstigt sind (Sidlage). Als Le-
bensraum kommt fur diese Art nur der Gehdlzsaum am Ufer des
Stadtgrabens in Frage. Da die Art Warme liebend ist, kommen
jedoch die Uferbereiche im Untersuchungsgebiet nicht vorrangig
als Lebensraum in Frage (Nahe zur grofR3en, offenen und damit
nicht windgeschutzten Wasserflache). Nachtigallen bevorzugen
in Schleswig-Holstein i.d.R. sonnigere und offenere Lebensrau-
me. Im insgesamt warmeren Sudosten des Landes britet sie
auch in Gebilschen in Gewéassernéhe (Berndt et al. 2003). Die
Nachtigall litt in der Vergangenheit nach Berndt et al (2003) ne-
ben natirlichen Faktoren (kiihle Sommer) an einer Verschlechte-
rung der Gehdélzsituation durch die Beseitigung von Knicks (Flur-
bereinigung) oder deren ungeeigneter Pflege. In den letzten
Jahrzehnten ist der Bestand allerdings stabil (Berndt et al. 2003)
bzw. nimmt in den letzten 10 Jahren zu (Knief et al. 2010). Die
Nachtigall ist in Deutschland und Schleswig-Holstein ungeféhr-

nicht beriicksichtigen
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Nr. Stellungnahme Abwagungsempfehlung Beschlussvorschlag
det. Da der Gehdlzrand am Gewasserufer nicht vermindert wird,
erfahrt diese Art, wenn sie vorhanden ware, keine Beeintrachti-
gung.
7.16 |Brlcke als Hindernis fiir Fahrgastschiffe
In der Stellungnahme des Beirates fiir Naturschutz wurde leider | In den textlichen Festsetzungen (Teil B, Ziffer 6) wird die lichte | berlicksichtigen
ein Punkt nicht angesprochen, néamlich die Gefahr, dass die | Hohe der Briicke mit 4,50 m Abstand zwischen Unterkante Bri-
Radler-Briicke zu einem weiteren Hindernis fur die Fahrgast- | cke und mittlerem Wasserpegel bestimmt. Das Hafen- und See-
schiffe und Sportboote wird. Bei den immer h&ufiger auftreten- | mannsamt der Hansestadt Libeck hat im Jahr 2001 eine Durch-
den hohen Wasserstanden ist der Stadtgraben fiir die meisten | fahrtshéhe von 4,20 m bei 0,00 m NN auf MW bezogen (Pegel-
die einzige, noch passierbare Strecke. Die Stadtrundfahrten per | stand 5,00 m) als Mindesthdhe bestimmt. Unter dieser Voraus-
Schiff sind eine wesentliche touristische Attraktion. setzung ist die Verkehrssicherungspflicht an der Engstelle des
Und die Zahl der Gaste, die unsere Stadt per Boot besuchen, | Stadtgrabens nahe einer Gewasserbiegung erfillt.
Ubertrifft bei Weitem die Zahl der Fluggaste. Sie bleiben langer
als der Durchschnitt der Gaste und sie lassen mehr Geld in der
Stadt.
Nr. 8 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Naturschutz)
vorgebracht mit Schreiben vom 26.10.2012 und 18.04.2013
Nr. Stellungnahme Abwagungsempfehlung Beschlussvorschlag
8.1 Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen zu Uberprifen
Artenschutz und Natura 2000
Die in der Satzung Teil B | 5 aufgefiihrten Mal3Bnahmen zum | Die erforderlichen artenschutzfachlichen Maf3nahmen sind durch | berticksichtigen
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- | die getroffenen Festsetzungen bindend. Eine Kontrolle erfolgt mit
schaft sind erforderlich, um Verbotstatbestdande gemafl § 44 | Abnahme der vorgesehenen Bauarbeiten und entsprechender
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Es ist deshalb sicherzustellen, | Anzeige bei der uNB.
dass diese MaRhahmen im Zuge oder unmittelbar nach Fertig-
stellung der vorgesehenen Bauarbeiten umgesetzt werden.
Nach Fertigstellung der Ma3nahmen ist die uNB zur Abnahme
einzuladen.
8.2 Festsetzung von Nisthilfen zu konkretisieren

In der Festsetzung 5.2 der Satzung Teil B muss eindeutiger

bestimmt werden, wie viele Nisthilfen (fir Hausrotschwanze

Aus der Gliederung der Teilflachen in der Planzeichnung des B-
Plans und der entsprechenden textlichen Festsetzung ist eine

nicht beriicksichtigen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

geeignete Nisthéhlen oder Nischenbruthdhlen sowie Haussper-
lings-Mehrfachquartiere oder Sperlingskoloniekasten) insge-
samt anzubringen sind. Es sind die in der artenschutzfachli-
chen Betrachtung empfohlenen Fabrikate und Modelle oder
entsprechende geeignete Nisthilfen der genannten Hersteller
zum Ein- oder Ausbau an die Fassade zu verwenden.

Mindestanzahl an Nisthilfen abzuleiten, die das in der arten-
schutzfachlichen Untersuchung bestimmte Kompensationserfor-
dernis erflllt. Die Festsetzungen sind damit bereits ausreichend
konkret bestimmt. Die Bestimmung spezieller Fabrikate und Mo-
delle entzieht sich dem planungsrechtlichen Steuerungsinstru-
mentarium.

8.3

Naturnahe Ziergartengestaltung festzusetzen

Uber die in der Satzung Teil B, | 5 vorgesehene extensive
Dachbegriinung hinaus sollten die neuen Ziergrinflachen ent-
sprechend den Empfehlungen der artenschutzfachlichen Be-
trachtung (LUTZ 2012; Kap. 4.3, S. 22) naturnah gestaltet wer-
den (Ansaat regionaler Wildblumenmischungen, nur extensive
Pflegmahd). Dies sollte durch eine entsprechende Festsetzung
gewahrleistet werden.

Die im Gutachten genannten artenschutzfachlichen flachigen
Kompensationserfordernisse werden ber die Dachflachenbegrii-
nung und die Ausweisung offentlicher Grinflachen im B-Plan
03.02.00 (Teilbereiche 1 und 2) bereits gewahrleistet. Die Rege-
lung des Charakters der Ziergriinflachen wéare damit eine Uber-
malflifestsetzung, auf die auch im Hinblick auf ihre mangelnde
stadtebauliche Relevanz verzichtet wird.

nicht beriicksichtigen

8.4

Artenschutzvertragliche AuRenbeleuchtung festzusetzen
Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und Flederméusen sind
die von den Gebduden und den Verkehrsflachen auf den
Stadtgraben und seine Ufergehdlze wirkenden Lichtimmissio-
nen durch geeignete Festsetzungen zu ergénzen, dass nur
insektenschonende Aul3enbeleuchtung verwendet werden darf
(néhere Hinweise zu Beleuchtungseinrichtungen sind der Stel-
lungnahme im Anhang beigefigt). In der am Westufer des
Stadtgrabens gelegenen Grinflache bzw. am parallel verlau-
fenden Weg dirfen keine Lampen aufgestellt werden.

Die Kerninhalte zur Gestaltung der Au3enbeleuchtung, wie sie in
der Stellungnahme der Naturschutzbehdrde und ihrer Anlage
beschrieben werden, sind bereits als Empfehlung in der Begrin-
dung aufgefiinrt. Auf eine Beleuchtung des uferparallelen Wan-
derweges soll jedoch aus Grinden der Sicherheit nicht verzichtet
werden. Durch insektenschonende Lampentypen und eine Redu-
zierung der Leuchtmittelabstdnde ab 24:00 Uhr kdnnen Beein-
trachtigungen wirksam reduziert werden. Die Ausgestaltung des
Uferwegs erfolgt in Abstimmung mit den betroffenen Fachbehor-
den. Hinsichtlich der Beleuchtung sind im Sinne der Gleichbe-
handlung die Regelungen flir vergleichbare Bebauungsstrukturen
am Stadtgraben zu bertcksichtigen.

nicht beriicksichtigen

8.5

Kollisionsrisiko fiir Vogel durch Gebaude beriicksichtigen

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos fir Végel aufgrund von
Glasflachen und spiegelnden Fassaden sind planrechtliche
Festsetzungen erforderlich. Vogelfreundliche Lésungen sind
der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*
(download unter http://www.vogelglas.info/) zu entnehmen. Sie
basiert auf den neuesten wissenschaftlichen Untersuchungser-
gebnissen und wird vom Bundesamt fur Naturschutz bzw. der
Oberen Naturschutzbehtérde des Landes Schleswig-Holstein

Aufgrund mangelnder stadtebaulicher Relevanz entzieht sich die
vogelschutzgerechte Fassadengestaltung dem planungsrechtli-
chen Instrumentarium fir Festsetzungen im Bebauungsplan. In
die Begriindung werden jedoch Hinweise auf das Kollisionsrisiko
aufgenommen und mdgliche VermeidungsmaRnahmen empfoh-
len.

teilweise beriicksich-
tigen

Bebauungsplan 03.02.00 — Fackenburger Allee / Stadtgraben / Teilbereich 1 — Stand 14.06.2013

21
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Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

empfohlen.

8.6

Abstimmung der Uferwegplanung mit uNB nétig

Der vorgesehene Uferweg parallel zum Stadtgraben darf nicht
zu zusétzlichen Stérungen oder Gefahrdungen durchwandern-
der Fischotter und jagender Flederméuse, insbesondere durch
Menschen, Hunde und néchtliche Beleuchtung, fithren, da dies
ggf. als unzuldssige erhebliche Beeintréachtigung des FFH-
Gebietes "Travetal" einzustufen ware. Die Wegeplanung ist
deshalb friihzeitig mit der uNB abzustimmen.

Der Ufergehdlzgurtel wird bis auf den Bereich des zukulnftigen
Bruckenwiderlagers nicht tGberplant, sondern als 6ffentliche Griin-
flache ausgewiesen, fir die gesetzlicher Biotopschutz besteht.
Eine ausreichende Abschirmung zwischen Stadtgraben und
Wanderweg ist damit vorhanden. Die Konkretisierung der uferpa-
rallelen Wegeverbindung wird im Rahmen der Planung fur die
offentliche Griinflache mit der uNB abgestimmt. Hierauf wird be-
reits in der Begriindung hingewiesen.

bertcksichtigen

8.7

Fischottergerechte Brickenplanung gewahrleisten

Das vorgesehene Briickenbauwerk ist so zu planen, dass
Fischotter bei ihren Wanderungen durch den Stadtgraben nicht
gestort, behindert oder gefahrdet werden. Die Planung sollte
sich an den Empfehlungen des Fischottererlasses des Landes

Brandenburg
(http://www.ls.brandenburg.de/sixcms/media.php/4055/Fischottererlass.157420

65.pdf) orientieren. Sie ist friihzeitig mit der uNB abzustimmen.

Ein Verweis auf die Empfehlungen des Fischottererlasses des
Landes Brandenburg bzgl. des Briickenbauwerkes wurde bereits
in die Begriindung des B-Plans und in die FFH-Vorprufung tber-
nommen. In die textlichen Festsetzungen wurden Vorgaben fur
die Ausfihrung des neuen Brickenbauwerks zum Schutz des
Fischotters aufgenommen. In der Begrindung wird redaktionell
erganzt, dass eine Beteiligung der betroffenen Fachbehdrden bei
Konkretisierung der Briickenplanung erfolgt.

bertcksichtigen

8.8

Zeitliche Frist fur AusgleichsmalRnahmen festsetzen
Baumschutz

Im Planungsgebiet werden vorhandene Ausgleichsmaf3nah-
men Uberplant (siehe Begriindung Nr. 6.1.1, S. 20).

Es ist durch geeignete Festsetzungen und/oder vertragliche
Regelungen zu gewabhrleisten, dass die erforderlichen Ersatz-
pflanzungen spéatestens im gleichen Jahr gepflanzt werden, in
dem die Ursprungspflanzungen beseitigt werden. Dies ist bis-
her im B-Plan-Entwurf nicht enthalten, eine entsprechende
Festsetzung ist daher zu erganzen.

Die Kompensation fiir den beschriebenen Eingriff in bislang fest-
gesetzte Ausgleichsflachen erfolgt im sudlich angrenzenden An-
schluss-B-Plan 03.02.00, Teilbereich 2. Erlauterungen zur zeitli-
chen Umsetzung erforderlicher Ersatzpflanzungen werden in die
Begrindung Ubernommen. Auf eine Festsetzung wird verzichtet,
da Ausgleichsmaflinahmen immer im zeitlichen Zusammenhang
mit dem Eingriff erfolgen mussen.

teilweise berticksich-
tigen

8.9

Auf gesetzliche Rodungszeiten fir Gehélze hinweisen

Es wird darauf hingewiesen, dass aus Grinden des Arten-
schutzes Baume, Gebusche und andere Gehdlze nur in der
Zeit vom 1.10. — 14.3. abgeschnitten bzw. gerodet werden
darfen (8 39 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m § 27a Landesna-
turschutzgesetz). Dies ist bei der Planung der Umsetzung zu

Die genannten gesetzlichen Bestimmungen gelten unabhdngig
von den Festsetzungen des Bebauungsplans. Damit eriibrigt sich
eine Aufnahme in den Text (Teil B). Dies gilt auch fiir die Ro-
dungszeitraume. Jedoch wird in die Begriindung ein Hinweis auf
den Rodungszeitraum aufgenommen.

teilweise beriicksich-
tigen
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Nr. Stellungnahme Abwagungsempfehlung Beschlussvorschlag
beachten, in den Teil B sollte unter Nr. lll - ,Hinweise" ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen werden.

8.10 |Umgang mit Baumschutzsatzung klarstellen

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Baume vorhanden, die
der Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck unterliegen.
Diese waren im Vorgénger-B-Plan 03.01.00 als zu erhalten
festgesetzt.

Im neu aufzustellenden B-Plan muss eine Aussage enthalten
sein, wie mit Baumen zu verfahren ist, die der Baumschutzsat-
zung (BSS) unterliegen.

Dazu gibt es folgende Méglichkeiten:

1.

Baume, die eindeutig erhalten bleiben sollen, sind als "zu
erhalten” festzusetzen.

Folge: Baume sind durch B-Plan und durch BSS geschiitzt.
Baume, die zweifelsfrei beseitigt werden miissen, sind als
"nicht zu erhalten" in Karte und/oder Text zu kennzeichnen,
Folge: Fir das Fallen dieser Baume findet die BSS im wei-
teren Verfahren keine Anwendung, weil diese Badume ge-
maf § 3 Abs. 2 Nr. 4 der Baumschutzsatzung nicht bzw.
nicht mehr geschiitzt sind und der B-Plan fiir die Beseiti-
gung schon einen entsprechenden Ausgleich festgesetzt
hat.

Die Ersatzpflanzung ist ggf. im Baugenehmigungsverfahren
baurechtlich festzusetzen.

Baume, deren Erhalt von weiteren Planungen und Verfah-
ren abhangig ist, sind weder der einen noch der anderen o.
g. Stufe zuzuordnen

Zur klareren Darstellung kdnnten diese Baume als "Be-
stand" dargestellt werden.

Folge: Die BSS findet weiterhin Anwendung, d.h. dass hier-
fur im Bedarfsfall Fallantrage bzw. Antrage auf Ausnahmen
oder Befreiungen nach § 5 der Baumschutzsatzung zu stel-
len sind und der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
schutz Uber die Erteilung einer Genehmigung nach Prifung
des jeweiligen Einzelfalls zu entscheiden hat.

In diesem B-Plan empfiehlt die uNB, wegfallende Baume im
Briickenbereich als ,nicht zu erhalten“ zu kennzeichnen und

Die im Ursprungsplan festgesetzten B&ume unterliegen der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck ebenso, wie alle
Ubrigen von der Satzung betroffenen Geholze im Geltungsbereich
des B-Plans. Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Planung
der offentlichen Griinflachen sowie des Brickenbauwerks wird,
abgesehen von den zwischenzeitlich gepflanzten Straf3enbau-
men, von der Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur Gehélze im
B-Plan abgesehen. Der Erhalt der Baume ist damit weiteren Pla-
nungen und Verfahren vorbehalten (Mdglichkeit 3). In die Be-
grindung werden ergénzende Hinweise auf die entsprechende
Anwendung der Baumschutzsatzung inkl. Einzelfallprifung und
Kompensationserfordernis aufgenommen.

berlcksichtigen
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Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

die in den Grinflachen stehenden Baume nicht gesondert zu
kennzeichnen oder festzusetzen.

In die Begrindung des B-Planes ist dieses Umgehen mit dem
vorhandenen Baumbestand darzustellen. Fir wegfallende
Baume ist Ersatz einzuplanen und entsprechend festzusetzen.

8.11

Ausnahme vom Biotopschutz fiir Briicke steht in Aussicht
Geschiitze Biotope

Fur den Bau der geplanten Briicke (S. 8 der Begriindung) wird
eine Befreiung von den Verboten, gesetzliche Biotope nach §
30 BNatSchG zu beeintrachtigen, in Aussicht gestellt. Die Ge-
nehmigung ist rechtzeitig vor dem geplanten Beginn bei der
uNB zu beantragen.

In die Begrindung wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

zur Kenntnis nehmen

8.12

Herstellung 6ffentlicher Griinflache Lindenplatz angehen
Landschaftsplanung

1. Es wird darauf hingewiesen, dass der sudliche Bereich, der
im gegenwartigen Verfahren auf Grund der Anderung des Gel-
tungsbereiches keine weitere Berlcksichtigung mehr finden
soll, aus landschaftsplanerischer Sicht von besonderer Bedeu-
tung ist, da hier eine umfangreiche offentliche Grinflache, in
raumlich-funktionaler Anlehnung an die vorhandenen Parkan-
lagen des Lindenplatzes, entwickelt werden soll, die u.a. zur
Verringerung des Defizits an Grin- und Erholungsflachen fir
die Einwohnerlnnen von St. Lorenz beitragen soll. Gleichzeitig
soll innerhalb dieses Teilbereiches die gegebene Liicke des
Uferweges entlang des Stadtgrabens geschlossen werden, so
dass eine durchgangige Wegebeziehung zwischen St. Lorenz
Nord und der Kanaltrave und in Fortfihrung zum Elbe-Lubeck-
Kanal ermdglicht werden kénnte.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass bereits im Ur-
sprungs-B-Plan 03.01.00 aus dem Jahre 2001 die 6ffentlichen
Grinflachen dort u.a. hergestellt werden sollten, um die zuge-
lassenen Versiegelungen naturschutzfachlich zu kompensie-
ren.

Da die Versiegelungen inzwischen zum grof3en Teil durchge-
fihrt worden sind, ist die Durchfiihrung der entsprechenden

Die Herstellung der Grinflache erfolgt im sidlich angrenzenden
Anschluss-B-Plan 03.02.00, Teilbereich 2. Erlauterungen zur zeit-
lichen Umsetzung werden in die Begriindung Gbernommen. Auf
eine Festsetzung wird verzichtet, da Ausgleichsmal3nahmen im-
mer im zeitlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen mus-
sen.

teilweise berticksich-
tigen
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EntsiegelungsmalRnahmen nun baldigst erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass die gegeniber dem Gel-
tungsbereich 03.02.00 — Entwurf 2012 jetzt herausgenomme-
nen offentlichen Grunflachen weiterhin im rechtskraftigen B-
Plan 03.01.00 enthalten sind und dessen Rechtskraft uneinge-
schrénkt weiter gilt.

8.13

StralRenbaumpflanzungen und Uferweg konkret festsetzen

2. Die im landschaftsplanerischen Teil der Stellungnahme des
Bereiches 3.390 vom 26.10.2012 geforderte und begriindete
Konkretisierung des Uferweges entlang des Stadtgrabens in
seiner Lage und Funktion sowie der erforderlichen Durchgri-
nung des gepl. Quartiers mit weiteren StralRenbaumen finden
in dem erneut vorgelegten Planungsentwurf (Teilbereich 1)
keinen Niederschlag.

Die vorgesehene Wegeverbindung wird zwar in der textlichen
Begrindung (S. 16) mit dem Hinweis auf kiinftige diesbezigli-
che Abstimmungen erwéahnt, eine planungsrechtliche Festset-
zung, die hier notwendig wére (der gepl. Weg ist im FNP der
HL als ,Hauptwanderweg" dargestellt), findet jedoch nicht statt.
Die Forderung zur planungsrechtlichen Festsetzung bleibt da-
her bestehen.

Dass es zu keiner Verschlechterung des Kleinklimas im Plan-
gebiet kommen wird (siehe Begrindung S. 22) kann nicht
nachvollzogen werden. ,Eine umfassende Entsiegelung im
Anschluss B-Plan“ und Dachbegriinungen werden dieses Ziel
angesichts der prognostizierten Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens wohl kaum erreichen kénnen. Erst grofl3kronige
Laubbdume (als Stralenbdume) koénnen mittels ihres Blatt-
werks und des damit verbundenen Fotosynthese-Prozesses zu
spur- und messbaren positiven Effekten bezlglich des ortlichen
Kleinklimas und seiner bioklimatischen Auswirkungen fuihren
(Anreicherung der Luft mit Sauerstoff, Verringerung hoher
Temperaturen in den Sommermonaten, Schattenspende, Re-
duktion von Stauben in der Umgebungsluft etc.).

Die oben genannten landschaftsplanerischen Inhalte sind ent-
sprechend in die weitere Bebauungsplanung und Umsetzung

Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Planung der offentli-
chen Grinflachen sowie des Briickenbauwerks wird von Pflanz-
geboten fiir Gehélze in der Planzeichnung sowie der Festlegung
einer Trasse fir den Wanderweg abgesehen. Die 6ffentlichen
Grin- und Verkehrsflachen sind in der Planung ausreichend di-
mensioniert worden um hochstdmmige Baumpflanzungen aufzu-
nehmen und alternative Wegerouten zu erméglichen. Die Konkre-
tisierung bleibt weiteren Planungen und Verfahren vorbehalten,
die mit den betroffenen Fachbehdrden abgestimmt werden. Ein
Erfordernis zur Selbstbindung der Kommune durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan besteht nicht.

nicht beriicksichtigen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

zu Ubernehmen.

Verkehrliche ErschlieRung:

Der Planentwurf sieht vor, das Plangebiet ausschlielich tber
die bestehende Konrad-Adenauer-StraRe / Werner-Kock-Strafl3e
zu erschlieBen, im den Verkehrsfluss auf der Fackenburger
Allee nicht zu beeintrachtigen. Da die Zu- und Abfahrt Gber die
Werner-Kock-StraRe (ndrdlich des IHK-Gebaudes) nur sehr
eingeschrankt mdoglich ist, muss ein Grof3teil des Verkehrs zu
den geplanten Grundsticksnutzungen allein Giber die Kreuzung
Konrad-Adenauer-Straf3e / Fackenburger Allee erfolgen.

Aus Sicht der IHK zu Lubeck ist diese Kreuzung bereits mit den
heute bestehenden Verkehren deutlich (berlastet. Dies zeigt
sich nicht nur wahrend des Berufsverkehrs oder bei der Nut-
zung der Brachflachen fir Veranstaltungen (“Roncalli“), sondern
bereits bei einem durchschnittlichen Verkehrsaufkommen. So
kodnnen innerhalb einer Grinphase maximal vier Fahrzeuge aus
Richtung der Bahnhofsbriicke in das Plangebiet abbiegen.

Durch die geplante Nutzungen werden zusétzliche Verkehre

entstehen; u.a.:

- Anwohner, Berufstétige,

- Kaufer, Lieferverkehr,

- Besuchsverkehr
/Notfalltransporte,

- Fahrradverkehr zur Stadtgrabenbriicke

Daher sollten fiur die verkehrliche ErschlieRung des Plangebie-

tes bereits auf Ebene des Bebauungsplanes angemessene

MaRnahmen festgelegt werden.

Seniorenpflegeheim, Kranken-

In diesem Zusammenhang wére u.a. die Einrichtung einer zu-

MaRnahmen der Verkehrsregelung sowie die Zeitplanung von
BaumalRnahmen entziehen sich dem planungsrechtlichen Steue-
rungsinstrumentarium und sind demnach nicht Gegenstand des
B-Plans. Der langfristig geplante Ausbau der Fackenburger Allee
ist in der Planung durch ausreichend dimensionierte 6ffentliche
Verkehrsflachen beriicksichtigt worden.

Nr. 9 Industrie- und Handelskammer zu Libeck

vorgebracht mit Schreiben vom 16.11.2012 und 19.04.2013
Nr. Stellungnahme Abwagungsempfehlung Beschlussvorschlag
9.1 Verkehrslenkung in Bauphase und danach optimieren

nicht beriicksichtigen
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Beschlussvorschlag

satzlichen Abbiegespur aus Richtung des Lindenplatzes denk-
bar. Dartber hinaus sollten friihzeitig MalRnahmen im Zusam-
menhang mit der Verkehrsfiihrung auf dem Lindenplatz entwi-
ckelt werden, um im ndheren Umfeld des Plangebietes die Ver-
kehrsanbindungen zu verbessern.

Fur die Bauphase(n) auf den Grundstiicken miissen angemes-
sene Verkehrskonzepte erarbeitet werden. Aufgrund des Stra-
Renprofils der Werner-Kock-Stral3e / Konrad-Adenauer-Stral3e
mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 bzw. 7,00 Metern ist insbe-
sondere das Rangieren mit groferen LKW (z.B. fiir den Trans-
port von Baustoffen und Fertigbauteilen) eine besondere Her-
ausforderung. Es wird darauf hingewiesen, dass die Erreichbar-
keit des IHK-Gebaudes fur die Besucher und Mitarbeiter unbe-
dingt gewabhrleistet bleiben muss.

Zudem sollte die Zeitplanung der Baumal3nahmen mit den ge-
planten Sanierungsmal3nahmen an der Bahnhofsbriicke abge-
stimmt werden.

9.2

GrofR3flachigen Einzelhandel aus Zuléssigkeitskatalog strei-
chen

Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

[.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Wie bereits oben beschrieben, werden erhebliche Defizite bei
der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes gesehen. Die
laut Entwurf zulassigen Nutzungen fir den Einzelhandel wirden
diese Defizite weiter verstarken. Insbesondere die ausnahms-
weise zulassige Nutzung fur den grof3flachigen Einzelhandel mit
nichtzentralrelevanten Sortimenten wirde Anlieferverkehre
/groRere LKW) sowie Kundenverkehre mit PKW ausldsen.
Daher sollte die auch ausnahmsweise zuldssige Nutzung fur
den groR¥flachigen Einzelhandel entfallen. Auch wenn diese
Nutzung nur ausnahmsweise genehmigt werden soll, muss
davon ausgegangen werden, dass diese Genehmigung zumin-
dest einmal erfolgen kann und bereits damit eine weitere Beein-
trachtigung gegeben ist. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die Werner-Kock-Stral3e / Konrad-Adenauer-
StraBe im derzeitigen Ausbauzustand (einschl. relativ enger

In der Begriindung sind die voraussichtlich im Plangebiet zu er-
wartenden Nutzungen beschrieben worden. Die Ausbildung
grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist demnach nicht
wahrscheinlich. Dennoch soll von einem grundséatzlichen Aus-
schluss dieser Einrichtungen aus dem Zulassigkeitskatalog ab-
gesehen werden um z.B. grof3flachigen Einzelhandel zu ermdgli-
chen, der den ortlichen Verhéltnissen entspricht und die ange-
strebte Mischnutzung in dieser innenstadtnahen Lage unterstrei-
chen kann. Bei der Bestimmung der Zuldssigkeit sind die
Schutzbedirftigkeiten der umgebenden Nutzungen sowie die
ErschlieBungssituation zu beachten.

nicht beriicksichtigen
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Nr. Stellungnahme Abwagungsempfehlung Beschlussvorschlag
Kurvenradien) keine Wendemdglichkeiten fir gréRere LKW
bietet.
9.3 Bestandsschutz fiir bestehende Dachgestaltung/ -nutzung
sowie Werbeanlagen sichern In der Begriindung sind bereits ausfuhrliche Aussagen aufge- | beriicksichtigen
Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen: fuhrt, die auf den Bestandsschutz des IHK-Geb&udes, der auch
[.5. MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung | Sanierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen abdeckt, verwei-
von Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sen. Ein Verweis auf rechtmaRig installierte Werbeanlagen wird
Fur die Bedachung des IHK-Gebaudes, die nicht den neuen | erganzt. Umfassende Um- und Neubaumalnahmen sind jedoch
Festsetzungen entspricht, machen wir einen Bestandsschutz | im Sinne der neu formulierten Planungsziele sowie der Gleichbe-
geltend, der auch die Neueindeckung des Gebaudes ermdg- | handlung mit den angrenzenden Baufeldern an den geltenden
licht. Der Bestandsschutz sollte darliber hinaus auch fir die | Festsetzungen zu orientieren.
bestehenden technischen Anlagen auf dem Gebéaude (u.a.
Sendemasten / Mobilfunk, Klimaanlage) gelten.
[l.1. Werbeanlagen
Wie bei der Bedachung sollte der Bestandsschutz auch fir die
bereits vorhandenen und baurechtlich genehmigten Werbean-
lagen gelten.
9.4 Beteiligung am Verfahren und Riuckmeldung erwiinscht

Es wird gebeten, die IHK zu Libeck Uber das Abwagungser-
gebnis ihrer Einwendungen sowie das weitere Verfahren zu
informieren.

Uber den Beschluss der Burgerschaft zu den vorgebrachten
Anregungen und Hinweisen werden die Einwender unaufgefor-
dert unterrichtet.

bertcksichtigen
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 2,3 ha und liegt im Stadtteil St. Lorenz Sid.

Der Geltungsbereich wird durch die Fackenburger Allee, den Stadtgraben, die Werner-Kock-
StrafRe und die Gleisanlagen der Deutsche Bahn AG begrenzt.

Der Bebauungsplan umfasst im Einzelnen die Flurstiicke 6/22, 6/28, 6/29 tlw., 6/30, 6/31,
6/32, 6/35, 6/36, 6/37, 6/38, 6/39, 6/40, 6/41, 6/42, 6/43, 6/44, 6/45, 16/4, 16/6, 16/8, 16/9,
16/10, 16/11, 16/12, 16/14, 27/22 tlw., 28/12 tlw., 32/4, 32/5, 32/6, 93/26, 93/27, 93/28 tlw.,
93/29 tlw., 93/37, 100/31 tlw., 100/34, 100/36, 290/35, 371, 372, 373 und 375 der Gemar-
kung St. Lorenz Flur 8.

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan soll neues Planungsrecht fur den Teil des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 03.01.00 - Fackenburger Allee / WerftstraRe von 2001 schaffen, der dstlich der
Fackenburger Allee, nordwestlich und 6stlich der Werner-Kock-Stral3e liegt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich an der Fackenburger Allee das Gebaude der
Industrie- und Handelskammer zu Libeck (IHK) aus den 80er Jahren. Im glltigen Bebau-
ungsplan von 2001 ist dieses Grundstiick als Kerngebiet planungsrechtlich gesichert. Das
Planungsrecht fur die Ubrigen Baufelder ist aus verschiedenen Griinden nicht realisiert wor-
den.

Ziel war seinerzeit fir den groReren Teil der tbrigen Flache die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir ein Grofl3kino zu schaffen. Dieses Vorhaben wurde jedoch in den Folgejahren
aufgegeben und ist auch von anderer Seite nicht wieder aufgenommen worden.

Aufgrund dessen hat der Bauausschuss der Hansestadt Libeck mit dem Aufstellungsbe-
schluss eine andere stadtebauliche Entwicklung eingeleitet. Zum einen soll die obsolete
Festsetzung fir Freizeiteinrichtungen fir die innenstadtnah am Wasser gelegenen Flachen
durch eine gemischte bauliche Nutzung ersetzt werden. Zum anderen sind bei den zu tref-
fenden Festsetzungen zu Art und Maf3 der Nutzungen die beschlossenen Ziele und Leitsatze
des UNESCO-Managementplans von 2010 sowie des Einzelhandelszentren- und Nahver-
sorgungskonzepts von 2011 zu berlcksichtigen.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Pufferzone der UNESCO-Welterbestatte ,Lu-
becker Altstadt”. Die parzellenscharfe Abgrenzung der Welterbekernzone und der zugehdri-
gen Pufferzone wurde 2008 auf Anforderung der UNESCO von der Lubecker Birgerschaft
beschlossen. 2010 folgte der Beschluss des Managementplanes der UNESCO-
Welterbestatte ,Libecker Altstadt‘. Da die Silhouette der Lubecker Altstadt ein wesentlicher
Bestandteil der Authentizitat und Integritdt der Welterbestétte ist, wurde nicht nur der Umgriff
der Pufferzone mit dem Ziel der Wahrung und des Schutzes der Stadtsilhouette mit ihren
charakteristischen sieben Turmen festgelegt, sondern auch im Managementplan konkrete
Anforderungen zu Sichtachsen, Silhouetten- und Panoramaschutz formuliert. Die Sichtach-
sen der den Bebauungsplan tangierenden Fackenburger Allee werden im Managementplan
aufgrund ihrer Blickbeziehungen auf die Libecker Altstadtsilhouette besonders hervorgeho-
ben.

Der geltende Bebauungsplan 03.01.00 - Fackenburger Allee / Werftstral3e von 2001 wurde
vor dem Beschluss der Pufferzone 2008 und des Managementplanes 2010 aufgestellt und

4 Verfahrensstand: Satzungsbeschluss/ Stand: 14.06.2013
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konnte daher diese Anforderungen nicht beriicksichtigen. Auch von daher ist eine Uberarbei-
tung der Planung erforderlich.

Desgleichen ist der vorgenannte B-Plan vor dem Beschluss der Libecker Birgerschaft zum
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept 2011 (Zentrenkonzept) aufgestellt wor-
den. Die bisherigen Festsetzungen zum Kerngebiet widersprechen den beschlossenen Zie-
len und Leitsatzen. Das Zentrenkonzept ist gemaf Birgerschaftsbeschluss bei der raumli-
chen Entwicklung des Einzelhandels in der Hansestadt Libeck und bei deren Steuerung
durch die Bauleitplanung zu beachten.

1.2 Planungsrechtliches Verfahren

Da die zulassige Grundflache weniger als 20.000 gm betrégt, erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nach den Vorschriften des 8§ 13 a BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509). Der Bebauungsplan dient einer MaRnahme der
Innenentwicklung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird von der Umweltpriifung, dem Umwelt-
bericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Durch die Revitalisierung vormals ge-
werblich genutzter Flachen innerhalb eines bebauten Bereiches in zentraler Lage wird der
Anforderung des § 1 a (2) Satz 1 BauGB entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen. Die Vertraglichkeit mit dem Europédischen Schutzgebiet am Stadtgraben
wurde durch eine FFH-Vorprifung zum vorliegenden Bebauungsplan nachgewiesen (Planla-
bor Stolzenberg, Libeck, November 2012).

Der Bauleitplan wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt, der Festsetzungen zu Art
und Mafl3 der baulichen Nutzung, den tberbaubaren Grundstiicksflachen und den Verkehrs-
flachen trifft. Der Bebauungsplan stellt damit die alleinige Rechtsgrundlage fiir die Beurtei-
lung von Bauvorhaben dar. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist abschliel3end geregelt.

Geplant ist die Ersetzung des seit 2001 rechtskraftigen Bebauungsplans 03.01.00 - Facken-
burger Allee / Werftstral3e fir den dstlich der Fackenburger Allee gelegenen Bereich. Der
westlich dieser Stral3e gelegene Bereich wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
berthrt. Hier gelten die Festsetzungen des Ursprungsplanes fort.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach der Beteiligung der Behdérden gemalf § 4 (2) BauGB
in zwei Bebauungspldnen weitergefiihrt. Dies wurde erforderlich, um ihrer zeitlich unter-
schiedlichen baulichen Entwicklung Rechnung tragen zu kénnen. Die Grenze zwischen bei-
den Planen entspricht der stdlichen Stral3enbegrenzungslinie der Werner-Kock-Stral3e so-
wie deren geradliniger Verlangerung in Richtung Fackenburger Allee und Stadtgraben.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss/ Stand: 14.06.2013 5
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2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Flachen sind weitgehend von Bebauung geraumt und werden in Teilen als Parkplatzfla-
che genutzt bzw. liegen brach. Auf den Flachen finden bisweilen temporére Veranstaltungen
statt. An der Fackenburger Allee steht das Geschéftshaus der IHK, welches von der Konrad-
Adenauer-Strafle und der in Teilen hergestellten Werner-Kock-StraRe umgrenzt wird. Die
Bdschungen zum Stadtgraben sind mit standortheimischen Gehdlzen bewachsen.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Fur zwei Baufelder im Plangebiet des Bebauungsplanes haben verschiedene Bauherren
Nutzungs- und Bebauungsabsichten zur Abstimmung vorgelegt bzw. als Bauantrag einge-
reicht. Es handelt sich zum einen um ein Hotel, welches auf der Flache unmittelbar angren-
zend an die Fackenburger Allee und die Gleisanlagen nérdlich der Konrad-Adenauer-Stralle
vorgesehen ist. Bei dem anderen Vorhaben handelt es sich um ein Seniorenpflegeheim, fur
welches auf der Flache in Richtung Stadtgraben noérdlich der Werner-Kock-StraRe und Ost-
lich der Konrad-Adenauer-Straf3e die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den sollen. Beide Vorhaben entsprechen nach Art und Mal3 der Nutzung den Zielen des Be-
bauungsplans.

Verkehrliche ErschlieRung

Die Baugrundstiicke sind Uber die Fackenburger Allee, die Werner-Kock-Stral3e und die
Konrad-Adenauer-StralRe erschlossen. Entlang dieser Stral3en verlaufen Geh- und im Falle
der Fackenburger Allee sowie der Werner-Kock-Strafl3e auch beidseitige Radwege.

OPNV-Anbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) geniigt den ErschlieRungs-
standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplans der Hansestadt Libeck (2.RNVP-HL). Die
Haltestellen des stadtischen Linienbusverkehrs befinden sich westlich der Fackenburger
Allee in der Werner-Kock-StralRe. Der Lubecker Hauptbahnhof sowie der ZOB befinden sich
rd. 250 m Entfernung.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Gelande fallt Richtung Stidosten ab. Bei der Planung ist ein Gefélle von 11,0 m (an der
Bahnhofsbricke) bis auf 1,5 m . NHN am Stadtgraben zu bericksichtigen. Aufgrund der
Hohenlage liegt das Plangebiet teilweise im Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet der Tra-
ve, sodass Belange des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Der Geltungsbereich ist derzeit weitreichend durch Bebauung und temporéar genutzte Stell-
platzanlagen versiegelt. Darlber hinaus resultieren weitere Versiegelungen aus den Ver-
kehrsflachen der bereits neu hergestellten und 2007 gewidmeten Konrad-Adenauer Stral3e
sowie der teilweise verwirklichten Werner-Kock-Stral3e.

6 Verfahrensstand: Satzungsbeschluss/ Stand: 14.06.2013
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Vegetationsbestand

Im Geltungsbereich stellen sich insbesondere die rickwartig in Richtung Stadtgraben gele-
genen Bereiche als unversiegelte Brachflachen dar. Entlang des Stadtgrabens befinden sich
Grunstrukturen.

Altlasten

Fur die Plangebiete der Bebauungsplane, Teilbereiche 1 und 2, wurde im Zuge der Aufstel-
lung des bestehenden Bebauungsplans 03.01.00 - Fackenburger Allee / Werftstral3e eine
Historisch-deskriptive Erfassung durchgefuhrt (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH, LU-
beck, Méarz 2000). Ziel der Altlastenuntersuchung war es, mégliche Verdachtsflachen und
Kontaminationsbereiche zu ermitteln, um vor einer neuen Bebauung konkrete Bodenunter-
suchungen durchfiihren zu kénnen. Es wurden 45 Verdachtsbereiche ausgewiesen.

Im Zuge einer Orientierenden Untersuchung wurden diese Verdachtsflachen (mit Ausnahme
der im B-Plans 03.02.00, Teilbereich 2 befindlichen Betriebsflache der Fa. Autohaus Loren-
zen, Lindenplatz 10) naher auf Altlasten Uberprift (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH,
Libeck, Januar 2001). Dazu wurden Oberboden-, Boden-, Bodenluft- und Grundwasserpro-
ben enthommen. Die Untersuchungen ergaben, dass in den betrachteten Bereichen im Hin-
blick auf die seinerzeit geplante gewerbliche Nutzung kein weiterer Handlungsbedarf aus
Sicht des Bodenschutzes (Wirkungspfad Boden-Mensch) besteht. Aus Sicht des Grundwas-
serschutzes ergaben sich weder fir die gesattigte Bodenzone noch fur die ungesattigte Bo-
denzone Schadstoffgehalte, die einen Handlungsbedarf erfordern. Bei der Umsetzung sen-
siblerer Nutzungen (Wohnbebauung/ Kinderspielflachen) sollten nach Rickbau der im Teil-
bereich 1 bereits weitgehend beseitigten Altbebauung bzw. der Versiegelungen Oberboden-
beprobungen durchgefiihrt werden, um eine entsprechende Bewertung gemafl Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung durchfihren zu kénnen. Es wurde darlber hinaus dar-
auf hingewiesen, dass beim Riickbau von Gebaudeteilen, Lagerbehéltern und Fundamenten
sowie dem Ausbau von Lagerbehaltern teilweise mit dem Anfall abfallrechtlicher Béden zu
rechnen ist, die fachgerecht zu entsorgen sind. Der Text, Teil B, enthalt hierzu einen Hin-
weis. Im ersten Quartal 2013 wurden bereits Altlastenuntersuchungen auf einzelnen Flursti-
cken im Teilbereich 1 initiiert, deren Zwischenergebnisse auf Bodenbelastungen u.a. durch
Auffullungen hindeuten.

Natur- und Artenschutz

Im Plangebiet ist mit Tierarten zu rechnen, die dem besonderen Schutz des § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG unterliegen. Nahere Angaben zum hierzu erstellten Gutachten sowie den
im Rahmen der Planumsetzung erforderlichen Mal3hahmen werden im Abschnitt 6.1.3 (Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote) aufgefuhrt.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke befinden sich im Eigentum der stadtischen KWL GmbH und im Privatei-
gentum.

Die StralRenverkehrsflachen der Fackenburger Allee, der Werner-Kock- und der Konrad-
Adenauer-Strafl3e sind stadtisches Eigentum.
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2.4 Bisheriges Planungsrecht

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 03.01.00

Der o0.g. Bebauungsplan setzt fur die Flachen des B-Planes 03.02.00-TB 1 im Wesentlichen
Sondergebiete ,Freizeiteinrichtungen” und eine Flache fir ein fir diese Nutzungen erforderli-
ches Parkhaus fest. Die seinerzeit vorgesehenen Nutzungen Kinokomplex und Wellnesscen-
ter im Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen® aber auch die weiteren zulassig festgesetzten
Nutzungen fur Kultur, Sport, Gesundheit sowie Vergnigungsstatten und Einzelhandelsnut-
zungen werden nicht mehr als stadtisches Planungsziel fir diesen Bereich verfolgt. Die Son-
dergebietsfestsetzung ist daher obsolet (siehe auch Punkt 1.2 Anlass und Erfordernis der
Planaufstellung). Fur das Sondergebiet am Stadtgraben ist beziglich des MalRRes der Nut-
zung eine zulassige Firsthéhe von 27 m tiber NHN festgesetzt. Diese zulédssige Geb&udeho-
he ist vor allem unter Bertcksichtigung der Ziele und Leitsdtze des UNESCO-
Managementplans von 2010 fir die Sichtbeziehung auf die Altstadtsilhouette deutlich zu
hoch. Zur Ermittlung einer die Sichtbeziehung bertcksichtigenden Hohe wurden stadtebauli-
che Visualisierungen fur die betroffenen Baufelder im Geltungsbereich beauftragt und in ei-
ner Sichtbeziehungsstudie ,Fackenburger Allee” zusammengefasst.

Die Bauflache an der Fackenburger Allee ist als Kerngebiet festgesetzt. Zulassig ist hier eine
viergeschossige Bebauung zzgl. eines finften Staffel- bzw. Dachgeschosses (Firsthohe 28
m Uber NHN). Fir die neu zu ermittelnde Hohenbegrenzung und Baukdrperausweisung gel-
ten dieselben oben genannten MalRgaben zur Berlicksichtigung der Sichtbeziehungen auf
die Altstadtsilhouette.

Bezuglich der zuldssigen Art der Nutzung wird fur das innerhalb des Geltungsbereiches fest-
gesetzte Kerngebiet zentrenrelevanter Einzelhandel auf 800 gm Verkaufsflache erméglicht.
Im Sondergebiet sind Einzelhandelsnutzungen bis zu einer Geschossflache von 200 gm
zuldssig. Gemald dem beschlossenen Zentrenkonzept von 2011 ist dem entgegen an diesem
Standort zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment unzuldssig. Die Bauflachen lie-
gen laut Zentrenkonzept im sonstigen Sonderstandort Hauptbahnhof im Stadtteil St. Lorenz
Siud. In Bezug auf Einzelhandelsnutzungen sind an den sonstigen Sonderstandorten nur
nichtzentrenrelevante Hauptsortimente zuléssig. In Bezug auf die Art der Nutzung sind somit
ebenfalls dem Zentrenkonzept entsprechende neue Festsetzungen vorzunehmen.

Im Bebauungsplan von 2001 wurde speziell fir diesen Geltungsbereich festgesetzt und be-
grindet, dass abweichend vom seinerzeit zugrunde gelegten Einzelhandelsentwicklungs-
konzept von 1996 die Sortimente Lebensmittel und Elektrogro3gerate zu den nichtzentrenre-
levanten Sortimenten gelistet werden. Hiernach sind neben den vorgenannten zulédssigen
zentrenrelevanten Sortimenten auf 800 gm Verkaufsflache im festgesetzten Kerngebiet zu-
dem Verkaufsflachen fur Lebensmittel / Drogerie und Elektrowaren (als Grof3geréte) zulas-
sig. Diese beiden unbegrenzt zuldssigen Sortimente widersprechen ebenfalls dem beschlos-
senen Zentrenkonzept von 2011.

Als offentliche Verkehrsflachen sind die Konrad-Adenauer-StralRe, die Werner-Kock-Stral3e
sowie deren Verlangerung in ostliche Richtung festgesetzt. Weiter in dieser Verlangerung ist
zudem eine Briicke fur FuRganger und Radfahrer Gber den Stadtgraben festgesetzt. Entlang
des Stadtgrabens sind 6ffentliche Grunflachen planungsrechtliches Ziel.

Der Text, Teil B, enthalt eine Festsetzung Uber den Wegfall bisherigen Planungsrechtes.
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Veranderungssperre

Als Reaktion auf den 2011 eingereichten Bauantrag fir den Neubau eines Dienstleistungs-
gebdudes mit Verkaufsflachen fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente wurde
mit Datum vom 08.07.2011 die Zuriickstellung dieses Baugesuchs mitgeteilt. Um die Pla-
nungsziele langerfristig zu sichern, hat die Birgerschaft am 24.05.2012 eine Veranderungs-
sperre fur den, noch nicht in zwei Geltungsbereiche aufgeteilten, Bebauungsplan 03.02.00 -
Fackenburger Allee / Stadtgraben erlassen, die am 20.06.2012 in Kraft getreten ist. Die Gel-
tungsdauer betragt zwei Jahre. FUr das zuriickgestellte Vorhaben endet sie jedoch bereits
am 19.06.2013, da auf die Zweijahresfrist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung
eines Baugesuchs abgelaufene Zeitraum anzurechnen ist.

Aus diesem Grunde wurde die Veradnderungssperre um ein Jahr bis zum Ablauf des
19.06.2014 verlangert.

Die Veranderungssperre tritt unabhangig hiervon auf3er Kraft, sobald der Bebauungsplan
rechtsverbindlich wird.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den Planungs-
raum Il (veroffentlicht im Amtsbl. Schl.-H. am 22.11.2004). Das Plangebiet ist darin als zent-
raler Teil des Oberzentrums Lubeck sowie als Schwerpunktraum fur Tourismus und Erho-
lung dargestellt.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck wurde am 07.09.1989
von der Blrgerschaft beschlossen und trat am 08.10.1990 in Kraft. Er wird gemaf 8§ 13 a als
97. Anderung im Wege der Berichtigung angepasst und fiir den Bereich des Bebauungspla-
nes gemischte Bauflache darstellen.

Als Ubergeordnete FulBwegeverbindung ist ein Hauptwanderweg am westlichen Ufer des
Stadtgrabens dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt Mischgebiete nach § 6 BauNVO fest. GemalR Aufstellungsbe-
schluss werden im Mischgebiet nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandel einge-
schrankt. Durch die Planungsabsicht, im Bereich der Sonderbauflache des FNP ein Misch-
gebiet zu entwickeln, soll der innenstadtnahen Lage Rechnung getragen werden. Die Dar-
stellung des Hauptwanderweges im FNP gilt fort.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Der Bebauungsplan schafft durch die Festsetzung von Mischgebieten fir bislang weitgehend
ungenutzte Flachen die Voraussetzung fir ein attraktives Angebot fir z.B. Wohnnutzung,
Beherbergungsgewerbe und Bironutzung nahe der Innenstadt. Ziel und Zweck des Bebau-
ungsplanes entspricht dabei den im ISEK 2010 formulierten Handlungsfeldern 2 ,Gesamt-
stadt & Stadtteile” und 3 ,Wohnstadt & Generationenstadt®, da hier unter der Pramisse In-
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nen- vor AuRenentwicklung der Fokus auf der Schaffung eines differenzierten Wohnangebo-
tes und der funktionalen Starkung der Stadtmitte / Stadtteilmitte liegt. Dadurch kénnen die
bestehende Infrastruktur effizienter genutzt und gegeniber Stadtrand und Umland gute
Wohn- und Birostandortalternativen in stadtischer Lage angeboten werden.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck

Der Landschaftsplan stellt Teilbereiche der Boschung des Stadtgrabens als gesetzlich ge-
schitzten Lebensraum gem. § 25 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG dar. Dartiber hinaus sind
hier Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Zusammenhang mit anderen Bau-
vorhaben zugeordnet worden.

Das landschaftsplanerische Entwicklungskonzept auf der Grundlage des am 04.03.2008
beschlossenen Gesamtlandschaftsplanes der Hansestadt Libeck stellt in seiner themati-
schen Fortschreibung ,Erholung in Libeck" folgende Ziele zum Thema ,Griinzug Stadtgra-
ben“ dar (siehe Abb. 1: Griinzug Stadtgraben):

- Flachenerweiterung von offentlichen Grinstrukturen durch Entwicklung einer Griinanlage
am Lindenplatz und parallel zum Stadtgraben (in Entsprechung des Bebauungsplanes
von 2001),

- Schaffung eines uferparallelen Weges zur Fortsetzung des Weges, der durch die nordlich
angrenzende Grunflache flhrt und weiter Richtung Norden Uber Bahnweg und Kathari-
nenstral3e verlauft. Ziel in Richtung Siden ist die Verbindung mit der geplanten Grinfla-
che am Lindenplatz und die Anknipfung an den Spazierweg, der unter der Puppenbriicke
durch und weiter entlang des Stadtgrabens fihrt. Zur Zeit kann unter der Puppenbriicke
nicht spaziert werden

Hintergrund der angestrebten Flachen- und FuRwegeerweiterungen ist das erhebliche Defizit
an Naherholungsflachen in den Stadtteilen St. Lorenz Nord und Siid. Mit dem Lickenschluss
wird die einzige Verbindungsmdglichkeit ohne direkten Autoverkehr im &stlichen Randbe-
reich des Stadtteils St. Lorenz Nord geschaffen.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Auf Grundlage eines Fachgutachtens hat die Verwaltung der Hansestadt Liubeck ein Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept) erstellt, das am 24.02.2011
von der Burgerschaft beschlossen worden ist.

Wesentliche Ziele des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes sind die Star-
kung der zentralen Versorgungsbereiche und der oberzentralen Versorgungsfunktion der
Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung
der Bevolkerung. Im Einzelnen besteht das Zentrenkonzept 2011 aus:

der ,Lubecker Sortimentsliste” der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente,

einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Libecks (Lubecker Zentren-
system) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren, Nahversorgungs-
zentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (liber-) regionaler Bedeu-
tung und nach sonstigen Sonderstandorten),

einer rAumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Libecks und der Son-
derstandorte (Uiber-) regionaler Bedeutung sowie

den Lubecker Leitsatzen zur Starkung der Zentren und zur Sicherung der Nahversorgung.
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Das Zentrenkonzept 2011 ist gemaR Beschluss bei der raumlichen Entwicklung des Einzel-
handels in der Hansestadt Liibeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu
beachten.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt gemaR Zentrenkonzept im sonstigen Sonder-
standort Hauptbahnhof im Stadtteil St. Lorenz Siid. Dieser Sonderstandort wurde 2009 in
dem oben angegebenen von der CIMA erstellten Fachgutachten zum Zentrenkonzept insbe-
sondere auch wegen der starken Konkurrenzlage zur Innenstadt als Sonderstandort einge-
ordnet.

Die Ausweisung als Sonderstandort ist weiterhin darin begriindet, dass der Standort weniger
auf die Versorgung der Umgebung ausgerichtet ist, sondern seine Kunden durch die Transit-
funktion des Bahnhofs und des ZOB und aufgrund seiner autogerechten Lage an der Haupt-
verkehrsstral3e Fackenburger Allee gewinnt.

In Bezug auf Einzelhandelsnutzungen sind an den sonstigen Sonderstandorten nur nicht-
zentrenrelevante Hauptsortimente zulédssig. Branchenubliche zentren- und nahversorgungs-
relevante Randsortimente sind dabei in Summe auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache
aber htchstens auf 800 gm Verkaufsflache zuléassig. Die einzelnen Randsortimente sind auf
jeweils maximal 100 gm Verkaufsflache zulassig.

Fur nahversorgungsrelevante Hauptsortimente erdffnet Leitsatz 4 die Ansiedlungsmaglich-
keit an sonstigen integrierten Standorten unter der Voraussetzung, dass dadurch keine ne-
gativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe Grund-
versorgung entstehen und wenn dadurch bislang unterversorgte Gebiete besser versorgt
werden. Eine Unterversorgung des Gebiets ist jedoch nicht vorhanden, da eine umfangrei-
che Versorgung fir das Plangebiet und die umliegenden Wohngebiete durch das nah gele-
gene Stadtteilzentrum Ostliche ZiegelstraRe gegeben ist.

3.6 UNESCO-Welterbe , Libecker Altstadt* - Managementplan

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Libecker Altstadt®. Die markante Stadtsilhouette, der bis heute ablesbare histori-
sche Stadtgrundriss und die geschlossen erhaltene vorindustrielle Bausubstanz bestimmen
den aulRergewohnlichen, universellen Wert des Welterbes. Entsprechend der Welterbekon-
vention verpflichtet sich die Hansestadt Libeck dieses Erbe zu schiitzen und fir kommende
Generationen zu erhalten.

Die Birgerschaft der Hansestadt LiUbeck hat am 30.09.2010 den Management-
plan UNESCO-Welterbe ,Lubecker Altstadt* mit Bindungen fir das Welterbe und seine Puf-
ferzone beschlossen. Als verbindliches Planungsinstrument der Stadt soll der Management-
plan den dauerhaften Erhalt und die Wahrung der Authentizitdt und Integritat des Welterbes
bei der zuklnftigen Stadtentwicklung gewahrleisten. Die Festlegung der Pufferzone wurde
am 27.11.2008 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossen.

Die Pufferzone umfasst das unmittelbare Umfeld des Welterbebereiches, Sichtachsen und
Flachen im weiteren Umfeld, deren Nutzung Auswirkungen auf die Welterbestatte haben
kénnen. Entsprechend den Ausfiihrungen des Managementplanes UNESCO-Welterbe ,LU-
becker Altstadt” Kapitel 3.2 ,Pufferzone” sind innerhalb der Pufferzone bauliche MalRnahmen
und Vorhaben mit der Welterbestétte, insbesondere hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung und
ihrem baulichen Mal3, zu Uberprifen und vertraglich mit den schitzenswerten Stadtansichten
und Sichtbeziehungen zu realisieren.

Das Kapitel 3.3 ,Sichtachsen, Silhouetten- und Panoramaschutz* des Managementplanes
fuhrt die Fackenburger Allee als Flache mit besonderer Sichtbeziehung auf die Altstadtsil-
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houette auf. Mit dem Blick auf den Dom in Fahrtrichtung stadteinwarts und der Stadtansicht
von der Bahnhofsbriicke sind zwei wesentliche Sichtbeziehungen auf der Fackenburger Al-
lee vorhanden. Die Fackenburger Allee als eine der wichtigsten und stark befahrenen Ein-
fallstraRen sowohl von der Autobahn als auch aus dem westlichen bzw. nérdlichen Umland
in Richtung Libecker Altstadt ist damit aufgrund der Sichtbeziehungen ein reprasentatives
Eingangstor in das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt".

Da durch die Baufelder im Plangebiet des Bebauungsplanes beide Sichtbeziehungen betrof-
fen sind, wurden entsprechend der Schutzanforderungen des Managementplanes Visualisie-
rungen zur Uberprifung der Hohenentwicklung und der Kubatur fiir beide B-Plane, Teilbe-
reich 1 und Teilbereich 2, beauftragt und in einer ,Sichtbeziehungsstudie Fackenburger Al-
lee" zusammengefasst.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat 2011 mit dem Aufstellungsbeschluss eine
andere stadtebauliche Entwicklung eingeleitet. Zum einen soll die obsolete Festsetzung fur
Freizeiteinrichtungen im Bebauungsplan 03.01.00 - Fackenburger Allee / Werftstral3e von
2001 fur die innenstadtnah am Wasser gelegenen Flachen durch eine gemischte bauliche
Nutzung ersetzt werden. Zum anderen sind bei den zu treffenden Festsetzungen zu Art und
Maf3 der Nutzungen die beschlossenen Ziele und Leitsatze des UNESCO-Managementplans
von 2010 sowie des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts von 2011 zu be-
ricksichtigen.

Aufgrund der zentralen Lage zwischen Hauptbahnhof und Altstadt ist das Gebiet gut als
Standort fiir touristische Angebote geeignet. Angesichts stetig steigender Ubernachtungs-
zahlen sucht die Hansestadt Liibeck bereits langer sowohl in der Innenstadt als auch in ihrer
fuBlaufigen Erreichbarkeit Flachen, die sich fur weitere Hotelbauten eignen. Aktuell ist eine
Hotelkette interessiert, auf dem Baufeld ndrdlich der IHK ein Low Budget Hotel zu entwi-
ckeln. Das geplante Vorhaben passt zudem insbesondere gut auf das vorgesehene Grund-
stuck, da neben der Bahnstrecke und der Fackenburger Allee eine dauerhafte Wohnnutzung
nicht gut geeignet ist und weil das Profil sehr gut in die vorhandene Hotelstruktur passt, da
dieses Preissegment bislang kaum angeboten wird.

Wohnungsbau ist in den larmabgewandten Lagen des Geltungsbereichs geeignet. Die Nach-
frage nach Wohnungen und Hausern in der Altstadt sowie in deren fuBlaufiger Umgebung ist
seit Jahren unverandert hoch. Die Eignung fir Wohnnutzung ist jedoch im Hinblick auf die
Standorte innerhalb des Geltungsbereichs differenziert zu bewerten. So sind aufgrund der
Larm- und Abgasimmissionen die Gebaudeseiten, die der Fackenburger Allee zugewandt
sind, nur mit passiven SchallschutzmalBhahmen sowie schallddmmenden Liftungsanlagen
fur eine Wohnnutzung geeignet. Wesentlich besser eignen sich die ruhigeren Geb&udeseiten
und Lagen zum Stadtgraben hin, da die Lage am Wasser und der Blick auf die Altstadtsil-
houette flr einen hohen Wohnwert stehen.

Als eine besondere Wohnform ist aktuell das Vorhaben Altenpflegeheim fur das Baufeld hin-
ter der IHK am Stadtgraben in Abstimmung. Als eine weitere besondere Wohnform ist stu-
dentisches Wohnen im Geltungsbereich mdglich.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind im Ein-
klang mit dem Zentrenkonzept weitgehend unzulédssig. Gemal dem Ziel der Zentrenstarkung
und der Starkung der oberzentralen Funktion der Innenstadt nehmen die Versorgungsfunkti-
on mit diesen Sortimenten das Hauptzentrum Innenstadt und das Stadtteilzentrum Ostliche
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Ziegelstralle wahr. Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Hauptsortimenten sind
im Mischgebiet jedoch ausnahmsweise zulassig.

Die Festsetzungen von Grinflachen entlang des Stadtgrabens, innerhalb derer eine Wege-
verbindung realisiert werden soll, folgt den Zielen des Flachennutzungsplans und des land-
schaftspflegerischen Fachplans ,Erholung in Libeck”. Die Wegebeziehung dient dem Lu-
ckenschluss von Wanderwegen entlang der Libecker Kanéle und Flisse.

Der Neubau einer Rad- und FuRgangerbriicke, wie im Urplan festgesetzt, soll als Verbindung
zwischen dem Hauptbahnhof und der Innenstadt abseits des Stral3enverkehrs als Option
erhalten bleiben.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 2,3 ha
davon:
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO ca. 1,38 ha
Verkehrsflache ca. 0,55 ha
Grunflache ca. 0,38 ha

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung der angestrebten Nutzungen Wohnen, Beherbergung und Biros
setzt der Bebauungsplan Mischgebiete gemafR § 6 BauNVO fest.

Einschrankungen erfahrt das allgemein zuldssige Nutzungsspektrum hinsichtlich der Zulas-
sigkeit von Einzelhandelsnutzungen und Vergniigungsstatten.

Beschrankung grof3flachiger nichtzentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe

Gemal dem Planungsziel, eine gemischte Nutzungsstruktur zu erhalten und die Nutzungs-
mischung auch zuklnftig vertraglich zu gestalten, wird die Ansiedlung groR3flachiger Einzel-
handelsbetriebe (Betriebe mit mehr als 800 gm Verkaufsflache) mit nichtzentrenrelevanten
Sortimenten nur ausnahmsweise zugelassen (textliche Festsetzung 1.1.). Durch diese Fest-
setzung kann die Ansiedlung wie z.B. eines grol3eren Bau- und Gartenmarktes verhindert
werden. Diese Nutzungen sind fur den auch durch Wohnnutzung gepragten Bereich zu fla-
chenextensiv und aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz stérend.

Eingeschrankte Zulassigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe

Im Sinne der Starkung der Versorgungsfunktion der Lubecker Innenstadt als Hauptzentrum
sowie des zentralen Versorgungsbereichs an der ZiegelstraRe soll die Ansiedlung von Ein-
zelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Angebotssortimenten auf3erhalb dieser Zent-
ren nur ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung fur den Ausnahmetatbestand
ist, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen
und dass die Verkaufsflache 100 gm nicht Uberschreitet. In ein mdgliches Nutzungsspektrum

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss/ Stand: 14.06.2013 13



Begrindung Bebauungsplan 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben /Teilbereich 1 -

passen ggf. inhabergefiihrte und / oder serviceorientierte Geschéafte oder Angebote von Exis-
tenzgrindern. Die Obergrenze von 100 gm ist abgeleitet aus dem Leitsatz 2 des Zentren-
konzepts. Bei der Prifung von Antragen ist zu beachten, dass keine Agglomerationen ent-
stehen durfen.

Der Bebauungsplan tragt diesem Ziel durch eine entsprechende Ausnhahmeregelung fur
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe Rechnung (textliche Festsetzung 1.2.).

Eingeschrankte Zuldssigkeit nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe

Zur Starkung des Stadtteilzentrums Ostliche ZiegelstraBe und zur Sicherung des solitaren
Nahversorgungsstandorts an der Moislinger Allee soll die Ansiedlung von Einzelhandelsein-
richtungen mit nahversorgungsrelevanten Angebotssortimenten aufRerhalb dieser Standorte
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung fir den Ausnahmetatbestand ist,
dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen
und dass die Verkaufsflache 100 gm nicht tGberschreitet. In ein mdgliches Nutzungsspektrum
passen ggf. inhabergefiihrte und / oder serviceorientierte Geschéafte oder Angebote von Exis-
tenzgriindern. Die Obergrenze von 100 gm ist abgeleitet aus dem Gutachten ,Bausteine zu
einem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept fiir die Hansestadt Libeck"
(2009), welches beurteilt, dass innerhalb dieser GréRenordnung die Relevanzschwelle nicht
uberschritten wird.

Von der Ausnahmeregelung ausgenommen sind Kioske, Béckereien und Backshops, die
regelmafig der Gebietsversorgung dienen und daher in allen Baugebieten nach 88 3 -9
BauNVO allgemein zulassig sind.

Der Bebauungsplan tragt diesem Ziel durch eine entsprechende Ausnahmeregelung fir nah-
versorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe Rechnung (textliche Festsetzung 1.3.).

Fabrikverkauf / Handwerkerprivileg

Abweichend vom generellen Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe kénnen fir
im Plangebiet des Bebauungsplanes ansassige Handwerks- und Gewerbebetriebe des pro-
duzierenden und verarbeitenden Sektors ausnahmsweise Verkaufsstatten fur in Eigenpro-
duktion hergestellte zentrenrelevante Waren als untergeordnete Betriebsteile zugelassen
werden; gleiches gilt fir Verkaufsstatten nahversorgungsrelevanter Produkte (textliche Fest-
setzung 1.4.). Voraussetzung fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die Ver-
kaufsstatten im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweili-
gen Handwerks- oder Gewerbebetrieb vor Ort stehen. Die Verkaufsstatte muss dem betref-
fenden Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Dariiber
hinaus soll in der Regel die Verkaufsflache der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks-
bzw. Gewerbebetriebes untergeordnet sein. Abweichend hiervon wird fir kleinere Hand-
werksbetriebe wie z.B. Schneider, deren Betriebsflache in der Regel klein ist, eine deutliche
Unterordnung der Verkaufsflache unter die Betriebsflache fir die Anwendung der Ausnah-
meregelung nicht erforderlich sein. Als Bindung fur alle Ausnahmen gilt jedoch, dass bei
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten die Verkaufsflache der angebotenen
Waren 100 gm nicht Gberschreiten darf.

Nichtzentrenrelevante Sortimente

Durch die Einschrankung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angebotssortimenten
bleiben Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Angebotssortimenten im Plange-
biet des Bebauungsplanes allgemein zulassig, sofern die Schwelle der Grof3flachigkeit nicht
Uberschritten wird. Die Sortimente sind im Text, Teil B, genannt.
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Im Rahmen der Genehmigung von Einzelhandelsbetrieben mit diesen Sortimenten ist aus-
dricklich dafur Sorge zu tragen, dass zentrenrelevante Nebensortimente allenfalls auf unter-
geordneten Flachen (unter 10% der Gesamtverkaufsflache) z.B. auf Aktionsverkaufen wech-
selnder Sortimente angeboten werden kénnen (textliche Festsetzung 1.1.).

Ausschluss von Nutzungen

Es werden insbesondere Nutzungen ausgeschlossen, die der privilegierten Lage nicht bedur-
fen. Aus diesem Grund werden auch die Flachen verbrauchenden allgemein zulassigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Stadtebauliches Ziel, ist ein durch gleichméaRige Baustrukturen gepragtes Gebiet zu errei-
chen. Die besonderen stadtebaulichen Griinde zum Ausschluss von Vergnigungsstatten
ergeben sich daraus, dass der Bahnhofsbereich zu den wichtigsten zentralen Entwicklungs-
gebieten der Stadt gehdrt. Ziel ist es daher, ein wichtiges Entree der Stadt funktional und
visuell zu verbessern. Der Ausschluss von Vergniigungsstéatten soll einen Schutz bewirken,
damit die attraktiven Geschéfts- und Biroflachen nicht als Folge eines Verdrangungseffektes
in Anspruch genommen werden. Auf3erdem soll durch die Festsetzung erreicht werden, dass
die Attraktivitat der Erdgeschosszone durch die vielfach plakative Werbewirksamkeit der
Vergnlgungsstatten nicht beeintrachtigt wird. Durch die zulassige Wohnnutzung wird ein
Mischgebietscharakter angestrebt, der nicht durch Vergniigungsstatten gestoért werden soll.

5.2.2 Mald der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, durch die Bau-
grenzen, durch die Geschossanzahl und durch Festsetzung der maximalen Firsthéhen be-
stimmt. Dabei wird in Richtung Stadtgraben eine um ca. ein Geschoss niedrigere Bauh6he
festgesetzt, um den stadtebaulichen Ubergang zum FFH-Gebiet zu vermitteln. Die geplanten
Firsthéhen Uber NHN betragen: Im nordwestlichen Mischgebiet max. 28 m, im norddstlichen
Mischgebiet max. 20 m, im stidwestlichen Mischgebiet max. 25 m, im siddstlichen Mischge-
biet max. 19 m tber Normalhéhennull. Die Hohenlage der Strafl3e befindet sich im Eckbe-
reich Konrad-Adenauer-Strafl3e / Fackenburger Allee auf ca. 8 m Uber NHN, auf der Stadt-
grabenseite der dstlichen Mischgebiete bei ca. 7 m Gber NHN.

Fur das Grundstick nordlich der IHK, das voraussichtlich mit einem Hotelgebdude bebaut
werden soll, ergibt sich die zuldssige Grundflache aus dem hier festgesetzten Baufenster.
Diese Regelung zur erhthten baulichen Auslastung ist erforderlich um bei dem schmal zu-
geschnittenen Grundstick eine wirtschaftliche Nutzung zu ermoéglichen. Gemall § 17 (2)
BauNVO kénnen die fir Mischgebiete geltenden Obergrenzen der Grund- und Geschossfla-
chenzahlen unter bestimmten Umstanden tberschritten werden. In der vorliegenden Planung
werden die auf den Bauflachen entlang der Fackenburger Allee zulassigen Uberschreitungen
durch Unterschreitungen in den Bauflachen entlang des Stadtgrabens sowie durch die Aus-
weisung o6ffentlicher Griinflachen im Plangebiet ausgeglichen. Die an die Hauptverkehrsstra-
Be angrenzenden Bauflachen erlauben aufgrund ihrer Zentralitdt und der gegenuberliegen-
den Bebauung auf der Westseite der Fackenburger Allee eine stadtebaulich hdhere Verdich-
tung. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen lber die festgesetzten Schallschutz-
mal3nahmen sichergestellt werden.

Um auf den innenstadtnahen Flachen die stadtebaulich gewiinschte Ausbildung von auskra-
genden Gebéudeteilen (z.B. Balkone, Erker) und damit vielfaltige Fassadengliederungen zu
fordern, wurde eine entsprechende Festsetzung zu begrenzten Uberschreitungen der (ber-
baubaren Flachen aufgenommen.
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Im Bebauungsplan wird von der Festsetzung einer Bauweise und damit von Regelungen zur
Stellung der Gebaude in Bezug auf die vorderen, seitlichen und hinteren Grundstiicksgren-
zen sowie zur Gebaudeldnge abgesehen, um geschlossene Baukorper innerhalb der Bau-
fenster zu ermdglichen. Durch diese Regelung wird der innenstadtnahen Lage entsprochen
und eine flexiblere bauliche Anordnung erméglicht.

Da die Anordnung der Uberbaubaren Flachen teilweise eine grenznahe Bebauung ermdg-
licht, sind die gemal § 6 (2) LBO erforderlichen Abstandsflachen besonders zu berticksichti-
gen. Die Trassen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kénnen bis zu deren Mitte angerech-
net werden. Sollte zur Einhaltung der notwendigen Abstande die Nutzung benachbarter
Grundstucksflachen erforderlich werden, ist hierzu eine Zustimmung (z.B. in Form eines
Gestattungsvertrages oder durch Eintragung einer Baulast) des entsprechenden Grund-
stiickseigentimers einzuholen.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Libecker
Altstadt” und wird flankiert von der Fackenburger Allee, flr die der Managementplan eine
wichtige Sichtbeziehung zur Altstadtsilhouette ausweist. Um den Schutzanforderungen in
diesem sensiblen Bereich der Pufferzone gerecht zu werden, befasste sich sowohl die Moni-
toringgruppe von ICOMOS als beratendes Gremium der UNESCO als auch der Libecker
Welterbe- und Gestaltungsbeirat hinsichtlich der vorgesehenen Kubatur und Hohenentwick-
lung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Stadtebauliche Visualisierungen wurden
fur die betroffenen Baufelder in Auftrag gegeben und in einer ,Sichtbeziehungsstudie Fa-
ckenburger Allee* zusammengefasst. Als Ergebnis dieser Studie wurden fir den Erhalt der
Sichtbeziehungen von der Fackenburger Allee zur Altstadt die Gebaudehdhen gegenuber
den Festsetzungen im B-Plan 03.01.00 zuriickgenommen und die Baugrenzen angepasst.
Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte zuldssige Hohenentwicklung und das zuléssige
Baukorpervolumen stellen einen Kompromiss dar, der die Schutzanforderung der Altstadtsil-
houette des UNESCO-Welterbes ,Libecker Altstadt” in Form der im Managementplan aufge-
fuhrten Sichtbeziehung von der Fackenburger Allee auf den Dom weitestgehend gewahrleis-
tet.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche StraRenverkehrsflachen

Der Geltungsbereich ist Gber die Fackenburger Allee sowie die hiervon abgehende Konrad-
Adenauer-Stralle und die Werner-Kock-Stral3e erschlossen. Zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen des flieBenden Verkehrs werden weitere Zu- und Abfahrten zur Fackenburger
Allee ausgeschlossen. Dartber hinaus sind aus diesem Grund Ein- und Ausfahrten innerhalb
eines Mindestabstands von der Fackenburger Allee unzuléssig.

Die Zufahrt zum ndérdlich des Plangebietes stehenden Bahnbetriebsgebaude wird Uber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Hier soll dariiber hinaus eine Platzgestaltung er-
moglicht werden, die der ErschlieBung der dstlich und westlich gelegenen Grundsticke
dient.

In Anlehnung an die bislang geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes 03.01.00 wer-
den in Verlangerung der Werner-Kock-Stral3e sowie parallel hierzu in Verlangerung der Kon-
rad-Adenauer-Stral3e eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bzw. ein Rad- und
Gehweg ausgewiesen, die an eine innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache neu
vorgesehene Wegebeziehung entlang des Stadtgrabens anbinden. Diese Wegeverbindun-
gen sollen als Ersatz fir die entfallende Trasse der ehemaligen WerftstraRe dienen. Verlauf
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und Ausgestaltung der innerhalb der Griunflachen vorgesehenen Wege werden im Zuge der
konkreten Planung mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.

Die attraktive Ful3- und Radwegeverbindung vom Hauptbahnhof Gber den Stadtgraben und
die mittlere Wallhalbinsel zur Altstadtinsel in Verlangerung der Werner-Kock-Stral3e ist wei-
terhin stadtebaulich wiinschenswert und soll der Hansestadt Libeck mindestens als Option
erhalten bleiben. Um die Passierbarbarkeit der Briicke fir kleinere Wasserfahrzeuge zu ge-
wabhrleisten, wird eine Mindesthdhe festgesetzt.

5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)
Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

Der Lubecker Hauptbahnhof, der ZOB und die Bushaltestelle ,Lindenarkaden® befinden sich

in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

5.3.3 Stellplatze

In der Werner-Kock-StraRe und der Konrad-Adenauer-Stral3e befinden sich 24 offentliche
PKW-Parkplatze. Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken un-
terzubringen und kénnen dabei auch in Gemeinschaftstiefgaragen (TGa) nachgewiesen
werden. Bei der Anwendung des Stellplatzerlasses der Landesbauordnung zur Ermittlung
des Bedarfes an Stellplatzen dirfen mit Einverstandnis der Gemeinde die gute Anbindung
des Plangebiets an den OPNV, ausreichende Fahrradwege und die Mehrfachnutzung von
Flachen fur den ruhenden Verkehr angerechnet werden.

Um in dem dicht zu bebauenden Gebiet die Ausbildung von attraktiv gestalteten, privaten
Freiflachen zu beglnstigen, sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auf den Flachen
zwischen der jeweiligen Stralenbegrenzungslinie bzw. der sonstigen Abgrenzung o6ffentli-
cher Verkehrs- und Grinflachen und der nachstgelegenen Baugrenze ausgeschlossen. Zur
Verringerung der Eingriffe in den Boden und Begtinstigung naturnaher Auf3enraumgestaltun-
gen sind Tiefgaragen nur innerhalb der Baufenster zulassig.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der ErschlieBung der Bahnanlagen sowie der bestehenden Leitungstrassen
der Stadtwerke Libeck werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Aufgrund des
vorgesehenen Neubaus der Bahnhofsbriicke sind dariiber hinaus die momentan dort verlau-
fenden Leitungstrassen dauerhaft umzulegen. Um entsprechende Diikerungen der Bahnan-
lagen in Richtung Katharinenstral3e zu ermoglich, sind Leitungsrechte zugunsten der Stadt-
werke Lubeck und der Deutschen Telekom in den Plan festgesetzt. Im Bereich der planungs-
rechtlich ermdglichten Stadtgrabenbriicke wird eine potenzielle Trasse durch ein entspre-
chendes Leitungsrecht gesichert. Nebenanlagen zur Versorgung des Plangebietes mit Ener-
gie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung kénnen gemafl § 14 (2) BauNVO in den
Baugebieten ausnahmsweise zugelassen werden.
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Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in den offentlichen Ver-
kehrsflachen mit ausreichender Kapazitat vorhanden. Gleiches gilt fur Telekommunikations-
leitungen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt tiber ein Trennsystem, an
das die Bauflachen angeschlossen werden kénnen. Innerhalb der Konrad-Adenauer-Stral3e
bzw. deren geradliniger Verlangerung Richtung Stadtgraben liegt eine Entwasserungslei-
tung, die bei einer benachbarten Bebauung zu beachten ist. Gegebenenfalls sind erdstati-
sche Nachweise und Schutzvorkehrungen erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die notwendigen MalRnahmen in Abstimmung mit den Entsorgungsbetrieben Libeck festzu-
legen.

Loschwasserversorgung

Fur die geplante Bebauung ist nach Einschatzung der Stadtwerke Libeck von einem Lésch-
wasserbedarf von 96 m?¥ h fir zwei Stunden als Grundschutz auszugehen. Grundlage der
Einschatzung bildet das DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die konkret erforderliche Loschwasser-
menge wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt. Der Text, Teil B, enthalt
hierzu einen Hinweis.

5.4 Flachen, MaRBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Der Geltungsbereich ist von Verkehrslarm und Freizeitlarm beeintrachtigt. MalRgebende Im-
missionsquellen aus Verkehrslarm sind die Fackenburger Allee, die Bahnlinie LUbeck-
Fehmarn und der Parkplatz ,Bastion” gegeniiber dem Stadtgraben. Maligebliche Freizeit-
larmverursacher sind das ,Duckstein-Festival“, das ,Maifest auf der Walli“ der Alternative
sowie der Herbst- und Frihjahrsmarkt. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Dabei wurden die aktuellen Prognosen der Deut-
schen Bahn AG fiir den Schienenverkehr unter Einschluss des zu erwartenden Mehrver-
kehrs durch die geplante Fehmarnbeltquerung beriicksichtigt.

Die Ergebnisse des Gutachters lassen erkennen, dass passive Schallschutzmal3nahmen
erforderlich werden. Entlang der Fackenburger Allee sowie der Bahntrasse werden die
Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt. An den von den LArmquellen abgewandten Seiten
ergibt sich Larmpegelbereich Ill. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewéhl-
ten Konstruktion fir die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches nach den Ktite-
rien der DIN 4109 (Ausgabe 1989) nachzuweisen. Aktive MalRnahmen zur Larmminderung
schieden aufgrund der innerstéadtischen, verdichteten Lage und den negativen Auswirkungen
auf die Stadtgestalt aus.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss dartber hinaus berlcksichtigt werden, dass bei der
Grundrissgestaltung von Wohnungen zum Schlafen genutzte Raume nicht zur Fackenburger
Allee und nicht zur Bahntrasse ausgerichtet werden dirfen. Die in dem Gutachten vorge-
schlagenen Malinahmen liegen den planungsrechtlichen Festsetzungen der vorliegenden
Bauleitplanung zugrunde.
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5.5 Grin, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen hinsichtlich des Erhalts von Bepflanzungen sowie
der Schaffung von Griunflachen getroffen. Dadurch sollen insbesondere die Eingriinung des
Strallenraumes sowie der Baugebiete in Richtung Stadtgraben gewahrleistet werden.

5.5.1 Grunflachen

Im Geltungsbereich werden entlang des Stadtgrabens offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Diese Ausweisungen dienen im Wesentlichen
der Erhaltung des als Biotop geschitzten Bdschungsbereiches am Stadtgraben. Bei An-
pflanzungen sind die Uber festgesetzte Leitungsrechte gesicherten Trassen von vorhande-
nen bzw. vorgesehenen Ver- und Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen.

5.5.2 Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die gesetzlich geschitzte Biotopflache sowie die Abgrenzung des FFH-Gebietes DE 2127-
391 ,Travetal” entlang des Stadtgrabens wurden in die Planzeichnung ibernommen..

Die Festsetzung zur Begriinung der Dachflachen und Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen
ist den Grundsatzen einer nachhaltigen Stadtentwicklung geschuldet und trégt gestalteri-
schen Anforderungen von Flachdachern als sog. ,fliinfter Fassade* Rechnung.

Die Dachbegriinung ist festgesetzt, um die Strahlungsreflexion zu mindern und das Kleinkli-
ma zu verbessern. Sie dient der Minderung der Reflexionswarme, ist Zwischenspeicher fur
Niederschlagswasser und bietet Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere. Sie ist auch erforder-
lich, weil eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht mdglich ist. Der
Nutzen einer Dachbegriinung ist insbesondere hinsichtlich der erforderlichen artenschutz-
fachlichen Kompensation auch als 0Okologischer Ausgleich fur die versiegelten Grund-
stiicksteile zu bewerten.

Photovoltaikanlagen und / oder Solarthermieanlagen stellen eine energetisch sinnvolle Er-
ganzung zu Grundachern dar und sind gut miteinander zu kombinieren. Damit wird insbe-
sondere den Zielen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) entsprochen.

5.6 Gestaltung

Die Auswahl der gestalterischen Festsetzungen ist der wesentlichen 6ffentlichen Wirksam-
keit des Hochbaus geschuldet und soll durch eine Vermeidung von Verunstaltungen zu einer
positiven Baukultur beitragen.

Der Text, Teil B, enthalt baugestalterische Festsetzungen, um insbesondere im Hinblick auf
Werbeanlagen und die Dachgestaltung negative Auswirkungen auf das Stadtbild zur vermei-
den, dem Standort des Plangebiets innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welterbes
Rechnung zu tragen, und ein Mindestmal3 an einheitlicher Gestaltung zu erreichen. Aus-
nahmen in der Hohenentwicklung der Dachaufbauten kénnen z.B. fir haustechnische Anla-
gen zugelassen werden, wenn ein definiertes Hochstmald nicht Gberschritten wird. Die Beur-
teilung mdoglicher bahnzugewandter Werbeanlagen hinsichtlich ihrer Blendwirkung auf den
Schienenverkehr erfolgt auf der nachfolgenden Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.
Hier ist sicherzustellen, dass von den Werbeanlagen keine Blendwirkungen auf den Bahnbe-
trieb und die am Bahnbetrieb beteiligten Personen (wie z.B. Lokfuhrer) ausgehen.
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Darliber hinaus werden Regelungen zur Einfriedung der grinflachenseitigen Grundstiicks-
grenzen vorgesehen, um sicherzustellen, dass sich hier Hecken entwickeln, die eine gestal-
terisch positive Auswirkung auf die angrenzenden Parkanlagen und die hier verlaufenden
Wegebeziehungen haben.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Managementplan UNESCO-Welterbe ,Lubecker Altstadt"

Das Gebiet liegt innerhalb der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe ,Liibecker Altstadt”.

Archéaologie / Denkmalpflege

Das Gebiet liegt auf der Aul3enseite der ehemaligen Stadtbefestigung des 17. Jahrhunderts.
Hier befanden sich die AuRenwerke der Stadtbefestigung, die als niedrigere Erdwalle den
Stadtgraben begleiteten. Archaologisch sind hiervon keine Aufschliisse bekannt, zu vermu-
ten sind ggf. hdlzerne Substruktionen. Alle Bodeneingriffe sind rechtzeitig dem Fachbereich
Kultur anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis wird als nachrichtliche Ubernahme in den
Text, Teil B, aufgenommen.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Da die Hansestadt Lubeck in der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffent-
liche Sicherheit durch Kampfmittel SH (Kampfmittelverordnung) vom 19. Januar 2010 gelistet
ist, enthalt der Text, Teil B, des Bebauungsplanes einen Hinweis auf die Vorgehensweise vor
Bodeneingriffen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Wie im Abschnitt 1.3 ausgeftuhrt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund dessen sind eine formelle Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB sowie ein Umweltbericht nach § 2a BauGB entbehrlich. Dennoch sind die erheblich
betroffenen Umweltbelange in einer FFH-Vertraglichkeitsprifung untersucht und solche Be-
lange nicht festgestellt worden.

6.1.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als MaRnahme der Innenentwicklung nach den
Vorschriften des § 13a BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13a
BauGB somit nicht erforderlich.

Im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich am bestehenden Wendehammer der
alten WerftstralRe / Werftstieg eine festgesetzte Ausgleichsflache, die im Landschaftsplan der
Hansestadt Liubeck von 2008 dargestellt und im Ausgleichsflachenkataster gefuhrt wird.
Hierbei handelt es sich um ErsatzmaflRnahmen in Form von Sukzessionsflachen und Einzel-
baumpflanzungen, die im Marz 1993 fir den Rickbau der Gleisanlagen des Bahnhofes ,Lo"
auf der mittleren Wallhalbinsel und Umbau des Bahnhofes ,Lha“, planfestgestellt wurden.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden 5 Einzelbaume Uberplant, von de-
nen in der Ortlichkeit noch 3 Stiick (Ahorn mit StU ~65 c¢cm) vorhanden sind. Zur Kompensa-
tion wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Anpflanzung von 5 Baumen erforder-
lich. Durch die Teilung des B-Planes ist die Anpflanzung jetzt im Teilbereich 2 festgesetzt.
Nur so kénnen die Baume wie geplant der vorgesehenen 6ffentlichen Grinflache am Lin-
denplatz zugeordnet werden. Ein zeitlicher Zusammenhang zwischen der Fallung der Baume
im Teilbereich 1 und der Umsetzung der AusgleichsmalRnahme im Teilbereich 2 ist zu ge-
wabhrleisten.

Zum Schutz vorhandener Gehdlzstrukturen entlang des Stadtgrabens sind diese wahrend
der BaumalRnahmen gemaf DIN 18 920 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos fur Vogel aufgrund von Glasflachen und spiegelnden
Fassaden werden seitens des Bundesamtes fiir Naturschutz bzw. der Oberen Naturschutz-
behodrde des Landes Schleswig-Holstein vogelfreundliche Fenster- und Fassadengestaltun-
gen empfohlen (Downloadméglichkeit ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht - Merk-
blatt fir Gemeinden* unter http://www.vogelglas.info/).

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehenden Gehdlze unterliegen in Abhan-
gigkeit ihres Wuchses, ihrer Anordnung oder ihres Stammumfangs der Baumschutzsatzung
der Hansestadt Liubeck. Im Bedarfsfall sind Fallantrage bzw. Antrédge auf Ausnahmen oder
Befreiungen nach 8 5 der Baumschutzsatzung zu stellen. Der Bereich Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz entscheidet Uber die Erteilung einer Genehmigung nach Prifung des
jeweiligen Einzelfalls. Fur wegfallende Baume ist Ersatz entsprechend der Regelungen der
Baumschutzsatzung zu erbringen.

6.1.2 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Stadtgraben 6stlich des Plangebietes des Bebauungsplanes ist Teil des FFH-Gebietes
DE 2127-391 ,Travetal“. Die Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit den Erhaltungszielen
des Européaischen Schutzgebietes wurde anhand einer FFH-Vorprifung (Planlabor Stolzen-
berg, Lubeck, November 2012) gepriift. Bei Beriicksichtigung bautechnischer Optimierungen
zum Schutz des Fischotters (vgl. Empfehlungen des Fischottererlasses des Landes Bran-
denburg) am planungsrechtlich im Geltungsbereich vorbereiteten Briickenbauwerk werden
durch die mdglichen Vorhaben des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2127-391 ,Travetal“ erwartet. Entsprechende
Festsetzungen enthalt der Text, Teil B, und bauliche MalRnahmen zum Schutz des Fischot-
ters vorgeschrieben. Fir den Bau der geplanten Bricke wurde seitens der unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) eine Befreiung von den Verboten, gesetzliche Biotope nach § 30
BNatSchG zu beeintrachtigen, in Aussicht gestellt. Die Genehmigung ist rechtzeitig vor dem
geplanten Beginn bei der uNB zu beantragen. Bei der Konkretisierung der Briickenplanung
erfolgt eine Beteiligung der betroffenen Fachbehdrden.

Zur Reduzierung von Lichtimmissionen auf das Schutzgebiet werden bei Wegeverbindungen
zudem eine sparsame Beleuchtung, die Verwendung moéglichst niedriger Laternen mit nach
unten gerichteten Lichtkegeln und die Verwendung von LED-Beleuchtung empfohlen (vgl.
Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen gem. Beschluss des Lander-
ausschusses fur Immissionsschutz vom 10. Mai 2000).

Die gehdlzbestandenen Béschungen des Stadtgrabens unterliegen dem gesetzlichen Schutz
des 8§ 30 BNatSchG i.vV.m. 8§ 21 LNatSchG. Die in der Planzeichnung ausgewiesene Abgren-
zung basiert auf Angaben des Bereichs Naturschutz der Hansestadt Libeck und weicht auf-
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grund der leicht variierenden Uferlinie in Teilbereichen von der Boschungsunterkante ab. Die
Boschungsbereiche sind wahrend der Baumalinahmen gem. der DIN 18 920 vor Beeintrach-
tigungen zu schitzen. Fur die planungsrechtlich vorbereitete Inanspruchnahme der B6-
schungsbereiche durch den Brickenbau (~60gm) wird eine Aushahme gemali
8 30 (3) BNatSchG sowie entsprechender Wertausgleich erforderlich.

Im Anschluss-B-Plan 03.02.00 Fackenburger Allee / Stadtgraben / Teilbereich 2 wird als
Ersatz die Anpflanzung von Gehdlzen dem Wertausgleich entsprechend festgesetzt, um die
Bepflanzung der neu vorgesehenen offentlichen Grinflache am Lindenplatz zuzuordnen. Die
Herrichtung dieser Grinflache, die bereits im Ursprungsplan 03.01.00 — Fackenburger Allee /
Werftstral3e / Bahnhofsvorplatz — festgesetzt war, ist in einem zeitlichen Zusammenhang mit
der baulichen Entwicklung im Plangebiet vorzunehmen.

6.1.3 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Im Plangebiet des Bebauungsplanes ist mit Tierarten zu rechnen, die dem besonderen
Schutz des 8§ 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG unterliegen. Demnach sind die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu beachten. Hierzu wurde eine ar-
tenschutzfachliche Betrachtung auf der Grundlage einer Faunistischen Potenzialabschat-
zung erarbeitet (Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg, Juni 2012). Demnach kommt es durch
den Verlust der Fortpflanzungsstatten von Haussperling und Hausrotschwanz zum Eintreten
eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG. Artenschutzfachliche Ausgleichsmal3-
nahmen konnen jedoch sicherstellen, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleibt. Bei nicht gefahrdeten Arten, wie
in diesem Fall, kann ein zeitlich voribergehender Verlust der Funktionen der betroffenen
Lebensstéatte hingenommen werden, wenn langfristig keine Verschlechterung der Gesamtsi-
tuation im raumlichen Zusammenhang damit verbunden ist. Die erforderlichen MalRnahmen
missen nicht vorgezogen verwirklicht werden, sondern kénnen nach dem erfolgten Eingriff
umgesetzt werden. Fur den erforderlichen artenschutzfachlichen Ausgleich werden Festset-
zungen in den Text, Teil B, aufgenommen.

Uber die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung kann der im Gutachten bestimmten
Kompensationsmal3hahme zur Schaffung schitterer Vegetationsflachen entsprochen wer-
den. Bei einer Mischgebietsflache von insgesamt rd. 1,86 ha in beiden B-Planen, einer fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 0,5 — 0,8 sowie der Vorgabe, mind. 60 % der Dachflachen
Zu begrinen, werden rechnerisch durch Neubauvorhaben voraussichtlich mind. 5.600 gm
Dachbegriinung geschaffen. Zu bertcksichtigen ist hierbei, dass das Baufeld der IHK bereits
grol3enteils bebaut ist und hier hinsichtlich der Dachgestaltung die Regelungen des Be-
standsschutzes gelten.

Die festgesetzte Schaffung von Ersatznistquartieren an den Sidostseiten der Fassaden stellt
eine angemessene Kompensation fiir die Beeintrachtigung der Nistmoglichkeiten verschie-
dener Vogelarten dar.

Bei der Umsetzung der Planung ist zu beachten, dass aus Griinden des Artenschutzes
Baume, Gebische und andere Geholze nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Marz
abgeschnitten bzw. gerodet werden dirfen (8 39 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m § 27a Lan-
desnaturschutzgesetz).
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6.1.4 Bericksichtigung von Klimaschutzbelangen

Inteqgrierte Lage

In Bezug auf die Belange des Klimaschutzes handelt es sich um eine nachhaltige stadtebau-
liche Planung: Das Plangebiet des Bebauungsplanes nutzt die vorhandene auf3ere Erschlie-
Bung und liegt in unmittelbarer Nahe zur Libecker Altstadt mit ihren oberzentralen Einrich-
tungen sowie zu hochfrequentierten Verkehrsachsen.

Die vorhandene technische Infrastruktur erfahrt eine héhere Auslastung. Indem diese Flache
fur die Bebauung bereitgestellt wird, wird die Inanspruchnahme bisher nicht genutzter Fla-
chen im AuRenbereich mit den damit Ublicherweise verbundenen negativen Auswirkungen
(Verkehrserzeugung, Neuversiegelung, Infrastrukturkosten) vermieden.

Der stadtebauliche Entwurf nimmt eine Flache der Innenentwicklung in Anspruch und folgt
den Grundsatzen einer sparsamen Erschlielung und einer kompakten Nutzung. Durch die
bauliche Nachverdichtung wird einer weiteren Inanspruchnahme freier Landschaft entgegen
gewirkt.

Energetische Optimierung

Die Anordnung der Baufenster ermdglicht eine Stdwestausrichtung der Bebauung und damit
eine gute passive Nutzung der Sonnenenergie. Die Festsetzungen zur Bestimmung der zu-
lassigen Grundflache einschlieRlich der Uberschreitungsmdglichkeit gemalR § 19 (4) 1
BauNVO sowie der Verzicht auf eine Regelung der Bauweise schaffen die Voraussetzung fiir
eine kompakte Bebauung.

Versorgungstechnik

Der Text, Teil B, enthalt keine Festsetzungen zum Ausschluss genehmigungs- und anzeige-
freier Vorhaben nach 8 69 LBO, wie Solaranlagen, Blockheizkraftwerke, Brennstoffzellen und
Warmepumpen, sodass deren Anlage ohne weiteres madglich ist. Die gesetzlichen Vorschrif-
ten zu energetischen Standards und der Nutzung erneuerbarer Energien bei Neubauten
wurden in den letzten Jahren erheblich verschérft. Im Baugenehmigungsverfahren ist der
Nachweis zu erbringen, dass die gesetzlichen Vorgaben erfillt werden.

Kleinklima

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im innerstadtischen Bereich. Eine Vorbelastung
durch die vorhandenen angrenzenden Verkehrswege (Bahnstrecke, Fackenburger Allee) ist
gegeben. Der mit einer Neubebauung der Flache einhergehenden Erhdéhung des Ver-
kehrsaufkommens stehen eine umfassende Entsiegelung im Anschluss-B-Plan sowie Fest-
setzungen zur Dachbegriinung gegentiber, so dass von keiner Verschlechterung des Klein-
klimas ausgegangen wird.

6.1.5 Bericksichtigung des Hochwasserschutzes

Das Ausbreitungshochwasser der Trave erreicht 3,87 m Uber Normalhéhennull. Die Baufla-
chen im Geltungsbereich liegen auf einer H6he von Uber 7 m . NHN und damit auRerhalb
des Uberschwemmungsgebietes. Da von den Flachen des Bebauungsplanes nur die Bo-
schungsbereiche des Stadtgrabens, die als dffentliche Grinflache ausgewiesen sind, durch
das Ausbreitungshochwasser der Trave betroffen sein kénnen, wird auf Festsetzungen zur
Hohenlage baulicher Anlagen und weitere Hinweise verzichtet.
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6.1.6 Sonstige Umweltauswirkungen

Sonstige Umweltauswirkungen, die tber die im Abschnitt 6.1 genannten Punkte hinausge-
hen, sind nicht zu erwarten.

6.2 Auswirkungen auf ausgetlibte und zulassige Nutzungen

Wird gemalR § 42 (3) BauGB die zulassige Nutzung eines Grundsticks nach Ablauf einer
Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit geandert, kann der Eigentiimer nur eine Entschadi-
gung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangen. Da der Bebauungsplan 03.01.00 Fa-
ckenburger Allee / Werftstral3e im Jahr 2001 Rechtskraft erlangte, ist die entsprechende Frist
bereits 2008 verstrichen. Damit kann kein Grundstickswertausgleich fir eine in den Jahren
seit Rechtskraft des Bebauungsplans 03.01.00 mégliche umfassendere Grundstiicksausnut-
zung geltend gemacht werden.

Eine Entschadigung fir Eingriffe in die ausgelbte Nutzung kann der Eigentimer insbesonde-
re verlangen, wenn infolge der Nutzungsanderung die Austibung der verwirklichten Nutzung
oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstlicks, die sich
aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert wer-
den.

Hierzu ist festzustellen, dass der an der Fackenburger Allee gelegene Hauptsitz der IHK
gemal § 6 (2) BauNVO als Geschéfts- und Blrogebaude weiterhin zuldssig ist. Das beste-
hende Gebaude, welches die festgesetzten Baugrenzen sowie die maximal festgesetzte
Firsthbhe Uberschreitet, geniel3t Bestandsschutz, Uber den auch Sanierungs- und Instand-
setzungsmalnahmen abgedeckt sind. Der Bestandsschutz erstreckt sich auch tber die be-
stehenden technischen Anlagen auf dem Gebaude sowie Uber die bereits vorhandenen und
baurechtlich genehmigten Werbeanlagen.

Da die Frist der Plangewahrleistungspflicht gemaR § 42 BauGB abgelaufen ist, sind keine
Entschadigungsforderungen bei Anderung oder Aufhebung zulassiger Nutzungen zu erwar-
ten.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die geplanten Mischgebiete wird neuer Ziel- und Quellverkehr entstehen. Es wird da-
von ausgegangen, dass die unmittelbar angrenzenden Hauptverkehrsstral3en den Mehrver-
kehr problemlos aufnehmen kénnen. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass nun von der
im Ursprungsplan festgesetzten Sondergebietsflache fir ein wesentlich héher frequentiertes
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeiteinrichtungen* abgesehen wird.

Durch die Ausdehnung der Uberbaubaren Flachen werden die planungsrechtlichen Grundla-
gen dafur geschaffen, dass das erforderliche Angebot an privaten Stellplatzen geschaffen
wird.

Es ist davon auszugehen, dass es in Folge der Planrealisierung zu einer héheren Auslastung
des OPNV kommen wird.

7. Finanzielle Auswirkungen

Die stadtische KWL GmbH ist Eigentiimer dreier Grundstiicke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und hat 2004 die im bisherigen Bebauungsplan 03.01.00 — Fackenburger
Allee / WerftstraBe festgesetzte Ringstrafle Werner-Kock-StraRe und Konrad-Adenauer
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Strale gebaut und finanziert. Die ErschlieBungsanlage wurde nachfolgend von der Stadt
tibernommen. Die Ringstral3e ist vollstdndig abgegolten durch Beitragsveranlagung.

Die verbliebenen von der KWL getatigten Ausgaben fir die RingerschlielBung werden durch
den Verkauf der drei erschlossenen Baugrundstiicke refinanziert.

Es ist vorgesehen, dass der Bau der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen (das sind
der verkehrsberuhigte Bereich und der Rad- und FuRweg) sowie des Uferwanderweges ent-
lang des Stadtgrabens durch die KWL vorfinanziert wird. Die Ausgaben sollen in den Folge-
jahren durch den stadtischen Haushalt beglichen werden.

Darlber hinaus verbleiben bei der Stadt weiterhin die Kosten fiir die dauerhafte Unterhaltung
der Stral3en, einschlie3lich der Stralenregenentwéasserung sowie der Wege und Griinanla-
gen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzte Ful3ganger- und Radfahrerbri-
cke Uber den Stadtgraben l6st fir die Hansestadt Libeck keine Bauverpflichtung aus. Bau-
kosten in Hohe von ca. 1,5 Mio. EUR entstehen dann, wenn die Blrgerschaft der Hansestadt
Libeck sich zum Bau der Briicke entschlief3t. Bricken sind generell von dem Erschlie3ungs-
beitragsrecht ausgenommen.

Ca.-Kosten (Ausgaben)

Bau der ubrigen verbleibenden o6ffentlichen Verkehrsflachen 300.000.- EUR
einschlie3lich Spundwand an der Werner-Kock-Straf3e
Kosten tragt: Stadt

Uferwanderweg am Stadtgraben 120.000.- EUR
Kosten tragt: Stadt

Optional: Briicke 1.500.000.- EUR
Kosten tragt: Stadt

Gesamtkosten Stadt ohne Brlicke 420.000.- EUR

mit Briicke 1.920.000.- EUR

Einnahmen in ca.

Beitrage aus den noch zu erstellenden Verkehrsflachen 225.000.- EUR
Einnahmen generiert: Stadt
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8. Anlagen
Anlage 1: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan Teilbereich 1 und 2
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AUSSCHNITT AUS DEM GELTENDEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
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fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 03.02.00
- Fackenburger Allee / Stadtgraben / Teilbereiche 1 und 2 -
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Begriindung

Anlage 2: 97. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung Teilbereich 1 und 2
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Anlage 3: Ubersichtsplan
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9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 27.06.2011 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben beschlossen. Dieser Bebauungs-
plan wird gemaf § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuihrung einer Um-
weltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB aufgestellt.

Anpassung des Fldchennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden als 97. Anderung im Wege der Be-
richtigung angepasst. Im Flachennutzungsplan soll nur jener Bereich gedndert werden (kunf-
tig als Mischgebiet dargestellt), der bisher dort als Sondergebiet ausgewiesen ist.

Erlass einer Verdnderungssperre

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben
gilt eine durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck am 24.05.2012 beschlossene Veran-
derungssperre gem. 88 14, 16 und 17 BauGB. Die Geltungsdauer der Satzung endet zwei
Jahre nach Inkrafttreten (20.06.2012), falls sie nicht verlangert wird. Fur ein zurtickgestelltes
Vorhaben endet die Verdnderungssperre am 19.06.2013. Die Veranderungssperre tritt un-
abhangig hiervon auf3er Kraft, sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich wird.

Planungsanzeige gemal § 16 (1) Landesplanungsgesetz

Der Abteilung Landesplanung der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des Landes
Schleswig-Holstein wurde die Planung mit Schreiben vom 26.09.2012 angezeigt. In der lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 10.10.2012 werden keine Bedenken gegeniber der
Planung vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung und der Landesplanung festgestellt.

Behordenbeteiligung gemafd § 4 (2) BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 26.09.2012 gebeten, bis zum 26.10.2012 eine Stellungnahme zum Plan-
entwurf abzugeben.

Teilung des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach der Beteiligung der Behtrden gemaf
8§ 4 (2) BauGB in zwei Bebauungsplanen weitergeftihrt. Dies wurde erforderlich, um ihrer
zeitlich unterschiedlichen baulichen Entwicklung Rechnung tragen zu kénnen.

Offentliche Auslequng gemaR § 3 (2) BauGB

Der vom Bauausschuss der Hansestadt Libeck am 04.03.2013 gebilligte und zur Auslegung
bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes 03.02.00 — Fackenburger Allee / Stadtgraben /
Teilbereich | — bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die
dazugehorige Begrindung lagen in der Zeit vom 20.03.2013 bis einschlief3lich 19.04.2013
gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich aus. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.03.2013 gem. § 4 (2) BauGB
Uber die o6ffentliche Auslegung unterrichtet. Ihnen wurde aufgrund der in einzelnen Punkten
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im Vergleich zum vorhergehenden Beteiligungsverfahren vorgenommenen Veranderungen
an der Planung Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 19.04.2013 gegeben.

9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
| S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung vom 26. Juni
2012 durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bebelallee 55 d, 22297 Hamburg

FFH-Vorprifung fur das FFH-Gebiet DE 2127-391 Travetal vom 23. November 2012
durch Planlabor Stolzenberg, St. Jirgen-Ring 34, 23564 Libeck

Schalltechnische Untersuchung vom 28. September 2012 durch die Akustik-Labor Nord
GmbH, Wilhelmstral3e 2, 23558 Libeck

Gutachten — Prifung der Sichtbeziehungen von der Fackenburger Allee auf die Silhouette
des UNESCO-Welterbes ,Libecker Altstadt* der Hansestadt Libeck, Bereich Stadtpla-
nung, Welterbekoordination vom Januar 2013 mit stadtebaulichen Visualisierungen durch
den Stadtplaner und Architekten Ralph Schenkenberger (Biro MODELLDIGITAL —
VISUALISIERUNGEN), Im Brandenbaumer Feld 26, 23564 Liubeck

Zum Ursprungsplan 03.01.00 — Fackenburger Allee / Werftstra3e / Bahnhofsvorplatz — liegen
folgende Gutachten vor, die auch fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans Aussagen treffen:

Historisch-deskriptive Erfassung WerftstralRe B-Plan 03.01.00 Libeck, St. Lorenz Sud
vom 31. Marz 2000 durch die Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH, SophienstralRe 19-21,
23560 Lubeck

Orientierende Untersuchungen (Gefédhrdungsabschatzung) Bereich B-Plan 03.01.00
WerftstralRe, Lubeck-St. Lorenz vom 31. Januar 2001 durch die Hanseatische Umwelt-
Kontor GmbH, Sophienstrale 19-21, 23560 Liibeck

Libeck, den 14.06.2013
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung 5.610.3 / hdg in Zusammenarbeit mit

Planlabor Stolzenberg
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ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl, z.B. 0,5
]| Zahl der Vollgeschosse als Héchstman, z.B. |l
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal, z.B. IlI-IV
FH max. Firsthohe als HochstmaR (z.B. FH max. 25 m (iber NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

ETEETE Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

6. Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 16)

FuR- und Radweg

AR

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Baume zu erhalten

8. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen

LPB Il Abgrenzung Larmpegelbereich (z.B. LPB IIl / LPB IV)
LPB IV

9. Sonstige Planzeichen

-@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

H L L L J'._ . .
Festgesetzte Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
-!I' T T TH
G-F-L Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

A&(Vermasung inm

Q”mﬂ § ”E Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG

m\%/ FFH-Gebiet gem. Richtlinie 92/43/EWG

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

——o0——  Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

Gebaude (vorhanden)

Kiinftig fortfallende Gebaude

7_12 Flurstticksnummern
—--——  Flurgrenze
A‘ A‘ Lage der Schnittdarstellungen

Geplantes Briickenbauwerk

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

3.1

41

4.2

5.1

5.2

5.3

7.1

7.2

7.3

8.1

TEILB - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Mischgebiet kénnen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevan-
ten Sortimenten gemaR der als Anlage 3 beigeflgten Liste nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Dabei sind Verkaufsflachen flr zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimen-
te geman den als Anlagen 1 und 2 beigefligten Listen auf bis zu 10 % der Gesamt-
verkaufsflache zulassig. Sie durfen jedoch 100 gm und in der Summe 800 gm nicht
Uberschreiten.

(§ 1 (9) BauNVvO)

Im Mischgebiet kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
gemal der als Anlage 1 beigeflgten Liste nur ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die Verkaufsflachen dieser Sortimente insgesamt 100 gm nicht Gberschreiten.
(§ 1 (9) BauNVO)

Im Mischgebiet kénnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gemaR der als Anlage 2 beigefligten Liste nur ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Verkaufsflachen dieser Sortimente insgesamt 100 gm nicht tber-
schreiten. Dies gilt nicht fir Kioske, Backereien und Backshops, die im Mischgebiet
allgemein zuldssig sind.

(§ 1 (9) BauNVvO)

Ausnahmsweise kénnen im Mischgebiet Verkaufsstatten fir in Eigenproduktion her-
gestellte zentren- und nahversorgungsrelevante Waren gemafR den als Anlagen 1
und 2 beigefiigten Listen eines im Plangebiet ansdssigen Handwerks- oder sonstigen
Gewerbebetriebes zugelassen werden, sofern die Verkaufsstatte im unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem ortsanséssigen Betrieb steht
und die Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Waren insgesamt
100 gm nicht Uberschreitet.

(§ 1 (9) BauNVvO)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzu-
lassig.
(§ 1 (5) BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zuldssige Grundflache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zuldssige Grundflache aus den durch Baugrenzen festgesetzten Uber-
baubaren Grundstiicksflachen.

Fur diese Grundstlcke darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
1,0 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Oberhalb des ersten Vollgeschosses dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Er-
ker, Balkone und andere untergeordnete Bauteile um bis zu 3,0 m Uberschritten wer-
den, sofern die vorspringenden Bauteile nicht Uber die jeweiligen Grundstiicksgren-
zen hinausragen. Ein Hineinragen der vorgenannten untergeordneten Bauteile auf
angrenzende 6&ffentliche Verkehrs- und Griinflachen kann nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern andere 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Darliber hinaus kann ausnahmsweise auf einer Lange von bis zu 40 m ein Uber-
schreiten der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Gebaudeteile um bis zu
3,0 m unter der in Satz 1 genannten Voraussetzung zugelassen werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf
den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen, die unmittelbar an StraRenverkehrsfla-
chen, an Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oder an éffentliche Parkan-
lagen angrenzen (d.h. auf den Flachen zwischen der jeweiligen Stralenbegrenzungs-
linie bzw. der sonstigen Abgrenzung 6ffentlicher Verkehrs- oder Grunflachen und der
nachstgelegenen Baugrenze), unzulassig.

(§ 14 (1) BauNVvO)

Entlang der Fackenburger Allee sind Ein- und Ausfahrten auf der gesamten Lange
der angrenzenden Baugrundstiicke unzuldssig. Gleiches gilt entlang der Werner-
Kock-Stralle und der Konrad-Adenauer-Strale auf einer Lange von jeweils 20 m,
gemessen ab der Stralenbegrenzungslinie der Fackenburger Allee.

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a) BauGB

Mindestens 60 % der Dachflachen von Gebauden sind extensiv zu begriinen.

Bei einer Bebauung der beiden Teilflachen des Mischgebietes, die an die 6ffentliche
Parkanlage angrenzen, sind jeweils ein Ersatznistquartier fir Nischenbriiter sowie ein
Ersatznistquartier fir Sperlingskolonien an der Siidostfassade des betreffenden Ge-
baudes anzubringen.

Unter dem Brickenbauwerk ist ein Uferstreifen in ausreichender Breite Uber-
schwemmungssicher mit fir den Fischotter geeigneten Ein- und Ausstiegsmdéglichkei-
ten anzulegen. Andere MalRnahmen am Brickenbauwerk kénnen zugelassen wer-
den, sofern die Durchgangigkeit des Stadtgrabens fir diese Tierart gewahrleistet
wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Das Uber den Stadtgraben festgesetzte Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit um-
fasst das Recht, hier eine Briicke fir FuRganger und Radfahrer zu errichten. Dabei
muss eine lichte Hohe von mindestens 4,50 m Abstand zwischen Unterkante Briicke
und mittlerem Wasserpegel gewahrleistet sein.

SchallschutzmaBnahmen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Mischgebiet missen die AuRenbauteile einschlielllich der Fenster von Aufent-
haltsrdumen unter Beriicksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpe-
gelbereiche und der jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schall-
damm-Mal (erf. R'w,res gemal DIN 4109, Ausgabe 1989) gemal nachfolgender
Tabelle aufweisen:

Larmpegel- erf. Ry res fur Aufenthalts- erf. Ry res fUr Burordume
bereich raume in Wohnungen und und ahnliche Raume
ahnliche Rdume
1] 35dB 30dB
\Y] 40 dB 35dB
Vv 45 dB 40 dB

Fur Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und &hnliche
Raume gelten jeweils die fir Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte;
fur Bettenrdume in Krankeneinrichtungen gelten um jeweils 5 dB héhere Werte.
Sofern einzelne Aul3enbauteile unter Berlicksichtigung der jeweiligen Gebaudekonfi-
guration, z.B. bei Ausrichtung auf einen geschlossenen Innenhof, nachweislich einem
niedrigeren als dem festgesetzten Larmpegelbereich zuzuordnen sind, kann das er-
forderliche Schallddmm-MaR dementsprechend reduziert werden.

Bei Gebauden, die entlang der Fackenburger Allee bzw. entlang der Bahntrasse er-
richtet werden, sind Kinder- und Schlafzimmer in Wohnungen nicht zur Fackenburger
Allee bzw. nicht zur Bahntrasse hin auszurichten.

Kinder- und Schlafzimmer sind mit schallgedammten mechanischen Liftungsanlagen
auszustatten, die bei Einhaltung der erforderlichen Schallddmmung den notwendigen
hygienischen Luftwechsel sicherstellen. Gleiches gilt fir Ubernachtungsrdume in Be-
herbergungsstatten und Bettenrdume in Kranken- oder sonstigen Betreuungseinrich-
tungen. Anstelle des Einbaus schallgeddmmter mechanischer Liftungsanlagen kén-
nen auch andere bauliche oder technische MaRnahmen gleicher Wirkung, z.B. die
Verwendung spezieller Fensterkonstruktionen, durchgefiihrt werden.

Auf vorgenannte MalRhahmen kann verzichtet werden, sofern der nachtliche Beurtei-
lungspegel vor den betreffenden Fenstern, z.B. bei Ausrichtung auf einen geschlos-
senen Innenhof, nachweislich 50 dB(A) nicht Gberschreitet.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig. Sie dirfen dabei die Unterkante der Fensteréffnung
des 1. Obergeschosses nicht Uberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
sofern die Anlagen der AuRenwerbung in Gré3e, Form und Gliederung mit der jewei-
ligen Fassadengestaltung vereinbar sind.

8.2

9.1

9.2

10.

11.

Ausnahmsweise ist eine nicht selbstleuchtende Werbeanlage in einer max. GréRe
von 1,00 m Breite und 2,20 m Héhe pro Baugrundstlick zulassig.

Photovoltaikanlagen und Dachaufbauten

Photovoltaikanlagen auf Dachern und sonstige Dachaufbauten miissen einen Min-
destabstand von 1,0 m zum duReren Dachrand aufweisen.

Die Hbéhe der Dachaufbauten darf 1,5 m, gemessen von der Oberkante der Dach-
haut, nicht Gberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern die Auf-
bauten eine Hohe von 3,0 m zum vorgenannten Bezugspunkt nicht Giberschreiten.

Einfriedungen

Entlang der Grundstucksgrenzen, die an die 6ffentliche Parkanlage angrenzen, sind
als Einfriedungen nur Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu-
lassig. An den betreffenden Grundstiicksgrenzen sind Zaune nur bis zu einer Héhe
von 1,5 m und nur in Kombination mit den vorgenannten Heckenpflanzungen (in die
Hecke integriert oder grundstiicksseitig hinter der Hecke) zulassig.

Verhiltnis zu anderen Rechtsvorschriften
Ersatz des Bebauungsplanes 03.01.00

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die planungsrechtlichen Festset-
zungen des seit dem 19.09.2001 rechtswirksamen Bebauungsplanes 03.01.00 — Fa-
ckenburger Allee / WerftstralRe — aulRer Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Archéologie:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologisch bedeutsame Funde
nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumenta-
tionspflicht nach § 15 Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde ist rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu in-
formieren.

Kampfmittel:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die entsprechenden Flachen auf Antrag
vom Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel untersuchen
zu lassen.

Léschwasserversorgung:

Der erforderliche Léschwasserbedarf ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens mit dem Bereich Bauordnung, den Stadtwerken und der Brandschutzdienststelle
zu ermitteln.

Altlasten:

Der Bodenaushub ist gutachterlich zu begleiten.

Bei einer Wohnnutzung und auf Kinderspielflachen werden aufgrund gutachterlicher
Untersuchungen weitere Oberbodenbeprobungen empfohlen.

Anlagen: Die nachfolgenden Anlagen 1 bis 3 sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen

Anlage 1: Liste zentrenrelevanter Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bucher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas / Porzellan / Keramik, Geschenke

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentréger)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- GrolRelektro (Weilke Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste nahversorgungsrelevanter Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel) / Parfimerieartikel / Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevanter Sortimente
- Mobbel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Md&bel)

- Sportgroligerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Blromaschinen (inkl. BUroeinrichtung)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt (als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB) aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Hansestadt
Lubeck vom Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Lubecker
Stadtzeitung am erfolgt.

Die nach § 13 a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB / sowie im Rahmen der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1
BauGB ist vom bis einschlieBlich durchgefiihrt
worden.

Alternativ:

Auf Beschluss des Bauausschusses vom wurde nach
§3(1) Satz2/§13(2) Nr.1/§13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2)
Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde nach § 13 (2)
Nr.1/§13a(2) Nr. 1iV.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Bauausschuss hat am den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum

nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am in der Lubecker Stadtzeitung
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB
am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Liibeck, den
Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag Im Auftrag

L.S.

Franz-Peter Boden Karsten Schréder

Bausenator Bereichsleiter

Der katastermafige Bestand am sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Libeck, den

Offentlich best. Vermessungsingenieurin
K. Kummer

Der Entwurf des Bebauungsplanes, wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 5) gedndert.

Der Bauausschuss hat am den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt. (Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geéanderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten.)

Der geadnderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom bis zum
offentlich ausgelegen (2. 6ffentliche Auslegung).

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am in der Lubecker Stadtzeitung
ortstiblich bekannt gemacht.

Oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a (3)
Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Lubeck, den
Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

L.S.
Karsten Schroder
Bereichsleiter

10.

1.

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Lubeck, den
Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

L.S. -
Karsten Schroder
Bereichsleiter

12.

(Ausfertigung:)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Lubeck, den
Hansestadt Lubeck

L.S.
Bernd Saxe
Der Burgermeister

13.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§215 (2) BauGB) sowie auf die  Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des §4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
getreten.

Libeck, den
Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

L.S. -
Karsten Schroder
Bereichsleiter

Darstellung

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung der Burgerschaft der Hansestadt Libeck vom

Bebauungsplan 03.02.00 - Teilbereich 1,

00.00.2013 die Satzung Uber den

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 03.02.00
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Stand des Verfahrens : Satzungsbeschluss, 14.06.2013

18,70

Hansestadt LUBECK S

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Fassung vom 14.06.2013
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