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Beratungsfolge:
Datum Gremium

23.01.2013 Senat
11.03.2013  Wirtschaftsausschuss

11.03.2013  Ausschuss fur Kultur und Denkmalpflege

18.03.2013 Bauausschuss

19.03.2013 Ausschuss fiur den Kurbetrieb
Travemuinde

19.03.2013 Hauptausschuss

21.03.2013 Burgerschaft der Hansestadt Libeck

Beschlussvorschlag:

Status

Nichtoffentlich
Offentlich
Offentlich
Offentlich
Offentlich

Offentlich
Offentlich

Zustandigkeit

zur Senatsberat
zur Vorberatung
zur Vorberatung
zur Vorberatung
zur Vorberatung

zur Vorberatung
zur Entscheidun

1. Die Umsetzung der Touristischen Wachstumsstrategie 2020 plus und der jeweiligen
jahrlichen Handlungsprogramme wird durch den Fachbereich 2 und
federfiihrend durch die LTM GmbH koordiniert.

ung

g

2. Zur Begleitung des jahrlichen MaRnahmenplanes wird ab Marz 2013 unter Leitung des
Wirtschaftssenators eine interfraktionelle Arbeitsgruppe etabliert.

3. Die Erfolgskontrolle erfolgt durch eine Klausurtagung zum Jahresende.

4. Der Malinahmenkatalog 2013 gem. Anlage wird beschlossen.

Anlass:

Auftrag der Burgerschaft vom 27.11.2008 zu TOP 4.39, Drs. 423 und

Auftrag der Burgerschaft vom 27.09.2012 zu TOP 4.7, Drs. 967

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:
Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Begrindung: keine Relevanz gem. § 47 GO
und Handlungsleitfaden

LTM GmbH — Stellungnahme ist
eingearbeitet
KWL und Wirtschaftsforderung -
Kenntnisnahme
FB 1 und FB 4 — Kenntnisnahme

FB 5 — zustimmend

Ja
Nein
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Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen
Produkt 575001

Begriindung:

siehe Anlage 2

Anlagen:
Anlage 1 — Finanzielle Auswirkungen

Anlage 2 —Begrindung

Senator/in Sven Schindler

neu
freiwillig

vorgeschrieben durch:

Nein (Anlage 1)
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2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen
(Bei investiven MaBnahmen ist ggf. zunachst die Anlagenbuchhaltung (1.210) zu beteiligen!)

KONSUMTIV

TOP 4.1

finanzielle
Auswirkungen in €

2013

2014

2015

2016

Einzahlungen

Auszahlungen

Ertrage

Aufwendungen

Finanzplan Ergebnisplan

Mittel veranschlagt

nein nein

Haushaltsbelastend

nein nein

Haushaltsentlastend

nein nein

Haushaltsneutral

ja ja

Haushaltsjahr

2013

Produktsachkonten

Bezifferung Bezeichnung

Ergebnisplan

Finanzplan

Betrag (€)

Betrag (€)

(Minder)
Einzahlungen:

(Mehr)
Einzahlungen:

(Minder)
Auszahlungen:

(Mehr)
Auszahlungen:

Saldo Finanzplan

(Minder)
Ertrage:

0,00

(Mehr)
Ertrage:

(Minder)
Aufwendungen:

(Mehr)
Aufwendungen:

Saldo Ergebnisplan

0,00

3 von 99 in Zusammenstellung




TOP 4.1

Anlage 2

Begriindung:
Die Blrgerschaft hat die Inhalte und Erfordernisse der Wachstumsstrategie zur Kenntnis
genommen und in ihrer Sitzung am 27. September 2012 beschlossen (Punkt 4.7 mit Drs. Nr.
967):

MaRnahmen zur Umsetzung der ,Touristischen Wachstumsstrategie Liibeck 2020

plus*

Der Aufsichtsrat und der Beirat LTM werden gebeten, Vorschldage

a) zur Umsetzung der in der , Touristischen Wachstumsstrategie Liibeck 2020 plus*
genannten MalBnahmen zu formulieren, sowie

b) Vorschlége fiir die Teilnehmer an einem Umsetzungsmanagement ( Politik,
Wirtschaft, etc.) zu erarbeiten,

und der Biirgerschaft in ihrer Januar-Sitzung 2013 vorzulegen.

Der FB 2 hat ein Umsetzungsmanagement erarbeitet und empfiehlt im Ergebnis, dass das fiir
die Realisierung der touristischen Wachstumsstrategie Lubeck 2020 plus erforderliche
nachfolgend dargelegte Umsetzungsmanagement sowie die jahrlichen Handlungsprogramme
die  verbindliche Handlungsgrundlage im Tourismusmanagement und -marketing der
Hansestadt Lubeck ab 2013 darstellen.

Hintergrund:

Der Tourismus ist mit einem Umsatz von fast 675 Mio. € pro Jahr, einem
Beschaftigungseffekt von tiber 16.000 Vollzeitstellen und einem Steueraufkommen von mehr
als 72 Mio. € langst eine tragende Wirtschaftssdule der Hansestadt Libeck mit dem Seebad
Travemiinde geworden.

Die touristische Wachstumsstrategie Libeck 2020 plus zeigt eindrucksvoll die positive
Tourismusentwicklung in Libeck auf. Sie weist jedoch auch auf den harter werdenden
Wettbewerb und das haufig noch dynamischere Wachstum der Konkurrenzstadte hin. Vor
allem formuliert die Wachstumsstrategie die Ziele und Handlungserfordernisse flur eine
erfolgreiche zukulinftige Tourismusentwicklung:

o Will die Hansestadt Libeck ihre gute Marktposition halten und weiter ausbauen, ist ein
verstarktes Engagement flUr den Tourismus und ein kreatives Miteinander aller am
Tourismus Beteiligten gefragt. Eine klare Strategie und ein ganzheitliches Agieren im
Sinne des gesamten Stadtmarketings bilden hierfur die Basis. Das Touristische
Entwicklungskonzept (TEK) und das Erfolgsmuster der Marke Lubeck geben den Rahmen
VOr.

Die Ziele fur den Libeck-Tourismus 2020 plus sind eindeutig formuliert:

e Steigerung der Zahl der gewerblichen Ubernachtungen um 50% auf rund 2 Millionen;
e Wachstum des touristischen Bruttoumsatzes um 30% auf 875 Mio. €;
e Erhdhung der durchschnittlichen Bettenauslastung der gewerblichen Betriebe auf 45%;

e Langfristige Sicherung der Finanzierung der freiwilligen Aufgabe Tourismus (Marketing
und Infrastruktur).
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Fir die Zielerreichung ist die Koordination einer Vielzahl von MaRnahmen und
Verantwortungstragern durch ein strategisches Umsetzungsmanagement erforderlich, das
mit entsprechenden Kompetenzen fir die Umsetzung ausgestattet ist. Denn nur durch ein
konsequentes, an den Zielen der Wachstumsstrategie ausgerichtetes
Destinationsmanagement kénnen die erforderlichen Aktivitaten im Hinblick auf die
Infrastruktur sowie das Marketing im In- und Ausland umgesetzt werden.

Gemal dem Motto 1+1=3 werden im Rahmen des Umsetzungsmanagements
tourismusfachliche und politische Akteure eingeladen, sich fir die Erreichung der in der
»1ouristischen Wachstumsstrategie 2020 plus” formulierten Ziele zu engagieren. Durch ein
kooperatives Destinationsmanagement wird es gelingen, die Dynamik des
Tourismusstandortes nachhaltig zu steigern und Libeck und Traveminde zu einem ,must
visit“ im (internationalen) Wettbewerb, auch vor dem Hintergrund des Welterbestatus, als
Stadtedestination zu etablieren.

Zentral ist, dass das Umsetzungsmanagement verbindlich agieren kann, dafir ist eine
entsprechende Beschlussfassung durch die Blrgerschaft erforderlich:

a) Etablierung des Umsetzungsmanagements ab 2013 analog des Modells It. Anhang;

b)  Umsetzung der jahrlichen Handlungsprogramme ab 2013 zur Realisierung der
Touristischen Wachstumsstrategie 2020 plus (Handlungsprogramm 2013 s. Anhang).
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Anhang

UMSETZUNGSMANAGEMENT
ZUR UMSETZUNG DER TOURISTISCHEN WACHSTUMSSTRATEGIE LUBECK 2020 PLUS*

*Die Touristische Wachstumsstrategie 2020 plus wurde auf Basis des Touristischen Entwicklungskonzeptes (dwif,
Feb. 2010) und dem Erfolgsmuster der Marke Liibeck (Brandmeyer Markenberatung, Juli 2009) erstellt.

Vor dem Hintergrund der strategischen Basis und dem Beschluss der Burgerschaft zur
Umsetzung der Touristischen Wachstumsstrategie Lubeck 2020 plus, ist vorliegendes
Handlungsprogramm fiir das Jahr 2013 entstanden. Es umfasst die dringlichsten
EinzelmalRnahmen und legt die Basis fiir den zukiinftigen Erfolg des Libeck-Tourismus und
das Erreichen der gesteckten Ziele. Von zentraler Relevanz und damit das Fundament flr
alle inhaltlichen  Aktivitaten stellt  die Etablierung eines leistungsfahigen
Umsetzungsmanagements dar. Erst wenn diese organisatorische Voraussetzung geschaffen
ist, kann sich dem finanziellen, infrastrukturellen sowie marketingorientierten
Arbeitsprogramm (s. Handlungsfelder) gewidmet werden. Zudem ist das Arbeitsprogramm
jahrlich zu evaluieren und fortzuschreiben, nur so kann eine erfolgreiche und nachhaltige
Umsetzung gewahrleistet werden.

DAS FUNDAMENT : LEISTUNGSFAHIGES UMSETZUNGSMANAGEMENT ETABLIEREN

Bevor neue touristische Angebote geschaffen sowie neue Zielgruppen und Markte
erschlossen werden kénnen, missen in einem ersten Schritt verlassliche organisatorische
Rahmenbedingungen vor Ort etabliert werden. Denn die Erreichung der anspruchsvollen
Ziele kann nur in noch engerer Kooperation aller Beteiligten gelingen. Bislang sind in Libeck
- insbesondere in Hinblick auf die infrastrukturellen Handlungserfordernisse - verschiedene
Institutionen und Fachbereiche zustandig. Die Ressourcen kdénnen jedoch noch starker
gebindelt werden, um noch schlagkraftiger und erfolgreicher zu werden. Hinsichtlich des
Stadt- und Tourismusmarketing konnte durch die Bildung der LTM als zentrale Institution fur
das Stadt- und Tourismusmarketing eine erfolgreiche, federfihrende Institution geschaffen
werden. Aber auch im Hinblick auf ein konsequentes und schlagkraftiges Stadtmarketing gilt
es, weiterhin unterschiedliche Akteure im Hinblick auf die gleichen Ziele zu bundeln.

Eine  verantwortliche  Federfuhrung, die ein  kooperatives und  stringentes
Destinationsmanagement unabhangig von kommunalpolitischen Mehrheitsverhaltnissen
erreicht und die Synergien zwischen den fachlichen Institutionen weiter forciert, ist demnach
die Schlusselmallinahme, um die touristische Wachstumsstrategie 2020 zu einem Erfolg
werden zu lassen.

Es erfordert ein Umsetzungsmanagement, welches sich als Motor der touristischen
Entwicklung Lubecks und Travemuindes versteht und die Umsetzung der erforderlichen
Handlungsprogramme konsequent und fachorientiert vorantreibt. Neben den fachlichen
Verantwortlichen stadtischer Institutionen sowie Akteuren der Privatwirtschaft sollen auch
politische Vertreter in einer interfraktionellen Arbeitsgruppe in die Umsetzung verantwortlich
eingebunden werden, damit ein breites Blndnis zur gemeinsamen Zielerreichung der
Wachstumsstrategie entsteht.

Die Etablierung des Umsetzungsmanagement erfordert 3 Schritte:

e Offizielle Etablierung eines Umsetzungsmanagements mit Koordinierungsfunktion
betreffend zum Februar 2013.

Die Aufgabe des Umsetzungsmanagements ist in Abstimmung mit den spezifischen

verantwortlichen Akteuren die Umsetzung des jahrlichen Handlungsprogrammes zu
3
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forcieren sowie fortlaufend zu evaluieren. Die inhaltliche Abwicklung der definierten
MaRnahmen erfolgt in der Regel durch die auch bislang zustandigen Fachbereiche
und/oder Institutionen — allerdings in engster Abstimmung mit dem
Umsetzungsmanagement und bei Bedarf anderen Institutionen. Zudem ist Aufgabe, die
Sitzungen der interfraktionellen Arbeitsgruppe vor- und nachzubereiten. Das
Umsetzungsmanagement ist im Fachbereich 2 angesiedelt. Zusatzliche Kosten flir den
personellen Aufwand fiir die Koordination entstehen nicht.

Bildung einer interfraktionellen Arbeitsgruppe unter Leitung des Wirtschaftssenators zum
Marz 2013, des Prozess begleitet.

Die Aufgabe der interfraktionellen Arbeitsgruppe besteht darin, die Umsetzung des
jahrlichen Malnahmenplanes zu forcieren. Die konstituierende Sitzung ist fiir Anfang
Marz 2013 vorgesehen. Es erfolgen voraussichtlich 3 bis 5 Sitzungen im Jahr sowie eine
Klausur zur Evaluation am Ende des Jahres. Die Leitung und Moderation obliegt dem
Wirtschaftssenator, Vor- und Nachbereitungen der LTM im Rahmen des o.g.
Umsetzungsmanagements. Um eine ergebnisorientierte sowie umsetzungsstarke
Funktion der Arbeitsgruppe bzw. ihrer Beschliisse zu erreichen, ist vorgesehen, dass
jeweils die Verantwortlichen bzw. entscheidungsbefugte Vertreter entsandt werden.

Permanente Beteiligte neben Vertretern aller Fraktionen sind:

— Fachbereich 2,

— Fachbereich 5,

—  Wirtschaftsférderung Libeck GmbH,

- KWL,

— Kurbetrieb Travemunde ,

— Lubeck und Traveminde Marketing GmbH.

Je nach Fokus werden weitere stadtische oder auch private Tourismusakteure
eingeladen, um deren Sachverstand, Blickwinkel und Kompetenzen einzubinden (z. B.
DeHoGa, Fachbereich 3, Fachbereich 4).

Permanente Erfolgskontrolle durch eine Klausurtagung zum Jahresende.

Vorgesehen ist, die ambitionierten inhaltlichen Handlungsprogramme jeweils jahrlich zu
evaluieren und fir das Folgejahr vor dem Hintergrund des erreichten
Umsetzungsstandes sowie aktueller Anforderungen an die Tourismuswirtschaft in
Libeck und externer Markterfordernisse fortzuschreiben. Zu diesem Zweck wird der
interfraktionelle Arbeitskreis mit dem Umsetzungsmanagement jahrlich zu einer
Klausurtagung zusammenkommen und die bisherigen Aktivitdten (selbst-)kritisch
hinterfragen und Konsequenzen fir die weitere Umsetzung erarbeiten.

Die fachliche und organisatorische Vorbereitung erfolgt durch das
Umsetzungsmanagement, die Moderation obliegt dem Wirtschaftssenator. Durch eine
eventuelle und fachorientierte, externe Moderation konnten wertvolle fachliche, aber
auch andere spezifische Hinweise oder Denkansto3e gegeben werde.
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DAS HANDLUNGSPROGRAMM : MARNAHMENKATALOG 2013

Das inhaltliche Arbeitsprogramm, das es gemeinschaftlich in 2013 umzusetzen gilt, gliedert
sich in 3 Handlungsfelder mit 10 Schliisselmalinahmen. Die benannten MalRnahmen sind im
Hinblick auf die schon bestehenden Aktivitaten und Aufgaben im Tourismus als zusatzliche
Erfordernisse zu verstehen. Das bedeutet, dass laufende Mallnahmen wie z.B. die Planung
und Umsetzung des Hansetages oder der Service-Offensive ,eigenstandig® umgesetzt
werden und nicht explizit Gegenstand des Arbeitsprogrammes 2013 sind. Perspektivisch ist
jedoch erforderlich, dass angebotsorientierte Fragestellungen — im Sinne von z.B.
Produktentwicklung, Aktivitdten im Hinblick auf das umfangreiche Thema Barrierefreiheit —
ebenfalls Teil des Programmes werden.

Zusatzliche finanzielle Mittel sind fur die MalRnahmen in 2013 nicht erforderlich.

HANDLUNGSFELD 1: BETTENKAPAZITATEN BEDARFSORIENTIERT ANPASSEN

Sowohl fur Lubeck, als auch fiir Traveminde haben das TEK und die Wachstumsstrategie
einen klaren Kapazitatsbedarf ermittelt, wenn die Wachstumsziele erreicht werden sollen.

Dieser Bedarf muss sich starker als bisher an Potenzial-Zielgruppen und deren Qualitats-,
Ausstattungs- und Serviceansprichen orientieren.

MARNAHMEN 2013:

1. Erarbeitung eines Standortportfolio Beherbergung

Die nachhaltige Entwicklung der Beherbergungs-, aber auch angebotsorientierten
Tourismuslandschaft kann nur gelingen, wenn Nutzungszuweisungen bzw.
Standortbelegungen im Gesamtkontext gesehen und umgesetzt werden. In enger
Abstimmung zwischen den Fachbereichen 2 und 5 bzw. weiterer zustandiger Institutionen
wie KWL oder Kurbetrieb muss die Identifikation geeigneter Standorte flr das
Beherbergungssegment inklusive Camping in Libeck und Travemiinde erfolgen. Neben
der Lage missen auch weitere Parameter wie planungsrechtliche oder finanzielle sowie
markt- und zielgruppenorientierte Belange im Sinne eines aussagefahigen Portfolios fur
die vorhandenen und perspektivischen Investitionsstandorte aufbereitet werden. In diesem
Sinne sollen auch Institutionen wie die LTM (Markt-/Zielgruppenkompetenz) eingebunden
werden. Ziel ist zunachst eine transparente Grundlage zu schaffen, auf deren Basis
stadtintern sowie ggf. politisch Entscheidungen hinsichtlich der Nutzung verbindlich
getroffen werden kénnen.

Die Erarbeitung des Beherbergungsportfolio soll im ersten Halbjahr 2013 erfolgen und
obliegt federfiihrend dem Fachbereich 5.

2. Passgenaue Beherbergungskonzepte definieren

Entsprechend des TEK und der Wachstumsstrategie sowie des erarbeiteten
Standortportfolio erfolgt in einem nachsten Schritt eine fachorientierte Auswahl geeigneter
Beherbergungskonzepte: z.B. Business-/Tagungshotel und Low-Budgethotel, hochwertiger
Camping-/Wohnmobilstellplatz. Auch hier ist die Kooperation relevanter Akteure
erforderlich und wird tber die LTM GmbH gewahrleistet. Das Beherbergungsportfolio wird
durch die definierten Nutzungspraferenzen erganzt und dem interfraktionellen Arbeitskreis
vorgelegt.
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3. Erarbeitung einer profilierten Akquisitionsstrategie

Auf Basis des Beherbergungsportfolios erfolgt die Uberarbeitung der stadtischen
Akquisitionsstrategie. Sie beinhaltet die Erstellung entsprechender
Prasentationsunterlagen, mittels derer eine aktive Investoren-/Betreibersuche vollzogen
werden kann. Aber auch bisherige Mallnahmen, wie z.B. die Prasenzen auf der Expo Real
2013 in Minchen, sollen auf ihre Uberzeugungsraft hin Gberpriift und entsprechend
angepasst oder verandert werden. Vorgesehen ist die Akquisitionsstrategie ebenfalls
gemeinschaftlich und unter fachlicher Anleitung zu erarbeiten (bspw. Bernd Heuer Dialog),
sodass zum einen hdchste fachliche Professionalitat gewahrleistet ist, aber auch z.B. die
markentechnischen Erfordernisse (Erfolgsmuster der Marke Libeck bzw. Leitlinien fur die
Standortkommunikation) integriert werden. Ziel ist, dass sich die Hansestadt Libeck
mittelfristig trotz unterschiedlicher Kompetenztrager gegentiber externen Investoren und
Ansiedlungswilligen noch starker als serviceorientierte One-Stop-Agency prasentiert und
agiert. Die Erarbeitung dieser zielgerichteten Akquisitionsstrategie ist fur das 2. Halbjahr
2013 vorgesehen und erfolgt unter Federfihrung der KWL und Wirtschaftsférderung zu
Lubeck.

4. Auswahl und — priifung tourismusrelevanter Standorte

Stadtintern besteht eine verbindliche Festlegung flr die Zustandigkeit fir die klnftige
Auswahl und Prifung tourismusrelevanter Standorte in Libeck und Traveminde im
Rahmen verbindlicher Bauleitplanung. Die Abstimmung und Kooperation mit dem
Fachbereich 2 erfolgt wie bisher, da hier die Federfihrung fir die Umsetzung der
touristischen Wachstumsstrategie 2020 plus insgesamt liegt.

HANDLUNGSFELD 2: MARKETING AUSBAUEN UND OPTIMIEREN

Das TEK sowie Analysen der Wachstumsstrategie machen deutlich: viele wichtige
Konkurrenten von Liubeck entwickeln sich dynamischer als die Hansestadt und ihr Seebad.
Da erfreulicherweise auch das Potenzial fir den Stadte-, Kiisten- sowie Tagungs- und
Kongresstourismus wachst, sind der Ausbau sowie eine zielgruppen- und
quellmarktbezogene Fokussierung des Marketings nicht nur zwingend erforderlich, sondern
auch sehr aussichtsreich. Dies betrifft sowohl den Inlands-, als auch den Auslandsmarkt.
Insbesondere im Auslandsmarkt kann sich Lubeck deutlich verbessern und von diesem -
gegenuber dem deutschen Reisemarkt dynamischeren - Markt profitieren. Ein weiterer
wichtiger Potenzialmarkt ist der Geschaftsreisemarkt. Dieses Segment bietet ideale
Voraussetzungen, um die betriebliche Auslastung in der Nebensaison sowie an den
Wochentagen zu steigern sowie die Mdglichkeit private oder geschaftliche
Anschlussaufenthalte zu generieren. Insbesondere auch vor dem Hintergrund der
prosperierenden Metropole Hamburg ergeben sich besondere Potenziale fiir Libeck, um sich
als die Geschaftsreise- und Tagungs-Destination in der Metropolregion zu platzieren.

Neben den tourismusspezifischen Aktivitaten missen zudem die Erkenntnisse des
Erfolgsmusters der Marke Liibeck mit dem Ziel umgesetzt werden, Image und Profil der
Hansestadt im Interesse der Starkung ihrer Alleinstellungsmerkmale zu verbessern. Denn
eine starke von innen getragene und nach auf3en klar kommunizierte Stadtmarke wirkt sich
positiv auch auf die touristische Entwicklung aus.
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MARNAHMEN 2013:

5.

Erstellung einer Potenzialstudie Auslandstourismus

Um die im TEK grundsatzlich benannten Potenziale im Auslandtourismus zu
differenzieren, wird eine Potenzialstudie erarbeitet. Sie soll im Ergebnis
erfolgversprechende auslandische Quellmarkte systematisch identifizieren und Wege
aufzeigen, wie diese Markte erschlossen werden kénnen. Denn in puncto Dynamik kann
sich Libeck insbesondere im Auslandsmarkt verbessern, denn von dem
durchschnittlichen Zuwachs der Ubernachtungen auslandischer Géaste von knapp 30 %
in deutschen Stadten konnte Lubeck bislang kaum profitieren (Lubecks Zuwachs lag in
den letzten funf Jahren bei 3,8 Prozent). Darliber hinaus handelt es sich meist um ein
ausgabefreudiges Klientel, von der die Stadt insgesamt bzw. die verschiedenen
Branchen profitieren. Die Koordination und Beauftragung obliegt der LTM.

Erarbeitung eines Auslandsmarketingkonzeptes

Auf der o.g. Quellmarktbewertung (s. Punkt 5) aufbauend, erfolgt die Erarbeitung eines
abgestimmten Auslandsmarketingkonzeptes einschlie3lich der Definition eines kurz- und
mittelfristigen MalRnahmenplanes. Die Erarbeitung des Konzeptes erfolgt in Abstimmung
und mdglichst in Kooperation mit weiteren Stadten in Schleswig-Holstein, der TASH
sowie dem Deutschen Kustenland unter Federfuhrung der LTM.

Kampagne Geschéftsreisetourismus

Neben dem wichtigen Auslandsreisemarkt soll in 2013 auch die ErschlieBung des
zweiten flr LUbeck und Traveminde besonders relevanten Potenzialmarktes, dem
Geschaftsreisemarkt oder auch ,MICE“-Markt, forciert werden. ,MICE“ ist eine
Abklrzung, der die Organisation und Durchfihrung von Tagungen (Meetings), von
Unternehmen veranstalteter Anreiz- und Belohnungsreisen (Incentives), Kongressen
(Conventions) und ahnlichen Veranstaltungen (Events) umfasst. Gerade vor dem
Hintergrund der unbedingt erforderlichen und geplanten Kapazitatserweiterungen (s.
Handlungsfeld 1) im Beherbergungssegment, ist es erforderlich in diesen Markt zu
investieren. Denn dieses Segment bietet zum einen Wachstumspotenziale und zudem
ideale Voraussetzungen, um die betriebliche Auslastung in der Nebensaison sowie an
den Wochentagen zu steigern sowie die Méglichkeit Anschlussaufenthalte zu generieren.

Auf Basis zusatzlicher Mittel (s. Punkt 8) soll eine neue Kampagne fiir den wichtigen
Geschéftsreisetourismus mit Schwerpunkten in der Nebensaison und am Wochenende
(Ziel: Aufenthaltsverlangerung) umgesetzt werden. Die Federflihrung obliegt der LTM,
die je nach konkreter Ausgestaltung weitere Partner (z. B. libeckongress, Musik- und
Kongresshalle, private Anbieter) einbindet.

Finanzierung Auslands- und Geschéaftsreisen-Marketing

Die gesicherte Finanzierung eines kreativen Stadt- und Tourismusmarketing ist im
internationalen Wettbewerb unabdingbar, denn nur durch ein gezieltes Marketing werden
Angebote und Infrastrukturen einer Stadt nach auflen kommuniziert und bei den
Lrichtigen Adressaten publik gemacht. Die Umsetzung eines kreativen Marketings, das
die Erschlieung brachliegender Potenziale im Auslands- und Geschaftsreisesegment
zum Ziel hat (s. MaRnahmen 6 und 7) erfordert die Bereitstellung ausreichender
finanzieller Mittel, die nicht durch den laufenden Etat der LTM getragen werden kdnnen.
Moglichkeiten der Finanzierung werden im Rahmen des Umsetzungsmanagements
durch die interfraktionelle Arbeitsgruppe erarbeitet (u.a. Anbieterpool, Férdermittel).
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Intensivierung der MaRnahmen zur Starkung der Marke Libeck nach innen und auf3en

Um die Marke Lubeck, ihre positiven Eigenschaften, weiter in die Képfe der Menschen zu
bringen, muss die positive Kommunikation Gber und in der Stadt fortgeflihrt werden. Ziel
ist eine Uberregionale, offentlichkeitswirksame sowie idealerweise auch branchen- und
lebensbereichsiibergreifende Kommunikation in und dber Libeck zu erreichen. Hierflr
soll ein kreatives Thema gefunden werden, das uberrascht und damit Aufmerksamkeit
erzeugt, positive Emotionen ausldst und zugleich als Klammer fiir die Verbindung von
Lebensqualitat der Einheimischen, Standortqualitat fir Unternehmen und Beschaftigte
sowie Attraktivitat fur Touristen aus dem In- und Ausland fungieren kann.

Zudem ist die konsequente Fortfihrung der nach innen gerichteten MalRnahmen zur
Starkung der Marke Lubeck erforderlich. Dazu gehért in einem ersten Schritt die
verbindliche Abstimmung des Erfolgsmusters der Marke Lubeck und der dazugehérigen
Markenstrategie als verbindlicher Handlungskorridor aller am Lubeckmarketing
involvierten Institutionen durch die Birgerschaft in 2013. Die Federfiihrung samtlicher
Markenaktivitdten, die stets mit groRem Engagement zahlreicher Partner umgesetzt
werden, liegt bei der LTM.

HANDLUNGSFELD 3: FINANZIERUNG DER FREIWILLIGEN AUFGABE TOURISMUS

Die Erreichung der anspruchsvollen Ziele kann nur in Kooperation aller Beteiligten, aber auch
nur mit einer langfristig gesicherten, planbaren finanziellen Ausstattung zur Umsetzung der
MafRnahmen gelingen. Aufgrund der angespannten Lage der offentlichen Haushalte sowie
des voraussichtlich nicht unerheblichen Mittelbedarfs einzelner MalRnahmen, missen sich
alle Profiteure des Wirtschaftsfaktors Tourismus angemessen finanziell beteiligen. Es soll ein
langfristig tragendes und gerechtes Modell zur Finanzierung der Aufgabe Tourismus
entwickelt werden.

MARNAHMEN 2013:

10. Schaffung der konzeptionellen Grundlage fiir die Einfiihrung einer Tourismusabgabe in

Libeck und Travemiinde

Die Vorteile einer solchen Abgabe liegen auf der Hand, denn es kann eine
Zweckbindung fir den Tourismus und damit die langfristige Finanzierung von
erforderlichen Investitionen in Infrastruktur und Marketing erreicht werden. Zudem
besteht eine Erhebungsgerechtigkeit Gber das Beherbergungsgewerbe hinaus und so
erfolgt eine faire Beteiligung aller Profiteure der Querschnittsbranche Tourismus.

In Abhangigkeit der weiteren rechtlichen Rahmenbedingungen ist eine fundierte
Entscheidungsgrundlage zu schaffen, ob und wann die Abgabe auch in Lubeck etabliert
werden kann. Die Erarbeitung erfolgt durch den Fachbereich 1 in Abstimmung mit den
relevanten Institutionen auf Landesebene sowie in der Kommune.
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Auf einen Blick: UMSETZUNG DER WACHSTUMSSTRATEGIE 2020 PLUS

SchlisselmaBnahme

zur Erreichung der Wachstumsziele 2020 plus insgesamt
»Federfiihrung“ des Gesamtprozesses, d.h.

Federfiuihrung

Fachbereich 2,

TOP 4.1

Begleitung

Interfraktioneller

Einfihrung einer Tourismusabgabe in Liibeck und
Travemunde

Forcierung der Umsetzung der jahrlichen Wirtschaftssenator | Arbeitskreis

MaBnahmenprogrammes insgesamt

MaBnahmenprogramm 2013 Federfiihrung Beteiligung

. . . FB5 KWL, Wifo,

1. Erarbeitung eines Standortportfolio Beherbergung LTM, KBT
Passgenaue Beherbergungskonzepte definieren LTM, Wif6 FB S5, LTM, KBT
Erarbeitung einer profilierten Akquisitionsstrategie KWL, Wif6 LTM,FB 5

4. Verbindliche Zuweisung der Zustindigkeit fir die | FB° FB 2, KWL,
kiinftige Standortauswahl und -priifung an den Wifo, LTM, KBT
Fachbereich 5 in enger Kooperation mit dem
Fachbereich 2

5. Erstellung einer Potenzialstudie Auslandstourismus | LTM LVV, HOGA,

LM, TWG
6. Erarbeitung eines Auslandsmarketingkonzeptes LT™M LVV, HOGA,
LM, TWG

7. Kampagne Geschiftsreisetourismus LTM libeckongress
Finanzierung Auslands- und Geschiftsreisen- | Politische Entscheidungstrager
Marketing

9. Intensivierung der MaBnahmen zur Stirkung der | LTM Zahlreiche
Marke Liibeck nach innen und aufien Partner in der

Stadt
10. Schaffung der konzeptionellen Grundlage fir die | FB 1 Landesebene
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Hansestadt LUBECK

Vorlage

Bereiche:

5.610 - Stadtplanung

Bearbeitung:

TOP 4.2

» Nr. VO/2013/00210

offentlich

Liibeck, 31.01.2013

Iris Dilba (E-Mail: iris.dilba@luebeck.de Telefon: 122-6121)

Entwurf Masterplan "Fischereihafen" - Lubeck-Travemuinde

Beratungsfolge:

Datum

27.02.2013
11.03.2013
18.03.2013
19.03.2013
19.03.2013

19.03.2013
21.03.2013

Gremium

Senat

Wirtschaftsausschuss
Bauausschuss

Hauptausschuss

Ausschuss fiir den Kurbetrieb
Traveminde

Umwelt und Kleingartenausschuss
Birgerschaft der Hansestadt Liibeck

Beschlussvorschlag:

Status Zustandigkeit
Nichtoffentlich zur Senatsberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Vorberatung
Qﬁentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Entscheidung

1. Die Birgerschaft beschliet den Entwurf des Masterplanes ,Fischereihafen“ Libeck-

Travemiinde (s. Anlage 1) in Uberarbeiteter Fassung vom 21. Januar 2013 als Grundlage

fur die zuklinftige Entwicklung des Fischereihafens Travemiinde.

Fur die notwendigen Bauleitplanverfahren bildet der Masterplan ,Fischereihafen* Libeck-

Travemunde einschlie3lich der Flachen des Grofliparkplatzes Baggersand die Grundlage.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/ Projektgruppen:

1.201
1.160
2.280
2.530
2.830
3.370
3.390

3.392

3.700
3.820
4.040
4.401

Haushalt und Steuerung

Frauenburo

Wirtschaft und Liegenschaften
Gesundheitsamt—Gesundheitsschutz
Kurbetrieb Travemiunde

Feuerwehr

Bereich Umwelt-, Natur-, und Ver-
braucherschutz

Umweltschutz, untere Wasserbehor-
de, untere Bodenschutzbehoérde,
Abfallbehorde, Immissionsschutz
Entsorgungsbetriebe Libeck
Stadtwald

Fachbereichscontrolling

Schule und Sport

Seite: 1/8
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Ergebnis:

TOP 4.2

4.513 Jugendarbeit

4.491 Archaologie und Denkmalpflege,
Denkmalschutzbehorde

5.631 Bauordnung

5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Lubeck Port Authority (LPA)

Industrie - und Handelskammer zu Libeck
Stadtwerke

LUbecker Hafen-Gesellschaft mbH (LHG)
LTM - Libeck Tourismus Marketing

KWL - Koordinierungsbiiro Wirtschaft
Libeck GmbH

Stadtverkehr Liibeck

Landesamt fiur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume

Schleswig-Holstein (LLUR) - Technischer
Umweltschutz

Die Hinweise und Anregungen der Bereiche/
Behdrden wurden, soweit sie die Planungs-
ebene des Masterplanes Fischereihafen be-
treffen, in den Entwurf  Masterplan
Fischereihafen — Libeck-Travemiinde in der
Fassung vom 21.01.13 eingearbeitet.

Die darlber hinausgehenden Anregungen
und Bedenken werden im Rahmen der er-
forderlichen Bauleitplanverfahren gepruft,
abgearbeitet und in die Abwagung einge-
stellt.

Hierzu gehért auch die Anregung des
Bereiches 3.390 - Umwelt-, Natur-, und Ver-
braucherschutz  zum Immissionsschutz,
Anlage 1, hier 5.6 ,Larm“ und zur Varianten-
betrachtung, Anlage 1, hier 5.4.1.1 ,Ver-
kehrsfihrung und ruhender Verkehr*.

Der Nachweis des vertraglichen Nebeneinan-
ders von Wohnen und Gewerbe/ Hafennut-
zungen in immissionsschutzrechtlicher Hin-
sicht wird auf der Ebene der Bauleitplanung
vertiefend so zu fihren sein, dass die Ziele
des Masterplanes ,Fischereihafen zum
Erhalt der vorhandenen Betriebe und
Nutzungen sichergestellt werden kdnnen.

Des Weiteren regt der Bereich 3.390 an, den
ruhenden Verkehr so unterzubringen, dass
moglichst  viele  Grinbereiche erhalten
werden konnen. So beflirwortet der Bereich
eher die aufgeflhrte Varianten A bei denen
das ~-Waldchen* nicht far eine
Parkplatznutzung in Anspruch genommen
wird. Der Bereich Naturschutz kénnte sich
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hier ggf. alternativ noch die Variante D
vorstellen. Da zur Beurteilung dieser Anre-
gung weitergehende Untersuchungen wie
beispielsweise eine Betrachtung in arten-
schutzrechtlicher Hinsicht erforderlich sind,
wird die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs letztendlich auf der Ebene der nach-
folgenden Bauleitplanebene zu klaren sein.

Auf die Bedenken der LPA wird in der
Begriindung dieser Vorlage naher eingegan-
gen. Allgemein wird sowohl von LHG, LPA
und IHK die Forderung erhoben, dass es zu
keinerlei Einschrankungen des
Hafenbetriebes, insbesondere des Skandi-
navienkais, aufgrund seiner besonderen
Bedeutung flir die Wirtschaftskraft der
Hansestadt Libeck kommen darf.

Mit der Forderung zum langfristigen Erhalt
des Fischereihafens als Fischereistandort
Uberreicht die Initiative ,Rettet den
Fischereihafen® im Oktober 2012 dem Blirger-
meister der Hansestadt Lubeck ca. 3800
Unterschriften.

Um eine Mitwirkung und Einflussnahme aller
Planungsbetroffenen sicherzustellen, hat die
Bauverwaltung und der Projektentwickler
GEV - Gesellschaft fur Entwicklung und Ver-
marktung AG der Franck-Gruppe, Hamburg,
mit den einzelnen Interessengruppen, den An-
lieger des Fischereihafens, der Offentlichkeit,
dem Ortsrat Traveminde sowie der Politik in
moderierten Werkstattgesprachen ein
intensives Informations- und Beteiligungs-
verfahren durchgefuhrt.

Beteiligungsverfahren zum Entwurf
.Masterplan Fischereihafen* haben mit
A.) den betroffenen Anliegern im

Fischereihafen im Rahmen moderierter
Werkstatt-gesprache am 01.08.12 und
am 06.12.12.

B.) der Offentlichkeit im Rahmen einer
offentlichen  Informationsveranstaltung
am 08.08.12 sowie

C.) dem Ortsrat Traveminde im Rahmen
der  Ortsratssitzung am  12.09.12
stattgefunden.

Mit welchem Ergebnis?

Die Ergebnisse (s. Anlagen 2 und 3 -
Protokolle zu den Veranstaltungen A. und B.)
wurden, soweit sie die Planungsebene des
.Masterplanes Fischereihafen betreffen, in
den Masterplan der Anlage 1 eingearbeitet.

Seite: 3/8
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Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein
Begrindung: Eine Uber die Mitwirkung im Rahmen der

offentlichen Veranstaltung hinausgehende
besondere Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen gemall §47f GO ist nicht
erforderlich, da auch Kindern und
Jugendlichen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur
AuRerung gegeben wird. Die Vertreter des
Jugendzentrums (Haus der Jugend) haben
ihre Anregungen sowohl mundlich als auch
schriftlich mitgeteilt.

Die Malinahme ist: neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:
Finanzielle Auswirkungen: |:| Ja (Anlage )
Begriindung:

Der Bauausschuss hat am 18.06.2012 eine erste Entwurfsfassung des Masterplanes
,Fischereihafen Libeck-Travemiinde (Stand April 2012) als Grundlage fiir die Offentlich-
keitsbeteiligung und eine erweiterte Bereichs-/ Behdrdenbeteiligung zur Kenntnis genommen
und freigegeben.

Die Erarbeitung des Entwurfes Masterplan ,Fischereihafen ist mit grolem Interesse und
einer engagierten Mitwirkung der Offentlichkeit und der Politik sowie des Ortsrates Trave-
minde begleitet und unterstttzt worden.

Die GEV — Gesellschaft fir Entwicklung und Vermarktung AG der Frank-Gruppe, Hamburg —
verfolgt die Entwicklung der an sie an Hand gegebenen privaten Flachen Auf dem
Baggersand 15 und 17. Gleichzeitig mit der Entwicklung dieser Grundstlcke soll eine
qualitativ entsprechende Entwicklung der angrenzenden Hafenzone des Fischereihafens
einhergehen.

Um die derzeit hohe Nachfrage nach Wohnungen in Traveminde zu befriedigen, beab-
sichtigt die Hansestadt Libeck auf der Grundlage des Stadtteilentwicklungskonzeptes
Traveminde 2025', das geplante ,Maritime Wohnquartier* am Hafen durch Wohnbauflachen
auf dem stadtischen GroRRparkplatz Baggersand zu einem ,Fischereihafen-Quartier” zeitnah
Zu erganzen.

Eine Offentlichkeitsbeteiligung zum Masterplan ,Fischereihafen® wurde am 08.08.2012 zu-
sammen mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanes 32.14.00 - Auf dem Baggersand/ Hafenquartier - gemaR § 3 (1) BauGB,
durchgefiihrt. Siehe hierzu das Protokoll der Offentlichkeitsveranstaltung in der Anlage 2.
Des Weiteren erfolgten mit den Anliegern des Hafenbereiches sowie der Politik und
Verwaltung am 01.08.12 und 06.12.2012 moderierte Informations- und Werkstattgesprache,
(s. hierzu die Protokoll in der Anlage 3).

Die aus den Gesprachen und Diskussionen resultierenden Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Bereichs- und Behoérdenbeteiligung wurden, soweit sie die Planungsebene des
.Masterplanes Fischereihafen® betreffen, in den Masterplan der Anlage 1 eingearbeitet. Dazu
zahlt auch, dass zunachst die Nutzung der Feuerwehr und des Hauses der Jugend in die
Bestandserhaltung einbezogen werden, da der Verbleib der Einrichtungen das Projekt nicht

1 STEK TVM 2025
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in Frage stellt. Die Nutzung als Wohnbauflache soll nur in einem langfristigen Umsetzungs-
zeitraum und unter der Voraussetzung, dass es geeignete Ersatzstandorte gibt und die
Finanzierung der ErsatzmalRnahmen gesichert ist, vollzogen werden.

An dem vorgelegten stadtebaulichen Entwurf soll grundsatzlich fir die Grundsticke Auf dem
Baggersand 15 und 17 (6stl. Teilbereich) festgehalten werden, da auf dieser Grundlage die
Anhandgabevereinbarungen fir die Grundstlicke Auf dem Baggersand 15 und 17 getroffen
wurden. Dies war die Ausgangssituation flr die vorgelegte Planung. Dies bedeutet aber
auch, dass weder die Uberwiegende Wohnnutzung noch die Gebadudehdhe und —dichte im
Bereich der Hafenzone wesentlich reduziert werden kdnnen und sollen, da ansonsten eine
erfolgreiche Projektentwicklung an sich in Frage gestellt wird. — Der Umfang der empfind-
lichen Nutzung (Wohnen) und das Mal} der baulichen Dichte entlang der Hafenzone ist ein
wesentlicher Aspekt der 6ffentlichen Diskussion.

Im Zuge einer rechtssicheren Bauleitplanung ist im weiteren Verfahren von der Hansestadt
Libeck abschlieRend festzulegen, wie mit den o. a. Forderungen aus der Offentlichkeits-
beteiligung, aber auch mit dem Nutzungskonflikt zwischen der geplanten Wohnnutzung
,Maritimes Wohnen“? Auf dem Bagersand 15, dem Hafenbetrieb am Skandinavienkai und
den im Osten angrenzenden bestehenden z. T. erheblich stérenden Betriebsstandorten,
deren Erhalt von den Nutzern als existentiell dargestellt wird, umgegangen werden soll.

Die Schutzanspriiche vorhandener Betriebe/ Nutzungen gegenlber geplanten und heran-
rickenden larmempfindlichen Nutzungen (z. B. ,Maritimes Wohnquartier®) sind im Rahmen
einer noch zu fihrenden Guterabwagung zu entscheiden. In der Bauleitplanung ist je nach
gewahlter Konfliktbewaltigungsstrategie der Einzelfall konkret zu untersuchen.

Zur Bewaltigung des im Masterplan ersichtlichen Nutzungskonfliktes zwischen der gewerb-
lichen Bestandsnutzung im oOstlichen Bereich des Fischereihafens (Schiffsreparaturbetrieb
und Bauhof der LPA/ Lagerplatz Baggersand) und dem geplanten ,Maritimen Wohngebiet*
auf der Flache des derzeitigen Wohnmobilstellplatzes sind die folgenden Lésungsansatze
denkbar:

A. Die stérenden gewerblichen Nutzungen kdnnen an einen anderen geeigneten
Standort verlagert werden, so dass auf den an das maritime Wohnquartier
angrenzenden Flachen nur noch eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung
zugelassen werden muss.

» Aufgrund fehlender geeigneter Ersatzstandorte mit Wasserzugang kann diese
Lésung zzt. nicht verfolgt werden.

B. Die ,stérenden” Betriebe werden im Rahmen von noch zu flihrenden Verhandlungen
in ihrer Betriebsauslbung eingeschrankt, wobei davon auszugehen ist, dass in
diesem Zusammenhang Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden konnen.

» Fur die LPA sowie den Schiffsreparaturbetrieb ist diese Moglichkeit derzeit nicht
akzeptabel, da sie wesentliche betriebliche Ablaufe gefahrdet.

C. Im Ubergang zwischen dem &stlichen, aber auch dem westlichen Rand des
maritimen Wohnquartiers und der angrenzenden gewerblichen Nutzungen wird ent-
sprechend den Ergebnissen des flir die Bauleitplanung erforderlichen und noch zu er-
stellenden Larmgutachtens eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung auf den
Flachen des Grundstickes Auf dem Baggersand 15 als ,Pufferzone“ angeordnet,
falls die im Masterplan vom Larmgutachter aufgeflihrten passiven Larmschutzmal3-
nahmen sich im Bebauungsplanverfahren als nicht ausreichend erweisen sollten.

» Alternativ schlagt die GEV die Prifung eines aktiven Schallschutzes am jeweils
storenden Betrieb, z.B. durch Einhausung, vor, um eine Reduzierung der
geplanten Wohnnutzung zu vermeiden.

Die vorgeschlagene Variante C. wird aus heutiger Sicht als realisierbar bewertet und soll -
entweder mit ,Pufferzone® oder aktivem Larmschutz - Grundlage der weiteren Planung sein.

Der Forderung sowohl aus dem Bauausschuss als auch aus der Offentlichkeitsbeteiligung

2 Sondergebiet flir wasserbezogenes Wohnen mit zugeordnetem Bootsliegeplatz
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nach einer besseren Zuordnung des Ersatzparkplatzes sowohl zur Altstadt Travemiindes als
auch zur neuen Hafenzone wird mit der Lage des neu gewahlten Parkplatzes im Bereich des

~Waldchens“ zwischen der Stralle Auf dem Baggersand und der Travemiinder Landstralle
Rechnung getragen. Allerdings weist die Untere Naturschutzbehdérde (UNB) darauf hin, dass
Uber die Inanspruchnahme des ,Waldchens® abschlieRend erst nach Vorliegen eines Arten-
schutz-Gutachtens entschieden werden kann, ob eine grundsatzliche Genehmigung zur
Errichtung des Ersatzparkplatzes auf dieser Flache erteilt werden kann. Die notwendige
Waldumwandlung wurde bereits von der Unteren Forstbehdrde in Aussicht gestellt.

Auf dem Baggersand 15 sollen entsprechend des im Masterplan vorgelegten stadtebau-
lichen Entwurfes ca. 200 Wohneinheiten (WE) als Eigentumswohnungen und in den Erdge-
schosszonen auf ca. 2.400 m? BGF gewerbliche Einheiten entwickelt werden. Auf der
jetzigen Flache des offentlichen GroBparkplatzes Baggersand konnen demnach bei Erhalt
der freiwilligen Feuerwehr und des Hauses der Jugend zunachst ca. 150 WE im Geschol3-
wohnungsbau als Miet- und/ oder Eigentumswohnungen und ca. 40 Reihen-/ Stadthauser
entstehen.

Die dem Masterplan konforme Ausgestaltung der Hafenzone und deren Verbindung mit der
Stralle Auf dem Baggersand, ist Voraussetzung flr die geplante Entwicklung des
,<Fischereihafen-Quartiers® im Ganzen. Die Umsetzung der MaRnahmen auf den angren-
zenden Offentlichen Flachen entlang der Trave ist fir den Erfolg der geplanten Wohnnutzung
im ,Fischereihafen-Quartier” die Rahmenbedingung (s. Wohnbaulandkonzept Traveminde -
2010).

Deshalb wird im Zuge einer Neuordnung die Entwicklung des Wohnquartiers auf dem Park-
platz Baggersand zur Arrondierung des ,Fischereihafen-Quartiers® nur mit einer zeitnahen
und entsprechend abgestimmten Entwicklung fir den gesamten Bereich ,Fischereihafen/
Baggersand“ erreicht werden kdénnen.

Unter der Voraussetzung, dass auch die Planungen auf den o&ffentlichen Flachen im Fische-
reihafen qualitativ entsprechend umgesetzt werden, konnte bei einer zeitnahen Wohnungs-
bauentwicklung auf den Flachen des jetzigen Baggersandparkplatzes von einem zu erwar-
tenden Grundstiickspreis von bis zu 300,-- Euro ausgegangen werden, wenn man die vom
Gutachterausschuss getroffene Annahme aus dem Jahr 2009 mit einem geschatzten m?-
Preis fir das erschlossene Grundstick von 200,-- Euro bei Erhalt des Status quo im
Fischereihafen zu Grunde legt. Hochgerechnet ergabe sich fir die 19.400 m? gro3e Bagger-
sandflache, abzlglich 20% fir eine ErschlieBung, eine verbleibende Baulandflache von ca.
15.500 m2. Dies bedeutet, dass sich aus dem Verkauf der erschlossenen Grundstiicke auf
dem derzeitigen stadtischen Parkplatz bis zu 4,5 Mio. Euro (3,5 Mio. Euro ohne die Flachen
der Feuerwehr, das Haus der Jugend und des stadtischen Bauhofes) abzlglich der aktuellen
Buchwerte erzielen lielRen. Aus diesen Grundstlicksverkaufen sollen die projektbedingten,
erforderlichen Infrastrukturmaflnahmen finanziert werden.

Eine erste grobe Ubersicht der entstehenden und z. T. auch auf die Hansestadt Liibeck
zukommenden Kosten fiir ErschlieBung, Instandsetzung und Neuordnung der Hafenzone in
einfachem Ausbaustandart und die Kosten der Neutrassierung der Kreisstralle K 3 sowie die
Erstellung der Ersatzparkplatzflachen entsprechend der Variante E zur Verlagerung des
Parkplatzes Baggersand wurde hier auf dieser noch zu konkretisierenden Planungsebene
Uberschlaglich ermittelt:

e Die Kosten fiur die Neutrassierung/ -bau KreisstralRe K3 im Abschnitt zwischen dem
Gneversdorfer Weg und der Stralle Auf dem Baggersand gem. Variante E Masterplan
Fischereihafen mit ~1,5 Mio. Euro (allerdings ohne: Beleuchtung, Ausgleichsflachen,
Entwasserung, Verlegung Entwasserungsleitung, Parkierungsanlagen,
ErschlieBungsstrallen im Wohngebiet, Lichtsignalanlagen, Busparkflache sowie Stralie
zum Hafen Skandinavienkai, Ausstattung wie Banke, Fahrradbligel usw.). Von diesen
Kosten kann eine zu erwartende Forderquote von ca. 60% gem. GVFG
(Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz) abgezogen werden, so dass demnach ein zu
finanzierender Eigenanteil von ca. 0,6 Mio. € verbleiben wirde.
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e Die Neubaukosten Parkplatze fir ca. 420 PKW und 20 Busse zur Verlagerung des
Parkplatzes Baggersand gem. Variante E auf Ersatzparkplatze sidlich und nérdlich der
Traveminder LandstralBe (hier ohne: Beleuchtung, Entwasserung, Baumpflanzungen)
incl. Ausgleich/ Waldumwandlung mit ~ 2,3 Mio. Euro.

e Die Herstellung bzw. Instandsetzung der Hafenzone mit deren Verbreiterung und

Verlangerung soll zunachst in Abhangigkeit vom Gesamtprojekt Fischereihafen in
Abschnitten mit kurz-, mittel- bis langfristigen Zeithorizonten realisiert werden.
Die Kosten fir die im Folgenden aufgeflihrten Malinahmen zur Herstellung und
Instandsetzung der Hafenzone in einfachem Ausbaustandard, aber fur
Schwerlastverkehr geeignet, werden sich nach ersten groben Schatzungen auf ca. 2,5 -
3,0 Mio. Euro belaufen. In dieser Gesamtsumme sind samtliche MalRnahme-Kosten flr

- Instandsetzung Hafenzone (vor den heutigen Lagerhallen A. d. Baggersand 15);
- Verbreiterung Hafenzone mit Holzsteg, nicht befahrbar (ab Baggersand 5 bis

- Priwall-Fahrplatz);

- Hafenzone Hansestadt Lubeck (ab Baggersand 15/ Wohnmobilstellplatz bis

- Priwall-Fahrplatz);

- Verlagerung Container Fischer (zzt. vor dem Wohnmobilstellplatz);

- Ertlchtigung der Zufahrt Sportboothafen (hier zw. Baggersand 15 und 17)3;

- Ertlichtigung Zufahrt Fischereihafen (hier zw. Baggersand 13 und 17)3;

- Verlagerung Slipanlage;

- Herstellung Steganlage fur den Kutterverkauf;

- Neubau der Sportbootanlage HL;

- Ersatz fur wegfallende Stellplatze der Hafennutzer des Fischerei-/ Sportboothafens

enthalten.

Die im Rahmen einer Gesamtentwicklung des Projektes ,Fischereihafen/ Baggersand® noch
konkret zu ermittelnden Kosten bzw. Einnahmen und deren Trager sind zwischen den
Planungsbegunstigten im weiteren Verfahren noch zu verhandeln sowie deren Kostentrager
(Privat/  HL) konkret festzulegen, damit fur die Hansestadt Lubeck am Ende der
MaRnahmenumsetzung kein projektbezogenes Minus fir den kommunalen Haushalt entsteht
sondern dieses Projekt als fur die Hansestadt Libeck rentierlich MalRnahme gestaltet werden
kann.

In diesem Zusammenhang soll im weiteren Verfahren die Akquisition von Férdermitteln fur
offentlich touristische bzw. gewerbliche Infrastrukturmal®nahmen im Fischereihafen betrieben
werden. Die Gesprache sollen mit dem Land Schleswig Holstein im Hinblick auf die
Forderperiode 2014-2020 (die zur Zeit in der Vorbereitung ist) weiter fortgefihrt werden,
sobald ein prazisierter Konzeptentwurf fir die Hafenzone mit Kostenschatzung sowie Zeit-
und Mafinahmenplan vorliegen wird.

Anlagen:

Anlage 1 Entwurf Masterplan ,Fischereihafen” — Lubeck Travemuinde

Anlage 2 Protokoll der Offentlichkeitsbeteiligung am 08.08.2012

Anlage 3 Protokolle der Informations-/ Werkstattbeteiligungen mit den Anliegern der

Hafenzone am 01.08. und 06.12.2012

Senator/in F. - P. Boden

3 Grundstickserwerb der privaten Flachen ist in den Summen noch nicht erhalten
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Masterplan Entwurf Fischereihafen Liibeck-Travemiinde 1. Anlass und Zielsetzung

1 Anlass und Zielsetzung

Die Burgerschaft hat sich fur eine Starkung der Entwicklung Travemundes als Tourismus-,
Wohn- und Arbeitsstandort ausgesprochen, um auch in Zukunft im Standortwettbewerb der
Ostseebader und angrenzenden Gemeinden zu bestehen.

Traveminde ist ein stark nachgefragter Wohnstandort. Die Wohnungsmarkt-Nachfrage wird
durch den Bedarf der Bevolkerung in Travemiinde selbst bedingt, aber dartiber hinaus auch
sehr stark durch den Zuzug von Burgern, die von auBerhalb nach Lubeck kommen. Insbe-
sondere hier gibt es eine favorisierte Nachfrage nach ,,maritimem Wohnen*.

Auch muss Travemiinde im Bereich Tourismus weiter in den Ausbau seiner Marktposition
investieren, um sich im Wettbewerb mit den anderen Ostseebadern behaupten zu konnen.
Der Entwicklungsbereich ,,Fischereihafen-Baggersand* bietet insbesondere vor diesem Hin-
tergrund ein groBes Potential fur eine zukunftsorientierte Stadtteilentwicklung mit neuen
maritimen, touristischen und Wohn-Nutzungen.

Die Entwicklung des Fischereihafens ist eine logische Ableitung der in dem Stadtteilent-
wicklungskonzept Travemunde 2025 (STEK TVM 2025) beschriebenen drei groBen touristi-
schen Entwicklungsraume ,,Zentrales Kurgebiet, ,Fischereihafen/ Baggersand“ und ,,Pri-
wall“.

Das Stadtteilentwicklungskonzept Travemunde 2025 benennt fur den Bereich ,,Fischereiha-
fen“ folgende Leitziele:

»Das Areal ,Fischereihafen/ Baggersand/ Marina Baltica“ bietet bei einer Neuordnung und
Aufwertung als touristischer Entwicklungsraum neue Standorte fiir ein Hotel, Ferien-/
Appartementhduser fiir alte und neue touristische Zielgruppen mit einem hohen Erlebnis-
bediirfnis. Dieses Areal rund um den Fischereihafen ist prddestiniert fiir touristische An-
gebote wie saisonverldngernde Indoorangebote, Sport- und Freizeitaktivitdten, abendliche
Unterhaltung, maritime Erlebnis-Gastronomie und Kulturangebote sowie einer Hafenpro-
menade mit hoher Aufenthaltsqualitdt. Travemiinde kdnnte hierdurch zukiinftig auch ei-
nem jiingeren Publikum entsprechende Angebote bieten. Teilfldchen des Areals sollen
dariiber hinaus als Wohngebiet fiir unterschiedliche Nachfragegruppen entwickelt wer-
den.“

Auf dem Gelande des Fischereihafens ist in den letzten Jahrzehnten ein Entwicklungs-
prozess zu beobachten, von Hafen-Schiffbaugewerbe hin zu einer Nutzung mit touristi-
schem Hafen-/ Freizeitgewerbe.

Aktuell stehen im Fischereihafen Grundsticksflachen, teilweise Wassergrundstiicke, die
bereits jetzt bzw. demnachst keine standortadaquaten Nutzungen mehr aufweisen, in Pla-
nung: Zum Einen die privaten Grundstiicke Baggersand 15 und 17 zum anderen der stadti-
sche Baggersand-Parkplatz, fur den mit der Entwicklung ein adaquater Ersatzstandort zu
schaffen ist.

Fur die privaten Grundstucksflachen Auf dem Baggersand 15 und 17 ist eine Anhandgabe an
die Projektentwicklungsgesellschaft ,,GEV -Gesellschaft fur Entwicklung und Vermarktung
AG*“ erfolgt. In einem kooperativen Verfahren zwischen der Hansestadt Lubeck und der
Gesellschaft GEV soll die Sicherung der Durchfiuihrung und Neuordnung des Fischereihafens
erfolgen.

Um den Herausforderungen des Entwicklungsbereiches ,,Fischereihafen-Baggersand“ ge-
recht werden zu konnen und die groBen Potentiale, Uber die der Bereich verfugt, zu mobi-
lisieren, benotigt der Entwicklungsbereich Fischereihafen-Baggersand eine zukunftsfahige
und gleichzeitig verbindliche Entwicklungsstrategie.

5
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Der stadtebauliche Masterplan als ein anpassungsfahiges und fortschreibungsfahiges Pla-
nungsinstrument der informellen Planung soll das Entwicklungskonzept fur die kurz-, mit-
tel-, bis langfristige Umstrukturierung des Areals Fischereihafen-Baggersand formulieren,
das im weiteren Planungs- und Entwicklungsprozess durch stadtebauliche Konzepte, Be-
bauungsplane bzw. vorhabenbezogene Bebauungsplane und verkehrliche Infrastrukturpla-
nungen konkretisiert wird.

Die Standortqualitaten des Entwicklungsbereiches Fischereihafen-Baggersand liegen u.a. in
seiner mittel- bis unmittelbaren Wasserlage, seine zentrale Wohnlage, seine besonders
gute infrastrukturelle Ausstattung mit einer optimalen Erreichbarkeit, insbesondere auch
in Bezug auf die OPNV-Anbindung mit Bus und Bahn.

Zielsetzung des Masterplanes ist der Erhalt und die Aufwertung der gewerblich maritimen
Nutzungen, aber bei gleichzeitiger Nutzungsmischung bzw. -erganzung mit Tourismus,
Freizeit-/ maritimer Freizeitwirtschaft und Wohnen das Areal Fischereihafen-Baggersand
zukunftsfahig zu starken und zu attraktivieren.

Ein neues ,Maritimes Hafenquartier fur Tourismus, Freizeit, Wohnen und Gewerbe soll
sich als ,Leuchtturmprojekt“ fur Traveminde auf dem Gelande des Fischereihafen-
Baggersand mit besonderer raumlicher Verkniipfung von Freizeit- und maritimen Nutzungen
aber auch mit wasserbezogenem Wohnen entwickeln, so dass Entwicklungsimpulse fur Ge-
samt-Travemunde mit uberregionaler Ausstrahlung entstehen.

Die geplanten MaBnahmen zur Neuordnung und Umstrukturierung sowie ein sadtebaulicher

Entwurf als konkrete Planung fur Teilflachen werden im Rahmen dieses Masterplans naher
erlautert und die notwendigen MaBnahmen zur verkehrlichen Neuordnung vorgestellt.

Die Erarbeitung des stadtebaulichen Masterplanes Fischereihafen-Baggersand beinhaltet
einen intensiven Abstimmungs- und Beteiligungsprozess mit den betroffenen Fachverwal-
tungen, mit externen Fachleuten, Vertretern der politischen Fraktionen, mit dem Trave-
munder Ortsrat und vor allem mit den planungsbetroffenen Akteuren vor Ort sowie mit den
Burgerinnen und Burgern Travemundes.

So fand am 01.08.2012 ein Werkstatt- und Beteiligungsverfahren mit den Anliegern der
land- und wasserseitigen Hafenzonen (ortsansassigen Fischerei, Werften, Gastronomie,
Sportbootvereine und -betriebe sowie sonstiger Gewerbebetriebe) zusammen mit Ver-
tretern der Politik und der Verwaltung der Hansestadt Liibeck sowie dem Projektentwickler
und dem beauftragten Planer statt. In Arbeitsgruppen wurde zu der im Konsens formulier-
ten Zielsetzung fur die ,Hafenzone“ im Fischereihafen bereits die konkrete Anforderung
erarbeitet: Erhalt und Stdrkung der Hafenzone ,,Fischereihafen* als Wirtschafts- und Ar-
beitsraum des maritimen Gewerbes aber auch als touristischer Anziehungspunkt. Ein zwei-
tes Informations- und Beteiligungsgesprach mit den Anliegern der Hafenzone sowie der
Politik und Verwaltung fand am 06.12.2012 statt.

Daruber hinaus wurde der Entwurf des Masterplanes Fischereihafen in einer offentlichen
Beteiligungsveranstaltung am 08.08.2012 den Birgerinnen und Biirgern in Travemiinde,
sowie in einer offentlichen Sitzung des Ortsrates Travemiinde (OR TVM) am 12.09.12 vorge-
stellt und Gelegenheit zum Austausch gegeben.

Die aus den Gesprachen und Diskussionen resultierenden Anregungen wurden in den
Masterplan Fischerhafen einschlieBlich Baggersand weitgehend eingearbeitet.

Es ist die Aufgabe des Masterplans, bestehende und neue Gedanken und Konzepte zu
verknupfen und zu einem schlussigen Gesamtkonzept zusammenzufligen, das als stadte-
bauliche Leitlinie von Politik, Verwaltung und Burgerschaft einschlieBlich Wirtschaft
gemeinsam getragen wird.
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Fur die westlichen Flachen des Fischereihafens setzt bereits der BP 32.07.00 - Teilbereich
West/ Fischereihafen-Baggersand - die planerischen Ziele fest. An den getroffenen Fest-
setzungen wird auch im Zuge der Masterplanung festgehalten.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine kinftige Neuordnung der
zzt. noch nicht Uberplanten Flachen wurde mit den am 15.08.2012 vom Bauausschuss ge-
faBten Aufstellungsbeschliissen fiir die 113. Anderung des Flachennutzungsplanes der Han-
sestadt Lubeck und die Aufstellung des Bebauungsplanes 32.14.00 - Auf dem Baggersand -
Hafenquartier - begonnen.

2 Grundlagen

2.1 Lage, Bestand und Profil des Plangebietes

Der Fischereihafen liegt im Nordosten der Stadt Lubeck im Stadtteil Travemunde.
Innerhalb des Stadtteils Travemunde befindet sich der Fischereihafen sudwestlich der
Altstadt und nordostlich des Fahrhafens Skandinavienkai an der Miindung der Trave in die

Ostsee.
Die GroBRe des Plangebietes betragt ca. 22,5 ha. Das Plangebiet wird begrenzt durch die

Bahntrasse Liibeck-Travemiinde im Westen und Norden, durch den Gneversdorfer Weg, die
Bebauung an der TorstraBe bzw. durch die StraBe Auf dem Baggersand im Nordosten sowie
durch die Trave und den Skandinavienkai im Suden.

In dem Stadtteilentwicklungskonzept (STEK) Travemunde 2025 wurden fur die drei groBen
Entwicklungsbereiche lbergeordnete Planungsziele formuliert, in denen u.a. benannt wird,
dass Travemiinde in der Entwicklung und Profilierung seiner ,,Orte* und aus deren histori-
scher Identitat heraus weiterzuentwickeln ist. Dabei sollen diese zu entwickelnden Orte
zukunftig in ihrer Eigenstandigkeit ablesbar bleiben. Dies gilt insbesondere fur die Entwick-
lung des Areals rund um den Fischereihafen.

Der Travemunder Fischereihafen liegt zwischen dem westlichen Altstadtrand und dem
Skandinavienkai. Hier befinden sich wasser- und hafenbezogene Nutzungen wie Marinas,
Werften, Bootshandel, Bootsreparatur und -vercharterung, Bootszubehorhandel, landseiti-
ge Fischereiaktivitaten, Fischverwertung sowie touristische und freizeitbezogenen Nutzun-
gen wie der Fischverkauf direkt vom Kutter, Gastronomiebetriebe und Yachthafen.

Der Fischereihafen ist stadtebaulich ungeordnet und zurzeit bzw. demnachst werden nicht
standortadaquate Nutzungen auf privaten Grundstiicksflachen aufgegeben, so dass eine
qualitative angepasste Neuordnung des Bereiches erforderlich und moglich wird.

Das Plangebiet wird entlang der Trave derzeit landseitig hauptsachlich von der Hafen- und
Schifffahrtsbranche genutzt. Hier befinden sich Uberwiegend Lagerhallen, Werften und
dem Hafen zugeordnete Verwaltungseinrichtungen. Im Sudosten des Plangebietes verlauft
entlang der Trave eine offentliche Hafenzone, die auch von gastronomischen Einrichtungen
begleitet wird. Diese offentliche Hafenzone endet zzt. abrupt am Steg des Yachthafens der
Bobs-Werft.

Nordlich des Hafengurtels befinden sich zwischen der StraBe Auf dem Baggersand und der
Travemunder LandstraBe der GroBparkplatz ,,Baggersand®, ostlich daran anschlieBend ein
stadtischer Bauhof, das Haus der Jugend und die Freiwillige Feuerwehr. Im Norden des
Plangebietes schlieBt sich ein Nahversorgungsmarkt an.
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Im Westen des Plangebietes befinden sich zwischen der Bahntrasse und der Travemunder
Landstrafe Waldflachen und Kleingarten. Im Suden des Plangebietes liegen die Zufahrt
zum Skandinavienkai sowie der Zugang zur Bahn-Haltestelle Lubeck-Travemiinde
Skandinavienkai.

Milieubildende Nutzungen (z.B. Bobs Werft, Fischverwertung Lubecker Bucht) sowie der
besondere Charakter und die authentische Atmosphare tragen mafBgeblich zur Identitat des
Areals rund um den Fischereihafen bei und geben dem Standort heute wie zukiinftig das
besondere Profil.

Nur durch Ricksichtnahme und die Einbindung bestehender Strukturen und vorhandener
Nutzungen kann das besondere Profil dieses Ortes und der Standort in seiner Vielfalt
gesichert und gemeinsam mit den neuen Entwicklungen behutsam in ein ganzheitliches
Konzept Uberfuhrt werden.

Abbildung 1:  Abgrenzung des Geltungsbereichs ,,Masterplan Fischereihafen*

Im ,,Wohnbaulandkonzept Travemunde®“ 08/2010, InWIS Bochum wird zu den
Wohnbaupotentialflaichen im Bereich Baggersand/ Fischereihafen (auf 4,5 ha, fur
uberwiegend Geschosswohnungsbau und ca. 300 WE) folgendes gesagt:

Bei der Fldche ,,Baggersand-Fischereihafen* handelt es sich um ein Leuchtturmprojekt der
Stadtentwicklung, das durch die besondere rdumliche Verkniipfung von Freizeit- und mari-
timen Nutzungen mit dem Wohnen ein Alleinstellungsmerkmal erhalten soll und damit
liberregionale Ausstrahlung haben wird. Es handelt sich hierbei um eine Fldche, die viel-
fdltige Entwicklungspotenziale besitzt, die ,,geborgen und zur Entfaltung gebracht wer-
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den konnen. Bereits derzeit weist der Standort eine besonders gute infrastrukturelle Aus-
stattung auf. Die Besonderheit des Standortes, seine Wasserlage, aber auch seine zentrale
Wohnlage in direkter Ndhe zur Travemiinder Altstadt, wird in Verkniipfung mit den zu
schaffenden stddtebaulichen Qualitdten ein sehr breites Spektrum an Zielgruppen anspre-
chen, vornehmlich mittlere bis héhere Kaufkraftgruppen, mit einem Schwerpunkt auf Sin-
gles und Paaren ohne Kind, aber auch fiir Familien, die gerne urban wohnen.

Die Fldche ist besonders fiir den Bau von Eigentumswohnungen sowie von Stadthdusern als
»andere Form des Eigenheims* und fiir die Entwicklung von Wohnformen fiir das Alter ge-
eignet.

Fiir die Entwicklung der Fldche ,,Baggersand* kann uneingeschrinkt eine Empfehlung aus-
gesprochen werden, weil der Standort vielfdiltige Potenziale besitzt und einen aufler-
ordentlichen Beitrag zur Stadtteilentwicklung und auch zur touristischen bzw. wohnlichen
Entwicklung Liibecks leisten kann.

Dies setzt aber voraus, dass das zurzeit diskutierte und auch als stddtebaulicher Testent-
wurf vorliegende Gesamtkonzept (,,Entwicklungsbereiche Fischereihafen/ Baggersand®)
flir diesen Bereich in seiner Gdnze umgesetzt wird. Anderweitig miisste die liberaus gute
Bewertung der Flidche als Wohnstandort zuriickgezogen werden. Es darf an dieser Stelle
nicht vergessen werden, dass hier - zu Recht - ein hoher Anspruch in die Gesamt-
entwicklung des ,Baggersand-Fischereihafens* gesetzt wird, den es auch tatsdchlich
umzusetzen gilt, um die besonderen Qualitdten und Entwicklungschancen des Standortes
zur Geltung kommen zu lassen.

Stddtebauliche Empfehlung des STEK TVM 2025 zum Wohnbaupotential ,,Baggersand/ Fi-
schereihafen“:

Urbanes Wohnen in integrierter und zentraler Lage. Eine Wohnbaulandausweisung kann fur
den Bereich Fischereihafen/ Baggersand beflirwortet werden. Die Entwicklung der
Wohnbauflachen Fischereihafen/ Baggersand hat allererste Prioritat.

2.2 Formelle und informelle Planungen

2.2.1 Stadtteilentwicklungskonzept Travemiinde 2025

Die Aufstellung eines Stadtteilentwicklungsplanes ist von der Burgerschaft am 27.11.2008
beschlossen worden. Das Stadtteilentwicklungskonzept (STEK) Travemunde 2025 stellt das
Leitbild fur die Entwicklungen der kommenden 15 Jahre unter der Bericksichtigung der
stadtentwicklungspolitischen, wirtschaftlichen und demografischen Entwicklungen des ge-
samten Stadtteils Travemiindes dar. Das STEK soll als Rahmenplan Grundlage aller planeri-
schen Entscheidungen sein und Orientierung bei Einzelentscheidungen bieten mit dem Ziel,
Empfehlungen und MaBnahmen im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwick-
lung Gesamt-Travemundes zu geben.

In das Stadtteilentwicklungskonzept (STEK) Traveminde 2025 wurden die wohnungswirt-
schaftlichen Bewertungen zu den Wohnungsbaupotentialflachen aus dem Wohnbauland-
konzept Travemiinde sowie Empfehlungen der ISEK-Veranstaltung am 21.01.2009
eingearbeitet.

Ziele der Stadtteilentwicklung fur Travemiinde sind: eine generationengerechte Stadtent-
wicklung unter Erhalt/ Schaffung einer hohen Lebensqualitat, lebendiges Seebad mit Tradi-
tion fur alle Generationen, vitaler Arbeits- und Ausbildungsstandort mit maritimer Kompe-

9

29 von 99 in Zusammenstellung



TOP 4.2

Masterplan Entwurf Fischereihafen Lubeck-Traveminde 2. Grundlagen

tenz, hoch attraktiver Wohnstandort mit bedarfsgerechten zukunftsfahigen Wohnformen
sowie einem einzigartigen Orts- und Landschaftsraum an der Ostsee.

Um die Leitziele fir Traveminde im Jahr 2025 zu erreichen, bieten die drei Entwicklungs-
raume ,,Zentrales Kurgebiet, ,Priwall“ und ,Fischereihafen/ Baggersand“ hochattraktive
Entwicklungspotentiale, von deren entsprechender Entwicklung eine Impulswirkung fur die
Gesamtentwicklung Travemundes erwartet werden kann. Ziel ist deshalb die ganzheitliche
und aufeinander abgestimmte Entwicklung dieser drei Entwicklungsraume, um Synergien zu
schaffen und zu nutzen.

Der Entwicklungsbereich ,Fischereihafen/ Baggersand“ hat Potential fur eine zukunfts-
orientierte Stadtteil- und Wirtschaftsentwicklung mit neuen maritimen, touristischen und
wohnlichen Nutzungen sowie Freizeit-/ Sporteinrichtungen. Da das Erscheinungsbild einiger
Gebaude und Freiflachen negativ zu bewerten ist und mehrere wasserseitige private
Grundstucke keine standortadaquaten Nutzungen mehr aufweisen, soll ein Nutzungskon-
zept die Grundlage fur die Neuordnung des gesamten Areals bieten, um den maritimen Be-
stand aufzuwerten aber auch diesen durch neue Nutzungen zukunftsfahig zu starken und zu
attraktivieren.

Ein Planungsziel ist die Erhaltung und Starkung des derzeit vorhandenen maritimen Gewer-
bes im Fischereihafen sowie der im Westen gelegenen Bootsbau- und Bootsreparaturbe-
triebe und der Yachthafen, um die Zielgruppe der Gewerbetreibenden an diesen Standort
zu binden und das maritime Flair zu erhalten.

Als MaBnahme soll eine stadtebauliche Neuordnung in Verbindung mit einer Inwertsetzung
vorgenommen werden, um unterschiedliche, auch neue Nutzungen in dem Gebiet
integrieren zu konnen. Diese neuen Nutzungen sollen Angebote flir den Tourismus und das
Nacht- und Kulturleben ebenso umfassen, wie eine hochwertige Wohnbebauung und Saison
verlangernde Tourismusinfrastruktureinrichtungen. Ziel ist es, mit den Angeboten unter-
schiedliche Zielgruppen anzusprechen, um die Attraktivitatssteigerung des Gebietes zu

erwirken.
Des Weiteren wird eine verkehrliche Neuordnung des Bereiches zwischen den Bahngleisen,

der Altstadt im Bereich der TorstraBe und dem Fischereihafen empfohlen. Dabei steht
unter anderem das Ziel, die Ankunftssituation flir Besucher/innen Travemiindes zu ver-
bessern, im Fokus.

Zusatzlich strebt das STEK eine landschaftsplanerische Entwicklung des Freiraumes an, bei
der auch die Hafenzone an ihrem westlichen Ende verlangert und neugestaltet werden soll.

10
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Abbildung 2:  Entwicklungsrdume des Stadtteilentwicklungskonzeptes (STEK) Travemiinde 2025
beschlossen durch die Blirgerschaft der Hansestadt Liibeck am 30.08.2012

2.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck stellt den sudostlichen Teil des Plan-
gebietes als Sonderbauflache Hafen dar. Westlich daran anschlieBend sind gemischte
Bauflachen und im Bereich der Werften ist das Gebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die Travemunder LandstraBe, die StraBe Auf dem Baggersand sowie der
Teutendorfer Weg sind als uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBen ausgewiesen.
Der Parkplatz Baggersand ist als Flache fur ruhenden Verkehr gekennzeichnet. Die Flache
zwischen der Bahntrasse und der Travemunder LandstraBe ist als Grinflache und entlang
der Travemiinder LandstraBe als gewerbliche Bauflache und Verkehrsflache dargestellt.

11
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

2.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck aus dem Jahr 2008 ordnet das Gebiet als Stadt-
landschaft bzw. als Industrie- und Gewerbegebiet sowie als Verkehrsanlage/-flache ein.
Das Landschaftsbild im nordlichen Teil des Geltungsbereiches, wo sich die Grunflachen be-
finden, wird als hoch (Wertstufe IlI) gewertet. In sidlicher Richtung (zum Hafengelande/
Gewerbegebiet hin) nimmt die Wertigkeit bis zur Wertstufe V - sehr gering - ab.

Beim Untergrund des Planungsgebietes handelt es sich um Aufschiittungen. Die Luftglite
wird mittel bis gering eingestuft. Die Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen bzw. die
Sicherung und Sanierung von Altlasten und Altablagerungen ist als MaBnahme festgelegt.

Die Wasserflachen sudostlich des Geltungsbereichs weisen eine Bedeutung als Erholungs-
gebiet auf.

Die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung von Fischereihafen/Baggersand ist als
geplantes Vorhaben mit der Prioritat | (Prioritatenliste der Stadtplanung vom Sept./Nov.
2005) eingetragen.

2.2.4 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Landesentwicklungsplan Schleswig Holstein 2010 und Regionalplan von 2004

Hafen Travemiinde mit Uberregionaler Bedeutung

Die See- und Binnenschifffahrt soll als kostenglinstiger und energieeffizienter Verkehrstra-
ger insbesondere im Gutertransport Uber groBere Entfernungen zu einer Entlastung von
StraBe und Schiene beitragen. Um dieser zunehmenden Bedeutung gerecht zu werden, soll

12
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die Leistungsfahigkeit der Uberregionalen WasserstraBen und Hafen mit ihren Hinterland-
verbindungen als Schnittstellen der Verkehrswege gesichert und gegebenenfalls gesteigert
werden.

Uberregionale Fahrverbindung

Der Hafen von Liubeck hat mit seinen zahlreichen Fahrverbindungen und Hinterland-
verbindungen weit Uber das Land hinausgehende Bedeutung und Drehscheibenfunktion im
Ost-West- und Nord-Sud-Transfer fur den Guter- und Personenverkehr. Die Einrichtungen
beider Hafen sowie die seeseitige Zufahrt nach Lubeck bedirfen eines an der
Verkehrszunahme ausgerichteten Ausbaus.

Landschaftsrahmenplan von 2003

Das Gebiet hat besondere Bedeutung fur den Grundwasserschutz. Es ist als Wasser-
schongebiet dargestellt. Allgemein rechtsverbindliche Festsetzungen treten erst mit der
Ausweisung von Wasserschutzgebieten durch Rechtsverordnung in Kraft (MLUR 2003).

Die Ostseekiste ist ein bedeutender Erlebnis- und Erholungsraum des Planungsraumes II.
Wichtige Erholungsinfrastrukturen im Geltungsbereich sind:

der schleswig-holsteinische Ostseekistenradweg von Flensburg nach Libeck sowie
der Sportboothafen (MLUR 2003).

Suidostlich des Plangebietes, in etwa 300 bis 400 m Entfernung jenseits der Trave befindet
sich das Naturschutzgebiet ,,Sudlicher Priwall“. Dieser Bereich ist als Gebiet mit beson-
derer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt.

Natura 2000 (Gebiete gemaB Art. 4 (1) FFH-RL und Art. 4 (1) VS-RL)

In unmittelbarer Nahe zum Gebiet des Geltungsbereiches befinden sich mehrere FFH- und
VS-Gebiete:

Vogelschutz- und FFH-Gebiet Traveforde (DE 2031-401, DE 2030-392)

Das Vogelschutzgebiet mit einer GroRe von 3.287 ha umfasst die Untertrave mit den an-
grenzenden Flichen. Das Gesamtgebiet ist als international bedeutendes Rast- und Uber-
winterungsgebiet fur Wasservogelarten und bedeutendes Brutgebiet fur seltene Vogelarten
naturnaher Walder besonders schutzwiirdig. Ubergreifendes Schutzziel ist u. a. die Erhal-
tung der Gewasserlebensraume in ihrer typischen Auspragung als Rast- und Uberwinte-
rungsgebiet.

2.2.5 Bebauungsplan

Fur den westlichen Teil des Plangebietes Masterplan ,,Fischereihafen“ wurde im Jahr 2008
der Bebauungsplan 32.07.00 Teilbereich West - Fischereihafen/ Baggersand als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke Travemiinder LandstraBe 300,
Travemunder LandstraBe 302 -304, Auf dem Baggersand 17 und Traveminder Landstrafe 3
- 5 einschlieBlich der StraBenflachen. Er weist die Flachen ostlich der Travemunder Land-
straBe als eingeschranktes Gewerbegebiet und westlich der Traveminder LandstraBe als
Grunflache mit festgesetzten AusgleichsmaBnahmen und als eingeschranktes Gewerbege-
biet aus. Die vorhandene Kleingartenanlage entlang der Bahnlinie ist ihrer Nutzung ent-
sprechend als Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage festgesetzt.
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Die Travemunder LandstraBe ist als Verkehrsflache festgesetzt, an deren Endpunkt eine
Wendeanlage ausgewiesen ist, da das Nordgate zum Skandinavienkai geschlossen wurde
und eine Weiterfahrt in das Hafengebiet nur noch fiir den OPNV moglich ist. Den einzelnen
Gewerbeflachen wurden ihrer Lage und den Entwicklungszielen entsprechend spezifische
Nutzungskataloge zugeordnet, die zulassigen Nutzungen beziehen sich hauptsachlich auf
Tourismus und wassersportbezogene Gewerbebetriebe; die Nutzungskataloge sind im Ein-
zelnen den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 32.07.00 Teilbereich West - Fi-
schereihafen Baggersand zu entnehmen. AuBerdem wurden die Gewerbebetriebe in Bezug
auf die maximal zulassigen Schallleistungspegel - zulassige Larmimmissionen - einge-
schrankt. Die Einschrankung dient dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung in der
Teutendorfer Siedlung und schafft eine Larmimmissionsabstufung als Ubergang zwischen
dem Skandinavienkai und der Altstadt Travemundes.

32.07.00 TEILBEREICH WEST - FISCHEREIHAFEN | BAGGERSAND  TEIL A - PLANZEICHNUNG

Abbildung 4:  Bebauungsplan Nr. 32.07.00 -Fischereihafen - Baggersand / Teilbereich West

14
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3 Starken-Schwachen-Analyse

3.1 Stadtebau und Stadtbild

Das Gebiet Fischereihafen ist durch eine gewachsene stadtebauliche Struktur gekennzeich-
net. Der Bereich zwischen den StraBen Traveminder LandstraBe und Auf dem Baggersand
(vom Skandinavienkai bis zum GroBparkplatz Baggersand) entwickelt seine Pragung im We-
sentlichen aus der Nutzung durch die Fischerei und die ansassigen Werft- und Bootsbetrie-
be.

Eine von 1917 bis 1920 neu geschaffene Landmaoglichkeit an der Siechtenbucht bot die
Moglichkeit der Verlagerung von Fischereifunktionen aus dem Bereich der Vorderreihe. Hier
entwickelten sich nach und nach Bootsbaubetriebe fiir Segel- und Fischerboote, Werk-
statten und eine Bauschlosserei. Durch die allgemeine Werftenkrise und den Rickgang des
Fischereiaufkommens setzte in den letzen Jahrzehnten eine Umstrukturierung der Betriebe
ein.

Wahrend sich im ostlichen Teil in den letzten Jahren nach und nach auch touristische und
gastronomische Nutzungen innerhalb einer eher kleinteiligen maritim gewerblich gepragten
Struktur etabliert haben, sind im westlichen Teil groBmaBstabliche Gebaude und Hallen
der Marina Baltica und Bobs-Werft sowie die als Winterlager genutzte Halle Auf dem
Baggersand 15 sowie weitere untergenutzte Hallen Auf dem Baggersand 17 typisch.

3.2.1 Starken

Eines der groBten Standortpotenziale ist die besondere Fischereihafenatmosphare, die aus
dem gewachsenen, ,,ruppigen® und authentischen Milieu der Fischereinutzung, der Werften
und Reparaturbetriebe, der Fischerboote und Schiffe, der typischen maritimen Zubehore,
wie Fischkisten, Taue und Netze, der Wasserflachen mit Bootsbetrieb und Schiffsverkehr
sowie der imposanten Fahren herriihrt.

Der Charakter der liebenswert - romantischen Unaufgeraumtheit ist bei Einheimischen und
Touristen gleichermaBen beliebt und Anziehungspunkt fur viele Touristen und Einhei-
mische. Diese besonderen authentischen und atmospharischen Standortwerte mussen und
sollen erhalten und weiterentwickelt werden.

Die Kaikante ist Wirtschaftsraum der Fischer und zurzeit nur in Teilen als ,,Promenade*
nutz- und erlebbar. Eine Anzahl gastronomischer Nutzungen hat sich dort angesiedelt. Die
Flachen sind infolge des derzeitigen Nutzungsmixes und der beschriebenen Atmosphare
sehr beliebt.

Im gewerblichen Bereich gibt es sehr gut funktionierende Nutzungen, wie z.B. die Traditi-
onswerft Bobs und die Marina Baltica mit ihren Sportboothafen und Hallen, die wie das

Fischereigewerbe aufgrund ihrer wirtschaftlichen und touristischen Bedeutung, aber auch
als milieupragende Nutzungen, erhalten und gestarkt werden sollen.
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Abbildung 5:  Yachthafen Abbildung 6:  Fischverkauf vom Kutter

Abbildung 7:  Touristische Nutzung Abbildung 8:  Gastronomische Einrichtung

Abbildung 9:  Netzwiese Abbildung 10: Werft
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3.2.2 Schwachen

Auf der anderen Seite schwachen andere Faktoren das Potenzial des Ortes. Auf den Fla-
chen Baggersand 17 gibt es leer stehende Hallen und ein untergenutztes Burogebaude. Auf
den Flachen Baggersand 15 beherbergt eine sanierungsbedurftige Halle Winterlagerplatze
fur Boote. Die angrenzende groBe Freiflache ist als provisorischer Wohnmobilstellplatz
hergerichtet. Der gesamte Bereich entlang der Trave ist fast vollstandig abgeriegelt und
nur an wenigen Stellen zum Wasser hin zu durchqueren.

Wasserseitig endet der offentliche Hafenbereich zzt. sackgassenahnlich in Hohe des
Grundstlicks Auf dem Baggersand 15, am Ende des Wohnmobilstellplatzes. Nach Osten
verengt sich dieser Hafenbereich zwischen Slipanlage und dem Gebaude der
Stadtentwasserung (Pumpenstation) unangemessen und erschwert somit die Zuganglichkeit
zum Fischereihafen. Die Netzwiese ist an ihren Randern mit qualitatslosen Bauten und
Provisorien verstellt, die dem Standort nicht gerecht werden. Die oben beschriebene auf
der einen Seite besondere Fischereihafenatmosphare ist durch die ungeordneten
Nutzungen und Vernachlassigungen auf der anderen Seite gefahrdet. Auch die Aufenthalts-
und Erlebnisqualitat sollte unter Erhalt des Wirtschaftsraumes fur die Fischer verbessert
werden.

Der Baggersand als zentraler offentlicher Parkplatz fiir die Travemiunde Besucher ist
ungestaltet und bietet kaum Orientierung und dazu eine auBerst schlechte Wege-
verbindung zum Wasser und auch zum Fischereihafen.
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Abbildung 11: Baggersand 15 - Unternutzung/ Abbildung 12: Baggersand 17 - Unternutzung/
Leerstand Leerstand

Abbildung 14: Ende der 6ffentlichen Hafen-
zone

Abbildung 15: Hafenamt Abbildung 16:  Parkplatz Baggersand
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3.3 Nutzungen

Zwischen der Trave und der StraBe Auf dem Baggersand ist das Plangebiet Uberwiegend
durch Hafennutzung gepragt. Im westlichen Teil des Fischereihafens befinden sich hafen-
zugehoriges Gewerbe wie Bootswerften, Marinabetrieb, Winterlagerhallen, Sportbootha-
fen, Beherbergungsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe bzw. -biurogebaude sowie ein behelfs-
mahiger Wohnmobilstellplatz. Unmittelbar davor auf der Hafenflache sind in Containern
die Lagerflachen fir die Fischer, eingezaunt hinter einem Bauzaun.

Im Ostlichen Teilbereich befinden sich u.a. der Bauhof der Lubecker Port Authority (LPA),
Container fur den Hafenmeister und WC-/ Duschanlagen fiur die Yachtliegeplatze, ein
Maschinenbau- und Schiffsreparaturbetrieb, Yachtbau und Reparatur, Liegeplatze mit
Marina, die Fischverwertung Lubecker Bucht, die Hafenliegeplatze der Fischer, der Frisch-
fischverkauf direkt vom Kutter mit Marktcharakter und die provisorischen
Fischverkaufsstande. Im daran angrenzenden oOstlichsten Teil des Fischereihafens befinden
sich im Bereich der Netzwiese land- und wasserseitig gastronomische Einrichtungen in
qualitativ unterschiedlichster Ausstattung.

Wahrend sich die Grundstucksflachen im westlichen Teilbereich des Fischereihafens alle im
Privatbesitz befinden, sind die Grundstlicksflachen im Bereich des Parkplatzes Baggersand
und der Grofteil des ostlichen Bereiches des Fischereihafens im Eigentum der Hansestadt
Libeck. Fur einige der stadtischen Eigentumsflachen wurden Erbbaurechtsvertrage mit
Dritten geschlossen, auf denen bereits Neubauten entstanden sind oder derzeit entstehen.

Der Hafenzone vorgelagert sind intensiv genutzte Wasserflachen mit Stegen flir Sportboo-
te, Fischereiboote und der Slipanlage im Ubergangsbereich zum Priwallfahrvorplatz. Neu-
erdings findet man vereinzelt auch gastronomische Interimsnutzungen an der Kaikante so-
wie auf dem Wasser.

Die vorgelagerten, auBerhalb der Fahrrinne gelegenen Wasserflachen sind als
Sportboothafen mit Bootsliegeplatzen genutzt. Die Flachen westlich der Absperrung in
Hohe Auf dem Baggersand 15 werden von der Marina Baltica und Bobs-Werft privat
betrieben. Ostlich der Absperrung betreibt die LPA eine Steganlage fiir Sportboote. In
diesem Bereich liegen an der Kaikante auch die Fischereischiffe mit Frischfischverkauf
direkt vom Kutter. lhre landseitigen Lagerflachen sind provisorischer Art. Sie sind zwar in
gewisser Weise milieupragend, beeintrachtigen jedoch das Ortsbild und die Aufent-
haltsqualitat. An der Engstelle zwischen Hafenzone und Priwallfahrplatz liegt eine
offentliche Slipanlage. Diese verstarkt insbesondere wahrend der Benutzung die
Zuganglichkeit der Hafenzone.

Nordlich der StraBe Auf dem Baggersand liegt der GroBparkplatz Baggersand sowie
Flachen, die durch Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Feuerwehr, Haus der Jugend,
Bauhof) genutzt werden. Westlich an den Parkplatz angrenzend befinden sich ein
Waldchen und zwischen der Travemunder LandstraBe und der Bahntrasse Hamburg-
Traveminde Waldflachen und Kleingarten.

Die Nutzungsstarken im Gebiet Fischereihafen liegen einerseits in den etablierten Betrie-
ben der Yacht- und Sportbootnutzung, z.B. Marina Baltica, der gesunden Werftbetriebe,
wie der Bobs Werft und der milieupragenden Fischereibetriebe. Daruber hinaus haben sich
neben den vorhandenen gewerblich maritimen Nutzungen verstarkt gastronomische Betrie-
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be im ostlichen Teil entwickelt, die die Nutzungsmoglichkeiten am Standort an der Trave
schatzen. Diese sind hier zzt. konfliktfrei neben storenden bis nicht storenden gewerbli-
chen und maritim orientierten Betrieben integriert.

Es bestehen derzeit kaum Nutzungskonflikte zwischen den touristischen Angeboten wie
Gastronomie, Aufenthalt fur Besucher etc. und gewerblichen Nutzungen, wie den Werft-
betrieben, dem Hafenbetrieb der gewerblichen Berufsfischerei einschlieBlich der
notwendigen Inanspruchnahme der landseitigen Hafenflachen als Arbeitsraum fir die
Fischer sowie dem Betriebs- und Lagerhof der LPA (Liibeck Port Authority).

Fur die gut funktionierenden und fiur den Standort Traveminde bedeutenden
Werftbetriebe, wie die Bobs-Traditions-Werft, gibt es zurzeit nur Entwicklungs-
moglichkeiten auf den untergenutzten und in Privatbesitz befindlichen Flachen Baggersand

17 (West).
Im Bereich der Grundstiicke Auf dem Baggersand 15 und 17 (ostl. Bereich) gibt es auf

Grund der hohen Lagegunst Aufwertungspotentiale. Dies gilt insbesondere fir das unterge-
nutzte Burohaus auf dem Grundstiick Auf dem Baggersand 17 und die Flachen Auf dem Bag-
gersand 15, die zurzeit mit der Nutzung als Winterlager-Halle der Bobs-Werft und als
Wohnmobilstellplatz im Verhaltnis zur Lagegunst nur bedingt standortgerecht und damit
unter Wert genutzt werden.

Abbildung 17: GroBparkplatz Baggersand Abbildung 18: Freiwillige Feuerwehr

Abbildung 19: Kleingarten Abbildung 20: Nahversorgungsmarkt
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3.4 Griin- und Freiraum

3.4.1 Griinbestand im Gebiet

Den groBten Teil des Masterplan-Bereiches nehmen asphaltierte StraBen, Stellplatz-
anlagen, Hafenanlagen und Gewerbebauten ein. Es handelt sich um versiegelte und natur-
ferne Strukturen. Ein langgestreckter ,,Griinzug“ (Biotopverbund fir Brutvogel und Fleder-
mause) begleitet die Bahntrasse aus Richtung Pommernzentrum bis zur Stellplatzanlage
,Baggersand“. Es handelt sich um die Kleingartenanlage ,,Siechenbucht® und weitere ge-
holzbetonte Flachen. Diese Flachen sind teilweise in Abbildung 21 nummeriert.

o

Legende
2 Wertvollere Gehglzbestande

f Gehdlz und Hecke um den Parkplatz,
dichte Pflanzung und Spontangehdize

Gehdlz und Hecke um den Parkplatz,

. y ./ § 1
/ / dichte Pflanzung und Spontangehdize
/ 2 Schnitthecke

. / 3 lickige Gehblze an der Bahn aus Brombeeren und
#4 v/ | Weiden;Stauden/Altgrasflur

b naturnahes Gehdlz mit dichten Unterwuchs; Berg-Ahorn
/ | herrscht vor,daneben Birken, auch dltere Feld-Ahornbaume
7 |

s lichteres Gehdlz aus Pappeln (> 50 cm
Durchmesser) und Berg- Ahorn{dom.)

6 Kleingdrten

dichtes Spontangehdlz mit groBer Lichtung,
Schlehengebiische vorgelagert, jingerer Bestand als 4

8 dichtes Gehdlz aus Grau-Erlen(dom.) u.a,

Alte Gleisanlagen mit trocklenen Grasfluren, aber
—  vermischt mit Arten der Trockenrasen (Aufnahme im
November), Trockenrasen gem.§ 30 BNatSchG

Abbildung 21: Bestand wesentlicher Biotope

Als streng geschutzte Tiere treten laut aktueller Erfassungen im Jahr 2012 39 Brutvogel-
arten auf. Das Gebiet entlang der Travemuinder LandstraBe einschl. der Geholz- und Wald-
bereiche zwischen LandstraBe und ,,Auf dem Baggersand“ sind deshalb fiir Brutvogel von
hoher Wertigkeit. Dieselben besitzen auch als Teil-Jagdhabitate von Fledermausen eine
gewisse Bedeutung. Die Naturschutzbehorde halt deshalb beziglich ihrer Zustimmung zur
Nutzungsanderung von Flache 5 einen Vorbehalt aufrecht. Grundsatzlich sind fur die dort
vorhandenen Fledermausquartiere und Brutreviere, soweit gefahrdete Arten der Roten
Listen oder Arten mit besonderen Habitatanspruchen betroffen sind, CEF-MaBnahmen zu
erbringen, die vor der Rodung ihre Funktion erflillen missen. Wo dies moglich sein wird,
kann zurzeit nicht beurteilt werden.

Der Konflikt muss im Rahmen der Bauleitplanung gelost werden.
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3.4.2 Biotop- und Freiflachenverbund

Die Traveforde ist als groBe ubergreifende Landschaftsachse wirksam. Travemiinde liegt an
den beiden Landschaftsraumen der Traveniederung und der Ostseekiste und bezieht
dadurch seine herausgehobene Attraktivitat.

Der Verbund naturbetonter Flachen und Erholungsraume wird durch die Siedlung
eingeschrankt. Trotzdem ist eine ubergeordnete Griinachse vom Brodtner Ufer uber
Grunstrand, Godewindpark, Calvarienberg und Briigmanngarten sowie weitere
Grunstrukturen entlang der Bahntrasse und weiter Richtung Dummersdorfer Ufer

vorhanden.

3.5 ErschlieBung und ruhender Verkehr

ErschlieBung
Der Planungsbereich ist Uber folgende Verkehrsmittel / Verbindungen an die umgebende
Verkehrsinfrastruktur angebunden:

»

a2

-,
<o
-~
~
-

—

\\\\\\

Abbildung 22: Uberregionale Erschliefung

e StraBenanbindung:
= (ber BAB 1, BAB 226, weitergefiihrt als B75, iibergehend in den Gneversdorfer Weg

aus nordlicher/ westlicher Richtung.
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= Uber B 76 iibergehend in die B 75 Gneversdorfer Weg aus nordlicher Richtung (Ba-
derstralBe)

= (Uber Teutendorfer Weg/ Ivendorfer Landstrafe im Verlauf der KreisstraBe 30 aus
westlicher Richtung

= Traveminder LandstraBe aus sudlicher Richtung (nur Sonder- bzw. Schwerverkehr
und OPNV aus / in Richtung Skandinavienkai)

= Auf dem Baggersand im Verlauf der KreisstraBe 3 aus ostlicher Richtung
(Fahrverbindung/ Priwall/ Mecklenburg-Vorpommern)

= TorstraBe ostlich aus Richtung Altstadt Travemiinde

e Busverbindung (Umsteigepunkt/ zentraler Verknuipfungspunkt in der Travemunder
LandstraBe/ Teutendorfer Weg)

e Bahnstrecke von Lubeck kommend bis ,,Liibeck-Traveminde Strand“. Die Bahnhofe in
der Nahe des Planungsgebietes sind: ,,Lubeck-Travemiinde Hafen* an der VogteistraBe
gelegen, die ihrerseits in den Gneversdorfer Weg miindet und der Bahnhof ,,Liibeck-
Travemunde Skandinavienkai“, der Uber eine Unterflihrung an das sudwestliche Ende
der Travemunder LandstraBe angebunden ist.

e Fahrverbindung ,,Priwall“ im Verlauf der KreisstraBe 3

Regional wird der uberplante Bereich als HaupterschlieBung liber den Gneversdorfer Weg
(B75) erreicht. Uber die Verbindung Travemiinder LandstraBe und die StraBe Auf dem Bag-
gersand erreicht man den Fahranleger in Richtung Priwall (K3). Uber den aktuell iiber die
bestehende Parkplatzanlage fuhrenden Verkehrsweg, der urspringlich als ErschlieBung des
Parkplatzes gedacht war, wird heute der groBte Anteil dieser Verkehre in und aus Richtung
der Priwallfahre abgewickelt, um eine Entlastung der Altstadt vom motorisierten Verkehr
zu realisieren.

~
-
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Abbildung 23: Erschliefung und ruhender Verkehr im Bestand

Die relative Nahe der Einmundung der Fahrroute Uber die Parkplatzanlage zum Knoten Tra-
vemiinder LandstraBe/ Gneversdorfer Weg/ TorstraBe belastet in der Bestandssituation die
Leistungsfahigkeit dieses Knotens, da die zur Verfugung stehende StraBenlange (Spurlan-
gen/ Verflechtungslangen) nicht optimal gestaltet werden kann.

Als eine wichtige Verbindung ist die Tavemunder LandstraBe in/ aus Richtung Skandi-
navienkai zu betrachten. Diese Anbindung ist zwar nicht durch ein hohes Verkehrsauf-
kommen belastet, da dies nicht die eigentliche Zufahrt zum Skandinavienkai fiir den
motorisierten Individualverkehr ist, sie stellt jedoch eine unverzichtbare ErschlieBung des
Skandinavienkais fur Schwerverkehr- bzw. Sondertransporte dar, weil die Hauptzufahrt
zum Skandinavienkai (Anschlussstelle an der B 75) fur diese Verkehre nicht ausgelegt ist:
Die geometrische Ausbildung der ensprechenden Wegefiihrung in Richtung BAB 1 muss
deshalb diesen Anforderungen (Schleppkurven, Tonnage etc.) Rechnung tragen. Genauso
wichtig ist diese Verbindung fiir den OPNV in und aus Richtung Liibeck.

Ruhender Verkehr

Im Uberplanten Bereich befindet sich der offentliche, bewirtschaftete GroBparkplatz
,Baggersand“, der aktuell in einen Bereich fur PKW (ca. 420 Parkplatze) und einen Bereich
fur Busse (ca. 20 Parkplatze) aufgeteilt ist. Diese Stellplatzanlage ist unter anderem fur die
durch die Travemunder Altstadt und die Fahrverbindung in Richtung Priwall erzeugten,
ruhenden Verkehre vorgesehen. Weiterhin ist auf einer Privatflache, zwischen der Strale
Baggersand und der vorhandenen Uferpromenade, eine Abstellanlage fir Wohnmobile aber
auch Parken fur PKWs untergebracht. Auf den Bestandsgrundstiicken ist der notwendige
Stellplatzbedarf fur Gewerbe und Gastronomie nur unzureichend vorhanden.

StraBenraumgestaltung

Die stadtebauliche und verkehrliche Neuordnung im unmittelbaren Altstadtrandbereich von
Traveminde erfordert auch vor dem Hintergrund der funktionalen Anspriiche einen quali-
tativ ansprechenden behutsamen Umgang bei den (StraBen-) UmgestaltungsmaBnahmen.

3.6 Umweltbedingungen

Larm

Der Geltungsbereich des Masterplans ist durch den Fahrhafenbetrieb Skandinavienkai, den
Gewerbelarm der hafenbezogenen Nutzungen (Werft-, Bootsreparaturbetriebe, Bauhof der
LPA) sowie vom Verkehrslarm belastet. Im Rahmen der Masterplanung wurde sowohl der
Sportboothafen als auch der Gewerbelarm auf den Entwicklungsflachen betrachtet (s.
hierzu Ausfihrungen zum Larm Pkt. 5.6). Im Rahmen der Bauleitplanung ist je nach
gewahlter Konfliktbewaltigungsstrategie der jeweilige Einzelfall konkret zu untersuchen.
Die Schutzanspriiche vorhandener Nutzungen gegenuber larmempfindlichen Nutzungen (z.
B. maritimes Wohnen) sind im Rahmen einer zu fuhrenden Guterabwagung zu entscheiden.
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Geruchs- und Luftschadstoffbelastungen

Die am Skandinavienkai liegenden Schiffe erzeugen den benotigten Strom Uberwiegend mit
schiffseigenen Generatoren selbst. Dadurch entstehen Abgase (Schwefeloxid- und
Stickoxidemissionen), die die Luftqualitat im Bereich Fischereihafen/ Baggersand
beeintrachtigt. Luftschadstoffe werden zukinftig, aufgrund neuer Schiffsentwicklungen
sowie gesetzlicher Vorschriften und EU-Rahmenbedingungen, weiter reduziert werden
konnen und daher trotz langfristig leicht zunehmendem Schiffsverkehr abnehmen.

Altlasten

Der gesamte Bereich Fischereihafen-Baggersand-Marina Baltica ist auf Grund der gewerbli-
chen Nutzung (Werft, Maschinenbau, Yachtbau) als potenzielle Altlastenverdachtsflache
anzusehen. Fur die wesentlichen Flachen liegen bereits konkrete Untersuchungen vor, die
bei der Bodenschutzbehorde der Hansestadt Lubeck einzusehen sind. Die Untersuchungser-
gebnisse werden im Rahmen der Bauleitplanung verwendet. Fiir einige Flachen sind jedoch
noch weitere Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich.
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4 Entwicklungsziele und Handlungsfelder

Ubergeordnete Planungsziele der Neuordnung des westlichen Altstadtrandes von Trave-
minde (Fischereihafen-Baggersand-Marina Baltica) sind die Standortsicherung und Starkung
der Fischerei- und Freizeit-Hafenwirtschaft, die Neugestaltung als maritimes Hafenquartier
fur Tourismus, Freizeit, Wohnen und Gewerbe, die Erleb- und Nutzbarmachung der Wasser-
lage fiir die Offentlichkeit sowie die Anbindung an das Zentrum der Travemiinder Altstadt,
die angrenzenden Wohngebiete und den Skandinavienkai.

MaBnahmen zur Standortsicherung und Starkung der Fischerei- und Freizeit-Hafenwirt-
schaft sind der Erhalt und die Aufwertung der gewerblichen maritimen Nutzungen, der
Sportboothafen bei gleichzeitiger Mischung von Tourismus- und Freizeitnutzungen mit ma-
ritimer Freizeitwirtschaft und Wohnen. Die fiur den Fischereihafen wesentlichen und das
Gebiet authentisch pragenden gewerblichen Nutzungen sollen hierbei nicht eingeschrankt
werden.

Fur die Neuordnung des Gebietes als maritimes Hafenquartier flir Gewerbe, Tourismus,
Freizeit und Wohnen sollen maritime, touristische und freizeitbezogene Infrastruktur sowie
Wohnnutzungen behutsam erganzt werden. Insgesamt soll eine vertragliche Nutzungsmi-
schung von Arbeit, Gewerbe, Freizeit und Wohnen entstehen. Ein Projekt zur Neuordnung
der Hafenwirtschaft ist der Neubau einer Fischhalle durch die Fischverwertung Lubecker
Bucht.

Um die Wasserlage erlebbar und nutzbar fiir die Offentlichkeit zu machen, soll der 6ffent-
liche Hafenbereich an der Trave neben dem erforderlichen Bedarf als Wirtschafts- und Ar-
beitsraum fur die Fischer, fur Gastronomie, Veranstaltungen, Kultur und Events ausgebaut
und verlangert werden. Dariiber hinaus ist geplant, Durchblicke und Wegeverbindungen bis
zum Traveufer zu schaffen.

Die vorgelagerten Wasserflachen der Trave sind fur die Nutzungen Sportboothafen und
Fischerei mit Fischverkauf und Anlandung flir einen verbesserten, konfliktfreien Betrieb
neu zu ordnen. Ausreichend Arbeitsraum fur den Hafenbereich sowie die erforderlichen
Lagerflachen sind landseitig bereit zu stellen.

MaBnahmen zur Anbindung des ,Maritimen Quartiers“ an die Travemunder Altstadt
(Zentrum), die angrenzenden Wohngebiete und den Skandinavienkai sind die Anlage und
Verbindung von Freiraumen und Wegebeziehungen als gliederndes Ordnungsgeriist, der Er-
halt und die Schaffung von Blickbeziehungen zur Traveminder Altstadt (St. Lorenz Kirche)
sowie die Freihaltung von Frischluftschneisen.

Um den Entwicklungsbereich Fischereihafen touristisch zu positionieren, ist das unver-
wechselbare Profil des Fischereihafens weiter zu entwickeln. Daher wird bei der
Ausarbeitung der Leitgedanken und ubergeordneten Ziele fir die Planung des Quartiers der
Titel ,,Fischereihafen* als Leitthema fir die zuklinftige Entwicklung gewahlt. Als besondere
Herausforderung gilt es, die Alleinstellungsmerkmale des Entwicklungsbereiches
,Fischereihafen/ Baggersand“ herauszuarbeiten und weiterzuentwickeln. Eine Aufwertung
der Flachen durch (Wieder-) Nutzbarmachung fur Bewohner und Touristen soll erreicht
werden.
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Auf Grundlage dieses definierten Leitgedankens wurden verschiedene Ziele konkreter aus-
gearbeitet.
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Abbildung 24: Zielplan (siehe Anhang)
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5 Entwicklungs- und MaBnahmenkonzepte

5.1 Stadtebauliche Struktur und Stadtbild

Als Ubergeordnetes Ziel wird die Schaffung eines gemischt genutzten Quartiers mit unter-
schiedlichen Angeboten fur Arbeiten, Freizeit und Wohnen entlang der Hafenzone gesehen.
Hierfur sollte neben dem Erhalt der Hafenzone als Wirtschaftsraum der Fischer zum Bei-
spiel eine Art Erlebnismeile im historischen Fischereihafen mit maritimen Geschaften sowie
einer wasserbezogenen Wohnnutzung geschaffen werden. Diese Erlebnismeile sollte sich in
der Wechselbeziehung zwischen der Wirtschafts- und Hafenzone kombiniert mit einem of-
fentlich Bereich und angrenzender vorhandener und neu zu entwickelnder Flachen (Bagger-
sand 15) vom Priwallfahrplatz bis zur Bobs-Werft entwickeln. Verschiedene Angebote wie
maritimes Gewerbe mit Sportboothafen und Fischereibetrieben sowie Wohnen am Hafen
und Gastronomie sollen ein besonderes, unverwechselbares Milieu ergeben. Die Vertrag-
lichkeit der vorhandenen und der geplanten Nutzungen ist im Weiteren nur in der konkre-
ten Einzelfallbetrachtung naher zu beurteilen.

Von groBer Bedeutung ist das Ziel, eine nachhaltige Flachennutzung im Quartier zu
erreichen. Hiermit ist die Inwertsetzung der zentralen Flachen entsprechend ihrer
Lagegunst und den im Fischereihafen erforderlichen und oben ausfiuihrlich beschriebenen
Aufgaben zu Gunsten der zu erhaltenden und angestrebten Nutzungen gemeint.

Stadtebauliches Ziel ist auch eine verbesserte Anbindung des Fischereihafens an die
umliegenden Quartiere und die Altstadt Travemundes. Dabei soll durch die StraBenflhrung
im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung ein klar definierter Ortsrand ausgebildet
werden. Des Weiteren soll eine verbesserte Orientierung innerhalb der verkehrlichen
Beziige erreicht werden.

Fur den Baggersand-GroBparkplatz sollen Ersatzparkplatzflachen zwischen der StraBe Auf
dem Baggersand und Travemunder LandstraBe bis an die Bahn fur (Tages-) Touristen und
Besucher angeboten werden. Dazu werden optional und erganzend Hallen angeordnet mit
einer saisonal flexiblen Nutzung, so dass in diesen im Sommer geparkt wird und im Winter
Boote gelagert werden konnen.

Im Zuge der Neuordnung der Flachen fiur den flieBenden und den ruhenden Verkehr soll
westlich des Baggersand-Parkplatzes eine neue StraBe mit weiterfiihrender Durchwegung
fur Radfahrer und FuBganger von Norden zum Wasser gebaut werden, die als eindeutige
Blickachse auf das Wasser zu gestalten ist.

Neben einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im Bereich der Hafenzone soll entlang
der neuen StrafRe eine Grunverbindung in Nord-Sud-Richtung am neuen Ortsrand durch Er-
haltung und Erganzung der straBenbegleitend vorhandenen Baume geschaffen werden. Ziel
ist die Verbesserung der Eingangssituationen in das Quartier zusammen mit der Gestaltung
und Aufwertung der Hafenzone. Die Verlangerung und Verbreiterung der bestehenden Ha-
fenzone ist in zwei Abschnitte eingeteilt - dabei soll im 1. Abschnitt vom Priwall Vorplatz
im Osten bis zur Bobs-Werft im Westen der Uferbereich und dessen landseitige Flachen im
Sinne der Gesamt-Malnahme ausgebaut werden.

Als langfristige Entwicklung ist im 2. Abschnitt eine Offnung und Verlangerung der Hafen-
zone entlang des westlichen Traveufers, das durch die Bootswerften Bobs und Marina Balti-
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ca aktiv genutzt wird, zu sehen, denn die Werften lehnen auf Grund der Verkehrssiche-
rungspflichten zzt. eine Offnung ihrer Betriebsgeldnde ab.

5.2  Nutzungsstruktur

Im Gebiet Fischereihafen/ Siechenbucht wird mit der Entwicklung von untergenutzten Fla-
chen unter gleichzeitiger Bestandserhaltung und Inwertsetzung von Bestandsflachen eine
vertragliche, sich erganzende Nutzungsstruktur vorgesehen.

Der ostliche Teilbereich des Fischereihafens zwischen der Trave und der StraBe Auf dem
Baggersand soll weiterhin wie zzt. im Bestand als Hafen mit angrenzender Flachennutzung
fur Hafengewerbe, Tourismus, Freizeit und Gastronomie genutzt werden. Der westliche
Teilbereich zwischen der Trave und der StraBe Auf dem Baggersand soll maritimem
Tourismus und Wohnen gewidmet werden.

Auf der Grenze zwischen der vorhandenen gewerblichen Nutzung im Osten (LPA-Bauhof
und Schiffsreparaturbetrieb) und der geplanten (empfindlichen) Nutzung des Maritimen
Wohnquartiers im Westen ist im weiteren Planungsprozess zur Bewaltigung des entstehen-
den Nutzungskonfliktes entsprechend der gegebenen Moglichkeiten im Rahmen der noch zu
fuhrenden Giterabwagung zu entscheiden.

Eine Wohnbauflache fiir den Bau von Stadthausern und hochwertigen Geschosswohnungen -
auch fur Familien, die gerne urban wohnen - schlieBt sich nordlich auf dem derzeitigen
Parkplatz Baggersand, das das ,,Fischereihafen*“-Quartier erganzende Wohnquartier, an.

Die offentlichen Parkplatze des GroBparkplatzes Baggersand werden auf eine Flache zwi-
schen der StraBe ,,Auf dem Baggersand“ und der Travemunder LandstraBe bis an die Bahn-
trasse verlegt. Die neu geplanten Parkplatzflachen werden uber eine groBziigige FuBgan-
gerverbindung Uber einen Platz direkt an der Trave und damit am Wasser im westlichen
Bereich der Hafenzone des Fischereihafens angebunden.

Der kleine Nahversorgungsbereich soll als Sondergebiet fiir Nahversorgung erhalten
bleiben.

Es ist geplant, die bestehenden Gewerbeflachen an der Trave (Bobs-Werft und Marina
Baltica) durch das Angebot neuer Gewerbeflachen entlang der Traveminder LandstraBe
erganzen zu konnen. Die bestehenden Kleingarten sollen dabei erhalten werden.

Die Uferkante im Fischereihafen besitzt durch den Bezug zur Wasserlage Trave eine hohe
Lagegunst und Attraktivitat. Die Sicherung dieses Raumes fur die maritimen Hafenbetriebe
und die Fischerei aber auch fiir die Offentlichkeit ist von groRer Bedeutung.

Mit allen Anliegern der ,,Hafenzone Fischereihafen“ fand am 01.08.2012 eine Werkstatt-
und Beteiligungsveranstaltung statt. Mit groBem Konsens verstandigten sich die
planungsbetroffenen Hafennutzer auf folgendes libergeordnete Planungsziel:

- Erhalt und Starkung des Fischereihafens als Wirtschafts- und Arbeitsraum der
Fischer und der maritimen Gewerbebetriebe sowie Erhalt und Starkung des

Fischereihafens als touristischer Anziehungspunkt mit authentischer Hafen-
Atmosphare und einer attraktiveren Aufenthaltsqualitat.
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Im Rahmen der Neuordnung und Neugestaltung soll die neue Hafenzone entlang der Trave
vom Priwallfahrplatz bis zur Bobs-Werft im Westen in einer Breite von ca. 20 m entwickelt
werden. Dies beinhaltet die Herstellung der Landflachen, die Verbreiterung/ Verlangerung
der Hafenzone auf ganzer Lange und die Verlagerung der Slipanlage nach Westen.

Die Uferkante und Teile des Gewassers am Fischereihafen sind offentliches Hafengebiet, so
dass hier ein Nutzungsrecht vorrangig fur die gewerblichen Hafennutzer bestehen bleiben
muss. Die Offentlichkeit wird aber wie bisher - auf eigene Gefahr - den Bereich begehen
konnen. Dem mit dem Hafenbetrieb verbundenen Gefahrenpotenzial ist in der
gestalterischen Neuordnung der Hafenzone Rechnung zu tragen Die kiinftige Gestaltung soll
im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens ermittelt werden.

Die vorhandenen Verkaufsstande der Fischer konnen in der jetzigen Lage verbleiben und
langfristig durch weniger provisorische ersetzt werden. Auf den von der Hansestadt Liibeck
betriebenen Wasserflachen verbleiben die Fischereischiffe mit dem Frischfischverkauf vom
Kutter als besonderer maritimer Anziehungspunkt im Wesentlichen am jetzigen Standort.
Die Moglichkeit zum Anlanden von Fischern an der Kaikante in Hohe der Fischverwertung
Libecker Bucht bleibt bestehen.

Die vorhandenen Lagerflachen fur die Fischer auf der Hafenflache miussen als
Voraussetzung flir die Neubebauung der Grundstiicksflache Auf dem Baggersand 15 ver-
lagert werden. Hierfur sind adaquate Ersatzstandorte zu schaffen. Zurzeit werden
gemeinsam mit den Fischern die Standortalternativen im Neubau der Fischverwertung
Libecker Bucht oder westlich neben der Flache des LPA Bauhofes untersucht und gepruft.
Die Serviceeinrichtungen fur den stadtischen Yachthafen sollen ebenfalls an einem dieser
Standorte untergebracht werden.

Die stadtische Steganlage wird neu geordnet. Auf den privat betriebenen Wasserflachen
westlich des Grundstiicks Auf dem Baggersand 15 werden ebenfalls die Steganlagen neu
geordnet. Landseitige Serviceeinrichtungen fiir diesen privaten Yachthafen sind auf dem
Grundstuck Baggersand 17 oder auf dem Gelande der Bobs-Werft vorgesehen.

Wichtiges Ziel der Neuordnung des Bereiches Fischereihafen-Baggersand ist es, den Wert
des Seebades Travemiinde als attraktiven Lebens- und Wirtschaftsstandort zu erhalten und
zu starken. Daruber hinaus gilt es, die Konkurrenzfahigkeit Travemindes zu den umliegen-
den Ostseestadten und Gemeinden durch die Pflege und Erhaltung der wichtigen Bestands-
betriebe und zugleich durch das Angebot neuer und bedarfsgerechter Entwicklungen auszu-
bauen und weiter zu verbessern.

5.3 Griin- und Freiraumstruktur

Traveminde wird von den Freiraumen der Trave und der Ostsee dominiert und bezieht da-
durch seine herausgehobene Attraktivitat.

Wasserflachen besitzen eine hohe Anziehungskraft. Das Erleben von Wasserflachen als
Projektionsflache fur Menschen hat eine groBe Bedeutung flir die Erholung. Andererseits
konnen am und auf dem Wasser vielfaltige Aktivitaten wahrgenommen und beobachtet
oder aber selbst ausgeubt (Schiffsverkehr, Wassersport in vielfaltiger Weise) werden.

Traveminde bietet dariiber hinaus sowohl naturbetonte Ufersituationen (Brodtner Ufer,
Priwall-Strande) als auch alle Abstufungen genutzter Ufersituationen vom Badestrand tiber
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Bootsanleger, Steg- und Kaianlagen, Fischereihafen bis zum internationalen Fahrhafen mit
Guterumschlag.

Die besondere Attraktion der Wasserlage gilt es fur das neue Quartier zu erhalten und die
Zuganglichkeit zum Wasser und die Durchlassigkeit in Nord-Sud-Richtung noch zu verbes-
sern. Bisher sind Teile der Flachen ungentigend mit den librigen Quartieren vernetzt. Die
Neuentwicklung ermoglicht hier wesentliche Verbesserungen. Es sollen offentliche oder
offentlich nutzbare Raume am Wasser entstehen, die nicht nur fir zukiinftige
Quartiersbewohner, sondern auch fur die Gesamtbevolkerung Travemundes und die Gaste
zu einer Erhohung der Freiraumqualitat fihren.

Das Traveufer soll zukunftig von der Mundung uber die Traveuferpromenade, die Vorder-
reihe und den Priwall-Fahrplatz bis zur Bobs-Werft zusammenhangend erlebbar und begeh-
bar sein. Das Ufer des Fischereihafens wird als harte Kante erhalten und auch die Netzwie-
se bleibt bestehen. Die Lage lebt von der angrenzenden Nutzung der Jachthafen und des
Fischereihafens. Die breite (Fischerei-)Hafenzone endet am ,,Travebogen® in einem sich
weitenden ,,Platz am Wasser*, von wo der Blick auf den bewaldeten Priwall moglich ist. Ab
hier konnte eine FuBwegeverbindung, hinter der vorhandenen Bebauung der Bobs-Werft
entlang gefuhrt werden. Langfristig ware eine Weiterfiihrung einer offentlich begehbaren
Hafenzone entlang der Wasserkante jedoch wiinschenswert.

Auf den Platz miindet von Norden eine breitere FuBgangerverbindung aus Richtung Trave-
minder LandstraBe, Uber welche die Besucher von den Parkplatzen ans Ufer gefiihrt wer-
den. Die parallel gefuhrte verkehrliche Anbindung trennt die geplante Wohnbebauung von
den groBflachigen Parkplatzanlagen. Der Platz am Wasser sollte als Platzfolge, mit ge-
schutzteren Bereichen (Wind) und groBzigigen Flachen mit dem direkten Blick auf die wei-
te Wasserflache, gestaltet werden.

Die Bebauung an der Wasserkante ist fiir die Offentlichkeit durchlassig angeordnet, verfiigt
jedoch auch Uber geschiitzte private Freiraume.

Die Flache zwischen , Travemunder LandstraBe“ und der Strafe ,, Auf dem Baggersand“ wird
als Ersatz-Parkplatz fur den Baggersand-Parkplatz hergerichtet, um eine direkte und kurze
Wegeverbindung zur attraktiven Hafenzone im Fischereihafen herzustellen und somit eine
ausreichende Akzeptanz des Parkplatzes zu schaffen.

Das das ,,Fischereihafen-Quartier” erganzende Wohnviertel auf dem Baggersandparkplatz
erfordert die Verlagerung des GroBparkplatzes. Dieser wird auf die Flache zwischen ,,Tra-
vemiinder LandstraBe* und der StraBe ,,Auf dem Baggersand“ und auf die angrenzenden
Flachen im Nordwesten verlagert. Der neue Parkplatz soll mit vorhandenen und neuen
Baumen eingefasst und auch in der Flache begriint werden. Zwischen Parkplatz und Bahn-
trasse im Norden ist ein 10 m breiter Streifen als Grinverbindung eingeplant.

Fur die geplante FuBwegeverbindung von der StraBe Auf dem Baggersand zum Traveufer
(Wasserplatz) ist eine mehr als ausreichende Breite wichtig, um die notwendige
Attraktivitat sicher zu stellen. Die StraBen sollen weiterhin von StraBenbaumen begleitet
werden.
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Parkplatze und Lagerhauser werden soweit wie irgend moglich in den erhaltenen Geholz-
bestand entlang der Bahntrasse eingefiigt.

Das neu entstehende Wohnquartier auf dem Baggersand wird hinter der Blockbebauung an
der StraBe ,,Auf dem Baggersand“ durch einen FuBweg erschlossen, der die vorhandene von
der Altstadt kommende Wegeverbindung aufnimmt. Der geplante verdichtete Einzelhaus-
bau besitzt einen hohen Anteil, zwar kleiner, aber privater und intimer Freiflachen.

Die durch die Umsetzung des Vorhabens verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
sind auszugleichen. Als Grundlage fur eine Bemessung des Ausgleichsbedarfes insbesondere
fur den wertvollen Brutvogelbestand liegen bereits aktuelle Untersuchungen und eine FFH-
Vertraglichkeitsstudie fiir das EG-Vogelschutzgebiet DE-2031-401 ,,Traveforde* sowie das
FFH-Gebiet DE-2030-392 ,, Traveforde und angrenzende Flachen“ vor. Es werden keine Ziele
der europaischen Schutzgebiete durch das Vorhaben beeintrachtigt. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande konnen bei entsprechender weiterer Planung und durch
Berucksichtigung entsprechender MaBnahmen bei der Umsetzung vermieden werden.
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5.4 Verkehr

5.4.1 Motorisierter Individualverkehr

ErschlieBungstechnische Voriiberlegungen

In einer fruhen, dem Masterplan vorgeschalteten Projektphase, ist bereits uber eine
optimierte StraBenfuihrung zur ErschlieBung bzw. stadtebaulichen und verkehrlichen Neu-
ordnung des Gebietes nachgedacht worden. Die seinerzeit favorisierte Losung umfasste
eine neue StraBenachse, die vom Gneversdorfer Weg direkt sudlich des Bahnlibergangs in
Richtung Westen abzweigt (quasi in Verlangerung der VogteistraBe in Richtung Westen) und
parallel zur Bahntrasse bis zu einem gemeinsamen Knotenpunkt mit der Travemunder
LandstraBe und dem Teutendorfer Weg fuhrt. Die Anbindung des vorhandenen
Einzelhandelsparkplatzes sollte ebenfalls Uber diese neue Verbindung erfolgen, um die alte
Wegefiihrung Gneversdorfer Weg / Traveminder Landstrafe mit Anbindung an die Altstadt
(TorstraBe) deutlich zu entlasten. Die Auslegung der erforderlichen StraBenquerschnitte
hat ergeben, dass diese neue StraBenverbindung auf ihrer gesamten Lange 3-spurig gefuihrt
werden miusste, um den vorhandenen Wegebeziehungen mit einer entsprechenden
Spuraufteilung Rechnung zu tragen. Beide Anschlussknoten missten schon allein aufgrund
ihrer Nahe zu den entsprechenden Bahnlibergangen voll signalisiert (und koordiniert mit
dem schienengebundenen Verkehr) ausgebildet werden. Trotz der offensichtlichen
verkehrlichen Vorteile einer solchen Losung ist diese Losung, primar aufgrund des
auBerordentlich  hohen Investitionsaufwandes, von der weiteren Betrachtung
ausgeschlossen worden.
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Abbildung 26: Urspriinglich gedachte Erschliefjung
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5.4.1.1 Variantenbetrachtung zur Verkehrsfiihrung und zum ruhenden Verkehr

In der vorliegenden Betrachtung zur Neuordnung der Verkehrsflachen (Schwerpunkt Ver-
kehrsfuhrung und ruhender Verkehr) sind die Hauptvarianten gegeniibergestellt worden.
Diese Varianten beinhalten jeweils einen grundsatzlichen Losungsansatz. Insgesamt werden
hier sechs Varianten gegenubergestellt, angefangen mit der sogenannten ,,0“-Variante,
d.h. dem Ist-Zustand bis zu einer empfohlenen Vorzugsvariante.

Die mit einer neuen Verkehrslosung verbundenen Zielsetzungen betreffen die Fragen nach
einer optimierten Verkehrsfuhrung unter besonderer Beachtung der Belange des
offentlichen Personennahverkehrs, einer Neuordnung der Flachen fur den ruhenden Ver-
kehr (Vorgabe: mindestens Erhalt der Anzahl offentlicher Platze fur Pkw (ca. 420
Stellplatze) und Reisebusse (ca. 20 Stellplatze) sowie der zzt. auf privatem Grund
angebotenen Wohnmobilplatze) sowie eine Vernetzung der Geh- und Radwege.

5.4.1.2 Die ,,0“-Variante

Diese Variante bildet den vorhandenen Zustand des ruhenden Verkehrs ab. Eine Ver-
besserung der Knotenpunktsituation , Traveminder LandstraBe/ Gneversdorfer Weg/
TorstraBe“ ist aufgrund der Einmindungssituation der Parkplatzanbindung hier nicht
moglich. Die Abwicklung der Sondertransporte zum Skandinavienkai erfolgt in der heute
vorhandenen StraBenlage. Die neuen Randbedingungen der Parkplatznutzung, wie
Parkgebiihr oder Akzeptanz aufgrund der Lage, bilden den heutigen Zustand ab. Diese
Variante schlieBt jedoch eine stadtebauliche Entwicklung der Flachen nordlich des
StraBenzuges ,,Auf dem Baggersand” ganzlich aus. Die betrachteten Griinflachen bleiben in
dieser Variante vollstandig erhalten.
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Abbildung 27: Variante 0 - ,,Ist-Zustand des ruhenden Verkehrs"
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5.4.1.3 Variante ,A“

Die Variante ,, A" verwendet einen Teil der heutigen Parkplatzflache zur Errichtung eines
Parkhauses und verlegt die heutige Parkplatzquerung weiter in westliche Richtung, so dass
die ,, Travemiinder LandstraBe" hier unterbrochen wird und die Linienfihrung sich an der
Blickachse zum Wasser orientiert. Eine Verbesserung des Knotenpunktes , Travemunder
LandstraBe/ Gneversdorfer Weg/ TorstraBe” ist aufgrund des Entfalls der Einmindung aus
dem heutigen Parkplatz moglich. Die mittlere Entfernung zwischen neuem Parkraum und
dem Anleger der Fahre in Richtung Priwall ist etwas groBer als im Bestand. Die Sonder-
transporte in Richtung Skandinavienkai mussen uber den neuen StraBenverlauf gefiihrt
werden, anderenfalls musste fur diese Falle eine Vorbehaltstrasse im heutigen Verlauf der
Travemunder LandstraBe freigehalten werden. Die durchschnittlichen Herstellkosten pro
Stellplatz werden durch den notwendigen Bau des Parkhauses hoher sein als bei einer
ebenerdigen Losung. Die stadtebauliche Entwicklung wird nur auf einem Teil der nordlich
der StraBe ,,Auf dem Baggersand" gelegenen Flachen maoglich. Die im Planungsbereich be-
findlichen Grunflachen werden durch diese Variante nicht beriihrt.
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Abbildung 28: Variante A
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5.4.1.4 Variante ,,B“

In der Variante ,,B" wird eine Verbindung zwischen der StraBe , Auf dem Baggersand” und
der heutigen Kreuzung ,, Travemunder LandstraBe/ Teutendorfer Weg hergestellt. Die Tra-
veminder LandstraBe wird von diesem Knoten in westliche Richtung unterbrochen. Eine
Verbesserung der Verkehrssituation am Knotenpunkt ,, Travemunder LandstraBe/ Gnevers-
dorfer Weg/ TorstraBe" ist grundsatzlich moglich. Die mittlere Entfernung des Parkplatzes
vom Anleger der Priwallfahre ist etwas groBer als bei der ,,0“-Variante. Die Sondertrans-
porte in Richtung Skandinavienkai werden bei dieser Losung auf der neuen Verbindung ge-
fuhrt. Die Parkgebuhren werden aufgrund der ebenerdigen Anordnung der Parkplatze nur
gering sein. Eine Akzeptanz dieser Parkplatze wird also nur durch die groBRere Entfernung
von der Fahre beeinflusst. Nur die vorhandenen Grinflachen (an der Bahn) werden von
dieser Losung nicht beriihrt. Das Dreieckswaldchen muss hier entfallen.
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Abbildung 29: Variante B
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5.4.1.5 Variante ,,C“

Die Variante ,,C" zeichnet sich durch eine verkehrliche Losung aus, die den Knotenpunkt
»Auf dem Baggersand/ Travemunder LandstraBe” in einen grofzugigen Kurvenbereich
umgestaltet. Diese Variante schafft die Moglichkeit, den Knotenpunkt , Travemunder
LandstraBe/ Gneversdorfer Weg/ TorstraBe” neu zu gestalten, um den heutigen Zustand zu
verbessern. Die Sondertransporte konnen weiterhin die heutige Trasse verwenden. Die
durchschnittlichen Herstellkosten pro Stellplatz werden durch den notwendigen Bau des
Parkhauses hoher sein als bei einer ebenerdigen Losung. Die stadtebauliche Entwicklung
auf der heutigen Parkplatzflache ist uneingeschrankt moglich. Die Fassung der neuen
Entwicklungsflachen erfolgt durch eine fuBlaufige Wegeverbindung, die als Sichtachse von
der ,, Traveminder LandstraBe” bis ans Wasser gefuihrt wird. Von den beiden betrachteten
Grinbereichen bleibt keine Flache erhalten.
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Abbildung 30: Variante C
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5.4.1.6 Variante ,,D“

Die vorliegende Variante ,,D" ist als Weiterentwicklung der Variante ,,C“ zu verstehen. Der
gravierende Unterschied liegt in der Tatsache, dass das Parkhaus (als Option) nunmehr auf
einer Flache direkt neben dem heute vorhandenen Einzelhandel liegen wirde. Das ,,Drei-
eckswaldchen* bleibt dadurch erhalten. Stellvertretend fur die Varianten A-E sei ange-
merkt, dass auf der Flache zwischen der Travemiinder LandstraBe und der Bahntrasse Hal-
len vorgesehen sind, die im Winter als Lager fiir Boote verwendet werden und im Sommer
eine zusatzliche Nutzung als Parkplatz ermoglichen konnten. Die Sondertransporte in Rich-
tung Skandinavienkai verlaufen auf der heutigen Trasse.
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Abbildung 31: Variante D
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5.4.1.7 Variante ,,E“

In der Variante ,,E" wird die heutige Parkplatzquerung als neu herzustellende StraBe weiter
in westliche Richtung verlegt und bindet die Traveminder LandstraBe, die hier unterbro-
chen wird, an die StraBe Auf dem Baggersand. Die Verkehrsfiihrung ahnelt damit der Vari-
ante ,,A“. Eine Verbesserung des Knotenpunktes Travemunder LandstraBe/ Gneversdorfer
Weg/ TorstraBe ist aufgrund des Entfalls der Einmiindung aus dem heutigen Parkplatz mog-
lich. Die mittlere Entfernung zum Anleger der Fahre in Richtung Priwall ist etwas groBer als
im Bestand. Die Sondertransporte werden uber eine Vorbehaltstrasse auf der neu herzu-
stellenden Parkplatzflache in der Lage der vorhandenen Travemunder LandstraBe gefuhrt.
Auf die Herstellung eines reinen Parkhauses wird in dieser Variante verzichtet. Die Idee der
doppelt nutzbaren Hallen auf der Flache zwischen Travemiinder LandstraBe und Bahntrasse
wurde aus den anderen Varianten Uibernommen und rundet hier das Parkplatzkonzept ab.
Die beiden betrachteten Grunflachen reduzieren sich auf einen 10 m tiefen Streifen zur
Bahn und straBenbegleitend zur neu zu erstellenden StraBe.
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Abbildung 32: Variante E
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5.4.1.8 Zusammenfassung und Empfehlung

Wahrend in der Variante ,,.D“ das ,,Waldchen“erhalten wird, zeichnet sich die Variante ,,E“
durch eine direkte Zuordnung des Parkplatzes zur attraktiven Hafenzone des Fischerei-
hafens aus und bietet zudem die direktere Verkehrsfuhrung in Richtung Priwallfahre.
Daruber hinaus konnen auf der Parkplatzflache mehr Fahrzeuge abgestellt werden, so dass
hier auf den Bau eines Parkhauses verzichtet werden kann.

Der Variante ,,E“ wird aufgrund der zu erwartenden hoheren Akzeptanz des Parkplatzes
(Nahe zum Hafen) und der direkteren Verkehrsfiihrung zum Priwall der Vorzug gegeben.

5.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die vorhandenen Anbindungen an das OPNV-Netz sichern eine ausreichende ErschlieBung
des Gebietes mit offentlichen Verkehrsmitteln entsprechend der Standards des gultigen,
regionalen Nahverkehrsplans der Hansestadt Liibeck.

Die vorhandenen Bahnanbindungen (zwei Haltepunkte) werden in ihrer Lage/ Leistungsfa-
higkeit durch die angestrebte Planung nicht beeinflusst. Hier wird lediglich eine Optimie-
rung der Erreichbarkeit fiir alle Verkehrsteilnehmer angestrebt.

Die zentrale Haltestelle (stadteinwarts und stadtauswarts) an der Travemiinder Land-
straBe/ Teutendorfer Weg ist in die Neuordnung der Verkehrsflachen zu integrieren. Sie
bleibt in ihrer Lage bestehen.

5.4.3 FuB- und Radverkehr

Der FuB- und Radverkehr wird, abgesehen von der Uferpromenade, im Wesentlichen
straBenbegleitend gefiihrt. Abweichend hiervon ist im Rahmen dieses Masterplanes eine
straBenbegleitende Fuhrung fur den FuB- und Radverkehr vorgesehen, die von der Ufer-
promenade die StraBe ,,Auf dem Baggersand“ kreuzt und weiterfihrt bis zur Travemunder
LandstraBe. Diese Verbindung nimmt den Gedanken der Sichtachse auf und schafft damit
einen Bezug zur Trave.

Weiterhin ist es geplant, die neu entstehenden Baufelder durch mehrere in Nord-/
Sudrichtung verlaufende Wege zu strukturieren und mit dem bestehenden Wegenetz zu
verkniipfen. Diese Wege sollen dem FuB- und Radverkehr zuganglich sein und sorgen fur
eine Durchlassigkeit der Baufelder.

5.4.4 Erganzungen Ruhender Verkehr

Die Reisebusstellplatze (= 20 Stellplatze) konnen in zwei getrennten Funktionsbereichen
angeordnet werden. 5 Kurzzeitstellplatze zum Be- und Entladen sowie Ein- und Aussteigen
sollten im Bereich des neuen Parkplatzes fur die ganzjahrige Nutzung und weitere 20
Stellplatze konnen im suidwestlichen Teil der Traveminder LandstraBe vor der Abgrenzung
zum Skandinavienkai angeordnet werden.

Der durch die Umnutzung der Flachen entstehende private Stellplatzbedarf wird auf den
jeweiligen Grundstucken, beispielsweise durch Tiefgaragen, abgedeckt. Bestehende Nut-
zungen bringen ihre erforderlichen Stellplatze ebenfalls auf den eigenen Grundstiicken
unter.
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Der fur den Sportboothafen erforderliche Stellplatzbedarf wird auf der neuen Parkplatzfla-
che zwischen Travemiinder LandstraBe und Bahntrasse untergebracht. Empfehlenswert ist
fur diese Stellplatze die ostliche Halle im Wechsel mit Winterlagerplatzen fiir Boote oder
an gleicher Stelle als offene Stellplatzanlage.

5.5 Ver- und Entsorgung, Hochwasserschutz

Schmutzwasser

Im vorhandenen StraBennetz sind nach Aussage der Lubecker Entsorgungsbetriebe
Schmutzwasser- bzw. Mischwasserkanale vorhanden. Die Kapazitat der Klaranlage lasst
eine weitere Bebauung problemlos zu. Dariiber hinaus planen die Lubecker Entsorgungs-
betriebe den Umbau der im Planungsgebiet vorhandenen Mischwasserleitungen in ein
Trennsystem.

Regenwasser

Regenwasser kann fur die Bemessungsregelfalle uber ein neu zu erstellendes Regenwasser-
netz in die Trave eingeleitet werden. Die Bedingungen fur die Direkteinleitung sind im wei-
teren Planungsverlauf abzustimmen. Hier sind zusatzliche MaBnahmen, wie beispielsweise
Dachbegriinungen zur Vorreinigung bzw. Abflussregulierung, denkbar. Die Abflisse aus den
Verkehrsflachen miissen hingegen Uber eine Reinigungsstufe, die nach abgestimmten Pa-
rametern ausgelegt wird, eingeleitet werden. Weiterhin sind vorhandene Leitungen fur
Regenwasser zu berlicksichtigen, die zwei der Baufelder queren: Im ostlichen Bereich eine
Leitung (DN 1200) und im stidwestlichen Bereich eine Leitung (DN 1000).

Versorgungsleitungen

Der Anschluss an die unterschiedlichen Versorgungsnetze erfolgt Uber das offentliche
StraBennetz.

Hochwasserschutz

Im Rahmen der weiteren Planungen wird iiber eine Uberflutungsbetrachtung fiir den Fall
auBerordentlicher Regen- oder Flutereignisse, wie beispielsweise Binnenhochwasser der
Gewasser ,,Ronnau“ oder ,Moorbek“, eine schadlose Ableitung der Wassermengen in
Richtung Trave nachgewiesen. Im weiteren Planungsverlauf ist darauf zu achten, dass
Raume fiir einen dauerhaften Aufenthalt von Menschen nicht unter einer Hohe von +3,87m
NHN angeordnet werden. Die entsprechenden Wege fiir eine geordnete Entfluchtung der
Wohngebaude miissen sich ebenfalls an dieser Hohe orientieren.
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5.6 Larm

Der Bereich des Masterplans ist durch unterschiedliche Gerauscharten, wie Verkehrslarm,
Hafen- und Gewerbelarm sowie ggf. vom Sportboothafen belastet. Im Rahmen des
Masterplans wurden vertiefend die Themenbereiche Gewerbelarm (umliegende gewerb-
liche Nutzungen) und Hafenlarm (vorrangig Skandinavienkai) betrachtet, um eine
grundsatzliche Realisierbarkeit der im Rahmen des Masterplans geplanten Nutzungen zu
prufen. Mogliche schalltechnische Konfliktlagen, die im Zuge der Aufstellung des B-Plan-
Verfahrens durch entsprechende Festsetzungen gelost werden missen, werden im
Masterplan thematisiert und Losungsansatze aufgezeigt.

Entsprechende Voruntersuchungen zum Hafen- und Gewerbelarm haben die im Umfeld vor-
handenen Gewerbegebiete (sudwestlich) und angrenzenden Betriebe (Ostlich) sowie die
hafennahen Gewerbeflachen am Skandinavienkai einbezogen. Fir den Betrieb des
Skandinavienkais wird der derzeit planfestgestellte Zustand zugrunde gelegt.

Zur Beurteilung der Belastung durch die umliegenden Gewerbeflachen werden die
Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm herangezogen. Da Seehafenumschlagsanlagen
explizit vom Geltungsbereich der TA Larm ausgenommen sind, werden daher diese
lediglich hilfsweise zum Vergleich verwendet. Dabei hat die TA Larm den Status eines
antizipierten Sachverstandigengutachtens.

Betrachtet wurden die Belastung durch Hafen- und Gewerbelarm, ohne Bebauung, tags und
nachts.

Fur die Gewerbegebiete sidwestlich haben die Vorprifungen ergeben, dass die Immissions-
richtwerte flur ein allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. fur ein Mischgebiet (MI) innerhalb
der neuen schutzbedirftigen Bebauung sowohl tags als auch nachts weitgehend eingehal-
ten werden. Kleinraumige Konfliktlagen (nordlich, ostlich und ggf. westlich), die sich aus
den Uberschlagigen pauschalen Ansatzen ergeben, werden auf Ebene der Bauleitplanung
detaillierter untersucht. In diesen kleinraumigen Situationen (u.a. Stellplatz REWE nord-
lich, Fa. Tiedemann sowie Bauhof der LPA und Fischverwertung Lubecker Bucht ostlich)
soll durch die detaillierte Prognose und die Moglichkeit von Festsetzungen, wie zum Bei-
spiel einer moglichen Grundrissgestaltung oder auch Ausschluss von offenbaren Fenstern
bzw. Larmschutzanlagen innerhalb des Bebauungsplanes gelost werden.

Im Nachtzeitraum ist der Hafenlarm maBgebend. Da Seehafen nur dann regelmaRBig ange-
laufen werden, wenn sie rund um die Uhr betriebsbereit sind, scheidet eine Beschrankung
des Seehafenumschlags zur Nachtzeit zum Schutz der Nachbarschaft aus. Zudem sind fur
den Betrieb des Skandinavienkais Spielraume fiir mogliche Erweiterungen des Hafenbetrie-
bes zu beriicksichtigen. Hierbei entsprachen Zunahmen von 3 dB(A) einer Verdopplung des
planfestgestellten Umschlags. Ein Losungsansatz stellt hierbei die Moglichkeit von passiven
LarmschutzmaBnahmen, wie z.B. eine verglaste Loggia oder Fenster mit Prallscheibe dar.
Ziel hierbei sollte sein, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu schaffen, ohne auf das
Offnen der Fenster zur Nachtzeit zu verzichten. Ein mégliches Instrument stellt hierbei die
Festsetzung des Nachweisverfahrens dar. Um die Situation speziell fiir die Nachtzeit mit zu
berucksichtigen, wird empfohlen, abweichend von dem ublichen Nachweisverfahren der
DIN 4109 im Rahmen der Bauleitplanung auf die VDI 2719 zu verweisen bzw. festzusetzen.
Der Vorteil hierbei ist, dass auch fur die Nachtzeit entsprechende Spannen fur den Raum-
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innenpegel angegeben werden, zusatzlich ware hierbei die Berucksichtigung von geoffne-
ten Fenstern als Festsetzungsmoglichkeit sowie ein entsprechender Dimensionierungspegel
(maBgeblicher AuBenlarmpegel) hilfreich, um auch Entwicklungsspielraume flr zukunftige
Hafenerweiterungen zu erhalten.

Die nebenstehende Plandarstellung zeigt exemplarisch die Ermittlungsergebnisse der Vor-
untersuchungen in Isophonen-Darstellungen fur Gewerbe- und Hafenlarm. In Abbildung 33
wird die Larmbelastung aus Gewerbe- und Hafenlarm bei freier Schallausbreitung ohne
Bebauung tags und in Abbildung 34 nachts dargestellt. Oberhalb der durchgangigen blauen
Linie wird tags ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) (MI-IRW, Immissionsrichtwert nach TA
Larm fur MI) nicht Uberschritten, oberhalb der gestrichelten griinen Linie wird tags ein Be-
urteilungspegel von 55 dB(A) (WA-IRW) nicht Uberschritten.

Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A)
nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten, so dass hier voraussichtlich im gesamten
Plangebiet, je nach Gebaudeanordnung, passive LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden
mussen. Dies wird dann aber auch auf Ebene der Bauleitplanung gelost werden mussen.

Die Konfliktlagen der Gerausche aus dem Verkehrslarm konnen durch entsprechende
Festsetzungen in der Bauleitplanung ggf. durch Ausschluss von AuBenwohnbereichen, eine
entsprechende Grundrissgestaltung und passiven Larmschutz gelost werden, eine
Betrachtung im Rahmen des Masterplans ist daher entbehrlich.

Die weiteren Larmarten (aus dem Betrieb des Sportboothafens oder des Hafenbetriebes der
Berufsfischer) sind auf Ebene der Bauleitplanung zu losen und auch losbar. Z.B. gelten fur
den Betrieb des Sportboothafens keine verbindlichen Richtwerte, da es sich nicht um eine
Sportanlage handelt. Auch auf diese Larmarten wird eingegangen, so dass diese bei der
Konfliktlosung (verglaste Loggien, passiver Schallschutz nach VDI 2719) entsprechend
berucksichtigt und gelost werden konnen. Zudem zeigt eine jlingste, hochstrichterliche
Entscheidung (BVerwG 4 BN 6.12 vom 07.06.2012) bei einer an ein Gewerbegebiet
heranriickenden Wohnbebauung (hier durchaus der Fall) die Moglichkeit der Festsetzung
von passivem Larmschutz unter Umstanden durchaus fiir abwagungsfahig und somit fir
nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Auch diese Hinweise sind in die Abwagung der
Bauleitplanung einzubeziehen und bei der Entwicklung der Wohnnutzung entsprechend zu

berucksichtigen.
Fur den Betrieb der Hafenflache fur die Berufsfischer sind im Rahmen der Bauleitplanung

detaillierte Untersuchungen erforderlich, durch entsprechende Festsetzungen des B-Planes
sollen diese ,kleinraumigen Konfliktlagen*“ ebenfalls gelost werden. Hier kann ggf. auch
ein Wechselspiel bzw. Synergieeffekte, die auch fiir den Konfliktbereich Seehafenumschlag
zu tragen kommen, entsprechend zur Losung bzw. Sicherung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen beitragen.
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E 60 dB(A) tags
- Hafen und Gewerbe bzw. Cewerbe
- 55 dB(A) tags
Hafen und Gewerbe bzw. Cewerbe
C mme 550B(A) tags
_,-’/ -" Gewerbe

{: 45 dB(A) nachts

"~ Hafen

g dB(A) nachts

' Hafen

45 dB(A) nachts
Hafen und Gewerbe

43 dB(A) nachts
Hafen und Gewerbe

Abbildung 34: Ldrmbelastung aus Gewerbe- und Hafenldrm bei freier Schallausbreitung - Nacht

44

64 von 99 in Zusammenstellung



TOP 4.2

Masterplan Entwurf Fischereihafen Lubeck-Traveminde 6. Masterplan

6 Masterplan

Die Ziele des Masterplans geben die ubergeordneten Leitlinien und den Rahmen einer
Entwicklung vor, an denen sich die konkreten Projekte in ihren unterschiedlichen zeit-
lichen Abfolgen orientieren sollen.

Der Masterplan fir den Fischereihafen-Baggersand Travemiinde formuliert Ziele fiir den
Erhalt des Fischereihafens und einer Inwertsetzung des Areals. Die zur Planung anstehen-
den Bereiche sind aktuell die privaten Grundstucke Baggersand 15 und 17 z.T. sowie der
stadtische Baggersand-Parkplatz einschlielich der Schaffung eines neuen Ersatzstandortes.

Neben der Starkung der touristischen Nutzungen sollen die standorttypischen wasserorien-
tierten und milieupragenden Nutzungen der Werften und Bootsbetriebe mit ihrem authen-
tischen Charakter unbedingt erhalten, gestarkt und durch wasserbezogenes Wohnen er-
ganzt werden.

Auf Grund der groBen Nachfrage nach Wohnungen in Travemiinde ist neben der Entwick-
lung der Hafenzone mit einem wasserbezogenen Wohnquartier ein neues urbanes Wohn-
quartier in integrierter und zentraler Lage auf der Grundstucksflache des derzeitigen Grof-
parkplatzes Baggersand geplant. Durch diese Wohnungsbauentwicklungen zusammen mit
der Neuordnung des Areals Fischereihafen ist hier ein Alleinstellungsmerkmal fir Trave-
miinde mit Uberregionaler Impulswirkung zu erwarten (s. Wohnbaulandkonzept TVM von
2010). Die Wohnquartiers-Entwicklung auf dem Baggersandparkplatz setzt die abschnitts-
weise Realisierung des Ersatzstandortes fur das offentliche Parken voraus.

Die zzt. bestehende Abriegelung zur Trave soll aufgehoben und durchlassiger werden, um
die Erlebbarkeit des Wassers zu erreichen. Auch ist geplant den offentlichen Hafenbereich
in Richtung Westen zu verlangern und durch touristische und gastronomische Angebote zu
attraktivieren.

Das ,,maritime Quartier” (2+3) im Fischereihafen bildet zusammen mit dem Wohnquartier
auf dem Baggersandparkplatz (1) das ,,Herzstiick” der Entwicklung im Fischereihafen.

In Kombination einer sich gegenseitig synergetisch erganzenden Mischung aus bestehenden
maritimen Hafen-, Werft- und Fischereibetrieben mit neuen zeitgemafRen, z.T. wasserbe-
zogenen Wohnquartieren, touristischen Nutzungen (Hotel, Gastronomie und maritimer
Einzelhandel) sowie wasserbezogenen Freizeiteinrichtungen wird die nachhaltige
Inwertsetzung des Areals ,Fischereihafen-Baggersand“ zu einem attraktiven Quartier

eplant.
Big neue Bebauung soll sich in Struktur und MaBstab in das jeweilige Umfeld einfligen.

Die Neuordnung der Wasserflachen (5) bietet im Zusammenhang der Entwicklung des Areals
die Chance auf Verbesserung und Aufwertung. Unter Beibehaltung der Fischereinutzung in
der jetzigen Lage an der Hafenzone werden die stadtisch betriebenen Steganlagen mit
einem Mittelsteg neu geordnet, um die Nutzbarkeit und Kapazitat zu erhohen. Die
Steganlagen im Ostlichen, privat betriebenen Bereich werden ebenfalls funktional und
baulich verbessert und mit landseitigen Serviceeinrichtungen versorgt.

Langfristige wasserseitige Wegeverbindungen (Offnung/ Verlangerung des Hafenbereiches
fur die Offentlichkeit) werden in dem Masterplan bereits mit angedacht, geben aber ledig-
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lich einen planerischen Rahmen vor, ohne dass sich zzt. eine konkrete Umsetzungsabsicht
formulieren lasst.

Die Verlagerung der Parkplatze des GroBparkplatzes Baggersand ist die Voraussetzung fur
die Entwicklung dieser Flache als Wohnbauflache (1). Als Ersatzstandort fiir den GroBpark-
platz wird die Flache nordwestlich der Travemunder LandstraBe vorgeschlagen (10). Die
Neuordnung der StraBen ist in diesem Zusammenhang erforderlich(6+7). Eine
multifunktionale Bebauung auf den westlich angrenzenden Gewerbeflachen (8) bote die
Chance einer saisonal variablen Nutzung, d.h. Winterlager flir Boote der angrenzenden
Werftbetriebe und im Sommer die Nutzung als zusatzlicher Ausweich-Parkplatz wahrend

der Hochsaison.
Die gekennzeichneten Flachen (8+9+13) sind den maritimen Gewerbe- und Bootsbaubetrie-

ben vorbehalten. Die mit (4) benannten Flachen zeigen die Option fur die bereits heute
moglichen gewerblichen (Sonder-)Nutzungen auf, die unter Berucksichtigung der Flachen-
nutzung aus (9) entwickelt wurden (s. BP 32.07.00).

Allgemeines Wohnen

Maritimes Quartier(Tourismus, maritimer
Einzelhandel, Gastronomie, Hotel, Gewerbe

Maritimes Wohnen
(mit Tourismus und Gastronomie)

Gewerbe / Sondernutzungen

Neuordnung Wasserflichen

- Neuordnung Verkehr
7 Neugestaltung Hafenzone
I"" Verlingerung Hafenzone (kurzfristig)
"T‘\\- | “ ” Verlangerung Hafenzone (langfristig) |1
\J
“‘:" [UEy  Bootslagernallen(Winter).
[} Parkplatzhallen(Sommer)
= - Maritimes Gewerbe
il {Bootsbaubranche)
10 Parken l

7 (PKW-, Bus- und Wohnmobilstellplitze) -

3 ;:ﬂ!‘ Verbindung Sondertransporte )
o Skandinavienkai

12 yerbesserung der Eingangssituation der

[43  Umnutzung Marina Baltica

Abbildung 35: Masterplan (siehe Anhang)
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7 Stadtebaulicher Entwurf , Fischereihafen“

Fur die Flachen Baggersand 15, Baggersand 17 und Baggersand-Parkplatz wurde vor dem
Hintergrund der aktuellen Anhandgabe im Zuge des Masterplans ein stadtebauliches Ge-
samtkonzept entwickelt. Die Leitidee des stadtebaulichen Entwurfes ist es, die
bestehenden Strukturen des westlichen Altstadtrandes sowie die des Fischereihafens in
ihrer jeweiligen Eigenart weiter zu entwickeln. Dadurch entsteht einerseits ein homogener
raumlich-baulicher Zusammenhang in den Teilflachen, andererseits eine Ablesbarkeit der
unterschiedlich gewachsenen, typischen Strukturen.

Voraussetzung fur die ganzheitliche Entwicklung des Bereiches ist die Anpassung der
verkehrlichen ErschlieBung im Gesamtgebiet sowie die Verlagerung der offentlichen Park-
platze vom Baggersand auf die Flachen nordlich der Travemunder LandstraBe sowie
westlich des Baggersandparkplatzes. Hier wird die Anzahl des Bestandes ebenerdig
untergebracht und die daruiber hinaus benotigten saisonalen Parkplatze im Sommer in den
vorgesehenen benachbarten Boots-Winterlagerhallen.

Auf der Flache Baggersand-Parkplatz wird im Norden an der TorstraBe eine straBenbe-
gleitende Stadthausbebauung vorgeschlagen, die die vorhandene Gebaudereihe der Alt-
stadt fortsetzt.

Licken innerhalb der neuen Reihe ermoglichen Durchgange zur StraBe ,,Auf dem Bagger-
sand“ und weiter bis zur Trave. Im Suden der Flache ist entlang der StraBe ,, Auf dem Bag-
gersand® ebenfalls die Fortsetzung vorhandener Baustrukturen nach Westen geplant. Klei-
ne Wohnungsbauquartiere mit begriinten Innenhofen setzen die qualitatsvolle, maBstabli-
che dreigeschossige Gebaudeform fort. Das ostliche dieser Neubauquartiere wird nur dann
realisiert, wenn die Feuerwehr und das Haus der Jugend langfristig verlagert werden kon-
nen. Eine Verlagerungsnotwendigkeit besteht nicht. Im Inneren des jetzigen Baggersand-
Parkplatzes konnen sich reihenhausahnliche Eigenheime fiir Familien entwickeln. Die Naht-
stelle Altstadtrand bildet ein vorhandener FuBweg, der auch Verbindung zur Trave findet.
Im Westen formt die neue Bebauung einen endglltigen Stadtrand. Hier verlauft die neue
VerbindungsstraBe zur Priwallfahre, begleitet von einer groBzugigen FuB- und Radwege-
promenade.

Die ErschlieBung des Sportboothafens ist gleichzeitig die Hauptverbindung von den verla-
gerten Parkplatzen zum Traveufer/ Hafenzone und soll einen groBziigigen Blick auf das
Wasser eroffnen und muss daher in entsprechender Breite gestaltet werden. Damit wird
die jetzt eher versteckte Verbindung vom Parkplatz zum Traveufer erheblich verbessert
und aufgewertet. Die stadtebauliche Dominanz des hoheren Burohauses auf der Flache
Baggersand 17 erhoht dabei die Orientierung.

Die zurzeit mit Gewerbehallen fast vollstandig Uberbaute Flache Baggersand 17 soll im
Rahmen des gultigen Bebauungsplanes in Wert gesetzt werden. Der ostliche Bereich des
Grundstlicks soll im Zuge der geplanten Neuordnung Fischereihafen mit Uberplant werden.
Das achtgeschossige Burohaus konnte bei Erhalt als markanter Hochpunkt einen Akzent am
Wasserplatz bilden. Mit einer touristischen Nutzung z.B. als Hotel konnte eine Verbindung
zum oOstlichen Nachbarquartier am Wasser geschaffen werden und den neuen Platz
beleben.
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Nordlich der Bobs-Werft sieht der stadtebauliche Entwurf ein langgestrecktes dreigeschos-
siges Gebaude mit tourismus- und freizeitbezogener Nutzung vor, das den Larmschutz fur
die nordlichen Gebaude ubernehmen konnte. Daran entlang fiihrt ein FuBweg, der die
Verbindung der Hafenzone an der Trave in westliche Richtung herstellt, solange ein solcher
Weg auf dem Gelande Bobs-Werft am Wasser nicht realisierbar ist. Auf dem nordwestlichen
Teil der Flache Baggersand 17 sind neben groBmaBstablich gewerblichen Baustrukturen
auch solche fur tourismus- und freizeitbezogenes Gewerbe denkbar.

Die Flache Baggersand 15 ist zurzeit zur Halfte mit einer Lagerhalle bebaut, zur anderen
Halfte als Wohnmobilparkplatz genutzt. Ziel ist es, eine groBzugige Hafenzone an der
Trave zu entwickeln. Zu dieser Hafenzone werden durch die Gliederung der Bauflachen in
drei Teile, Wegeverbindungen von der Strale ,,Auf dem Baggersand“ vorgeschlagen. Neben
der besseren Anbindung der nordlichen Bauflachen am Wasser entsteht durch die
Dreiteilung ein stadtebaulicher MaBstab, der einerseits an die gewerbliche Vorbebauung
erinnert, andererseits durch die Binnengliederung eine maBstabliche Verbindung zum
ostlichen Fischereihafen bilden soll. Die Liegeplatze der Fischereischiffe sowie die Kutter
mit ihren Fischverkaufsstanden bleiben an ihrem Standort erhalten. Die Hafenzone dient
einerseits den Fischern als Wirtschaftsraum mit einer Arbeitszone im Bereich der Kutter,
andererseits soll sie auch ,,Promenade“ fur Gaste werden. Dariber hinaus wird hierliber
auch der Sportboothafen erreicht und angeliefert.

Drei Quartiere mit maritimem Wohnen auf dem Grundstuck Baggersand 15 sollen im
Erdgeschoss zum Wasser hin touristische und gastronomische Nutzungen beherbergen, die
die Hafenzone beleben und zum Aufenthalt einladen. Die Quartiere werden jeweils durch
vier Baukorper gebildet, die sich um einen gemeinsamen, privaten Innenhof gruppieren.
Durch die darunter liegenden Tiefgaragen liegen die drei Quartiere etwas erhoht und
dadurch etwas privat. Im westlichen Quartier konnte zum Wasserplatz hin ein Hotel
untergebracht werden, das den Platz belebt.

Auf der Gesamtflache des derzeitigen Baggersand Parkplatzes konnen entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf ca. 150 Wohneinheiten in Eigenheimen und Geschosswohnungs-
bauten realisiert werden. Auf der Flache Baggersand 15 im Fischereihafen sind ca. 200
Wohneinheiten als Eigentumswohnungen und ca. 2400 m? BGF Gewerbe in den
Erdgeschossen vorgesehen. Sollte ein Hotel angesiedelt werden, verringert sich die Anzahl
der Wohnungen auf ca. 150.

Insgesamt ist eine 3-4-geschossige Bebauung geplant, deren durchlassige Struktur die Ver-
bindung zur Trave erheblich verbessern soll. Einzelne Hochpunkte, wie z.B. das vorhande-
ne Burohaus Baggersand 17, konnen dabei besondere stadtebauliche Platzsituationen oder
Eingange markieren. Durch differenzierte MaRstabe und Strukturen sollen vorhandene Bau-
formen aufgenommen und zu einem homogenen Ganzen vernetzt werden.
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Abbildung 36: stddtebaulicher Entwurf (Variante mit Verbleib der Gemeinbedarfseinrichtungen)

Siehe auch Anhang 4 stddtebaulicher Entwurf (Variante nach erfolgter Verlagerung
der Gemeinbedarfseinrichtungen)

Abbildung 37: Vorschlag fiir die funktionale Gliederung der Hafenzone
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Abbildung 38: stddtebaulicher Entwurf von der Landseite

-A-_,_";_‘-“ s

Abbildung 39: stddtebaulicher Entwurf von der Seeseite
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8 MaBnahmenfolge

i =¥ / 1§ -]..,---‘;

Legende
- Inwertsetzung + Bestandserhaltung 8stl. Fldchen

- Entwicklung  Maritimes Wohnen”

- Neuordnung der Wasserflichen ‘
4 Neuordnung Verkehrsanlagen =

- Entwicklung der Wohnbauflichen ,Baggersand”

=

Entwicklung westl. Teilfliche Baggersand 17

Abbildung 40: Entwicklungsphasen

Im Spannungsfeld von Bestandssicherung und Umstrukturierung, konkreten Einzelprojekten
und langfristig offenen Entwicklungsoptionen ist ein raumlicher MaBnahmenplan fur eine
schrittweise Umstrukturierung des Fischereihafen-Baggersand mit einer ausreichenden
Flexibilitat fur die unterschiedlichen Entwicklungshorizonte von Bedeutung.

Die nachstehend vorgeschlagenen Entwicklungsphasen zeigen mogliche MaBnahmenschritte

und -abhangigkeiten fiir eine Zeitschiene 0-15 Jahre, stellen aber keine zeitliche Umset-
zungsreihenfolge dar.

Laufende MaBnahmen
1. Inwertsetzung und Bestandserhaltung (ostliche Teilflachen Fischereihafen)

Eine grundstucksbezogene behutsame Entwicklung findet hier bereits seit einiger Zeit statt
und wird zurzeit fortgesetzt (z.B. Auf dem Baggersand 5: Neubau (genehmigt); Fischver-
wertung Lubecker Bucht (Neubau geplant), etc.)
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Kurz- bis mittelfristige MaBnahmen
2. BaumaBnahmen ,,Maritimes Quartier und Hafenzone

Flache Auf dem Baggersand 15: Neben dem maritimen Wohnen ist die Ansiedlung
touristischer maritim gewerblicher Nutzungen in den wasserzugewandten EG-Zonen ge-
plant.

Teilflache Auf dem Baggersand 17 (ostl.): Die Ansiedlung touristischer, maritimer und ge-
werblicher Nutzungen ist hier vorgesehen.

Neben der Entwicklung auf den Bauflachen sind in diesem Zusammenhang die Hafenzone
mit der Herstellung der Landflachen, der Verbreiterung/ Verlangerung der Hafenzone und
der Aufhebung bzw. Verlagerung der Slipanlage sowie der ,,Wasserplatz“ im westlichen Be-
reich der Hafenzone auf der Grundlage eines Wettbewerbes neu zu gestalten.

3. Neuordnung der Wasserflachen

Die Nutzung der Wasserflachen fur Stege und Boote sollen unter Einbeziehung der beste-
henden Nutzungen (Bobs Werft, Fischer, Yacht- und Sportboote, etc.) optimiert werden.

4. Neuordnung der Verkehrsanlagen

Als Voraussetzung fir die Entwicklung der Flachen Baggersandparkplatz muss der Knoten-
punkt Traveminder LandstraBe/Auf dem Baggersand umgebaut und der neue Parkplatz
zwischen der StraBe Auf dem Baggersand und Travemunder LandstraBBe bis zur Bahn errich-
tet werden. Das heiBt, Bau der neuen Verkehrstrasse westlich des Baggersand-Parkplatzes
zusammen mit der Errichtung des neuen Parkplatzes zwischen der StraBe Auf dem Bagger-
sand und Travemiinder Allee und Bau der Rad- und FuBwegeverbindung vom neuen Park-
platz zum Wasserplatz/ Hafenzone ,Fischereihafen®, abschnittsweise Verlagerung der
Parkplatze vom Baggersand auf den Ersatzstandort einhergehend mit der entsprechenden
Wohnbauflachen-Entwicklung auf dem Baggersand. AnschlieBend Bau des Ersatzparkplatzes
entlang der Bahntrasse verbunden mit der anschlieBenden endgiiltigen Verlagerung der
Parkplatze vom Baggersand und abschlieBRende Entwicklung der verbliebenen Wohnbaufla-
chen auf dem Baggersand.

5. Entwicklung des Wohnquartiers ,,Baggersand“(Parkplatzflache)

Urbanes Wohnquartier ,,Baggersand“ mit unterschiedlichen Wohnformen auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Wettbewerbes.

Mittel- bis langfristige MaBnahmen
6. Entwicklung westl. Teilflachen Auf dem Baggersand 17

Nach abgeschlossener Wohnbauflachen-Entwicklung des Wohnquartiers ,,Baggersand“ kann
diese Flache entwickelt werden. Entwicklungsabsichten der benachbarten Bestandsnutzer
konnen/ sollten einbezogen werden.
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Stadtebaulicher Entwurf
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Offentlichkeitsbeteiligung Fischereihafen/ Baggersand

» Entwurf — Masterplan Fischereihafen® in Travemiinde und
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

113. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Bebauungsplan 32.14.00 - Auf dem Baggersand/ Hafenquartier —

Protokoll

Zeit: 08.08.2012

Ort: Gesellschaftshaus, TorstraRe 1 in Travemuinde

Vorsitz/ Moderation: Herr Senator Boden, Bausenator der Hansestadt Liibeck

Podium: Herr Schroder, Leiter des Bereichs Stadtplanung,
Frau Schroder und Frau Dilba, Bereich Stadtplanung

Géaste: Herr Klein-Knott und Frau Bender; Projektentwickler der GEV/
Frankgruppe; Herr Petersen und Herr Schiinemann, Projekt-
planer/ Architekten

Teilnehmerinnen: ca. 180 Personen

Zeitdauer: 19:15 bis 21:05 Uhr

Protokoll: Frau Dilba

Die Besucher hatten ab 18:30 Uhr die Gelegenheit, sich die Plane anzusehen. Faltbléttgr mit
Informationen lber das Vorhaben und zu den Aufstellungsbeschlissen zum 113. FNP-Ande-
rungsverfahren und Bebauungsplan 32.14.00 lagen aus.

Herr Boden eroffnet die Sitzung und begrif3t die anwesenden Blrger. Er stellt das Podium
und die Gaste vor. Die Qualitdt des Alleinstellungsmerkmals ,Travemiinder Fischereihafen®
muss erhalten, weiterentwickelt und ausgebaut werden, um die touristische Wettbewerbsfa-
higkeit Travemindes gegeniber den Nachbar-Ostseebédern weiter zu starken.
AnschlieBend wird anhand einer Powerpoint-Prasentation in mehreren Beitrdgen Uber die
Entwicklung und den Stand der Planungen berichtet. Die einfihrenden Beitrédge befinden
sich im Anhang dieses Protokolls.

Seitens der anwesenden Burger werden folgende Fragen und Anregungen vorgetragen, die
hier nach Themen zusammengefasst worden sind.

Die Beantwortung erfolgte durch Herrn Bausenator Boden und dem Projektentwickler Herrn
Klein-Knott sowie dem mit der Erarbeitung des Masterplanes betrauten Architekten Herrn
Petersen:

e Planungsanlass

Frage: Was ist der Planungsanlass fir eine Neubebauung im Fischereihafen/ Baggersand?
Wie soll sich im Fischereihafen der geplante Nutzungsmix von Tourismus, Wohnen, Ha-
fengewerbe umsetzen. Ist ein Bedarf hierfir ermittelt worden, auch vor dem Hintergrund
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weiterer Entwicklungsprojekte z. B. im Zentralen Kurgebiet (Neubebauung Aqua-Top-
Gelande mit Hotels, Gastronomie und Einzelhandel)?

Antwort: Die Birgerschaft hat sich fir eine Starkung der Entwicklung Travemiindes als
Tourismus- Wohn- und Arbeitsstandortstandort ausgesprochen, um auch in Zukunft im
Standortwettbewerb der Ostseebader und angrenzenden Gemeinden zu bestehen. Trave-
minde ist ein stark nachgefragter Wohnstandort. Die Wohnungsmarkt-Nachfrage wird
durch den Bedarf der Bevélkerung in Traveminde selbst bedingt, aber dartber hinaus
auch sehr stark durch den Zuzug von Birgern, die auf3erhalb von Libeck kommen. Insbe-
sondere gibt es eine favorisierte Nachfrage nach ,maritimem Wohnen*.

Auch im Tourismus muss Travemiinde weiter in den Ausbau seiner Marktposition investie-
ren, um sich im Wettbewerb mit den anderen Ostseeb&adern behaupten zu kdnnen.

Der Entwicklungsbereich ,Fischereihafen/ Baggersand" bietet insbesondere vor diesem
Hintergrund ein grof3es Potential flr eine zukunftsorientierte Stadtteilentwicklung mit neuen
maritimen, touristischen und Wohn-Nutzungen.

Umweltbelange

Verbesserungen der Umweltbelastungen durch Luftschadstoffe und Larmemissionen des
Schiffsverkehrs in Travemiinde sind auch vor dem Hintergrund einer geplanten Wohn-
bebauung im Fischereihafen zwingend erforderlich. Ebenso die Asbestentsorgung der Be-
standsnutzung im Fischereihafen und auch Altlastensanierung der Grundstiicksflachen.

Antwort: Schiffsemissionen werden zuklnftig aufgrund neuer Schiffsentwicklungen sowie
gesetzlicher Vorschriften und EU-Rahmenbedingungen weiter reduziert werden kénnen.
Vor allem die Versorgung von Schiffen mit Landstrom wird als eine Mdglichkeit zur Redu-
zierung von Schwefeldioxid-Emissionen gesehen.

Eine fachgerechte Asbestentsorgung und Altlastensanierung fir die privaten Grundstiicks-
flachen wird seitens des Projektentwicklers erfolgen. Fir die Altlastensanierung der stadti-
schen Flachen ist die Hansestadt Libeck zustandig.

Verkehr
Frage: Sind fir die Verlagerung der offentlichen Parkplatze Tiefgaragen vorgesehen?

Durch die Neuplanungen werden ein zusétzliches Verkehrsaufkommen und ein erhdhter
Parkplatzsuchverkehr fir den westlichen Altstadtrand von Travemiinde befiirchtet. Auch
wurde sich der Bedarf an Parkplatzen weiter erhéhen. Die geplante Erweiterung der Sport-
boothéfen wirde zuséatzliche Dauer-Stellplatze (hier z.T. fur 2-3 Wochen) erfordern, die
entsprechend vorzuhalten waren. Diese kdmen, zusatzlich zu den bereits heute von Sport-
bootnutzern in der Hafenzone abgestellten Fahrzeugen, hinzu.

Die geplante Doppelnutzung von Bootshallen fir Liegeplatze der Boote im Winter und fr
PKW- Parkplatze im Sommer wird kritisch gesehen und die Lage des ebenerdigen Park-
platzes in der Nahe des Bahniberganges (Ruckstauldngen) wird beméangelt.

Dazu wird befiirchtet, dass sich die heute schon problematische verkehrliche Bestandssi-
tuation im Einmundungsbereich VogteistralRe/ Gneversdorfer Weg weiter verschlechtern
wird. Hier seien Losungen anzubieten.

Antwort: Als Ersatz fur die vorgeschlagenen o6ffentlichen Parkplatze wird aktuell geprtift, ob
wirtschaftlich und stadtplanerisch der ebenerdige Ersatzstandort nordlich der Travemunder
Landstral3e oder alternativ eine Parkpalette/ Parkhaus auf Teilen der Baggersandflache
besser geeignet sind, um die Anspriiche an das o6ffentliche Parken zu befriedigen.

Diese Prufung ist vom Bauausschuss ausdricklich gefordert worden. Der Parkplatz Bag-
gersand kann erst bebaut werden, wenn ein Ersatzstandort fir die 6ffentlichen Parkplatze
angelegt ist.

2
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Samtliche privaten Stellplatze der geplanten Bebauung sollen in Tiefgaragen untergebracht
werden.

Alle verkehrlichen Belange werden im weiteren Verlauf der Planungen untersucht, geprift
und geklart werden.

Standortverlagerungen

Frage: Sind im Zuge der Neuplanungen Standortverlagerungen fir die Freiwillige Feuer-
wehr, das Haus der Jugend und die Kleingarten vorgesehen?

Antwort: FUr die Kleingarten sind keine Verlagerungen geplant, da ihr Bestand durch die
Planung nicht in Frage gestellt wird.

Ob langfristig eine Verlagerung der Freiwilligen Feuerwehr und der Jugendeinrichtung er-
forderlich ist, wird von der Entwicklung der Planungen auf dem Baggersand abhangen. Des
Weiteren auch, ob eine finanzielle Tragfahigkeit fur eine mogliche Verlagerung geben sein
wird. Grundsatzlich ist auch der Verbleib der Einrichtungen am derzeitigen Standort még-
lich.

Neuordnung der Wasserflachen

Frage: Wie verhdlt sich eine Neuordnung und Erweiterung der Bootsliegeplatze im Fische-
reihafen in Konkurrenz zur Planungsabsicht eines Yachthafens am Grinstrand?

Wird sich die Anzahl der Liegeplatze verringern? Die Kutter mit Fischverkauf im Fischerei-
hafen haben einen touristischen Wert — bleiben sie erhalten?

Antwort: Das Vorhaben Fischereihafen ist von der Griinstrand-Planung losgeldst zu be-
trachten. Die derzeitige Anzahl der Bootsliegeplatze und ebenso die Kutter mit Fischver-
kauf sollen im Fischereihafen bleiben.

Stadtebauliche Daten

Befurchtung, dass fir junge Familien, die nicht zu den ,Top-Verdienern“ gehéren, die Neu-
bebauung nicht bezahlbar ist.

Frage: Wie viel Wohneinheiten/ Anzahl der Bewohner sollen durch den Wohnungsneubau
im Fischereihafen/ Baggersand geschaffen werden? Welche Klientel soll erreicht werden?
Ist das Bauvolumen nicht zu gro3? Wie hoch wird die Neubebauung im Fischereihafen
werden?

Antwort: Fir die geplante maritime Wohnbebauung im Fischereihafen wird nach derzeiti-
gem Stand mit einer Gro3enordnung von ca. 180 Wohneinheiten (WE) gerechnet. Fir die
Wohnbauflache ,Baggersand” liegen in diesem Planungsstand (hier: Entwurf - Masterplan)
noch keine konkreten Angaben vor. Die Angebotspalette fiir den Wohnungsbau reicht von
kleinteiligen Wohnbauquartieren, Reihenhausbebauung zum Geschosswohnungsbau auf
dem Baggersand und bis zum maritimen Wohnen im Fischereihafen. Die Klientel wirde
somit entsprechend breit gefachert sein.

Die Gebaudehohen im Fischereihafen sollen drei Geschosse plus Staffelgeschoss betra-
gen.

3
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e Prioritat und Projektzeitplan

Frage: Welche Prioritaten haben die Entwicklungsprojekte in Traveminde? Wie sieht der
Zeitplan fur die Neubauvorhaben im ,Fischereihafen* aus?

Antwort: Das Projekt Fischereihafen hat mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planes 32.14.00 - Auf dem Baggersand/ Neues Hafenquartier - vorrangige Prioritat. Mit
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird voraussichtlich Ende 2013 gerechnet.
Der Baubeginn fur das maritime Wohnen im Fischereihafen konnte dann im Laufe des Jah-
res 2014 erfolgen, so dass eine Fertigstellung 2017/ 18 zu erwarten sei.

e Ausschreibung/ Anhandgabe der Grundstiicksflachen
Frage: Sind fir die Vergabe der Flachen 6ffentliche Ausschreibungen erfolgt?

Antwort: Fur die privaten Grundsticksflachen sind privatrechtliche Anhandgabe-Vertrage
zwischen den Eigentimern und dem Projektentwickler geschlossen worden. Eine Anhand-
gabe fir die 6ffentlichen Flachen auf dem Baggersand ist noch offen und soll zu gegebener
Zeit nach dem offentlichen Vergaberecht der Kommune erfolgen.

e Kosten/ Finanzierung/ Absicherung der Neuplanungen
Frage: Wie grof3 sind die Ausgaben fiir die Hansestadt Lubeck?

Antwort: Aus den offentlichen Grundstticksverkdufen, hier Parkplatz Baggersand, sollen die
projektbedingten, erforderlichen Infrastrukturmalinahmen (u.a. Ersatzstandort fur die of-
fentlichen Parkplatze, Erneuerung Kanalnetz, Leitungsverlegung, ggf. Altlastensanierung)
finanziert werden, damit fir die Hansestadt Libeck am Ende der MaRnahmenumsetzung
kein projektbezogenes Minus fur den kommunalen Haushalt entsteht.

Weiteres Verfahren

Nach der Offentlichkeitsbeteiligung wird ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, dessen Inhal-
te in die Bauleitplane einflieBen. Dann wird der Inhalt der Planung mit Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange abgestimmt. Anschliel3end werden die Bauleitpl&ne nach
einem Beschluss des Bauausschusses offentlich ausgelegt. Termin und Ort fur die Ausle-
gung entnehmen Sie der Libecker Stadtzeitung. In dieser Zeit kbnnen Sie prufen, ob lhre
vorgebrachten Wiinsche ausreichend bertcksichtigt wurden. Sollte dies nicht der Fall sein,
oder die Planung aus anderen Grinden auf lhre Kritik stof3en, so kénnen Sie nochmals An-
regungen vorbringen. Uber die weitere Beriicksichtigung dieser Anregungen wird dann die
Birgerschaft der Hansestadt Lubeck abschlieRend entscheiden.

Der Bereich Stadtplanung verweist hier auf die im Aufbau befindliche Internetseite:
http://stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/stadtteile/traveminde/index.html  auf der
kunftig alle Informationen zum weiteren Verlauf des Planungsvorhabens einzusehen sein
werden.

Der Ortsrat von Travemuinde wird im Rahmen der fir den Stadtteil Traveminde stattfinden-
den Senatssitzung am 15.08.2012 und im Weiteren direkt beteiligt werden.

Aufgestellt Bereich Stadtplanung
5.610.2/ Dilba, 21.08.2012

4

81 von 99 in Zusammenstellung



TOP 4.2

ANHANG

zum Protokoll der Offentlichkeitsbeteiligung Fischereihafen/ Baggersand am
08.08.2012 die einfuhrenden Beitrdge des Bereiches Stadtplanung und des Projekt-
entwicklers GEV/ Frankgruppe sowie des beauftragten Planerbiros.

Frau Schréder erlautert, dass auf der Grundlage und den Aussagen des ,Stadtteilentwick-
lungskonzeptes (STEK) Travemiinde 2025" drei groRRe touristische Entwicklungsraume in
Traveminde: ,Zentrales Kurgebiet®, ,Priwall* und ,Fischereihafen/ Baggersand® fir eine zu-
kunftsfahige Tourismusentwicklung stehen. Diese bieten hervorragende Voraussetzungen,
um unterschiedliche Zielgruppen, Nutzerwiinsche und —anforderungen an zu sprechen, in-
dem jeweils ein eigenes Profil entwickelt wird. Die gro3e Chance fur Travemuinde liegt in der
Entwicklung und Profilierung seiner ,Orte”, die aus ihrer historischen Identitat heraus weiter-
zuentwickeln sind und auch zukinftig in ihrer Eigenstandigkeit ablesbar bleiben sollen. Die
aufeinander abgestimmte Entwicklung ist zwingend erforderlich, um Synergien zu schaffen
und zu nutzen.

Die Leitziele, die sich aus dem o. g. STEK fir den touristischen Entwicklungsraum ,Fische-
reihafen- Baggersand- Marina Baltica“ ableiten, sind:

= Die Neuordnung und Aufwertung zu einem touristisch attraktiven Ort fir touristische
Zielgruppen mit ,Erlebnishunger” und neuen Standorten fir Hotel, Ferien- und Appar-
tementhauser sowie Wohnen z.T. mit direktem Wasserbezug.

= Die Entwicklung eines neuen Wohnquatrtiers ,Fischereihafen-Baggersand“ mit unter-
schiedlichen Wohnformen, unter Berucksichtigung der Larmvorbelastung durch Skan-
dinavien-Kai, Hafen und vorhandene Nutzungen.

= Die Erhaltung und Stérkung der vorhandenen Betriebe im Fischereihafen sowie der
westlich anschliel3enden Bootsbau- und Werftbetriebe und Yachthafen.

= Verlangerung und Neugestaltung der Promenade mit abschnittsweisen Aufweitungen
zum Aufenthalt und als Treffpunkt, Verweilen und ,Schiffe gucken”, Veranstaltungen
und Events sowie einem Anschluss an die Travemunder Landstra3e zum Bahnhof
Skandinavienkai. Erhalt der ,Netzwiese" der Fischer.

= Neuordnung der Wasserflachen mit den Sportboothéafen.

Frau Dilba erlautert den Anlass und die Planungsziele fur eine Neuordnung des Fischereiha-
fens einschliel3lich der Flachen des Grol3parkplatzes Baggersand.

Im Fischereihafen sind bereits heute Neuordnungsvorhaben in Planung: Sowohl im westli-
chen als auch im 6stlichen Teilbereich des Fischereihafens stehen private Grundsticksfla-
chen, teilweise Wassergrundstiicke, die bereits jetzt bzw. demnéchst keine standortadagaten
Nutzungen mehr aufweisen.

Aktuell sind tber ein durchgefuhrtes Wettbewerbsverfahren das Neubauvorhaben Bagger-
sand 5 (nordlich der Netzwiese) und der Bau einer multifunktionalen Fischhalle fiir eine kinf-
tige Bestandsaufwertung des Grundstiickes der Fischereigenossenschaft in Planung.

Vor diesem Hintergrund wird ein Nutzungskonzept diskutiert, welches zum Ziel hat, den ma-
ritimen Bestand im Fischereihafen aufzuwerten aber auch durch neue Nutzungen zukunfts-
féhig zu starken und zu attraktiveren.

Vorrangiges Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Aufwertung der gewerblich maritimen
Nutzungen, bei gleichzeitiger Nutzungsmischung bzw. -ergdnzung mit Tourismus, Freizeit-/
maritimer Freizeitwirtschaft und Wohnen: Ein neues ,Maritimes Hafenquartier” fir Tourismus,
Freizeit, Wohnen und Gewerbe soll sich entwickeln.

5
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Der Fischereihafen als Leuchtturmprojekt fiir Traveminde mit besonderer raumlicher Ver-
knipfung von Freizeit- und maritimen Nutzungen mit wasserbezogenem Wohnen und Ent-
wicklungsimpulsen fiir Gesamt-Traveminde mit Uberregionaler Ausstrahlung.

Das Nutzungskonzept sieht fir den Ostlichen Teilbereich des Fischereihafens eine Be-
standserhaltung des hafenbezogenen Gewerbes und der Einrichtungen fiir den Tourismus
vor.

Auf der westlichen Teilfliche des Fischereihafens ist maritimes Wohnen mit teilweiser touris-
tischer Nutzung im Erdgeschossbereich - in Kombination mit einer geplanten Wohnbebau-
ung auf dem sich nordlich anschlielRenden GroRparkplatz ,Baggersand” geplant.

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Offnung des Fischereihafens und Erlebbarkeit des Was-
serbezugs sowie die Anbindung mit dem Zentrum/ der Altstadt und den Ortsteilen von Tra-
vemuinde ein grundlegendes Planungsziel. Hier sollen neue Ful3-Wegebeziehungen, die mit
Durchblicken/ Ausblicken und Sichtachsen den Wasserbezug erlebbarer machen, beitragen.

Die ,Promenade” muss zutreffender als die ,Hafenzone" im Fischereihafen bezeichnet wer-
den. Diese soll langfristig ausgebaut werden, um zum einen den Arbeitsraum der Fischer
und Gewerbebetriebe zu verbessern, aber auch fur die Kunden, Besucher, Touristen und vor
allem fur die Traveminder attraktive Aufenthaltsqualitaten und Anziehungsbereiche zu
schaffen.

Herr Petersen stellt den vom Blro Petersen, Porksen und Partner federfiihrend erarbeiteten
LEntwurf - Masterplan Fischereihafen" vor und benennt die wichtigsten Starken aber auch
Schwachen dieses Entwicklungsbereiches.

Ein groRRes Standortpotenzial ist in erster Linie die besondere Fischereihafenatmosphére, die
aus dem gewachsenen, ,ruppigen“ und authentischen Milieu der Fischereinutzung, der Werf-
ten und Reparaturbetriebe, der Fischerboote und Schiffe, der typischen maritimen Zubehore,
wie Fischkisten, Taue und Netze, der Wasserflachen mit Bootsbetrieb und Schiffsverkehr
hervorgeht. Der Charakter ,Unaufgeraumtheit* ist bei den Travemiindern und Besuchern
gleichermal3en beliebt und Anziehungspunkt fir die Touristen. Diese besonderen atmospha-
rischen Standortwerte mussen und sollen erhalten und weiterentwickelt werden.

Auf der anderen Seite schwacht eine Anzahl von brachliegenden und untergenutzten Grund-
sticksflachen das Potenzial des Fischereihafens. Auf den Flachen Baggersand 17 gibt es
leer stehende Hallen und ein untergenutztes Blrogebaude. Auf den Flachen Baggersand 15
beherbergt eine groRe sanierungsbedurftige Halle Winterlagerplatze fir Boote. Der gesamte
Bereich entlang der Trave ist fast vollstandig abgeriegelt und nur an wenigen Stellen zum
Wasser hin zu durchqueren.

Wasserseitig endet die Promenade sackgassenéahnlich auf der Halfte des Grundstiicks Bag-
gersand 15. Nach Osten verengt sie sich unangemessen zwischen Slipanlage und dem Ge-
baude der Stadtentwésserung (Pumpenstation). Die ,Netzwiese" der Fischer ist an ihren
Randern mit qualitatslosen Bauten und Provisorien verstellt, die dem Standort nicht gerecht
werden. Die einmalige Fischereihafenatmosphére ist zunehmend durch ungeordnete Nut-
zungen und Vernachlassigungen geféhrdet und die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat beein-
trachtigt.

Der Entwurf des Masterplanes fur den Fischereihafen Travemuinde sieht zum einem die Stér-
kung einer neuen Wohnnutzung ergénzt mit touristischen Nutzungen in den ErdgescholRbe-
reichen, ggf. auch Hotelnutzungen zusammen mit dem Wohnquartier auf dem Baggersand-
parkplatz vor. Daneben ist der Erhalt und die Starkung der standorttypischen wasserorien-
tierten und Milieu pragenden Nutzungen der Werften und Bootsbetriebe ein wesentliches
Ziel.
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Die bestehende ,Abriegelung“ zur Trave soll durchlassiger werden, um den Wasserbezug
erlebbarer zu machen. Die neue Bebauung soll sich in Struktur und Mal3stab in das jeweilige
Umfeld einflgen.

Durch die Kombination von bestehenden Hafen — Werft- und Fischereiflachen mit zeitgema-
Rem Wohnen und solle das Areal nachhaltig attraktiviert und in Wert gesetzt werden.

Die Verlagerung der Parkplatze auf dem Baggersand ist die Voraussetzung fir die Entwick-
lung von neuen Wohnbauflachen in Traveminde. Der ,Entwurf - Masterplan Fischereihafen”
schlagt vor, die wieder herzustellenden Parkplatze nord-westlich der Travemiinder Landstra-
3e unterzubringen. Hier soll die Anzahl des Bestandes ebenerdig und bei erhéhtem Bedarf
sollen zusatzliche saisonale Parkplatze im Sommer in die benachbarten Boots-Winterlager-
hallen untergebracht werden. Dariiber hinaus ist ggf. auch eine Parkhausbebauung am Nah-
versorgungszentrum im Norden des Plangebiets noch zu prifen. Die fu3laufige Verbindung
zwischen dem neuen Parkplatz und der Priwallfahre bzw. der Altstadt soll durch eine aufge-
wertete ,Uferpromenade” nutzerfreundlicher und attraktiver ausgestaltet wird.

Eine Neuordnung der Wasserflachen bdte in dem Zusammenhang der Entwicklung des Are-
als die Chance auf Verbesserung und Aufwertung.

Insgesamt gilt es, die Konkurrenzfahigkeit zu umliegenden Ostseestadten und Gemeinden
zu erhalten und noch weiter zu steigern.

Herr Schréder erganzt die Ausfihrungen von Herrn Petersen zum Handlungsfeld ,ruhender
Verkehr”. Er stellt weitere Standortalternativen fir die angestrebte Verlagerung des offentli-
chen Parkplatzes auf dem Baggersand vor, die aktuell vor dem Hintergrund der politischen
Beschliisse des Bauausschusses vom Bereich Stadtplanung als Ersatzstandorte in Form
von Parkhauser/ Parkpaletten untersucht und gepruft werden.

Im Weiteren erlautert Herr Schréder im Rahmen der ,friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung*
gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Anlass und die Funktion der Veranstaltung
und erklart den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens. Das Bauleitplanverfahren steht erst
ganz am Beginn und diese Veranstaltung dient dazu, erste Stellungnahmen der Birger zu
sammeln, damit sie rechtzeitig in der weiteren Planung bertcksichtigt werden kénnen. Die
Biirger werden im Weiteren im Rahmen der gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen ,Of-
fentlichen Auslegung” erneut Gelegenheit erhalten, zu der Planung Stellung zu nehmen.

Mit allen Anliegern der ,Hafenzone Fischereihafen” fand am 01.08.2012 eine Werkstatt- und
Beteiligungsveranstaltung statt. Eine Zusammenfassung der Anregungen der Anlieger aus
den Arbeitsgruppen der o.g. Veranstaltung stellt Herr Schréder den Teilnehmerlnnen nach-
folgend vor:

Hafenzone  Fischereihafen*

Erhalt und Starkung als Wirtschafts- und Arbeitsraum (der Fischer)

Hafen als Gewerbegebiet erhalten

Sicherung der larmintensiven Nutzungen auch Nachts (zzt. keine Konflikte)
Wirtschaftlichkeit durch bezahlbare Pachtflachen erhalten
Einheit Fischkutter-Liegeplatz/ Verkaufsstand erhalten
Arbeitsbereiche vor den Kuttern sichern

Vermarktung und ,Veredelung“ von Fisch erhalten

Erhalt der Fischereigenossenschaft

Befahrbarkeit (auch fir Kunden) sichern

Bessere Slipanlage/ fester Kran oder Autokran
Wasserzugang , Tiedemann“-Werft sichern

Keine Privatisierung Sportboothafen

Sanitare Einrichtungen verbessern
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Erhalt und Starkung als touristischer Anziehungspunkt

. Authentische, maritime Hafen-Atmosphare erhalten
] Multifunktionshalle fir Veranstaltungen/ Events,
Informationen ,Rund um den Fisch*, ect.
. Gastronomie mit rustikalem Hafen-Ambiente, Hafenkneipe
" Sicherung der uneingeschrankten AuRengastronomie
" nur hafenbezogener Einzelhandel (Yachtzubehér, Wasser-, Angelsport, etc.)
. Angebote fir alle Jahreszeiten

Herr Klein-Knott stellt sich als Geschéftsfiihrer der GEV (GEV Gesellschaft fur Entwicklung
und Vermarktung AG) und die Zugehorigkeit der GEV zur FRANK-Gruppe vor. Die FRANK-
Gruppe ist ein mittelstindisches Wohnungsunternehmen mit anndhernd 90-jahriger Tradition
im Wohnungsbau und in vierter Generation familiengefihrt. Das Unternehmen verwaltet heu-
te Uber 20.000 Wohnungen aus eigenem und fremdem Bestand und ist mit einem hohen
Qualitatsbewusstsein im Entwicklungs- und Bautrdgergeschéft an den Standorten Hamburg,
Kiel und Hofheim am Taunus tatig.

Die GEV als Grundstiicksentwickler gemeinsam mit dem Bautragerbereich der FRANK-
Gruppe wollen am Fischereihafen einen positiven Beitrag zur Stadtentwicklung in Trave-
minde leisten und ein Quartier entwickeln, das zu Traveminde und seinen Bewohnern
passt.

Herr Klein-Knott erlautert, dass Uber ein kooperatives Verfahren zwischen der Hansestadt
Libeck und seiner Gesellschaft die Sicherung der Durchfiihrung und Neuordnung des Fi-
schereihafens erfolgen soll. Um solche kooperativen Verfahren zu ermdglichen und damit die
Haushalte der Kommunen finanziell zu entlasten, wurde diese Mdéglichkeit auch im BauGB
verankert. Die GEV hat solche Verfahren in andern Kommunen bereits mit Erfolg durchge-
fuhrt.

Herr Klein-Knott betont seine Bereitschaft die Diskussion mit Anliegern und Birgern in gro-
Rer Offenheit zu flhren und steht personlich bereit, Gber das Projekt bei Bedarf zu informie-
ren.

Aufgestellt Bereich Stadtplanung
5.610.2/ Dilba, 21.08.2012

8
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Entwurf Masterplan , Fischereihafen®, Lubeck-Traveminde
Versammlung mit Anliegern der Hafenzone

am Mittwoch 1. August 2012, 16:00 — 18:30 Uhr
Veranstaltungsort: Gesellschaftshaus (Grofder Saal), Torstralle 1, Travemiinde

Ergebnisprotokoll

Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Vertreterinnen und Vertreter der ortsansassigen Fischerei, Werften, Gastronomie,
Sportbootvereine und —betriebe sowie sonstiger Gewerbebetriebe.

Aulerdem anwesend sind Vertreterinnen und Vertreter der Politik und der Verwaltung der
Hansestadt Lubeck sowie der Projektentwickler und beauftragten Planer.

Moderation: Mone Bdcker, raum + prozess

Ablauf der Veranstaltung

1. Begrif3ung
Karsten Schroder, Bereichsleiter Stadtplanung, Hansestadt Libeck
Mone Bdcker, raum + prozess

2. Informationen Uber die Planungen

=  Beteiligungsverfahren
Mone Bdcker, raum + prozess

= Entwicklungsbereich ,Fischereihafen®
Ulrike Schréder, Iris Dilba, Bereich Stadtplanung, Hansestadt Liibeck

= Entwurf ,Masterplan Fischereihafen*
Klaus Petersen, ppp-architekten
Ronald Klein-Knott, GEV Gesellschaft fur Entwicklung und Vermarktung AG

= Verwaltung der Hafenflachen durch die Libeck Port Authority (LPA)
Hans-Wolfgang Wiese, Bereichsleiter LPA

=  Ruckfragen
3. Arbeitsgruppen

I. Was ist heute positivim Fischereihafen und sollte erhalten werden?
a. fur Sie als Nutzer / Anlieger,

b. fir Ihre Kunden und

c. fur die Besucher und Touristen.

= |l. Was winschen Sie sich von der zukinftigen Entwicklung/ Neuordnung im
Fischereihafen?
a. flr sich als Nutzer/ Anlieger
b. fir Ihre Kunden
c. flr die Besucher und Touristen

=  Welche Winsche haben Sie an eine kunftige Neugestaltung der Promenade?

4. Gesamtbetrachtung der Ergebnisse und Abschluss

raum + prozess Dipl.-Volkswirtin Mone Bécker
Hasselbrookstralle 15 fon 040 | 39 80 37 91 fax 040 | 39 80 37 92
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Eintreffen und Begrifung

Herr Schroder, Bereichsleiter der Stadtplanung, begriif3t die etwa 50 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer zu der Versammlung. Sie bietet den Anliegern erganzend zur planungsrechtlich
vorgeschriebenen Beteiligung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorab die Moéglichkeit,
ihre Anliegen, Wiinsche und Sorgen im Zusammenhang mit der Neuordnung des Fischerei-
hafens zu au3ern und zu diskutieren. Herr Schréder kiindigt an, dass es einen weiteren
Termin in diesem Kreis geben wird, um die Lésungen und den Umgang mit den Anliegen
vorzustellen.

Beim Eintreffen geben einige
Anlieger bei einer Punktabfrage,
seit wann sie Anlieger im
Fischereihafen sind.

Information Uber die Planungen

Mit mehreren einfihrenden Beitragen Uber das Planungsverfahren und den Stand der Pla-
nungen wird eine gemeinsame Informationsbasis flir den Beteiligungsprozess hergestellt.
Bei dieser Gelegenheit stellt sich auRerdem Herr Klein-Knott als Vertreter der Projekt-
entwicklungsgesellschaft GEV fur die Neubauflachen/Wohnen vor und duf3ert seinen
Wunsch und seine Bereitschaft, Losungen zu finden, die auch die Anlieger mittragen
kénnen.

Die Folien zu den einfiihrenden Beitragen befinden sich im Anhang dieses Vermerks.

Im Anschluss an die Beitradge wird nachgefragt, ob Ergebnisse zurilickliegender Diskussionen
von Ende der 90er Jahre in den jetzigen Stand der Planungen eingeflossen sind. Herr
Petersen, ppp-Architekten, erklart, dass der heutige Planungsstand durchaus auf friihere
Uberlegungen aufbaue, in den Grundziigen aber teilweise gegeniiber dem friiher diskutierten
Stand Veranderungen aufweise. Wahrend friher beispielsweise fir den westlichen Teilbe-
reich Baggersand eine Verlagerung von Gewerbe an andere Standorte angedacht war, ist
heute flr diesen Bereich vorgesehen, das Gewerbe zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Auf Nachfrage bestatigt Herr Schroder den Erhalt der Netzewiese, moglicherweise mit
gestalterischen Veranderungen, aber auf jeden Fall an diesem Standort.

Frau Bocker erlautert und eréffnet die Arbeitsphase. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer
besprechen in drei Gruppen jeweils eine von drei Fragen. Da zweimal nach jeweils 20
Minuten ein Wechsel erfolgt, hat jede Teilnehmerin und jeder Teilnehmer die Gelegenheit,
sich zu allen drei Fragen zu aufiern. Die Hinweise kénnen auf Karten notiert und an einer
Arbeitstafel festgehalten werden. Die Vertreterinnen des Bereichs Stadtplanung, Frau
Schroder, Frau Dilba und Frau Ley, unterstitzen die Gesprachsgruppen. Im Anschluss an
die Arbeitsphase stellen sie auch die Ergebnisse vor, so dass bei Bedarf noch Ergéanzungen
vorgenommen werden kdnnen.
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I. Was ist heute positivim Fischereihafen und sollte erhalten werden ...

a. fur Sie als Nutzer / Anlieger?

Es sind alle Erfordernisse, die fur die Fischerei notwendig sind, vor Ort vorhanden.
Lieferanten und Nutzer haben einen Zugang zum Fischereihafen.

Die Tiedemann-Werft als Reparaturbetrieb fur die Kutter ist vorhanden und hat
einen Zugang zur Uferkante.

Der Fischereihafen kann 24 Stunden am Tag genutzt werden.

Es bestehen keine Konflikte zwischen der gewerblichen Nutzung und der
bestehenden (Wohn-) Nutzung beziglich Larm.

Es sind Mdglichkeiten zur Lagerung bzw. Kuihlung der Fische vorhanden.

Die Pachtflachen sind wirtschaftlich tragbar.

Es besteht eine Durchmischung verschiedener Nutzungen, die erhalten bleiben
soll.

Das Betreten des Hafengebietes ist auf eigene Gefahr, damit liegt die
Verkehrssicherungspflicht nicht bei den Nutzern. (Haftungsfragen)

Es missen Tatigkeiten moglich sein, die innerhalb einer FuRgangerzone die
Sicherheit gefahrden wirden. (z.B. Kran- oder Schweiltarbeiten)

Es besteht keine Einschrankung der nachtlichen Nutzung durch die Fischer.

Es bestehen Netz-/Lagermdglichkeiten nahe dem Liegeplatz.

b. far Ihre Kunden?

Es besteht die Mdglichkeit (fang-)frischen Fisch zu kaufen.
Es bestehen Parkmdglichkeiten fiur Kaufer.

Die Uferzone ist befahrbar.

Es fuhlt sich keiner durch die Rauchertradition gestort.
Vermarktung und ,Veredelung“ des Fisches vor Ort mdglich.
Die vorhandenen Nutzungen haben einen maritimen Bezug.
Es sind keine Filialisten vorhanden. (Originalitat)

c. fur die Besucher und Touristen?

Die Besucher erwartet ein unverfalschtes Ambiente.

Die Fischerei ist vor Ort erlebbar.

Es besteht ein rustikales Ambiente in einem echten, lebenden Fischereihafen.
Das Erscheinungsbild weist keine Sterilitat oder Austauschbarkeit auf.

Das maritime Flair hat sich erhalten.

Es ist ein Bauhof zur Sicherstellung der Strandreinigung vorhanden.

Es gibt keine Ansiedlung von Filialisten.

raum + prozess mail@raum-prozess.de www.raum-prozess.de 3
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Il. Was wins

chen Sie sich von der zukunftigen Entwicklung / Neuordnung im

Fischereihafen ...

a. for

sich als Nutzer / Anlieger?

Die ,Promenade” ist in erster Linie als Wirtschafts- und Arbeitsraum des
Fischereihafens fiir die Fischer zu erhalten; dazu muss/ miissen

Liegeplatze und Verkaufsstande an der ,Promenade” erhalten bleiben,
Fischkutter und Verkaufsstande als Einheit zusammen bleiben und
Lagerflachen in ,vernlinftigen® Zeiten erreichbar sein.

vor den Kuttern Arbeitsflachen in einer Breite/ Tiefe von ca. 5-6 m beriicksichtigt
werden.

die heutigen Nutzungen, die auch mit Larm verbunden sind, auch zukiinftig
maoglich sein.

die Méglichkeit, mit einem Gabelstapler und einem 40-Tonner heranfahren zu
kénnen, muss auch weiterhin gegeben bleiben.

die Stellplatze der Fischer vor der Fischereigenossenschaft erhalten bleiben.

YV V YV VVVYV

Tiedemann-Werft wiinscht direkten Wasserzugang (Anschluss an die Promenade).
Zu- und Abwege / Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, ...) in zentraler
Erreichbarkeit

wilnschenswert: Geschafte flr Yachtzubehor / Wassersport / Angelzubehor etc.
Seeberufsgenossenschaft sollte bei der Umgestaltung der ,Promenade* beteiligt
werden.

Ihre Kunden?

Befahrbarkeit der Promenade auch fiir Kunden sichern; da insbesondere
Personen mit Gehbehinderung die weiten Wege nicht laufen.

Schaffung von Parkplatzen / Stellplatzen fur Sportbootnutzer (geregeltes Parken!)
Schaffung gut zugeordneter und kostenglnstiger (kostenfreie!) Parkplatze
Toiletten (an der Promenade und den Parkplatzen (danisches Modell)

die Besucher und Touristen?

Herstellung einer verbesserten Zuganglichkeit durch Verlegung der Slipanlage vom
Priwallvorplatz zum sog. ,Wasserplatz*

Schaffung von Einrichtungen auch fur ein jungeres Publikum

Schaffung von Aufenthaltsqualitat (Banke, Papierkérbe) und sanitaren Anlagen
(Toiletten)

Seniorengerechtes Wohnen = bei Larm besser vertraglich
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Die grunen Karten entstehen in einem Gesprach zur Frage 1, werden dann aber an dieser

Tafel angebracht.
Die mit grinem Stift geschriebenen Stichworte werden in der gemeinsamen

Abschlussrunde erganzt.
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lll. Welche Winsche haben Sie an eine kiinftige Neugestaltung der Promenade ¢ ¢
in Bezug auf ...

% 4 Auf Wunsch der Teilnehmerinnen soll die Bezeichnung ,,Promenade” ersetzt
werden: Hafenkante, Pier oder anderes. Im Protokoll wird daher bereits der Begriff der
.Hafenzone" verwendet.

die Aufenthaltsqualitat?

e Atmosphare des Fischereihafens erhalten

o Hafenzone muss Arbeitsbereich der Fischer bleiben
¢ Sicherheit / Unfallgefahren beachten im Hafengebiet

Multifunktionale Halle fir unterschiedliche Nutzungen
Imagepflege fir die Fischerei

Informationen zum Thema Fisch, Hafengewerbe
,Lehrklche* - Fischverarbeitung den Touristen nahe bringen

Anziehungspunkt auch im Winter wichtig
¢ nur hafenbezogener Einzelhandel

das Hafengewerbe?

e muss ein Gewerbegebiet / Mischgebiet bleiben

o Fischereigenossenschaft soll bleiben

Verkaufsstande der Fischer und Kutterverkauf sollen so bleiben

e direkter Fischverkauf, Standortvorteil Traveminde

Kran auf der Uferzone fir Tiedemann-Werft (fester Kran / Autokran)
Slipanlage verbessern bezogen auch auf die Erreichbarkeit

die Nutzung der Sportboothafen?

e keine Privatisierung des Sportboothafens

e Liegeplatze der Fischer miussen erhalten bleiben
e bessere sanitare Einrichtungen

die gastronomischen Einrichtungen?

o Aulengastronomie muss Standorte erhalten (Steg-Terrasse)
o rustikale® nicht zu edle Gastronomie

e Hafenkneipe

die Funktionen des ruhenden und flieBenden Verkehrs?

o Befahrbarkeit der Hafenzone fir Hafen-/Fischgewerbe (Sicherheit)
e Bedarf an Parkplatzen (kostengunstig)

o  Kurzzeitparken fir Kunden < nicht auf der Uferzone
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Die griin umrandeten Kartchen unten links werden in der gemeinsamen Abschlussrunde
erganzt.
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Gesamtbetrachtung der Ergebnisse und Abschluss

In einer gemeinsamen Abschlussrunde besteht nun die Gelegenheit, fehlende Aspekte an
den Arbeitswanden zu erganzen. Diese Gelegenheit wird auch genutzt.

Insgesamt herrscht Zufriedenheit mit den erreichten Ergebnissen. Dies bestatigt ein
Teilnehmer, der zuvor um eine zusatzliche Moéglichkeit gebeten hatte, schriftlich Antworten
auf die Fragen einzubringen.

Es besteht dennoch die Moéglichkeit, den Vertreterinnen des Bereichs Stadtplanung auf
Grundlage des Protokolls Erganzungen mitzuteilen.

Frau Bocker und Herr Schroder verabschieden die Teilnehmerinnen und Teilnehmer mit
einem herzlichen Dank fiir die konstruktive Mitarbeit.

MB/8.8.2012
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kooperative planung und stadtentwicklung

Entwurf Masterplan ,,Fischereihafen, Lubeck-Travemiinde

2. Informations- und Beteiligungsveranstaltung der Anlieger
»Fischereihafen“ zur Neuordnung der Hafen- und Wasserzone

am Donnerstag, 6. Dezember 2012, 16:00 — 17:45 Uhr
Veranstaltungsort: Gesellschaftshaus (Grofder Saal), TorstralRe 1, Traveminde

Ergebnisprotokoll

Teilnehmerinnen und Teilnehmer/ Mitwirkende

Vertreterinnen und Vertreter der ortsansassigen Fischerei, Werften, Gastronomie,
Sportbootvereine und —betriebe sowie sonstiger Gewerbebetriebe,

Vertreterinnen und Vertreter der politischen Fraktionen

Ortsrat Travemiinde

Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung: Karsten Schroder, Leiter des Bereichs
Stadtplanung, Ulrike Schréder und Iris Dilba, Bereich Stadtplanung

Ldbeck Port Authority (LPA): Hans-Wolfgang Wiese, Leiter des Bereiches LPA
Fischverwertung Erzeugergemeinschaft Libecker Bucht e. G. Geschaftsflihrer Benjamin
Schmdde

Projektentwicklung GEV Gesellschaft fur Entwicklung und Vermarktung AG/
Frankgruppe: Ronald Klein-Knott, Birgit Bender

Projektplaner/ ppp-Architekten: Klaus Petersen und Herr Schiinemann

Moderation und Assistenz: Mone Bdcker, Olga Schill, raum + prozess

Ablauf der Veranstaltung

1. BegrufBung
Karsten Schroder, Bereichsleiter Stadtplanung, Hansestadt Lubeck
Mone Bocker, raum + prozess

2. Informationen Uber die Planungen fur die Neuordnung der Hafenzone

Entwicklungsbereich ,Fischereihafen: Was ist bei und nach der ersten
Anliegerversammlung gelaufen? Ulrike Schroder, Bereich Stadtplanung

Alternativkonzepte zur Neuordnung der Flachen der Hafenzone zu Wasser
und zu Land, Hans-Wolfgang Wiese, Bereichsleiter LPA

Erganzung durch die ,Fischverwertung Lubecker Bucht‘ zum Grundstick Auf dem
Baggersand 7a-c, Benjamin Schméde, Fischverwertung Lubecker Bucht

Konzept zur landseitigen Neuordnung der Hafenzone, Klaus Petersen, Petersen
Porksen Partner Architekten

3. Diskussion und Abstimmung des Konzepts fur die Neuordnung der Hafenzone
4. Zusammenfassung der Ergebnisse und Abschluss

raum + prozess Dipl.-Volkswirtin Mone Bécker
HasselbrookstraBe 15 fon 040 139 80 37 91 fax 040139 80 37 92
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Eintreffen und Begrif3ung

Herr Schroder, Bereichsleiter der Stadtplanung, begrifit die etwa 40 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer zu der Versammlung und stellt die Mitwirkenden vor. Frau Bécker Gbernimmt
anschliefend wie bereits im August die Moderation der Anliegerversammliung.

Die Anliegerversammlung bietet den Anliegern Uber die planungsrechtlich vorgeschriebene
Beteiligung hinausgehend die Mdglichkeit, sich zur Planung zu dufdern, eigene Interessen zu
vertreten und Vorschlage fur das weitere Vorgehen zu diskutieren und einzubringen. Das
Ziel der heutigen Veranstaltung ist es, auf der Ebene der Masterplanung ein Konzept fur die
Neuordnung der Hafenzone abzustimmen. Dabei geht es noch nicht um Detailfragen wie
z. B. die konkrete Gestaltung. Solche Anliegen kdnnen gesammelt, aber noch nicht abge-
stimmt werden, da sie erst zu einem spateren Zeitpunkt Gegenstand der Planungen sein
werden.

Auf Nachfrage von Frau Boécker zeigt sich, dass nicht alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer
an der ersten Anliegerversammlung im August 2012 teilgenommen haben, sich aber
dennoch gut informiert fihlen. Zu dieser ersten Versammlung liegt ein Ergebnisprotokoll vor.

Information Uber die Planungen

Einstieg, Frau Schroder

Frau Schroder stellt in ihrem Beitrag Rahmen, Hintergrund und Planungsziele fur den
,Fischereihafen des STEK TVM 2025 vor. AuRRerdem stellt sie die Ergebnisse der ersten An-
liegerversammlung am 1.8.2012 vor

Die Folien zu den einfihrenden Beitragen befinden sich im Anhang dieses Ergebnispro-
tokolls.

Wasserseitige Neuordnung, Herr Wiese

Herr Wiese stellt anschlieRend vier Varianten flir eine Erneuerung der Steganlagen, der
Sportbootanlage der Hansestadt Libeck und der Liegeplatze fur Berufsfischer sowie flr die
sonstigen Hafenanlieger vor.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Areals des Fischereihafens bietet die Neuord-
nung der Wasserflachen Chancen, um die Situation fur die verschiedenen Nutzer zu ver-
bessern und den Bereich insgesamt aufzuwerten. Die Fischereinutzungen sollen dabei in der
jetzigen Lage an der Hafenzone beibehalten werden. Die stadtisch betriebenen Steganlagen
werden neu geordnet, um ihre Nutzbarkeit zu verbessern und die Kapazitat zu erhéhen. Der
Hafenmeister sowie die Serviceeinrichtungen fir den stadtischen Yachthafen sollen kunftig
in dem geplanten Neubau der ,Fischverwertung Lubecker Bucht® untergebracht werden.

Auf den von der Hansestadt Libeck betriebenen Wasserflachen sollen die Fischereischiffe
mit dem Frischfischverkauf vom Kutter am jetzigen Standort entlang des Kais verbleiben.
Fischer kdnnen weiterhin an der Kaikante in Hohe der ,Fischverwertung Libecker Bucht® an-
landen. Da die Steganlagen bereits sanierungsbedurftig sind, ist es wichtig, zeitnah eine ge-
meinsame Losung fur die Neuordnung abzustimmen und eine bedarfsgerechte Entwicklung
sicherzustellen.

Die Steganlagen im 6stlichen, privat betriebenen Yachthafen sollen ebenfalls funktional und
baulich verbessert und mit landseitigen Serviceeinrichtungen auf dem Grundstiick Auf dem
Baggersand 17 oder auf dem Gelande der Bobs-Werft versorgt werden.
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Herr Wiese verweist auch darauf, dass Kurzzeitparkplatze in der Hafenzone, als Ersatz fir
die zurzeit vorhandenen Parkmoglichkeiten im Hafen geschaffen werden sollen. Die erfor-
derlichen Stellplatze fir die Sportbootliegeplatze sind im Verhaltnis von einem Stellplatz pro
drei Liegeplatze noérdlich der Travemiinder Landstralie unterzubringen.

Die Umgestaltung und Verlangerung der Hafenzone ist zurzeit mit stadtischen Haushalts-
mitteln nur im Rahmen einer einfachen Instandsetzung bzw. Herstellung bereits vorhandener
Flachen realistisch.

Grundsatzlich sehen die Planungen einen Verbleib der Nutzungen am Wasser und entlang
der Kaikante vor. Allerdings ist angestrebt, die Lagerflachen fir die Fischer auf der LPA-
Hafenflache als Voraussetzung fir die geplante Neubebauung auf der Grundstiicksflache
Auf dem Baggersand 15, zu verlagern.

Angebot der ,,Fischverwertung Lubecker Bucht®, Herr Schmoéde

Herr Schmaode teilt mit, dass fur diese Verlagerung prinzipiell Ersatzflachen auf dem Grund-
stick der ,Fischverwertung Libecker Bucht* ,Auf dem Baggersand 7a-c“ zur Verfligung
stehen. Die ,Fischverwertung Libecker Bucht® plant dort den Neubau einer Halle. Fir alle
Fischer, die in der Erzeugergemeinschaft ,Fischverwertung Libecker Bucht® organisiert sind,
koénnen hier Ersatzflachen angeboten werden. Die neuen Ersatzflachen sind von den Kuttern
aus gut erreichbar. Die ,Fischverwertung Libecker Bucht® bietet auch allen tbrigen Fischern,
die auf den LPA-Hafenflachen Containerflachen gepachtet haben, Flachen an.

Herr Schmaode ist offen flr einen Dialog mit den Ubrigen Fischern, um zu ermitteln, in
welchem Umfang Interesse an dem Angebot besteht, die angebotenen Ersatzcontainer-
flachen zu nutzen.

Landseitige Neuordnung, Herr Petersen

Herr Petersen informiert erganzend Uber die Neuordnung der landseitigen Hafenzone
.Fischereihafen®. Im Rahmen der Neuordnung und Neugestaltung soll die neue Hafenzone
entlang der Trave vom Priwallfahrplatz bis zur Bobs-Werft im Westen in einer Breite von ca.
20 m entwickelt werden. Dies beinhaltet die Herstellung der Landflachen, die Verbreiterung/
Verlangerung der Hafenzone auf ganzer Lange und die Verlagerung der Slip-Anlage nach
Westen oder deren Aufgabe.

Die Liegeplatze der Fischereischiffe sowie die Kutter mit ihren Fischverkaufsstanden
bleiben an ihrem Standort erhalten. Die Uferkante und Teile des Gewassers am Fische-
reihafen sind Hafengebiet, so dass hier das Nutzungsrecht fir die gewerblichen
Hafennutzer bestehen bleiben muss und bei der kiinftigen Gestaltung vorrangig ist.

Die vorhandenen Verkaufsstande der Fischer kdnnen auf der Gesamtlange der Hafen-
zone in der jetzigen Lage verbleiben, sollen aber langfristig durch weniger provisorische
ersetzt werden.

Die Hafenzone dient einerseits den Fischern als Wirtschaftsraum mit einer Arbeitszone
im Bereich der Kutter, andererseits soll die Hafenzone auch ein besonderer Anziehungs-
bereich mit Aufenthaltsqualitat flr die Besucher und die Kunden des Fischereihafens —
~Erlebnismeile“ - werden.

Die landseitige Hafenzone soll eine Zonierung der Flachen erhalten, die sich in eine
Arbeitszone fir die Fischer mit den Fischverkaufsbuden von ca. 5 m Breite und einem
Fahrbereich fur die notwendigen Schwerverkehre sowie einer Bewegungszone fir
Besucher vor einer neuen Zone fur Aussengastronomieeinrichtungen vor der geplanten
Neubebauung aufteilen kénnte. Ein Konzeptvorschlag fir die funktionale Gliederung der
Hafenzone liegt diesem Ergebnisprotokoll bei.
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Diskussion und Ergebnisse:
Neuordnung zu Wasser

Von den Varianten der wasserseitigen Hafenzone wird die Nullvariante von den Fischern
klar favorisiert. Diese Variante sieht eine weitgehend am derzeitigen Bestand orientierte
Ausflhrung der Steganlage vor. Die Variante 2, die einen bis auf eine Einfahrt rundum
geschlossenen Bereich der Liegeplatze bietet, wird abgelehnt: Es wird beflrchtet, dass
sich im Winter Eisschollen im Hafen stauen und nicht abflieRen kdnnen. Nur eine nach
Osten offene Hafenzone kann demnach das Ablaufen von Eisschollen garantieren und
sicherstellen, dass insbesondere die Berufsfischer nicht behindert werden. Dies unter-
stltzen auf Nachfrage alle anwesenden Fischer.

Es wird Uberlegt, ob eine Verlagerung des Mittelstegs aus der Variante 1 nach Westen
bzw. des westlichen Stegs aus der Nullvariante nach Osten eine neue Variante sein
kdénnte, die eine bessere Ordnung zwischen Sportbooten und den Fischern erméglicht.
Es verbleibt ein Prufauftrag zur genauen Ausflihrung der Steganlage in der Nullvariante.

In den Varianten wird im &stlichen Bereich eine erweiterte Hafenkante dargestellt, die ein
langfristiges Ziel der Planungen, aber bisher nicht finanziert ist. Die hier derzeit gelege-
nen Liegeplatze mussen im Falle einer Umsetzung anders geordnet werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine Steganordnung favorisiert wird, bei der die Yachten in mit
Stegen umschlossenen und daher geschutzten Bereichen liegen kdnnen. Die genaue
Ausflhrung der Stege ist aber bereits eine Detailfrage, die zu einem spateren Zeitpunkt
abgestimmt werden muss.

In der Darstellung der Variante 2 std3t der Steg im Osten an ein Stlck einer erweiterten
Hafenkante. Bei dieser Lésung missten bestehende Liegeplatze verlagert werden. Auch
dies ware Gegenstand einer detaillierten Abstimmung, ist aber in dieser Form hinfallig, da
diese LOsung nicht favorisiert wird.

Kritisch hinterfragt wird, ob eine grof3e Erhéhung der Zahl der Liegeplatze flr Sportboote
auch ausreichend nachgefragt werden wird. Abhangig vom Betreiber und Standort sind
zum Teil noch Liegeplatzkapazitaten frei, zum Teil existieren aber auch Wartelisten, so
dass nicht alle Liegeplatzanfragen _

beriicksichtigt werden kénnen. | L4 R Rt o o T
In diesem Zusammenhang wird auch - ! :

darauf hingewiesen, dass sich der
Charakter des Hafens nicht verandern
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sollte. Es besteht die Befiurchtung, dass J/ Ms\nnu;&“
hier kiinftig der Charakter der Sport- und [k 2 S
Freizeitnutzungen dominieren konnte. e o

Herr Petersen erklart, dass in der Stese | il

Darstellung im groben Mal3stab nicht alle
Kutter und Verkaufsstande dargestellt
sind, so dass hier ein falscher Eindruck
entstehen kdnnte. Der Projektentwickler,
Herr Klein-Knott, und Herr Petersen
bestatigen, dass der typische Charakter
des Fischereihafens erhalten werden soll.
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Herr Wiese erganzt, dass durch die
Neuordnung sogar gewerbliche
Nutzungen durch bessere Bedingungen
gestarkt werden kénnten.
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TOP 4.2

Landseitige Neuordnung

= Die vorgeschlagene Ldsung zur Neu-
ordnung der Flachen an Land wird
von den Teilnehmerinnen und Teil-
nehmern unterstutzt.

= Bestatigt wird, dass die Nutzungen
der Hafenzone fir die gewerblichen
Tatigkeiten nicht eingeschrankt
werden und insbesondere die
Verkaufszone sowie die Befahr-
barkeit der Verkehrsflachen erhalten
bleiben mussen.

= Das Angebot der Fischverwertung
Libecker Bucht gibt ausreichend
Ersatzflachen fir die zu verlagernden
Nutzungen aus den Containern. Das
Grundstuck sichert kurze Wege vom
Schiff zu den Lagerflachen.

= Die Erweiterung der Hafenkante im Osten wird als langfristiges Ziel beschrieben,
dass dann ebenfalls viele Detailfragen mit sich bringen wird, die spater gelost werden
mussen.

= Auf Nachfrage wird festgestellt, dass bisher keine Lésung flr die Verlagerung der
Slipanlage gefunden wurde.

= Es werden einige Detailfragen angerissen, wie z.B. der Standort von Verkaufs-
stéanden. Diese Fragen sind im weiteren Planungsprozess zu klaren.

Gesamtbetrachtung der Ergebnisse und Abschluss

Frau Bocker stellt die Ergebnisse noch einmal vor. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer
bestatigen bei dieser Gelegenheit die Zustimmung zum Grobkonzept mit der favorisierten
Neuordnung zu Wasser.

Herr Schroder teilt mit, dass die Ergebnisse der Veranstaltung in den Entwurf Masterplan
Fischereihafen eingearbeitet werden und dass die politischen Gremien im Rahmen der
Beschlussvorlage zum Entwurf Masterplan ,Fischereihafen® durch dieses Protokoll Kenntnis
erhalten. Herr Klein-Knott betont die Bereitschaft, auch in kinftigen Planungsschritten die
Anlieger im Planungsprozess zu beteiligen.

Frau Bocker und Herr Schroder verabschieden die Teilnehmerinnen und Teilnehmer mit
einem herzlichen Dank fiir die konstruktive Mitarbeit.

MB/14.12.2012
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