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Beschlussvorschlag:
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung werden in den vorliegenden
Fassungen gebilligt.

2. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber
die Auslegung zu benachrichtigen.

3. Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB ge-
andert oder erganzt werden, ohne dass die Grundzlige der Planung berthrt werden, ist
eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4a (3) Satz4 BauGB

durchzufihren.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die Bereiche und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann,
wurden gemal § 4 (2) BauGB um Stellung-
nahme gebeten.

Ergebnis: Zustimmend, es wurden keine Bedenken
gegen die Planung vorgebracht.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begrindung: Eine Uber die Mitwirkung im Rahmen der

offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
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Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Bemerkung:

Begriindung:
siehe Anlage

Anlagen:
22-01-03 Begriindung

22-01-03 Planzeichnung, Teil A
22-01-03 Text, Teil B

Senator/in Franz-Peter
Boden

hinausgehende, besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen gemal § 47 f GO
ist zunachst nicht vorgesehen, da durch die
bloRRe Flachensicherung fur eine
Kindertagesstatte die Belange von Kindern
und Jugendlichen nicht in besonderem Malle
beruhrt werden.

Bei  Realisierung und  Betrieb  von
Kindertagesstatte und Familienzentrum ist
eine Beteiligung von Kinder und
Jugendlichen vorgesehen.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Die Malinahme ist eine Pflichtaufgabe der
Gemeinde nach dem BauGB.

Unmittelbar: keine
Mittelbar: keine

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende
Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter
von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung
anwesend.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Ein gemeinnitziger Verein sucht seit dem Jahr 2010 bisher erfolglos einen Standort fur ein
Familienzentrum mit  Kindertagesstatte  (Kita) in  Buntekuh. Nachdem  der
Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan (B-Plan) gefasst wurde, hat eine Prifung
ergeben, dass die Flache sidlich der Korvettenstral3e fir dieses Vorhaben besonders
geeignet ist. Daher wurde der Geltungsbereich des B-Planes um diese Flache erweitert. Die
Kita ist im Kindertagesstattenbedarfsplan der Hansestadt Libeck verzeichnet und fir den

Stadstteil dringend erforderlich. Die Finanzierung ist gesichert.

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Buntekuh. Es
umfasst die bebauten Grundstiicksflachen Korvettenstral3e 69-77, Pinassenweg 2 und 2a.
Es erfasst die Flurstiicke 15/18, 16/29, 16/28, 16/102 tlw., 16/16, 16/338 und 16/339 der

Flur 19 in der Gemarkung St. Lorenz.

Begrenzt wird das 1,9 ha grof3e Plangebiet durch:

e die Baltic Schule im Nordosten

den die Siedlung gliedernden Griinzug im Osten

die Stral3e ,Pinassenweg” im Sudwesten

die Reihenhausgrundstiicke ,Pinassenweg” Nr. 4 — 4 g im Suden

o die private Griunflache, die zwischen den Reihenhdusern und dem
Geschosswohnungsbau im Westen liegt und

die KaravellenstralRe im Nordwesten

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Aktueller Anlass, die bestehende Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zu Kkorrigieren,
ist der Antrag fir eine Umnutzung von derzeit leerstehenden Ladenflachen im
Einkaufszentrum in zwei Spielhallen. Diese Flachen sollen zur Starkung des Zentrums als

Ladenflachen erhalten werden.

Fur die beantragte Nutzungsanderung musste nach der fur den B-Plan geltenden BauNVO
von 1962 eine Genehmigung erteilt werden. Deshalb ist die Aufstellung des B-Planes

erforderlich.

Zusatzlich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, dass ein
freier Trager der Jugendhilfe auf dem Grundstick sidlich der Korvettenstral3e eine
Kindertagesstatte mit Familienzentrum realisieren kann. In Verbindung mit den in der Nahe

vorhandenen Einrichtungen wie Einkaufszentrum, Schule, Arztehaus bzw. ,Stadtteiltreff* wird
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eine stadtebauliche und funktionale Aufwertung der Stadtteilmitte und eine wohnungsnahe

Versorgung mit Kindertagesstattenplatzen erzielt.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren
Der Bebauungsplan bereitet unmittelbar bevorstehende Investitionen zur Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen vor und dient auch der Versorgung der

Bevolkerung mit Wohnfolgeeinrichtungen.

Da die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, darf der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt und der Flachennutzungsplan ohne gesondertes Verfahren im Wege der

Berichtigung angepasst werden.

Eine frihzeitige Behotrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB kann entfallen. Von der
Umweltprifung gemalf § 4 Abs. 2 BauGB, vom Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB, von der
Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs 5 Satz 3 und

8§ 10 Abs. 4 BauGB kann abgesehen werden.

Da gemal3 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zulassig gelten, ist die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die bauliche Entwicklung ist im Wesentlichen abgeschlossen. Zuletzt ist im Rahmen des
Projektes ,Soziale Stadt” im Gebdude Korvettenstrale Nr. 77 ein ,Stadtteiltreff* entstanden.
Neben Arztpraxen haben sich mehrere soziale/kulturelle Einrichtungen mit unterschiedlichen
Angeboten fir den Stadtteil (Seniorentreff, mobile Jugendarbeit, ehrenamtlicher

Familienentlastungsdienst, sozialpddagogische Hilfen) niedergelassen.

Das Einkaufszentrum dient der wohnungsnahen Grundversorgung. Die grof3flachigen Laden
werden von einem Discounter und einem Verbrauchermarkt genutzt. Im Einkaufszentrum
wird ein leerstehendes Ladengeschaft zur Zwischennutzung als ,Kulturladen fur Freizeit-,
Ferienaktivitaten, Bildungsangebote und zur interkulturellen Begegnung® genutzt. In zwei
weiteren Ladenflachen wird zur Stabilisierung und Aufwertung von Infrastruktur, Bildung und
Beschaftigung die Begegnungsstatte ,buntekauf‘ als Projekt des ESF-Bundesprogramms
"Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier (BIWAQ) umgesetzt.
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Lediglich die Flache sudlich der KorvettenstralBe wurde bislang nicht genutzt, die dort
festgesetzten Nutzungen fur Garagen und eine Tankstelle wurden nicht realisiert. Die Flache

wird zwischenzeitlich als Marktstandort mit einer geringen Zahl von Marktstédnden genutzt.

Fur FuBganger besteht eine Signalanlage zur Querung der KorvettenstralRe. Langs der
KorvettenstralRe sind auf beiden Seiten straf3enbegleitende 1-Richtung-Radwege vorhanden.
Die Einbeziehung/Ausweisung der Korvettenstrafl3e als Tempo-30-Zone stand/steht bisher

ihre zu grof3e Fahrbahnbreite von 7,50 m entgegen.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Das Stadtteilzentrum von Buntekuh soll auch kiinftig fir die Nah- und Stadtteilversorgung zur
Verfigung stehen. Das wird insbesondere dadurch dokumentiert, dass der beantragten
Nutzungsénderung von zwei Ladenflachen in Spielhallen aus stéadtebaulichen Grinden nicht

gefolgt werden soll.

Die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte mit Familienzentrum tragt zur funktionalen

Starkung und dauerhaftem Funktionserhalt der Stadtteilmitte bei.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die Erschlieung ist Uber die vorhandenen Stral3en, Korvettenstral3e und Karavellenstralle,

gesichert. Sie garantieren auch den Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz.

In den beiden StraRen befinden sich die Haltestellen des OPNV.

OPNV-Anbindung
Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes der
Hansestadt Lubeck (2. RNVP-HL 2004-2009)

Parken

Auf einem 2,10 m breiten Parkstreifen auf beiden Seiten der KorvettenstraBe besteht die
Mdglichkeit zum Langsparken. Zum Radparken stehen Fahrradbiigel schrag gegeniber der

Einmindung KaravellenstralRe zur Verfligung.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Gelande ist insgesamt geringfiigig bewegt. Die Sieldeckelhfhen in den umliegenden
Stral3en liegen auf einer Hohe von Uber 11 m Uber NHN. Das Ausbreitungshochwasser der
Trave erreicht 3,87 m Uber NHN. Die Ho6henlage des Plangebietes erfordert keine

MafRnahmen zum Hochwasserschutz.
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Bodenversiegelung

Die bauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes ist nahezu abgeschlossen. Die Flache
fur die geplante Kita wird temporar als Markt- und Veranstaltungsflache genutzt und ist
teilversiegelt. Es muss nicht mit neuen wesentlichen Bodenversiegelungen gerechnet

werden.

Vegetationsbestand

Parallel mit der baulichen Realisierung des 1969 rechtskraftig gewordenen B-Planes ist die
Durchgriinung des Baugebietes vollzogen worden, inshesondere durch die Anlage von den
die Grof3siedlung gliedernden Griinziigen. Das Siedlungsgebiet ist somit in den Jahren seit

seinem Bestehen mit einem sich zum Grof3griin entwickelten Baumbestand durchgriint

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Alle Baugrundstiicke sind Privateigentum.

Die Straf3enverkehrsflache der Korvettenstral3e ist im stadtischen Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches bestehen zwei rechtsverbindliche
Bebauungspléne. Nordlich der Korvettenstrale sind Teilflachen des B-Planes 22.01.00-
Buntekuh, Teilbereich I, der hier ein Kerngebiet (MK) gemafl § 7 BauNVO 1962 festgesetzt
hat.

Sudlich der KorvettenstrafRe sind Teilflachen des B-Planes 22.02.00-Buntehuh, TB I, der
Uberwiegend Reine Wohngebiete (WR) gemadlR § 3 BauNVO festsetzt. Das uberplante
Grundstiick hat die Zweckbestimmung Flache fiir Garagen und Tankstelle. Beide Nutzungen

sind nicht verwirklicht worden.

Geltende Veranderungssperre

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck in ihrer

Sitzung am 30.08.2012 eine Veranderungssperre beschlossen.

Die Geltungsdauer endet am 02.09.2013.
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Durch die Ubereinstimmung der Planung mit dem Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck werden keine Ziele der Raumordnung
berthrt.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Libeck entwickelt. Der Flachennutzungsplan
wurde am 07.09.1989 von der Birgerschaft beschlossen, am 17.08.1990 durch den
Innenminister des Landes genehmigt und trat am 08.10.1990 in Kraft

Der geltende Flachennutzungsplan stellt die Flache als ,Gemischte Bauflache® und
.Wohnbauflache* dar. Er wird als 110. Anderung im Wege der Berichtigung

angepasst.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept nennt fur das Stadtquartier Buntekuh unter
anderen Zielen die Imageaufwertung. Dieses Ziel ist insbesondere durch diese

B - Plan&nderung erreichbar.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der beschlossene Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Lubeck trifft keine Aussagen zu

den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

4.  Ziel und Zwecke der Planung
Die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck hat am 24.02.2011 das Zentrenkonzept fur die

Ansiedlung von Einzelhandel beschlossen.

Danach ist das vorhandene Einkaufszentrum schitzenswert, da es eine wichtige Funktion fir
die Nahversorgung der Bevdlkerung hat. Mit den bisherigen Festsetzungen zum Kerngebiet
konnen die Ziele des Zentrenkonzeptes nicht erreicht werden. Andere, nicht einem
Stadtteilzentrum dienenden Vorhaben, beeintrachtigen seine Funktion. Um die Ziele zu
erreichen und das Nahversorgungszentrum nicht mit kerngebietstypischen Einrichtungen zu
Uberfordern, empfiehlt sich die Festsetzung eines Sondergebietes ,Stadtteilzentrum® geman

§ 11 BauNVO 1990. Mit dieser Festsetzung werden Spielhallen unzuléssig.
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Die Spielhallen, von denen jede fiir sich eine kerngebietstypische Grol3e hatte, sind mit den
Wohngebieten und den Schulen in unmittelbarer Nachbarschaft stadtplanerisch nicht
vereinbar. Sie stehen auch der Erreichbarkeit der Ziele des beschlossenen
Zentrenkonzeptes entgegen. Die beantragten Spielhallen sind nicht nur unvertraglich fir die
nahere Umgebung, sondern wirden fir eine signifikante Schwachung (“trading-down-Effekt")

des Nahversorgungszentrums sorgen.

Die Beschrankung des zentrenrelevanten Einzelhandels erfolgt, da sich grof3flachige
Ansiedlungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich

auswirken.

Die Flachenbegrenzung zentrenrelevanter Sortimente bei Lebensmittelmarkten erfolgt, um
eine ausreichende Nahversorgung zu gewahrleisten und einen stadtteilbezogenen

Facheinzelhandel zu ermdéglichen.

Die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita soll dazu
beitragen, die unterdurchschnittliche Versorgungssituation in Buntekuh zu verbessern. Am

Standort ist eine Einrichtung fur finf Gruppen geplant.

Vor dem Hintergrund des Rechtsanspruches auf Betreuung fir Kinder unter drei Jahren ab
August 2013 sind gemal den Zielsetzungen der stadtischen Jugendhilfeplanung hier auch

30 neue Krippenplatze geplant.

In Buntekuh werden aktuell nur 76 % der Kinder im Kindergartenalter von drei Jahren bis
zum Schuleintritt versorgt (stadtweit & 85 %). Von den in Buntekuh lebenden Kindern unter

drei Jahren finden 18 % einen Betreuungsplatz in inrem Wohnumfeld (stadtweit & 29 %).

Die erforderlichen Festsetzungen sind in der Planzeichnung, Teil A und im Text, Teil B,

enthalten.

Der durch die Kita-Planung entfallende Markstandort wird durch einen Marktbetrieb auf dem
Vorbereich der Kita, der sich zur KorvettenstralBe ausrichtet, ersetzt. Die erforderliche
Infrastruktur (Strom- und Wasseranschlisse, Toilettenbenutzung) werden im Gebaude

vorgehalten.

Als abschlieBende Malnahme des laufenden Stadtebauférderungsprogramms ,Soziale
Stadt Buntekuh® soll eine Umgestaltung des Straf3enraumes der Korvettenstrafl3e im Bereich
zwischen Einkaufszentrum und Kita erfolgen. Diese Umgestaltung basiert auf einem
umfassenden Beteiligungsverfahren zur ,Neuen Mitte* 2006/2007 (,Stadtumbau West" /
,S0ziale Stadt) und soll in angepasster Planungskonzeption zu einer Aufwertung der
Stadtteilmitte beitragen und die Verbindungsfunktion zwischen Familienzentrum und dem

Einkaufszentrum Buntekuh verbessern.
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Da voraussichtlich ab 2013 stralRenbegleitende Radwege nicht mehr benutzungspflichtig
sein werden, soll mit der Planung versucht werden, auf die Kfz-Geschwindigkeiten
einzuwirken, um zukinftig eine gefahrlose Mitbenutzung der Fahrbahn fur Radfahrer zu

ermaoglichen.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 19.045m?2
davon:
Sondergebiet ca. 13.282mz2
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 3.697m2
StraBenverkehrsflache ca. 2.066 m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung
Durch die Festsetzung eines Sondergebietes sind die zuldssigen Nutzungen im Interesse

des Nahversorgungszentrums besser steuerbar als im Kerngebiet.

Eine bauliche Entwicklung ist ausschlieBlich auf der unbebauten Flache sudlich der
Korvettenstral3e vorgesehen. Das Stadtteilzentrum wird um eine Kindertagesstatte (Kita) mit
Familienzentrum erweitert. Die aktuell vorhandene Einrichtung des Tragers des
Familienzentrums im Stadtteiltreff an der Korvettenstrale 77 werden mit der neuen

Kitanutzung zusammengefihrt und schaffen so Platz fur neue bzw. andere Einrichtungen.

5.2.2 Mald der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Es ist nur eine geringflgige bauliche Entwicklung vorgesehen. Daher ist es ausreichend, das

Maf3 der baulichen Nutzung aus dem B-Plan 22.01.00 - Buntekuh, TB I, zu tbernehmen.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen

Die bestehende Verkehrsinfrastruktur ist ausreichend und die ErschlieBung Uber die
Korvettenstral3e und Karavellenstral3e gesichert. Sie garantieren auch den Anschluss an das

uberortliche Verkehrsnetz.

Die Haupterschliel3ung von Kita und Familienzentrum erfolgt Gber die Korvettenstral3e.
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Die bestehenden StraRBenflichen der Korvettenstrale sind angesichts einer
Verkehrsbelastung von nur ca. 3.000 Kfz/24 Std. (Zahlung aus dem Jahr 2007) deutlich
Uberdimensioniert und beglnstigen dadurch hohe sowie z. T. (berhéhte Kfz-
Geschwindigkeiten. Eine Umgestaltung des StraRenraumes der KorvettenstralBe im
Geltungsbereich des B-Planes wird die Maflinahmen der ,Sozialen Stadt Buntekuh®

abschliel3en. Dabei sollen die vorgenannten Fakten bertcksichtigt werden.

5.3.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Haltestellen des OPNV befinden sich in der Korvettenstrale und der KaravellenstraRRe.
Die ErschlieBungsstandards gentigen dem 2. Regionalen Nahverkehrsplan (RNVP) der

Hansestadt Libeck.

5.3.3 Stellplatze, Fahrradstellplatze
Die Parkplatze, Stellplatze und Garagen des Einkaufszentrums sind im Zuge der
realisierten Bebauung hergestellt und vorhanden. Somit besteht fir den Bestand kein

Regelungsbedarf im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens.

Fur die Kita werden die erforderlichen Kfz-Stellplatze und die Fahrradstellplatze

gemal’ LBO-SH auf dem Baugrundstiick untergebracht.

5.3.4 Ver- und Entsorgung
Alle Leitungen sind in den vorhandenen StraRen verlegt und konnen fir den

Anschluss des neuen Gebaudes genutzt werden.

5.4 Grun, Natur und Landschaft
Im beschleunigten Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung gelten gemali
§ 13 a (2) 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes

zu erwarten sind, als erfolgt oder zulassig.

5.4.1 Grunflachen
Parallel mit der baulichen Realisierung des 1969 rechtskraftig gewordenen B-Planes
ist die Durchgriinung des Baugebietes vollzogen worden, insbesondere durch die

Anlage von die Grof3siedlung gliedernden Grinzigen.

Das Siedlungsgebiet Buntekuh ist seit den Jahren seines Bestehens mit einem sich

zum GrolR3grun entwickelten Baumbestand durchgriint.
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5.4.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Fur die nicht zu erhaltenden Gehdlze auf dem Kitagrundstiick kdnnen mit der Realisierung

des Planvorhabens Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick der Kita vorgenommen werden.

5.5 Hinweis

Potenzielle Kampfmittel

Da Lubeck in der Kampfmittelverordnung vom 19. Januar 2010 als Gemeinde mit
bekannten Bombenabwirfen gelistet ist, enthalt der Text, Teil B, einen Hinweis zur
Vorgehensweise bei Erdarbeiten (lll. Hinweis).

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bau der Kita mit Familienzentrum komplettiert die Wohnfolgeeinrichtungen und dient
auch der Erfullung des ab August 2013 geltenden Rechtsanspruches fur Kinder unter drei
Jahren auf einen Betreuungsplatz. In Verbindung mit den im Stadtteilzentrum vorhandenen

Einrichtungen wird ein weiterer Beitrag zur funktionalen Aufwertung geschaffen.

Die Nutzungsteuerung im Nahversorgungszentrum tragt wesentlich zu seiner Starkung bei.

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

6.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

In diesem Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gemaid 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne

des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

6.1.2 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Die Sieldeckelhdhen in den umliegenden Stral3en liegen auf einer Héhe von Uber 11 m Uber
NHN. Das Ausbreitungshochwasser der Trave erreicht 3,87 m tGber NHN. Somit liegen die
Bauflachen aul3erhalb des Uberschwemmungsbereiches. Malnahmen zum

Hochwasserschutz sind nicht erforderlich.

7. Finanzielle Auswirkungen
Es entstehen keine Kosten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die geplante
Umgestaltung der Korvettenstral3e innerhalb des Geltungsbereiches soll als MaBhahme des

laufenden Stadtebauférderungsprogramms "Soziale Stadt Buntekuh" erfolgen.
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Die dafir erforderlichen Mittel sollen aus dem bestehenden Treuhandvermdgen "Soziale
Stadt Buntekuh" aufgebracht werden, in das der Eigenanteil der Hansestadt Liibeck

eingebracht wurde.

8.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
8.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Lubeck hat in seiner Sitzung am 05. September 2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes 22.01.03 - KorvettenstraRe / Stadtteilzentrum -
beschlossen.

Durch die Aufstellung im vereinfachten Verfahren kann gemaRl 8§ 13 (3) BauGB auf eine
Umweltprifung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan bedarf keiner Anderung im Parallelverfahren, da er im Wege der
Berichtigung angepasst wird. Dann ist der B-Plan aus dem F-Plan entwickelt.

Erlass einer Verdnderungssperre und ihre Geltungsdauer

Die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck hat in ihrer Sitzung am 30.08.2012 eine
Veranderungssperre fir den Geltungsbereich nordlich der KorvettenstraRe beschlossen.

Die Geltungsdauer endet am 02.09.2013.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 19. September 2011 bis einschlieRlich
30. September 2011 durch Aushang im |- Punkt der Bauverwaltung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Wahrend der Aushangszeit bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.

Es wurden keine Stellungnahmen zur Planung abgegeben
8.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I'S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466)

e Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

Libeck, den 14.12. 2012 Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung 5.610.3 / hdg
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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEXT, TEIL B

22.01.03 — KorvettenstralRe/Stadtteilzentrum
Fassung vom 14.12.2012

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

89 (1) Nr. 1 BauGB

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung — Stadtteilzentrum — dient der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben fir die Nah- und Stadtteilversorgung.
Zulassig sind:

e Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemafd Anlage 1,
die Bestandteil dieser Satzung ist, bis zu 800 m?2 Verkaufsflache.

e Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemald Anlage 2, die Bestandteil dieser Satzung ist. Das
zentrenrelevante  Randsortiment (sogenannte  Aktionsware) ist  bei
Lebensmittelmarkten auf max. 10 % der Verkaufsflache aber hochstens
120 m? Verkaufsflache beschrankt.

e Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie Raume fur freie Berufe mit
stadtteilbezogener Versorgungsfunktion zur Deckung des taglichen Bedarfs.

e Schank- und Speisewirtschaften mit stadtteilbezogener Versorgungsfunktion

Ausnahmsweise zulassig sind:

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
Anlage 3, die Bestandteil dieser Satzung ist.

e Biros und Raume fur sonstige freie Berufe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

3.2 Stellplatze
3.1 im SO Stadtteilzentrum sind Stellplatze nur auf den in der Planzeichnung

festgesetzten Flachen zulassig



3.2 Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind die Stellplatze und Fahrradabstellplatze
auf dem Baugrundsttick unterzubringen
§ 12 (6) BauNVO

[I. Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die planungsrechtlichen
Festsetzungen der Bebauungsplane 22.01.00 — Buntekuh, TB | — und

22.02.00 — Buntekuh, TB Il —, beide Satzungen vom 16.07.1969, aul3er Kratft.

[ll. Hinweis
Kampfmittel
Sollten  bei  Erdarbeiten  Munitionsreste  gefunden  werden, st das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muihlenweg 166, 24116 Kiel zu

benachrichtigen.

Anlage 1

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

Bucher

Schreibwaren (Fachhandel)

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas / Porzellan / Keramik, Geschenke

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

GrolRelektro (weilRe Ware: Waschmaschinen etc.)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
Fahrrader (inkl. Zubehor)

Sanitatswaren (Sanitatshauser)



Anlage 2

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

Drogerieartikel (Koérperpflege, Reinigungsmittel) / Parfimerieartikel / Friseurartikel
Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3

Nichtzentrenrelevante Sortimente

- Madbel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Mobel)

- SportgroRgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Biroeinrichtung)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzengefalie)

- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Lubeck, 14.12.2012
5 Fachbereich Planen und Bauen
5.610.3 Stadtplanung / hdg
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